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TULAJDONJOG ATRUHAZASSAL VEGYES
TELEKALAKITASI SZERZODES

amely egyrészrdl Budadrs Varos Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag 0t 134,;
ad6szém: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel; 15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamés
polgarmester vagy akadalyoztatisa esetén helyette a Budakérnyéki Jarasi Féldhivatalhoz
50125/2/2014.10.14 igyiratszdmon benyujtott aidirdsi cimpélddny és a polgarmester helyettesitése
rendjérél, valamint az alpolgérmesterek kozbtti feladat - és munkamegosztasrol sz016 6/2014, szdmtb
utasités alapjén Biré Gyula alpolgarmester), mint Eladé, Jelzilogjogosult (a tovAbbiekban: Eladé), és

masrészrél Olah Péter (sziiletési név:, , Jnyja 1.1eve:i,, . « o szilletési helye és
ideje: | L ; szig.szdma; | © személyl széma:| :
~adbazonositd- jelel T clakefmel
Ajfndékoz6l (a tovébbiakban: Vevél) T
_,I’quszro,uyam])ﬁr;g (szilletési névi . } Anyja neve'; - sziiletési helye és ideje:
: ‘szig.szAma: | ~ személyi szémaf -, addazonositd
jelex{ - daketmd - * ‘mint Vev62 és
Ajndélo#62 (a tovabbiakban Vévez) T T T '
_Jurukisz Viktor (szliletési névi anyja neve:, " sziiletési helye és ideje:
¢ . ‘szig.szédma:: zemélyl széma:| ., adéazonositd
“jele: ! " Jakeim:: T Ty, mint Vevé3 és Megajdndélkozott (a
tovabbiakban: Veve3) L e e
Belics Tibor Andrds (sziiletési név:i_ |~ .anyja neve; ;. suiiletési
helye és ideje:: "  szig.széma; . személyl szamal '
- dbazonositd jele! ‘Takeim: ), mint Vevéd, Jelzdlog
kotelezett (a tovabbiakban: Vevéd) A -
Téthné Belics Zsuzsanna Angéla (sziiletési név:: ) anyja neve: :
T gziiletési helye és ideje:! R g.széme” " zemélyi széma:
f ' " addazonositd jele: ©lekefw J, mint Vevd5,
Jelzalog kotelezett (a tovibbiakban; Vevé5) és ' ' '
_ Belics Andrasné (sziletési név: . ©; anyja neve!, . szilletés! helye és ideje:
: szig.szAma; | személyl szdma: addazonosité jele:

*lakeim: mint Vev6, Jelzdlog kotelezett (a

 tovabbiakban: Vev66) (a tovAbbiakban egyiitt mint Vevélk) ~

tovibbiakban egylittesen, mint Szerz6d§ Felek kozotl az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételeklel jOit letre:

1) Szerzbddé Felek kdlosondser rdgzitik, hogy 2 Budabrs, belteriilet 4183 helyrajzi szamd,
természetben 2040 Budadrs; Arok u. 4183 lrsz, Jelilvizsgalat alatt”, az ingatlan-nyilvautartasban
Jkivett 0f" megjeldlést, 8660 m? alaptertileti ingatlan Elad6 1/] arinyd tulajdoniban van. Az
ingatlant V5, alatt o TIGAZ-DSO FOLDHGAZBLOSZTO Kit. javéra 6524 m2 teriletre bejegyzett,
111/6-7-8-9. alatt az SLM() HALOZATI Kft. javira 959-m? — 24 m* - 842 m? - 27 m? terliletre

bejegyzett vezetékjog terheli,

2)  Szerz8dd Felels kolcstnosen régzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 4229 helyrajzi szdmd,
természetben 2040 Budadrs, Pipacs u. ,felilvizsgdlat alatt”, az ingatlan-nyilvéntartésban Lkivett
kizterillet” megjeldlésti, 1644 m® alapteriietfi ingatlan Eladé 1/1 aranyd tulajdondban van, Az
ingatlant II/3. alatt 2 m? teriiletre, T4, alatt 375 m* teriiletre az ELMU HALOZATI Kft. javéra
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3,) Szerzodd Felek kblcsondsen régzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 4232/6 helyrajzi szdmi,
természetben 2040 Budadrs, Pipacs u. 2., az ingatlan-nyilvantarthsban ,kivett beépitetlen teriilet €s
rendezetlen funkeidjty éptilet” megjelsiésti, 1405 m? alapteriilett ingatlan 598/1428 részben Vevd3,
415/1428 részben Vevdl, 415/1428 részben Vev2 tulajdonaban van. Az ingatlant Vevé3
tulajdondban 16v8 ingatlanhAnyad vonatkozdsdban I/ alatt Budedrs Véros Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatal javéra 8,181,274 FT és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog, mig /2,
alatt Budabrs Véros Onkormanyzat javéra 1.400.000.-Ft és jérulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi
jog terheli.

4.)  Szerzbdd Felek kolosondsen rdgzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 4233/2 helyrajzi szdmi, az
ingatlan-nyilvéntartdsban ,kivett udvar és hétvégi haz”’ megjeldlést, 656 m? alapteriiletli ingatian

~Vavliq "1/:1; Vevb’S“%és*Vevtiﬁ‘/;arényﬁm] ﬂidOllé.bﬂIl‘" van'."“"AZ"‘ingatlant""'II'I'/"l —glatt-az- 'ELMU T m——

HALOZATI Kft. javara 13 m? terilletre bejegyzett vezetékjog terheli, valamint a Vev64 és Vevé3
tulajdoni hinyadat Vevé6 dzvegyi joge terheli,

5.) Szerzbdé Felek kolcsondsen ropzitik, hogy  Budadrs, belteriilet 4235/2 helyrajzi szami, az
ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett kbztertilet” megjeldléstl, 194 m?® alapteriilet ingatlan Elad6l 1/1
arfnyl tulajdondban van, Az ingatlant II1/4. alatt az BELMU HALOZATI Kft, javara 40 m? teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli, Az ingatlanra 31691/2017. 2016,12.28 széljegy szdm alatt telekalakitas
irAnti kérelem elbirdlésa van folyamatban, melynek eredményeként az ingatlar teriilete 163 m2-re, mig
az ingatlant terheld vezetékjog mértéke 19 m2-re csbkken.

6) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzbdést Budabrs Véros Onkorményzat Képviselé-
testiiletének Budadrs egyes teritleteire vonatkoz6 helyi épitési szabélyzatdrol és szabélyozési tervérd]
s7616 42/2005. ([X.22.) rendelete (a tovabbiakban: Szabdlyozdsi Terv) alapjdn, a rendeletben
foglaltak szerinti terliletrendezés megvalsitasa érdekében is kotik meg.

7)  Szerzédé Felek rogzitik, hogy Budabrs Varos Onkorményzat Képviseld-testilete 158/2016,
(V1.22)), 195/2016. (VIIL17) és 215/2016. (IX.21) OKT. sz hatdrozatok alapjén kétik jelen

szerzbdést,

8.)  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Kovécs Gébor fldrendezs i m. 4ltal 44/2016, munkaszdmon
Kkészitett, és a Pest Megyeli Korményhivatala Budakesai Jarasi  Hivatala  4ltal
E-49/2016, illetve 1818/2016, szdmon zdradékolt, jelen szerzbdéshez 1. szamd mellékleteként csatolt,
foldrészletek telekhatar-rendezésérdl készillt vézrajz alapjan kivénjék rendezni az 1-5.) pontban

koriilirt ingatlanok jogi sorsat,

9.)  Szerzbdé Félek r8gzitik, hogy az 1-5.) pontban rdgzitett ingatlanok milvelési 4ga, tertilete és
tulajdoni viszonyai — figyelemmel az 5,) pontban r8gzifett telekalakitdsra is - az aldbbiak szerint

valtozik;
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10.) A 9.) pontban régzitett tulajdon
Eladé 2 4235/2 hrsz. alatti ingatlanbdl 45 m2 teriiletet és a 4229 hrsz.
teriiletet elcserél a 4232/6 hrsz. alatti ingatlanbol 88 m2 terilletre. Az eleserélt 88-

értéke megegyezik, 1,980.000,-Ft azaz Egymillié-kilencszdznyolcvanezer forint.

Flad6 a cserével kialakult 4235/2 hrsz. alatti ingatlan 213 m2-€bd8] 52 m

arfnyok és ingatlan terilet m2-ek alkként alakulnak ki, hogy
alatti ingatlanbdl 43 m2
88 m2 teriiletek

2-t elad 1.170.000-Ft

_szizhetvenezer forint Bsszegll vételdrért Vevdd, Vevd5 és Vevi6-nek, akik azt

azaz Egymilli6
ahogyan van, jelenlegi megtekintett allapotéban.

"tulajdoni ardnyuknak megfelelden megveszik 1gy,

Eladé a cserével kialakult 4235/2 hrsz alatti ingatlanbé! tovabbi 15 m2 terifletet efad 337.500-
Tt, azaz Héromszazharminchétezer-dtszaz forint tsszeglt vételdrért Vevil-nek és Vevi2-nek,
akik azt tulajdoni ardnyuknak megfeleléen megveszik gy, ahogyan van, jelenlegi megtekintett

dllapotaban,

Elad6 a cserével kialakult 4235/2 hrsz alatti ingatlanbol fermmaradt 56 m2 teriiletet elad
Vevé3-nak 1.260,000.-Ft azaz Egymillié-kétszdzhatvanezer forint dsszegli vételarért, aki azt

megveszi gy, ahogyan ven, jeleniegi megtekintett dliapotaban,

Az ingatlanok értékesitése az dltalanos forgalnj ad6rol szél6 2007, évi CXXVIL tv. 86. §. (1)

bekezdés k.) pontja alapjan mentes az éltalanos forgahsﬁ@ ado dﬁlél. 3
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Vevéd, Vevbs és Vevo6 altal megvisarolt 52 m2 teriilet a tulajdomulhan 1év8 4233/2 hrsz.
alatti ingatlanhogz keriil csatoldsra,

Vevdl és Vevé2 4ltal megvésirolt 15m2 a kialakuld 4232/7 hrsz. alatti ingatlanhoz keriil
csatolésra,

Vevi3 4ltal megvasdrolt 56m2 a kiatakuld 4232/8 hrsz. alatt ingatlanhoz kerti] csatolésra,

A 4232/6 hrsz. alatti ingatlan megosztisa kdvetkeztében Vevél, Vevd2 és Vevd3 kozotti kdzos
tulajdon megsziinik, és mivel a Vev{3 kizérélagos tulajdondba keriils 4232/8 hrsz. alatti ingatlan 56
m2-rel nagyobb, mint amennyi a kdzbs tulajdoni ardnyok alapjdn megilletné, ezért, ezt az 56 m2
terfiletet — melynek értékét kolesondsen 1.260.000.-F't azaz Egymillié-kétszazhatvanezer forintban

fogadnak el - Vevdl/Ajindékozdl és Vev62/Ajandékozo2 tulajdoni ardnyuknak megfelelden

" Vevh3/Megajandékozottnalk ajandékozza;

Eladé a 4235/2 hrsz alath ingatlandbol 2 m2 teriiletet pedig a 4183 hrsz., alatti ingatlandhoz
rendel csetolni.

11,) Szerz6d8 Felek az értékesitesre kerilé ingatlanok vételardt Budadrs Varos Onkorméanyzat
Képviseld-testiilete 195/2016, (VIIL17.) OKT. sz hatérozata alapjan 22.500 Ft/m2 érat alapul veve
hatéroztik meg, figyelemmel arra, hogy azokat részben a 158/2016, (V1.22.) OKT szam0 hatérozat,
részben a 215/2016, (IX.21) OKT sz. hatérozat afsorolta a forgalomképes vagyontargyak kdrébe.

12.) Vevbl és Vev2, valamint Vevd3 a 10.) pontban rdgzitett vételarakat jelen szerzBdés
aldirasinak napj4tol szémitott 8 munkanapon beliii kételesek megfizetni az Eladé OTP Banknal

vezetett 11784009-15390053 szdmi bankszdmldjara,

13.) Vevdd, Vev5 és Vevl6 a 10.) pontban régzitett 1.170.000-Ft, azaz Egymillié-szédzhetvenezer
forint Osszegl vételdrat tulajdoni ardnyuknak megfelelden, de egystemieges lételezetiséggel
részletekben fizetik meg, alkként, hogy jelen szerzbdés alairasanal napjatdl szdmitott 8 munkanapon
belitl vételarbol 585.000-Ft, azaz Otszdznyolcvanbtezer forintot els§ részletként Ldtelesek
megfizetni Elad6 OTP Banknil vezetett 11784009-15390053 sz4mt bankszdmljara. A fennmaradé
585.000-Ft, azaz Otszaznyolevanitezer forintot 12 hénap alatt, havi 48,750.-Ft azaz
Negyvennyolcezer-hétszazotven forintos részletekben. A mésodik résziet a szerzfdés alfrdsat

k$vetd hénap 15. napjan esedékes, minden tovabbi részlet az azt kovets honapok 15, napjan.

14.) Amennyiben V.ev64, Vevds és Yevl6 az elsd részlet beﬁzetését elmulaszijak, Bladé tovabbi 8
napon. beliil jogosult a szerzbdéstél elalini,

15) Amennyiben Vevid, Vevd5 és Vev6 barmely vételar részlet megfizetését elmutasztjék,
kitelesek ezen meg nem fizetett vételdrrészletet legkésbbb a kovetkezl esedékessé vald részlet
megfizetésével egyidejlileg pdtolni. Az clmaradt résziet utdn kételesek Eladé részére a késedelembe
esésétdl 8 kifizetés napjdig jard, a késedelembeeses napjan érvényes jegybenki alapkamatnak

megfeleld késedelmi kamatot megfizetni.

16) Amennyiben Vevdd, Vevlis és Vevit «ét havi részlet megfizetésével esnek késedelembe, gy
az Bsszes hatralékos vételarrészlet azonnal, egy Osszegben esedékessé valik, és azt Vevld, Vevl5 és
Vevi6 egy tsszegben, egystemleges kdtelezettséggel kotelesek Eladonak megfizetni,

17.) Szerzédd Felek megéllapodnak, hogy Eladé javéra, az 4,) pontban kiriilixt ingatlanra
vételarhatralék jogeimen 585.000 Ft, azaz Otszéznyolevanbtezer forint s jérulékai erejéig
jelzdlogjogot és annak biztositdsara clidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. Vev6d4, VevdS és
Vevo6 jelen szerzddés aldirdsival feltétlen ¢s visszavonhatatian hozzéjaruidsukat adjak ahhoz, és
Szerzdd6 Felek kézosen kérik, hogy Eladé javérs, 585.000 Ft, azaz Otszdznyolevanttezer forint
&s jArulékal erejéig az 4.) pontban kériitirt ingatlanra, vételdrhatralék jogefmen jelzdlogjog és
annak biztositdsdra elidegenitési & terhelési tilalom keritlljon bejegyzésre az ingatlan-

nyilvantartasba.

Dumé-Uligrv !l":o R0 et
1016 Budapest, Z5diru. G.Jw.m.u?'gjﬁgam.

, PéniEh WatOn utey }3,?53 ‘

! vouviinl




)\':}

. Trodat (igyintézd: dr, Domé Judit; s;élchely: 1016 Budapest, Zsolt u. 6. A. épiilet 4/3.; tel.:

‘ellenjegyzésévcl lassa el

18) Eladé Lijelenti, hogy a magyar jog szerint létez6 jogi személy, Vevék kijelentile, hogy
cselekviképes magyar é&llampolgdrok. Szerz6dd Felek Kijelentik, hogy az elidegenitést és a
tulajdonszerzést jogszabélyi rendelkezések nem korlatozzdk, illetve akadélyozzék,

19.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdéssel atrubézsra keriils ingatlanrészek
birtokdnak Atruhzdsira a telekalakitds ingatlan-nyilvintartdson toértémt dtvezetését kdvetlen,
eldzetosen egyeztetett iddpontban kerdi! sor. A birtokatruhdzés megtortentét kdvetden Vevék szedik a
birtokukba keriilt ingatlanrészek hasznait, és viselik az azza] kepcsolates kiadasokat, karveszélyt, ¢
vonatkozasban Eladéval szemben igénylik nincs,

20.) Eladé és Ajéndékozék jelen szerz8dés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjdrulésukat adjdk althoz, és Szerz6dd Felek lkozbsen keérik, hogy az 8.) pontban rogzitett

- —véltozdsi- vAzrajz--alapjén--az-9,) -pontban-rogzitett-valtozdsok--az--ott-rgzitett-terhekkel; - o vo- o

telekalakitds, vétel, csere illetve ajdndékozds jogeimén az ingatlan-nyiivantartdasban Atvezetésre
keriiljenek, azzal, hogy Vevb4, Vevds & Vevd6 tulajdoni ardnya a 4233/2 hrsz. alatti
ingatlanban véitozatlan marad. Vevd3 1/1 ardnyd tulajdonjoga 4232/8 hrsz alatti ingatlanra,
Vevél és Vev2 egymds kbzbtt egyenld -4 ardnyd tulajdonjoga a 4232/7 hrsz alatti ingatlanra

bejegyzésre keriiljon.

21,) Eladé és Ajandékozok szavatoljdk, hogy az atruhazasra keriil$ tertiletek 1-5.) pontban foglalt
terhen tilmen6en pet-, teher- és igénymentesek. :

22.) Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy jelen szerz6dés hatalyba 1épésének feltételei:

a,) 8 4235/2 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsdban a 31691/2017, 2016.12.28, széljegy szam alatt
folyamatban 1&v8 telekalakitds ingatlan-nyilvantartdson torténd Atvezetese
b) a Budakeszi Jardsi Hivatal F8ldhivatali Osztélya jogerds telekalakitdsi hatérozattal a

telekalakitdst engedélyezze
¢) avezetékjog jogosultjal a telekalakitishoz hozzdj druljanak.

Szerz6df Felek megallapodnak, hogy a szerz8dés akkor 1ép hatilyba, ha jelen pontban foglalt
okiratok kéziil az utolsd is igazoltan a jelen szerzddést keészitd és ellenjegyzd figyvédnek atadasra
keriilnek. Jolen szerz8dés hatalyba 1épéséré] Vevék Elad6t a hatdlybalépés kévetd 3 munkanapon

beliil, {résban téjékoztatni kitelesek,

23.) Vevdlk jelen szerzbdés alairdsdval egyidejilleg kitelezettséget vallalnak a telekalakitdsi eljaras
Budakeszi Jarasi Hivatal F8idhivatali Osztalyanal tdrténd meginditdsara. Elado jelen szerzbdés
alairisival hozzéjaml ahhoz, hogy Vevlk a telekalakitasi eljardst a Budakeszi Jérdsi Hivatal

F5ldhivatali Osztalyanal meginditsék,

24,) Szerzéd$ Felek kolcsdndsen régzitik, hogy jelen szerzbdés meglkdtésével kapesolatban a
szerzbdéskbtésné! kbzremiiksds figyvéd munkadijét Elad6 viseli, a telekalakitassal kapcsolatos
kbltségeket, a telekalakitasi eljards és a telekalakitas ingatlan-nyilvintartdson torténd Atvezetésének

igazgatési szolgaltatasi dijat Vevok viselik,

25) Szerzédd Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzbdesben nem szabalyozott kérdésekben 2 hatalyos
jogszabélyok vonatkozo rendefkezései az iranyadoak,

26) Szerz6dé Felek jelen szerzddés alaivasaval meghizzdk és meghatalmazzak a Domé Ugyvédi

‘mobiltelefon  széma: o o fax: g-mail  cim:

. hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt ‘az aldirasokat kovetden
Szerz6dé Felek jelen szerzédés aldirdsaval kijelentik, hogy az altaluk jelen
szerzbdés elkoszitésével, ellenjegyzésével megblzott okiratszerkesztd itgyvéd Szerz8df Felek figyleti
akaratit az 4ltaluk el@adottaknalk mindenben megfelelfen és a valosaggal megegyezoen foglalta
okiratba. Jelen szerzédés az iigyvédi tényvizlat tén;?zrfjgzitéj elemeit is tartalmazza,
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27.) Eljéré digyvéd tajékoztatdst nyljt, hogy az ingatlanck tulajdonjoganak megszerzéséhez a Ptk.
5:38, § (2) bekezdése alapjén az erre irdnyul6 szerzbdésen felill szikséges a tulajdonosvaliozasnak az
ingatlan-nyilvéntartésba valé bejegyzése is. Szerzédd Felek a tdjékoztatast tudomédsul vették, Vevik
tudomésul veszi, hogy a tulajdonjoguk bejegyzése érdekében a Pest Megyei Korményhivatal,
Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztélya elétt jelen szerzodés hatdlybalépését kovetd 30 napon

beliil eljarni kdtelesek.

28) Szerzbdé Felek az ingatlan-nyilvantartdsro! s2016 1997, évi CXLI. térvény 32. § (2) bekezdés
f) pontja alapjén meghatalmazzék a jelen okiratot szerkesztd tigyvedet, hogy nevilkben és helyettilk

jelen okirat lapjait kézjegyével lassa el.
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akaratuldkal mindenben megegyezének talaltak, s azt jovihagyolag és sajét keztileg, illetve alairasra

jogosult képviseldjiik ttjan irjak ala,
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Pénzligyl ellenjegyzés: &&’&m&u ?&lb_b
datun: .. 2[}1?fEBH .;’h ..........

ZARADEK

Budaiirs, Zm?EUJR’I&, .......... .

ﬁ} 6>v7\9WQR

Bellcs Tibor Andrés
Vevbd
Jelzdlog ldtelezett

Téthné Belics Zsuzsanna Angéla
Vevis
Jelzilog rl_{_btelezetf:

:L '(,/(i( Cor ﬁ’l""f

spgaerTrecsiisdd Pl raraserrvrprTR s R RS oMy

Belics Andrisné
Vevid
Jalzdlog kbtelezett

Az ingatlan-nyilvéntartdsré] sz0ld 1997, évi CXLI tbrvény 32-34, §-a értelmében tandisitom, hogy
ezen maganokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatélyos jogszabilyi el6irdsoknak.
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