Budadrs Varos Onkormanyzat
Szabo Karoly képviseld
El6terjesztése
a Képviseld-testiilet 2011. majus 18-ai,
a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag 2011. majus 5-i,
és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag majus 10-ei iilésére

Ogyiratszam: XIV/2073-1/2011.
Targy: Javaslat a lakaskoncepci6 feliilvizsgalatara

Az elbterjesztés targyalasa a helyi dnkormanyzatokrol szoélé 1990. évi LXV. tdrvény (a
tovabbiakban: OTV) 12. § (3) bekezdése, illetéleg Budadrs Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete 36/2010. (XI. 12.) énkormanyzati rendelete Budaérs Varos Onkormanyzatanak Szervezeti

és MUikodési Szabalyzatardl (SzMSz) 58 § és 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt Ulésen tortenik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet és Bizottsagok!

Az elmult idészakban a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag a bérlakdsok szocialis alapon térténd
bérbeadasa soran tapasztalta, hogy a bérlék jelentés része a lakasbérleti dijat, valamint a
kdzluizemi kéltségeket nem fizeti. A szocialis ellatd rendszer néhany esetben segitséget jelent, de a
bérlék tobbsége nem miikddik egyiitt a Csaladsegitd Szolgalat adéssagkezelési tanacsadojaval.
Szilkségesnek tartom felmérni és javaslatot kidolgozni arra vonatkozoan, hogy a bérl6k fizetési
kotelességliknek eleget tegyenek a szocialis tAmogatasok igénybe vételével és megelézzék az
adossagok felhalmozasat. A bérlakdsok bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa a Szocialis és
Egészségligyi Bizottsdg hataskérébe tartozik. A jogosultsagok felllvizsgélatanal a Bizottsag
gyakran kerlll nehéz helyzetbe, mivel a lakasbérleti szerzédés felmondasa nem ad megoldast a
felhalmozott adéssagok behajtasara, illetve a csaladok lakhatasa veszélybe kerll. Javaslom, hogy
a Képviseld testllet kiils6 szakérté bevonasaval dolgoztassa ki a lakberhatralékok révid és hosszu
tava kezelésére, a lakbér és rezsikéltség hatralékok beszedésére a helyi rendeleti szabalyozas
felulvizsgalatat és vizsgaltassa feltl a 2006-ban elfogadott lakaskoncepcidjat.

A szakérté megbizasi dijat a Szocidlis és Egészséglgyi Bizottsag a koltségvetésben betervezett
kerete terhére biztositja. A Bizottsag 2011. évi kerete 2 millié forint. Tajékoztatom a Tisztelt
Képviselé-testilletet, hogy a Polgdrmesteri Hivatal segitségével elézetesen bekértem négy
arajanlatot a lakaskoncepcio felllvizsgalatara, illetve a hatékony lakdsgazdalkodas megteremtéesere
vonatkozdan. A legolcsdbb arajanlatot a Szanté és Szalai Ugyvédek Ugyvédi Iroda adta. A szakérté

becstilt kéltsége brutté 900 ezer forint.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy tdmogassa javaslatomat és a mellékelt arajanlatok

alapjan biztositson forrast a szakérté megbizasi dijara.

Mellékletek: 4 db arajanlat




Hatarozati javaslat a Szocialis és Egészséqligyi Bizottsag részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilet Szocidlis és Egészséglgyi Bizottsaga
javasolja a Képviselé-testulet részére, hogy kilsé szakértd bevonasaval vizsgaltassa felll a
276/2006.(XI1.15.) OKT sz. hatarozattal elfogadott lakaskoncepciot.

2. A Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag a megbizasi dijra 900 ezer Forint dsszeget biztosit a
2011. évi koltségvetés 6. sz. melléklet Tamogatasérték(i kiadasok/Mlkodési céll tamogatasértek
kiadasok és atadott pénzeszkdzok/21. Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag sora terhére.

3. A Szocidlis és Egészséguigyi Bizottsag javasolja a Képviselé-testillet részére, hogy kérje fel a
Polgarmestert a megbizasi szerzédés megkétésére a Szantdé és Szalai Ugyvédek Ugyvédi

Irodaval.

A dontéshez az SZMSZ 37. § (2) bekezdése és a 60. § - a alapjan mindsitett tébbség, az SZMSZ
60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazéas sziikseges.

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilet Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasolja a Képviselé-testilet részére, hogy kiilsé szakértd bevonasaval vizsgaltassa
felul a 276/2006.(XI1.15.) OKT sz. hatarozattal elfogadott lakaskoncepciét.

2. A Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Képviselé-testilet részére,
hogy kérje fel a Polgarmestert a megbizasi szerzédés megkétésére a Szanto és Szalai Ugyvédek

Ugyvédi Irodaval.

A dontéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdése és a 60. § - a alapjan egyszerii sz6tobbség, az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazés sziikséges.

Hatarozati javasiat a Képviseld-testiilet részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete tigy dont, hogy kulsé szakérté bevonasaval
feltllvizsgaltatja a 276/2006.(XI11.15.) OKT sz. hatarozattal elfogadott lakaskoncepciot.
2. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a megbizasi szerz6dést a Szant6 és Szalai

Ugyvédek Ugyvédi Irodaval kdsse meg.

Hataridé: 30 nap
Felelds: : Polgarmester
Végrehajtast végzi: Szocialis és Egészségugyi Iroda, Pénzlgyi Iroda




A déntéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdése és a 60. § - a alapjan egyszerii szét6bbség, az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazas sziikséges.

Budadrs, 2011. aprilis 28.

Eléterjesztést készitette: Szocidlis és Egészségugyi Iroda
Szocialis és Egészségligyi Iroda vezetdje:

Pénzugyi lroda:

Polgarmesteri Kabinet:

Torvényességi feltigyelet:
Jegyz6i Iroda:

Dr. Bocsi Istvan:
Jegyzé
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Hivatkozva kordbbi megbeszélésiinkre €s annak nyoman résziinkre eljuttatott Budadrs Vdros 2006~
ban elfogadott lakdskoncepcidjénak feliilvizsgalatéval kapcsolatos ajdnlatkérésre, az alsbbiakban
részletezett szakértéi ajénlatot tesszik:

IKTATASRA émcszerr
2011 APR 27 £
f

{. Szakért8k bemutatasa

dr. Szalai Andras

igazpatisszervezl, jogdsz, politologus végzettség(i egyetemi okiatd, Dgyvéd. ————

2005- ta tanit a Budapasti Corvinus Egyetem Kazigazgatastudomanyi kardn és annak Tovabbkép28™"
Intézetében, oktatdja a TOOSZ-BCE dltat létrehozott Polgdrmasteri Akadémidnak is.

tr. Szantd Dénes

\gazgatasszervez &s jogdsz végzettségll Ugyvéd.

2004. és 2009, kizitt oktatott a Budapesti Corvinus Egyetem Kézigazgatdstudomanyi kardn.
A Konzorcium Legalitas vezetdje.

Konzorcium Legalitas

A Konzorcium Legalitas egy t6bb gazdasagi tarsasdgbé! és jogi szakértékba 41lé konzorcium, melynek
céliz az, hogy az dnkormanyzati vezetdk szaméra olyan dtfogd es komplex szolgaltatast nyGjison
melynek segitségével — tiszta képet kapva és teremtve — atvildgithatjak, illetdleg szakszer(ibbé,
szabalyozottabbd, hatékonyabba tehetik dnkormanyzatuk m{ikddését az aldbbi szolgéltatasokkal:

jog) szolgaltatasok, szerzédési hanér stvilégitasa

kdzbeszerzési elidrasok lebonyolitdsa, tandcsadds

dnkormdnyzatnak és intézményeinek gazdasdgi dtvildgitdsa, pénziigyi tervezés
palydzati tandcsadds, prajektmenedzsment

oo

1I. Az ajanlatkérésben feltiintetett szempontok szerinti ajanlatunk

A 2006-ban elfogadott lakdskoncepcid aktualizdlasa

Fellil kell vizsg4lni nem csak a 2006-0s lakdskoncepcl6 tartalmi rendelkezéseit, hanem vizsgédni kell -,
annak gyakorlati megvalosuldsat is. Hangsdlyt kell fektetni a lakdsok pilydztatasara, flG, hogy ez
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httérbe szorul, és helyét az egyéb bérbeadasi ok véitja fel, amelynél a bizottsdg a kérelmezdk
kilonleges méltanylast érdemls szocidlis, csalddi, egészségigyi stb. helyzetének figyelembevételével,
egyedi, megolddsokat keres. Ugyanigy a nem fizetGkkel szembeni kdvetkezetes fellépés is
elengedhetetlen. Ezeknek hidnya rontja a lakdsra vardk esélyegyenléségét, mésrészt
kiszamithatatlannd teszi a bérbeadas folyamatat.,

szakértéi drajéniatunk: bruttd 150.000,- Ft

Javaslattétel az 6nkormidnyzat tulajdondban allé lakdsok lakbér hatralékdnak rovid s hosszi tavi
kezelésére a lakbér és rezsi koltség hitralékok beszedésére

Hatékony takbér hétralék és rezsi hatralék heszedéséhez s jogszabalyokban el8irt lehet8ségek egész
skaldjat fel kell hasznalni az érvényesités sordn, A fizetni nem akard (vagy fizetni képtelen) lakakkal
szembeni kivetkezetes fellépés sziikséges, mert tapasztalatok szerint mar az egy-egy alkalommal
térténd bizonytalankodd és elnézd ,béndsmod” nagyon rossz iizenet értékd es fegyelmezetlenné
teszi a lakasallomény bérlsit. Szilkséges olyan-preciz jogi eljdrds alkalmazasanak kidolgozdsa, amely
kiszamithatd, gyors ugyanakkor a jogszabalyok rendetkezéseinek betartdsan atapul,

szakértdi drajdnlatunk: bruttd 200.000,- Ft
A lakbér mértékének meghatirozisira és a lakbér tdmogatasi rendszer kidolgozdsara

A lakbér mértékének meghatérozasa sordn figyelembe kelt venni a korédbbi szabdiyozas Kialakitidsa
6ta bekdvetkezett gardaségi-, tarsadalmi véltozdsokat (banki addsok nagy szdma, kilakoltatottak
sth.), a lakdsillomany id8kozbeni hasznalatabdl ered§ tapasztalatokat (gazdasdgosségi
megfontolasok, béridk magatartasa, létesitmény-fenntartés stb.) és a korabhi szabdlyozadson alapulva
elremutatd, a varos &s a bérl8k érdekeit, lehetdségeit 6tvoz8 megoldast kell kialakitani,

A lakbér meghatdrozésdnal killdnds gondot kell forditani a lakds fenntartdsdval jard kliségekre, A
bérbesdott lakdsok hasznositdsdbdl szarmazd bevételnek fedeznie kell az Uzemeltetésikkel,
fenntartasukkal, feldjitdsukkal kapcsolatos raforditdsokat. EbbSl a koliséghél kiindulva kell
meghat4rozni mind a szocidlis helyzet alapjén, mind pedig a piaci alapon bérbeadott lakdsok bérleti
dijeit. Mindket esetben azonban fontos, hogy az adott lakds fuggetlenil, hogy piaci vagy szocidlis
jellegid funkciot fog betdlteni, alacsony kdltségge! kell, hogy Gzemeltethetd legyen.

A lakbér tdmogatdsi rendszernek differencialtnak kell lennie annyira, hogy tudja kezelni az egyes
raszorulok kbzotti szocialis helyzetbeli killonbségeket, de ugyanakkor a lehetSségekhez képest a
legegyszeriibbnek, leginkabb atldthatdbbnak is kell lennie, megkdnnyitendS a jogalkalmazas
munkajat.

szakértdi drajanlatunk: brutté 300.000,- Ft

Hatékony lakasgazdalkodds megteremtése

Ennek kialakitdsa soran nélkiildzhetetlen Budadrs Vdros lakéséllomdnydnak felmérése, illetéleg
korabbi felmérések aktualizdlasa annak érdekében, hogy a leginkdbb hatékony gazdatkodast lehessen

kialakitani. Ennek sorén fellil kell vizsgdini a jelenlegi szerz8dési hatteret és azok madositésdval,
felmonddsaval kedvezébb helyzetbe kell hozni az Snkormanyzatot,
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A hatékonyabb lakdsgazdadlkodas soran el kell éri, hogy a lakéséllomany kihaszndltsdgdnak foka
ndvekedjen, illet$leg miszaki &ltapota javuljon, de legaldbbis a véros megérizze azt jeleniegi szintjén.
Erdemes lehet annak felillvizsgdlata, hogy a koltségesebb médon fenntarthaté magasabb
komfortfok( lakdsallomany més modon keriljon hasznositdsra (pl. szolgdlati lakédsok, piaci alapt
bérbeadds, ertékesités) és az ebbdl befolyd Osszeget forditsa a vargs hatékonyabb lakasdllomany
kialakitdsdra.

szakertdi drajdnlatunk: bruttd 300.000,- Ft
A lakasgazdalkoddsrdl szala helyi rendelet tervezetére javaslat kidolgozasa

A rendelet tervezet kidolgozdsa soran figyelemmel kell lenni nem c¢sak a kdzvetleniil vonatkozd
kodifikacios és anyagi jogi hattérre, de a tigabb jogszabélyi- politikai kdrnyezetet is be kell épiteni
annak szellemiségébe Ggy, hogy az jogi- gazdasdgi- és politikai szempontbdl korrekt és megfeleld
{egyen.

szakért6i drajanlatunk: brutté 150.000,- Ft

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg minket biz meg az Osszes szempont szerinti dokumentécié
elkészitésével, tigy abban az esetben kedvezményes, brutté $00.000,- Ft dsszegl munkadijat

szamitunk fel,

Bizottsagi dontést kbvetSen a fentiekben részletezett szakéridi munka megkezdését haladéktalanul
vatlaljuk.

Nyilatkozunk, hogy hozzdjarulunk ajdnlatunk elbirdldsakor a nyilt eljdrdshoz.

Budapest, 2011, aprilis 26.
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dr. Szalai Andras dr. Széanto Dénes

Dr. Szalal Andris
tgyved
1085 Budapast,
Jozgef krt. 38.
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Budadrs Varos Onkormanyzata

2006-ban elfogadott lakaskoncepciojanak

felilvizsgalatara
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Lakaskoncepcio feliilvizsgalati munkaja
1. Elézmények — kozés munka

Budadrs varos Onkormdnyzata 2006-ban fogadta el a varos lakaskoncepcidjat, A
lakaskoncepcid kidolgozaséban a varos a Studio Metropolitana kht segitségét kérte. Mind
a lakdskoncepcid kidolgozasaban, mind a lakascéld helyi rendelet megreformalaséban,
mind a bérlakés-rendszer atalakitdsanak tervezését a Studio Metropoolitana keretein bellil
én vezettem. Az Integrdlt Varosfejlesztési Koncepcié kialakitdsdban is részt vettem.
Hasonldan az ifjlsagpolitikai koncepcion belill kollégaimmal egyitt kidolgoztam a varos
Fecskehdz programjanak pénzlgyi, technikai és szocidlpolitikai feltételrendszerét is. Ugy
gondolom, hogy az elmllt 5-6 évhen szakértdi szintén én foglalkoztam a legtdbbet az
Snkormanyzat lakaspolitikdjanak kialakitdsdban, tehdt kollégdimmal egyiitt jelentés
hattértudassal, helyismerettel rendelkeziink a varos lakasallomanyanak és dnkormanyzati
bérlakasallomanyanak tekintetében.

I1. Javasolt munkarészek

1) Ertékelés Budadrs varos dnkorményzatanak bérlakésallomanyardl és bérlakas
kezelésérdl az alabbi szempontok alapjan

a. bérlakasok szamanak és a bérlakas-igények alakulasa
b. lakbér mérték valtozasa és a lakbér beszedésének modja

c. lakbér kintlevfségek mértékének alakuldsa és a lakbérkezelésben részt
vevé intézmények szerepe

2) Javaslatok a lakésallomény kezelésére, a hatékony lakasgazdalkodas
megteremtésére
a. bérlakasok szdmanak és mindségének valtoztatési lehetOségeire
b, hossz( és révid tava lakbérhatralék kezelésére
c. jovibeni lakbérek mértékének meghatarozasara
d

. a lakbérek beszedési médjanak kialakitdsara szocialpolitikai és
varosiizemeltetési szempontok figyelembevételével

3) A 2006-ban elfogadott lakdskoncepcit aktualizaldsa az aldbbiak
figyelembevételével
a. Az Integralt Vérosfejlesztési Stratégidban megfogalmazott jovokép és
stratégiai célok
b. Az énkormanyzati bérlakas-allomany kezelésére megfogalmazott javaslatok
c. Fecskehdz program kialakitsénak lehetdsége és feltételei

d. A nem &nkormanyzati tulajdonban Iévé lakaséllomany korszer(isftésének
dnkormanyzati tdmogatasara vonatkozo javasolatok

4) A lakdsgazdalkodasrdl sz6lé helyi rendelet tervezetének kidolgozasa

23




IV. A lakaskoncepcid feliilvizsgalatanak munkajaban részt vevé szakemberek

Kravalik Zsuzsa vezett szakért$, kézgazdasz varospolitikai szakértd
Szabd Judit Agnes szocidlpolitikus
Molnar Attila, szocidlpolitikus, dnkormanyzati szakértd

V. Idotav

A lakaskoncepcid felillvizsgalati munkajanak iddtartama a szerz6déskotéstdl szamitva

1) pont 4-6 hét

2) pont 8-10 hét »

3) pont javaslatokrol szol6 déntés utén 4-8 hét
4) pont javaslatokrol szolé dontés utan 6-8 hét

VI, Finanszirozas

1-2) pontok 1.100.000+ AFA
3) pont 700.000+ AFA
4) pont 400,000+ AFA
Gsszesen 2.200.000+ AFA

azaz kettémillié kettdszazezer forint + AFA

Amennyiben ajanlattételiinkkel kapcsolatban tovabbi kérdése van, illetve elfogadjak
munka-ajanlatunkat kérem Kravallk Zsuzsét keressék a 20/218-3292-es telefonszamon.

Budapest, 2011, marcius 24.

Kravalik Zsuzsanna
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Javaslat Budadrs véros lakaskoncepcidjanak feliilvizsgélatara és lakasgazdélkodéssal kapcesolatos.
feladatok elvégzésére

Hattér: Budatrs varos 2006-ban készittette el a véros lakdskoncepciéjdt a Studio Metropolitana
Kht-val. A lakaskoncepeid alapvetden a 2001-es népszémlélas adataira, €s az Snkorményzatnal
elérhetd adatokra tdmaszkodva allitott fel a helyi lakédsszektor valamennyi elemére kitekintd
stratégiat és programjavaslatokat. Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szocidlis
és Egészségiigyi Bizottsga aktualizdlni kivénja a 2006-os lakaskoncepciot, és megoldést keres
néhany lakaspolitikai probléméra, amelyek eldkészitésébe kiilso szakérték bevonasat térvezi,

A Viéroskutatas kft javaslatot tesz a felkérés kiilinbdz6 pontjaira, a feladatok azonban egyiittesen
és kilon-killon is elvégezhetSk.

1. A 2006-ban clfogadott lakiskoncepeio aktualizildsa

A 2006-0s lakaskoncepcié gyakorlatilag a 2001-es népszdmlas adatai alapjdn késziilt, nem
tartalmazott olyan célvizsgalatokat, amely a lakdsprobléma egyes teriileteit célzottan
megvizsgalta volna. A lakasprogram tdl sok teriiletet fogott at, minden egyes teriileten javasolt
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koncepcié felillvizsgalasanak akkor van értelme, ha ez egyiitt jar a helyi lakaspiac/lakasrendszer
empirikus elemzésével, amire kdltséghatékonyan valészini csak az 0j népszamlalési eredmények
birtokdban van lehetdség, Ha Bizottsdg tgy itéli meg, hogy a munkajahoz elengedhetetlen egy 4j
lakaskoncepeid, akkor egy empirikus adatfelvéielre van szilkség, plusz az dnkormanyzatnal
rendelkezésre 4116 adatdllomanyok feldolgozasara. Ennek koltsége és idbigénye:

I. Legalabb 1200 elem{i kérdéives adatfeivétel (2200 Ft/kérdsiv)
kéltség: 2, 64 millié Ft plusz AFA
id6: 1,5 hénap

2. Egyéb adatforrasok clemzése: ingatlandr adatok, magéanbériakas-piac, lakdsigénylok,
szocialis ellatérendszerbe bekeriilt csalddok lakdshelyzete, lakdsépités €s beruhdzas (az,

épitési engedélyek alapjan)
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kéltség: 1,2 millié Ft plusz AFA
id6: 2 hdnap
3. Szakért6i munka (30 nap 80 ezer Ft/ﬁap)
kdltség: 2,4 milli6 Ft plusz AFA
idd: 3 hoénap

Ez dsszesen 6,24 m Ft plusz Afa koltséggel jarna, de ha a koncepcidra nincs siirgdsen sziikség,
akkor a népszamlalas adatai felhaszndlhatéak, igy az I1.tétel nagy része megtakarithaté (2012-re
vagy 2013-ra az adatok elérhetdek lesznek)

2. Javaslattétel az onkormanyzat tulajdoniban dllé lakdsok lakbérhatralékdnak rivid
és hossza tivi kezelésére, lakbér- és rezsikoltség hiatralékok beszedésére

Ez a munka a jelenlegi hatralékok elemzését, a lakok egy sziikebb mintdjaval készilt interjukat,
hasonld helyzetben lévé Onkorményzatok tapasztalatainak feldolgozdsit kéveteli meg, és
mindezek alapjdn a helyi déntéshozokkal valé konzulticiék fliggvényében alternativ javaslatok
letételét. A javaslat tartalmazza a jogszabalyi elékészitést is.

Szakért6i munka (10 nap 80 ezer Ft/nap)
ksltség: 800 ezer Ft plusz AFA
id6: 1 honap

3. A lakbér mértékénck meghatirozdsa és a lakbértamogatdsi rendszer kidolgozis

A lakbér mértékének meghatarozasihoz részben el kell késziteni. egy 6sszehasonlité elemzésta™ ™ ~

hasonls Felyzet feleptilések lakbérrendszerérdl, részben pedig elemezni kell a Budatrs véros
maganbérlakas-piacén kialakult lakbéreket. Mindezek alapjén fel kell allitani egy olyan eljarast,
amelyet az dnkorményzati lakbér évenkénti aktualizaldsakor kvetni lehet. A jelenlegi adatok
alapjan (esetleg a bérlgktdl tovabbi informdciok begyiijtésére lesz sziikség) harom
lakbértamogatasi rendszer konstrukcidban meg lehet tervezni a lakbértdmogatds vérhat6
koltségét, a lakbéremelésbd! szarmazo bevétel nagysagit, stb., és el lehet késziteni a javaslatot. A

e

tanulmény javaslatot tesz a lakbértdmogatisi program adminiszirdcidjara, jogszabalyi

g

elékészitésére is.
Szakértdi munka (12 nap 80 ezer Ft/nap)
koltség: 960 ezer Ft plusz AFA

ido: 1 hénap
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4. A hatékony lakasgazdalkodas megteremtése

-

A hatékony lakasgazdalkodas lényegében a 2. és 3. pontban meghatdrozott munkarészeket
tartalmazza, azokhoz képest tébb ponton lehet elérelépni, a megrendeld (Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsag) igényeinek megfelelden. Egyik lehetséges tovabblépés lehet a mas
orszagokban (példdul Belgium, Hollandia) sikeresen miikod6é ©nkormanyzati szocidlis
lakasiigynokség budadrsi bevezetése lehet. Ennek lényege, hogy alternativ megoldast nyujt a
szocialis bérlakasszektor igény szerinti és rugalmas bévitésére, beruhdzasi koltségek nélkiil. A
SZOL kozvetitd szervezetként koti dssze a bérbeadandd lakéssal rendelkezd tulajdonost és a
szocialis bérldt, ezzel implicit garancit nydjtva a bérbeadénak és a bériének egyardnt. Tovabba
gondoskodik a jovedelemfiiggt lakbértdmogatds mind a helyi, mind az orszigos lakas- és
szocilpolitikai kritériumoknak megfeleld elosztasarol.

Ez a munkarész tehat a megrendeld igényétd! fliggben mas kérdésekre is kiterjedhet, a munka
koltségét €s iddigényét csak a feladatok pontos meghatarozasa utdn lehet megbecsiilni.

5. A lakdsgazdilkod4srdl szolo rendelet tervezetére javaslat kidolgozas

A 2. és a 3. pontban megadott munkarészek tartalmazzak a jogszabalyi eldkészitést.

2010. 4prilis 3.

Hegediis Jozsef
Ugyvezetd igazgatd
Varoskutatas Kft
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1. Elézmények

Budadrs hatalyos lakdskoncepciéjat 2006-ban készitette el a Studio Metropolitana Kht,
tervezdcsoportja, Ongjerth Richard vezetésével.

Az azdéta elmult id8szak fejleményei nyomdn sziikségessé valt a koncepcid
felillvizsgalata, 6sszehangolédsa az azéta jovahagyott tervekkel ~ pl. az IVS-sel, vagy a
Gazdasadgi Programmal -, illetve tematikus kibdvitése a kordbbi koncepcidban nem
szerepld, de az énkormdnyzati lakasgazdalkodas szakteriiletén szitkségessé valt (jabb

fejezetekkel.

Ennek megfelelden Kbdvesdi Gabriella szocidlis és egészségiigyi irodavezetd asszony
a]anlatot kért a Magyar Urbanisztikai Tuddskdzpont Nonprofit Kft-tél, a korabbi vezetd
tervezd jelenlegi munkahelyétél a koncepcio feliilvizsgalatdra, dontés-elGkészitd
anyagként, az aldbbi temakdrokkel:

1. A 2006-ban elfogadott lakdskoncepcié aktualizalasa,

2. Javaslattétel az nkarmanyzat tulajdondban &1l6 lakdsok lakbér hatralékanak rovid és
hosszil tava kezelésére, a lakbér és rezsi koltség hatralékok beszedésére,

3. A lakbér mértékének meghatdrozdsdra és a lakbér tamogatdsi rendszer
kidolgozasara,

4. A hatékony lakds gazdalkodds megteremtése,

5. A lakdsgazdalkodasrdl szold helyi rendelet tervezetére javaslat kidolgozasa.

A Magyar Urbanisztikai Tuddskdzpont Nonprofit Kft. ajénlatét az aldbbiak szerint teszi

|
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2. Az ajanlott tevékenység — munkaterv

Az ajanlott munka a szerzGdéskotést és az adatszolgdltatdst kévetdSen haladéktalanul
megindul, és harom szakaszban valésul meg:

2.1. Helyzetfeltaras, helyzetlkép, helyzetelemzés

Az aktudlis helyzet, a 2006. 6ta bekdvetkezett valtozasok

e A budabrsi lakdshelyzet és az Gnkormanyzati lakdséllomany
o A lakdshelyzettel §sszefiiggd tadrsadalmi valtozasok

e Az dnkormanyzati lakasadllomany elemei, azok valtozasai

s A jogszabalyi kdrnyezet

e A gazdasagi-pénziigyi viszonyrendszer

terén.

A helyzetkép statisztikai adatok, 6nkormanyzati adatok, informacidk gyUljtésével,
elemzésével, tovabba interjik alapjan kerll 6sszedllitasra.

Hataridd: a szerzddés aldirasat és s sziikséges adatszolgaltatast kdvetd 45 nap,

2.2. Tervezoi javaslatok, dontés-elokészito jelleggel

Tervezli javaslatok 8sszeallitasa
1. A 2006-ban elfogadott lakdskoncepcid aktualizélasa,

2. Az énkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok lakbérhdtralékdnak révid €s hosszl tavu
kezelésére, a lakbér és rezsi kéltség hatralékok beszedése,

3. A lakbér mértékének meghatarozasa és a lakbér tamogatdsi rendszer kidolgozasa

4, A hatékony lakas gazddlkodas megteremtése

Fejezetekkel, tovabba

' 5. A lakdsgazdalkodasrél sz6lé helyi rendelet tervezetére javasiat kidolgozdsa.

Hataridé: a szerz6dés alairasat és s sziikséges adatszolgdltatdst kdvetd 80 nap

2.3. Véglegesités

A 2.2. pontban szerepl§ anyag véglegesitése a Képviselé-testiilet aital szlikségesnek
latott esetleges modositasok atvezetésével.

Hataridd: a Képvisel§-testileti déntést kdvetd 15 nap.

3. Az ajanlott szakmai kapacitasok

A feladat elvégzésére a kdvetkez$ szakértSi kapacitdsokat kivanjuk biztositani:

« Ongjerth Richard, a Magyar Urbanisztikai Tudaskézpont (gyvezetdje, okl
épitészmérndk, varostervezd, varoskutatd, a munkacsoport vezetdje

o Ikvai-Szabd Imre, szociolégus, lakds- és szocidlisigyi szakértd
« Lehofer Anna, kézgazdasz, teriilet- és telepiilésfejlesztési szakértd

A munka jellegétdl, a ténylegesen felmerilld problémaktol fliggéen a munkacsoport tagjai
valtoztathatok, illetve a kapacitasok sziikség szerint bévithetdk.




4. Dijazas

A fenti munkaszakaszok ajénlott dija a kdvetkezd:

1. szakasz: Helyzetfeltaras, helyzetkép, helyzetelemzés 950.000,- Ft + AFA
2. szakasz: Tervezdi javaslatok, dontés-elbkészitd jelleggel 1.150.000,- Ft + AFA
3. szakasz: Véglegesités 250.000,- Ft + AFA
{Osszesen: 2,350.000,- Ft + AFA

5. Egyéb feltételek

A fenti dijak 60 napon belll térténd szerz6déskotés esetén érvényesek, magukban

foglaljak az Ajanlattevé Gsszes dijét és felmerlld koltségét, de feltételezik, hogy a

Megbizo

¢ atervezési munkéhoz biztositja — a jelen ajaniatban foglaltakon kivil — mindazon
terveket és mas, rendelkezésére allé informacidkat, dontéseket, dokumentumokat,
amelyeket a sikeres pdlydzathoz sziikséges eldirdsok megkdvetelnek.

e Azok felmeriilésétdl szamitott két munkanapen beliil konzultaciét biztosit az
Ajanlattevd szamara a felmer(l6 kérdesek munkakozi tisztdzdsaban.

+ A munka vezetd tervez8je tarsasagunknal Ongjerth Richard ligyvezetd igazgato (06-
30-311-3540)

A szolgdltatott tervdokumentacidk az Ajanlattevé szellemi termékei, azokkal az

Ajanlattevd szamldjanak kiegyenlitésétél a Megbizo sajat céljaira szabadon rendelkezhet.

Budapest, 2011. &prilis 15.

Ongjerth Richard
igyvezetd igazgatd




