Kaloczi Imre és Filkey Péter képviseld

SURGOSSEGI ELOTERJESZTESE

a Kepviselé-testiilet 2012. augusztus 15-i iilésére

Targy: Fecskehazak létesitése (tanulmanyterv készitése)

Az elGterjesztés targyalasa Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
Szervezeti és Milkédési Szabalyzatarol sz6l6 36/2010. (XI. 12.) OKT sz. rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a alapjan

nyilvanos lilésen
torténik.

Silirgbsséq indoklasa: Az eléterjesztést a testiileti meghivo alairasa utan nyujtottuk
be.

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A budadrsi fiatal hdzasok egyik legnagyobb problémaja, hogy a magas ingatlanarak
miatt sok esetben nem Budatrsén telepednek le, hanem kényszer(iségb6l a
kdrnyezé telepiliések valamelyikén alapitanak csaladot. Ezeknek a fiataloknak a
problémajara lehet megoldas az un. ,Fecskehaz-program”, ami tulajdonképpen az 6
helyben maradésukat szolgalna.

A Képviselt-testiilet legutdbb 2010. év 6szén, de még az elézé ciklusban foglalkozott
a témaval, a déntés, és az elbterjesztés, valamint az akkor készilt szakmai anyag a
palyazati lehet6ségekrél, becsult koltségekrél az elbterjesztés mellékletét képezik.

Javasoljuk, hogy biztositsunk a forrast a 6/2012. (lll. 05.) OKT rendelet 4. szamu
melléklet Ill. Tartalék eldiranyzatok 2. Céltartalék 26. Megvalésithatdsagi
tanulmanyok (Turisztikai koncepci6, Repulétér, Teniszcentrum, Budaérs Kartya,
Fecskehaz, Posta, Strandbévités, Varosi piac, Varosarculati terv, Egészséglgyi
fejlesztés) sorardl elézetes megvaldsithatdsagi tanulmany készitésére, mely kiterjed
a mar mashol megvalésult hasonld programok bemutatdsara, a javasolt
helyszinekre, az igénylés lehetséges feltételeire, a megvaldsitas ,lzleti modelljére”.

A Pénzugy Iroda tajékoztatasa szerint a fenti kereten jelenleg 12.619.000,- Ft all még
rendelkezésre.

Javasoljuk az alébbi hatérozati javasiat elfogadasat.

Hatarozati javasiat a Képvisel8-testiilet részére:

1. Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisek’é_—testﬂlete Budadrs Varos 2012. évi
koltsegvetésérsl szolo 6/2012. (1. 05.) OKT rendelet 4. szamu melléklet 1.




Tartalék elbiranyzatok 2. Céltartalék 26. Megvalésithatésagi tanulmanyok
(Turisztikai koncepcid, Replilétér, Teniszcentrum, Budadrs Kartya, Fecskehéz,
Posta, Strandbdvités, Varosi piac, Varosarculati terv, Egészségligyi fejlesztés)
sorarél 2.000.000,- Ft-ot felszabadit a Fecskehazak létesitésével kapcsolatos
elbézetes megvalbsithatésagi tanulmany elkészitésére, mely kiterjed a mar
mashol megvalosult hasonlé programok bemutatasara, a javasolt
helyszinekre, az igénylés Iehetseges feltételeire, a megvalbsitas ,lzleti
modelljére”.

2. Budatrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete felkéri a polgarmestert,
hogy a koltségvetési rendelet modositasat a Képvisel6-testilet soron
kovetkezo Ulésére terjessze be.

Hataridé: folyamatos
Felelbs: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Pénzligyi Iroda (rendeletmodositas)
Miszaki Ugyosztaly (tanulmany készittetése)

A déntéshez az SZMSZ 37. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

mindsitett tébbség sziikséges.
A hatarozathozatal az SZMSZ a 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal t6riénik.

Budadrs, 2012. augusztus 13.
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képvisel6 képviseld
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dr. Takacs Béla L T
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Kabinet lroda:

Pénzigyi Iroda:

Miiszaki Ugyosztaly:
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Kivonat Budadrs Varos 6nkorményzaténak Képvisel§-testiilete  2010.
szeptember 23.-i lilésének jegyz6konyvébdl:

341/2010.(1X.23.) OKT sz. hatarozat

Tajékoztatds a ,Fecskehazak” program megvalosithatésagarol késziilt
vizsgalatrol, becsiilt kdltségekrél, palyaztatas javasolt feltételrendszerérdl

Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a 263/2010.(VI1.23.) OKT sz.
hatarozat teljesitéseként elfogadja a fiatalok elsé lakdshoz juttatasa céljabdl, a
4153/127 hrsz-U ingatlanon, az Un. ,Fecskehazak® megvaldsitasardl szolo, az
el6terjesztés mellékletét képezd — mlszaki és palyazati lehetGségeket tartalmazd —
el6készité szakmai anyagokat azzal, hogy felkéri a polgarmestert a ,Fecskehézak”
megvaldsitdsahoz szlkséges tervezési program elkészittetesére, melyet a soron
kovetkez6 rendes testiileti Ulésre terjesszen be.

FelelGs: polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda, Szocidlis és Egészségligyi Iroda
k.m.f.

Wlttmghoff Tamés, S N | dr. Bocsi Istvan sk.

polgarmesfér jegyzé
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Budadrs Varos Onkorményzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE
a Képviseld-testiilet 2010. szeptember 23,
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg 2010. szeptember 20-i és a
Pénziigyi Bizottsag 2010. szeptember 21-i
{iléseire

Tarqy: Tajékoztatés a ,Fecskehazak” program megvaldsithatdsagardl készilt vizsgélatrdl, becstlt
koltségekrdl, palyaztatas javasolt feltételrendszerérdl

Az eléterjesziés térgyalésa a helyi.6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény (tovabbiakban:
Otv.) 12.§ (3) bekezdés alapjan nyilvénos Llésen torténik.

Tisztelt Képviselb-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

A T. Képvisels-testiilet 263/2010.(V1.23.) OKT sz. hatérozataban akként dontott, hogy kijeldli a
Budadrs, 4153/127 hrsz-t ingatlant fiatalok ‘elsé lakashoz juttatasa céljabdl an. JJFecskehazak’
kialakitaséra. A hivatkozott hatarozat rendelkezéseinek megfelelben, az alabbiakra tekintettel
készitettiik el a mellékletek szerint csatolt szakmai anyagokat: :
a.)megvizsgaliuk, hogy az inhgatlan beépitési tartalékanak kihasznaldsa mekkora becsillt
koltséggel jar,
b.)kimunkaltuk szakértdi vélemények alapjan a Jiatalok elsé lakéashoz juttatasa® program
palyaztatasi feltételrendszerét, szilkséges becsillt kéliség nagysagat.
Fentiekre tekintettel az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem el6.
Mellékletek: .
1 sz. melléklet — ElSkészité szakmai anyag - Tajékoztatd 'a miszaki megvalésithatésagrol
Fecskehdzak-Budadrs” ' ‘
2 sz. melléklet — Eldkészits szakmai anyag - Téjékoztatd a palyaztatési feltételekrl és a-
megval6sitas becsilt kdltségeirsl , Fecskehézak-Budadrs”

Hatarozati javaslat a Bizottsdgok részére:

A hatarozathozatal Budadrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl sz6lo
39/2003. (XI. 10.) OKT rendelet (tovabbiakba: SZMSZ ) 54. §.(2) bekezdése alapjan egyszer(
szotobbség szitkséges. A hatarozathozatal az OTV 12. § (6) bekezdése alapjan nyilt szavazassal
torténik. :

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete Telepllésfejlesztési és ‘Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga/Pénziigyi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiletnek, hogy a 263/2010.(V1.23.) OKT
sz. hatarozat teljesitéseként fogadja el a fiatalok els6 lakéshoz juttatasa céljabol, a 4153/127 hrsz-
d ingatlanon, az an. ,Fecskehazak” megvalésitasardl szold, az eléterjesztés mellékletét képezb —
miiszaki és palyazati lehetdségeket tartalmazoé — eldkészitd szakmai anyagokat azzal, hogy kérje
fel a polgarmestert a ,Fecskehdzak’ megvaldsitasahoz szitkséges tervezési program
elkészittetésére, melyet a soron kdvetkezd rendes testiileti lilésre terjesszen be.

Hatarozati javaslat a Képvisel 5-testiilet részére:

A hatérozathozatal az SZMSZ 31. § (4) bekezdése alapjén nyilt szavazéssal és egyszeril
sz6t6bbséggel torténik.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselt-testilete a 263/2010.(V1.23.) OKT sz. hatérozat
teljesitéseként elfogadja a fiatalok elsd lakéshoz juttatasa céljabdl, a 4153/127 hrsz-G ingatianon,
az un. ,Fecskehazak” megvaldsitasardl sz6l, az eldterjesziés mellékletét képezd — miszaki és
palydzati lehetdségeket tartdlmazé - elékeszitd szakmai anyagokat azzal, hogy felkéri a
polgérmestert a ,Fecskehazak” megvaldsitasahoz szikséges tervezési program elkészittetésére,

= melyet a soron kdvetkez6 rendes testlleti Ulésre terjesszen be.




Felelds: polgarmester
Hataridé: . folyamatos
Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda, Szocidlis és Egészséglgyi Iroda

Budaors, 2010-09-03

Az elé’terjesztés"c készitette:

Vérosépitési Iroda

dr. Cser Krisztina tigyintézd
Mandel Gabor tgyintézd
Domahidi Emma Irodavezett

Szocidlis és Egészséqgligyi Iroda

Kovesdi Gabriella [rodavezet6

Latta:

Féépitészi Iroda, Csik Edina Féépitész
Pénzigyi Iroda, Barta Gaborné Irodavezetd
Polgarmesteri Kabinet, Vagé Csaba Kabinetvezetd.......................... SUTOUION
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Torvényességi feliigyelet: A& PN

Jegyz6i lroda:  ° _ eeretern e s

dr. Bocsi Istvan jegyzé: [ /71»4?5 ......



2 sz. melléklet

Elékészits szakmai anyag - Tajékoztaté a palyaztatasi feltételekrdl
és a megvaldsitas becsiilt kdltségeirdl ,Fecskehazak-Budadrs”




A Fecskeh&z program lehetfségel Budadrsdn

- részlet az Ifjisagpolitikai Koncepciobol -

Ingatlanpiaci helyzet Budadrsdn

A Fecskehéz program kialakitdsanak elsd szamu feltétele, hogy hiteles
képpel rendelkezziink a budadrsi ingatlanpiacrél. Természetesen az
ingatlanpiacon a legalacsonyabb elérhetd lakdsokat kell értenlink,
hiszen ezek a belépd lakdsok jelenthetik az els6 6nalld lakast nagyon
sok palyakezdonek.

A legolcsébb lakasok a lakdtelepen talalhatéak. Az 52 nm-es lakotelepi
panellakés vételara 10-11,5 millié Ft kozott mozog. (A kindlati ar kb
10%-kal magasabb ennél.) Ugyanezen Hpusl lakdsok bérleti dija
dtlagosan 60 000 Ft. A rezsikdltség atlagosan 15 000-20 000 Ft.

Eletkezdési tamogatas

A Fecskehaz-modellnek megfeleld tamogatési rendszer kialakitasa
Budadrsdn 2008-ban tortént meg. A tAmogatasrol, melynek neve
dletkezdési tdmogatés a 23/2008 (IV. 29) a lakascéld helyi
tédmogatasokrol szol6 snkormanyzati rendelet rendelkezett (10.
paragrafus). A rendelet szocialis alapon - az 6nkormanyzati
bérlakasallomanyra és privéat lakasberlet jogviszonyokra alapozva -
hatdroz meg tdmogatast.

Az &letkezdési tAmogatés igénybevételi feltételel:
e korhatar: nincs
« budabérsi lakos minimum 1 éve
» nem rendelkezik lakéstulajdonnal (5 évre visszamendleg)
e jovedelmi korldt dregseégi nyugdijminimum 1-3-szorosa kozott
o eclStakarékossdgi szerzédés
o id8korlat: maximum 5 évre

a7 &letkezdési timogatés mértéke:
« 12 000 Ft/ ho
« 18 000 Ft/ hé elbtakarékossag mellett

=



Az Snkorményzat a kordbbi egyszeri 300.000 Ft-os lakédsvaséarlasi
témogatést véltoztatta meg, maximum 5 évig igénybe vehetd havi
12 000 Ft-os életkezdési tdmogatdssal, aminek teljes 8sszege 720 000
Ft. A lakaselStakarékossag azt is jelenti, hogy a fiatalok ki tudjak
hasznalni az &llami tAmogatést és az 5 év leteltével nagyobb 8sszegl(i
hitelkerettel is rendelkeznek.

Az dletkezdési témogatast szinte senki sem vette igénybe az elmult
évben, ezért a tdmogatasi forma Ujra-gondolédsa valik szitkségessé. A
miniméalis érdekl8dést tébb okra is visszavezethetjiik:

« tal bonyolult adminisztraciés feladatok, a kdzjegyz6 elbtt
hiteles bérleti szerzédés til sok tobbletkdltséggel jar. Ezen a
Fecskehdz program - mint Onkormanyzati tulajdon és az
snkormanyzat, mint bérbeadd — hatékony tud javitani.

« tal alacsony jovedelmi korlat kizarta azokat a fiatalokat, akik
hatékonyan tudtdk volna igenybe venni a tdmogatast. (A rendelet
85500 netté egy fére esd jovedelemben maximaita haztartds
jovedelmét.) A két személyre szamitott maximum 171 000 Ft
jévedelem 60 000 Ft havi béreleti dij; 12 000 Ft dnkormanyzati
tdmogatds; 18 000 Ft kdtelez8 takarékossadg; 17 000 Ft
rezsikéltség dsszesen 88 000 Ft szabad felhasznalasl jovedelmet
hagyott a fiatal parnal, ami tul kevés ahhoz, hogy hatékonyan
igénybe tudjék venni a tdmogatast.

o a tamogatas mértéke nem elegendd ahhoz, hogy a fiatalok az
5nall6 lakésuk megvaséridsahoz elegendd kezdd Idkest kapjanak,
illetve az Ingatlanpiaci valsdg csendesitette a fiatalok
lakasvasaridsi szandékat, Az életkezdési tdmogatéssal 5 év alatt
kicsivel tébb, mint 1 millié forintot tudnak megtakaritani, amihez:
az allami tdmogatas tovabbi néhdny 100 000 Ft-ot tesz hozza, de
ez még mindig kevés alaptéke egy sajat lakds megvaésariasahoz.

« a budadrsi lakasallomany nem alkalmas arra, hogy kezd&

hazasparok lakasbérlet mellett jelentSs mérték{
megtakaritdsokat tehessenek. Budadrson a legkisebb - nagyobb
mennyiségben rendelkezésre alié - lakasok 52

négyzetméteresek. Ennek a méretnek tllsdgosan nagy a
kbltsége, a bérleti dija is és a rezsikdltsége is, ahhoz, hogy egy
ilyen lakds bérlése mellett jelentSs megtakaritdsokat hajtsanak
végre. Egy éplil6 Fecskehazat mindenképpen a legkisebb lakasok
szegmensébe kell poziciondlni ahhoz, hogy redlis alternativat — és
egyben kiinduldsi alapot - jelentsen.




Fecskehaz programok célcsoportjai, feltételrendszere

A Fecskehdz program el8djének tekinthetd LEletkezdési tamogatas”
alapvetSen szocidlis jellegll volt. Azokat a nehéz helyzetben 1évé
fiatalokat célozta meg, akiknek esélyiik sem volt arra, hogy sajat
lakdsuklegyen. E mellett fontos szempont volt a tamogatas
Budadrshdz” kotése. Azaz a célkitlizés az volt, hogy a budadrsieknek
nyljtson hathatés tdmogatast arra, hogy a varosban maradhassanak

és igy a kohéziét erbsithesse.

A Fecskehézak épftését a Széchenyi terv tamogatta 2002-ig. Ennek
megfelelden Fecskehdz programok tébb helyen is mikddnek az
orszagban. Budapesten a XIII és IV kerileteknek van hatékony, t6bb
forduldban épitett Fecskehédzakbd! alié programja, vidéken Kaposvar,
Pécs, Eger épitett az elmilt években Fecskehdzat. A XIII kerilet
Bnkormanyzati intézményblvitéssel kapcsolata 0Ossze az egyik
Fecskehazét és egy gyermekorvosi rendelvel egyiitt valdsitotta meg a
bérlakdsok épitését. Pécsett az egyetemmel kbzbsen épitette a varos a
Fecskehdzat, amely fgy fiatal oktatdknak, kutatoknak ad leginkébb
otthont. Egerben pedig a 69 lakasbdl 29-cel az Eszterhdzy Karoly
f&iskola rendelkezik a lakdsok bérleti jogdval. A nagyobb varosokon
kiviil kisebb teleplilés, eléreged8 kisvérosok, falvak (Bakonycsernye -
ahol egyaltaldan nem Kkell lakbért fizetni; Zalaszentgrof kistérség
LEADER forrassal lakéhédzak felljitdsdt kezdeményezte) kezdtek
Fecskehdz programokba, azzal az elbre meghatédrozott demografiai
céllal, hogy a telepiiiésre fiatalokat vonzzanak és ezzel
teleplilésfejlesztési célokat érjenek el.

A XIII kerlleti Fecskehdz célja, hogy a keriiletben doigozé
szakembereknek - kozalkalmazottaknak leginkdbb - olcsé s a
munkahelyliknoz kézeli lakast tudjanak biztositani. A kaposvari és a
pécsi Fecskehdzak kifejezett célja az értelmiség helyben tartésa,
segitése annak, hogy a varos megdrizhesse intellektudlis kapacitésat,
erejét, Budapest és mds vérosok szivé hatasanak ellenallva.

Fecskehdz programok elemei:
e az egyik fél 30 év alatti
» 5 éve helyi lakos
e magas havi takarékossdg (20 000 Ft - XIII ker{ilet , 26 000 Ft -
Eger, max 31 000 Ft - Kaposvar)
e lakbér 200-350 Ft/nm - a bekeriilési dsszegtl fliggden



Fecskeh&z program gazdasagi megfontolasai

A Fecskehdz programot ugy Kkell kialakitani, hogy a lakas
tulajdonosatol fliggetiendl akar dnkormanyzati tulajdonu
Fecskehdzban, akdr més bérleti formdval rendelkez8 bérl6 hasonid
korilmények kozott, hasonld mérték( életkezdési tdmogatast
vehessen igénybe. Vagyis nem a Fecskehdzban 1év6 lakasok
mennyiségétot kell fligg6vé tenni - kinalat alapt
szolgaltatdsmenedzsment - azt, hogy hany ember veszi igénybe a
szolgdltatdst, hanem a feltételrendszert kell ugy alakitani, hogy
,akinek jér és igényli, az hozzdjusson a szolgaltatashoz”. Ennek
megfelelden kell az életkezdési tamogatas feltételrendszerét is
megvaltoztatni és a Fecskehaz épitési programot is ez kell, hogy
befolydsolja. Ezzel a megoldassal a Fecskehdz program automatikusan
integralddna a véaros lakdscéll tAmogatési rendszerébe.

A Fecskehdz program akkor lehet hatékony, ha a koéltségalapl bérleti
dij nem jelent taizott megterhelést a fiatal par szamara es e mellett
még jelentds megtakaritdsra is képes, Ugy, hogy az 6tddik év végére
jelentds megtakaritdssal és hitel-képességgel rendelkezzen.

A kalkuldcidk azt mutatjdk, hogy jelent8s mérték{i megtakaritasra van
szilksége a fiatal parnak ahhoz, hogy 5 év alatt valamennyire is a
realitds kézelébe kerliljon az, hogy 6nallé lakdst tudnak vasarolni: ot
év megtakaritdssal tobb, mint 7 millid forintnyi rendelkezésre allé
8sszeget tudnak elérni. Figyelemre méltd, hogy a kedvezmenyes
hitelkeret torlesztbrésziete magasabb lesz, mint a havi takarékossag
és az dnkormdnyzati lakbér (még az 500 Ft-os négyzetméterar esetén
is!) egylittes Gsszege. Ahogy lathatjuk 7 millio forintos rendelkezésre
all6 6sszeg dnmagdban nem elegendd arra, hogy egy 9-11 millié
forintos lakételepi lakdst megvaséroljon a hézaspar, azonban mar
elegend8en kdzel van ahhoz, hogy munkahelyi kélcsdnnel, 6nalld
takarékoskoddssal megteremtsék az 6nalld lakds feltételeit. (Mivel a
lakéstakarék-kasszak az 4allami tamogatason kiviil nagyon rossz
kamatozast biztosftanak, ezért nem érdemes a megadottnal nagyobb

megtakaritast valiaini.)




Megtakaritasi kalkul4ci6'

havi gssz allami kedvezményes rendelkezésre tOrleszibrészlet
takarékossdg megtakaritas tdmogatés hitelkeret all6 6sszeg 88 hénapig
40 000 2 240 000 744 422 4156 000 7 140 422 62 000

Minél nagyobb a Fecskehdz bekeriilési kéltsége és igy a kodltségalapl
havi lakbér mértéke, anndl inkébb fontos, hogy minél kisebb méretd
lakdsok épiilienek, mert annal nagyobb megtakaritast lehet elérni egy
kisebb lakdsban. (Mig a 300 Ft-os négyzetméterdr mellett 3000 Ft a
kildnbség, addig 500 Ft-os négyzetméterar mellett 5000 Ft-os a

kiilénbség.)

A lakbér és a megtakaritési kalkuldcié egylttesen megmondja, hogy a
fiatal parnak a jovedelme mekkora részét kell lakbérre kéltenie.

Lakbér kalkutacié
Havi

Nm Ft/nm lakbér
30 300 9 000
30 350 10 500
30 400 12 000
30 500 15 000
40 300 12 000
40 350 14 000
40 400 16 000
40 500 20 000

A szerint, hogy mekkora a héztartds Osszes 1 fére jutd nettd
jovedeleme és mekkora a lakbér mértéke (allandé 40 000 Ft-os
takarékosséagi 8sszeg és 25 000 Ft-os rezsi mellett) lathatjuk, hogy
mennyi szabadon felhasznélhaté kerete maradt a haztartasnak.
Példaul, ha a héazaspar 1 f6re juto jOvedelme 85500 Ft - ami a
tdmogatés alsé hatdra — akkor azt lathatjuk, hogy a 40 000 Ft-os
megtakaritds mellett is marad - ugyan nem sok - elegened? tartaléka
a haztartdsnak, hogy megéljen.

! Amennyiben a hdzaspar mindkét tagja kot lakéstakarékossagi szerzodést és {gy maximalizdini tudjdk az
- &llami hozz4jérulds mériékét. Az dllami hozzdjérulds maximuma havi 20 000 Ft takarékossdg mellett érhetd
el.
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Pénziigyi keret kalkulacio

Osszes 1

fére jutd Bsszes  fennmaradd 1

jovedelem  Lakbér takarékossag  rezsi f6re juid keret
nyugdijminimum 85 500 10 000 40000 25000 48 000
3% 85 500 15 000 40000 25000 45 500
85 500 20 000 40000 25000 43 000
4x 114000 10 000 40000 25000 76 500
114000 15 000 40000 25000 74 000
114000 20 000 40 000 25000 71 500
5% 142500 10 000 40000 25000 105 000
142500 15 000 40000 25000 102 500
142500 20 000 40000 25000 100 000

Az dnkormanyzat altal épftett lakasok lakbérének megéllapitdsédhoz két
dolgot kell elddntenie az dnkormanyzatnak: mekkora megtértlési
ritdval kivdn dolgozni, illetve a minGség és a piaci viszonyok
fliggvényében mekkora lesz az épllet hasznos négyzetméterre vetitett
épitési ara. Ha a havi lakbért a megtérilési rétanak és a négyzetméter
drnak a fiiggvényében hatdrozzuk meg, akkor az dnkormanyzatnak a
kbltsége ,csak” (1) a foldteriilet értéke, (2) az elmaradt kamat
és (3) az adminisztraciéval jaré koltségek lesznek.

Amennyiben ezt a két véltozét tudjuk, megallapithatjuk, hogy mekkora
lesz a havi lakbér mértéke. Amennyiben az dnkormanyzat az
italdnostdl eltéréen nem kivan 30 éves megtérliéssel szamolni -
vagyis nem kivanja, hogy 30 év alatt a bekertilési koltségel
megtériljenek, és megelégszik az 50 éves megtériléssel - Ugy a
lakbér arak jelent8sen alacsonyak lesznek. Ebben az esetben viszont
arra kell vigyazni, hogy az éplilet felljitdsa, karbantartdsa nincs benne
a kalkuldciéban, vagyis azt a mindenkori lakdktol kell beszednie az
dnkorményzatnak. Egy 50 éves épllet pedig mar szinte teljes
feltjitasra szorul.

Bekerlilési dij kalkulacio
megtériiési éves lakbér

Ft/nm ar réta (8v) (Ft) havi lakbér

250 000 50 5000 417
200 000 50 4000 333
250 000 30 . 8333 894
200 000 30 6 667 556




Az dnkormanyzati elBterjesztés altal megjeldlt 480 nm alapterlleten
kb 38 db 30-40 nm-es lakdst lehet |étrehozni. Kis lakdsok esetén kb
20-30%-0s kozos tertilet ,veszteséggel” kell szamolni.

480 nmx4 emeletx0,7 =1344 nm hasznos teriilet

1344nm /35 nm (dtlagos lakasnagysdg) = 38,4
Vagyis korilbelll 35-40 lakast lehet elhelyezni a kijeldlt terlleten.

A lakésok kialakitidsanal azonban a Fecskehdz k&zosségi jellegére is
érdemes odafigyelni, Esetleg k&zbs tarsalgét, térsasdgi helyiséget,
kézBs mosdkonyhat, konditermet, stb. ami a szlikés egyéni lakasok
mellett a kézosségi élet tdgassagét jelentheti a bekdlitoz6k szamara.
Ezen kivil a gardzs, parkolds lehetéségeit is figyelembe kell venni,
amikor az dnkorményzat a beépitési lehet8ségeket merlegeli.

A beruhdzas teljes vérhaté nagysaga kb. 270-340 millié forint.

Javaslat a Fecskehdz program/életkezdési tamogatas
felhasznalasi feltételrendszerére

Amennyiben cél, hogy diplomasok telepedjenek meg a varosban, vagy
mas széval élve a vdros el8 szeretné segiteni, hogy a vérosban
maradé fiatalok megszerezzék a diplomajukat, Ugy fontos, hogy a
jévedelmi korlatot is a diplomds minimalbérhez igazitva hatarozza meg

az énkormanyzat.

jelenleg a diplomas minimalbér netté értéke havi 80000-85000 Ft
kériil mozog. Tehdt a nyugd{jminimum 3x-osa (85 500 Ft) a Fecskehaz
program igénybevételének alsé korldtja kell legyen. A nyugdijminimum
5-sz6rdse 142 500 Ft viszont méar havi bruttdé 200-210 000 Ft-nak felel
meg, vagyis olyan kereseti viszonyoknak, amelyek mellett mar
megengedheti magédnak a fiatal par, hogy piaci alapon béreljenek
lakast. Havi 280 000 Ft nettd csaladi jovedelem mellett, 60 000 Ft-os
bérleti dijat fizetve is marad annyi jévedelme, amely meliett a havi
40 000 Ft-os lakdstakarékossédgot tudja vallalni. Természetesen, ha a
fiatal parnak az 5 év folyaman gyermeke szliletik, az a csalad
nagysagat kedvezden befolydsolja, az egy fére jutd jovedelem értéke
ez alapjan joval alacsonyabb lesz.



A Fecskeh&z program paraméterei:
o fiatalok, legaldbb az egyik fél 30 év alatt
o lakas nélkiiliek
+ Budadrsiek — legalabb 1-3-5 évig
o Budadrsi kdzintézményben dolgozdk elsé6bbsége

az egy foére jutd jovedelem a minimalnyugdij 3 és 5-
szorose kozé esik

5 éven keresztiil 40 000 Ft havi megtakaritdas mellett

kb 400 Ft/ nm bérleti dijon

maximum 30-40 nm-es lakasok

kb 270-340 millié forint beruhazéasi koltség

Budapest, 2010. szeptember 7.

" Pt

Kravalik Zsuzsa

Szabé Judit Agnes sk.
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1. szami melléklet

,FECSKEHAZAK, BUDAORS 2010”
Tajékoztaté a miszaki megvaldsithatésagrol

Alapadatok:

Cim: 2040 Budadrs, Puskéas Tivadar u. 55.

Helyrajzi szam: 4153/127 (1. fot6)

Telek tertilet: 2917 m2

Morfolégia: A telket két oldalrél is utcak hataroljék.
A két utca kozotti szintkiilonbség 5-6
méter. Az alsé oldalon teraszos, a
felsd részen erdsen emelkedd feliiletd.
A tertilet déli iranyba lejt.

Kozmiivek: 0sszkdzmives

Meglévé éplilet: van, 15 lakasos bérhéz (2. fotd)

Megkdzelités: Holdfény és Puskas Tivadar utcakrél
M.e. A helyi Jelenlegi Beépitési
szabéalyozas beépités tartalék
Ovezeti besorolas Lk-1
Beépités modja SZ SZ SZ
Telek legkisebb terlilet (m?) 1500 2917 - 2917
" . (%) 40 11,4 28,6
Legnagyobb beépités terepszint felett
°gnagyobh beeplies ferep (m?) 1167 332 835
_y . (%) - - -
Legnagyobb beépités terepszint alatt )
Szintteriileti mutato (m2/m?) 1,5 0,46 1,04
Maximalis bruttd szintterilet (m2) 4375,5 1328 3047,5
: ot gen e (%) 40 85 45
Legkisebb zdldfelilet
SgIISehb 20iCIEIe m?) 1167 2480 1313
Epitménymagassag (m) 12,0 9,95 12,0

Megjeg/zes a 42/2005. (IX.22.) helyi 6nkormanyzati rendelet dital médositott 26/2003. (1X.08.) OKT sz. rendelet egységes szerkezetbe foglalt
szévege alapjan

A szabalyozasi terv a parkolokat — a lakdsszammal azonos mértékben — az elkertbe rendeli el elhelyezni.
Amennyiben a parkolok a terepszint alatt keriilnek elhelyezésre, gy a teljes terilletet a brutté szmtteruletbe be
kell sz&mitani.
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Szamitasunkban a maximélis beépitési paraméterek kihasznélasat és az Ifjisagpolitikai koncepcioval
dsszhangban a lehetd legtébb 30 és 40 négyzetméter kdzotti lakas megépitését vettiik kiindulasnak.

A még kihasznalatlan beépitési paraméterek szerint négy szinten atlagosan brutté 761 négyzetméter szintteriilet
épithetd. A telken meglévd szocialis bérhaz paraméterei alapjan a bruttd szintteriilet 64%-ban lakhat6, hasznos
alapteriiletre, és 36%-ban kiszolgalo és egyéb (falak, kozlekeddk, stb.) teriiletekre oszlik. Fentiek alapjan a
beépitési tartalékbdl megkdzelitbleg nettd 1828,5 négyzetméter hasznalhato fel lakasok hasznos alapteriileteként.
Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 52 lakas épithetd.

EpitSipari kéltségbecslési segédlet felhasznalasaval, egy négyzetméter bruttd alapteriilet nettd becsiilt épitési
koltsége 190.000,-Ft.

Bruttd 3047,5 négyzetméter szintterillet megépitésének — kizardlagosan — az épitési koltsége netté 580 millio
Forint. Egy projekt megvaldsitéséhoz azonban egyéb kdltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez
tovabbi 20 — 25% egyéb kiadéast jelent.

A beruhazés bhecsiilt 6sszkoltsége a fentiek figyelembevételével nettd 725 millié Forint.

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhazas megkezdése mellett dont, (igy javasoljuk az akar 2 vagy 3 részre
bontott (itemezésli megvaldsitast. A megkezdéshez szilkséges tovabba egy szakmailag alatamasztott tervezési
program, amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkrét projektterv és
tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakérttk bevonasat.

Az adatok Gsszesitése soran beszerzett egyéb informaciok:

A telekre az Onkormanyzat megbizasabdl 2003-ban épitési engedélyezési dokumentaciot készitett az Alkotd
Epitész Kit., amelyben a jelenlegi mellett egy tovabbi 18 lakasos szocialis bérhazat terveztek. Az igy tervezett
beépités a szabalyozas adta lehetdségeket nem hasznalta volna ki, de egy(ttal a tervezett épiilet elhelyezésével
a tovabbépités lehetségét is kizérta, a tervezett lakéasok alapteriilete 37 és 80 négyzetméter kozott alakult, ami
nincsen Osszhangban a fent hivatkozott Ifjisagpolitikai koncepcioval. Az engedély érvényessége egyszeri
meghosszabbitas utan 2009. aprilis 25-én lejért.

Készillt: 2010. szeptember 9.
Osszedllitotta:  Mandel Gabor, Véarosépitési Iroda
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