Budadrs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkedasi Bizottsdg 2013. augusztus 21-i,
a Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag 2013. augusztus 22-i
és a Képviselg-testiilet 2013. augusztus ...-i
iiléseire

Ugyiratszam: X1/24-19/2013.

Targy: Budadrs, Vig utciban 1évé 1245/1 helyrajzi szimi ingatlan Kisajatitisa — kartalanitasi
dsszeg

Az clbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi Snkormdanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovébbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos Onkorményzaténak
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2010. (X1.12.) OKT rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt KépviselG-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budasrs Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budadrs egyes terlileteire vonatkozd helyi
épitési szabalyzatirdl és szabdlyozasi tervérdl sz6l6 42/2005. (IX.22.) rendelete (a tovébbiakban:
Szabalyozasi Terv) szerint a kordbban létezett 1245 helyrajzi szdmu ingatlant kotelez6 utszabalyozas
érinti.

Az 1245 helyrajzi szamu ingatlan esetében a szabdlyozist mér 2008. €vben végrehajtottdk. A
telekalakitassal kialakult 1245/1 helyrajzi szami, ,kivett sajat hasznlath vit” megnevezésti, 62 m’
nagysagll ingatlan 15/8100 aranyban Borcsdk Jozsef, 8070/8100 ardnyban Solymar Istvan, 5/8100
arényban Fehér Adrienn és 10/8100 aranyban Mériahdzy-West Mark Paul tulajdonét képezi. Az
ingatlant az 1245/2 helyrajzi szamu 1ngat1ant illet6 atjarasi, vizvezeték és gazvezetési szolgalmi jog
terheli.

Az 1248/2, 1244, 1241/1, 1241/2 és az 1241/3 helyrajzi szdmi ingatlanok tulajdonosai jelezték az
. Onkormanyzat felé, hogy szeretnék, ha az nkormanyzati tulajdond 1243 helyrajzi szdmu ingatlanbdl
az Onkorméanyzat kialakitand a . Szabalyozdsi Terv szerinti utat, hogy ok gépjarmiivel is
megkézelithessék az ingatlanukat és kozmiiveket is vezethessenek az ingatlanukra, ezaltal
épitkezhetnének. Az ut kialakitasahoz az 1245/1 helyrajzi szami ingatlanra is sziikség van. Az 1248/2
helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosai az 1244 helyrajzi szdmt ingatlanbo] elbirtokolt résszel egyiitt
szeretnék megosztani a telkeket a tulajdoni hédnyaduknak megfelelden. Ezen ingatlanok tulajdonosai
nyilatkoztak arra vonatkozéan, hogy 4tvallaljdk az 1245/1 helyrajzi szamu ingatlan vételaranak
megfizetését vagy a kisajatitds esetén felmeriild kartalanitisi Osszeget annak érdekében, hogy
kialakulhasson az tt.

Az Onkorméanyzat a Képvisels-testiilet 388/2011. (IX.21.) OKT sz4mt hatdrozata alapjan 374.000,-
Ft-os vételi ajanlatot tett az 1245/1 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdonosai felé. Solymar Istvan
tulajdonost kivéve, a tobbi ingatlantulajdonos elfogadta a vételar rajuk esé részét, veliik az adsvételi
szerz6dést 2013. junius 5-én megkotottiik, Solymdr Istvan résztulajdoni hdnyadédra vonatkozéan pedig
elinditotta az Onkorméanyzat a kisajatitasi eljérast. A vételérat, illetve a kartalanitasi 8sszeget, valamint
a koltségeket az 1248/2, 1244, 1241/1, 1241/2 és az 1241/3 helyrajzi szdm1 ingatlanok tulajdonosai
fizetik meg.



A Vérosépitési Iroda tijékoztatdsa szerint az onkorményzati tulajdont 1243 helyrajzi szamu
ingatlanon, még az 1245/1 helyrajzi szamd ingatlan igénybevétele mellett is csak optimélisan
egyirany forgalmat lebonyolit6 utat lehet kialakitani.

Az elébbieket figyelembe véve a javaslatunkra a Képvisel6-testiilet 2 103/2013. (IV.10.) OKT szamu
hatérozatdval gy dontstt, hogy az Onkorményzat lefolytatia az 1245/1 helyrajzi szama ingatlan
vonatkozdsaban elinditott eljarasokat, majd hozzatette, hogy a Budadrs, Vig utca és Hegyalja utca
kozott 16vé 1243 helyrajzi szdmt ingatlanon torténd Ut kialakitdsdban kikéri a kozlekedési hatésag
véleményét a megvaldsitss lehetdségérél. Tovabba a Képviseld-testiilet ugy dontdtt, hogy javaslatot
tesz az Ut kialakitisaban érdekelt ingatlantulajdonosoknak arra vonatkozéan, hogy az ingatlanaik
megkozelitését a Vig koz feldl, az 1230/5, 1231/1, 1232/1, 1233/1, 1234/1, 1235/1, 1238 helyrajzi
szamu ingatlanokon keresztiili utcanyitassal probaljak meg kialakitani, ennek érdekében pedig vegyék
fel a kapcsolatot az elébbi ingatlanok tulajdonosaival. A hatdrozat 3. pontjaban az 0t kialakitasdban
érdekelt ingatlantulajdonosok helyett az Onkormanyzat magéra véllalta az 1245/1 helyrajzi szamd
ingatlan megszerezésének koltségeit. A vételar fedezetét Budadrs Véros Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Budatrs Varos Onkorményzat 2013. évi koltségvetésérol sz616 11/2013. (IIL.11.) szama
dnkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: Koltségvetés) 5. szdmu melléklet 1.1.1. Ingatlanvasérlas
(iizleti célu) sora, a kértalanitési dsszeg fedezetét az 5. szamd melléklet 1.1.4. Kisajatitas, kartalanitas
sora biztositja.

A Kisajatitdsi eljardsban 2013. jilius 17-én elkésziilt a szakért6i vélemény, amely szerint a
Solymar Istvin 8070/8100 résztulajdoni hinyadat illeté kartalanitas mértéke 27.362,- Ft/m’-es
4ron szamolva 1.690.161,- Ft. A kartalanitasi 6sszeg a 16/2010. (X1.08.) KK vélemény alapjén, a
kisajatitasi célt megel6zé Allapotra vonatkoztatva Keriilt meghatarozasra, ezért lett olyan
osszegii, mintha épitési telek lenne a 62 m’ nagysagi ut.

2013. jalius 26-4n a Pest Megyei Kormanyhivatal megtartotta a Kisajatitasi targyaldst, amelyen
megkifogdsoltuk a szakért6i véleményben foglaltakat, legféképpen a kdrtalanitas mértékét.

A 2013. augusztus 5-én kelt leveliinkben kértiik a Korményhivataltél, hogy a Képvisels-testiiletnek a
kértalanitasi 8sszegre vonatkozé dontéséig az eljarast felfliggeszteni sziveskedjen.

Javasoljuk, hogy a kisajétitési‘ eljarasban az Onkorminyzat kérelmezze a Pest Megyei
Kormanyhivataltol \ij szakérté kirendelését.

Melléklet:

e 103/2013. (IV.10.) OKT szému hatérozat
2013. jalius 17-én kelt szakvélemény
2013. julius 26-4n kelt jegyzékonyv
Tulajdoni lap
Helyszinrajz

Hatirozati javaslat a Bizottsdgok részére:

1. Budadrs Varos  Onkorményzat  Képviseld-testilletének  Telepiilésfejlesztési s
Vagyongazdélkoddsi Bizottsiga / Pénziigyi Ellendrzd Bizottsaga javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy az Onkorményzat kérelmezze a Pest Megyei Korményhivatalt6l a Budabrs,
Vig utcaban 1évé 1245/1 helyrajzi szémi ingatlan kisajatitasi eljarasdban Gj szakértd
kirendelését.

2. Budadrs Viaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének  Teleptilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodési Bizottsaga / Pénziigyi Ellendrzé Bizottsiga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.



A hatérozathozatal az SZMSZ 60. §-a €s a 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal, az SZMSZ
60. §-a és a 37. § (2) bekezdés b) pontja alapjan mindsitett tobbséggel torténik.

Hatarozati javaslat a Xépviselo-testiilet részére:

1. Budaérs Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az Onkormanyzat kérelmezi
a Pest Megyei Korményhivataltél a Budadrs, Vig utcdban 1év6 1245/1 helyrajzi szamu
ingatlan kisajatitsi eljarasédban 0j szakértd kirendelését.

2. Budabrs Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

A hatarozathozatal az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal, az SZMSZ 37. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan minésitett tobbséggel torténik.

Hataridé: 2013. szeptember 30.
Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi:  Miiszaki Ugyosztaly F6épitészi Iroda

Budaérs, 2013. augusztus 8.

Wittinghbff Tama
polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly Féépitészi Iroda

Ugyintézé: Tébids Erika

Irodavezetd: Csik Edina

Vérosépitési Iroda: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztaly vezetdje: Lorincz Mihaly

Latta:
Pénziigyi Iroda: Barta Géborné
Kabinetvezetd: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet:
JegyzOilroda:
Jegyz6: dr. BocsiIstvan




Kivonat
Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2013. aprilis 10-i lilésének
jegyz6koényvébol:

103/2013.(1V.10.) OKT sz. hatarozat
A Budadrs, Vig utca és Hegyalja utca kozott 1évé 1243 hrsz-u ingatlanon ut

kialakitasa

1.) Budadrs Véros Onkormanyzat Képvisel6-testillete Ggy dént, hogy az
Onkormanyzat lefolytatia a Budadrs, Vig utca 40. szam alatti, 1245/1 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozésaban elinditott eljarasokat, a Budadrs, Vig utca és
Hegyalja utca kézétt Iévs 1243 helyrajzi szami ingatlanon t6rténé ot kialakitdséban
kikeri a kézlekedési hatésag véleményét a megvalésitas lehet6ségérdl.

2.) Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete ugy dont, hogy az
Onkormanyzat javaslatot tesz az ut kialakitasaban érdekelt
ingatlantulajdonosoknak arra vonatkozéan, hogy az ingatlanaik megkézelitését a
Vig koz fel6l, az 1230/5, 1231/1, 1232/1, 1233/1, 1234/1, 1235/1, 1238 helyrajzi
szamu ingatlanokon keresztlli utcanyitassal probaljagk meg kialakitani, ennek
érdekében pedig vegyék fel a kapcsolatot az elébbi ingatlanok tulajdonosaival.

3.) Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tgy doént, hogy az 1. és 2. pont
figyelembe vételevel az 1245/1 helyrajzi szamu ingatlan Onkormanyzat altali
megszerzésének koltségeit az Onkorményzat maga viseli és nem az ut
kialakitasadban érdekelt ingatlantulajdonosok.

Hataridé: 2013. december 31.
Felelds: Polgarmester
Veégrehajtast végzi: MUszaki Ugyosztaly Féépitészi Iroda
k.m.f
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:
Budadrs, 2013. majus 30.

T (s 7
'h'mar' Zsanett
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Pest Megyei Kormanyhivatal PEB/040/66-12/2013.
Hatdsagi Foosztaly PEB/040/66-14/2013
Kisajatitasi Osztaly

1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
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,,Budadrs Varos Onkormanyzat teriilet- és teleplilésrendezés ”
beruhdzasa kapcsan

a

Budaérs, belteriilet, 1245/1 hrsz-u, a természetben

Budaérs, Vig utca 40. szam alatti,

,,kivett sajat hasznalatu ut”

megnevezésii ingatlan kisajatitasaval kapcsolatos kartalanitas

mértékének meghatérozasarol.

AL

KészUlt: 2013. julius 17, 20130723-1116-043178-1-00

|

Készitette: Huszar Albert
- igazsaguligyi ingatlanforgalmi szakertd
Iroda: 5000 Szolnok, Mészaros Lérinc ut 2/a.
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I. EI6zmény

A Pest Megyei Kormanyhivatal a Budadérs Varos Onkormanyzata (2040
Budadrs, Szabadsag u. 134.) kisajatitas irant elterjesztett kérelméhez -
mely a ,Budadrs Varos Onkormanyzat teriilet- és telepiilésrendezés”
beruhazasaval érintett ingatlan Kkisajatitasaval kapcsolatos - igazsaglgyi
ingatlanforgalmi szakértéul rendelt ki.

A szakvélemény targya a Budaérs, belteriillet, 1245/1 hrsz-a, a
természetben Budadrs, Vig utca 40. szam alatti, ,,kivett sajat hasznalata
ut” megnevezeés( ingatlan.

A kérelmez6 az ingatlan teljes kisajatitasat kérte.

/. A szakérto feladata

- Helyszini szemle megtartasaval a kérelmezett ingatlan napi
forgalmi érékének meghatarozasa, valamint a kisajatitassal
Osszefliggd esetleges értékveszieségnek és koltségeknek a
meghatarozasa.

- A helyszini tapasztalatok és az ingatlan adottsagai, valamint a
térségben kialakult ingatlanforgalmi jellemzdk alapjan az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa a forgalmi érték néveld és
ertékcsokkentd tényez6k részletezésével.

- Javaslatot tenni a kartalanitas - mértékére a jogszabdlyban
meghatarozott tenyez8k egylttes mérlegelésével.

lll. Ertékelési médszerek

A kisajatitasrol széld 2007. évi CXXIIl. t6rvény 9. §-aban részletezettek
szerint a kartalanitas alapjaul az ingatlan forgalmi értéke szolgal, melyet az
8sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értéke
alapjan kell meghatarozni. A térvény az értékelés mddszertanat nem
- részletezi, a kisajatitasi kartalanitasokhoz készilé értékelesek mddszertana
nincs jogilag szabalyozva. -

Magyarorszagon jogi keretek kézott a terméféldnek mindsilé ingatlanok
értekelésének mddszertanat az 54/1997.(VIIL.01.) FM rendelet melléklete, a
termoféldnek nem mindsilé  ingatlanok értékelésének modszertanat a
26/2005.(V11l.11.) PM rendelettel médositott 25/1997.(V11.01.) PM rendelet
melléklete tartalmazza.



A rendeletek mellékleteiben részletezett moédszertani elvek 8sszhangban
allnak az EVS (Eurépai Ertékelési Szabvanyok) altal régzitett szabvanyokkal
és Utmutatasokkal.

/1l 1. Termdféldnek nem mindsdlé ingatlanok értékenek
meqhatérozésara szolgald médszerek:

A 26/2005.(VII1.11.) PM rendelettel médositott 25/1997.(VII1.01.) PM rendelet
iranymutatasait figyelembe véve az eértekelés haromféle modszerrel
végezhett el

- a piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésen alapul6 értékeléssel,
- a hozamszamitason alapulo értékeléssel,
- a koltségalapu értékeléssel.

/. 1. 1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A piaci alapt, vagy mésképpen direkt ésszehasonlitason alapuld modszer
lényege, azaz elméleti alapja a legegyszerlibb az &sszes modszer kdzo6tt: a
hasonlé tulajdonsagu targyaknak hasonl6 az értéke. Az ingatlanok esetében
azonban sokkal Osszetettebb a kép, mivel minden ingatlan egyedi: mar
snmagaban az eltéré helyszin is egyedi jelleget ad. A beépitett ingatlanok
értékelésére szolgald dsszehasonlité modszer alkalmazasanal a piacon a
kdzelmultban eladott vagyontargyakat elemezzik és &sszehasonlitjuk az
értékelés targyat képezé vagyontarggyal. Kiigazitasokat kell végezni az olyan
értékmaodosito tényezdk hatasanak kikiszébdlesére, mint az elhelyezkedés;
az ingatlan mérete; a fejlesztések jellege, allaga és kora; a jévbbeni
hasznosithatésag.

Megfeleld adatok és korrekciok alkalmazasaval redlis piaci érteket kaphatunk.

IIl. 1. 2. Hozamszamitason alapuld modszer

Ennél a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérleti) bevételen
alapszik, amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenyked6 jellemzd
(atlagos adottsagl) befektetd hosszabb tavon elérhet. A hozamalapu érték
megallapitasa arra az elvre épll, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a
beléle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt azt a
nettd bevételt értjiik, amikor a bevételeket csékkentik az dsszes felmertlt, és
ténylegesen kifizetend® kiadassal.

A hozamalapl értékelést jévedélemtermelé ingatlanok esetében lehet
megfeleldképpen alkalmazni, ahol meghatarozhatok a bevételek és kiadasok.



. 1. 3. Kbltségalapi modszer

Ez a modszer az eértéket a vagyontargy Ujrael6éallitasanak, illetve
helyettesitésének koltsége alapjan allapitia meg. Az UG értékbdl le kell
szamitani a fizikai kopasbol, a funkcionalis és gazdasagi elavulasbdl
szarmazd értékcsdkkenést, amennyiben ezek az értékcstkkenések
fennalinak és mérhetdek. A foldterllet értékét a kéltségalapli modszernél is a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel kell meghatarozni.
A felépitmények és egyéb épitmények szamitott értéke és a foldterilet piaci
értéke egylttesen alkotja a nettopoétlasi koltség alapu értéket. A koéltségalapu
megkozelités azon a feltételezésen nyugszik, hogy a koriltekinté vasarlé nem
fizet tobbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy
elballitasi koltsége, amelynek hasznossaga megegyezik a kérdéses tulajdon
hasznossagaval. Altaldban ezt a megkézelitést alkalmazzak Gj épitmények,
kildnleges céll éplletek, sajatos szerkezetek, épliletgépészeti rendszerek és
berendezések esetében, valamint olyan esetben, amikor a korabbiakban
részletezett két modszer valamilyen ok miatt nem alkalmazhato.

A moédszer 6 |épései:
- potlasi (vagy Ujraelballitasi) erték meghatarozasa
- avultsag mértékének becslése
- nettépotiasi kdltseég szamitasa
- foldteriilet értékének szamitasa (amennyiben az ingatlanhoz
beépitetlen foldterllet is tartozik)

JV. Alkalmazott értékelési modszer

A kisajatitasi torvény szerint az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben
kialakult forgalmi értéke alapjan kell a kartalanités 6sszegét meghatarozni. Tehat
els6sorban a piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld Osszehasonlitd
maodszert kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok forgalmanak
hianyaban az ingatlan telepllésen bellli fekvését, kdzmivekkel vald
ellatottsagat, ennek hidnyaban a k&zmuvesités lehetGségét, a foldrajzi és
gazdasagi adottsagokat, illetve az ingatlan egyéb jellemzéit kell figyelembe
venni.

A térvényben meghatarozottak alapjan az ingatlan értékét piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapuld értékelési modszerrel hataroztam meg. Az értékeléshez
szlkséges Osszehasonlité adatokat a 33/2007.(XI.23.) PM rendelet 10 §.
alapjan a NAV-tdl igényeltem.

Targyi ingatlan koézforgalom elél el nem zart, sajat hasznalatt 4t, igy
gyakorlatilag a jelenlegi rendeltetésébdl addéddan forgalomképtelen. A sajat
hasznalati Gt kialakitasara Budatrs Véros Onkorményzata helyi épitési
szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl sz6lo 42/2005. (1X.22.) rendelete alapjan
kerUlt sor.



A kartalanitasi 6sszeq a 16/2010. (X1.8.) KK vélemény alapjan, a kisajatitasi célt
meqgeldz6 allapotra vonatkoztatva keriilt meghatarozasra.

Az 6sszehasonlitasul felhasznalt ingatlanforgalmi értékadatokban szerepld
ingatlanok, és az érintett ingatlan eltéré adottsagai miatt a kialakult szakmai
gyakorlatnak megfeleléen korrekciokat alkalmaztam.

V. Szakértoi nyilatkozat

1./ A szakvélemény a tulajdonviszonyok vizsgalatara nem terjed ki.

2./ Az értékmeghatarozas soran az ingatlan allapotat szemrevételezéssel
hataroztam meg. Nem végeztem talajmechanikai és geodéziai
vizsgalatokat, de ez nem is képezte a megbizas targyat. .

3./ A szakvéleményben rogzitett, az ingatlan allapotara vonatkoz6 adatok az
értékbecsléshez tartott helyszini szemle idépontjaban fennalld allapotot
tkrozik.

4./ A szakvélemény elkészitése soran felhasznalt térkép és tulajdoni lap
masolatot a kirendel6 hatdsag, illetve a kérelmez6 szolgaltatta.

5./ A szakvélemény csak teljes egészeben értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6énmagukban felhasznalni
nem érdemes és nem szabad, mert a kiragadott részletek hamis képet
tikrozhetnek, ezért a szakvélemény csak egészében adhatd tovabb.

6./ A szakvéleményt a kirendel® hatdésag részére 1 eredeti példanyban adtam
at, valamint tovabbi 1-1 példanyt juttattam el a kartalanitasi eljarasban
érintett tulajdonos és jogosultak, valamint a kérelmezd részére.

VI. A helyszfni szemle

A szakvélemény elkészitéséhez a kirendeld végzésben meghatarozottak
szerint helyszini szemlét tartottam az érintett ingatlannal 2013. majus 30-an.
(A helyszini szemle ismertetése egyben a helyszini szemlér6l készitett
hivatalos feljegyzés is.)

A helyszini szemlén megjelent:
- Dr. Kiss Katalin (kérelmezett tulajdonos jogi képviselbje)
- Solymar Jozsefné (kérelmezett csaladtagja)
- Szabé Sandor (kérelmezb képviseletében)

A helyszinen jegyzeteket, valamint féenyképeket készitettem. A felmeérés
eredményét a kbvetkez6 pontokban részleteztem.



VIl. Az ingatlan ismertetése

VIl. 1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
(2013.05.30-i tulajdoni lap — szemle masolat alapjan)

Az ingatlan cime: Budadrs, Vig utca 40.

Az ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szama: 1245/1

Megnevezeése: kivett sajat hasznalata ut

Terllete: 62 m2

Tulajdonos: 15/8100 részben Borcsok Jozsef

2040 Budadrs, Vig utca 40. :

8070/8100 részben Solymar Istvan

2083 Solymar, Arok utca 15/a.

5/8100 részben Fehér Adrienn

2040 Budadrs, Flzfa utca 8.

10/8100 részben Mariahazy-West Mark Paul
2040 Budaors, Arvacska utca 24.

Megjegyzés: :

- a rendelkezésemre allo tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan a
Pest Megyei Foldhivatal foldmérési jelek elhelyezését biztosito
hasznalati jogaval, Gulyas Imre Zoltan 2.500.000.-Ft és jarulékai
jelzélogjogaval terhelt, valamint a 1245/2 hrsz-t illet6 atjarasi
szolgalmi joggal, vizvezeték és gazvezetek szolgalmi joggal
terhelt. '

- Széljegyben: Budadrs Varos Onkormanyzata kisajatitasi eljaras
meginditasa iranti kérelme.

VIl. 2. Az ingatlan elhelyezkedése és jellemzbi

Az értékelend6 ingatlan Budatrs belterliletén helyezkedik el, a természetben a Vig utca
40. szam alatt.

Budabrs varos Pest megyében, a Budakeszi jarasban, a budapesti agglomeracioban,
Budapest Xl. kertletétél nyugatra taldlhaté. A telepllés a Budai-hegység, a Csiki-
hegyek és a Tétényi-fennsik kozott teriil el, a Budadrsi-medencében.

A teleptléstdl délre halad az M1 és M7 autdpalya kézds szakasza, ezért Budapest
nyugati kapujaként is szoktak emlegetni.

A kérnyez6 telepllések megkdzelitésére a Volan helykézi buszjaratokat Gizemeltet, a
fovarosi BKV jaratok kozvetlenll bejarnak Budabrs terlletére.

Budaodrs lakosainak szama 29428 6.

A Kisajatitassal érintett kivett sajat hasznalatl Gt rendeltetésl ingatlan belterlleten, a
teleplilés frekventalt részén, a polgarmesteri hivatal térségében helyezkedik el a
szabalyozott és kiépitett Vig utcaban.



A Kisajatitasra kertlé ingatlan a Budadrsi Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltak szerint
Lke-1/HZ 6vezetre esik.

Az Lke-1/HZ (hézagosan zartsoru beépitésl, intenziv kertvarosias lakétertlet) dvezet
jellemzoit a BHESZ 28. §-a tartalmazza. Az Gvezeten belll kialakithaté legkisebb
telektertilet 400 m2, a beépités mértéke max. 30 %-os lehet, a bruttd szintterlleti
mutatd 0,8, a terepszint alatti beépités mértéke 20 % lehet, a legkisebb zoldfellleti
mértéke 50 %, a legkisebb épitménymagassag 4,0 méter, a legnagyobb
épitménymagassag 6,0 méter lehet.

Az ingatlan eredetileg a Vig utca 40. szam alatti lakoingatlanhoz tartozott, a helyi
szabalyozasi tervnek megfeleld telekalakitast kovetben kerllt 6nallé helyrajzi szamra,
sajat hasznalatd Gt megnevezéssel.

Az érintett ingatlan kdrnyezetében csaladi hazas lakéingatlanok, beépitetlen teriletek
és a polgarmesteri hivatal épllete talalhatd. A varosnak ez a része magas fokon
kézmivesitett lako6vezet.

Az érintett ingatlan bekeritetlen, enyhén lejtds feluletl, kdzmiuvesitetlen, burkolatlan
terllet. Az ingatlan nyilvantartas szerint az 1245/2 hrsz-0 ingatlan kdzmUellatasat
biztositd viz- és gazvezeték az érintett terlileten htzodik.

Az ingatlan terllete 62 m2, a teljes ingatlan kisajatitasra kerul.
A kérelmezd a kisajatitast a telepllésrendezés végrehajtdsa érdekében

kezdeményezte. Az ingatlan kisajatitasa a Hegyalja utca és a Vig utca kdzotti 1243
hrsz-U 4rok utta alakitdsahoz és szélesitéséhez sziikséges.

VIIi. Ertékelés

A V. pontban részletezettek szerint az értékelés soran az ingatlanhoz tartozé foldteriilet
értékét piaci 0sszehasonlitd adatok alapjan hataroztam meg.

VIIl. 1. Forgalmi adatok vizsqgélata beépitetlen terilet rendeltetésd
ingatlanra vonatkozoéan:

A szakvélemény elkészitéséhez a Nemzeti Add- és Vamhivatal Pest Megyei
Adoigazgatosagatol igényeltem dsszehasonlitd adatokat.

A NAV altal kozélt adatok kizardlag konkrét beazonosithatésag nélkil kerlltek
ismertetésre a szakvéleményben, mivel a 33/2007.(X11.23.) PM rendelet nem teszi
lehetévé — a jelen, illetve a jelen eljarashoz hasonldé esetekben készilt
szakvéleményekben — az adatok beazonosithatéan t6rténé kdzlését.

A rendelkezésemre allo adatok széls6ségesek, a forgalmi értékekbdl szamitott fajlagos
értékek nagy szorast mutatnak. A fajlagos értékek szédrasa tObb, az Ugyletben részt
nem vevok szamara ismeretlen okbdl eredhet. Ezért az egyes adathalmazok énkényes
kiemelése és korrekcio nélkuli alkalmazasa hamis végkovetkeztetést eredményezne.
Az adatokat a szakmai elvardsoknak és gyakorlatnak megfeleléen csak megfeleld
sulyozassal lehet alkalmazni.



VIll. 2. Fajlagos alapérték meghatarozasa az érintett at rendeltetési
ingatlan kérnyezetében lévé telekingatlanokra vonatkozdan

A felhasznalt adatok a térségben kialakult forgalmi értéket reprezentaljak. Az adatok
adasvételi szerzédések adatait tartalmazzak. A szerz6déskotések oka ismeretlen, igy
azok akar lehetnek szabadforgalmu adasvételek és kisajatitast potié adasvételek is.

Az 1. szamu tablazatban a teljes adathalmaz feltintetésre kerllt, melyet a NAV
szolgaltatott. Az adatokban szerepld ingatlanokat beazonositottam, és a tablazatban az
tvezeti besorolasukat is feltlintettem. Az értékelendd ingatlan kdrnyezetének &vezeti
besorolasa a korabbiakban ismertetettek szerint Lke-1/HZ.

Mivel az adathalmaz nem tartalmaz Lke-1/HZ 6vezeti besorolasu ingatlant, ezért az
értékelés sordan a rendelkezésre allé hasonldé rendeltetésl, Lke-3/SZ és Lke-4/O
dvezetben 1évd ingatlanok forgalmi adatait hasznéltam fel, korrekciok alkalmazasaval.

1. sz. NAV forrasbdl szérmazd, 2012. évi, beépitetlen teriilet rendeltetési
ingatlanok forgalmi adatai:

Ssz. Elhelyezkedés Ovezeti Méret Erték Fajlagos érték
besorolas (m2) (F) (Ft/m2)

1. Budadrs,

Karoly kiraly u. Vi-R1 992 40.000.000 40.323
2. Budabrs, :

belteriilet Lke-4/0O 1235 11.000.000 8.907
3. Budabrs,

Pitypang u. Lke-3/SZ 1222 25.500.000 . 20.867
4, Budaors,

Toérokugratd u. Lke-3/SZ 1344 34.000.000 25.298
5. Budadrs,

Beltertilet Nincs adat 828 2.000.000 2.415
6. Budadrs,

Hegyaliau. Lke-4/0O 1093 16.000.000 14.639
7. Budadrs,

Hegyalja kéz Lke-4/0O 122 1.070.000 8.770
8. Budadrs,

Kévirag u. Kéu-2 537 1.700.000 3.166
9. Budadrs,

Ibolya u. Lke-2/0 194 _ 100.000 515
10. Budabrs, '

Rezeda u. Lke-3/SZ 11 100.000 9.091

Az 5. sorszam alatt szereplé dsszehasonlitdé adat nem volt beazonosithatd, mivel nem
szerepel a szabalyozasi terven, ezért nem tudtam figyelembe venni.
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Az értékelés soran a jelentésen eltéré ovezetben 1€v6é 1., és 8. sorszam alatti
dsszehasonlité adatot nem vettem figyelembe. Tovabba nem lehetett figyelembe venni
a 9. sorszam alatt szereplé ingatlant egyedi adottsagai miatt (egy nyeles lakételek
bejarataul szolgélé foldterilet), a 10 sorszam alatt szerepl® ingatlant, mivel csak telek
kiegészitésre szolgalt.

A fenn marad6 ingatlanok kézil a szélséségesen alacsony fajlagos értéki 2. és 7.
sorszam alatti ingatlanok elhagyasat kévetdéen képeztem fajlagos alapértéket a 3., 4. és
6. sorszam alatti ingatlanforgalmi értékadatokbol.

Fajlagos alapérték kialakitasa altalanos adottsagu belteriileti, beépitetlen terilet
rendeltetésii ingatlanra

3. sorszam alatti ingatlan fajlagos értéke 20.867.- Ft/m2
4. sorszam alatti ingatlan fajlagos értéke 25.298.- Ft/m2
6. sorszam alatti ingatlan fajlagos értéke 14.639.- F/m2
Figyelembe vett fajlagos értékek atlaga 20.268.-Ft/m2

A rendelkezésemre all6 adatok alapjan a fajlagos alapérték 20.268.- Ft/m2.

VIIl. 3. Forqgalmi érték meghatarozasa

VIII, 3. 1. Az érintett kivett sajat hasznalatu (it értékének meghatirozasa

(Az érték meghatarozasa a kisajatitasi célt megel6zé rendeltetés figyelembe
vételével tortént. A kisajatitasra kertld ingatlan eredetileg Lke-1/HZ &vezetbe
tartozé lakéingatlan részét képezte.)

VIII. 3. 1. 1. A korrigalt fajlagos érték meghatdrozasa az érintett ingatlanra
vonatkozéan

figyelembe vett fajlagos alapérték: 20.268,- Ft/m2
korrekcio:
- az értékelt ingatlan varoson bellli fekvése, a figyelembe vett
dsszehasonlité adatokban szerepl6 ingatlanok atlagahoz
képest kedvezbbb, +15%

- az értékelt ingatlan 6vezeti besoroldsabdl adédéan kedvezobb

adottsagu, mint az 6sszehasonlito adatokban szerepl6

ingatlanok, (az 6sszehasonlitasul felhasznalt ingatlanok Lke-3/SZ

dvezetben helyezkednek el, ahol a beépités mértéke max. 15 %,

a bruttd szinttertileti mutatoé 0,8, a terepszint alatti beépités mertéke

max. 20 %, a legkisebb zoldfeltleti mértéke 60 %, a legkisebb

megengedett épitménymagassag 4,0 meter, a legnagyobb

megengedett épitménymagassag 5,0 méter lehet), +20%
korrekcid 6sszesen: +35%

Korrigalt fajlagos érték az érintett ingatlanra vonatkozéan: 27.362,- Ft/m2
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Vill. 3. 1. 2. A teljes ingatlanhoz tartozé féldteriilet forgalmi értékének
meghatarozasa '

Az ingatlan teljes tertlete: 62,00 m2
Korrigalt fajlagos érték: 27.362,- Ft/m2

62,00 m2 x 27.362,- Ft/m2 = 1.696.444,- Ft

A teljes ingatlanhoz tartozé féldteriilet forgalmi értéke: 1.696.444,- Ft

IX. A kisajatitasi kartalanitashoz késziilt szakvélemény ésszefoglalasa

iX. 1. Az ingatlan adatai és jellemzdi:

Kisajatitassal érintett ingatlan:  Budadrs, beltertilet, 1245/1 hrsz,
(természetben Vig utca 40.)

Az ingatlan rendeltetése: kivett sajat hasznalatd ut, a kisajatitasi célt
megel6zden lakdingatlan

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: Lke-1/HZ

Az ingatlan teljes tertlete: - 62,00 m2

Kisajatitassal érintett terlilet: 62,00 m2

A kisajatitott tertlet az ingatlan 100 %-a

IX. 2. Az ingatlan értékére vonatkozo adatok:

Az értékelés forduionapja: megegyezik az értekeléshez tartott
' helyszini szemle id&pontjaval.

Az ingatlanhoz tartozo telek forgalmi eértéke: 1.696.444 - Ft
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IX. 3. A kartalanitas mértékének meghatarozasa:

A kartalanitasi 6sszeg meghatarozasa a kisajatitasi célt megel6z6 allapot figyelembe
vételével tortént, a kialakult gyakorlatnak és a vonatkozé szakmai éllasfoglalasoknak

megfelelden.
A kartalanitas mértéke megegyezik a kisajatitasra keriilé ingatlan forgalmi értekével.

- kisajatitassal érintett ingatlan fogalmi értéke: 1.696.444,- Ft

A kisajatitas esetén a kartalanitas mértéke 6sszesen:
1.696.444,- Ft

Megjegyzés: A rendelkezésemre &ll6 dokumentumokbdl nem allapithatd meg az
ingatlan teriiletén hiz6do kézmlvek atépitésének szikségessege, ezért a kartalanitasi
osszeg nem tartalmazza azok atépitésének koltsegeét.

Amennyiben a kézmUvek atépitése szilkséges, abban az esetben a szolgalmi jog
jogosultjait illeti a kartalanitas.

IX. 4. A kartalanitas mértéke a tulajdoni hanyad aranyaban:

Tulajdonos:

8070/8100 reszben Solymar Istvan 1.690.161.-Ft
2083 Solymar, Arok utca 15/a.

" HUSZAR ALBERT

Szolnok, 2013. julius 17. IGAZSAGUGY! INGATLANFORGALMI SZAKERTG
& Ketcskemat Igazsagligyi Szakértsi Kamara
tagija

lpazsagigyi szakendi igazolvany szam:

Gugyi szake gazolvany szam: 4036

Irodia: 5000 Szolnak, Mészaros L. u. 2/A.
Teislon; 30/955-8210

,éV/ // P
Huszar Albert
EUFIM ingatlanértékel6

igazsagugyi ingatlanforgalmi szakérté
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5./ Kérnyezet

6./ Az ingatlan terllete az 1244 hrsz-u
ingatlan feldl
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TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud als my&kd Jardsi Féldhivatal
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 2.

Megrendelés 524m:30005/46817/2013
2013.05.30

Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAORS

Belterilet 1245/1 helyrajzi szam

Nem biteles tulajdoai lap - Szenile méasolat

Szektor

1. 0ldal, 8sszesen: 2 oldal -

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2040 8UDRORS Vig otca 40.

széljegy: 36711/2013 2013.04.24
Kigzjatitasi eljaras meginditésa iranti kérelem,

Szabadmsiag at 134.

BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok

maveléai 4g/kivett megnevezés/ k

mia.e ha m2

teriilet kat.

ogztily adatok

ter. kat.jov
ha m2 k.£ill

. Kivett majat hasmznalatd Gt g 62

1. bejegyzd hatarozat: 52565/2008.09.19
Ingatlan—nyilvintartés stalakitdsa a DAT forgalambahelyezég

.00

2. bejegyzd hatarozat: 46324/2009.09.02

@ol galmi Jog

ferkali = BUDRGRS Belteriilet 1245/2 HRSZ-t illetd Atja
3. bejegyzd hatarozat: 46324/2009.09.02 5
6 Vizv

Terheli a BUDAGRS Belteridlet 1245/2 HRSZ-t il

eték =mzolgalmi jog

4. bejegyzd hatdrozat: 46324/2009.09.02
Terheli a BUDAORS Belteriilet 1245/2 HRSZ~t i
<-

A.Jazvezetéri azzolgalmi jog

&p.nfssz

6. tulajdoni hanyad: 15/8100
.(61445/2010 )

bejegyzd hatarozat, érkezéai idd: 3%
jogeim: adazvétel 53242/2010.08.05.
jogallam: tulajdonos
név . Borcsdk Joézmef
az.név: Borcadk Jézsef
zzial. @ 1982

a.név 1 Nagy Réza

cim 1+ 2040 BUDRORS Vig

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

g. tulajdoni hanyad: 80'@)

aredeti hatirozat:
jogcim: acamvétel
jogallasm: tulajdonSwillih
név 1 Solymir F§

1981
a.név @ Kalmar
cim ;208

azil.

AR Axok utca 15/A

Folytatds 2 kovetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap

https://www3 takarnet.hwitknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid=03032013053 008575...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap
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Budakornyéki Foldhivatal ’ ’ ’

Budapest Térképmasolat
j 160-162.

elos wtea Iktatészam: 1/1966/2012

Szelvényszam: 65-324-113 . Méretarany: 1:1000

Vetllet: EQV
BUDAORS/ beltertilet 1245/1
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Ez a hiteles térképhwésolat (fdlamérési adat) a keltezést megelézé napig mégg_agyez k (z eredetivel.

Budapest, 2012. december 19.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

2. -oldal, 8sszesen: 2 oldal

Nem hiteles twlajdoni lap

=T} jo )
& S
= I g
o Budaksmyédk JarisiFo Idhivaral S
B, Budapest 1117, Karinthy Frigyes tr 3. Ol ale 2
= E
£ Nem hitekes tulajdoni lap - Szemle misclat =
%] [7]
% Megrendelés szim:30005/46817/2013 %
= 2013.05.30 =
- Szek E
g BUDAORS zektor 3
Z Belterilet 1245/1 helyrajzi s$zém
Falytatds az £3z6 laprol
O.RESZ
9. tulajdoni hanyad: 5/8100
bejegyzd hatéarozat, érkezéei idd: 55505/2012/201)1.07.19
jogeim: adazvétel
jogallam: tulajdonos
név : Fehér Rdrienn
azil . 1 1973
a.aév : Bodor Bva
cim , 2040 BUDRSRS FOzfa utca 8
10. tulajdoni hanyad: 10/8100
bejegyz8 hatarozat, érkezémi idd: 55505/2012/2011.07.19
jogoim: adaesvétel
jogallas: tulajdonos
név : Mariahdzy-West Mark Paul 'g,
'g-l =zl . 1+ 1965 r
- a.név 1 Szilagyi Andrea Emilia =)
8 cim 1 2040 BUDRORS Arvicska utca 24 ..81
2 %
’g 1. bejegyz8 hatarozat, érkezéai idd: 52565/2008. 7
o aredeti hatirozat: 8098/1980.05.08 : %
% Foldméxémi jelak alhalyezéaét biztosito hazz og b:.ztoa.\.to haszndlati jog . =
-:é jogozult: <
E név: PEST MEGYEI FOLOHIVATAL g
2 cim : 105) BUDAPEST V.KER. Sasm sys z
pa \
6. -bejegyzd hatarozat, érkezémgi idé: 0g.09.19
énallé szdveges bejegyzéa a 1245 K ingatlant megosztottsm 1245/} é=s 1245/2 hrgz-re az
g-37/2008 =z. vizrajz alapjaa. @
9. bejegyz& hatarozat, érkezi‘ ; 57828/2011.11.29
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PEST MEGYEI TATABRE T
Szam: .o R KORMANYHIVATAL il 70
Elgszam: "Téi\xa.xék\at: o  HATOSAGI FOOSZTALY \ 701 o
oot e KISAJATITASI OSZTALY i
Ugyiratszam: PEB/040/66-17/2013. Targy: a Budadrs 1245/1 hrsz. alatti
Ugyintéz6: Gergely Balint ingatlan kisajatitasi ugye.

Telefon: (06 1) 235-1776

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kérelmez4: Budasrs Varos Onkormanyzata (2040 Budaors, Szabadsag u. 134.)

Kérelmezett ingatlan: Budadrs 1245/1 hrsz.

Tulajdonos: Solymar Istvan (2083 Solymar, Arok u. 15/a)

Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog jogosultja: Pest Megyei Kormanyhivatal
Foéldhivatala (1373 Budapest 5. Pf.: 558.)

Jelzalogjog jogosult: Gulyas imre Zoltan (1121 Budapest, Racz Aladar u. 138.)
Eljaras megindulasanak napja: 2012. december 29.

JEGYZOKONYV |

Készilt a Pest Megyei Kormanyhivatal fsz. 7/A szamu hivatali helyiségében 2013. julius 26. napjan,
11:30 ératdl a targyi tgyben a Pest Megyei Kormanyhivatal hataskérében tartott targyalason.

A jelenlevbk: s s

Neve: Huszar Albertﬂ{ S / Neve: Dr. Téth Dorottya Eszter e
Elérhetéség: 5000 Szolnok, Mészaros Lérinc u. 2/a.©  Elérhetéség: Domé Ugyvédi Iroda (1016
. Eljarasjogi helyzete: szakérno Budapest, Zsolt u. 6/a 4/3)

lgazolvany szama: 4036 Eljarasjogi helyzete: kérelmezé képviselbje

Igazolvany szama: AU-300151

Neve: Dr. Tobias Erika G 1% 0, 9T,
Eljarasjogi helyzete: kérelmez6 képviselGje
Igazolvany szama: 111230[A S

A téfgyaléson a szabalyszerli értesités ellenere nem.jeie'nt meg: Tulajdonos, Foldmérési jelek
elhelyezését biztositd hasznalati jog jogosultja, Jelzalogjog jogosult

-

Ugyintéz6, jegyzékonyvvezeté: Gergely Balint W -
R~

Az ugyintéz6 a targyalast megnyitia. Ismerteti a jelenlévokkel az eljaras és jelen targyalas ceéljat és
kériiményeit, tajékoztatja 6ket jogaikrol és kotelezettségeikrol.

Ugyintézé: A Szakértd a szakvéleményt a szakértd kirendelé végzésben foglalt hataridére elkészitette,
benyUjtotta a Hivatalhoz. A Szakérté a szakvéleményt tovabbitotta az tgyfeleknek.

Szakeértd: A szakvéleményben foglaltakat fenntartom.

Kérelmezd képvisel6je: A szakvéleményben foglaltakat nem tudja elfogadni, véleménye szerint az
abban foglaltak megalapozatlanok. Kifogasolja, hogy az ingatlan dvezeti besorolasa nem egyezik a valds
besorolassal. Allaspontja szerint az ingatlant szabalyozasi terv szerint, jelenleg allapotnak megfeleléen
kell értékelni. Ebbdl adodoan a megallapitott fajlagos alapérték eltulzott. Osszehasonlitod adatok kézul a
Szakérts ar kivetette a 8. sorszamt adatot, annak ellenére, hogy az leginkabb hasonl6 a kérelmezett
ingatianhoz. Kifogasolja tovabba, hogy az 6sszehasonlitd adatok eltérs ovezeti besorolast ingatianokat
tartalmaznak. Hangsulyozni kivanja, hogy nem klasszikus értelemben vett épitési telekkeént kell értékelni

a kérelmezett ingatlant.
1052 Bude || m
Telefon

E-mail: hatosag@pmkh.hu We 20130726-1735-044201-1-00



N

Szakérts: Tekintettel arra, hogy a tulajdonos az 6vezeti besorolas megvaltozasakor kartalanitast nem
kapott, a kérelmezett ingatlant a kisajatitasi célt megel6zé ovezeti besorolas alapjan szlikseges értékelni,
amely a szakvéleményben is rogzitett Lke-1/HZ 6vezet. A telekalakitas a szabalyozasi vonal miatt valt
szilkségessé, nem a tulajdonos kezdeményezte. Az 6sszehasonlité adatokat a NAV szolgaltatta, nincs
rahatasa az onnan kapott 8sszehasonlité adatok jellegére. Egy ingatlannak tobb értékeleme is van, mivel
targyi igyben a foldterulet keril kisajatitasra, igy mindenképpen a kornyezd beépitetlen foldterlietek
fajlagos forgalmi értékét kell figyelembe venni.

Kérelmez4 képviselSje: Rogziteni kivanja, hogy tulajdonos a szabalyozasi terv ismeretében vasarolta
meg az ingatlan.

A jelenlévék egyebet el6adni nem kivannak, tgyintéz6 a jegyzékonyvet 12:20 orakor lezarja. A jelenlévék
a jegyzOkonyv atolvasasa utan valamennyi példanyt helybenhagydlag alairjak, és abbol egy-egy példanyt

atvesznek.
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