Budaors Varos Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2014. aprilis 8.,
a Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag 2014. dprilis 10. -i
és a Képviselo-testiilet 2014. aprilis 16. -i
iiléseire
Ugyiratszam: X/ 26719 /2014.

Targy: Onkormanyzati lakis céli ingatlanok 2014 évi felijitasi koncepcidja

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi énkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
‘gpvébbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budasrs Varos Onkorményzatinak (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarél szol6 36/2010. (XL12.) OKT rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képvisel-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budabrs Varos anorményzat Képviselo-testiiletének 2014. évi Koltségvetésérdl sz616 2/2014. (1I1.03.)
OKT rendelet az Onkormanyzati ingatlanok fehijitasa elnevezésii soron (Ingatlan felujitasok 11. sor, kod
601136,51) 60.000.000.- Ft keretosszeget hatérozott meg a lakasok, tovabba iizleti célbol bérbe vagy
hasznalatba adott ingatlanok felujitasara.

Ebbe a korbe tartoznak:

I. Piaci alapon bérbe-adhat6, valamint szocialis és szolgélati lakasok: 90 db. Kezel6je a BTG Kft.
Becsiilt forgalmi értéke: 924 milli6 Ft.
II. Nem lakés célt ingatlanok: 22 db. Becsiilt forgalmi érteke: 252 milli6 Ft.
[I. Tavlati fejlesztések céljabol megvasarolt ingatlanok. (Pl Zichy major épiiletei, Posta épiilete) Ez
utébbiakban a késdbb tervezett hasznositisig feldjitasi feladat nincs, az 4llagmegdvast és
vagyonvédelmet kell biztositani.

A keretdsszeg felhasznalasara vonatkozd felajitasi koncepci6 Osszedllitasénal kiindulé forrasanyagként
hasznaltuk fel a Vérosfejleszté Kft 2012-es részletes ingatlan felmérését és 2014. februar 21-én kelt szakmai
allasfoglalasat, tovabba a BTG Kft altal felkért szakértd 2013 évben Osszeallitott felujitasi javaslatat.
(Megtekinthetd: Vérosépitési Iroda / Gondnoksagi Csoport)

Figyelembe vettiik, hogy a feltjitasok csak arra a korre terjedjenek ki, amelyek elvégzése az Onkorméanyzat,
mint tulajdonos kotelezettsége a helyiség-bérleti, hasznélatba-adasi, lakas-bérleti vagy a BTG Kift
vagyonkezelési szerzOdése szerint, illetve az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérsl szolo
23/2012. OKT sz. rendelet alapjan.

Az éves tervet a BTG Kft képviseléivel folytatott személyes egyeztetés és helyszini bejarasok alapjén,
valamennyi ingatlan miiszaki allapotanak feliilvizsgélata &s értékeldse utan allitottuk Ossze, az alabbi

prioritasokkal:

1. Kozvetlen élet- és balesetveszély elharitas, statikai problémak. (Pl fedélszek megerdsités
sziikségessége, villanyszerelés érintésvédelmi hidnyossagai.)
5 Bérbeadashoz szilkséges feladatok: megiiresedd bérlemények vagy piaci alapd bérbeadashoz

sziikséges munkak.
3. Az épiiletek miiszaki avultsiga miatt indokolt, halaszthatatlan feladatok.

A tervezett munkéakat a mellékelt tablizatban foglaltuk Gssze, jelslve, hogy a targyi cim mely prioritési
csoportba tartozik. A feladatok nagy részére elbzetes, tajékoztaté jellegii arajanlatokat kértiink be. A
szerzbdeés kotés elétt az arlejtés érdekében miiszaki tartalom egyeztetést, aralkut, vagy masodik kords
versenyeztetést folytatunk le, melybél az eldiranyzatokhoz képest megtakaritast varunk.




Az utolsé oszlopban feltiintettiik az ingatlan becsiilt forgalmi értékét is. Ez az érték a rendkiviil rossz
miiszaki &llapotd lakésok esetében mélyen elmarad a fekvés és netto alapteriilet alapjan varhat6é piaci
értékt6l. A feltjitassal ez az arany helyreallithato.

Kérjiik a mellékelt tAblazatban foglalt feldjitasi terv szives elfogadasat.

Hatirozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkoddsi Bizottsag/ Pénziigyi Ellendrzé
Bizottsig részére:

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga / Pénziigyi Ellendrzd Bizottsaga javasolja a Képviseld - testiiletnek hogy hagyja j6va a 2014. évi
Koltségvetésrdl szol6 2/2014. (I1.03.) OKT rendelet Onkormdnyzati ingatlanok felijitasa elnevezésii
soron brutté 60.000.000.- Ft keretosszeg felhasznalasat az alabbi cimekre és feladatokra, azzal, hogy a

munkak megvaldsitasa a leginkdbb koltségtakarékos médon val6suljon meg.

Puskas Tivadar u. 55. csatornazasi hibak elhéritasa.
Baross u. 74. sz. épiilet fedélszék statikai megerdsitése, fodém hészigetelése.
Baross u. 74/5. sz. lakés teljes feldjitasa, fiités kiépitése, talajnedvesség elleni szigetelés.
Beregszészi u. 38. 1/7 lakas részleges felujitasa: fiirdészoba, WC, konyha, elektromos halozat.
Beregszaszi u. 38. 2/11 lakas részleges felujitasa: fiirdészoba, nyilaszarok, fiitési halozat.
Kamaraerdei Gt 59.-61. fszt. 2. lakés részleges feldjitsa: villanyszerelés, ablak cserék.
Kamaraerdei it 59.-61. fszt. 8. lakés részleges fel(jitasa: fiirdészoba, WC, elektromos halozat.
Kamaraerdei Gt 59.-61. viztorony statikai megerdsitése.
Budakeszi u. 1. fedélszék megerdsitése, tetd feltjitasa.

Kélvaria u. 4/1 falazat statikai hib4inak javitésa, utcai homlokzat felujitasa.

_ Kamaraerdei at 31/1. sorhaz épiilet hibak javitasa, tetd feldjitas.

. Mezb u. 6. négylakésos épiilet tet6fodém hészigetelése, 6/2 lakas teljes felujitasa.

. Elektromos felujitas: Ostor koz 2, Ifjiisdg u. 14. fszt. 1, Ifjisag u. 18. UL 12, Lévai u. 31 IL 16,
Szabadsag it 142/1 fszt. 2, Uj Koztemetd Ravatalozo.

14. Epﬁletszerkezeti hibék elharitdsa: Templom tér 15. fszt. 2, Kamaraerdd, Kolozsvari titi s6r6z6
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A hatérozathozatal az Motv. 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal,
az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerti tobbséggel torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budabrs Véros Onkormanyzat K épvisel6-testiilete jovahagyja a 2014. évi Koltségvetésrol szold 2/2014.
(I1.03.) OKT rendelet Onkormanyzati ingatlanok feldjitasa elnevezésii soron brutté 60.000.000.- Ft
keretosszeg felhasznaldsdt az aldbbi cimekre, azzal, hogy a munkak megvalositdsa a leginkabb

koltségtakarékos médon val6suljon meg.

1. Puskas Tivadar u. 55. csatornazési hibak elharitasa.

2. Baross u. 74. sz. épiilet fedélszék statikai megerdsitése, fodém hoszigetelése.

3. Baross u. 74/5. sz. lakas teljes feltjitasa, fiités kiépitése, talajnedvesseg elleni szigetelés.

4. Beregszaszi u. 38. 1/7 lakés részleges felujitasa: firddszoba, WC, konyha, elektromos halozat.

5. Beregszaszi u. 38. 2/11 lakas részleges felujitasa: fiirddszoba, nyilészardk, fiitési halozat.

6. Kamaraerdei Gt 59.-61. fszt. 2. lakds részleges feltjitasa: villanyszerelés, ablak cserék.

7. Kamaraerdei it 59.-61. fszt. 8. lakas részleges felajitasa: fiirdészoba, WC, elektromos haldzat.

8. Kamaraerdei at 59.-61. viztorony statikai megerositése.

9. Budakeszi u. 1. fedélszék megerdsitése, tetd felgjitasa.

10. Kalvaria u. 4/1 falazat statikai hibainak javitésa, utcai homlokzat felujitasa.

11. Kamaraerdei tt 31/1. sorhaz épiilet hibdk javitasa, tet6 felujitas.

12. Mez6 u. 6. négylakasos épiilet tetdfodém hészigetelése, 6/2 lakas teljes felujitasa.

13. Elektromos feltjitas: Ostor koz 2, Ifjasag u. 14. fszt. 1, Ifjisag u. 18. M. 12, Lévai u. 31 IL 16,
Szabadség ut 142/1 fszt. 2, Uj Koztemetd Ravatalozo.

14. Epﬁletszerkezeti hibak elharitasa: Templom tér 15. fszt. 2, Kamaraerdd, Kolozsvari Uti s6roz6




A hatarozathozatal az Motv. 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal,
az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel torténik.

Mellékletek:
1. Felujitasra tervezett ingatlanok: cimek, feladatok, becstilt kdltségek dsszefoglalé tablazata

2. Fényképek

Hataridé: 2014. november 30.
Felel6s: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly, Viérosépitési Iroda

Budadrs, 2014. marcius 31.

Witting 207 MARC 5 1
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Az el6terjesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugvosztaly - Varosépitési Iroda - Gondnoksagi Csoport

Gondnokséagi Csoportvezeté: Nagy Sandor
Vagyongazdélkodési Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna
Vérosépitési Irodavezet6: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly

Latta:

Féépitészi Trodavezetd: Mértonffy Istvan

Szocialis és Egészségligyi Irodavezet&Kévesdi Gabriella

Pénziigyi Iroda: Barta Gaborné

Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagoé Csaba

Térvényességi feliigyelet:
Jegyzb6i Iroda:

Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan




FELUJITASI JAVASLAT 2014

ONKORMANYZATI TULAJDONU, BTG KFT VAGYONKEZELESEBEN ALLO LAKASOK ES UZLET! CELU INGATLANOK
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PIACI ALAPON BERBE ADHATO LAKASOK: PUSKAS TIVADAR U. 55.
1 |Puskas T. u. 55. 16 lakas 2 947 igen |Kadak leengedésekor feljdn a viz. Mosogép leeresztd szifonok nem miikodéképesek Szifonok cseréje, kad atkétése, padid burkolat bontasaval jar. 3213} 208 400
RESZOSSZESEN: Puskés Tivadar u. 55. 3213
HAGYOMANYOS TECHNOLOGIAVAL EPULT TOBBLAKASOS EPULETEK
2 Baross u. 74. épilet: 1 Fedelszék statikai megerdsitése, boritott gerendas fédém hészigetelése szikseges Megergsitése siirgds, szakvélemény szerint. Ho: telé 3083
7 lakdst érinté munka 3 Lakasok falain paralecsapddasbél szarmazo penészesedes lathato Paraérzékelds rés-szellfzdk beépitése: megrendelve 267
4 |Baross u. 74/5 3 50 2 _| nem |Lakhatasra jelenleg alkalmatian miszaki allapot, kiégett, talajnedves, fitese nem tzemel. Lakas teljes kéri felljitasa 921z 4 000
5 |Beregszasziu. 38.1/7 3 53 2 | nem |Jelenleg lakhatatlan miiszaki llapottl lakas. : Lakas részleges fel(jitésa. Festés, mazolas bérls kotelezetisége. 5702 £ 400
6 _{Beregszaszi u. 38. 2/11 3 54 2 | igen |Firdészoba rossz llapotd, ablakok javitandok. egy cseréje szikséges. Lakas részleges feljitasa 2784 5100
7 |Kamaraerdei Ut 59-61.fszt.2. 1 54 2 | igen |A villanyszerelés balesetveszélyes, utcai ablakok elkorhadtak Villanyszerelés feltjitasa, két utcai ablak cseréje 1460 7 000
8 |Kamaraerdei (ot 59-81.fszt.8. 3 35 1 igen | A furdS és WC fekete a penésziél, konyha ablak sze . Erintésvédelmi hibak. fird6 & as. Konyha ablak cseréje.Villanyszersliés 1 700} iclyamatban 4400
9 _|Kamaraerdei 0t 59-61.viztorony 1 Omlasveszélyes. Helyi védelem alatt a6 épulet Engedély terv, részleges bontas, helyrealiitds 2000
Osszeg 3700] 22508
RESZOSSZESEN: tohlakdsos épiiletek] 26 208
CSALADI, KERTES HAZAK .
10 |Budakeszi u. 1/1 és 1/2 lakas | 58 | 1+1 | igen |Fedélszék és héjalas feltijitandd, falak talajnedvesek, avult elekiromos haldzat Tet6 feldjitasa, lakason beliili munkék jovire 5563 5 600
11 |Clementis u. 10. 3 26 1 nem |Folyamatban lévé felljitas soran elére nem lathalo sziikségesség miatt megrendelve Vakolat leverés, fal vegyszeres kezelése, légpdrusos vakolat 802
12_|Kalvaria u. 4/1 1 37 1 igen {Fal a sérgerenda alaft omiik, fed&iszék megbillenhet. Hornlokzata malfik. Statikai problémak elharitasa, utcai fal szigetelése, feluletképzés 144¢ 6700
13 |Kamaraerdei ut 31/1 3 65 4__{ igen {Sorhéz, ethanyagolt miiszaki llapot, terasztél a nappali fala penészes, tetoter penészes Részleges feltjitas 4112 13 800
14 |MezS u. 6 épiilet, 3 lakas 2 Fedélszék és héjalas j6 allapoty, de a fodem hoszigeteletien Hészigetelss, ritkitott pallé jardterités a kozlekedd savban 1 000] folyamatban
15_|Mez6 u. 6/2 2 42 2 | _nem |Avult miiszaki allapotu, talajnedves. Tervezelt bekdltdzés miatt siirgds. Lak3s teljes f asa. 6 800|iolyamatban, 7 600,
16 _|Ostor kéz 2 1 73 2 _| igen [Foépitészi iroda: helyi védettségii épllet rekonstrukcidjat javasolja Erintésvédelmi hibak felszamolasa 460 13100
17 _|Templom teér 15. fszt. 2. 3 33 2 | igen jFeltjitva 2012-ben. Egy szoba killsé homiokzati fala 10 cm téglabol van, hdszigeteletlen Fal kiilsé hészigetelése, feliiletképzés _ 180 4 000
Osszeg 8 440 11926
RESZOSSZESEN: kertes hazakl 20 366
NAGYELEMES TECHNOLOGIAVAL EPULT LAKASOK '
18 _|ifjusag u.14. fszt. 1. 1 48 2_ | igen |Villanyszerelés: elavult alu vezetékek, kotédoboznal égésnyom a tapétan! Elektromos haldzat siirgds feldjitasa 500 10 100
19 |lfjuség u.18 3/12. 1 48 2 _| igen |Villanyszerelés: elavult, mar 2001-es jkv szerint sem felelt meg, tizveszélyes Elektromos haldzat siirgés felljitasa 500 10 moo"
20 |Lévaiu. 31. 2/16 1 51 3 _| igen {Villanyszerelés: elavult alu vezetékek, falon kiviili kotések. veszélyes allapott! Elekiromos haldzat suirgs feldjitasa 500, 11.20¢C,
21 |Szabadsag at 142/1 fsz 2 1 58 2 _| igen |Elekiromos kismegszakitd szerelése szakszeriillen, azonnali beavatkozast igényel Elekiromos haldzat stirgds feldjitasa 500 12 800
i RESZOSSZESEN: panel lakisok 2000
NEM LAKAS CELU INGATLANOK
22 _|Kolozsvari u.: Hacienda sérdzd 3 | 400 Javitasra szoruld, hianyos héjalas és badogozas Fedés felvjitasa az allagmegovas érdekében 676| _ 32 800
23 |Uj Kéztemeté Ravatalozo épiilet 1 Villanyszerelés avult allapotil, érintésvédelmi és tlizvédelmi hibak vannak. Legfontosabb feldjitasok a fellivizsgalati jegyz6kdnyv alapjan 2 300
» . RESZOSSZESEN: nem lakas céld ingatlanok 2976
OSSZESEN 54 763
Ev kdzben megiireseds lakasok, varatlan feladatok TARTALEK KERET, 10 % 5237
. MINDOSSZESEN 60 000
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Készitette: Gondnoksag / Csenusné Géspar Csilfa
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