Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

MERENGO UTCA KORNYEKE
TELEPULESRENDEZESI TERVE
l1l. SZABALYOZASI SZAKASZ
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

a 31/2001. (1X.07.) OKT. sz., 47/2003. (XI1.22.) OKT. sz.,
17/2005. (11.23.), 42/2005. (1X.22.)
34/2006. (VI.21.) és 33/2014. (X.29.) rendeletek altal médositott

44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendelet

egységes szerkezetbe foglalt szévege

l. Fejezet

Altalanos el6irasok
A rendelet hatalya

1.8

(1) A rendelet hatalya Budadrs Varos Mereng6 utca és koérnyéke, vagyis a Frankhegy
déli lejtojére terjed ki. A terllet hatara délen a, 2054, 6648, 1371-2, 1383,
1387/2, 1390, /1, 1389, 1443, 1444/1/2, 1635/6/7, 1647, 1660/1/2,
1650-59, 2148, 2153-56. 2159-63. 2166-67/1,-2. 2170/2. 2171. 2181/2.
2182/1. 2183/2-3. 2192. 2322. 2322/1. 4320. 2397. 2228/2. 2407-9.
2474. 2504. 2506/1-2. 2507-8. 2520. 9606/1. 9606/4-6. 2530. 2558.
2633/1-2. 2634-7. 2638/1. 2639-41. 2642/2. 2643-5 a Tajvédelmi korzet
hataran Budapest hatardig, innen e hatar mentén a kiindulasi pontig terjed. (lasd
Szabalyozasi Terven jeldlve) *

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten a teruletet felhasznalni, tovabbéa telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegyittest épiteni, atalakitani, és lebontani
a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munka) és ezekre
hatosagi engedélyt adni “az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmeérél” szold 1997.
évi LXXVIIl. toérvény (a tovabbiakban Etv.)) az Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Koévetelmények 253/1997. XI.20. Kormanyrendelet (tovabbiakban
O.T.E.K.)valamint jelen rendelet és a 3. bekezdésben felsorolt terviapok szerint
Szabad.

1 A 42/2005. (IX.22.) rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a BSZT-ben rogzitett lehatarolas szerint
a) A 44/2000. (XII. 01.) OKT sz. rendelet Merengd utca és Koérnyéke Telepilésrendezési Terve
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat (Frankhegy) 9757 és 9020 hrsz.-G ingatlanra, a
Hegyfok u.-ra és a Hegyfok u. és Esthajnal u. kozotti terlletre, valamint a Vélgy utca —
Nefelejcs utca — Kéhat utca altal hatarolt tertletre vonatkozéan hatalyat veszti.



(3)Jelen rendelet szerinti elbirasok csak az alabbi tervlapok hitelesitett masolataival
egyutt érvényesek: Szabalyozasi terv

Il. Fejezet

A beépitésre szant terlletek, épitési 6vezetek felhasznalasanak, beépitésének
feltételei és szabalyai

2.8

Q) ,ZA beépitésre szant terlletek hatarait a szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)

(3) A teruleten a zartkert hasznalati mdéd, mar korabban Udulé hasznalati mddra
valtozott. Ennek sordn az Uj hasznalati médra, a telekosztas atalakitdsa nem, illetve
csak igen kis terlleten tortént meg. Ahol ez nem tortént meg, ott azt jelen terv
feltételei szerint kell megvalésitani.

(4) Ahol a megvaltozott hasznalati modra, teljes kozterlettel hatarolt tombre
egységesen és az akkor él6, vonatkozo el6irasoknak megfeleléen megtortént a
telkek kialakitasa, ott a kialakult allapot egységességének megérzése céljabdl a
telekosztas kialakultnak mindsul, vagyis, minden meglévé telek, ami nagyobb 550
m2-nél, beépithetd.

(5) A tertileten a tovabbiakban épitési telket kialakitani_csak az alabbi feltételekkel lehet:
a) minimum 1000 m2 terilettel,

b) gz Ovezeti el6irasokban megadott minimalis telekszélességgel,

c)

d) gépjarmivel torténé megkozelitést biztositd, kozterileti, vagy utként lejegyzett
magantulajdonu kozlekedési tertleti csatlakozassal.

e) A telekszélesség a telek hossztengelyére merdlegesen a el6kertnél értendo.

f) Ahol a telek mérete az Uj kozterlleti szélesség kialakitdsa miatt csokken a
beépitést lehetetlenné tevé mértékben, ott a csokkentés elbtti méret veendd
figyelembe a beépités joganak feltételeként.*

g) A terileten nyeles telek, és a szabalyozasi lapon jel6lt kdzlekedési tertleteken tal
maganut nem alakithat6 ki.

(6) A terlileten csak a torvény szerinti, azaz “beépitésre szant terileten fekvd, az épitési
szabalyoknak megfeleléen kialakitott és kozutrél vagy onallo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrdl gépjarmavel kdzvetlenul megkozelithetd telek” épitési telek
épithetd be. A 360-550 m” k6zotti méretl telkek 550 m2-nél nagyobbra névelhetbk
akkor, ha a teruletatado telek ezzel nem csokken 1000 m2 ala.550 m2-nél kisebb
telek még a “K"-kialakult dvezetekben sem épithetd be.

(7) Az egyedilall6 nem “K”-kialakult vezetben lévé, a korabban érvényes szabalyoknak
megfeleléen kialakitott, 550 m2-nél nagyobb, telkek beépitheték, az dOvezetre

2 A 31/2001. (IX.07.) OKT. sz. rendelet 1.§-a altal hatalyat vesztett szévegrész.

® Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § a) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tél. Rendelkezéseit az ezt kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

* A 34/2006. (VI.26.) rendelet 1. §-a ltal modositva. Hatalyos 2006. jinius 21-t6l.



vonatkozo egyéb eldirasok /beépitési %, épitménymagassag, min. telekszélesség
stb./ szerint.
(8) A telkek 30%-0s vagy annal meredekebb része nem épitheté be. Ezeken a
teriileteken kotelezd ndvénytelepitésrél a beliltetési® kotelezettség rendelkezik.
(9) Uj épulet épitésének, meglévé épiilet bévitésének, atalakitasanak feltételei az
alabbiak:®
a) A telek eléri az Ovezeti elbGirasokban rogzitett minimalis telekméretet és
telekszélességet. /kivétel a 7. szerinti telkek /
b) ’
c) ®
d) °
e) 10
f) 11A parkolast az OTEK el6irasainak megfeleléen telken belll kell biztositani.
9)

(10) Epiilet az alabbiak szerint helyezhetd el

a) eépitési helyen. Az épitési hely, a telkek 5 m széles el6kert, 6 m széles hatsokert,
és az oldalkert kdzott fennmarado tertlete. Az épllet elhelyezését ezen kivil még
a lejtésviszonyok és a T.V.T védétavolsaga is befolyasolhatja.

c) Az épuletek legnagyobb mélysége, utcai homlokzatra meréleges mérete 20 m.

e) A telkek térszint alatti beépitésének mértéke az épllet alatti terlleten kivil a
beépitési szazalék egyharmadat nem haladja meg. Témfalgarazs csak
zoldtetdvel készulhet és legnagyobb, az utcai telekhatarral parhuzamos hossza
maximum 5.5 m. Magasséga sehol nem emelkedhet ki az eredeti terepvonalbdl
80 cm.-nél.

(11) A terlleten az aldbbi anyagok és szerkezetek hasznalata kdtelezd vagy tilos:

a) A teruleten kotelezd a magastetd, - egyszer( nyereg, vagy kontyolt tet6, lehetdleg
rétegvonallal parhuzamos gerinccel - kialakitasa. Ettél eltérést csak kiemelt
helyszin vagy funkcié indokolta esetben e célra létrehozott zs(iri engedélyezhet.
A tetdsikok hajlasszdge 20-45 fok kozott lehet.

b) Kotelez6 a sima vakolt, ké, tégla vagy fa architektura, illetve ezek kombinacidja,
cserépanyagu, bitumenes zsindely héjazat, hasznalata.

® A 47/2003. (XI1.22.) OKT. sz. rendelet 1.8.a altal modositott széveg. Hatalyba lépett 2004. december 22-
én.

® A 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 1. § (1) bekezdése altal médositott szoveg. Hatalyba lépett 2014.
november 13-an. Rendelkezéseit az ezt kdvetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

" Hatalyon kiviil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § b) pontja. Hatélytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

® Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § b) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

o Hatalyon kivul helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § b) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

10 Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § b) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tél. Rendelkezéseit az ezt kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

! Megsemmisitette a Kiria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatélytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
figyelemmel — 2015. november 13. napjatol.



c)

d)
(12)
(13)

a)

b)

keritések tomor falként, 0.6-1.2 m magassaggal , vagy tamfalként az
allékonysaghoz szikséges magassaggal, vakoltan, vagy vakolatlanul vegyes
vagy kéfalként, a tomor rész felett attort kiegészitéssel készithetdk. A kiegészités
anyaga kialakult utcaképnél anyagaban ehhez igazodé legyen.

?ztetéablakok a tetéfelllet vetlleti tertletének maximum 20%-at tehetik ki.

Az épulet korll terep rendezése soran

a termett talajhoz képest maximum 1,5 m.-s bevagas vagy feltéltés létesithetd.
Az olyan tereprendezés, melynek soran az eredeti terep barmely pontja 0,5 m-nél
nagyobb mértékben megvaltozik, épitési engedély koteles.

(14) A beépitésre szant tertlet épitési dvezetében az aldbbi kdrnyezetterhelési
hatarértékek érvényesilnek:

a)

b)

(15)

Zaj- és rezgésvédelem

i) Az uduléterulet valamennyi épitési Ovezetét érintéen a zajkibocsatasi
(emisszids) hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl,
épitési munkatdl és kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Udul6tertletekre érvényes terhelési (immisszids)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

i) Az uduléterilet épitési ovezeteit immisszids zajhatarértékek vonatkozasaban
a 4/1984. (I. 23.) EUM sz. rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 1. sorszamu
teruleti funkcionak ("Udiléterllet, Gdildhely, gyégyhely, korhazi-, szanatériumi
negyed, védett természeti terulet") megfelel6 hatarértékeket figyelembe véve
kell kezelni.

i) Rezgés- immisszid tekintetében a 4/1984. (I. 23.) EUM sz. rendelet 4. sz.
Mellékletében a 2. sorszamu épllet jellegre ("Lakéépllet, Uduléépalet”...)
vonatkoz6 hatarértékek érvényesek.

Levegbtisztasag-védelem

i) A tervezési terllet (UdUlbterulet) épitési dvezeteiben a légszennyez§ forrasok
ki-bocsatasi (emisszios) hatarértékeit a kiemelten védett levegbtisztasagi
kategdrianak megfeleléen kell megallapitaniuk az illetékes hatésagoknak.

i) Immisszidés (levegdbmindségi) hatarértékek vonatkozasaban az Msz-21854
szabvany (A kornyezeti levegd tisztasagi kovetelményei) szerint a
hatarértékekkel részletesen szabalyozott szennyezd anyagok kiemelten
védett terlleti besorolasnak megfelelé hatarértékeit kell figyelembe venni.

Homlokzatmagassag értelmezése: az épitmény terepcsatlakozasa feletti

vetlletének a héjazat és a fal kllsé sikjanak metszéspontjaig terjedé éatlagos
magassaga.

(16)
a)

A beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:
uduléteriletek

Udiil6teriiletek
3.8

Az Uduléteruletek sajatos épitési jellege és beépitési sliriséguk szerint az alabbiak:

12 Hatalyon kivul helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § c) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.



Udiiléhazas teriilet (O.T.E.K. 22. §)

Az Uduléhazas terlleten olyan uduléépuletek helyezhetok el, amelyek elhelyezésuk,
méretik, kialakitasuk és felszereltséguk, valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan
allando uduléi kor, hosszabb udulési célu tartozkodasara alkalmas.

A terlleten az alabbi épitési 6vezetek alakitandbak ki:

1) UU.-1 jelii épitési 6vezet elbirdsai

a) az Ovezetben egy egységes, az 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes
uduléeépulet helyezhetd el.

b) 13

c) az Ovezet két egység elhelyezéseére alkalmas épitési telkein a beépithetd teriilet

d)

f)
9)

h)
1)
K)

az OTEK. szerinti médon két tdmegben is elhelyezhets, az épitési helyen beliil,
az oldalkertek betartdsa mellett.

az Ovezetben garazs csak a féépulettel egy tdmegben, vagy tamfalgarazsként
térszint alatt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehajté illetve garazskapu
alakithato Ki.

Az Ovezetben a telek beépitetlentl maradé tertletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradd részt novényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

Az bvezetben Uj épllet, szabadonalléan épitheté, amennyiben a telek a minimalis
telekterlletet és szélességet eléri.

Az Gvezetben ikresen épithet6 be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri,
de a telkek szélessége 9-16 m kdzott van.

Az épuletek gerincvonala a zaréfédéemnél maximum 4,0 m-rel lehet magasabb.

A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feléli oldalon az épiilet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 5.5 m.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitetiségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitési |Ovez| legkisebb Legkisebb Legnagyobb épitmények
maod etijel | telekterllet | telekszéless | beépitettsége % legnagyobb
m? égm épitmény
magassaga (m)
Szabadonal | sz 1000 16 15% 5.5
16
ikres 9 15% *° 5.5
|)16

'3 Hatalyon kiviil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § d) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.
1 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal médositott szévegrész. A 150 m2 maximalis épilet
alapteriletre vonatkozé korlatozas hatélyat vesztette.
15 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal médositott szévegrész. 150 m2 maximalis épiilet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.



2) UU-2 jelii épitési 6vezet elbirdsai

a)

b)
c)

d)
e)
f)

9)
h)

az Ovezetben tobbegységes, uduléépulet, és a terllet rendeltetésével
dsszhangban levd kereskedelmi, vendéglato €s szolgaltatd
(funkcidk/épitmények)is elhelyezheték. A nagyobb épitménymagassdg és
beépithetéség kizardlagosan csak utébbi funkciok céljara érdekében vehetd
igénybe. A kedvezmény igénybevétele esetén ezek a funkcidk késébb nem
modosithatok tdiléfunkciora. Csak tdiléépllet épitése esetén az UU-1 elSirasai
mérvadoak

17

az ovezetben garazs csak a féépllettel egy tomegben vagy tamfal-garazsként
térszint alatt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehaijté illetve garazskapu
alakithaté ki. Tamfalgarazs csak zoldtetével készilhet és legnagyobb, az utcai
telekhatarral parhuzamos hossza maximum 5.5 m.

Az Ovezetben a telek beépitetlentl maradé tertletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradd részt novényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

Az Ovezetben Uj épulet szabadonallban vagy ikresként helyezheté el. A
beépithetd terulet tobb tomegben valdsitandd meg. Ezek szama legalabb annyi
legyen, ahanyszorosa a telekméret a minimalis telekméretnek.

Az éplletek gerincvonala a zar6fédémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feléli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 6.0 m-t.

Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Beépitési mod | Legkisebb Legkisebb legnagyobb Epitmények

telekterllet | telekszéless | beépitettsége legnagyobb
m? ég M % épitmény
magassaga (m)

Szabadonall 1000 16 15 6.0

(0]

ikres 14 15 6.0

) 18

18 Megsemmisitette a Karia Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
fi79yelemmel — 2015. november 13. napjatol.

" Hatalyon kivill helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § e) pontja. Hatélytalan 2014. november 13-
tél. Rendelkezéseit az ezt kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

'® Megsemmisitette a Kiria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatélytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
figyelemmel — 2015. november 13. napjatol.



Hétvégihazas teriilet (O.T.E.K. 23. §)

A hétvégihazas terlleten legfeljebb kétegységes, tulnyomoan allandoé aduléi kor rovid —
hétvégi - Udllési célu tartozkodasara szolgald Udulééplletek, és olyan épitmények
helyezhet6k el, melyek a terllet rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgaljak.
A terlleten az alabbi épitési dvezetek alakitandoak ki:

1) HU/I -1 jelii épitési 6vezet elbirdsai

a) az Ovezetben egy, 11loo0 m2-nél nagyobb telken kétegységes udul6épulet
helyezhet6 el.

b) 19

c) az dvezet két egység elhelyezésére alkalmas épitési telkein a beépithetd tertlet
az OTEK. szerinti médon két tdmegben is elhelyezhets, az épitési helyen beliil,
az oldalkertek betartasa mellett. az dvezetben garazs csak a féépllettel egy
tomegben vagy tamfal-garazsként térszint alatt helyezhetd el. Egy telekhez csak
egy kapubehajto illetve gardzskapu alakithato ki.

d) Az dvezetben a telek beépitetlenil maradé teriletrészének max. 15 %-a lehet
burkolt, a fennmaradd részt névényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

e) Az Ovezetben U] épulet szabadonalléan helyezhetd el, amennyiben a telek a
minimalis telekterlletet és szélességet eléri. A beépithetd tertlet tdbb tomegben
is megvalosithaté.

f) Az dvezetben ikresen épithetd be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri,
de a telkek szélessége 9-14 m kdzott van.

g) Az épuletek gerincvonala a zaréfodémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

h) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 4.5 m.

]) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek
Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
madja telekteriillet m? | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
gM magassaga (m)
Szabadonall 1000 14 10% *° 4.5
0
ikres 9 10% = 4.5
k)22

% Hatalyon kiviil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § f) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

%0 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a &ltal médositott szovegrész. 120 m2 maximalis éplet
alapteriletre vonatkozé korlatozas hatélyat vesztette.

2 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.8-a altal modositott szovegrész. 120 m2 maximalis épulet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.



2) HU/I-2

jeli épitési ovezet elbirasai

a) az ovezetben egy, az 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes uduléépllet, és a
terllet rendeltetésével 6sszhangban levé kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatod
(funkcidk/épitmények)
kizarolagosan csak utobbi funkciok céljara veheté igénybe. A kedvezmény
igénybevétele esetén ezek a funkciok késébb nem maddosithatok tduléfunkcidra.
Csak uduléépllet épitése esetén az HU/I-1 elSirasai mérvadoak.

b) 23

elhelyezhetbék. A

nagyobb

épitménymagassag

c) az Ovezetben garazs csak a fééplilettel egy tdbmegben vagy tamfal-garazsként
térszint alatt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehajté ill. garazskapu
alakithato ki.

d) Az dvezetben a telek beépitetlenil maradé teriletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradd részt névényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell

kialakitani, és fenntartani.

e) Az Ovezetben uj épulet szabadonalléan és ikresen helyezhet6 el. A beépithet6
terlilet tobb tomegben is megvalésithatdé. Ezek szama maximum annyi lehet
ahanyszorosa a telekméret a minimalis telekméretnek.

f) A beépitésnél a teljes telekterulet figyelembe vehetd, maximum +30 m2-ig.

g) Az épuletek gerincvonala a zaréfédémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

h) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 4.5 m-t.
i) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd

épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb | épitményének legnagyobb
madja telektertlet | telekszélessé | beépitettsége | épitmény magassaga (m)
2
m gM %
Szabadonall looo 14 lo 4.5
0
ikres loo0 9 lo 4.5
=

3) HU/I -K jelii épitési 6vezet elbirdsai

2 Megsemmisitette a Kiria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére

figyelemmel — 2015. november 13. napjatdl.
% Hatéalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § g) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
t6l. Rendelkezéseit az ezt kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
** Megsemmisitette a Kria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére

figyelemmel — 2015. november 13. napjatol.



a) az Ovezetben egy egyseges uduléépulet helyezhetd el.

b) Az dvezetben a meglévé beépités egységességének megbrzése céljabol a meglévd
;3550-1ooom2 kozotti meretl telkek beépithetbek.

c)

d) az dvezetben garazs csak fé6épulettel egy tomegben vagy tamfalgarazsként térszint
a-latt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehaijto illetve garazskapu alakithato
ki.

e) Az odvezetben a telkek beépitetlen terllete 15 %-ban lehet burkolt, a fennmaradé
terlletet ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

f) Az dvezetben Uj épulet szabadonalléan helyezhet6 el.

g) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feléli oldalon az épllet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 5.5 m.

h) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
mabdja telekterllet | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
m? gM magassaga (m)
Szabadonéll‘ K ’ 14 ‘ 10%°° 5.5
0

I) 27

4) HU/I-1 jelii épitési 6vezet elbirdsai

a) az Ovezetben egy, 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes uduléépulet helyezhetd

b) §8|-

c) az Ovezet két egység elhelyezésére alkalmas eépitési telkein a beépithetd terilet az
OTEK. szerinti médon két tdmegben is elhelyezhetd, az épitési helyen belll, az
oldalkertek betartasa mellett.

d) az dvezetben garazs csak f6épulettel egy tomegben vagy tamfalgarazskeént térszint a
latt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehaijto illetve garazskapu alakithato
Ki.

e) Az Ovezetben a telkek beépitetlen terllete 1o %-ban lehet burkolt, a fennmaradé
terlletet ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

% Hatalyon kiviil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § h) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

% A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.8-a altal modositott szovegrész. 80 m2 maximalis épulet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.

" Megsemmisitette a Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
bir6sagok szervezetérél és igazgatasarol szold 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
figyelemmel — 2015. november 13. napjatdl.

% Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § i) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.



f) Az Ovezetben U épulet, szabadonall6an épithetd, amennyiben a telek a minimalis
telektertletet és szélességet eléri.

g) Az ovezetben ikresen épithetd be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri, de
a telkek szélessége 9-14 m kozott van.

h) Az éplletek gerincvonala a zar6fédémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

i) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 3.5 m.

j) A Budai Tajvédelmi Korzettel hatéros telkek csatlakozé 20 m széles savjaban
semmiféle épllet, és 1m-nél magasabb épitmény nem helyezhet6 el. Ahol a védelmi
sav az azzal parhuzamos telek beépitését lehetetlenné tenné, ott a rendeltetés
szerinti épulet elhelyezhetd a védbésavon beldl.

k) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
éepitménymagassag meértéket a kovetkez tablazat szerint kell meghatarozni.

[) Az dvezetben a tetén felépitményes tetéablak nem helyezhetd el

az epitési telek
Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
mabdja telekterllet | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
m? gm magassaga (m)
Szabadonall 1000 14 10 %~ 3.0
0
ikres 9 10% *° 3.0
m)3l
5) HU/II-K jelii épitési évezet elbirdsai

a) az dvezetben egy egységes uduléépulet helyezhetd el.

b) Az Ovezetben a Kkialakult beépités egységességenek megbrzése céljabol a
ggeglév()' 550-1000m2 kdzotti méreti telkek beépithetdek.

c)

d) az dvezetben garazs csak a féépulettel egy tdbmegben vagy tamfal-garazskent
térszint alatt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehajtd ill. garazskapu
alakithato ki.

e) Az ovezetben a telkek beépitetlen tertilete 10 %-ban lehet burkolt, a fennmarado
terlletet névényzettel fedetten kell kialakitani.

f) Az Ovezetben uj épulet szabadonalléan helyezhetd el.

g) Az épuletek gerincvonala a zaréfodémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

29 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal médositott szovegrész. 120 m2 maximalis éplet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.

%0 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.8-a altal modositott szovegrész. 120 m2 maximalis épulet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.

1 Megsemmisitette a Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
birésagok szervezetérdl és igazgatasarol szolé 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
figyelemmel — 2015. november 13. napjatdl.

¥ Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § j) pontja. Hatélytalan 2014. november 13-

tol.

Rendelkezéseit az ezt kdvetéen indult tgyekben kell alkalmazni.
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h) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 3.5 m.

i) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitetiségét tovabba az épithetd
épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
mdbdja telektertlet | telekszélesség | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
m? M magassaga (m)
Szabadonall K 14 10% ¥ 3.0
0
j)34
lll. Fejezet
A beépitésre nem szant terlletek felhasznalasanak feltételei és szabalyai
4.8

1. A beépitésre nem szant tertlletek hatarait a szabalyozasi terv tunteti fel.
2. A beépitésre nem szant teriletek hasznalatuk szerint az alabbiak:

2.1. Kkozlekedési és kozmiteruletek

2.2. Zoldteruletek

2.3. Erdéteruletek

A kozlekedés és kozmiiteruletek
5. 8.
A kozlekedési és kozmteruletek jelleguk szerint az alabbiak:

Kozlekedési tertletek és létesitmények
6. 8.

() A Kkozlekedési terlleteket és Ilétesitményeket, azok szabalyozasi
szélességét a szabdlyozasi tervlap tartalmazza. A kozlekedési terlletek
szabalyozasi vonalai irdnyadé szabalyozasi vonalak. *°

(2) K/A KOZLEKEDESI OVEZET
AZ OVEZETBE A KIEMELT SZEREPU KISZOLGALO UTAK (SZERKEZETI TERV
A TIPUSU UTCAI) TARTOZNAK. AZ OVEZET UTJAINAK SZABALYOZASI
SZELESSEGE MINIMUM 12 METER, KIEMELT SZEGELYEK KOzOTTI 7,5
METER SZELES BURKOLATTAL, KETOLDALI 2 METERES JARDAVAL. A 12

% A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.8-a altal modositott szovegrész. 80 m2 maximalis épulet
alapteriiletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.

% Megsemmisitette a Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5028/2015/7. sz. hatarozata. Hatalytalan — a
bir6sagok szervezetérél és igazgatasarol szold 2011. évi CLXI. térvény 56. § (2) bekezdésére
figyelemmel — 2015. november 13. napjatdl.

% A 47/2003. (X11.22.) OKT. sz. rendelet 2.8-a altal médositott sz6veg. A bekezdés utolsé tagmondata
hatalyat vesztette.
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METERES SZABALYOZASI SZELESSEG TERVMODOSITAS NELKUL

CSOKKENTHETO, HA:

mazt az utépitési engedélyez6 hatésag az épitési engedélyezési eljaras soran

engedélyezi,
= a teruletre el6irt kozmuUvek kialakitasat nem akadalyozza,
= 2x3 méteres forgalmi sav, és kétoldali minimum 0,75 méteres jarda biztosithato.
3 K/A-2 KOZLEKEDESI OVEZET

Az Ovezetbe az dlland6 tartézkodasra alkalmas Udul6terlletek kiszolgald utjai
(szerkezeti terv A2 tipusu utcdi) tartoznak. Az 6vezet Gtjainak minimalis szabalyozasi
szélessége 10,5 méter, kiemelt szegélyek kdzotti 6 méter széles burkolattal, kétoldali
2 méteres jardaval.

(4) K/B KOZLEKEDESI OVEZET
Az Ovezetbe a terllet jelentésebb kiszolgald utjai (szerkezeti terv B tipusu utcai)
tartoznak. Az Ovezet Utjainak szabdlyozasi szélessége minimum 9 méter,
vegyeshasznalatu burkolatkialakitassal.

(5) K/C KOZLEKEDESI OVEZET
Az Ovezetbe a terllet halézati szerep nélkili kiszolgalé Gtjai (szerkezeti terv C tipusu
utcai) tartoznak. Az dvezet Utjainak szabdalyozasi szélessége minimum 7,5 méter,
vegyeshaszndlatu burkolatkialakitdssal.

(6) K/D KOZLEKEDESI OVEZET
Az Ovezetbe a szabalyozasi tervlap szerinti minimum 3 méter széles kodzlekedési
terlletek (szerkezeti terv D tipusu “utcai”) tartoznak.

(7 K/E KOZLEKEDESI OVEZET
A szabalyozasi tervlap szerinti meglévdé gyalogutak szabalyozasi szélessége a
jelenlegi marad.

(8) A PARKOLAST AZ OTEK ELOIRASAINAK MEGFELELOEN TELKEN BELUL KELL

BIZTOSITANI.

Kozmiivek teriileteivel kapcsolatos eldirasok:
7. 8.

A kozmterlletek ovezetei az aldbbiak:
viztarozo
vizmosas

(1) 36

(2) A felszini vizrendezés keretében meg kell oldani a tervezési terlletet terheld teljes
vizgyQjt6 terlletrdl a felszini vizek elvezetését, a tervezési terlleten levé vizmosasok
telkének rendezését és a tervezési teriletrdl a csapadékvizek elvezetését. A felszini
vizrendezés megvalésitdsaig a terileten telket alakitani nem lehet. A burkoltsag
novekedése alapjan, telken belul egyedi zaportarozé létesitése szikséges, vagy

% Hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § k) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.
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egyéb kozterlleti zaportarozé létesll, amelybdl a vizet késleltetve lehet az érintett
VIZIG-gel egyeztetve a csapadékviz rendszerbe vezetni. ¥’

(2) A “KZ" ovezetben a vizmosasok telkét vizgazdalkodasi tertiletként fenntartani. A
vizmosasként, mocséarként bejegyzett terlleteken sem at, sem kdézmi nem
helyezhetd el. Az érvényes eldirdsok szerint ezek szélétdl 10 m-re létesithetd ut, ill.
helyezhetd el kozma.

(3) Amennyiben elkerulhetetlenné valik ettdl eltér6 hasznositas, ugy mindennemdi
tevékenység csak a KDV VIZIG hozzajarulasaval engedélyezhet. A vizmosaskeént
jelolt terUletet csokkenteni, egyéb célra hasznositani csak atminésitési eljarast
kdvetéen szabad, addig érintetlentl kell hagyni, az fel nem tolthetd, abban sem ut,
sem k6zmi nem vezethet?.

(4) A vizmosasnak, vizfolydsnak jelolt terlletre egyéb hasznositast javasolni csak akkor
lehet, ha el6szor a jelenlegi funkcidbdl atmindsitésre kerll a terllet. Az atmingsitést
csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet engedélyezni, amelyben javasolni kell -
terlletgazdalkodasi elényok eérdekében- olyan miszaki megoldas alkalmazasa,
amely a teljes részvizgyjtén 6sszegyllekez6 csapadékvizek kiontés-, vizkarokozas-
mentes elvezetését biztositani tudja. A jogerds vizjogi létesitési engedély birtokaban
készittethetd el a megosztasi vazrajz, geodéziai térrajz, amelyre a terulet egy
részének atmindésitéséhez szakhatésagi allasfoglalast kell kérni a Kézép-Dunavolgyi
Viziigyi lgazgatdésadg Hatdsagi Osztalyatol. Ennek birtokdban az Onkormanyzat a
Foldhivatalnal kezdeményezheti az atmindsitést. Ezt kovetdéen lehet a felszabaduld
terlletrésszel rendelkezni. Az atminésités végrehajtasaig a terlletet vizmosasnak,
vizfolyasnak kell kezelni. A mUivelési agbdl kivonandé vizmosasokat lasd 1. sz. lista

(5) A “KZ/V” dvezetben, a k6zmihalozatok és létesitmények elhelyezésére vonatkozéan
az OTEK el6irasait, valamint a megfeleld &agazati el6irasokat, szabvanyokat
figyelembe kell venni. Az elGirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A
veédétavolsagon beliul mindenneml tevékenység csak az érintett Uzemeltetd
hozzajarulasaval végezhetd.

(6) A meglevdé és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés
halézatai és I|étesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara koézmudterileten, vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél
eltér6 esetben —ha azt egyéb agazati elb6iras nem tiltja- a kdzmivek és biztonsagi
Ovezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel, kell fenntartani. Kézmivek
szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemd
(épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzgjarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Fdldhivatalnal be Kkell
jegyeztetni. A szabalyozasi tervlapon szereplé tervezett kozmivezeték
nyomvonaldnak helyét biztositani kell, a nyomvonalat és a jelzett védétavolsag
tertletét érint6 tovabbtervezeés soran a kijelolt helyet szabadon kell hagyni.

(7) A koézmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati O0sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell

37 Szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § ) pontja. Hatalytalan 2014.
november 13-t6l. Rendelkezéseit az ezt kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
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figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmil szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) A teljes kdzmuellatashoz szukseéges kozmilvek és biztonsagi dvezetlik helyigénye
min. 10,5 m (A tipusu utcék).

a) A 9 m-es szabalyozasi szélességl (B tipusu) utcdk esetében a gazellatas nem
helyezhet6 el koztertleten. A “B” tipusu utaknal egyes rovid /50 m —nél nem
hosszabb/ szakaszain el6fordulhat a terepadottsagok kovetkeztében a fenti
szélesség kialakitasanak fizikai ellehetetlentlése. Ezeken a szakaszok a mellékelt
alternativ keresztszelvény valtozat szerint alakithatok ki. Az igy kdozmivesithetd
terlleten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd.

b) A 7,5 m szabalyozasi szélességl (C tipusu) utcék esetén a foldgazellatas és a zart
csapadeékvizelvezetés haldézata nem épithetd ki. A vizellatas, villamosenergia ellatas,
szennyviz csatornazas hal6zata elhelyezhet6 a szabalyozasi szélességen belil. Az
igy kdzmivesithetd teruleten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd. A
csapadékviz elvezetése az uttengelyben kialakitott folydkaval, vagy szakaszonként
nyilt &rokkal oldhaté meg.

c) A 3 m—es (D tipusu) szabalyozasi szélességl ut esetében mar csak a vizvezeték, a
villamosenergia halézat és a szennyvizcsatorna helyezhetd el. Ezért ez esetben a
biztonsagi o6vezet ranyulik a telkekre,. ezért csak néhany telket kiszolgalo
utszakaszok kdozmivesitése engedélyezhet6 ilyen modon. Az érintett savra szolgalmi
jogi bejegyzés szikséges. Itt a felszini vizrendezés csak folyokaval oldhaté meg. Az
igy kdzmivesitheté terlleten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd.

d) Ahol a min. 3 m sem biztosithaté oda legfeljebb a villamosenergia ellatas épithetd ki.
A csak villamosenergia ellatassal rendelkezd terlleten, csak szerszamtarold
létesitésére adhaté engedély. Emberi tartozkodasra szolgald épitményre épitési
engedély nem adhat6, ahova a vezetékes iviviz ellatas nem épithetd ki.

(9) A szennyvizelvezetéssel a kdrnyezetet (a talajt, talajvizet) szennyezni nem szabad
ezert:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
tilos, az még atmenetileg —révid idére- sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, horhosra, vizmoséasra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint
a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell szlntetni.

c)® A 7,5 m szabalyozasi szélességli (C tipusu) utcak esetén keresztszelvénnyel
igazoltan a teljes kdzmivesitettséghez szikséges kdzmivek kiépitheték.

d) Az Udulételkes és hétvégihazas terlileten a hasznalatbavételi engedély feltétele a
kbzcsatorna csatlakozas megléte!

(10) Az ingatlanokon kozcsatornaba csak az eléirasoknak megfelelé szennyezettségl
viz vezethetd, a hatarértéknél nagyobb szennyezettség esetén csak a telken bellli
el6tisztitas utan, az el6irasoknak megfeleld vizminéséggel lehet szennyvizeket a
kdzcsatornaba tovabbvezetni.

(11) A burkolt utakkal rendelkezd meglevé uduléterileten Uj (k6zép-, kisfeszlltség,
valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi halézatot épiteni, meglevé halozat
rekonstrukciojat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

% A 17/2005. (11.23.) rendelet 1. §- altal modositott szoveg. Hatalyba Iépett 2005. februar 23-an.
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(12) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi haldzat
rekonstrukci6ja sordn csak energiatakarékos lampatestek  elhelyezése
engedélyezheto.

(13) Az egyes telkek gazellatadsa kdzépnyomasu haldzatrdl Iétesitendd bekotéssel
torténik, ezért helyi egyedi nyomascsokkentd elhelyezése szukséges, amelyet a
telkeken belll, az 4t menti zdldsavba, az el6kertben ndvényzettel takartan kell
elhelyezni. (Ha a tovabbtervezés soran a nyomascsokkentét az épllet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténé elhelyezés
engedélyezhetd.)

(14) A jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott
figyelmet kell forditani.

(15) A mikrohullamu 0Osszekottetés biztositasara szikséges, el6irt magassagi
korlatozas betartando.

(16) Kozszolgalati tAv- és hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el.
Az antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy el6zetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra keruljon.

(17) * Az Uj beépités esetén a tetdfeliileten és a burkolt feliileteken 6sszegyiilé
csapadék-vizeket a kiépitett kozterlleti vizelvezetdé rendszerbe a burkolt felliletekre
méretezett tarozobol késleltetve vezetendd ki.

Zoldteruletek kialakitasanak, felhasznalasanak, feltételei és szabalyai
8.8

(1) Zoldterllet a szabalyozasi terven kozkertként jel6lt terdlet.

(2) Kozkert terlletén csak a jaték, sport, pihenés céljat szolgal6 épitmények helyezheték
el. Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem létesitheté.

(4) Kozkert terlletén az azt igénybe vevok szamara szikséges gépkocsiparkold csak
terepszinten fasitva, zoldbeton burkolattal Iétesithetd, max. a kdzkert teruletének 5%-
an.

(5) Kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 0,5%-nél, a névényzettel fedett
terllet nem lehet kisebb 70%-ndl, az épllet(ek) épitménymagassaga max. 4,50 m
lehet.

(6) Kbzkertben kdzhasznalat eldl elzart tertlet nem alakithato ki.

(7) Kdzkertben fakivagas épitmény-elhelyezés érdekében nem engedheté meg.

(8) Kbzkert teruletét érintd épitési, kertészeti rendezési tevékenység végzéséhez
kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is sziikséges.

Erdéteriilet
9.8
(1) Erdéterilet a szabalyozasi terven turisztikai erdéként jeldlt terilet.

% Beiktatta a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 3. §-a. Hatalyba Iépett 2014. november 13-an.
Rendelkezéseit az ezt kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
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(2) A turisztikai erdd terlletén csak a szabad-id6eltoltési, pihenési, testedzési,
ismeretterjesztési és a terlilet fenntartasahoz szikséges célokat szolgald, tovabba
kozmUeépitmények helyezheték el. A kozhasznalat eldl elzart tertlet nem
haladhatja meg az erdéterilet 5%-at.

3)

(4)
(5)
(6)

A jelen tervben szabalyozott turisztikai erdéterlleten (Tlizk6hegy) csak egy, a
teriilet fenntartasahoz szilkséges épiilet épithetd, max. 50 m? alaptertilettel, max.
4,50 m épitménymagassaggal, tajbaill6 modon.

Parkolo csak terepszinten fasitva létesithetd, kizarolag a teruletet igénybe vevok
szamara, murvas, vagy "zoldbeton" burkolattal, max. 200 m? alapterilettel.

A terlleten fakivagas csak erdészeti vagy kertészeti terv, illetve szakvélemény

alapjan torténhet.

A turisztikai erdd teruletén épitéssel jard tevékenységekhez (épllet- és épitmény-

elhelyezés, funkcionalis kialakitas, rendezés kertészeti vagy erdészeti szaktervek
készitése is szikséges.

(1)
b)

IV. Fejezet
Kornyezet alakitassal kapcsolatos el6irasok
10.8
Kornyezetvédelem

Zoldfeluletek védelme

A kozteruleti zoldfeluletek noévényallomanyanak lehetéség szerinti maximalis

védelmét, megobvasat biztositani kell. Ultetés, novénycsere, attelepités,

visszavagas, fa csonkolasa esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény,

kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok, illetve kertészeti fenntartas,

felujitas esetén torténhet. Fakivagés, csonkolas engedélyezheté még kdzvetlen

baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa

esetén.
Kozkerteket, kozterlleti zoldfellleteket, turisztikai erd6ket, utcai fasorokat érinté
beavatkozdsok (létesités, felljiths, rekonstrukcid, &tépités stb.) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelent6ségli esetekben kertészeti szakvélemény)
alapjan végezhetdk.
A tervezési terileten a KkozterUleti zoldfeliletek, fak karosodasaval jaré
tevékenység esetén a pétlasi kotelezettség allapithatd meg a karokozo terhére, a
128/1999. VIII. 13. Korm. Rend. alapjan.
A tervezési teruleten csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn (min. 2
parkoléhelyenként 1 fa).
A tervezési terlleten épitési engedélyezési terv kotelezb részét képezi az érintett
telekre készitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltiinteti a
meglévd novényallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket
(faj-, kor- és értékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés
esetén pedig az Osszes érintett telekkel és a kozterllettel vald vizelvezetési
kapcsolatot, illetve megoldasi javaslatot.
A tervezési teruleten l1évé vizmosasokban kialakult fas névényallomany lehetéség
szerint minél nagyobb ardnyban megtartandd, a vizmosasok rendezését,
fenntartasi munkalatait ennek megfeleléen kell végezni.
Levegdtisztasag-védelem
Leveg6btisztasag-védelmi szempontbdl a tervezési teriletet a kiemelten védett
kategoérianak megfelel6en kell kezelni.
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d)

f)

9)

A tervezési teruleten ennél alacsonyabb (védett I., védett-Il.) levegbtisztasag-
védelmi kategoriaba tartozo tertlet nem jeldlhetd ki.

A tervezési terlleten kizarolag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény
uzemeltethetd és létesithetd, amelynek Iégszennyez6anyag-kibocsatasa a
kiemelten védett kategorianak megfeleld hatarértéket nem lépi tul.

A tervezési teruleten felszini, szabadtéri gépjarmiparkold csak fasitva alakithatd
Ki.

A tervezési terlleten a szennyez6 hatasu tlzel6anyagokkal (szén, tuzeldolaj)
uzemel6 fitbkazanok nem mikddtetheték.

A tervezési terlleten hulladék, kerti avar stb. nyilt téri égetése nem engedhetd
meg.

Zajvédelem

A terlleten betartand6 zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 4/1984. (I. 23.)
EUM sz. rendelet 1-4. sz. mellékleteiben foglaltaknak megfeleléen, az
uduléteriletre (illetdleg rezgés vonatkozasaban az Gdulééplletekre) érvényesen
kell figyelembe venni. Helyi zaj- és rezgésvédelmi rendelet alapjan ettdl eltérni
csak a szigoritas iranyaba torténéen lehet (pl. zajvédelmi szempontbdl fokozottan
védett terlletrészek, vagy csendes Ovezetek kijeltlése).

Vizvédelem és talajvédelem

Nem burkolt felileteken hulladék, illetve Gts6zasi és egyeb talajra, felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

Téli uts6zas csak kornyezetkimél6 anyaggal (pl. homok, magnéziumklorid)
torténhet, natriumklorid nem alkalmazhato.

Terulet feltdltése csak szennyezddésmentes anyaggal (kbzet, fold, homok)
torténhet.

Szennyviz, szennyezett csapadék és egyéb szennyez6 anyag nem szikkaszthaté
arokba, vizmoséasba, csapadékcsatornaba nem vezethet6.

A beépitésre keruld terlleteken a munkavégzés soran a fels6 humuszréteget
kulon kell letermelni, deponalni, majd kert, zoldfelllet kialakitas céljara kell
felhasznalni.

A 40 % lejtésnél meredekebb tertleteken kizarolag talajvédelmi célu gyep vagy
erdéterulet-hasznalat engedélyezheté.

Kilatasvédelem

A tervezési terllet telepiléskép és tajkép (taji megjelenés) szempontjabol
kiemelten kezelendének minésdl.

A terllet szabalyozasi tervlapon jeldlt jellemzé kilatopontjairdl a kilatast (a
kornyezd tajra és telepllésrészekre) biztositani kell, ezek kdrnyezetében olyan
epitmények nem létesithetbk melyek ezt akadalyozzak, tovabba a kozteruleti és
telkeken beluli ndvényzet telepitését is ennek a kdvetelménynek megfeleléen kell
végezni.

Hulladék elhelyezés

A tervezési terlleten az illegalis szemét- és tormeléklerakast meg kell
akadalyozni, hulladék - elszallitaséig - csak zart térben, illetve gyljtéedényben
tarolhato.
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- Kezdeményezni kell a terlleten a szelektiv hulladékgydjtési rendszer bevezetését
a kommunadlis hulladék veszélyesnek minésul6 komponensei elkulonitése
érdekében.

- A tervezési teruleten mikodé uduléegységek, intézmények, szolgaltato,
vendéglaté stb. Iétesitmények veszélyesnek minésulé hulladékukat a
szennyvizhél6zatba nem bocséathatjak, kommundlis szilard hulladékkal egyutt
nem kezelhetik.

- A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozé jogszabalyok (102/1996. (VII.
12.) Korm. sz. rendelet) szerint térténhet.

V. Fejezet
A telepllésrendezési feladatok megvalositaséat biztosité sajatos jogintézmeények
elbirasai

Telekalakitas
11. 8.

(1) A telekalakitas ujraosztassal az Ovezeti el6irasoknak megfelel6 rendezési terv
alatamaszté anyagaban javasolt telekosztas vagy azzal azonos értékl, az egész
tdmbre kiterjedd és az Etv. 23.§-a szerinti lefolytatott és dokumentalt telekosztas
alapjan kell végezni.

(2) Uj telekosztasnal illetve Gjraosztasnal, telekméretnél, ha masként a telekosztas nem
megoldhatd, negativ iranyban 15 % eltérés elfogadhat6. Ez a lehetéség a tdmbben
|évd eredeti telekszam novelésére nem hasznalhat6.

Elévasarlasi jog
12.8

Az UU-2 és HU/I-2 évezetekben talalhato telkekre az alapellatas szamara sziikséges
teriletek biztositasa érdekében az Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van. Ezt a jogot
az OTEK rendelkezései szerint kell bejegyeztetni és gyakorolni.

Helyi kozut céljara torténd lejegyzés

13.8%

Telepllésrendezési kdtelezések
14. 8

(1) Beliltetési kotelezettseg
a) A beliltetési kotelezettség a meredek lejtést (30% feletti) terlletrészeket érinti,
ahol egyrészt a mar kialakult fas névényalloméanyt (fak, cserjék) meg kell tartani,

40 Hatalyon kivul helyezte a 33/2014. (X.29.) OKT rendelet 4. § m) pontja. Hatalytalan 2014. november 13-
tol. Rendelkezéseit az ezt kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.
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masreészt a jelolt terlleteket - azok teljes, 100%-o0s fedettségére torekedve - fas
novényzettel be kell telepiteni oly mddon, hogy az erbziés kéarok
megakadalyozhatdk legyenek. A névénytelepitést dominansan fakkal, jellemzéen
lombhullaté noévényfajokat alkalmazva kell végezni (gylimolcsfajok is
alkalmazhatok).

15. 8
Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Budaors, 2000. november 28.

Dr. Dudas Péter Wittinghoff Tamas
jegyzé polgarmester
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1. sz. melléklet**

1. sz. Lista
A miivelési agbdl kivonando vizmosasok Hrsz. szamai:

1. Hrsz.: 9696 Id.:szabalyozasi tervlap

2. Hrsz.: 8948/2, 8964/2 Tolgy utca

3. Hrsz.: 9365 Csillagvolgyi uti atkotés

4. Hrsz.: 9366 Csillagvolgyi ut

5. Hrsz.: 9575 Cserebogar utca

6. Hrsz.: 9522/1 Naphegyi arok Rig6é utca melletti szakasza Id. szab.
terven

7. Hrsz.: 9136 a Frankhegyi &rok Virdgos ut melletti szakasza

8. Hrsz.: 9021/1

9. Hrsz.: 9091/1,2

10. Hrsz.: 9183
11. Hrsz.: 9351
12. Hrsz.:  9522/1 |d.:szabalyozasi tervlap

2. szamu lista
Kb6zhasznélatra atengedett, az Uj telkek feltardsahoz szikséges maganutak listaja:

1. Hrsz.: 9067/3
2. Hrsz.: 9127/5
3. Hrsz.: 9121/1
4, Hrsz.: 9180/6
5. Hrsz.: 9533/5
6. Hrsz.: 9450/3
7. Hrsz.: 9463/6
8. Hrsz.: 9644/3

3. szamu lista
Kbzhaszndlatra atengedett, az Uj telkek feltardsdhoz nem sziikséges, fenntarthaté maganutak
listaja:

1. Hrsz.: 9338/3
2. Hrsz.: 9590
3. Hrsz.: 9592/2
4, Hrsz.: 9296/2
5. Hrsz.: 9636

*L A 17/2005. (11.23.) rendelet szerint a rendelet ,mellékletét képezd szabalyozasi terviap a 9063/5 hrsz-u
ingatlanra, a 9091/2 és 9092 hrsz-u ingatlanok 9063/5 hrsz-0 telek menti szakaszara vonatkoz6 része
hatalyat veszti”, helyébe a 17/2005. (1.23.) rendelet melléklete Iép.
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