Budadrs Varos onkormanyzat Képviseld-testiilete

AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO LAKASOK ES NEM
LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK
FELTETELEIROL SZOLO

a 12/2006. (11.20.) és az 54/2008. (XII.22.)
rendeletek altal mdédositott

56/2004.(X.04.) rendelete

egyseéges szerkezetbe foglalt szévege

Budaérs Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993, ¢évi LXXVIIL. torvény
( tovabbiakban: Ltv.) 54. §-dban, 58. §-dban és 62. §-anak (2) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan a Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl az alabbi rendeletet alkotja:

L.
Altalanos rendelkezések

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 minden
lakasra és nem lakés céljara szolgalo helyiségre ( tovabbiakban: helyiség) tekintet nélkiil
arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyveérdl szoldo 1959. évi IV. torvény ( tovabbiakban: Ptk: ) szabdlyait kell
alkalmazni.

2.§

(1) A lakdsok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete, a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga, valamint polgarmestere gyakorolja a rendeletben foglaltak szerint.

(2) Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala latja
el. A Képviselo-testiilet az elidegenitéssel kapcsolatos feladatok ellatasaval mas
szervezetet is megbizhat.

II.
A lakasok és helyiségek elidegenitésének altalanos feltételei

3.§

(1) A lakasok és helyiségek koziil nem idegenithetéek el azok, amelyek



a) helyi épitési szabalyzat, ill. telepiilésrendezési terv alapjan vagy jogerds hatdsagi
hatarozattal bontésra kijelolt épiiletben vannak,

b) helyi épitési szabalyzat, illetve telepiilésrendezési terv alapjan rehabilitacidra kijeldlt
teriileten vannak,

c) miiemléképiiletben vannak, kivéve, ha az elidegenitéshez a miiemlékvédelmi hatosag
hozzajarult, illetve helyi védelem esetén a  Telepiilésfejlesztési-  ¢és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag hozzajarult.

d) szolgalati bérlakdsnak mindsiilnek, kivéve, ha az elidegenitéshez a szolgalati
bérlakéssal rendelkez6 szerv hozzéjarult,

e) elidegenitési és terhelési tilalommal terheltek,

f) az életvédelem céljat szolgaljak, kivéve, ha az elidegenitéshez az illetékes polgari
védelmi szervezet hozzajarult,

g) hatarozott idére, vagy valamilyen feltétel bekovetkezéséig keriiltek bérbeadasra.

(2) Ha az (1) bekezdés d) pontja szerinti szolgalati bérlakas bérlgjét a az Onkormanyzat
jogelddje jeldlte ki, a lakassal rendelkezd szervnek a Képviseld-testiiletet kell tekinteni.

(3)' Az elévasarlasi joggal érintett onkormanyzati lakas és helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathaté gazdasagi tarsasag vagy mas, a
cégnyilvantartas hatalya ala tartozo jogalany rendelkezésére.

4.§

Jogcim nélkiili lakashasznalo részere a lakas akkor idegenithetS el, ha a lakashasznalo
elhelyezésérdl az Onkormanyzat koteles gondoskodni.

5.§

A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradott tarsbérld a sajat lakrészével egyiitt
megvasarolhatja, ha részére az Onkormanyzat nem tud masik lakast felajanlani vagy a
megiiresedett tarsbérleti lakrészbdl 6nalld lakas nem alakithat6 ki.

6.§

(1) Az épiilethez ( lakashoz, helyiséghez ) tartozo telket az elidegenités el6tt fel kell osztani,
ha az épitésiigyi jogszabalyokban eldirt telekméretet meghaladja és abbdl felosztas tjan
uj telek alakithato ki.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a telek
a) orszagos vagy helyi védelem alatt ll,

b) a telket az Onkormanyzat Képviseld-testiilete védetté nyilvanitotta.

I11.
A lakasok és helyiségek elidegenitésre kijelolése

7.§

(1) Elidegenitésre azok a lakasok és helyiségek jeldlhetdk ki, amelyek nem esnek a 3.§ (1)
bekezdésében meghatarozott elidegenitést kizaro ok ala.

' A 12/2006. (11.20.) rendelet 1. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. marcius elsejétol.



(2) A TFVB. javaslata alapjan az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete jeldli ki elidegenitésre a
tulajdondban allo lakéasokat és helyiségeket.

8. §

A lakasok és helyiségek elidegenitésére iranyuld javaslatot a TFVB. javaslata alapjan a
polgarmester terjeszti a Képviseld-testiilet elé.

9.§

(1) Az elidegenitésre kijelolt, az allam tulajdonabdl az onkormanyzat tulajdondba Keriilt
lakéast (a tovabbiakban: Ltv. 49. §-a szerinti eldvasarlasi joggal érintett lakas) az
eldvasarlasi jogosult részére kell megvételre felajanlani.

(2) Az elidegenitésre kijeldlt, az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasi joggal nem érintet lakéast
a) a bérlonek,
b) bérlotarsi jogviszony estén a bérldtarsaknak egyenld aranyban
kell megvételre felajanlani.
2
(3) Tarsbérlet esetén a tarsbérl6t az altala kizarélagosan hasznalt lakoterulet
aranyaban illeti meg az elévasarlasi jog.

(4) Tarsbérlet esetén a kozdsen hasznalt lakoteriletet a 9.§ (2) bekezdésében
emlitett aranyban kell figyelembe venni.”

10. §

(1) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a lakas:
a) cimét, ingatlan-nyilvantartési adatait,
b) az épiilet 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozo, tovabbd milemléki vagy helyi
védettségrol szolo tajékoztatast,
c) a helyi forgalmi értéket,
d) vételarat,
e) avételar megfizetésének feltételeit,
f) az onkormanyzati ajanlati kotottségének idotartamat.

(2) Az ajanlati kotottség hatdrideje: az ajanlat kézhezvételét kovetd naptol szamitott
kilencvenedik nap.

(3) Ha az ajanlat cimzettje az ajanlatban foglaltakat nem fogadja el, az ajanlat kézhezvételétol
szamitott harminc napon beliill kérheti a polgarmestertdl annak feliilvizsgalatat. A
kérelemrdl a polgarmester harminc napon beliil dont.

(4) Ha az Onkormanyzat ajanlatat a jogosult elfogadja, az elfogadastol szamitott negyvenot
napon beliil az adasvételi szerzodést meg kell kotni.

(5)Ha az el6vasarlasra jogosult nem ¢él el8vasarlasi jogaval, a lakast kiviilallo részére is
értékesiteni lehet.

IV.
Az elidegenitésre kijelolt lakas elévasarlasi jogosult részére torténé felajanlasa

2 A 12/2006. (11.20.) rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. mércius elsejétol.



11. §

(1) Az 6nkormanyzati lakés vételarat az eldvasarlasra jogosult az Snkormanyzat altal készitett
ingatlanforgalmi értékbecslés és az Ltv. 52.§-a alapjan megallapitott forgalmi érték aldbbi
szazalékaban kell megallapitani:

a) egylakéasos hazingatlannal 90%,

b) tobblakdsos hazban 85%-a.

C) Az adasvétellel kapcsolatos jarulékos koltségek a tulajdoni hanyad aranyaban a vevét
terhelik.

d) Telkes ingatlan esetében a telket kiilon kell szerepeltetni az eladési szerzédésben, erre
a kedvezmény nem vonatkozik.

e) Kiviilallonak mindsiilé személy részére torténd elidegenités egységesen a forgalmi
értéken torténhet, amelyre kedvezmény nem adhat6. ( E rendelet alkalmazéisaban
kiviilallonak tekintendd mindenki, aki az ajanlat kézhezvételekor a vételi, illetve
elOvasarlasi joggal érintett lakasban nincs lakohely jogcimén bejelentve, hatarozott
idejli bérleti szerzddéssel rendelkezik, vagy a bérleményre nem szerzett bérleti
jogosultsagot).

(2) Az adas-vételi szerz6dés azzal a jogosulttal kothetd meg, aki az ajanlatot egészében
irasban elfogadta és a vételar legalabb tiz szazalékat egyidejlileg megfizette.

(3) A vevd kérelmére — a (2) bekezdéssel Osszhangban- huszondt évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.

(4) Ha a természetes személy vevo — kiviilallo vevd kivételével- a szerz6dés megkdtésekor a
vételarat egy Osszegben megfizeti, vagy tiz szazalékat meghaladd fizetést teljesit, 6t a
tobbletfizetés utan huszonot szédzalék arengedmény illeti meg.

(5) A vételar hatraléknak a szerzOdésben vallalt hataridé elott torténd kiegyenlitése
(rendkiviili teljesités) esetén a vevot

a) husz szézalék kedvezmény illeti meg a fenn maradd torlesztési részbdl, ha tartozasat
husz éven beliil fizeti meg,

b) tizendt szazalék kedvezmény illeti meg a fennmaradé torlesztési részbdl, ha tartozasat
tizenot éven beliil fizeti meg,

c) tiz szazalék kedvezmény illeti meg a fennmarado6 részbdl, ha tartozasat tiz éven beliil
fizeti meg,

d) tovabbi kedvezmény — a fentieken tul - nem adhato.

(6) A vételarhatralékot a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfelelé mértékii kamatos
kamat terheli.

(7 Annak a bérlbnek a lakasat, aki nyugdijas vagy kilon jogszabalyokban
meghatarozott nyugdijszerli rendszeres szociadlis ellatasban részesul, és az
elévasarlasi jogaval nem él, a szerz6désének fennallasaig harmadik személy részére
csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

V.
A lakas helyi forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak megallapitasa

* A 12/2006. (11.20.) rendelet 1. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2006. mércius elsejétol.



12. §

(1) Az elidegenitésre kijelolt lakas vételarat a lakas helyi forgalmi értéke alapjan kell
megallapitani. A vételarnak tartalmaznia kell a forgalmi értékbecslés dsszegét, az ligyvédi
és szakértdi koltségeket, az alapitd okirat készitésének koltségeit és egyéb, az
elidegenitéshez sziikséges és indokolt koltségeket.

(2) A lakés helyi forgalmi értékét az Ltv. 52. §-aban foglaltak figyelembevételével,
ingatlanforgalmi értékbecsléssel kell megallapitani.

(3) Az Ltv. 52. §-a (2) bekezdésének alkalmazasa soran nem lehet figyelembe venni azoknak
a munkdknak az értékét, amelynek elvégzése jogszabily vagy a bérbeaddval kotott
megallapodas alapjan a bérl6 kotelezettsége.

13. §
13
A vételar a lakas 12. § szerint megéallapitott helyi forgalmi értéke.

VI.
Az elidegenitésre kijelolt helyiség megvételre felajanlasa,
kiviilallé részére torténé elidegenitése

14.§

(1) Ha az elidegenitésre kijelolt, vételre felajanlott helyiséget a bérlé nem vasarolja meg, vagy
a helyiség iires azt kiviilallo részére palyazat tjan lehet elidegeniteni.

(2) A helyiség palyazat utjan torténd elidegenitésének részletes szabalyait a TFVB allapitja
meg.

15.§

Az éllam tulajdondb6l az dnkorményzat tulajdonaba keriilt helyiség ( a tovabbiakban : Ltv.
58. §-a szerinti eldvasarlasi joggal érintett helyiség) esetében a kiviilallo vételi ajanlatat az
eldvasarlasi jogosulttal kozolni kell, az eldvasarlasi jogosultat harminc napos hatariddvel kell
felhivni az el6vasarlasi jog gyakorlasara.

VIL
A helyiség forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak
megallapitas és megfizetése

16. §

(1) Az elidegenitésre kijelolt helyiség vételarat a helyiség forgalmi értéke alapjan kell
megallapitani. A vételarnak tartalmaznia kell a forgalmi értékbecslés 0sszegét, az ligyvédi
¢s szakeértdi koltségeket, az alapitd okirat készitésének koltségeit €és egyéb, az
elidegenitéshez sziikséges és indokolt koltségeket.

(2) A vételar a helyiség forgalmi értéke.

(3) Palyazat esetén a palyazati kiiras induld 6sszege a helyiség forgalmi értéke.



(4) Avevd a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben koteles megfizetni.

VIIIL.
A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa

17. §

(1) A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételeket az Ltv. 62. §-anak (3) bekezdésében és a

62/A.-62/B. §-aiban felsoroltak szerint

a) az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakoépiiletek feltjitdsara, és azzal egyiitt végzett
korszeriisitésére,

b) 1j lakas épitésére,

c) teleptlilésrendezési tervek szerinti lakdovezetbe sorolt teriiletek kozmiivesitésére,
épitési telkek kialakitasara,

d) lakasépitési és lakasvasarlasi tamogatas nytjtasara,

e) csereingatlan biztositasara irdnyul6 kotelezettség teljesitésére,
lehet felhasznalni.

IX.
Zaro rendelkezések

18. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Budadrs Varos Onkormanyzata
az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 27/1994./1X.30./ OKT. sz. rendelete, és az azt
modositd 5/1996. (01. 27.) OKT. sz. rendelet és a 28/2001. (VII.06.) OKT. sz. rendelete.

(3) A rendelet hatalyba 1épése eldtt indult eljardsokban az eljards meginditasakor hatalyos
rendeletek alapjan kell eljarni.

(4) * E rendelet a belsd piaci szolgaltatiasokrdl szold, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Budaors, 2004 oktober 01.

Tevanné dr Siidi Annamaria Wittinghoff Tamas
jegyzo polgarmester

4 Az 54/2008. (XII. 22.) rendelet 3. §-a altal kiegészitve. Hatalyos 2008. december 22-t61.



Az 56/2004.(X.04.) OKT. rendelet 2004. oktober 04-¢én a Polgarmesteri Hivatal

(Budadrs, Komaromi u. 16. sz.) hirdetétablajan valé kifliggesztéssel
kihirdetésre kerult.

Erd6és Karolyné
irodavezet6



