Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
23/2012. (V1.22.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrol

Budaérs Varos Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a helyi énkormanyzatokrol szolé
tobbszoér modositott 1990. évi LXV. Torvény 16. § (1) bekezdése, tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére valamint elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
rendelkezd, tobbszor mddositott 1993. évi LXXVIII. térvény felhatalmazasa alapjan a
helyi viszonyok rendezésére, az dnkormanyzat tulajdonosi jogait és a bérlbk méltanyos
érdekeit szem el6tt tartva, a lakasgazdalkodasban a szocialis és gazdasagossagi
szempontok egylittes megvalositasara torekedve, Budadrs Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek bérletére a kdvetkezé rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya a Budaodrs Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: énkormanyzat)
kizarolagos tulajdonaban lévé lakasokra, valamint az osztatlan k6zos tulajdonban lévd
onallo lakasként hasznositott ingatlanrészekre (tovabbiakban egyutt: lakas) valamint a
nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakas bérléje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld természetes személy lehet.

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé helyiség bérléje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelelé természetes személy, jogi személy és jogi személyiség nélkuli
szervezet lehet.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésukre vonatkoz6é egyes szabalyokrdl szolé tobbszor modositott
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a Polgari Torvénykonyv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadodk.



A bérbeadéi jogkorok gyakorloi
2. §

(1) Budaors Véaros Onkormanyzat képvisels-testiiletét (tovabbiakban: Képvisel6-testiilet)
megilleti és terheli az oOnkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek
tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek dsszessége.
(2) A Képvisel6-testilet az onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek
bérbeadasara vonatkozé hataskorét - jelen rendeletben foglalt feladatmegosztasban —
az alabbi szervezetekre, személyekre ruhazza at:
a) Szocialis és Egészségugyi Bizottsag (tovabbiakban: SZEB)
b) Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban: TFVB)
c) Polgarmester
(3) A Dbérleti jogviszony létesitése, modositasa és megszintetése a BTG Budaodrsi
Telepulésgazdalkodasi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban: Vagyonkezeld)
jogkore. A Vagyonkezel6 részletes feladatait e rendelet illetve az dnkormanyzat és a
Vagyonkezel6 kozott 1étrejott szerz6dés tartalmazza.
Il.  FEJEZET
A LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBEADASANAK MODJAI
Bérbeadasi jogcimek
3. §
(1) A lakasok bérbeadasanak jogcimei
a) szocialis helyzet alapjan,
aa) névjegyzeékbe torténd felvétellel,
ab felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas
b) lakas bérbeadasa rendkivlili élethelyzetben,
c) bérl6 halala utan a bérleti jogviszony folytatasa alapjan,
d) csereszerz6dés alapjan torténd lakasbérlet alapjan,

e) kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa,

f) bérl6tarsi szerz6dés



g) fiatalok lakasaban torténé elhelyezés.

(2) Rendkivuli méltanyossag alapjan a Képvisel6-testiilet az (1) bekezdésben
foglaltaktol eltéréen is donthet.

Lakas bérbeadasa szocialis helyzet alapjan

4. §

(1) Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan meghatarozott idére, legfeljebb 2 évre
adhaté bérbe, kivéve felujitasi kotelezettséggel torténé bérbeadas esetén.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasrol, valamint az ilyen jogcimen bérbe
adott lakas ismételt bérbeadasarol a SZEB dont.

(3) Szocialis helyzet alapjan lakas bérletére az a nagykoru személy jogosult,

a) aki a kérelem benyujtasanak idépontjaban — hazastarsak és élettarsak esetében a
felek egyike — legalabb 5 éve Budadrs Varos kozigazgatasi terlletén bejelentett
lakéhellyel, ennek hianyaban tartozkodasi hellyel rendelkezik és Budadrs Varos
kozigazgatasi teruletén életvitelszerlen lakik, és

b) akinek haztartasaban az egy fére jutod atlagos havi nettd jévedelem a bérld kijelolését
megel6zd 6 hénap atlag jovedelme alapjan a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
Osszegének két és félszeresét, egyedil él6 esetén a mindenkori 6regségi nyugdij
legkisebb 6sszegének haromszorosat nem haladja meg, és szocialis igazgatasrol és a
szocialis ellatasokrél szélé 1993. évi lll. Torvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § b) pontja
alapjan vagyona nincs.

c) irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt a
Csaladsegité Szolgalattal a 40. § (1) bekezdése szerint egyuttmikodik,

d) nem all fenn a 6. §-ban felsorolt kizaré okok egyike sem.

5 §

(1) Ha szocialis helyzet alapjan kotott bérleti szerz6dés megsziinik, ugyanazon bérlével
abban az esetben kothetd bérleti szerz6dés, ha vallalja, hogy a bérleti szerz6deés
megkotésének idépontjaig barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék pénztarral
havonta rendszeresen legalabb 10.000.- Ft elhelyezésére vonatkozo lakascélu
el6takarékossagi szerzédést kot és a szerz6dés szerinti befizetéseket teljesiti.

(2) Az 5. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a bérleti szerz6dés megkdtésének
el6feltétele a lakasceélu elGtakarékossagi szerz6dés megléte, melyet legkésébb a bérleti
szerz6dés megkotésének napjan a Vagyonkezelének be kell mutatni.



(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott el6takarékossag megkotésétdl a bérbeadas
idépontjaban a SZEB méltanyossagbdl eltekinthet. Meglévé bérleti szerz8dés esetében
a bérl6 életkorulményeiben tortént valtozas miatt az el6takarékossag teljesitése a SZEB
hozzajarulasaval szuneteltethetd.

6. §

(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, szocialis helyzet alapjan nem lehet a lakas
bérl6je az a személy, akire a kérelem benyujtasanak, vagy a lakas bérbeadasanak
idépontjaban az alabbi kizard tényezdk valamelyike fennall:

a) az orszag teruletén 1/1 tulajdoni aranyban lakas tulajdonaval, illetve 06nalld
lakbegységnek min6sulé hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval
rendelkezik; hazastarsak, élettarsak olyan kozds lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol
a tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

b) az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének o6tvenszeresét meghaladd
ertékd, lakasnak nem min6sulé egyéb ingatlan tulajdonnal rendelkezik,

C) az orszag teruletén onallé allami vagy dnkormanyzati lakas bérletével rendelkezik,

d) kérelmében lakaskorulményeire, szocidlis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoban olyan valétlan adatokat k6zol, amely szamara jogosulatlanul kedvez6bb
elbiralast tesz lehet6vé,

e) korabban az o6nkormanyzat tulajdondban I|évd lakas bérl6je volt, és bérleti
jogviszonya neki felréhatd okbdl sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megsziinésekor
bérleti dij illetve kozuzemi dijhatralékkal rendelkezett, vagy a lakas bérleti
jogviszonyanak megszintetésekor pénzbeli téritésben részesult.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl§ kizard tényezdket az egylttkdltozé személyek
vonatkozasaban is vizsgalni és alkalmazni kell.

(3) Az (1) bekezdés c) pontja aldl kivételt képez az a személy, aki az e rendeletben
meghatarozottak szerint lakas ismételt bérbeadasara, cseréjére jogosult.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja aldl kivételt képez az 1/1 aranyban haszonélvezeti joggal

terhelten 6rokolt és a haszonélvezd altal lakott lakas, illetve onallé lakasegységnek
mindsuld, hasznalat szerint megosztott lakasrész.

7. §

(1) A lakas bérbeadasara vonatkozé kérelmet jelen rendelet 2. sz. fuggelékét képezd
nyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyujtani.



(2) Azt a lakasigényl6t, aki a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeinek
megfelel, a Polgarmester a névjegyzékbe felveszi és errdl a lakasigénylét hatarozatban
értesiti.

(3) Azt a lakasigénylét, aki nem felel meg a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas
feltételének a Polgarmester a névjegyzékbe torténd felvételét hatarozattal elutasitja.

(4) A névjegyzékbe felvett bérldjeldltek sorrendjét jelen rendelet 1 sz. mellékletét képezd
pontrendszer szabalyozza.

(5) Onkormanyzati bérlakas meglresedése esetén a névjegyzékbe felvett kérelmezék
kozil a bérlét a SZEB jeldli ki.

(6) A SZEB a bérld kijelolésnél a jovedelmi, élet- és lakaskorilmények valamint
kornyezettanulmany alapjan dont.

(7) Lakasokat - komfortfokozattol fuggetlenul - a szobaszam és a kolt6z6 személyek
figyelembevételével az alabbiak szerint lehet bérbe adni:

1 szobas lakas 1-4 szemely
1 + félszobas lakas 2-5 személy
2 szobas lakas 2-6 személy
1 + két félszobas lakas 3-7 személy
2 + félszobas lakas 4-8 személy
3 szobas lakas 4-8 személy
1 + harom félszobas lakas 5-9 személy
2 + két félszobas lakas 5-9 személy

(8) Bérbeadasi névjegyzékbe valo felvétel mell6zésével teljesithetd a bérbeadas, ha az
igényl6 nagyobb lakas visszaadasa ellenében kisebb, vagy az altala bérelt lakasanak
komfortfokozatanal alacsonyabb komfortfokozatu lakast kér és szocialis bérlakasra
jogosult. Egyéb iranyu lakascsere kérelem a névjegyzékbe torténd felvétel esetén
biralhato el.

(9) Hazastarsak, élettarsak kérelmet kizardlag egyuttesen nyujthatnak be.

8. §

A Vagyonkezel6 az Ures lakasokrdl a lakas meguresedését kdveté 10 napon belll
tajékoztatast kuld a Polgarmesteri Hivatal részére.



(1) Ures lakasok bérbeadasarol a SZEB legkésébb a 8. § szerinti tajékoztatd
kézhezvételét kdvetd harmadik — munkaterv szerinti — Ulésén dont. A SZEB a szocialis
alapon torténd bérbeadas feltételeinek megfeleld, névjegyzékbe felvett kérelmezdk
kozul, lakasonként, az elsé harom helyre bérl6jeldltet sorol.

(2) Bérleti szerz6dés abban az esetben kothetd a kérelmezével, ha a 4. §-ban
meghatarozottak szerint a lakas bérbeadasakor arra jogosult, tovabba a 6. §-ban
felsorolt kizaré okok a lakas bérbeadasakor sem allnak fenn.

(3) A kérelmezb a jogosultsag fennallasat a dontésrél szélo értesités kézhezvételét
kovetd 15 napon belll koteles igazolni a 8. § (1) bekezdésben meghatarozottak szerint.
A jogosultsag fennallasarol a bérbeadd 10 napon belul értesitést kuld a kérelmezdnek
és a Vagyonkezeldnek.

(4) A masodik és harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell arrdl, hogy
amennyiben a szerz6dés megkotése a SZEB altal els6 helyre sorolt kérelmezd (2)
bekezdésben meghatarozott jogosultsaga hianyaban, vagy visszalépése miatt
meghiusul, a masodik, ennek a (2) bekezdésben meghatarozott jogosultsaga
hianyaban, vagy visszalépése esetén a harmadik helyre sorolt kérelmezével koti meg a
szerz6dést a Vagyonkezelb.

(5) A kérelmezb visszalépésének mindsul az is, ha a szerz6dést azért nem lehet
hatarid6ben megkotni, mert a kérelmezd a szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és
tavolmaradasat elére nem jelzi, illetve 10 napon belll nem igazolja.

(6) A bérleti szerz6dést a (3) bekezdés szerinti értesités kézhezvételét kovetd 10 napon
belll kell megkaotni.

(7) Ha a Vagyonkezel6 a szerz6dést az els6é helyre sorolt kérelmezével kéti meg, a
masodik és harmadik helyre sorolt kérelmezbét, amennyiben a szerz6dést a masodik
helyre sorolt kérelmezével koti meg, a harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell
err6l a tényrol.

10. §

(1) A jogosultsagi feltételek igazolasa az alabbiak szerint torténik:

a) A jovedelmi viszonyokat a kérelmezd a kérelem benyujtasanak, valamint a lakas
bérbeadasat megel6z6 6 honap atlag jovedelmére vonatkozo nyilatkozattal és

aa) a munkabérrél, gyermekagyi segélyrél (GYAS), gyermekgondozasi dijrél (GYED) a
munkaltaté altal kidllitott jovedelemigazolassal, tappénz esetén a kifizetéhely
igazolasaval,



ab) vallalkoz6é vagy 6stermeld esetén a kérelem benyujtasanak honapjat kézvetlendl
megel6zd tizenkét honap alatt szerzett jovedelemrél a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
igazolasaval és a targyévben elért jovedelemrdl nyilatkozattal,

ac) allaskeresési jaradék esetén a Pest Megyei Kormanyhivatal Munkatgyi Kézpontja
Budaorsi Kirendeltség (a tovabbiakban: Munkaulgyi Kézpont) megallapité hatarozataval,
és az utolsod havi ellatas 6sszegét igazold szelvénnyel vagy bankszamlakivonattal,

ad) csaladtamogatasok esetén (gyermekgondozasi segély (GYES), gyermeknevelési
tamogatas (GYET), csaladi poétlék) esetén az utolsé havi szelvénnyel vagy
bankszamlakivonattal

ae) nyugdij, nyugdijszeri rendszeres pénzellatds és arvaellatds esetén a havi
igazoldszelvénnyel, vagy bankszamlakivonattal. A kérelmezd és a jovedelemszamitas
szempontjabdl figyelembeveendd személyek nyugdijtdorzsszamot és a nyugdijas nevét
tartalmazo nyugdijosszesitdjét be kell mutatni.

af) gyermektartasdij esetén az utols6 havi postai feladévevénnyel vagy
bankszamlakivonattal, ennek hianyaban nyilatkozattal,

ag) allam altal megelblegezett gyermektartasdij esetén a gyamhivatal hatarozataval,
ah) 6sztondij és egyéb juttatasok esetén az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolassal,

ai) nem havi rendszerességgel szerzett jovedelem esetén a kérelem benyujtasanak
honapjat kozvetlenul megel6zé tizenkét honap alatt szerzett egyhavi atlagardl szolo
nyilatkozattal

aj) amennyiben a kérelmez6, kozeli hozzatartozdja illetve a haztartasaban
életvitelszerlien vele egyutt lakd személy rendszeres jovedelemmel nem rendelkezik,
ugy az errél szolo nyilatkozattal és a Munkalgyi Kozpont igazolasaval arrél, hogy
regisztralt allaskeresé és ellatasban nem részesul, azon személyek kivételével, akik
betegséguk, egészségi allapotuk miatt nem képesek a Munkaugyi Kdzponttal
egyuttmdkodni, és ezt orvosi igazolassal ala tudjak tamasztani.

ak) az egyéb jovedelmek esetén a kérelmezé blntetdjogi feleléssége mellett tett
nyilatkozattal kell igazolni.

b) Az ingatlanvagyont

ba) épitési telek- és egyéb ingatlantulajdont fél évnél nem régebbi add és
ertékbizonyitvannyal,

bb) lakastulajdon esetén a lakas hiteles tulajdoni lapjanak masolataval, vagy
egyszerUsitett hatarozat-szemle bemutatasaval kell igazolni.

c) A hozzatartoz6i minéséget



ca) elvalt csaladi allapot esetén a jogerds birdsagi itélettel veégzéssel,

cb) élettarsi kapcsolat esetén — feltéve, hogy a felek lakcime egyezik - az élettarsi
kapcsolat tenyérél sz6lo, két tanuaval hitelesitett nyilatkozattal kell igazolni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott adatok a kérelem elbiralasara szolgalnak. Nem
hozhatok nyilvanossagra a kérelmezd jovedelmi, vagyoni viszonyat, csaladi allapotat
erintd, az egészsegi allapotra vonatkozd, valamint egyéb személyes adatai.
Személyazonosité adatok nélkll statisztikai adatszolgaltatas teljesithet6.

(3) A kérelemben szerepl6 adatok valddisagat a Polgarmesteri Hivatal jogosult
ellendrizni.

(4) Az ellenérzés a munkaltatd, és az igazolasokat kiallitd6 szervek megkeresésével,
helyszini adategyeztetéssel, illetve a kérelmez6 meghallgatasaval torténhet.

11. §

(1) A bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését megel6z6 kilencvenedik és hatvanadik nap
kozott irasban kérelmezheti a lakas ismételt bérbeadasat. Err6l a jogosultsagardl
Vagyonkezeld a bérleti szerz6dés megsziinését megel6z6 kilencvenedik napig értesiti a
bérlét. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérld jogosult, akinek a lakas ismételt bérbe
adasara iranyul6 kérelem benyujtasa idépontjaban - a lakasban jogszeriien tartézkodo
személyekbdl all6 —csaladjaban az egy fére jutdé havi nettd jovedelem a 4. § (3)
bekezdésének b) pontjdban meghatarozott 6sszeget nem haladja meg, az altalanos
bérbeadasi feltételeknek megfelel és a kérelem benyujtasanak idépontjaig bérldi
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

(3) A bérlé az ismételt bérbeadasra iranyul6 kérelemhez koteles csatolni

a) nyilatkozatat, mely szerint 6nerébdl lakhatasat nem képes megoldani, valamint

b) azokat az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyek
alatamasztjak, hogy az o©Onkormanyzat e rendelete szerint a bérl6 a kérelem
benyujtasanak idépontjaban szocidlis bérlakas bérbeadasara jogosult, és kizard

feltételek nem allnak fenn,

c) a koéziuzemi szolgaltatdé altal kiallitott igazolasokat arrél, hogy a kérelem
benyujtasanak idépontjaig a bérl6 a kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett

d) a Vagyonkezel§ altal kiadott igazolast arrdl, hogy a bérl6i kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett.

(4) Amennyiben a bérl6 a kérelem benyujtasanak idépontjaban a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételeknek megfelel, a SZEB a lakast a kérelmezd részére ismételten



bérbe adja. Az ismételt bérbeadasra vonatkozd szerzédést a bérl6 a dontés
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belul a Vagyonkezel6vel megkati.

(5) Amennyiben ismételt bérbeadasra nincs lehetéség, a bérld a lakast a hatarozott id6é
lejartakor koteles Uresen, tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a
Vagyonkezel6 rendelkezésére bocsatani.

Felujitasi kotelezettséggel torténé bérbeadas
12. §

(1) Az o6nkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasallomanybdl felujitasi kotelezettséggel
torténé bérbeadas utjan olyan Ures lakas hasznosithatd, amelynek a rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz sziikséges raforditas mértékének
megallapitasa a Vagyonkezel6 felmérése alapjan megtortént.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott céllal torténd hasznositasra a Képviseld —
testulet egyedi dontése alapjan kijelolt ingatlanok esetében palyazat utjan kerul sor.

13. §

(1) A vallalt felujitasi kotelezettséget a Vagyonkezel6vel megkotott Megallapodas
alairasanak napjatdl szamitott 6 hénapon belll kell teljesiteni.

(2) A felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakas bérl6jét a Bérleti szerzédés
megkotésének napjatdl a palyazataban megjeldlt raforditas mértékéig, a Vagyonkezel6
altal dokumentaltan ellenérzott elvégzett munkak esetében a bérleti dij fizetésének
kotelezettsége aldl legfeljebb 70 % mentesség illeti meg.

(3) A bérleti dij fizetésének kotelezettsége aldli mentesség mértékérdl a Képviselé —
testilet a lakas bérbeadasara vonatkozo palyazat kiirasakor egyedileg dont, a
rendeltetésszer(i hasznalat kialakitasahoz szikséges munkalatok és a raforditas
ismeretében.

14. §

(1) Felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakasra palyazatot nyujthat be az, aki a 4. § és
a 6. § alapjan lakas bérbevételére jogosult.

(2) Felujitasi kotelezettséggel bérlakast palyazati uton, hatarozott idére, 5 évre kell
bérbe adni.

(3) Felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakas a Képvisel6 — testulet egyedi dontése
alapjan ismételten legfeljebb 2 évre adhatd bérbe, amennyiben a bérlénél a jogosultsag
feltételei tovabbra is fennallnak.

15. §



(1) A felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasra kijeldlt bérlakas bérletére Kiirt
palyazat esetén a palyazati kiirasnak a tartalmaznia kell

a) a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz szikséges
munkanemeket, és azt a legkisebb dsszeget, mellyel a palyazat benyujthatd,

b) azt a felhivast, hogy a palyazatot az nyeri, aki a lakas rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapota kialakitasanak koltségviselésére a legkedvez6bb ajanlatot teszi,

c) figyelmeztetést, mely szerint a nyertes palyazo a bérleti jogviszony bérlének felréhato
okbdl torténd megszinése esetén a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotanak kialakitasara forditott 6sszegre nem tarthat igényt,

d) figyelmeztetést, hogy az 5 éves hatarozott id6 eltelte utan a lakast ismételten
legfeliebb 5 évre kaphatja bérbe, amennyiben a jogosultsag feltételei tovabbra is
fennallnak,

e) felhivast arra, hogy a palyazé tegyen nyilatkozatot jovedelmi, ingatlan-vagyoni
viszonyairdl, csaladi allapotaral.

(2) A felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasra kijeldlt bérlakas bérletére Kiirt
palyazat esetén a jelentkezési lapnak tartalmaznia kell a lakas rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapota kialakitasanak koltségviselésére vonatkozo ajanlatot.

16. §

A palyazatokat a SZEB birdlja el. A SZEB a lakas rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapota kialakitasanak koltségviselésére a legkedvez6bb 6sszegl ajanlatot
tevd palyazokat sorolja az els6 harom helyre. Azonos tartalmu ajanlat esetén a SZEB
sorsolassal donti el, hogy mely palyazoét sorolja elérébb.

17. §

(1) A nyertes palyazoval a palyazati eredmény irasos kodzlésétél szamitott 30 napon
belil a Vagyonkezel6 Megallapodast kot a lakas felujitasara. Amennyiben a nyertes
onhibajabdl nem koti meg a szerzédést, azt a soron kovetkez6 helyezettel kell megkotni
a kiértesitésétdl szamitott 30 napon beldl.

(2) Amennyiben a palyazo a vallalt felujitasi kotelezettségét hataridén belil nem — vagy
felszolitas ellenére nem megfeleléen - teljesiti, a Megallapodas megszlnik és a lakast
15 napon belll kartalanitasi és elhelyezési igény nélkul koteles elhagyni.

(3) Bérleti szerz6dés a Vagyonkezel6 felé torténd készre jelentés alapjan hianypaotlas
mentes allapotrogzitdé jegyz6konyv kiallitasanak napjan kothetd. A felujitas folyamatat az
Onkormanyzat altal kijeldlt miszaki ellenér a vagyonkezeld szakemberének
kézrem(kodésével felligyeli.
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(4) A nyertes palyazé6 a Megallapodas id6tartamara a feldjitasi kotelezettséggel
meghirdetett lakas bérleti dijaval azonos mértéki hasznalati dijat kdteles fizetni.

18. §

A bérl6 a lakast a hatarozott id6 lejartakor koteles a vallalt felujitasi kotelezettségnek
megfeleld. rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a Vagyonkezeld
rendelkezésére bocsatani.

Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben
19. §

(1) A SZEB rendkivuli méltanylast érdemlé esetben, atmeneti jelleggel,
a) egészségugyi és szocialis helyzetre tekintettel,

b) gyermekvédelmi szempontok alapjan, vagy

c) a lakhatasi feltételek ellehetetlenulése esetén

onkormanyzati bérlakas hasznalatat biztosithatja.

(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés csak legfeliebb 6 hoénapra vagy
meghatarozott feltétel bekovetkeztéig kotheté.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, rendkivldli méltanylast érdemld
korilményre tekintettel a Polgarmester javaslatara a Képvisel6-testulet dont az (1)
bekezdésben meghatarozott jogcimen bérbeadott lakas legfeljebb 2 évre, hatarozott
id6re torténd bérbeadasarol.

(4) Amennyiben 6énkormanyzati lakas elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében
megsemmisul, megrongalodik, illetve az épitési hatosag életveszély miatt annak
Kiuritését rendeli el, az Ltv. 23. § (4) bekezdése az iranyado.

(5) A (4) bekezdésében foglaltak esetében a Polgarmester szocialis alapu lakbér
megallapitasarol donthet.

20. §
(1) Amennyiben a 10. § (4) bekezdésében foglalt korilmény bekovetkezik, és a bérl6
onmaga oldja meg a lakhatasat, a SZEB a kérelmezd jovedelmi, élet-, és
lakaskorulményei, valamint a koérnyezettanulmany figyelembevételével albérleti
tamogatast allapithat meg részére.
(2) Az albérleti tamogatas d6sszege nem haladhatja meg az albérleti dij 50%-at.

(3) Az albérleti tamogatas iranti kérelemhez mellékelni kell:

a) a kérelmezb és vele egyuttkoltozok jovedelemigazolasait,
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b) az albérleti dijat tartalmazé albérleti szerzédést.
(4) Albérleti tdmogatasra jogosult a kérelmezd, ha

a) a sajat és a vele egyuttkoltozok egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg
az 6regseégi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250%-at, valamint

b) az albérleti dij havi 6sszege nem haladhatja meg a 60.000.- Ft-ot.
(5) Az albérleti tamogatas idétartama 6 honap, melyet a kérelemre a SZEB egy
alkalommal 6 hénapra meghosszabbithat. A tamogatast a kérelem benyujtasat kovetd

honap elsd napjatél lehet megallapitani.

(6) A jogosultsagi feltételekben beallé barminemi valtozast a bérl§ koteles 15 napon
belll irasban a Polgarmesteri Hivatal felé bejelenteni.

(7) A Polgarmesteri Hivatal a kérelmezénél kdrnyezettanulmanyt készit.

Bérl6 halala utan a bérleti jogviszony folytatasa
21. §

Bérleti jogviszony folytatasahoz az Ltv. 32. §-aban meghatarozottak esetében a SZEB
jarul hozza.

Csereszerz6dés alapjan torténo lakasbérlet
22. §
Onkormanyzati lakés bérleti joganak cseréjéhez vald hozzajarulas kizarolag az Ltv. 29.
§ (5)-(6) bekezdésében megjeldlt esetekben adhatd, a Polgarmesteri Hivatalhoz
benyujtott kérelem alapjan, melyrél a benyujtast kovetd soron kdvetkezd rendes Ulésén
a Képvisel6-testulet dont.
Kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa

23. §

(1) Ha a lakas az Ltv. 85/F. §-a alapjan kerllt az dnkormanyzat tulajdonaba az
Vagyonkezeld hatarozatlan ideju bérleti szerz6dést kot a kérelmezével.

(2) Ha a kérelmezd szocialis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen
rendelet alapjaén létesitett szocialis lakbér megallapitasaval bérleti szerzédést kell kotni.

(3) a (2) bekezdéstdl eltérd esetben a kérelmezbvel az Ltv.-ben meghatarozott piaci
alapon kell bérleti szerz6dést kotni.
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A bérlotarsi szerzodés
24. §

A bérl6 és hazastarsa kozos kérelmére - a hazastarsnak a lakasba vald bekoltozésének
idépontjatol fliggetlenll — a Vagyonkezel§ a hazastarssal bérl6tarsi szerz6dést kot.

25. §

(1) A bérlé és élettarsa kdzos kérelmére - az élettarsak bérlakasba vald egylttes
bekoltdzésekor — a Vagyonkezeld az élettarsakkal bérlétarsi szerzédést kot.

(2) A bérl6 és élettarsa kozds kérelmére a Vagyonkezel6 a SZEB hozzajarulasa alapjan
a bérlétarsakkal bérlétarsi szerz6dést kot, ha az élettars jogszerl befogadasa a lakasba
a kérelem benyujtas elétt legalabb 6 honappal megtortént.

26. §

A bérl6 és a vele egyuttlakd (6rokbefogadd, mostoha- és neveld) szllbje kdzos
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a Vagyonkezel6 a kérelmezdkkel megkdti a
bérlbtarsi szerzddést. Hozzajarulas abban az esetben adhatd, ha a kérelmezbk
egyuttlakasat egészségi allapotuk indokoltta teszi.

27. §

A bérlé és vele egyuttlakd gyermeke, tovabba befogadott gyermekének gyermeke kdzos
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a Vagyonkezel6 a kérelmezdkkel bérlétarsi
szerz6dést kot, ha a gyermek(ek), illetéleg a bérld befogadott gyermekének gyermeke:

a) a 16. életévét betodltotte, és

b) jogszerli befogadasuk a lakasba a kérelem benyujtasa el6tt legalabb két évvel
megtortént.

28. §

A leendd bérliétarsnak a szerz6déskotés elbtt irasban nyilatkoznia kell arrél, hogy a
bérleti szerz6désben meghatarozott feltételeket vallalja, és az orszag terlletén masik,
bekoltdzhetd lakasingatlan tulajdonjogaval, tovabba 6nallé allami vagy dnkormanyzati
lakas bérletével nem rendelkezik. Ha e nyilatkozatot nem teszi meg, illetve a
nyilatkozatban valotlant allit, a bérlétarsi szerz6dés megkotése kizart.

29. §

A bérl6tarsi szerz6dés megkotésére vonatkozo kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani.
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Fiatalok lakasaban torténd elhelyezés
30. §

(1) Fiatalok lakasaban torténd elhelyezésre palyazatot nyujthat be az a legfeljebb két
gyermeket nevel6 hazaspar, vagy élettarsi kapcsolatban él6 par, ahol a felek egyike
sem toltotte be a 35. életévét, és mindketten vallaljak, hogy a bérleti szerzédés
megkotésének idépontjaig barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék-pénztarral
- havonta rendszeresen, kulon-kulon legalabb 10.000.-Ft elhelyezésére vonatkozd —
lakasceélu el6takarékossagi szerz6deést kotnek, és az elétakarékossagi szerz6dés szerint
teljesitenek.

(2) A palyazat benyujtasanak tovabbi feltétele, hogy a kérelmez6 csaladjaban a kérelem
benyujtasat megel6z6 6 honap atlaga alapjan az egy fére jutd nettd jovedelem
gyermektelenek vagy egy gyermeket nevel6k esetén a mindenkori dregségi nyugdij
legkisebb 0sszegének Otszoroseét, két gyermeket neveldk esetén a mindenkori 6regsegi
nyugdij legkisebb dsszegének négyszeresét nem haladja meg.

(3) A kérelemhez mellékelni kell a lakascélu el6takarékossagra vonatkozo (1) bekezdés
szerinti nyilatkozatot.

(4) A palyazati hatarid6 lejartat kovetd legkésébb masodik rendes ulésén a SZEB a
palyazatokat értékeli, €s a bérl6 személyét kivalasztja.

(5) A Dbérleti szerz6dés megkotésének elbfeltétele a lakascélu elbtakarékossagi
szerz6dés megléte, melyet legkésdbb a szerz6dés megkotésének napjan a
Vagyonkezelénél be kell mutatni.

(6) A fiatalok lakasaban torténd elhelyezés esetén bérleti szerzé6dés 5 évre kothetd,
mely egy alkalommal, legfeljebb 3 évre meghosszabbithato.

(7) A bérl6 koteles évente egyszer igazolni, hogy a lakas el6takarékossagi
szerz6désben foglaltaknak eleget tesz. Ezen kotelezettség elmulasztasa a bérleti
jogviszony megszinését eredményezi.

(8) Az (1) bekezdésben meghatarozott el6takarékossag megkotésétél a bérbeadas
idépontjaban a SZEB eltekinthet. Meglévé bérleti szerz6dés esetén a bérld
eletkorulményeiben tortént valtozasra valo tekintettel az el6takarékossag teljesitése a
SZEB hozzéjarulasaval szuneteltethetd.

(9) Bérlakas fiatalok lakasava torténé mindsitéserdl és palyazat kiirasarol a Képvisel6-
testulet dont.

Ill.  Fejezet

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
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A lakasba torténé befogadas szabalyai
31. §

(1) A bérlé az altala hasznalt lakasba az Ltv.-ben meghatarozott személyek korén kivdl
a SZEB hozzajarulasaval élettarsat és annak gyermekeit fogadhatja be, feltéve, ha a
befogadassal a lakasban él6k szama nem haladja meg a 7. § (7) bekezdésében
szabalyozott lakasigény mértékének felsé hatarat.

(2) A hozzajarulast a bérbeadd irasban, a bérld és az altala befogadni kivant személy
k6zbdsen ugyancsak irasban benyujtott kérelmére adhatja meg.

(3) A hozzdjarulasban ki kell kotni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a befogadott személy koteles a lakasbdl elkdltdzni.

Tartasi (életjaradéki) szerz6déshez hozzajarulas
32. §

(1) Tartasi (életjaradéki) szerz6déshez valé hozzajarulasrél az Ltv.-ben meghatarozott
esetekben az ingatlan jogszerl( bérl6jének a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtott
kérelme alapjan a benyujtast kdvetd soron kévetkez6 munkaterv szerinti Glésén a SZEB
dont.

(2) A tartasi (életjaradéki) szerz6déshez val6 hozzajarulas feltétele, hogy

a) az érintett ingatlan vonatkozasaban csak a kérelmez6 rendelkezik bejelentett
lakohellyel illetve tartézkodasi hellyel,

b) a kérelmezd és az eltarté nem rendelkezik masik eltartasi szerzédéssel

c) a kérelmezé nem rendelkezik tartasra, gondozasra kotelezett hozzatartozéval,

d) a kérelmez6 folyamatos gondozast, apolast igényel, amelyet a haziorvos igazol

e) a leend6 eltartdé jovedelme eléri a kotelezd legkisebb munkabér mértékét, illetve
legalabb annyi jovedelemmel rendelkezik, amely fedezi sajat maga, és az eltartott
megeélhetési koltségeit, és a lakas kiadasait.

(3) A tartas megvaldsulhat egyuttlakas és nem egyuttlakas soran is. Egyuttlakas esetén
a lakasban egyulttlakok szama nem haladhatia meg a 7. § (7) bekezdésében
meghatarozott mértéket.

(4) Az eltarto kotelezettségeit az eltartasi szerz6désben kell régziteni.

(5) Az eltartott halala esetén a bérleti jogviszony folytatasanak feltétele, hogy a tartas
legalabb egy évig teljesuljon, amely a SZEB altal jovahagyott - zaradékolt — tartasi
szerz8dés datumatdl szamitando.

(6) A Vagyonkezel6 a tartasi szerz6désben foglaltak betartasanak ellenérzésére

jogosult. A lakasba vald bejutast és annak ellenérzését az eltartott és az eltartd koteles
tlrni és biztositani.
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A lakas birtokba adasa
33. 8§

(1) A Vagyonkezel6 koteles a lakast komfortfokozatanak  megfeleld
lakasberendezésekkel egyltt a bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel és
idépontban, Uresen, tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
bérlbnek atadni.

(2) A birtokba adaskor a helyszinen leltart kell késziteni, melyben fel kell tlntetni a
lakas, illetbleg a lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat,
hianyossagokat, a lakasban lév6 ingdésagokat, valamint a lakas kdzuzemi méréorainak
szamat és allasat. A bérlé az atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével — a lakas
atadasi jegyz6konyv alairasaval ismeri el.

(3) A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megszuntetésérdl a Vagyonkezel6
koteles gondoskodni.

34. §

A bérld a bérlemény birtokba adasatdl kezdve a bérleti jogviszony fennallasa alatt
koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, illetve a bérl a lakasbdl 2 hénapot meghalado
indokolt tavollétét, annak varhaté idétartamat és okat koteles a bérbeadd szervezet felé
irasban, el6zetesen bejelenteni és azt megfelel6 mddon (pl. Orvosi, munkaltatéi,
tanintézeti igazolassal) igazolni. Ezen kotelezettségek elmulasztasa a bérleti szerz6dés
szempontjabdl lényeges kotelezettségszegésnek minésul.

A bérlemény allaganak megérzése
35. §

(1) A bérl6 a lakast csak a Vagyonkezel6 hozzajarulasaval korszer(sitheti vagy
alakithatja at.

(2) A lakasbérleti szerz6désben kikdthetd, hogy ha a bérl6 a lakast korszerisitheti, vagy
egyéb szempontbdl a lakas jobb hasznalatat eredményezd atalakitast végez, az nem
jarhat a lakas komfortfokozatanak, illetve a szobaszamanak csokkenésével.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben meg kell jeléini az elvégzendd munkat,
befejezésének hataridejét, varhato koltségét, azt, hogy teljes mértékben a bérlét terheli
eés annak bérbeadd altali megtéritésére a bérleti jogviszony megszinése utan nem
jogosult.

(4) A KkorszerUsitési, atalakitasi munkalatok megkezdéséhez sziukséges hatosagi

engedélyeket a bérl6 koteles beszerezni, a nem szakszerli munkavégzéssel okozott
karért teljes mértekben felel.
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36. §

(1) Az Onkormanyzat kételes gondoskodni a bérlemény karbantartasarol, a kdzponti
berendezések allando Uzemképes allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megszintetésérdl, a lakasban lévé fogyasztasmérd, illetdleg biztositotablatdl kezd6dé
elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek feldjitasarol, vagy a hatosagi
eléirasoknak megfelel6 kialakitasarol.

(2) A Vagyonkezel6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek felujitasarol, cseréjérél.

37.§

(1) Ha az Ltv. 18. §-aban szabalyozott okokbdl a kifolydlag lakasbérleti jogviszony
szUneteltetésre bérbeadodi kezdeményezés miatt kerul sor, a bérl6 elhelyezésérél az
epités, bovités, stb. teljes idétartamara a bérbeadd gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés soran felmeruld, koltozéssel kapcsolatos
koltségek a bérbeadot terhelik.

38. §

(1) A bérl6 a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas tisztan tartasarol, belsd
festésérdél és mazolasardl, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartasarol, kivéve ha arra a falban vagy a fodémben [évd
vezetékek javitasaval 6sszefuggd helyreallitasi munkakkal, tovabba az épulet felujitasa
soran vegzett munkakkal kapcsolatban kerul sor. Ezen kotelezettségek elmulasztasa
lényeges kotelezettségszegésnek mindsul.

(2) A bérl6 a szerz6désben vallalt és e rendeletben felsorolt kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetbleg a
lakasberendezések allapota szukségessé teszi.

39. §

(1) A bérleti szerz6désben kikothetd, hogy a lakas visszaadasakor a bérlét terhel6
helyreallitasi munkakat a bérl koltségére a Vagyonkezeld végzi el.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott esetekben a bérleti szerz6désben elbirhatd
olyan rendelkezés, mely az dnkormanyzati vagyon megovasat kuldndsen elésegitik.

A Csaladsegitd Szolgalattal torténé egyuttmiikodési kotelezettség

40. §
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(1) A szociadlis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén a bérl6 barmely bérleti
szerz6désbdl, illetve e rendeletbdl eredé fizetési kotelezettségének elmulasztasa esetén
koteles a Csaladsegité Szolgalattal egyuttmikodni.

(2) A Csaladsegitdé Szolgalat segiti a bérlét kulondsen a takarékos haztartasvezetésben,
a fltés, vilagitas, energiafelnasznalas hatékonyabba tételében. Ellendrzik a bérleti dijak
€s egyeéb kdzuzemi szamlak fizetésének rendszerességét.

(3) A bérlé részérdl a Csaladsegité Szolgalattal valé egyuttmikoédés barmilyen modon
torténd indokolatlan akadalyozasa lényeges kotelezettségszegésnek minésul.

A bérlemény ellendrzése
41. §

(1) A Vagyonkezel6 a rendeltetésszerli lakashasznalatot, valamint a bérleti
jogviszonybdl fakadd bérl6i kotelezettségek teljesitését elsé alkalommal a bérbeadast
kovetd két honap elteltével, azt kdvetbéen egy naptari éven beldl legalabb 2 alkalommal
— a bérl6 szuksegtelen haboritasa nélkul — koteles ellenérizni, melyrél jegyz6konyv
készll. Ha a bérlemény ellenbrzés soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a
bérl6i kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta lehet bérleményellendrzést
tartani.

(2) A berl6 koteles arra alkalmas idében a lakasba torténé bejutast biztositani, és az
ellendrzést tlrni. Ennek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek minésul.

IV. Fejezet
A BERLO ALTAL FIZETENDO DIJAK
Lakbérfizetési kotelezettség
42. §

(1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakas hasznalataért a bérlé koteles
lakbért fizetni. A bérl6t a lakbérfizetési kotelezettség a lakas birtokba vételének napjatdl
terheli.

(2) A bérlé az e rendeletben megallapitott és a Vagyonkezeld altal kozolt lakbért kdteles
havonta el6re egy 6sszegben, legkésdbb a honap 15. napjaig megfizetni.

A lakbér mértéke

43. §
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(1) A havonta fizetend6 lakbér mértéke dnkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakas
esetében havonta a kovetkez6:

Lakas Besorolasi ovezet
komfortfokozata
. (Ft/m?) II. (FYm? ll. (Ft/m?)
Osszkomfortos 400,- 300,-
Komfortos 300,-
Félkomfortos 200,-
Komfort nélkuli 150,-

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt lakastipusok meghatarozasa az alabbiak szerint
torténik:

a) |. Ovezet: Puskas T. ut 55. szdm alatt taldlhaté bérlakastombben talalhato
lakasingatlanok

b) Il. dvezet: Az iparositott technoldgiaval épult lakdéplletekben talalhatd lakasok

c) lll. évezet: Egyéb lakasok

(3) Szolgalati lakas valamint szolgalati fér6hely esetében a havonta fizetend6 lakbeér
mértéke a kovetkezd:

Lakas komfortfokozata: Lakbér mértéke (Ft/m?)
Osszkomfortos 400,-
Komfortos 400,-

(4) A lakbér mertékét jelen rendelet 2 sz. mellékletében rogzitett csokkentd, illetve
ndveld tényezdk figyelembe vételével kell megallapitani.

(5) A lakbér és a hasznalati dij mértékét az Onkormanyzat Képvisel6-testilete
rendelettel jogosult megallapitani, moddositani mely a bérleti szerzédések
moddositasanak tekintendd.

Lakbérkedvezmény

44. §

(1) A bérlé részére szocialis korulményeire tekintettel, a csaladjaban egy fére juto
joévedelemtdl figgéen a SZEB lakbérkedvezményt allapit meg, az alabbiak szerint:

Jovedelmi értékhatar: Lakbérkedvezmény meértéke:
Csalados Egyedulallé

ONYM 50%-ONYM 100% 20% 25%

ONYM 100%-ONYM 150% 10% 15%

(ONYM: dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszege)

(2) A 43. § (4) bekezdésében szabalyozott egyéb, lakbér mértékét csokkentd tényezbék
és a lakbérkedvezmény egyuttes mértéke nem haladhatja meg a lakbér 50%-at.
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Kozlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség
45. §

(1) A bérlé a kézizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatdval kotott kulon megallapodas szerint koteles eleget tenni, erre iranyulo
felhivas esetén a dijfizetést igazolni.

(2) A bérlé koteles a lakasbérleti szerz6dés megkotésétél szamitott 10 napon belll a
kdzuzemi szolgaltatdkkal kulon megallapodast kotni, és azt a Vagyonkezel6nek
bemutatni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitettek elmulasztas lényeges kotelezettségszegésnek
min&sulnek.

46. §
(1) Kozuzemi szolgaltatassal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-
szolgaltatassal (villamosenergia-, gazszolgaltatas), vizellatas, csatornahasznalat, tavhé-
€s melegviz-szolgaltatas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérl6t.
(2) A bérl6 dijfizetési kotelezettségét a beérleti szerzédés tartalmazza.
(3) A tavhészolgaltatasrol szélo 2005. évi XVII. torvény 44. § (3) bekezdésében
szabalyozott kérelem benyujtasara az oOnkormanyzat nevében a bérleti szerz6dés
megkotésével egy idében a Vagyonkezeld jogosult.

A kulon szolgaltatasi dij

47. §
(1) A bérbead?d altal nyujtott killon szolgaltatasok korébe tartozik kildndsen:
a) a viz- és csatornahasznalat (szennyvizszallitas) biztositasa,
b) a felvoné hasznalatanak biztositasa
c) fitésszolgaltatas, kulonosen tavfités, kdzponti fltés és melegviz ellatas,
d) a telepulési szilard hulladék elszallitasa
e) tarsashazakban kivetett k6zos koltség
f) a bérlemény biztositasanak dija.

(2) A kilon szolgaltatasok utan a bérlébnek a lakbéren felul kell dijat fizetnie. Kulon
szolgaltatasnak minésul az is, ha a bérlé altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat
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a szolgaltaté felé kdzvetlenul a bérbeado fizeti meg (vagy a szolgaltatd a bérbeaddtdl is
behajthatja), és a bérlé ennek alapjan fizet dijat a bérbeaddnak.

(3) A kulon szolgaltatasok utan a bérbeaddnak fizetendé téritési(dij) megfizetésének
késedelmet vagy fizetésének elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérlé a lakbérrel
esne késedelembe.

Hasznalati dij

48. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkul hasznalja, a hasznalatért a jogcim nélkdli
hasznalat kezdetétél szamitott ketté hénapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
0sszegl hasznalati dijat koteles fizetni.
(2) A masodik hénap elteltével a jogcim nélkili lakashasznalé emelt 6sszegl hasznalati
dijat koteles fizetni, melynek mértéke a lakasra megallapitott lakbér kétszeresével
azonos 0sszegd.
(3) Az a jogcim nélkuli lakashasznalo, aki adéssagkezelési szolgaltatast vesz igénybe, a
szolgaltatasban val6 részvétel idejére a Vagyonkezel6nek a lakbérrel azonos 6sszeg
hasznalati dijat fizet.

(4) A hasznalati dijat a jogcim nélklli lakashasznalo el6re, egy 6sszegben, minden
hénap 15. napjaig koteles a Vagyonkezel6nek megfizetni.

(5) A fizetési kotelezettségrél, esedékességének idépontjardl, valamint a fizetendd
Osszeg mértékerdl a Vagyonkezel6 a jogcim nélklli hasznalat kezdetét kdvetd 8 napon
belll irasban értesiti a lakashasznalot.
Késedelmi kamat
49. §
A lakbérrel és hasznalati dijal, valamint a kulon szolgaltatas utan fizetendd dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamat dsszegét
is fel kell szamitani.
V. Fejezet
A LAKASBERLET MEGSZUNESE

Ko6z6s megegyezéssel torténd megsziintetés

50. §
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(1) A Vagyonkezel6 és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést k6z6s megegyezéssel abban
az esetben szlntetheti meg, ha a bérl6 az Ltv. 23. § (3) bekezdésében meghatarozott
cserelakasra vagy pénzbeli téritésre nem tart igényt.

(2) A bérleti jogviszony k6z6s megszuntetése esetén a bérl koteles a lakas hasznalati
dijat és a Kkoltségeit mindaddig fizetni, amig a lakast a Vagyonkezel6nek
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban at nem adja.

Lakasbérleti jogviszony megsziinése a bérlé halala miatt
51. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sznik meg, és nincs a lakasbérleti
jog folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles

a) a lakast a bérl6 halalat kovetd 30 napon belll kilriteni és a Vagyonkezeld részére
atadni,

b) a lakas leadasaig e rendeletben szabalyozottak szerint hasznalati dijat fizetni.

(2) Ha az 0oOrokés a hagyatéki targyakat hataridére nem szadllitia el, azokat a
Vagyonkezel6 az orokos koltségére és veszeélyére raktarban helyezi el és gondoskodik
Orzésérdl.

(3) Ha az elhalt bérlének lakbértartozasa vagy az elhalt jogcim nélklli lakashasznalénak
hasznalati dijtartozasa van, a polgarmester hagyatéki teherként azt koteles bejelenteni.

A bérleti szerzodés felmondasa
52. §

(1) A Vagyonkezel6 a bérleti szerz6dést felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében
meghatarozott esetekben, igy kildnosen:

a) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint, a bérlé a lakbért vagy egyéb dijat a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg,

b) bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, vagy lényeges kotelezettségszegést kovet el,

c) a bérl6, vagy a vele egyuttlaké személyek a bérbeadoval, vagy a kornyezetben
elékkel szemben az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos magatartast
tanusitanak,

d) a bérl6, vagy a vele egyuttlaké személyek a bérleményt, a kozos helyiséget, illetleg
a terlletet rongaljak, vagy a rendeltetésikkel ellentétesen hasznaljak.
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(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 45 napot meghaladd fizetési kotelezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezel6 30 napos fizetési hataridével és részletfizetési
lehetéség felkinalasat tartalmazo felszolitast kuld. A felszolitas eredménytelen elteltét
kovetd 8 napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kerdil.

(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b)-d) pontjaban meghatarozott egyéb modon
a bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezel6 felszdlitast kuld a cselekmény
haladéktalan beszuntetésére, vagy a kotelezettség teljesitésére vonatkozdéan. A
felszolitast kovetd 30 napon belil a Vagyonkezel6 ellenérzi a felszodlitas
eredményességét. Amennyiben a felszolitds eredménytelennek bizonyul, a bérleti
szerz6dés 8 napon belll felmondasra kertil.

A lakas kiliritésének kezdeményezése
53. §
(1) Ha a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kovetbéen a bérleti szerz6désben
meghatarozott hataridéig a lakast nem bocsatja Uresen, tisztan, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban a Vagyonkezel6 rendelkezésére, a Vagyonkezel6 a
lakas kiuritése irant peres eljarast kezdeményez.

(2) Az dnkéntes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében az Ltv., illetve a birosagi
vegrehajtasrél szolo 1994. évi LIl torvény rendelkezései az iranyadodak.

VI. Fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
A helyiségbérlet létrejotte
54. §

(1) A Vagyonkezeld rendszeres nyilvantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban Iévé
bérbeadas utjan hasznosithatdé nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl.

(2) A helyiségekre a bérbead6 hatarozott idétartamu, legfeljebb 10 évre szo6l6 bérleti
szerzBdeést kothet, melyben a bérlének a szerz6dés lejartat kovetéen tovabbi el bérleti
jogot biztosithat.

55. §
(1) Bérbeadd koteles a meguresedett onkormanyzati helyiségek bérleti jogara

palyazatot Kiirni, ettél a Képvisel6-testulet alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy
helyi médiaban, elektronikus uton és kifuggesztéssel kell kozze tenni.
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(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség megnevezését, cimét, alapteruletét,

b) a helyiség felhasznalasnak céljat, az abban folytathatd tevékenység megnevezését,
c) a bérlet jellegét (hatarozott vagy hatarozatlan id6re sz6l6),

d) a palyazati ajanlat benyujtasanak maédjat, helyét, hataridejét,

e) a palyazat elbiralasanak helyét és idépontjat,

f) a bérbeadd altal kdzolt bérleti dij legkisebb 6sszegét.

(3) Nincs szlkség palyazat kiirasara, ha:

a) a hatarozott id6 elteltével a helyiséget ugyanannak a bérlének indokolt ismételten
bérbe adni, feltéve, ha a bérl6 a bérleti jogviszonyt tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez
iranyu igényeét a bérleti jog megszinése elbtt legalabb 3 hénappal, irasban a Bérbeado
szamara jelezte,

b) a helyiségre az dnkormanyzat szervének, intézményének van szikseége,

c) a bérlbnek kordbban hatalyos jogszabalyok szerint kotott szerzddés értelmében
el6bérleti joga van,

d) a bérlének toérvény alapjan cserehelyiséget kell biztositani.
e) bérleti jog atruhazasahoz valé hozzajarulas esetén.

(4) Helyiség ingyenes hasznalatba adasardl a Képvisel6 — testlilet donthet a
Vagyonrendeletben meghatarozott esetekben.

56. §

(1) A palyazat elbiralasat a Keépvisel6-testulet végzi. A Dbérleti szerz6dést a
Vagyonkezel6 koti meg a bérlével.

(2) A helyiségre a bérleti szerz6dést azzal a palyazéval lehet megkdtni, aki
palyazatban meghatarozott feltételeket maradéktalanul elfogadja, és emellett
legkedvezd8bb bérleti dij fizetési ajanlatot teszi.

Q Q

(3) Amennyiben a szerz6dést a nyertes palyazonak felrohatdé okbdl a kiértesitéstdl
szamitott 15 napon belll nem koétik meg, a Vagyonkezel§ jogosult a 2. helyre rangsorolt
palyazoval bérleti szerz6dést kotni.

(4) Amennyiben a 2. helyre rangsorolt palyazé bérleti dijra vonatkozé ajanlata tdbb mint
20%-kal kevesebb az 1. helyre rangsorolt palyazo ajanlatanal, ugy a Képviseld — testulet
donthet ugy is, hogy a helyiségre Uj palyazat kiirasat rendeli el.
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(5) Ha a helyiség bérleti jogara hirdetett palyazat eredménytelen, a bérbeadd a palyazati

hataridé utolsé napjatol szamitott 6 honapon belll bérleti szerz6dést kothet azzal az

ajanlattevével, aki elfogadja a palyazati eljaras soran hirdetményben kézzétett dijtételt.
57. §

(1) A minimalis bérleti dijat a Pénzlgyi Ellenérzé Bizottsag allapitja meg.

(2) Nem lehet a helyiséget bérbe adni annak, akinek az énkormanyzattal, illetve az
onkormanyzat tulajdonosi részvételével mikod6é gazdasagi tarsasaggal szemben
barmilyen jogugyletbdl ered6, lejart tartozasa van mindaddig, amig tartozasat nem
egyenliti ki.

58. §

A bérlé a helyiséget csak a bérleti szerz6désben megjeldlt célra hasznalhatja, mas célra
torténd felhasznalasahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

59. §

(1) A bérbeadd megallapodhat bérlével abban, hogy a helyiséget bérl§ teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, vagy egyébként elb6zetes bérbeaddi
engedéllyel, a tulajdonos helyett végez, vagy végeztet munkat, ez esetben bérl6 javara
a hitelt érdemliGen igazolt koltségek erejéig berbeszamitasi jog biztosithato. A felujitas
folyamatat az Onkormanyzat altal kijeldlt mUszaki ellenér a Vagyonkezeld
szakemberének kozremikodéseével felugyeli.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt bérbeszamitasnal bérl6 a helyiségbérleti dij otven

szazalékanak megfelelé 6sszeget fizeti mindaddig, amig koltségei beszamitasra nem
kerllnek.

60. §

(1) A bérbeadd nem biztosithat bérbeszamitast bérlének az alabbi munkak elvégzése
cimen:

a) a portal atalakitasa, kialakitasa a bérlé tevékenysége érdekében,
b) a bérld kizardlagos hasznalataban Iévé kdzponti berendezések karbantartasa,

c) a helyiségnek az épllet szerkezetét nem érintd atalakitasa, a bérlé tevékenységéhez
szukséges berendezése,

d) a helyiség allaganak fenntartasa, megévasa érdekében szikséges munkalatok.

(2) A Dbérl6 koteles gondoskodni a helyiséghez tartoz6 Uzlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védétetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,
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tovabba a bérl6 tevékenysége érdekében szukséges felujitasokrol, potlasokrdl, illetdleg
berendezési targyak cseréjérol.

(3) A bérl6 koteles gondoskodni az épulet olyan berendezéseinek karbantartasardl,
amelyeket kizar6lagosan a bérl6 hasznal, illetve tart Uzemben, tovabba koteles
gondoskodni az épulet és a kozoOs hasznalatra szolgald helyiségek és teruletek
tisztantartasarol, tovabba a tevékenysége soran keletkezett nem haztartasi hulladék
elszallitasarol.

(4) A bérbeadd koteles gondoskodni az épllet karbantartasardl, az épllet kdzponti
berendezéseinek allandé Uzemképes Aallapotban tartasardl, valamint a kozos
hasznalatra szolgald helyiségek allaganak megérzésérél, berendezéseiben keletkezett
hibak megszintetésérél.

Albérlet, tarsbérlet
61. §

(1) A helyiséget a bérl6 a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe
adhatja. Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni. Az albérleti szerz6dést, illetdleg
annak modositasat a bérbeaddnak jovahagyas céljabol meg kell kildeni.

(2) A bérbeadd csak abban az esetben adhatja meg hozzdjarulasat a helyiség
albérletbe adasahoz, ha az albérléként szerzédni kivand félnek az Onkormanyzattal,
illetve az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével miikddd gazdaséagi tarsasaggal
szemben barmilyen jogugyletbél eredd, lejart tartozasa nem all fenn.

(3) Amennyiben a bérld a helyiséget albérletbe adja, ugy az albérlet hatalya alatt az
albérleti dij 50 %-aval, de legalabb a helyiségbér 20 %-aval ndvelt 6sszegl helyiségbért
koteles fizetni a bérbeaddnak. A tdbblet-helyiségbér 6sszegével a bérbeadd elbzetes
targyalasokat folytathat a bérlével és az albérlével. Amennyiben a bérbeadd a bérlének
bérbeszamitast engedélyez, abban az esetben a bérl6 a (3) bekezdésben
meghatarozott helyiségbért a bérbeszamitas el6tti helyiségbér alapul vételével koteles
megfizetni.

(4) A bérldé a helyiséget csak sajat hatarozott idejli bérleti jogviszonyanak id6tartamat
meg nem haladé id6tartamra adhatja albérletbe.

(5) A bérlé sulyos kotelezettségszegést kovet le, ha a bérbeadd hozzajarulasa nélkul
adja a helyiséget albérletbe, vagy az albérleti szerz6dés moddositasardl a bérbeadot
nem tajékoztatja. Errdl a bérbeadd a bérl6t a bérleti szerz6désben tajékoztatni koteles.

62. §
Helyiségre bérlétarsi szerz6dés kothetd, ha a helyiség egy része a bérl6 szamara
feleslegessé valt és a helyiségrész 6nallé bérleményként nem hasznosithatd, ugy mas

természetes személlyel, jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezettel is; ez esetben a bérl6tarsi szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy bérldk a
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bérleti dij, valamint a bérbeaddnak teljesitendd kdziuzemi dij fizetésére egyetemleges
felel6sséget vallaljanak, a bérbeadd hozzajarulasaval.

63. §

(1) A bérbeadd akkor jarulhat hozza a bérl6 részérél mas személynek a helyiségbe
befogadasahoz, ha

a) a bérld kiskereskedelmi vendéglatd, vagy fogyasztasi szolgaltatd tevékenységének
folytatasara az Uzlethelyiség Uzemeltetésére szerz6dést kot, vagy

b) a helyiség egy része szamara feleslegessé valt, ezért azt albérletbe adta, feltéve,
hogy az albérletbe adott helyiségrész 6nallé bérleményként nem lenne hasznosithato.

(2) A bérlé altal a befogadott személlyel kotott szerz6dés dija nem haladhatja meg a
bérbeado altal megallapitott Ft/m2 bérleti dij 6sszegét.

Helyiségbérlet atruhazasa
64. §

(1) A bérlé a helyiségbérleti jogot, a bérbeadd irasos hozzajarulasaval akkor ruhazhatja
at, ha azt megel6zéen legalabb harom éven at folyamatosan szerzédésszerlien
hasznalta a bérleményt, a bérleti szerz6désben rogzitetteknek maradéktalanul eleget
tett, tovabba az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével mikodtetett gazdasagi
tarsasaggal szemben barmilyen joglgyletbdl eredé, lejart tartozasa nem all fenn.

(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrél szoéld kulon térvény alapjan tarsasagot,
illetéleg a szovetkezetekre vonatkozoé kilon torvény alapjan szdvetkezetet alapit, vagy a
tarsasag atalakul, a tarsasag, illetéleg a szdvetkezet a jogutdd és az (1) bekezdésben
rogzitett feltételek fennallnak.

(3) Az (1) és (2) bekezdések alapjan szuletett szerz6déseket irasba kell foglalni.

65. §
(1) A bérbeadd a helyiségbérleti jog atruhazasahoz — a 64. § teljestlésén tulmenden -
akkor jarul hozza, ha az a természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag aki a bérleti jog atvételérdl a bérlbvel szerz6dést
kotott:
a) el6zetesen, irasban nyilatkozik, hogy a helyiségre érvényben Iév6 bérleti szerzddést
ismeri és az abban foglaltakat szerz6déskotés esetén magara nézve kodtelezének ismeri
el,

b) és egy éves bérleti dijnak megfeleld 6sszeget egy 6sszegben befizeti a Bérbeaddnak.

66. §
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A bérbeadd az Uzlethelyiség bérleti joganak elcseréléshez akkor adhat hozzajarulast, ha
a bérlé helyiségbérleti jogot szerez és a cseréld fél a szerz6déskotést megelbzben
irasban nyilatkozik, hogy a bérleti szerz6désben foglaltakat feltétel nélkil elfogadja.

67.§

Az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontjanak a helyiségbérletekre valdé alkalmazasa
soran lényeges kotelezettség nem teljesitésének mindsul és bérbeadd felmondasat
vonja maga utan, ha a bérl6 olyan szerz6désszegd magatartast tanusit, melynek
esetére a felmondas lehetéségében bérbeaddval a szerz6désben megallapodott. A
rendeletnek a lakasok kapcsan el6irt lényeges kotelezettségek kore a helyiségbérleti
szerz6désekre is iranyado.

68. §

(1) A bérleti szerz6dés k6zds megegyezéssel torténé megszintetése esetén bérbeadod
megallapodhat bérlével cserehelyiség biztositasa helyett, pénzbeli térités fizetésében is.

(2) A pénzbeli térités 0sszegét a helyiség nagysaga, ujra hasznositasi lehetésége a
bérld altal a tulajdonos helyett elvégzett és a szerz6dés megsziinésekor még el nem
szamolt munkak értéke, valamint a bérleti jog idétartama alapjan kell megallapitani.
(3) Ha a pénzbeli térités 6sszege az 500.000 Ft-ot nem haladja meg, a bérbeadd
jogosult megallapodni bérlével a szerz6dés megszintetésérél, ezt meghaladd 6sszegl
pénzbeli térités esetén a szerz6dés megszintetésérdl a megallapodas a Képvisel6-
testllet hozzajarulasaval kotheté meg a bérbeado részérél.

Helyiségbérlet megsziinése

69. §

A jelen rendelet a hatalya alatt kotott helyiségbérleti szerz6dés megsziinésére az Ltv.
39-41. §-aban foglaltak az iranyadoak.

VIl. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
70. §
(1) E rendelet 2012. oktdber 1. napjan Iép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasok

és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrdl szo6lo 61/2004. (X.18.) rendelet
valamint a modositasarol és kiegészitésérél szold 58/2005.(X1.30.) OKT, 61/2004.
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(X.18.), 2/2006. (1.31.), 13/2006. (11.20.), 47/2008. (XI. 27.) 54/2008. (XIl.22.) és a
14/2009. (VI.23.) rendeletek hatalyukat vesztik.

Atmeneti rendelkezések
71.§

E rendelet hatalyba Iépésétdl kezd6dbéen dnkormanyzati lakas nem adhatd bérbe piaci
vagy koltségalapon.

Budaors, 2012. junius 20.

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6

29



A 23/2012. (V1.22.) dnkormanyzati rendelet 2012. junius 22-én a Polgarmesteri Hivatal

(Budaodrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald kifuggesztéssel kihirdetésre
keralt.

Erd6és Karolyné
irodavezet6
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1. szamu melléklet
a 23/2012.(VI1.22.) sz. rendelethez

A névjegyzékbe felvett bérldjeloltek sorrendiségét szabalyoz6 szempontrendszer

. Szempont: A csalad jovedelmi viszonyai

Az egyutt koltozd csaladtagok egy fére juto jovedelmenek figyelembe vétele az oregsegi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének (ONY) %-aban:

> QNY 250 % (71.251.-) — (:)NY 300 % ( 85.500.-)-ig: 1 pont
» ONY 200 % (57.001.-) — ONY 250 % (71.250.-)-ig: 2 pont

> ONY 130 % (42.751.-) — ONY 200 % (57.000.-)-ig: 3 pont

> ONY (28 501.-) — ONY 150 % (42.750.-)-ig: 4 pont

» ONY (28 500.-) alatt: 5 pont
szempont: A lakas nagysaga (egy fére juté m?)

> 6 m? 6, vagy annal kevesebb: 5 pont

> 7m? f6: 4 pont

> 8 m? fé: 3 pont

> 9 m?f6: 2 pont

> 12 m?/f6: 1 pont
szempont: A csalad lakaskorilményei

» egészseégi allapotra artalmas (vizes, penészes) lakaskorilmények: 5 pont
> alakas rossz miszaki allapota miatt kifogasolhaté lakaskorilmények: 4 pont

» nem lakasnak mindsulé helyen lakik: 3 pont
» alakasban nincs vezetékes viz/vagy furdészoba: 2 pont

» albérletben lakik: 1 pont
szempont: Budaorsi allandé lakéhely

» 20 vagy tébb éve budadrsi lakos, életvitelszerien is itt tartézkodik: 5 pont
> 19 — 15 éve budadorsi lakos, életvitelszer(ien is itt tartézkodik: 4 pont

> 14 — 10 éve budaorsi lakos, életvitelszerlen is itt tartdozkodik: 3 pont

> 9 — 6 éve budaorsi lakos, életvitelszer(ien is itt tartdzkodik: 2 pont

> 5 éve budadorsi lakos, életvitelszer(ien is itt tartdzkodik: 1 pont
szempont: Egyéb koriilmények

> Ot, vagy tébb gyermek: 5 pont

> Négy gyermek: 4 pont

» Harom gyermek: 3 pont

» Két gyermek: 2 pont

» Egy gyermek: 1 pont

A palyazéval egyiitt kolt6zo tartésan beteg, illetve fogyatékkal él16 gyermekek sulyozott értékelésére:

gyermekenként + 3 pont

Tartosan beteg, illetve fogyatékkal él6 gyermeknek tekintend® az a gyermek, aki utan a szilé emelt 6sszegl
csaladi poétiékban részesdl.

A palyazéval egyiitt kolt6z6 tartosan beteg, illetve fogyatékkal él6 feln6tt hozzatartozé sulyozott
értékelésére: személyenkent + 2 pont

Amennyiben az igénylé, valamint a vele egylttk6lt6zd csaladtagok kézott olyan feln6tt fogyatékos személy
van, aki munkaképességét igazolhatdan, legalabb 50 %-ban elveszitette.
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2. szamu melléklet
a 23/2012.(VI1.22.) sz. rendelethez

Az onkormanyzati bérlakasok lakbérének csokkentd és noveld tényezoi

Csokkentd és noveld tényezdk Mérték % Megjegyzés
a lakas tobbszintes épllet foldszintjén,

illetve legfelsé szintjén van, felvond egyuttesen max. 10%

0,
a) nélkuli épulet 3. és e feletti emeletén 5% lehet
van;
konyha (f6zéfllke) helyett
b) féz6szekrény, vagy firdészoba helyett -10%
zuhanyzé (mosd6 - fllke) van;
o0sszkomfortos, vagy komfortos, de o
C) K& 2 . . . . -10%
Ozleked6 helyiség nincs;
d) fitése szilard tuzelbvel biztositott; -15%
fal-padloszerkezet vizesedése
e) talajviztdl, hészigetelési hibabdl eredd -10%
paralecsapddas, penészesedés;
f) a lakason biztonsagi ducolas van; -15% ka,rosgdott helyisegek
aranyaban
az épulet 50 évnél régebben épllt,
9) teljes felujitasban nem részesiilt, -20% az épulet-szerkezetek

miszaki allapota erésen leromiott, megjelélésével
felvjitasra szorul,

a max. 2 lakasos lakéépllet esetén,

h) amennyiben lakasonként legalabb 150 +20%

m2 nagysagu udvar, vagy kert tartozik

Uj éplletben lévé lakasnal a miszaki

o
atadast kdvet6 5. év utolsé napjaig +20%

Megjegyzés:
1./ A csokkentd tényezdk és a lakbér tamogatas 6sszessége maximum 50% lehet.

2./ A csokkent6 és noveld tényezbket 6sszegezni kell.
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1. szamu fliggelék
a 23/2012.(VI1.22.) sz. rendelethez

BERLETI SZERZODES

MINTA
Amely létrejott egyrészt

B.T.G. Budaorsi Telepiilésgazdalkodasi Korlatolt Feleldsségili Tarsasag (székhely: 2040
Budadrs, Dozsa Gyoérgy ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addészam: 10639205-2-13;
statisztikai szamjel:10639205-4030-113-13, bankszamlaszam: 11742173-2102099 (OTP Bank
Nyrt.); képviseli: Tamas Ervin ligyvezet6) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Masreészrol:

.......... (szlletéskori neve.:....., szlletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve:.......; személyi
azonositoja:...... ; adéazonosito jele:....., telefonos elérhetdsége: ....... ) valamint

.......... (szuleteskorl neve......, szlletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve........; személyi
azonositoja:...... ; addazonosité jele:....., telefonos elérhetdsége: ....... ) T szam alatt lakosok,

mint Bérlék (a tovabblakban Bérld) a tovébbiakban egyutt Szerz6dé Felek kozott az alabbi
feltételekkel.

I A lakasbérlet targya

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelbje a ..... szam alatti Budaodrs Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allo, ........... komfortfokozatu,
..... szobas, ...... m? alapteriiletdi, ......... helyiségekkel rendelkez6, bérlakas elnevezésii
ingatlannak.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos
(")nkormanyzat .... Szamu rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..... Bizottsag .../..... (crrd) oenn szamu hatarozata
alapjan, a Bérlé pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt bérlakas ingatlant szocialis bérlakas
jogcimen megtekintett, tiszta allapotban.

3. A Bérl6vel egyutt kolt6z6 személyek neve és rokoni foka:

NEV: o, Rokoni foka:.......ccvvviiiiin .
NEV: o, Rokoni foka:.......ccovvviiiiin .
NEV: .o, Rokonifoka:......ccovvviiiiin.
NEV: o, Rokoni foka:.......ccvvviiiiin .
. A lakasbérlet idotartama

4. A bérleti jogviszony hatarozott idére szdl.

.......... €v.......... ho.......... naptdl
.......... év...........ho ......... napig
lil. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége
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5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a ..... sz. Onkormanyzati rendelet
alapjan: ...... Ft/hénap.

6. Szerz8dd Felek megallapodnak tovabba arrdl, hogy a Bérlé a lakashoz kapcsolédd kildn
szolgaltatasokért a bérleti dijon felll koteles a Bérbeadd részére megfizetni ...... Ft dsszeqli
dijat (k6zds helyiségek vilagitasa, takaritasa, flitésszolgaltatas, a telepulési szilard hulladék
elszallitasa, lakasbiztositas, k6zos koltség).

7. A bérleti dij és a kilon szolgaltatasok dija 6sszesen......... Ft, azaz......... Forint, melyet a
Bérl6 havonta elére, egy 6sszegben, minden honap 15. napjaig koteles medfizetni a Bérbeado
pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott készpénz-atutalasi
megbizason, illetve atutalassal.

8. A bérlemény birtokbaadasanak napjatol kezd6déen a Bérld viseli a lakas kdziizemi dijait (a
tavhészolgaltatas, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a
bérlet tartama alatt felmerul egyéb koltségeket (kabeltelevizio- és a lakasbiztositas dijat) is.

9. A Bérl6 a kozuzemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatdval kotott kiildon megallapodas szerint kdteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerzédés szerint fizetend6 bérleti
dijat, tovabba a kilén szolgaltatasok dijat egyoldalian médositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkili hasznalat utan fizetendé hasznalati dijjal valamint a kilén
szolgaltatas utan fizetend® dijjal kapcsolatos pénztartozas esetére a Polgari Térvénykonyvrél
sz06l6 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat 6sszegét
is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa

12. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakasbérleti szerz6dés megkotését kovetd 10
napon belll kilén, névre szo6lé egyedi fogyasztoi szerz8dést kot az illetékesviz-, csatorna-, gaz-
és daramszolgaltatéval, melynek egy masolati példanyat a Bérbeadd részére bemutatja.
Tudomasul veszi, hogy csak a fenti kozlizemi szolgaltatdkkal megkotott szerz6dések Bérbeadd
részére torténd bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a kdzizemi
szolgaltatoknal Bérld nevére és cimére egyedi kdzlizemi szerzédést megkdsse.

14. Bérbeadé vallalja, hogy a lakast bekoltdzhetd allapotban Bérlé birtokaba adja a kézluzemi
szolgaltatékkal megkotott szerzbdések részére torténd bemutatasaval egyidejlleg. Felek a
birtokbaadas napjan kodzosen leolvassak a kdzuzemi mérbberendezések allasat és szamat
valamint a lakashoz tartoz6 felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kulon
jegyz6konyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmerult kdzizemi dijakat Bérbeadd, az azt kdvetben esedékes
kdzlzemi szolgaltatasok ellenértékét kdzvetlendl, hataridében az adott kdzlzemi szolgaltatd
részére a Bérl6 fizeti meg az egyedi mérédra szerinti 6raallas vagy szerzédésben foglalt atalany
alapjan.
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16. Bérld kijelenti, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozoéan
Bérbeaddtdl teljes korl tajékoztatast kapott. Bérbeado kijelenti, hogy nincs tudomasa a lakas
rejtett, Bérl6 szamara be nem mutatott hibgjarol.

V. Bérbeadé jogai és kotelezettségei
17. A Bérbeado koteles gondoskodni

a. az éplulet karbantartasarol;

b. az épllet kbzponti berendezéseinek allandd Gzemkeépes allapotardl,

c. a ko6zO0s hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérdl.

18. A Bérbeaddé a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozod, tovabba az épllet allagat
veszélyezteté vagy a lakas, illetbleg a szomszédos lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozo (a tovabbiakban egydutt:
azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem
igénylé hibak esetében pedig az épllet karbantartasaval vagy felljitasaval 6sszefiiggésben
koteles teljesiteni.

19. Az épllet felljitasa, illet6leg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason belll
szikséges munkak elvégzésérél a Bérbeadd koételes gondoskodni. A lakas burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot
terhelik, amennyiben azoknak cseréje a természetes elhasznalédas kdovetkeztében valik
szlkségessé.

20. A Bérbeaddé a rendeltetésszerl lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé
Bérléi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belll legalabb 2 alkalommal — a Bérld
szlUkségtelen haboritdsa nélkil — jogosult ellendrizni melyrdl jegyz6kdnyv készil. Ha a lakas
ellenérzése soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a Bérl6i kotelezettségek
elmulasztasat allapitjak meg, a Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mér6ora allasokat hataridében nem jelenti be a szolgaltaté részére, ugy
Bérl6é tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémérd és az egyes almérdkon
mért dsszmennyiség kozotti, aranyos kuldénbdzetet a szolgaltatdé részére bejelenteni, a
szolgaltato pedig Bérlével szemben az aranyos szolgaltatasi dij kilonbozetet érvényesiteni.

VL. A Bérl6 jogai, kotelezettségei

22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszerli lakashasznalatra vonatkozo ellenbrzése
érdekében arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni.

23. A Bérl6 és a vele egyuttlaké személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerzédésnek
megfeleléen hasznalhatjak. Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az éplletben, az
épullet kdzponti berendezéseiben a Bérl6 vagy a vele egyittlaké személyek magatartasa miatt
kar keletkezik, a Bérbeadd a Berl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

24. A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,

felujitasaval kapcsolatos koltségek a Bérl6t terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrol
Bérl6 koteles Bérbeadot elézetesen, legalabb 15 nappal értesiteni.
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25. A Bérl6t és a vele egyuttlakoé személyeket - a tobbi Bérl6 jogainak és érdekeinek sérelme
nélkdl - megilleti a k6zds hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek hasznalatanak a joga.

26. A Bérl6 koteles tirni az épllet karbantartdsaval, feldjitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas
Bérl6t terheld egyéb munkak elvégzését.

27. Bérld koteles tovabba a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok
szlkségessége merul fel, és koteles lehet6vé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze,
tovabba a karok elharitasahoz szikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmulasztasabdl eredd karokért a Bérld felelds.

28. A Bérbeado, illetbleg a Bérld az 6t terhel6 munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas,
illetéleg mas lakasok rendeltetésszerl hasznalatat - lehetéség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerz6dés megszinésekor a Bérl6 koteles a lakast és a lakdsberendezéseket
rendeltetésszeri(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen szerz8désben foglalt Bérl6i kotelezettségek elmulasztasa Iényeges
kotelezettségszegésnek minésul. Lényeges kotelezettségszegés kildbndsen amennyiben a
Bérlé:

a.) a bérleti dij és a kozizemi koltségek medfizetésével 90 napot vagy 50 ezer forintot
meghalad6é mértékben, vagy a kdzluzemi szerz6dések megkdtésével késedelembe esik,
és az irasbeli felszolitas eredménytelen elteltét kovetd 8 napon belll sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hatariddben a kdzlizemi szerz6déseket a szolgaltatoval nem
koti meg vagy a szerz6déskotést a Bérld a Bérbeado részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd
beleegyezése nélkul albérletbe adja,

d.) a lakast rongalja, vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja, tovabba irasbeli
felszélitas ellenére sem tesz eleget a lakas karbantartdsaval kapcsolatos
kotelezettségeinek,

e.) a bérlé, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérl6 érdekkorébe tartozik,
olyan magatartast tanusitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeadd, a tdbbi bérlé, illetve a
tulajdonos tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszélitas ellenére
sem hagyja abba,

f.) abérlemény ellenbrzését nem teszi lehetdve,

g.) a csaladsegit6 szolgalattal valo egylttmiikodést akadalyoztatja,

h.) egyéb, a jelen szerzddésben, illetve a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
Iényeges kotelezettségeit megszegi.

Ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges kotelezettségét a
Bérbeadé altal irdsban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeado a hatarid6t kdvetd tizendt
napon belul, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszdlitds eredménytelen elteltét kdvetd nyolc
napon belll irasban felmondassal élhet.

Vil. A Csaladsegité Szolgalattal torténd egyittmiikodési kotelezettség
31. A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a Bérld a 30. bekezdés a) pontjaban

meghatarozott fizetési kotelezettségének elmulasztasa esetén koteles a Csaladsegitd
Szolgalattal egyuttmikodni.
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32. A Csaladsegité Szolgalat segiti a Bérlét kilondsen a takarékos haztartasvezetésben, a
futés, vilagitas, energiafelhasznalas hatékonyabba tételében. Ellenérzi a bérleti dijak és egyéb
kézlzemi szamlak fizetésének rendszerességét, és szikség esetén addssagkezelési
tanacsadast nyujt.

33. A Bérl6 részérél a Csaladsegité Szolgalattal valé egyuttmikddés barmilyen médon térténd
indokolatlan akadalyozasa Iényeges kotelezettségszegésnek mindsul.

VIIl. Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl§ a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakasbdl nem koltdzik ki — azt
jogcim nélkul hasznalja — a Bérbeadd részére lakashasznalati dijat koteles fizetni.

a.) A jogcim nélkdli haszndlat kezdetétél szamitott 2 hdénapig a haszndlati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkuli hasznalat 3. honapjatdl kezdédéen a lakashasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér kétszerese.

35. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétél a lakas Bérbeado altal
torténé visszavételig hasznalati dijat koteles fizetni.

IX. A lakasba torténo befogadas szabalyai

36. A Bérl6 az altala hasznalt lakasba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban:
Lakastv.) meghatéarozott személyek koérén kivil mas személyt csak az Onkormanyzat
hozzajarulasaval fogadhat be.

37. A hozzajarulast az Onkormanyzat irasban, a Bérl6 és az éltala befogadni kivant személy
k6zdsen ugyancsak irasban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz valé Bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerz6dés megszlnik, ha

a.) a felek a szerz6dést koz6s megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakas megsemmisuil;

C.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a Bérl6 a lakast elcseréli;

f) a Bérl6t a Magyarorszag teruletérdl kiutasitottak;

g) a Bérld lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

h) a Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megszinik;
i) a hatarozott id6 letelik.

40. A Bérbeado jelen szerz6édést irasban felmondhatja, ha a Bérlé a szerz6désben vallalt vagy
jogszabalyban elbirt egyéb Iényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadod a Bérld
részére megfeleld bekdltdzhetd lakast ajanl fel.

41. Bérl6 jelen szerz6dési kikdtéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen

torténd megsziinése esetén sem maga, sem a vele egyltt koltdzok, illetve egyitt lakdk részére
masik lakast, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.
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42. A Bérlb kotelezi magat arra, hogy a bérleti barmely jogcimen térténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megszlinésétél szamitott 15 napon belll Uresen és tisztan,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotban, a kozuzemi szolgaltatoktdl kapott
zarészamlak egyidejl felmutatasaval a leltar jegyzékodnyvben régzitetteknek megfeleléen atadja.

43. Amennyiben a Bérld nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
bérleményt Uresen és tisztan, rendeltetésszerlii hasznalatra alkalmas allapotban atadja
Bérbeadd részére, ugy az ehhez szikséges munkalatokat a Bérbeadd a Bérl§ koltségére
elvégezteti. Bérl6 hozzgjarul ahhoz, hogy ezen koéltségeket meg nem fizetés esetén
jovedelmébdl a Bérbeado letilthassa.

44. Szerz8db Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbél eredé
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben jelen szerzédésben feltiintetett értesitési cimikben valtozas kovetkezik
be, ugy arrél a masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon belll értesitik.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a
cimzett az iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6tdédik munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Lakastv., a Ptk.; valamint
Budadrs Varos Onkormanyzatanak ......... szamu rendeletét kell alkalmazni.

Szerz8dd Felek jelen szerz6dést elolvastak, kbzdsen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve koételezének elfogadtak és az
alulirott helyen és idében alairasra jogosult képvisel6juk utjan, jovahagyodlag alartak.

46. Jelen szerzédés az alairas napjatdl kezdédden 20.... Ev....hé..... napjatol 1ép hatalyba az
Budadrs Varos Onkormanyzat .............. Bizottsaganak ..../..... (ceees) eenn sz. hatarozata alapjan.

Budaors, 20..........

B.T.G. Budaorsi Teleplilésgazdalkodasi Kift.
Bérbeadd Bérlé
Képviseli: Tamas Ervin lUgyvezet6
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