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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A modositassal érintett teriilet (a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca
altal hatarolt tomb) Budadrs jelenleg egyetlen jellemzéen beépitetlen, kdzponti fekvésl tombje. Az
M1-M7 bevezetd szakasza mellett kiépliilt kereskedelmi szolgaltato teriiletek, a nagy forgalmat
vonzo bevasarlo kozpontok kozelsége, valamint a lakoteriileteken beliili stlyponti elhelyezkedése
miatt a moddositassal érintett teriilet szomszédsagaban Uj varoskozpont alakult ki. Szamos
kozintézmény, tobbek kozott az Uj varoshaza, valamint a rendérség éplilete is az 1. szamu féutat és
az M1-M7-es autopalya bevezet6 szakaszat 0sszekotd észak-déli tengely, a Bretzfeld utca kozelében
helyezkedik el.

Beépitetlensége és a varoson beliili elhelyezkedése folytan a modositassal érintett tombot a varos
vezetése, mint potencialis, a kialakult Uj varoskozpontot kiegészitd, fejlesztési teriiletet tartja
szamon.

A teriilet jelenlegi beépitettsége alacsony intenzitasl, ugyanakkor a teriilet telepiilésszerkezetben
elfoglalt helyzete miatt jelent6s varoskozponti potenciallal bir. A teriileten nagy volumeni
beruhazas valosulhat meg, mely Budaodrs arculatanak meghatarozo elemévé valhat, ezért fontos a
tomb részletes fejlesztési és beépitési koncepcidjanak kidolgozasa és az e koncepciot tamogatod
szabalyozas megfogalmazasa. Ezt felismerve dontott Budadrs onkormanyzata a tombre vonatkozo
épitési szabalyok részletes vizsgalatokon alapulo feliilvizsgalatarol.

Fenti el6zményeket kovetéen a varos onkormanyzatanak képviselo-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

.

““Lévai utca
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A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett modositasok egyeztetése a Korm.
Rendelet 36. § szerinti teljes eljarassal torténik, melyet a F6épitészi Iroda kozremikodésével
folytat le az 6nkormanyzat.

Tervezok a munka soran elkészitették a megalapoz6 vizsgalatot, majd 3 beépitési terv-variaciot.

,,,,,

megismerte és 256/2016. (XI1.05.) hatarozataban az alabbiak biztositasat kérte:

e A tombben legfeljebb 100 lakas legyen elhelyezhetd.

e A kereskedelem-szolgaltatas, iroda funkcié 25000 m? maximalis bruttd szintteriilettel
legyen elhelyezhetd.

e A terv biztositson helyet a Bretzfeld-Lévai utca talalkozasanal korforgalom
kialakithatésaganak, a tomb kozlti feltarasa a Lévai utca és a Kenyérgyar utca feldl
torténjen, lehetéleg a Komaromi utca igénybevétele nélkiil.

e Kozforgalom el6tt megnyitott teriiletet tartalmazzon a terv gyalogos korzoként a Bretzfeld
utca mentén az utca fel6l nyitottan és/vagy a tomb bels6 részén épiiletekkel hataroltan.
elhelyezhetoségét egy keret jellegli eldiras csomaggal hatarozza meg a helyi épitési
szabalyzatban.

A meghozott bizottsagi hatarozat alapjan tervezok egyeztettek a Féépitészi Irodaval és az
egyeztetés alapjan kidolgoztdk a Helyi Epitési Szabalyzat els6é munkakozi anyagat. Jelen

,,,,,

Eljr. szerinti alatamaszté munkarészekkel egyiitt.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo helyi
jogszabalyban rogzitettek szerint és az érintett allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési
szakaszban a véleményezok a kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos
véleményt. Véleményeltérés esetén a Polgarmester egyezteté targyalast hivhat 0Ossze. A
véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetd targyalas Osszehivasa esetén a
jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol a képvisel6-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a tervdokumentacio véglegesitett tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Allami F6éépitész zaré szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Budaors Varos anorményzata Képvisel6-testiiletének .../2018. (...) rendelete a Budaors
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 24/2014. (1X.29.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.5 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaro
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kovetkezoket rendeli el:
A rendelet mellékletei
1.8 Jelen rendelet melléklete:

1. melléklet: SZT-M1 jell szabalyozasi terv modositas

Médosuld rendelkezések
2.8 A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 24/2014. (1X.29.) rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 38.5 (1) bekezdés 9. és 10. pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés ép:

,9. Vt-Fi telepliléskozpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)

10. Vt-FL telepliléskdzpont fejlesztési lakd, (Komdromi utca menti ingatlanok)”

3.8 A HESZ 39.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
"(4) A Vt-Fi jelli épitési dvezet teriiletén:
a) lako rendeltetés nem létesithetd;

b) a Bretzfeld utca kozteriileti hatdrdtol szdmitott 100 méteres sdvban, legaldbb 1500m?
kozforgalom szdmdra dtadott teriiletet kell létesiteni, melyen kizdrdlag sétdny, park és
egyéb kdzosségi funkcidk helyezhetdk el;

c) a sziikséges parkolészdam legaldbb 70%-dt épliletben kell kialakitani;

d) a létesitheté épliletek szintszama a pinceszint(ek)en tul legfeljebb foldszint+4
épitményszint lehet.

e) pinceszint(ek) + féldszint + tovdbbi 4 épitményszint létesitése esetén az éplileten tovdbbi
beépités nélkiili tetétér (padlds) nem létesithetd."

4.5 A HESZ 39.5 (5) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
"(5) A Vt-FLjelli épitési dvezet teriiletén:

a) az épitési telek ezen bvezetre esé teriiletére szdmitott minden 150m’-re utdn egy laké
rendeltetési egység létesithetd;

b) nem laké rendeltetés -a ,Fejlesztheté épiilet” kivételével- az épiilet brutto
szintteriiletének legfeljebb 20%-dn létesithets;

c) a "Fejlesztheté épiilet” esetében a 38.5 (2) bekezdésben meghatdrozott rendeltetések
bdrmelyike létesithetd;

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
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d) a "Fejlesztheté épiilet” felujithatd, dtépitheté és az éplilet egy alkalommal legfeljebb
100m’ brutté alaptertiiletti, nem laké rendeltetésii épiiletrésszel bévithets;

e) a sziikséges parkolészam legaldabb 70%-dt épiiletben kell kialakitani;

f) a létesitheté épliletek szintszdma a pinceszint(ek)en tul legfeljebb foldszint+2
épitményszint lehet.

g) pinceszint(ek) + foldszint + tovdbbi 2 épitményszint létesitése esetén az épiileten tovdbbi
beépités nélkiili tetétér (padlds) nem létesithetd.

h) térekedni kell az épliletek megkozelitését belsé szervizuton valéo megkozelitésére, a
Komdromi utca igénybevétele nélkiil.”

5.8 A HESZ 39.5-a kiegésziil a kovetkez6 bekezdéssel:
,»(6) A Vt-Fi és a Vt-FL jell épitési ovezetek teriiletén tervezett épiiletek épitési engedélyezési,
vagy egyszerli bejelentési eljarasat megel6zéen épittetonek kiilon jogszabalyban
meghatarozott Beépitési tervet és a hozza kapcsolodo Kozlekedési hatastanulmanyt és
Kozteriilet-alakitasi tervet kell készittetni.

6.8 A HESZ 2. melléklet tablazatanak 39. és 40. sora az alabbiak szerint modosul:

Vt-Fi |SZ|5000 | - | - [35]2,4|15|35| - | Hm:15,0 | - -1-0,0]150| 7,5

Vt-FL | SZ | 5000 | - | - |25|1,2 (15|50 | - | Hm:7,5 | - -110,0| 7,5 | 3,25

Zaro6 rendelkezések

7.8 (1) Jelen rendelet mellékletében a mddositas teriileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre
vonatkozoan a Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati
rendelet 1. mellékletét képezd Budaors Varos Szabalyozasi terve normatartalma hatalyat veszti
és helyébe jelen rendelet mellékletének normatartalma lép.

(2) A rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

Budaors, 2018.

polgarmester jegyz6
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasi javaslata a Fé6épitészi Irodaval tortént egyeztetést kovetden
késziilt el a Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca - Bretzfeld utca altal hatarolt tombre
vonatkozoan. A szabalyozasi paraméterek és eldirasok a korabban elkésziilt beépitési tervekben
foglaltaknak megfelelé beépitést kivanjak lehetévé tenni, a Telepilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsag 256/2016.  (XII,05.) hatarozataban foglalt korlatozasok
figyelembevételével.

A hatarolo kozteriiletek szabalyozasi szélességének modositasara nem tesz javaslatot a tervezet,
kizarolag a Lévai utca és a Bretzfeld utca csomdpontjaban kialakitani javasolt korforgalom
helyigényének biztositasa érdekében sziikséges a csomopont déli részén fekvd 1003 és 1036/67 hrsz
telkek egy részét igénybe venni kozlekedési céll kozteriiletként. Az igy igénybe vett teriilet a 1003
hrsz telek esetében 314m?, a 1036/67 hrsz telek jelenleg is kdzteriilet.

A tomb beépitésére és hasznositasara vonatkozoan konkrét fejlesztési elképzelések, beruhazoi
szandékok nem ismertek, igy az elhelyezhetd funkciok és beépitési intenzitas keret jelleggel keriilt
meghatarozasra, a bizottsagi dontéssel Osszhangban. A keret jellegli szabalyozas segitségével a
tomb beépitése szabadabban tervezhet6, de az oOnkormanyzati szandékoknak megfeleld
korlatozasok is foganasithatok.

A modositasi javaslat a Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca - Bretzfeld utca altal hatarolt
tombot két épitési Ovezetként kezeli olyan modon, hogy a két épitési Ovezet kozotti hatar
megkozelitoleg a tomb felezévonalan huzodik, a Komaromi utcaval parhuzamosan, annak
hatarvonalatol mért 75 m-es tavolsagra. igy a Vt-Fi épitési dvezetbe sorolt teriilet nagysaga
14.977m?, a Vt-FL épitési ovezetbe sorolt teriilet nagysaga pedig 15.742m>.

A Bretzfeld utca menti teriilet

A Bretzfeld utca menti teriiletsavban, a kozlekedésbdl szarmazo nagy kornyezeti terhelés, illetve a
tervezett varosi funkciok miatt, laké funkcidju épliletek épitése nem javasolt, ezért ennek a
teriiletnek az Ovezeti besorolasa Vt-Fi, ahol lako rendeltetés létesitése nem megengedett. A
tombnek ezen a részén intenzivebb beépités, nagyobb épiilettomegek létesitheték, mint a keleti
savban.

Az elkésziilt beépitési tervek alapjan a Bretzfeld utca menti teriiletrészen nagyobb forgalmat
lebonyolitd, élettel teli, varosi funkciok létesitése a cél, Ugy hogy a Bretzfeld utcaval parhuzamosan
egy gyalogos korzo is létrejohessen. A gyalogos korzo létrejottét hivatott biztositani Vt-Fi épitési
ovezetre vonatkozo el6irasok b) pontja:

"Vt-Fi épitési dvezetben a Bretzfeld utca kozteriileti hatdrdtdl szdmitott 100 méteres sdvban,
legaldbb 1500m* kozforgalom szdmdra dtadott teriiletet kell létesiteni, melyen kizdrélag
sétdny, park és egyéb kozosségi funkciok helyezheték el;"

A Vt-Fi jell épitési Ovezetre vonatkozoan, az alabbi szabalyozasi paramétereket allapitja meg a
HESZ tervezet:

az épitési telek beépitési modja szabadonallo,

a legkisebb kialakithat6 telek mérete 5000m?,

az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 35%,

az épitési telek legnagyobb megengedett brutté szintteriileti mutatoja 2,2,

az épitési telek legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitése legfeljebb 15%,
az épitési telek legkisebb megengedett zoldfelileti mértéke 35%,

a létesitheto épiilet legnagyobb megengedett homlokzatmagassaga: 15,0m (H),
el6kert megengedett legkisebb mérete 0,0 m;

a hatsokert megengedett legkisebb mérete 15,0m (H);

az oldalkert megengedett legkisebb mérete 7,5m (H/2).
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A Terepszint alatti beépitésre vonatkozoan hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti értelmezé
rendelkezés a kovetkezo:

,»12. Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett teriiletébe beszdmitandd éplilet / épliletek konturjdn kiviil esé alatti
épliletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriiletek
Osszegének, a telek teriiletéhez viszonyitott ardnya.”

Tehat az Gsszesen tervezhetd terepszint alatti beépités a kovetkez6: 35% (beépités megengedett
legnagyobb mértéke) + 15% (Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke) = 50 %.

: Beépités Terepszint alatti
Erintett megengedett Létesithet6 beépités 5 Szintteriileti
telek leanagvobb maximalis megengedett Osszesen mutato
mérete ng'lérgke szintszam legnagyobb
mértéke
14.977 m? 35% P+F+d 15% (6sszesen 50%) | 5x5.250m?+7.500m* 2,2
=1,5 ha 5.250m* 7.500m* 33.750m? 33.000m?

A Komaromi utca menti teriilet

A Komaromi utca menti teriilettel kapcsolatban igényként meriilt fel az Onkormanyzat részérél,
hogy olyan funkcidk jelenhessenek csak meg, amelyek a kornyez6 lakoteriiletek nyugalmat a lehetd
legkisebb mértékben zavarjak. A tomb keleti savjaban, a Vt-FL jelli épitési ovezetben elsédlegesen

......

szintteriiletének legfeljebb 20%-an létesithetd nem lakd rendeltetés.

A bizottsagi dontés alapjan a tombben kb. 100 lakas elhelyezését kivanja biztositani az
onkormanyzat, ezért az alabbi szabalyzasi eldiras alkalmazasa javasolt:

LA Vt-FL jelii épitési ovezet teriiletén az épitési telek minden 150m’-re utdn egy laké
rendeltetési egység létesithetd;”

A fenti el6iras alkalmazasaval legfeljebb 107 db lakas épitésére nyilik lehet6ség a tombben.

Ugyancsak a Komaromi utca tehermentesitése érdekében fogalmazodott meg az az eldiras, hogy az
épitési Ovezetben toérekedni kell az épliletek megkozelitését belsé szervizuton vald
megkozelitésére, a Komdromi utca igénybevétele nélkiil. A szervizdtrol valé feltaras biztosithatja,
hogy a majdan létesiild lakoépiiletek jelentette tobbletforgalom az utca tuloldalan mar meglévo
lakoteriileteket a leheté legkisebb mértékben zavarja. A szervizit helybiztositasa, illetve
Osztonzése érdekében az elékert megengedett legkisebb mérete 10,0m a Vt-FL épitési Gvezetben.

A Vt-FL jeli épitési ovezetre vonatkozoan, az alabbi szabalyozasi paramétereket allapitja meg a
HESZ tervezet:

az épitési telek beépitési mddja szabadonallo,

a legkisebb kialakithatd telek mérete 5000m?,

az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 25%,

az épitési telek legnagyobb megengedett brutté szintteriileti mutatoja 1,2,

az épitési telek legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitése legfeljebb 15%,
az épitési telek legkisebb megengedett zéldfeliileti mértéke 50%,

a létesitheto épiilet legnagyobb megengedett homlokzatmagassaga: 7,5m (H),

a hatsokert megengedett legkisebb mérete 7,5m (H);

az oldalkert megengedett legkisebb mérete 3,25m (H/2);

az eldkert legkisebb megengedett mérete 10,0m.

A Terepszint alatti beépitésre vonatkozoan hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti értelmezé
rendelkezés a kovetkezo:

,»12. Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett teriiletébe beszdmitandd éplilet / épliletek konturjdn kiviil esé alatti
épliletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriiletek
Osszegének, a telek teriiletéhez viszonyitott ardnya.”
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Tehat az Osszesen tervezhetd terepszint alatti beépités a kovetkez6: 25% (beépités megengedett
legnagyobb mértéke) + 15% (Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke) = 40 %.

e Beépités o | Terepszint o
rintett megengedett Létesithetd | alatti beépités . Szintteriileti
telek leanagvobb maximalis megengedett Osszesen mutaté

mérete riér%zke szintszam legnagyobb

mértéke

15.742 m? 25% pupeey | (Osszesen | 344.00046.400 12

=1,6 ha 4.000m? 600 18.400m?> | 19.200m

11111

épiiletmagassagok figyelembe vételével a HESZ mddositasi javaslata a létesithetd épiiletek
szintszamaval kapcsolatban az alabbi eldirasokat tartalmazza:

"Vt-Fi épitési ovezetben a létesithetd épliletek szintszdma a pinceszint(ek)en tul legfeljebb
foldszint+4 épitményszint lehet.

Vt-FL épitési dvezetben a létesitheté épiiletek szintszdma a pinceszint(ek)en tul legfeljebb
foldszint+2 épitményszint lehet.”

Az igy meghatarozott paramétereknek koszonhetéen a Komaromi utca mentén létesilé épiiletek
magassaga a kornyez6 lakoteriiletekhez illeszkedd épiileteket eredményez, mig a Bretzfeld utca
menti teriileten magasabb épiiletek létesitését teszi lehetdvé a nagyobb szintszam.

A hatalyos magasabb szint(i jogszabalyi eléirasok miatt a HESZ modositasi javaslata telepiilésképi
kovetelményeket nem fogalmaz meg. A telepiilésképi rendeletben az alabbiakat javasoljuk vizsgalni
és szabalyozni:

e A Bretzfeld utca menti teriileten a szabalyozasi paraméterek nagy tomegl épiiletek épitését
teszik lehetévé. A nagyobb épiilettomegek és térfalak megjelenése Onmagaban nem
kedvezétlen, azonban figyelmet kell forditani arra, hogy a kedvez6 telepiiléskép érdekében
ezek az épiilettomegek és homlokzatok megfeleléen legyenek tagolva.

¢ A Komarom utca mentén megjelené épiiletek megfelel6 tagolasa ugyancsak fontos annak
érdekében, hogy az utca tlloldalan kialakult kertvarosias lakoteriileten meglévé épiiletek
léptékétol idegen beépités ne jelenhessen meg.

Fentiek miatt a a 28/2017. (IX.21.) oOnkormanyzati rendelettel jovahagyott Budadrs Varos
Teleplilésképének Védelmérdl szolé onkormanyzati rendeletbe a soron kovetkezé modositas
alkalmaval az alabbi eldirasok beépitését javasoljuk:

e Vt-Fi épitési dvezetben létesitett épiilet egy azonos sikban lévé homlokzati hossza nem
lehet tobb mint 30,0 méter. Egy homlokzati siknak szamit a homlokzat 4,0 méter mélységet
meg nem halado eltolasa.

e Vt-FL épitési Ovezetben létesitett épliletek Komaromi utcara nézé homlokzatainak
szélessége legfeljebb 14, 0 m lehet, melyhez a homlokzati siktol mért 20,0 m-nél kozelebbi
oldalszarny is beleszamit.

,,,,,
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jelen dokumentacio mellékleteként csatoljuk.
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2. BEEPITESI TERV

A modositassal érintett tomb lehet Budaors Gj, élettel teli kozponti teriilete, ahol a kdzelben

kialakult varoskozponti funkciok kiegésziilhetnek és a varos egy Uj kozosségi teriilettel, talalkozo
ponttal gazdagodhat.

A teriilet keleti hatarat alkoto Bretzfeld utca napjainkban
jelentés forgalmat bonyolit le, az utca egy a telepiilés

teriilletén kialakuld (j varosi alkozpont tengelyét képezi, F7 .
igy a nagyobb forgalmat lebonyolito, élettel teli, varosi F3 DPE?UL"J‘:“‘
funkciok a Bretzfeld utca menti teriiletrészen keriilhetnek BLE_*(E\R-\RO
elhelyezésre. A csendesebb csaladihazas ovezet hatarat ; m;m\"@“

képezé Komaromi utca iranyaban, a tervezési teriilet keleti e s = Ty
felén elsésorban laké funkciok kaphatnak helyet. T ‘\
Hasonlo iranyelvek figyelheték meg a teriilet beépitésének o \\ "\z%
intenzitasa esetében is. A varosi funkcioknak helyet ado, s 18
jelentés kozforgalmat lebonyolitd épiilet jellemzéen zart, BiP B o\ TERVEZESI TEROLET \3
hatarozott, észak-déli iranyd térfalat alkot a Bretzfeld utca 25 »6‘\ \
mentén. Az épiilet mind traktusszélessége (18 m), mind %22 % %
épliletmagassaga tekintetében jelentés tomeget alkot. A s ”‘e\‘ui% % e
beépitési tervben a Bretzfeld utca menti teriiletrészen 2% (] "
javasolt épiilet szintszama F+4, ahol a fdldszinten - D;;xonzw-
elsésorban kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és egyéb @&
kozforgalmat bonyolitd funkcidk, az épiiletek emeleti F2 F1

szintjein irodak és egyéb intézményi funkciok létesitése

javasolt. Az éplilet elott kialakulo zoldfeliiletekkel tagolt,

széles korzo bonyolitja le a kozponti funkciok altal generalt gyalogos kézonségforgalmat. A beépitési
terv szerint a mélygarazsok megkozelitése és a sziikséges teherforgalom bonyolitasa az épiilet
mogott kialakitott, a Lévai és Kenyérgyar utcakra kikot6 szervizuton valdsithato meg.

A Bretzfeld utca mentén létesiilé vegyes funkcioju éplilet valasztja el és védi meg a teriilet keleti
felén elhelyezked6 lakoépiileteket a kozonségforgalomtol. A lakoépiiletek f6 tomege a beépitési
terven a Komaromi utcara merdlegesen keriilt kialakitasra, egy-egy az utcaval parhuzamosan

beforduld épliletszarnnyal, igy egy-egy intimebb, zart bels6 udvart létrehozva az itt kialakitasra
keriil6 tarsashazak szamara.

A beépitési terv a meglévé telekstruktira figyelembevételével késziilt és a Lévai utca és a
Komaromi utca sarkan allé irodaépiilet fennmaradasaval és esetleges bévitésével szamol, valamint
az egyes épliletek onalld, egymastol fiiggetlen feltarasat teszi lehetévé.

A Bretzfeld utca mentén létesiild, kozforgalmat bonyolitd épiilethez kapcsolddd parkolasi igényeket
a Bretzfeld utcaban létesiilt kozteriileti felszini parkolok és a megvalosuld létesitmény mélygarazsa
szolgaljak ki.

A lakdépiiletek esetében is szamolunk az épiiletenként megvaldsuld mélygarazsokkal, azonban a

felszini parkolas lehetdségét is biztositani kivantuk, ezért terveztiink felszini parkolokat az egyes
lakoépiiletekhez.
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allapottol eltéréen, a Kenyérgyar utca a Bretzfeld utcardl is kozvetleniil megkozelithetd.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Budadrs zéldfeliileti rendszere (Késziilt Budadrs teleplilésszerkezeti terve alapjdn)

Budadrs zoldfeliileti rendszere igen valtozatos, azonban elmondhatd, hogy jelentésebb Gsszefiiggd
zoldfeliiletei északi, kiilteriileti teriiletrészén helyezkednek el, melyet els6sorban erdéteriiletek,
természetkozeli teriiletek valamint egykori zartkertes, mai kertes mezdgazdasagi teriiletek
alkotnak. A belteriileti zoldfeliiletek jelent6s részét szintén erdéteriiletek, természetkozeli
teriiletek, valamint kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek teszik ki. Az M1-M7 kozos bevezet6
szakasza mentén, a Torokugratotol délre erdéteriiletek, a hegyen tandsvény, védett
sztyeppteriiletek, a Kohegy teriiletén természetkozeli teriiletek talalhatoak. Nagy kiterjedési
kozosségi zoldfeliileti rendszer (kozpark, kozkert) a telepiilés teriiletén a modositassal érintett
teriilet nyugati szomszédsagaban fekvé Budaorsi-lakotelep teriiletén, valamit a Hosszlréti-patak
mentén, a Kamaraerd®6 teriiletén talalhato. Kozosségi funkciot szamos jatszotér tolt be.

A modositassal érintett tomb teriiletén néhany idésebb faegyed talalhato, azonban a teriilet
elhagyatottsaga, illetve funkcionalis kihasznalatlansaga miatt meglehetdsen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A teriilet déli hataraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb csorgofasor
(Koelreuteria paniculata) talalhatd. A teriilet keleti hataraban, a Komaromi utca mentén értékes
harsfasor (Tilia sp.) van, melyet a telepiilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott.

A tervezési teriilettol keletre talalhaté a Budaorsi lakotelep tombtelke, amelynek nagy a
zoldfeliileti ellatottsaga. Az épiiletek kozotti kozteriileteken id6s6d6, tobbnyire egészséges
faegyedek allnak, foként juharok (Acer sp.), flzek (Salix sp.), ostorménfa (Celtis occidentalis),
japan akacok (Sophora japonica), nyarfak (Populus sp.) és feny6félék (Pinus sp.). A novények a
lakotelep belsé Utjai mentén gyakran képeznek fasort.

A lakotelep teriiletén talalhatdo intézményteriiletek funkcidjukbol adodoan jelentés
zoldfeliiletekkel rendelkeznek. Az alapfok( nevelési és oktatasi intézmények teriiletén idés, nagy
lombkoronaju, jellemzéen egészséges faegyedek allnak, féként flizek (Salix sp.) valamint japan
akacok (Sophora japonica).
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A modositassal érintett teriilet déli szomszédsagaban elhelyezked6 gazdasagi teriiletek zoldfeliileti
ellatottsaga alacsony. Az épiiletek alapteriiletén tul a telkeken jelentés méreti burkolt feliiletek
talalhatoak.

A modositassal érintett teriilettol északra talalhato irodapark teriilete zoldfeliileti ellatottsag
szempontjabol a jelentés méret(i parkold teriiletek ellenére jonak mondhat6. A telek északi és
keleti részén idés, nagy lombkoronaju, jellemzéen egészséges faegyedek allnak, jellemzdéen
feny6félék (Pinus sp.). A teriileten a cserjeszint is igen gazdag, melyet tobbnyire 6rokzéld lombos és
tlilevell fajok alkotnak.

Jelent6sebb kiterjedésii egybefiiggd zoldfeliilet a Lévai utca mentén elhelyezkedé gyepes teriilet.
A teriilet fas szar novényallomanyat fiatal diszfak alkotjak. A teriileten a cserjeszint és a nagyobb
lombkoronaju idds fak szinte teljesen hianyoznak.

A zoldfellleti vizsgalat soran fontos megemliteni a modositassal érintett tombbel északon, keleten
és délen szomszédos csaladihazas teriiletet, amely jelentds zoldfeliileti aranyaval, alacsony
intenzitast beépitésével kedvezd hatassal van a vizsgalt teriilet mikroklimajara.
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4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési fejlesztési javaslat az ,,A telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési munkarészei -
Tartalmi kovetelmények” megnevezésli, e-UT 02.01.41 sz. (tligyi miszaki eléirasban foglaltak
szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Gtligyi miszaki el6irasban
foglaltakat, és dsszhangban a tovabbi kapcsolddo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

Kozuti halézati kapcsolatok

A modositassal érintett tomb Budadrson, a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar
utca altal hatarolt teriileten talalhato. A legfontosabb orszagos kozutak a tomb kozelében az 1 sz.
autdut, az M7 autopalya és a 81101 j. mellékit. A teriilet legjelentésebb csomopontja az M7
autopalya budaorsi kiilonszintl csomépontja.

Az 1 sz. féat a Xl. kerliletb6l, a 7 sz. fouttol indul és halad tovabb Hegyeshalom orszaghatarig
Tatabanya, Komarom, Gy6r, Mosonmagyarovar nagyvarosokat érintve. A f6Ut a mddositassal érintett
tombtol északra talalhato, a Komaromi utcabol és a Bretzfeld utcabdl is megkdzelithetd.

A tomb nyugati hatara, a Bretzfeld utca az 1 sz. f6Ut és a Baross utca kozott hazodik. A Bretzfeld
utca 2x1 savos Ut, a Baross utca és a Lévai utca kozott egyoldali, a Lévai utcatol északra kétoldali
gyalogjardaval, valamint kétiranyl buszforgalommal. Az Gt nyugati oldalan futé parhuzamos
szerviziton merdlegesen és parhuzamosan parkolhatnak a gépjarmiivek.

A tombot északrol hatarolo Lévai utca kétiranyd lakout, kétoldali gyalogjardaval. A gépjarmiivek az
Ut északi oldalan a szegély mellett parkolhatnak.

A modositassal érintett teriilet keleti hatarolo Utja a kétiranyl Komaromi utca. Az 1 sz. fédt és a
Lévai utca kozott kétoldali, a Lévai utcatol délre egyoldali gyalogjarda talalhatoé az utcaban. Az Gt
nyugati oldalan kialakitott meréleges parkolokban varakozhatnak a gépjarmiivek.

A Kenyérgyar utca (Baross koz) a tombot délrél hatarolja. A keskeny, kétirany( Gt a Komaromi utca
és a Bretzfeld utca szervizitja kozott h(zodd zsakutca. Az utca elején talalhato egyoldali
gyalogjarda.

A tervezési teriiletet érint6é kozlekedési teriiletek és fejlesztési javaslatuk

A modositassal érintett teriilet fejlesztése a kornyezo Uthaldzat forgalmi terhelését okozza majd. A
forgalmi terhelés nagysagat a csGcsoraban a teljes parkoldszam 50%-aban vehetjiik figyelembe. Az
elhelyezendd gépkocsik szamat az OTEK 4. sz. melléklete alapjan kell meghatarozni. Ennek
megfeleléen minden lakas rendeltetési egysége utan 1 db, a vegyes hasznalatu teriiletek minden 20
m%-e utan szintén 1 db parkoldhely biztositasa sziikséges. A helyi épitési szabalyzat modositasi
javaslata adta lehetdségek teljes kihasznalasa esetén kb. 900 db gépkocsi elhelyezésével kell
szamolni, ezért a forgalmi terhelés novekedése csicsoraban varhatéan 450 J/h lesz.

A tagabb térséget északi oldalrol az 1 sz. f6Ut (Szabadsag utca), délrél a Baross utca hatarolja, a
Bretzfeld utca folytatasa dél felé a Sport utca, ami az Auchan korforgalom és az M1-M7 autopalya
csomopont felé halad dél felé. A teriiletet koriilvevo Uthalozat forgalmi helyzetének bemutatasara a
2015. novemberében, a Szabadsag ut - Bretzfeld utca korforgalmi csomoépontjaban végzett
forgalomszamlalasi adatok allnak rendelkezésre. Az adatok azt mutatjak, hogy a korforgalom
Budapest - Biatorbagy és Biatorbagy - Budapest iranya a legnagyobb forgalmu: 6843, illetve 6445
jarmd/nap. Jelent6s forgalmi a Budapest - Bretzfeld utca (2548 J/nap) és a Bretzfeld utca -
Budapest irany (2794 J/nap) is. A csomopont teljes forgalmi terhelése 25 569 Egységjarmii/nap. A
csomépont a vonatkozd Utligyi mdlszaki eldirasok alapjan jelenlegi kialakitasaban 25%-os
tobbletterhelést visel el (6 431 Egységjarmd/nap).

A Baross utca - Bretzfeld utca korforgalmu csomopontjardl elmondhato, hogy - kiilondsen a délutani
orakban - a Szabadsag uti csomdpontnal nagyobb forgalmat bonyolit, az utak telitettek, a
csomoépontban rendszeres a torlodas.

A kornyez6 utcak telitettsége megfigyelhet6 jelenleg is a reggeli, délutani csucsorakban, ezen beliil
is a délutani idoszakot jellemezhetjiik terheltebbnek. A Bretzfeld utca korforgalmak kozotti
szakaszan a csucsorakban rendkiviil lassi a haladas és ugyanez mondhatd el a Sport utca az
autopalya csomoépont - Baross utca kozotti szakaszarol.

A kozvetlen hatarold lakoutcakon: a Lévai utcan és a Komaromi utcan jellegiiknél fogva nem
javasolt a forgalmi tobbletterhelés.
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A teriilet fejlesztése esetén a Brertzfeld utcan a Kenyérgyar utcai és Lévai utcai csomopont
atépitendé a kapacitasok novelése érdekében. A bemutatott parkolasi igények alapjan a
csomoépontokra juto tobbletforgalom mintegy 900 J/nap.

A Bretzfeld utca - Lévai utca keresztezésénél korforgalom kialakitasat javasoljuk. A korpalya sugara
megegyezik a Baross utcai korforgalom sugaraval. A korpalya kézéppontja a jelenlegi csomoponttol
délkeleti iranyban talalhato. A korpalya elhelyezése ebben az esetben minimalis idegen teriilet
igénybevételével jar. A korforgalomnak rengeteg elénye lesz a keresztez6dés jellegli
csomopontokhoz képest. Kevesebb lesz a baleset, valamint azok sUlyossaga is mérséklédik a
korforgalom sebességcsokkent6é hatasa miatt. A kisebb sebesség miatt a becsatlakozasi id6kozok is
csokkennek, amik kilonosen a mellékutakrol érkezék haladasat konnyitik, illetve gyorsitjak meg.
Ezzel a csomopont kapacitasa is novekszik. Geometridjanak koszonhetéen lehetévé teszi a
csomoépontban torténd megfordulast, valamint kiemelt kozépszigete mar messzebbrél észlelhetévé
valik. Hatranya azonban, hogy nem lesz biztositva az elsébbség a fels6bbrend( utakrol érkezéknek,
valamint a kozosségi kozlekedési eszkdzoknek.

A Bretzfeld utca - Baross utca keresztezésében lévé korforgalom tovabbi aggal nem bévithetd, ezért
itt a csomépont északi aganak cslcsanal kiépitett, forgalomterel6 szigettel ellatott csatlakozas
keriilt betervezésre a jelenleg zsakutcaként funkcionald Kenyérgyar utcanal, a balra kanyarodo
mozgasokat tiltva. Eddig a Kenyérgyar u.-ba csak a Komaromi trél lehetett behajtani, amely aztan
zsakutcaban végzédott. A jelenlegi zsakutcas kialakitasu allapotban is eléfordult, hogy
személygépjarmiivel rahajtottak a zsakutca végén talalhaté jardara, valamint onnan a
zoldteriiletre, innen csatlakozva be a Bretzfeld utca forgalmaba, leroviditve a hosszabb keriiléutat,
ami a Baross kozb6l kihajtva a Komaromi utrol befordulva a Baross utcan végig, onnan a
korforgalmon keresztiil vezet ugyanide. Egy esetleges beruhazas kdvetkeztében megné a forgalom,
amely még inkabb indokoltta teszi, hogy a zsakutcas kialakitas megsz(injon, és helyette még egy
bejarat épiiljon jobban elosztva a kapacitast.

Fenti megoldas ajanlasnak tekintendd, a Vt-Fi és a Vt-FL jel( épitési ovezetek teriiletén tervezett
épliletek épitési engedélyezési, vagy egyszeril bejelentési eljarasat megelézéen épittetének kiilon
jogszabalyban meghatarozott Beépitési tervet és hozza kapcsolodoan Kozlekedési hatastanulmanyt
és Kozteriilet-alakitasi tervet kell készittetni, amelynek kotelez6 tartalma kell legyen a
kozlekedésfejlesztési megoldasok (telkek megkozelitése, csomodpontok, parkolok kialakitasa)
végleges tisztazasa, az Onkormanyzattal, befektetdvel, Gtiigyi hatdsagokkal valod leegyeztetése.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A modositassal érintett tomb hatarolo Utjain 6nalld kerékparuat jelenleg nincs kiépitve. A kerékparos
kozlekedés a kozutakon folyik. A tervezési teriilettol délre a Baross utcaban kétiranyu, térségi
kerékparut halad a kozat mellett. A Bretzfeld utcabol kétirany(, helyi kerékparut indul nyugati
iranyba, mely a lakotelepi hazak kozott halad. A Bretzfeld utcaban és a parhuzamos utcakban is
tervezett helyi jelentdségl kerékparutak kiépitése.

Budadrson keresztil, az 1 sz. fouttal parhuzamosan halad az orszagos jelentéségli 7A jeld
kerékparut nyomvonala.

Gyalogjardak a tervezési teriileten a kozutak mellett legalabb egy oldalon kiépiiltek. A Bretzfeld
utcaban egy kijelolt gyalogatkel6hely talalhato, amely jelz6lampas forgalomiranyité berendezéssel
biztositott. A gyalogosok részére a legkozelebbi atkelési lehetdség koriilbeliil 145 m-re a meglevo
korforgalomnal, valamint koriilbelil 65 m-re talalhato a tervezett korforgalomnal van. A
jelz6lampas forgalomiranyitas miatt a forgalom folyamatos haladasa meghatarozott idékozonként
meg van szakitva, ezzel lassitva az elérejutast. A jelz6lampaval védett gyalogos atkeld kialakitasat
az Altalanos iskolaba jaro csaladok védelmében szorgalmazta az ©nkormanyzat, amelynek
megtartasahoz ragaszkodik.
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5. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A modositassal érintett teriilet térsége teljes kozmiellatassal rendelkezik. A tombot hatarold utcak
alatt haladnak a kozmuellatast szolgalo halozatok. A teriilet Uj hasznositasahoz, a komfortos
koriilmények biztositasahoz és a kornyezetvédelmi elvarasok kielégitésére is, a teriilet teljes
kozmiellatasanak megoldasa sziikséges. A teljes kozmuellatashoz biztositani kell a koziizemi
vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia
ellatast, a termikus energiaellatast vezetékes energiahordozoval és megljuldé energiahordozo
hasznositasaval, valamint az elektronikus hirkozlést.

,,,,,

a rendelet modositasa nem valt sziikségessé.

A tervezett és megengedett (j beépités teljes kozmdlellatasanak kielégitésére a kovetkezé
kozmiigények jelentkezése prognosztizalhato:

term foldgaz
beépités | teriilet | vizigény | szennyviz | vill energ igény igény
m3/nap m3/nap kw kw nm’/h
Vit-Fl 14977 58 58 1647 1977 275
Vi-FL 15742 33 33 945 1133 157
Osszes 91 91 2592 3110 432

A prognosztizalt igények csak elézetes tajékoztatasul szolgalnak a kozmdlszolgaltatok szamara. A
beépités tovabbtervezése soran a ténylegesen meghatarozott igényeket kell a szolgaltatok felé
bejelenteni.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhaldzatok, bazisok szilkséges kapacitas bdvitésének a biztositasa, amelyhez vizi
kozmiiveknél a nem lakas célu fogyasztoknak ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra
kozmiifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakozmiiveknél és elektronikus hirkozlésnél
szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszor modositott 7/2006 TNM rendelet elGirasanak megfelelden, Uj
épliletek esetén 2019. januar 1. napjatol mar a 6. mellékletben szereplé kozel nulla energiaigényi
épliletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd,
hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6
méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os mennyiségben, helyben termelt megujulod
energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Uj
épliletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megujulo
energiaforras hasznositasaval kell megoldani. A tovabbtervezés soran ennek kielégitésére torekedni
kell.

A hasznosithaté megujuld energiahordozok kozil a napenergia hasznositasi lehetdségét kinalja a
helyi természeti adottsag, amelynek iddjaras fiiggéségét figyelembe kell venni. igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megljuld
energiahordozé hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csokkenthetd.

Vizellatas

Budadrs és benne a modositassal érintett teriilet vizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A
szolgaltatdé a varos vizellatasat a varos nagy kiterjedése és valtozatos topografiai adottsagara
tekintettel tobb vizbazis igénybevételével kiilonbozé zonakra osztassal biztositja. A vizsgalt teriilet
ellatasara a viz Budapest feldl, a Dayka Gabor utcai 19-es szami nyomasovezet ellatasi korzetéhez
tartozd gerinchalézaton keresztiil érkezik. A zénaban a nyomasviszonyokat a Dayka Gabor utcai
medencék hatarozzak meg, amelynek a tulfolydszintje 201 mBf-i.
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A 19-es zona halozati rendszeréhez tartozik a modositassal érintett teriilet kornyezetében kiépitett
elosztohalozat. A teriilettdl délre haladd Baross utcaban a szolgaltatd NA 300-as eloszto halozati
gerincvezetéke halad. Az j beépitésre javasolt tombtél északra haladé régi 1-es Uton NA 150-es
vezeték lizemel. A Bretzfeld utca Lévai utcatol északra esé szakaszan NA 200-as ac vezeték iizemel.
A vizsgalt tdmbtdl nyugatra haladé Komaromi utcaban egy NA 300-as ac és egy NA 80-as ac vezeték
halad. A vizsgalt tomb korabbi, mar régen felszamolt hasznositasahoz a bekotése ezekrdl a
Komaromi utcai vezetékekrol volt biztositott. Sem a Kenyérgyar utcaban, sem a Bretzfeld utcanak a
Lévai utca-Kenyérgyar utca kozotti szakaszaban vizvezeték nem lizemel.

A prognosztizalt igények kielégitésére a Baross utcai és a Komaromi utcai NA 300-as vezetékeket NA
300-as vezetékkel ossze kellene kotni a Bretzfeld utca-Lévai utca nyomvonalan. Az igy kialakitasra
keriilé korvezeték a vizigény kielégitésén til a biztonsagos tiiziviz ellatasra is kedvezé lehetdséget
adna.

A tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak ellatas modjat ténylegesen
megtervezni. A kozhalozatrdl vételezheté mennyiséget meghaladd tiiziviz igényt helyben tiiziviz
tarolassal kell biztositani.

A teriilet kedvezobb fenntarthatosaga szempontjabdl, a vizellatasnal a nem ivoviz mindségl vizet
nem szabad a kozhaldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés, kutlétesités javasolt, az ahhoz
sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A varosban elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. Budadrs és benne a modositassal
érintett teriilet ellatasara kiépitett szennyvizhalézat lizemeltetéje a Torsviz Kft., amelynek
miikodési engedélye 2018. 04.08.-ig érvényes, az lizemeltet6 a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt.

A vizsgalt tombot hatarolé Komaromi utcaban, a Bretzfeld utcaban és a Kenyérgyar utcaban is
tizemel gravitacios kozcsatorna, amelyek a tombben keletkez6 szennyvizek elszallitasat biztositani
tudjak. Az Osszegy(ijtott szennyvizeket déli iranyba szallitjak tovabb, az autopalya mellett lizemeld
500-as atméroji fogy(ijté csatornaba, amely szennyvizatemelé miitargy segitségével keresztezve az
autopalyat szallitja tovabb a szennyvizet a repiilotéri féatemel6hoz, ahonnan nyomovezeték
szallitja tovabb a befogadd szennyviztisztito telepre.

A vizsgalt tombben keletkez6 szennyviz elvezetésére a Bretzfeld utcai és a Komaromi utcai
csatornak rendelkezésre allnak.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A varosban elvalasztott rendszer( csapadékviz elvezetést épitettek ki, a varos a Hosszdréti-patak
vizgyljtéjéhez tartozik. A telepiilés topografiai adottsagai miatt tobb rész-vizgyljtére tagolodik. A
modositassal érintett tombon is athalad rész-vizgy(ijté hatar, ahonnan a keleti iranyban esé tomb-
rész az Odvashegyi-arok, a nyugatra es6 tomb-rész a Koéhegyi-arok rész-vizgy(jtéjéhez tartozik.
Mindkét rész-vizgy(ijtd a vizeket a Hosszuréti-patak Budaodrsi-mellékagba szallitja, amely a
tovabbitast a Hosszuréti-patakig biztositja.

A Hosszlréti-patak vizszallitdo képességének korlatozottsaga évek ota szigoribb csapadékviz
elvezetési megoldast igényel. A patak tulterhelésének elkeriilése érdekében a helyi vizvisszatartas
megoldasat kell alkalmazni. A beépités mértékéhez igazitva akkora helyi tarolokapacitasu
zaportarozo létesitése szilkséges, amelybdl késleltetve és fékezetten csak annyi viz szallithato
tovabb a befogadd felé, amennyi jelenleg is elfolyik a teriletrol.

A vizsgalt tombot hatarolo Bretzfeld utcaban halad az Odvashegyi-arok, amelynek a régi 1-es Gt-
Baross utca kozotti szakasza zart szelvényben, 140-as TUBOSIDER csatornaban halad.

A tombot hataroldé Kenyérgyar utcaban a lakotelkek oldalan kialakitott nyilt arok szallitja a
csapadékvizet a Komaromi utcai csatornaba. A Lévai utcaban és a Komaromi utcaban is csatorna
szallitja a csapadékvizeket, a Lévai utcai csatorna nyugati iranyba, a Komaromi utcai csatornaba
vezeti a vizeket, a Komaromi utcai csatorna déli iranyba szallitja tovabb a kozvetlen befogado
K6hegyi-arokba.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



BUDAORS HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
VELEMENYEZESRE ELOKESZITETT ANYAG 17

Energiaellatas

A vizsgalt teriilet térségében a teljes kozmiellatas keretében vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a foldgazhalozatot épitették ki.

Villamosenergia ellatas

Budadrs és benne a mddositassal érintett tomb villamosenergia ellatasat az ELMU Halozati Kft.
biztositja. A vizsgalt tomb ellatasanak tappontja a Budaorsi 132/22 kV-os alallomas, Solymar-
Biatorbagy kozotti 132 kV-os kétrendszer( féeloszto halozatrol kapja a betaplalasat. Az alallomastol
induld 22 kV-os gerinceloszto vezetékek flizik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat.

A vizsgalt tomb keleti oldalan a Bretzfeld utcaban és déli oldalan, a Kenyérgyar utcaban is
végighalad a 22 kV-os halozat kabelbe fektetve. A vizsgalt tombben, annak ma mar felszamolt
korabbi hasznositasara két fogyasztoi transzformator allomas lizemelt, mindkett6 a Bretzfeld utca
fel6l kapott betaplalast, ma az ELMU nyilvantartdsban mar csak a Kenyérgyar utca feldli
transzformator allomas szerepel.

Figyelembe véve a teriilet korabbi villamosenergia ellatasara kiépitett és biztositott halozati
kapacitast, varhatéan az Uj beépités igénye is az elosztohalozatrol térténd vételezéssel kielégithetd
lesz. A teriileten beliil (j fogyasztoi transzformator allomas elhelyezési igényével viszont szamolni
kell.

A meglevo és tervezett (j transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségl elosztohalézat a
varhato igényeket ki lehet majd elégiteni.

A modositassal érintett tomba6t hatarold utcakban halad a kisfesziiltségl elosztohalozat, a Bretzfeld
utcaban, a Kenyérgyar utcaban és a Lévai utcaban foldkabelbe fektetve, a Komaromi utcaban
oszlopokra fektetve.

A tombot hatarold utcakban a kozvilagitast is kiépitették. A Bretzfeld utcaban is és a Lévai utcaban
is lampatestek biztositjak a kozvilagitast, amelynek a betaplalasa foldkabellel torténik. A Komaromi
utcaban a kozvilagitast faoszlopokra szerelt lampafejek biztositjak és a Kenyérgyar utcaban is.

Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatasat az NKM Foldgazszolgaltatdo Zrt. biztositja. A varos gazellatasa a
telepiilésen kiviili atadoallomasoktol, Budatétényi fennsikon levé gazatadotol, illetve a Budapesti
gazatadotol induld nagykozép-nyomasu gerinc-elosztohalozatrol torténik. A vizsgalt tomb ellatasa
Budapesti  gazatadotol  induldé  DN250-es  nagykozép-nyomasi  vezetékre  telepitett
nyomascsokkent6krél ellatott. A nagyk6zép-nyomasu gerincvezeték a tervezési teriilettél délre a
Baross utca nyomvonalan halad. Arrol agazik le a Bretzfeld utcaban halado vezeték, amely északi
iranyba halad tovabb.

A vizsgalt tombot hatarolo utcakban is kiépitésre keriilt a gazeloszto haldzat. A Bretzfeld utcaban
nagykozép-nyomasu gerincelosztd vezeték halad, a vizsgalt tombot nyugati iranybdl hatarolo
Komaromi utcaban és északi iranyban a Lévai utcaban DN 63-as KPE kozépnyomasU elosztohalozat
tizemel. A tomb tervezett (j beépitésének ellatasa a Bretzfeld utcaban halado vezetékrol
biztosithatd. A Bretzfeld utca - Kenyérgyar utca sarkatol épiilt ki a bekdtés a telken belil
elhelyezett nyomascsokkentd betaplalasara. A telken belil (izemelé nyomascsokkent6rol biztositani
lehet a Bretzfeld utca menti fogyasztok jelentkezo igényeinek a kielégitését.

A Lévai utca felol feltarhato telek és a Komaromi utca feldl feltarhato telek ellatasa az ott halado
kozépnyomasu elosztohaloézatrol biztosithato. Mivel az elosztéhalozat kézépnyomasu, a fogyasztoi
igények kielégitésére telken beliil hazi nyomascsokkentd sziikséges.

Tavhoéellatas

A vizsgalt teriilettél nyugati iranyba elhelyezked6 lakotelep ellatasara épiilt ki a tavhéellatas. A
kiépitett tavhéeloszto halozat nem érinti a tervezett tombot. A tovabbtervezés soran a beruhazo
igényére a tavhoellatdo halozatra vald csatlakozas lehetdségét is figyelembe lehet venni, errél a
beruhazas megvaldsitasanal célszerd donteni.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

A hasznositasra alkalmas megujuldo energiaforrasok koziil elfogadhaté megtériiléssel,
energiagazdalkodasi szintet eléréen csak a napenergia hasznositasa javasolhatd. Budadrs természeti
adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos 6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos
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(beleértve az automatikus energiaellatas lehetdségét nyljtd vezetékes energiaellatas lehetdségét
is) energiahordoz6 megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a naperémii
panelek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek elhelyezési lehetGségét a telepiiléskép, értékvédelmi rendeletében
szabalyozzak.

A naperém( panelekkel termelt villamosenergiaval a villamosenergia felhasznalas csokkenthetd. A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a termelés-fogyasztas kiegyenlithetd, a tobblet
termelt villamosenergia egyszer(ien a kozhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valo fiiggbséget. Igy az igények kielégithetdségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkenését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj épiiletek elhelyezésénél, az Gj épliletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezdbb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithatd napenergia mennyiségét.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budadrs, igy a modositassal érintett teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar
Telekom Zrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es korzetszamu Biatorbagy
primer kozpont a vezetékes tavkozlési halozat bazisa, Budaors 23-as korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz. A tervezési teriileten, a régi 1-es Ut északi oldalan
halad végig a szolgaltato egyik gerinchalozati nyomvonala.

A vizsgalt tombot hatarold Bretzfeld utcaban az Invitel halézata halad, a Kenyérgyar utcaban a GTS
halézat, a nyugati oldalon levéd Komaromi utcaban optikai kabelhalozat lizemel. A térségben
kiépitett vezetékes hirkozlési elosztohalézatok az ellatas miiszaki feltételeit biztositjak.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg. A halozatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezetékes tavkozlési ellatast jol egésziti ki a vezeték nélkiili hirkozlési lehetéség, amelynek
létesitménye ugyan a modositassal érintett tombben nincs, de tdgabb kornyezetében iizemeld
létesitményeinek segitségével a modositassal érintett teriileten is valamennyi vezeték nélkiili
szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud nyGjtani.

A modositassal érintett teriilet folott athalad a Budapest-Seregélyes mikrohullamu Osszekottetés
nyomvonala, amely az érintett teriileten magassagi épitési korlatozast okoz. Ez a magassagi
korlatozas 465,84 mBf-i, amely valos épitési korlatozast nem okoz, csak figyelembe kell venni.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
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épitési lehetdséget lényegében nem biztosit a tombben, igy a helyi épitési szabalyzat modositasi
javaslata hatasara a hatalyban lévé szabalyozas biztositotta beépitésektdl eltéré kornyezeti terhelés
nem varhato.

A modositassal érintett tomb jelenleg alig hasznositott, a teriileten alléo néhany épiilet a Komaromi
utca mentén talalhatd. A teriilet jelent6sebb zaj- és légszennyezd forrasa a Bretzfeld, amelynek
modositasi javaslata a Bretzfeld utca mentén tiltja lakd funkcioju épiiletek létesitését, valamint a
forgalom kedvezdibb levezetése érdekében korforgalom kialakitasara biztosit lehetéséget a Bretzfeld
utca és a Lévai utca csomopontjaban.
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7. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Budadrs Varos a 79/2017. (V.24.) hatarozataval hagyta jova a
jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti tervét. A helyi épitési
szabalyzat jelen modositasi javaslata a telepiilésszerkezeti
tervvel dsszhangban késziilt, a modositassal érintett telektomb
a hatarozat 1/A. mellékletét képezo szerkezeti tervlap szerint
telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetbe sorolt.

A hatarozat 2. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti leiras
1.5 fejezete kilon nevesiti a vegyes teriiletek kozott a
modositassal érintett teriiletet:

"a lakotelep nyugati oldaldn a Szabadsdg ut - Komdromi utca -
Baross utca - Bretzfeld u. dltal hatdrolt teriilet"

A hatarozat 1/B. mellékletét képezi a Budadrs Varos védelmi
és korlatozasi tervlapja, amely a modositassal érintett
teriilettel kapcsolatban nem tartalmaz semmilyen védelmi
vagy korlatozo elemet.

A hatarozat 1/B. mellékletét képezi Budaors Varos kerékpar(t
halézat terve, mely a Bretzfeld utca mentén tervezett helyi
kerékparos Utvonalat tartalmaz. A helyi épitési szabalyzat
modositasi javaslata tartalmazza a kerékparos Utvonalat a
Bretzfeld utca mentén.
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