Budaors Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
BUDAORS VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL SZOLO

a 45/2017. (XI1.18.) és a 21/2018. (VIIl.23.) 6nkorméanyzati rendelettel mddositott

28/2017. (IX.21.) onkormanyzati rendelete
egységes szerkezetbe foglalt szévege

MODOSITAS TERVEZET (2020. JANUAR)

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV. tdrvény 12. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szlé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 57.§-
ban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET CELJA

1.§ E rendelet célja Budadrs Varos sajatos telepllésképének védelme és alakitasa, az épitészeti 6rokségének védelme, a
telepliléskép-védelem elemeinek, teleplilésképi kovetelmények, az 6nkormanyzati tamogatasi és 6sztdnzé rendszer,
valamint az 6nkormanyzati telepliléskép-érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval.

2. A RENDELET ALKALMAZASA

2.§ E rendelet a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2014. (1X.29.) onkormanyzati rendelettel es
mellékleteivel, fliggelékeivel (tovabbiakban: BHESZ) egyiitt alkalmazandé.

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK
3. § Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet:
Helyi terileti védelemmel érintett terillet lehatérolasa: K6hegy és kdrnyéke
Telepllésképi szempontbél meghatarozo teriiletek lehatarolasa:
—  Véroskozponti terilet;
—  Lakotelep terlilete;
—  Lakotertiletek (Hegyvidéki és sikvidéki);
—  Udulbteriiletek (Frankhegy, Méhecske utca és krnyéke);
—  Kertes mez6gazdasagi teriiletek (Alsoszallas, Felsészallas, autdpalya mentén);
—  Intézményi terlletek;
—  Gazdasagi tertiletek;
—  Atalakul6 teriiletek;
— Jelentdsebb kozteriiletek.
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b) 2. melléklet: Helyi egyedi védelem elemei

4. § Jelen rendelet — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:

a) 1.fliggelék: Fa- és cserjefajok jegyzéke:

1.1.Budadrs tertiletén telepitésre javasolt fafajok jegyzéke,
1.2.Budadrs tertiletén javasolt cserjefajok jegyzéke,
1.3.T4jidegen (invaziv) fajok jegyzéke.

b) 2. fiiggelék: Budadrs Varos Telepllésképérdl sz4l6 rendelet felépitése

~ MASODIKRESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

| FEJEZET ) )
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

4. ALTALANOS ELOIRASOK
HELY! TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEKRE
(K8hegy és kornyéke)
ES

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE

(Varoskdzponti teriilet; Lakotelep teriilete; Lakoteriiletek; Udil6teriiletek; Kertes mezégazdasagi terilletek; Intézményi

teriiletek; Gazdasagi teriletek; Atalakul teriiletek; Jelentésebb kozteriiletek)

5. § (1) Helyi épitési szabalyzat az épiilet megengedett legnagyobb brutté alapteriiletének mértékeként a BHESZ szerinti

dvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekméret legnagyobb beépitési mértéke alapjan szamitott beépitheté tertilet
kétszeresénél nagyobb értéket nem allapithat meg.

Magastet6 hajlasszoge 45°-nal nagyobb nem lehet.

Tébbszintes tet6tér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsé épitményszint helyiségét hatérolhatja.

(4) Az egyes épitési ovezetekben/ovezetekben eldirt legkisebb el6- és oldalkert méretén bellil éplilet nem allhat.

5 Az elékert mérete a BHESZ altal el6irt mérettél, illetve jelen rendeletben elgirtaktol eltérhet, amennyiben a tervezett
éplilet a szomszédos beépitett telkek kialakult épitési vonalat megtartja és illeszkedik a kialakult utcaképbe.

6.§(1) A telek zéldfeliletén a BHESZ szerinti vezetben el@irt zoldfeliileti minimum alapjan meghatarozott zoldfeliilet

terliletének minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan: legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget néveszté
lombos fat, legalabb 10 db lombhullat vagy 6rokzold cserjét és a tobbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaré
telepitését.

A telepitendd ndvényfajok kivalasztasakor a honos, a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld névényfajokat kell
telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termdhelyi feltételeknek, életképesek, dsszhangban
vannak az adott terlletnek és kdrnyezetének funkcidival. A telepitésre javasolt ndvényzet listajat a 1. fliggelék
tartalmazza.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell a parkoléfelliletek
arnyékolasa céljabdl. A parkolo feliletek arnyékolasat biztositd fasitast, minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold)
hely utan, azokhoz tartozoan, azok mentén 1 db nagy lombkoronat neveld, kérnyezett(rd, minimum 5 cm
torzsatmérdjl, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad
z6ldfelliletet biztositasaval.



(4) A meglévé névényzet védelme érdekében:

a) akotelezden elirt zoldfeliletet elsédlegesen a meglévé fas ndvényzet megtartasaval kell biztositani;

b) azépiilet elhelyezés és a megkozelités céljara igénybe nem vett telekhatar menti savokban a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmeérdjl fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa a fakivagast indokolja)
megtartandok;

c) épitési, kivitelezési munkak sordn a megtartandd ndvényegyedek mechanikai sérilések elleni védelmérél, a
ndvényegyedek életképességének megtartasahoz sziikséges terepszint, valamint megfeleld nagysagu
termétertlet biztositasardl gondoskodni kell;

d) a kézmiifejlesztéseknél, épliletek, utak kivitelezése soran olyan megoldasok létesithetk, amelyek nem
veszélyeztetik a megtartandd fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem jarnak a faegyed telies
gyokérzetének 25%-ot meghaladé sérilésével.

(5) A Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt terlileten:

a) amegtartandé fasor nyomvonalaban lévé idds nyarfasor mindaddig megtartandd, mig a fak egészségi allapota,
illetve a balesetveszély elharitasa miatt kivagasuk sziikségessé valik; fakivagas esetén az eredetileg meglévd
fasor vonalaban a telekhatar mentén Uj fasor telepitendd; a pétlas soran 14/16 cm torzskorméretd, kétszer
iskolazott, nagy vagy kézepes lombkoronat ndveld egyedek lltetenddk; a telepités t6tavolsagat, a telepitésre
kerll6 faj habitusara tekintettel szlikséges meghatérozni, 6-12 méter kozott;

b) a javasolt fasorral jeldlt savban egységes fasor telepitendd; a javasolt fasor 14/16 cm torzskdrméret, kétszer
iskolazott, nagy vagy kdézepes lombkoronat ndvel6 egyedekbél alakitandd ki, a telepités t6tavolsagat, a
telepitésre kerll6 faj habitusara tekintettel sziikséges meghatarozni, 6-12 méter kdzott;

c) andvénytelepitéseket kdrnyezettiird, az 6kologiai igényeknek megfeleld, 1/2 aranyban 6shonos fajok, és azok
fajtainak alkalmazasaval kell elvégezni.

7.§ ABHESZ eltero Ovezeti eI0|rasa h|anyabanmeHekepaleL—a%alabbmeﬂatezassaLheWezheteeL

b>7mellekepulet Iegfeljebb foldszintes klalakltasu Iehet és megengedett Iegnagyobb epuletmagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

8. 8§ (1) A 12,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességi kdztertiletek, kozforgalom el6tt megnyitott terliletek Utkeresztezédéseinél
a telek sarokpontjatol szamitott 4,0-4,0 m-en belil nem tomor keritést kell épiteni, az Utkeresztez8dés belathatdésaga
érdekében.

(2)  Kerités csak legfeliebb 2,50 m magassaggal létesithet6. Amennyiben tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon kerités
csak akkor épithetd, ha a tdmfal és a kerités tomor részének eqgylittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.

9. § A véllalkozas hasznélatiban &llé ingatlanon elhelyezett cégtabla, Uzletfelirat, a vallalkozast népszerisité egyéb felirat és
mas grafikai megjelenités (tovabbiakban: izletfelirat) az alabbi feltételek figyelembevételével helyezheté el:

a) Méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyitt, egy egységként kell tervezni
és kialakitani gy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé és tervezett épiletek vizszintes és fliggéleges
homlokzati tagolédséhoz, a nyildszarok kiosztasahoz, azok ritmuséhoz dgy, hogy egylttesen 6sszhangban
legyenek az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

b) Keritésen, tamfalakon csak azok tagozasaval 6sszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.

c) Akihelyezett izletfeliratok Gsszfeliiletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzati fellilet 10%-ét.

d) Lombhullaté és 6rokzold fan nem helyezhetd el.

e) Molind (szévetbl-készillt-tizletfelirat) kizarolag az id6jaras viszontagsagainak ellenallé anyagbdl és rogzitéssel

helyezhet? el. -rem-helyezhets-elk.

10. § Cégér az aldbbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Cégéreket Ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett épliletek vizszintes
és fiiggbleges homlokzati tagoldséhoz, a nyildszarok kiosztdséhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyittesen
dsszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

b) Elhelyezhet a foldszinten a mindenkori el8irt gyalogos Urszelvény szabadon hagyasa mellett.

c) Meérete tartdszerkezetével és annak diszitésével egyltt maximum 80x80 cm lehet, szerkezeti vastagséaga 15 cm-
nél vastagabb nem lehet.

d) A cégér felszerelésének modjét, vilagitd cégér szinét és a megvilagitdsanak modjat, az egymastdl valé
tavolsagat, illetéleg az egy épileten elhelyezhetd cégérek darabszamat a harmonikus utcaképi megjelenés
figyelembevételével kell megtervezni. A megvilagitast szolgélé elektromos vezetékek csak berendezésen belil




és rejtetten alakithatok ki, a homlokzat falén kivil kabelcsatornaban sem vezetheték. Utdlagos elhelyezésnél a
felszerelés utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

11. § Totemoszlopot elhelyezni csak az Atalakulé és a Gazdasagi terilleteken lehet.

12. § 421/2015. (XI1.23) Korm. rendelet szerinti ,Tajékozodast segitd jelzést megjelenitd reklamcéll eszkdzok™et elhelyezni
tilos.

13.§ Reklamot, rekldmhordozét tartés hasznalatl dntapadd vinyl folidval lehet régziteni, ez a technolégia nem mindsul
ragasztasnak.

13/A.§ A BHESZ szerinti Lke, Lk, U épitési- és az Mk vezetben telkenként eqy felszini gépkocsibehaitd létesithetd
legfeliebb 5,0 m szélességben. Ettdl eltérni csak a legsziikségesebb esetben, a kozUtkezeldvel egyeztetett mddon
lehetséges, amennyiben a telken tobb rendeltetési eqyséqg kertl elhelyezésre, vagy a telek tobb, kildnbdzé kozterilet altal
hatarolt, de a felszini gépkocsi behajtok szama ebben az esetben sem lehet ketténél tobb és szélesséqgiik 6sszege sem
haladhatja meg a 7,0 m-t.

5. HELYI TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK —
KGOHEGY ES KORNYEKE

14. § A terlileten tervezett Uj épiiletek létesitése és meglévé épliletek atalakitasa, bévitése esetén az épiiletek épitészeti
karakterének kovetelményei:

a) azokon a telkeken amelyek a lejtd felél megkdzelitheték az épiilet elhelyezésével illeszkedni kell az eredeti
beépitéshez, az éplileteket a lejtd feldli kdzterlleti hatarhoz kdzelebb kell elhelyezni ugy, hogy azok megkdzelitse
is csak errdl a kozterliletrdl legyen biztositott, és a hegyoldal feléli kozterilethatartdl a lehetd legtavolabb legyen
épiilet, épiletrész, azokon a telkeken amelyek a gépjarmiivel csak a hegy felél kozelithet6k meg, az épiiletek a
telek fels6 részén is elhelyezhetdk;

b) az dvezetben Uj épiiletek kizardlag magastetds kialakitassal épllhetnek, 40 — 45 fok kdzétti hajlasszéggel, az
utcara meréleges gerinccel, tetd akkor lehet az utcaval parhuzamos gerinci, ha igy igazodik a kdrnyezetben
kialakult beépitéshez;

c) az épllet eredeti terepszinttdl mért gerincmagassaga legfeljebb 9,0 m lehet a lejté feldli oromzatos homlokzaton
mérve;

d) az épllet telepitése, léptéke, aranyai és a homlokzati anyagainak Orizni kell a préshaz jelleget: oromfalas
kialakitasu kell legyen, keriilve a barmilyen mértékl kontyolast, uj épiilet kdzterilet feldli oromzatos — oromfal
nélkill — homlokzatanak magassag szélesség aranyat 1:1 és 1:3 kdzott kell kialakitani;

e) aterllet hagyomanyos éplileteire jellemzd osztott ablakok és kikeretezés megtartando és az Uj éplletek esetében
is torekedni kell alkalmazasara;

f) a terlileten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homlokzatok kialakitasanal nyers falazat, vakolt
felszin és kdburkolat alkalmazando;

g) az épiiletek falazati és fodém tartészerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes épitdanyag, a teté héjazatot tartd
szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;

h) Uj éplletek épitésekor, vagy meglevd éplletek felujitdsakor tdrekedni kell arra, hogy azok az eredeti préshaz

| hangulatot tlikr6zz&k, tovabba minimalis homlokzatdiszitést kell alkalmazni;-

i) egyenes zarodasu tetokiemelés fedésének hajlasszoge 0-10° kdzott lehet.

15. § A terlileten fekvd telken barmely épiilet legfeljebb 3 szintes kialakitasu lehet, amibdl csak 2 szint lehet nem terepszint
alatti épiletszint. A telken meglévé mélypince nem szamit kildn szintnek.

terepszint felett legalabb 3,0 m tavolsag tartandd. Az-egy-telken-beliil-ethelyezett 8nalid-épiletek kozéttlegalabb-3;0

m-telepitési-tavolsagot-kellHartani:

‘ 16. § A teriileten -a telken beliili féépitmények telek beépitett terliletébe beszamitandd konturjan 1évé homlokzati sikjai kdzott

17.§ Aterlleten klimaberendezés homlokzaton:



a) utélagosan csak a homlokzati fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkozokkel esztétikus mddon takartan
helyezhetd el,
b) Uj beépités esetén, kiiltéri egység csak egy épiiletben kdzds rendszerben kialakitva az utcai homlokzati feliilettdl
tavol, elére kialakitott helyen helyezhetd el.
18. § Homlokzati falsikra meréleges cégér elhelyezése kotelezd kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés kialakitasa esetén.

6. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK
6.1 VAROSKOZPONTI TERULET

19.§ (1) A terlileten a zartsoru telepliléskép biztositasa érdekében a teleknyulvany, maganut, at utcafronti telekhataran a
szlikséges (irszelvény megtartasaval, onallé épiiletszerkezettel beépithetd.

(2) A terlleten a telekegyesitéssel 1étrejovd telkek esetében az Uj beépitésnek — a monotonitas megtérése, az eredeti
tagolasra utalas miatt — a kozterllet felé tagolassal tikroznie kell az eredeti telekstrukturat, amennyiben a telkek
kozterlleti szélessége a legkisebb kialakithato telekszélességet meghaladja, ellenkezd esetben csak a legkisebb
kialakithaté telekszélesség mértékének megfeleld tagolas kialakitasa kotelez.

(3) A terilleten az épiiletek elhelyezése, ha a BHESZ 4ltal meghatéarozott dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek:

a) az utcai telekhatar, és a telek kdzhasznalat céljara atadott tertilettel hatéros része egyben épitési vonal is melynek
felén épiletnek kell lennie;

b) 4j éplilet utcai homlokzatanak minimum az épiletszélesség 75%-an illeszkednie kell az épitési vonalra;

c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltol éplletrészt visszahizni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en belll
nem szabad;

d) épitésivonaltdl épliletrészt max. 1,5 m-re lehet visszahlzni, ebben az esetben az épitési vonal és az épiiletkontar
koz6tt kialakulo teriletet nem lehet elkeriteni.

20.§ A BHESZ 1. mellékletében meghatarozott épitési vonaltdl épiiletrészt visszahtizni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en
beliil nem lehet. Epitési vonaltdl épiiletrészt csak akkor lehet visszahtizni max. 1,5 m-re, ha az igy kialakul6 teriilet (az
épitési vonal és az épiiletkontur kdzott) a kdzhasznalat céljara megnyitott.

21. § Nem utcafronti Uj beépités, illetve meglévd épiilet bdvitése soran az oldalhataron &llé épiiletszarny 0,5 m-es csurgd
tavolsag elhagyasaval, nyeregtetds kialakitassal, Uj tlzfal kialakitasa nélkiil épithetd.

22. § Tiizfalak kertészeti, vagy grafikai eszkdzokkel torténd takarasa szlikséges:
a) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tlizfalak esetén;
b) meglévé takaratlan tlizfallal rendelkez épilet felujitasa, atalakitasa, bévitése esetén.

23. § Meglévd tlizfalak épitészeti eszkbzOkkel torténd takarasa sziikséges oly médon, hogy Uj beépités, illetve meglévd éplilet
bévitése soran az épilet tdmege illeszkedjen a szomszédos telken all6 épllet kdzds telekhataron all6 tlizfalahoz.

24§ A 131,132 és 110/3 hrsz-u telken

a) az Ebner Gyorgy koéz felsli homlokzatot a szomszédos miiemlék épiilethez illeszkedve, azonos
parkédnymagassaggal kell kialakitani, 153,45 mBf értéken
a homlokzatot a szomszédos miiemlék épiilet homlokzatanak vizszintes és fliggéleges homlokzati tagoléshoz,
a nyilaszarok ritmusahoz illetve az épllet épitészeti hangsulyaihoz illeszkedve kell kialakitani;

b) amiliemlék éplilet tiizfalat takard mélységii épliletrész gerincmagassaga sehol sem lépheti til a miemlék épilet
gerincmagassagat;

c) a miemlék épilet meglévd tiizfalatol délre esd terileten éplletrész (kémény, antenna és tartéoszlopa,
tetdkibuvo, legfeliebb 1,0 m magas legalabb 50 %-ban &ttdrten kialakitott korlat, mellvéd kivételével) 148,25 mBf
érték f6lé nem nyulhat;

d) a BHESZ szerinti szomszédos Vt-Tt/3, Vt-Tt/8 és Vt-Tt/7 dvezethatarok mentén 6.0 m széles nem beépithetd
telekrész kialakitasa kotelezd.

25.§ Aterileten épllet szintszama
a) a BHESZ szerinti Vt-BV/1 jelii épitési dvezetben legfeljebb 4 szint lehet, melybdl 3 szint lehet nem terepszint
alatti épuletszint, Ugy, hogy ezen 3 szint legfelsébb szintje csak beépitett tet6téri szint lehet,
b) a BHESZ szerinti Vt-BV/2, Vt-BV/3, Vt-Tt/2, Vt-Tt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7 jelii épitési dvezetekben legfeljebb 3
szint lehet, melybdl 2 szint lehet nem terepszint alatti épiletszint, ugy, hogy ezen 2 szint legfelsébb szintje csak
beépitett tetétéri szint lehet.,



¢) terepszint alatti épletszint legfeljebb 1 szintben letesithetd,
d) az Ebner Gyérgy kdz északi telekhataran, legfeliebb pince + foldszint + 1 szint + tetétér beépitésii épllet
|étesithetd.

26.§ A BHESZ szerinti Vt-Tt és Vt-Bv épitési dvezetek teriiletén fekvd telken az dvezetben eldirt minden megkezdett
legkisebb kialakithato telekteriilet méret utan egy énallo féépitmény helyezhetd el. Az egy telken bellili féépitmények
kozott legaldbb 4,0 m telepitési tdvolsagot kell tartani.

27.§ (1) Az éplilet kozteriilet felé nézé homlokzati sikjabol a kozteriilet felé kialld erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu
épitészeti elem (a zaroparkany kivételével) 6ssz-hossza nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének
50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiéllasa:
a) 8 m vagy annal nagyobb kdzforgalom el6tt megnyitott terlilet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kdzforgalom el6tt megnyitott terillet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

2) Az épillet utcai homlokzatan, a telekszélesség legfeljebb 1/3 részén alakithatd ki kiemelés.
(3) Az épilet alapteriletének legaldbb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalabb 2/3-an magastetét kell
kialakitani.

28.§ A teriileten klimaberendezés homlokzaton:
a) utélagosan csak a homlokzati fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkdzokkel esztétikus médon takartan
helyezhetd el,
b) Uj beépités esetén, kiiltéri egység csak egy épiiletben kdzds rendszerben kialakitva az utcai homlokzati fellilettdl
tavol, el6re kialakitott helyen helyezhetd el.

29. § Homlokzati falsikra meréleges cégér elhelyezése kotelezd kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés kialakitasa esetén a
Szabadsag t, a Karoly kiraly utca, Budapesti Ut és a Templom tér utcafronti ingatlanai mentén.

6.2 LAKOTERULETEK (HEGYVIDEKI ES SIKVIDEKI)

30. § (1) Helyi épitési szabdlyzat a (2) bekezdésben meghatarozott szintszam értékeknél magasabb értéket nem hatarozhat
meg.

(2) A terileten éplilet szintszama legfeljebb:
a) aBHESZ szerint hegyvidéki épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon 3 szint lehet, melybdl 2 szint (lapostetds épiilet
esetében Fsztemelet, magastetds éplilet esetében Fsz + tetdtér) lehet nem terepszint alatti épliletszint;
b) aBHESZ szerint sikvidéki épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon 4 szint lehet, melybdl 3 szint lehet nem terepszint
alatti épuiletszint, Ugy, hogy ezen 3 szint legfelsébb szintje csak beépitett tet6téri szint lehet;
c) a fentiekben meghatarozott szintszamba az (ires tet6tér is beleértendd.

31. § (1) A BHESZ szerinti Lke-2/SZ jelii épitési vezet teriiletén a Kolozsvari utca és a Hosszuréti-patak kozétti teriileten
pince, pinceszint nem létesithetd.

(2) A BHESZ szerinti Lke-1/0 jelii épitési dvezet teriiletén a Kassai utca és a Hosszlréti-patak kozétti terilleten
terepszint alatti épitmény, pince, pinceszint nem létesithetd.

32.§ A terlileten Uj épiilet épitésénél, meglévd bdvitésénél, atalakitasanal az épitési tevékenység soran az épiiletnek 1
terepszint alatti szintje lehet, Ggy, hogy az éplilet legmélyebben kialakitott padiévonal nem keriilhet az eredeti,
természetes terepszinttdl mért:

a) 4 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az épilet konturja alatti teleksévban atlagban mérve nem
ériela 10 %-ot,

b) 5 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az éplilet kontlrja alatti teleksavban atlagban mérve eléri,
vagy meghaladja a 10 %-ot.



33.§ A terileten, a telken bellli ¢i-féépitmény—epitése—eseten—a féépitmények telek beépitett teriiletébe beszamitandd
konturjan 1évé homlokzati sikjai —kdzott_terepszint felett legaldbb a beépitési magassaggal megeqyezd telepitési

tavolsagkent tavolsag tartandd-.

34. § A teriileten melléképiilet — a BHESZ szerinti Lke-1/SZ és az Lke-INT jelli épitési dvezet kivételével — elhelyezhetd.

34/A.§ A BHESZ 1. mellékletében jeldlt latvanyvédelemmel érintett teriiletek a Varos latképét jelentdsen meghatarozod
kertvarosias lakéterllet épitési dvezeti besorolasu hegyoldalai, ahol az alabbi telepllésképi szempontok kiemelten
érvényesitendéek:

a) az épuletszintek illeszkedjenek a terepre, akar azok eltolasaval is;

b) ahol az épliletek megkozelitése a volgy feloli oldalrdl biztosithatd, a lehetéségekhez mérten nem
szembdl, hanem oldalsd iranybdl kell a gardzs bekozlekedését kialakitani, ezzel elkerllni a
garazsszint kedvez6tlen telepllésképi megjelenését, és egyben elémozditani az éplletek
harmonikusabb terepszintre vald illesztését.

63 34/B. § A BHESZ szerint zartsort beépitési modu és 0,0 m elékertes beépitettséqii teriileten elhelyezkedd telkeken
az utcafronti telekhatar felén éplletnek kell allnia.

6.3 INTEZMENYI TERULETEK

35. § A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jel(i épitési Ovezetek tertiletén épitési vonaltol épuletrészt visszahuzni a
szomszédos telek mellett 3,0 m-en bellil nem lehet. Epitési vonaltdl épliletrészt maximum 1,5 m-re lehet visszahtzni.

36. § A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jel(i épitési dvezetek teriiletén terepszint alatti épiiletszint legfeljebb 1 szintben
|étesithetd.

37.§ A BHESZ szerinti Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelii épitési dvezetek teriiletén az épilet kozteriilet felé nézé homlokzati
sikjabol a kdzteriilet felé kialld erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zardparkany kivételével) dssz-
hossza nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa:

a) 8 m vagy annal nagyobb kozforgalom el6tt megnyitott terlilet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kozforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

6.4 ATALAKULO TERULETEK

38.§ ABHESZ szerinti Vt-KF épitési dvezetben a BHESZ 1. mellékletében jellt ,A” jeldi épitési helyen:
a) a Bretzfeld utca — Szabadsag Ut keresztez6désénél a ,Varoshaza-tér” —rel valé kapcsolodast elésegitd térfald
épuletet, épuletegyittest kell elhelyezni;
b) a Szabadsag ut feldl a tervezett épliletek dsszefiiggd, azonos homlokzatmagassagu épiiletszakaszok legfeljebb
25 m szélességben alakithatok ki;
c) Ujtranszformator-allomas épiileten kiviil nem helyezhets el.

A BHESZ szerinti Vt-Fi és a VA-FL jel(i épitési dvezetii épitési telkek gépjarmiivel vald megkdzelitésének tisztazasa
érdekében az épitési dvezetek terliletét hatarold kozteriiletekre jogszabalyban meghatarozott tartalommal
Kozterllet-alakitasi terv” készitendd, melyet az dnkormanyzat fogad el és érvényesit tovabbi dontéseiben.

41. § ABHESZ szerinti K-1 jelii épitési ovezet teriiletén A lakoteriilet védelme érdekében a lakéteriilethez 50 m-nél kézelebb
telepitett zajt kelté sportcéll létesitmények, labdajatékot szolgald szabadtéri sportpalyak épitésekor a lakotertilet felé
a létesitmény mentén legalabb 8,0 m széles, haromszintl ndvényzetbdl, fasor, cserjesav és gyep/talajtakaro-



ndvényzetbdl allo, az egyes ndévényfajok, ndvényfajtak tulajdonsagaira figyelemmel, annak megfeleld stirliségben
telepitett, védd ndvénysav telepitendd.

42. § Totemoszlop legfeliebb 30,0 m magassagu lehet.

6.5 GAZDASAGI TERULETEK

43. § A BHESZ szerinti Gksz-15 jel(i épitési dvezet teriletén pince, pinceszint és terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

44. § A BHESZ szerinti Gip-4 és Gip-6 jelli épitési dvezetek teriiletén épitmény vagy épitményrész legmagasabb pontja
legfeljebb 15,0 m magas lehet.

45. § A BHESZ szerinti Gksz-16 és GKSZ-17 jelli épitési dvezetek terilletén az épiiletek gazdaségi bejaratait északi oldalrél
takarni kell ndvényzettel, sévénnyel.

46. § Totemoszlop legfeliebb 30,0 m magassagu lehet.

7. HELYI OROKSEG EGYEDI VEDELMEREE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7.1 VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZRE VONATKOZO ALTALANOS ELGIRASOK

47. § A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet vonatkozd egyéb teleptilésképi kivetelményeit.

48. § Ha jelen rendelet 2. szamU melléklete nem jel6li, hogy csak a telek egy része védett, akkor a telek telies egészében
védelem alatt all.

49. § Amennyiben az épiiletrész vedett, a telken lévd egyeb épiiletek atalakitasakor, bdvitésekor illetve Uj épiilettel vald
beépitése estén illeszkedni kell a védett épliletrészhez.

50.§ Azon épitési tevékenység, mely a védett érték létét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti, kozérdeket sért.

51. § A védett érték korszeriisitését, atalakitasat, bévitését a védettség nem zérja ki, de az épiilet védettségre okot ado
jellegzetességei nem valtoztathatok meg.

52. § Védett érték karositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai,
szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

53. § Védett éplileten klimaberendezés kozteriiletrdl lathatd médon nem helyezhetd el.
54. § Védett épitményt elbontani nem lehet.
55. § Védett épitmény bontasa kizarblag a védelem megsziintetését kovetben lehetséges, a bontast megel6zéen az

épitményrél részletes dokumentaciot kell késziteni, valamint lehetéség szerint meg kell &rizni az értékes épitészeti
elemeket, targyakat.

7.2 VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZRE VONATKOZO EGYEDI ELOIRASOK

55/A. § Az 56. § szerinti eredeti allapot minden esetben az épliletkutatassal foglalkozd szakemberek véleményének

0sszességét jeleni.
56. § (1) Arany Janos u. 5., 7., 11/2., 15. (Zichy-major):

BHESZ 1. mellékletében lehatarolt helyi védett miivi értékként jeldlt épiiletkontirja, épiilet- és parkanymagassaga,
valamint tet6szerkezetének hajlasszdge nem valtoztathatd meg. A telek felszin felett nem beépithetd részéhez
csatlakoz6 homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépithetd része f6lé tulnyujtva a kdzterliletre torténé tulnyulas
altaldnos szabalyai szerinti épitményrészek elhelyezhetdk.



(12)

(13)

(14)

Budafoki utca 17.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitasa, eredetinek megfeleld dupla ablak kialakitasa
szilkséges.

Budafoki utca 25.: Az utcai homlokzat szinezésének, architektirajanak tiikrdznie kell az eredeti homlokzatot.

Budafoki utca 33.: Az eredeti utcai homlokzat helyreéllitasa, eredetinek megfeleld dupla ablak kialakitasa
szilkséges.

Budapesti ut 11/1, 11/2, 11/3.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatkialakitasnak megfelelé helyreallitasa
sziikséges.

Budapesti ut 18-20. A 3181 hrsz-U ingatlan jobb oldalon &ll6 utcafronti épllet eredeti utcai homlokzatanak
helyredllitdsa, a nyilaszarék eredeti nyilaszardknak megfeleld kialakitasa sziikséges.

Budapesti Gt 21.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitasa, a nyilaszardk eredeti nyilaszaroknak megfelel6
kialakitasa sziikséges.

Budapesti Ut 44.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti Ut 48.: Az eredeti utcai homlokzat helyreéllitasa, a nyilaszardk eredeti nyildszaroknak megfeleld
kialakitasa sziikséges.

Budapesti Gt 60/1, 60/2: Az eredeti utcai homlokzat helyreallitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Budapesti ut 62-64: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitdsa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitasa szlikséges, tovabba a homlokzat oda nemill diszeit el kell tavolitani.

Clementis utca 4.: Az eredeti utcai homlokzat helyredllitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaroknak megfeleld
kialakitasa szlikséges.

Clementis 8-10.: A 138 hrsz-u ingatlanon allé utcavonalra épitett foldszintes lakohaz (Clementis u. 8. sz.
alatti): eredeti utcai homlokzati falanak megtartdsa eredeti homlokzati architektira helyredllitdsaval, eredeti
nyilaszarok felljitasaval, vagy azokkal megegyez0 Uj nyilaszarok beépitésével. E kulisszafal”’ mogé épithetd vissza
Uj szerkezetekkel, eredeti tomegaranyokkal az épllet. nA 138 hrsz-u ingatlanon allo Nyarikonyha (Clemetis u.
10. sz. alatti): utcai homlokzatanak eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitasa, valamint -szikséges, az utdlagos
hozzaépitések elbontasa-sziikséges. Az eredeti homlokzat helyreéllitasahoz szikséges az épulet megkutatasa.

Clementis L. u. 20/1-2. (Zichy-major):

BHESZ 1. sz. mellékletében lehatarolt helyi védett mivi értékként jeldlt épiletkontirja, épiilet- és
parkadnymagassaga, valamint tetdszerkezetének hajlasszoge nem valtoztathaté meg. A telek felszin felett nem
beépithetd részéhez csatlakozd homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépithetd része folé tulnyljtva a
kézterlletre torténd tuinyulas altalanos szabalyai szerinti épitményrészek elhelyezhetok.

Csap utca 10. — A tetéfelépitmény oda nem ill§ része elbontandd, az utcafront felél a bevildgitast tetésik ablakkal
lehet megoldani.

Esze Tamas utca 5. A homlokzat eredeti homlokzatnak megfeleld, eredeti nyilaszaroknak, eredeti
homlokzatarchitekturanak megfeleld helyreallitasa szlikséges.

Esze Tamas utca 7.: Az utcai homlokzat eredeti nyilaszaréknak, eredeti homlokzatarchitektiranak és
homlokzataranynak megfelel helyreallitdsa sziikséges.

Karoly kiraly utca 2. — A kert fai megtartanddk, védendok.
Karoly kiraly utca 19.: - A tethéjazat hagyomanyosnak megfeleld héjazatra torténd cseréje, valamint a
homlokzaton osztoparkany kialakitdsa szlikséges.

Karoly kiraly utca 63.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatnak megfelelé helyredllitasa, a modern nyilaszarok
eredeti nyilaszaroknak megfelelére torténd cseréje szikséges.



(21) Kereszt utca 3.: Az utcai homlokzat eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitdsa szikséges.
(22) Kéhat utca 1.: A homlokzaton osztdparkany kialakitasa sziikséges.

(23) Kéhid 22.: A labazati és a nyilaszardk keretezésére alkalmazott kéburkolat megsziintetendd.
(24) Kéhid utca 40.: Az éplilethez hozzéépitett toldalékok megsziintetenddk.

(25) Kélab utca 1.: A 1726/1 hrsz-u telken all6 jobb oldali épiilet homlokzatat a bal oldali védett éplilethez illeszkedévé
kell tenni.

(26) Koz tér 18., 18/a-c. (Zichy-major):
BHESZ 1. sz. mellékletében lehatarolt helyi védett mivi értékként jeldlt épiiletkontirja, épilet- és
parkanymagassaga, valamint tetdszerkezetének hajlasszoge nem valtoztathatdé meg. A telek felszin felett nem
beépithetd részéhez csatlakozd homlokzatokon, a telek felszin felett nem beépitheté része folé thinyljtva a
kdzterlletre torténd tulnydlas altalanos szabalyai szerinti épitményrészek elhelyezhetdk.

(27) Marta utca 2-4.: A Matra utca feldli eredeti homlokzati fal eredeti nyilaskiosztassal, alig kiugré cementes labazattal
vald meqtartasa U| epuleten haqyomanyos tet6héjazat alkalmazasa szilkséges. tetéhéjazat-hagyomanyosnak

(28) Mez6 utca 6.: Az ablakfiilkék méretét egységesiteni kell, elézetes kutatas utan az esetleges eredeti homlokzati
diszitést helyre kell allitani.

(29) Préshaz utca 8.: Torekedni kell az eredeti homlokzat visszaallitasara, javasolt az oromfal emeleti nyilaszardinak
visszaallitdsa az eredetinek megfeleléen.

(30) Préshaz utca 14.: Torekedni kell az eredeti homlokzat visszaallitasara.

(31) Stefania utca 25/1.: Az eredeti utcai homlokzat helyreallitasa, a nyilaszarok eredeti nyilaszaréknak megfeleld
kialakitasa sziikséges.

(32) Szakaly Matyas utca 8.: Az eredetitdl eltérd homlokzatdiszek eltavolitandok.

(33) Szakaly Matyas utca 32.: Az épiilet bal oldali utcai homlokzatanak eredeti homlokzatnak megfeleld helyreallitasa,
a nyilaszarok eredeti nyilaszaroknak megfeleld kialakitasa szikséges.

(34) Templom tér 3.: A homlokzat tégladiszitésének eltavolitasa sziikséges.
(35) Templom tér 14.: Az eredetitl eltérd homlokzatdiszek eltavolitandok.

(36) Vasvari Pal utca 2.: A tet6héjazat hagyomanyosnak megfelel héjazatra torténd cseréje, a nyilaszarok eredeti
nyilaszaréknak megfelelére torténd cseréje szlikséges.

(36)(37) Stefania utca 4.: Az utcai eredeti diszitett homlokzat restauralassal, illetve rekonstrukcidval tdrténé megtartasa
kotelezd.

57. § Az 56. § egyedi elGirasainak megfelelé atalakitast legkés6bb az épitmény felujitdsa, atalakitdsa, bbvitése soran kell
elvégezni.

7.3 VEDETT NOVENYZETRE VONATKOZO EGYEDI ELGIRASOK

58. § (1) Karoly kiraly utcai vegyes fasor: Megtartand6 fasor, egy faegyed eloregedése miatt sziikséges kivagasa esetén
pétlando.
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Karoly kiraly utca 2. kertje: Megtartandd facsoport, egyes faegyedek eléregedése miatt szilkséges kivdgasa esetén
pétiando.

Komaromi utcai harsfasor: az utca nyugati oldalan a Lévai utca és a Kenyérgyar utcai szakaszon talalhato fasor
megtartandd, egy faegyed eloregedése miatt sziikséges kivagasa esetén pétlandd.

Raktér utca 1. sz. mellett all6 vadgesztenyefa: A Vasutélloméas épulete mellett all6 200 éves vadgesztenyefa
megtartandd, csonkolasa csak élet- egészség- vagy vagyonvédelmi okbdl torténhet.

Szabadsag ut 46. sz. alatti facsoport: Rozsakert vendéglé kerthelyiségében allé harsfa megtartandd, csonkolasa
csak élet- egészség- vagy vagyonvédelmi okbdl térténhet.

7.4 VEDETTE NYILVANITAS, VEDETTSEG MEGSZUNTETESE

59. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi személy egyarant) irasban,

(2)

vagy az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szol6 2015. évi CCXXII. térvényben
meghatarozott elektronikus tton (a tovabbiakban: irasban) kezdeményezheti a polgarmesternél.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) akezdeményezd megnevezését;

b) avédendd érték megnevezését, szilkség esetén korilhatarolasat;

c) apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, éplilet ill. telekrész);
d) avédendd érték rovid dokumentalasat;

e) fotddokumentaciot;

f)  akezdeményezés indokolasat.

A kezdeményezésben érintett épitményekrdl - amennyiben nem all rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentacidt
kell készittetni.

A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az érintett ingatlan tulajdonosait és a
kezdeményezét.

7.5 NYILVANTARTASI SZABALYOK

60. § A helyi védelem ala tartozd védett értékek listaja e rendelet mellékletét képezi.

61. § A helyi védett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

< , ol FEJEZET
ONORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER

8. VEDETT EPITMENYRE, EPITMENYRESZRE VONATKOZO TAMOGATAS

62. § A helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségiik teljesitésének elésegitése érdekében:

a) tulajdonosok a Képvisel6-testiilet altal évente az dnkormanyzat koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg
erejéig évente egyszer palyazat (tjan tmogatast igényelhetnek és kaphatnak az énkorményzattol,

b) a tdmogatasi palyazatot a polgarmester irja ki,

c) a palydzathoz a tulajdonosoknak harem arajanlatot kell becsatolniuk,

d) szakértéi vélemény alapjan a tamogatas odaitélése a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
hataskore,

e) a teljesités igazoldsadhoz a-milemiékvedelmi-szakeridnkivill a Hivatal miszaki ellen6rének jovahagyasa is
szilkséges.
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9. CEGER ELHELYEZESERE VONATKOZO TAMOGATAS

63. § Homlokzati falsikra merélegesen kotelezéen elhelyezendd cégér esetén a kotelezett teljesitésének el6segitése

érdekében:

a) kotelezettek a Képviselé-testilet altal évente az dnkormanyzat koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg
erejéig évente egyszer palyazat itjan tamogatast igényelhetnek és kaphatnak az énkormanyzattal,

b) atdmogatasi palyazatot a polgarmester irja ki,

c) atdmogatas odaitélése a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag hataskore.

. M-FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITO ESZKOZOK

10. TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

64. § (1) A féépitész kérelemre a telepuilésképi kdvetelményekrél, a 65. § (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentaciéval

benyuijtott kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belill szakmai konzultaciét biztosit.

Nem épitési engedélykdteles lakdéplilet épitése és bovitése esetén a szakmai konzultacio igénybevétele kdtelezd,
az egyszer( bejelentést megel6z6en, valamint az eljaras soran torténd tervmodositas esetén.

A szakmai konzultaciot irasban kell kérelmezni, a kérelmezé lehet az ingatlantulajdonos, az épittetd, a tervezé.
Lehet6ség szerint az épittetd minden esetben vegyen részt a szakmai konzultacion.

A szakmai konzultacié lefolytathato irdsban és személyesen.

irasban torténd szakmai konzultacié esetén a Féépitész az irasban rogzitett javaslatait és nyilatkozatait a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon belll megklldi kérelmezd részére, melynek melléklete a benyujtott
tervdokumentécid.

Személyesen torténd szakmai konzultacio esetén a Féépitész emlékeztetében rdgziti javaslatait és nyilatkozatait,
melyet a konzultacié idépontjatdl szamitott 8 napon bellil megkild kérelmezd részére, melynek melléklete a
benyuijtott tervdokumentacid.

65. § (1) Az 64. § szerinti kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepllésképi kdvetelményeknek vald megfelelést

igazolo épitészeti mliszaki tervet (tovabbiakban: tervdokumentacio), amely a kdvetkezdket tartalmazza:
a) a tervdokumentacio benyuijtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag megnevezése, és az igazold okirat szama,
telefonszdma, e-mail cime;

c) miiszaki leiras;

d) tet-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag meghatarozasaval):
da) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények;
db) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitdsanak abrazolasaval;
dc) kozterileti kapcsolatokat: Uttest, jarda, kapubehajto, kdzmivek;
dd) épitési hely, amennyiben szilkséges a szomszédos ingatlanokét is;

e) az épllet tomegalakitdsat meghatérozé jellemz0 szintek alaprajzai (jelenlegi és tervezett allapot);

f) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep abrazolasaval (jelenlegi és tervezett allapot);

h) utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik;

i) latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszédjon);

j) fotédokumentécié (szines az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a kdzteriletek).

Az (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentaciéval benyuijtott kérelem tekintheté a szakmai konzultaciora
vonatkozo kérelemnek.
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11. TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
11.1 TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

66. § (1) Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabalyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott
épitmény telepiilésképet érintd — épitésére, bévitésére, atalakitasara vonatkozo épitési, dsszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarast megel6zéen, mely az épitmény kilsé megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozasaval

~ Jar.

(2) Onkormanyzati beruhdzasu épitési tevékenységek esetében nem kell Telepiilésképi Véleményezési eljarast lefolytatni.

11.2 TELEPULESKEPI VELEMENYEZES ELJARASI SZABALYAI

67. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét Budadrs Varos Epitészeti Tervtanacsanak (tovabbiakban: Tervtanacs)
allasfoglalasara alapozva hozza meg az alabbi esetekben, amennyiben azok épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott
épitési munkara vonatkoznak:

b) Az 1. szamu Ut — Gyar utca — Kdzigazgatasi hatar altal hatarolt terlet kivételével az 1500 m? dsszes bruttd
szintteriiletet meghalad6 éplilet épitése, vagy meglévd épiilet esetenként 1500 m?2 szintteriilet ndvekedést
meghaladd bdvitése.

c) Helyi védelem alatt all6 épitményt érintd épitési engedélykoteles tevékenység esetében, amennyiben az épitési
tevékenység a kiils6 homlokzatokon véltoztatast eredményez.

d) Uj épiilet épitése az alabbi teriileteken:
da) Miemléki kornyezetben, és védett természeti teriileten, Natura 2000 teriiletén.
db) Telepuilésrendezési eszkdzben latvanyvédelemmel érintett telken.
dc) Nefelejcs u.- Farkasréti it — Bokréta kdz — Templom tér - Clementis L. u. — D6zsa Gy. u. — Stefénia u.
altal hatarolt terlileten, kdztertletein, ill. hatérol6 kéztertletein.
dd) Szabadséag 0t — Stefania u. — Vasvéri Pal u. — Pozsonyi u. — Pet6fi S. u. altal hatérolt terileten,
kézterlletein, ill. hatarol6 kozteriletein.
de) Szabadséag Ut — Kisfaludy u. — Kossuth Lajos u. — Nefelejcs u. altal hatarolt teriileten, kdzterletein, ill.
hatérol6 kzteriletein.
e) Uj épillet épitése az alabbi kdzteriiletek - a fenti d.) bekezdésben felsorolt teriileteken kivill szakaszain - utcafronti
ingatlanain:
- Szabadsag Ut
- Budapesti Ut
- Karoly kiraly Ut,
- Szakaly Matyas u.,
- Kossuth Lajos u.,
- Bretzfeld u.,
- Sportu.

(2) Az (1) bekezdésben nem szerepld, de a 66 § szerint telepiilésképi véleményezési eljarashoz k6tott épitési munkakra
vonatkozdan a polgarmester telepiilésképi véleményének alapjat a f6épitész szakmai allaspontja képezi.

(3) Amennyiben a Tervtanacs véleményének megalkotasa nem biztosithatd, ebben a kivételes esetben az (1) bekezdés
szerinti tervtanacsi allasfoglalast a féépitész szakmai allasfoglalasa helyettesitheti.
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(4) A tervezési terulet |Iletve az ep|te3| munka sajatossagal alapjan indokolt esetben —az-{4)-bekezdés-a-}-pontjaban
mester-egyetériésével a féépitész kezdeményezheti a

Tervtanacs velemenyezeset

(5) Amennyiben Tervtanacs megtargyalta és nem kivanja Ujratargyalni az épitési tevékenységet, viszont az indoklasban
vagy a megjegyzésekben maddositasokat, valtoztatasokat fogalmaz meg, abban az esetben a Féépitész ellenérzi
(tervezéi valasz alapjan), hogy a dokumentaciéban &t lettek —e vezetve a megfogalmazottak, majd allésfoglalast ad
ki errdl.

68. § A telepiilésképi véleményezési eljgras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemmel indul, mely
tartalmazza az épitésiigyi hatésagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhely (tovabbiakban: ETDR) azonositojat. A
kérelmez0 a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-miszaki tervdokumentaciot elektronikus formaban
feltolti az ETDR rendszerbe, és ,Elézetes szakhatésagi és egyéb szervi megkeresést” kezdeményez Budadrs Varos
Polgarmesterének telepilésképi véleménye megkérése céljabol.

69. § (1) Az 68. § szerinti tervdokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:
a) a tervdokumentacio benyuijtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsdg megnevezése, és az igazold okirat szama,
telefonszdma, e-mail cime;

c) miiszaki leiras;

d) teté-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag meghatarozasaval):
da) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények;
db) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitdsanak abrazolasaval;
dc) kozterileti kapcsolatokat: Uttest, jarda, kapubehajto, kozmivek;
dd) épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;

e) az épilet tomegalakitasat meghatarozé jellemzd szintek alaprajzai (jelenlegi és tervezett allapot);

f) metszetek a megértéshez szikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep &brazolasaval (jelenlegi és tervezett allapot);

h) utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik;

i) latvanyterv vagy modellfot6 (az 8sszes homlokzata latszodjon);

j) fotodokumentacio (szines az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a kdzteriletek);

(2) A telepllésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja.
(3) A teleptlésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanécsi &llasfoglalast vagy a féépitészi
szakvéleményt.

11.3 TELEPULESKEPI VELEMENYEZES SZEMPONTJAI

70. § (1)A telepilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentécid
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacid(k) soran irasba foglalt javaslato(ka)t,
vélemény(eke)t.

(2) A kdrnyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyez8 beépités adottsagait, rendeltetésszerii
hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tdbb épitési itemben megvaldsulé Uj beépités, illetve meglévd épitmények bivitése esetén
da) biztositott lesz vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek megfeleld tovabbi
fejlesztés, bdvités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleplilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.

3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megoldédsok nem eredményezik-e az éplilet
tdmegének, illetve homlokzatainak telepilésképi szempontbdl kedvezétien megjelenését.
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Az éplilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a homlokzatok tagolésa, a nyilaszardk kiosztasa, az anyaghasznalat 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
és hasznélatanak sajatosségaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd cégér és lizletfelirat éplileten megjelend kialakitasara,

c) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb berendezései,
tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

d) a tetdzet kialakitdsa — kiildndsen hajlasszige és esetleges tetdfelépitményei — megfeleléen illeszkednek-e a
dominans kdrnyezet adottségaihoz.

A hatarolé kozterilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozterlilethez vald kapcsolata, illetve ebbdl eredé hasznalata
aa) korlatozza-, illetve zavarja-e a kdzUti, gyalogos és kerékparos kdzlekedést és annak biztonsagat,
ab) megfeleléen veszi-e figyelembe a kdzterllet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait,
valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen
ac) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé valdé — a kozterliletet érintd —
beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozterlilet f6lé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kdzterillet hasznalatat, kiildnos tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a féépitészi vélemény kialakitasakor
egyarant figyelembe kell venni.

12. TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12.1 TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS ALKALMAZASI KORE

71. § Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és

ellendérzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek kozill

a) Helyi védett épiilet esetében

aa) épllet felujitasa, atalakitasa, helyredllitasa, korszerisitése,

ab) épilet homlokzatdnak megvaltoztatasa, ideértve cégér, lzletfelirat elhelyezése, homlokzat utélagos
hészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, homlokzatfelilet szinezése, valamint a homlokzat
feltletképzésének megvaltoztatésa,

ac) égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,

ad) épilet homlokzatahoz illesztett elétetd, védstetd, ernybszerkezet épitése, atalakitasa,

ae) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valé elhelyezése,

b) Epiilet kdzteriiletré| lathatd homlokzatanak atalakitasa, megvaltoztatasa, ideértve cégér, iizletfelirat elhelyezése,
homlokzati nyilaszaré cseréje, utélagos hdszigetelése, szinezése, valamint a homlokzat feliletképzésének
megvaltoztatdsa a Kéhegy és kdrnyéke védett terlleten, a Varoskdzponti teriilete a Szabadsag Uti, Budapesti
uti, Karoly kiraly utcai és a Templom téri utcafronti ingatlanain, valamint a Lakételep teriiletén,

¢) Epiilet homlokzatanak megvaltoztatasa barhol, ahol 8sszességében az 1 m2 -t meghaladja a cégér, lizletfelirat
felllete,

d) M1-M7-es autdpélya bevezetd szakaszardl lathatdé gazdasagi és az atalakuld terlleteken |évOkereskedelmi
funkeiojt épuletek homlokzatanak szinezése, valamint homlokzatokat érint atalakitasa,

e) Epiiletben az 6n4ll6 rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa, kivéve lakasszam csokkenés esetén,

f) Netté 20,0 m? alapterliletet az épitési tevékenységet kdvetéen sem meghaladod méretii kereskedelmi, szolgaltato,
illetve vendéglato rendeltetési épiilet épitése, bdvitése,

g) Nettd 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagasségot az épitési tevékenységet kdvetéen sem meghaladd méretd,
_nem emberi tartozkodasra szolgalo, falakkal hatarolt épitmeny épitése, bovitése,

h) Onallé reklamtartd épitmény vagy 6nallé izletfelirat épitése, meglévd bdvitése vagy megvaltoztatasa,

i) Szobor, emlékmi, kereszt emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talpazataval egyiitt mért magassaga nem
haladja meg a 6 m-t,

j) 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m?3 vagy annél kisebb térfogatl émlesztettanyag-tarold, nem
veszélyes folyadékok tarol6ja, nem veszélyes anyagot tartalmazo, nyoméastarté edénynek nem minéstild, fold
feletti vagy alatti tartaly, tarolo elhelyezéséhez szilkséges épitmény épitése, meglévé épitmény bévitése,

k) Kozteriileti kerités és azzal egybeépitett épitmények
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jka) épitése, atépitése,
kib) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jaro atalakitasa a Kbhegy és kdrnyéke védett terlleten, a
Varoskdzponti teriileten, valamint a Lakotelep tertiletén,
kic) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jaré atalakitasa, melynek feliilete 0sszességében meghaladja az 1
m2-t,
) Tamfal
kla) épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan 1,0 - 1,5 m magas,
Ikb) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jaré6 megvaltoztatdsa a Kbhegy és kérnyéke védett terlleten, a
Varoskdzponti teriileten, valamint a Lakotelep teriletén,
lkc) cégér, izletfelirat elhelyezésével jard megvaltoztatasa, melynek fellilete dsszességében meghaladja
az 1 m2-,
m) Szélerémdi, szélgenerator épitése;
n) Udiiléteriileteken az alabbi esetekben:
ana) épillet feldjitasa, atalakitasa, korszerdsitése,
anb) épllet homlokzatanak megvaltoztatdsa, homlokzat utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaro
cseréje, homlokzatfellilet szinezése, valamint a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatédsa;

esetén.

72. § A jelen rendelet eldirasai szerint teleptilésképi bejelentési eljarast kel lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének
modositasa esetén, kivéve Etv. 57/F. § szerinti rendeltetésmodositas.

73. § Telepillésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden reklam, reklamhordoz6 elhelyezése esetén.

73/A. § Onkormanyzati beruhazasu tevékenységek esetében nem kell Telepiilésképi Bejelentési eliarast lefolytatni.

12.2 TELEPULESKEPI BEJELENTES ELJARASI SZABALYAI

74. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentéshez
tervdokumentaciét és — amennyiben a kérelmez8 nem tulajdonos - tulajdonosi hozzajarulast kell mellékelni.

(2) A dokumentacidnak a bejelentés targyatol fliggéen az alabbi munkarészeket kell tartalmazni:
a) aT71.§ szerinti épitési tevékenység esetén
aa) miszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,
ab) védett épiilet esetében értékvédelmi felmérési dokumentaciot,
ac) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,
ad) alaprajzokat,
ae) valamennyi homlokzatot,
af)  amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot,
ag) fotédokumentaciot.

b) a72.§ szerinti rendeltetésmodositas esetén

ba) miszaki leirast, mely ismerteti az 0 rendeltetésnek megfeleld (terilet)hasznélat, illetve technolégia
jellemz8it, a rendeltetés-maédositas kdvetkeztében —a szomszédos és a kérnyezd ingatlanokat érint
— valtozasokat, hatisokat, tovabbé a szlikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

bc) parkolasi mérleget,

bd) alaprajzot, valamint

bf)  homlokzatot vagy a kdzteriletrdl 1athatd fellletek valtoztatasat bemutatd latvanytervet, fotdmontazst.

c) az73. § szerinti reklam, reklamhordozé elhelyezése esetén

) miiszaki leirast,

) helyszinrajzot,

cc) areklamhordozé elhelyezésének, illetve régzitésének miiszaki megoldasat,

) épitményre helyezendd reklamhordoz6 esetén az érintett fellilet egészét abrazold homlokzatot,
) latvanytervet vagy fotbmontazst,

cf)  fotddokumentaciot.
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75. § (1) A 71-73. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti hatésagi hatérozat birtokdban, az
abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz més hatésagi engedély nem

szilkséges.
2) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozé elhelyezését vagy rendeltetésmddositast
— kikotéssel vagy anélkll — tudomasul veszi és a bejelentét errél a tényrél hatdsagi hatarozat megkuldésével értesiti,
haa

a) bejelentés megfelel a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében, a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV.
térvényben, a telepiléskép védelmérél szél6 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz616 104/2017. (1V.28.) Korm. rendeletben eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, a tervezett rendeltetésvaltoztatas, valamint a tervezett reklamhordozé
elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a teleplilésképi kdvetelményeknek,

c) tervezett rendeltetésmaddositas megfelel a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kdvetelményeknek, illeszkedik
kornyezetébe, valamint a hatarol6 kdzterliletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatat nem zavarja, nem
korlatozza.

d) az érintett telek kialakitésa a BHESZ 1. mellékletében meghatérozottak szerinti tervezett szabalyozési vonal
figyelembevételével meqgtortént, azaz a telek rendezett.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamhordozé elhelyezését vagy rendeltetésmodositas
megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés
nélkili megkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget a (2) bekezdésben
foglaltaknak.

(4) Atelepiilésképi bejelentés tudomésul vételét tartalmazo hatdsagi hatarozatot, illetve a tudomasulvétel megtagadésat
tartalmazd hatérozatot, tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott tervet a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl
szamitott 15 napon bellil hozza meg és adja ki.

(5) A hatarozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozoan 3 év. Kerités épitése, atépitése esetén 1 év, mely
két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozd
telepilésrendezési eszkdzokben, egyéb vonatkozé rendeletekben foglalt eldirasoknak tovabbra is megfelel.

13. TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS

76. § A polgarmester felhivhatia az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hatérid6t
biztosit a jogszabalysértés meqszuntetesere amennwben
a) az |nqatlan tula|donosa
aa)
tevekenysegekeseteben aze rendeletben foglalt telepuleskep| kovetelmenyeket megsertette
ab) rendeltetésmodositas esetén a BHESZ-ben foglalt kdvetelményeket megsértette,
ac) nem tartja be helyi védett értékre vonatkozdan e rendelet 50.-52. § eldirasait,
ad) nem tartjia be helyi védett értékre vonatkozoan e rendelet 54. § el6irasat, helyi védett értéket elbont,

megsemmisit.

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa, illetve bejelentd
bea)-amennyiben-bejelentd a telepulésképi bejelentési eljards soran hozott ddntésben foglaltakat megszegte:,

bb) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo tevékenység esetében teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat
elmulasztotta.

(21) A _76.8z{1)-bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiliésképikotelezés
forméjaban kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész visszaépitésére, felujitasara,
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atalakitasara, elbontasara, rendeltetés megsziintetésére. E kotelezéssel seqyidejlileg, amennyiben tulajdonos jelen
rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket megsértette, a polgarmester az ingatlantulajdonost 1.000.000.
forintig terjedd teleptiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezheti, mely birsag tobb alkalommal is kiszabhatd.

(4) A telepUlésképi kotelezési z—e—§—szerinti eljarasban az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl szold torvény

rendelkezéseit kell alkalmazni.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

14. HATALYBALEPES

78. § Ez a rendelet 2017. oktdber 1-én lép hatalyba.

15. JOGHARMONIZACIO

79. § Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarsl sz6lo 24/2014. (1X.29.) énkormanyzati rendelet 3.§-a kiegészill az alabbi
rendelkezéssel:

15. Az Etv. 13.§ (2) bc) szerinti eldirasokat a 2. melléklet L,M oszlopai tartalmazzak.

16. HATALYON KivUL HELYEZES
80. § Hatalyat veszti:

Budadrs Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérdl sz6l6 28/2004. (V. 25.) dnkorményzati rendelet,

A telepulésképi véleményezési eljarasrol sz616 8/2013. (I1l.11.) dnkormanyzati rendelet,

A teleplilésképi bejelentési eljarasrdl és teleplilésképi kbtelezésrdl sz6l6 6/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet,

A reklamhordozokrol sz616 23/2006. (111.29.) énkormanyzati rendelet.

Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2014. (1X.29.) dnkormanyzati rendelet alabbi rendelkezései:
4.8 (2) bekezdés ac) és c) pontja; 14.§ (5) bekezdése; 15.§ (3), (4), (5), (7), (8) bekezdése; 17.§ (1), (2) bekezdése;
18.§ (1), (5) bekezdése; 20.§ (1), (2), (3), (5) bekezdése; 23.§; 32.§ (5) bekezdése; 35.§ (3) és (4) bekezdése,(5)
bekezdés a) b) c) d) f) g) h) i) pontja; 36.§ (6), (8), (9), (10) bekezdése; 37.§ (2) bekezdése, (4) bekezdés b) pontja;
39.§ (4) bekezdés a) és b) pontja, (5) bekezdés b) pontja; 40.§ (2), (3), (4), (8), (12) bekezdése, (13) bekezdés
méasodik mondata; 40/A.§ (3) bekezdése, (4) bekezdésben a ,legfeliebb pince + foldszint + 1 szint + tetétér
beépitésli” szovegrész, (5) bekezdése; 41.§ (2) bekezdés d) e) f) pontja; 43.§ (6), (7), (8) bekezdése, (9) bekezdés
b) pontja, (10) bekezdés b) és c) pontja; 45.§ (6) bekezdés b) pontja, (8) bekezdése; 47.§ (4) bekezdése; 50.§ (1)
bekezdés b) pontja.

RN =

Budaors, 2017. szeptember 19.

1A 45/2017. (XI1.18.) bnkormanyzati rendelet 7. §-a altal mddositva. Hatélyos: 2018. januar 1-tél.
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Wittinghoff Tamas
polgarmester

dr. Bocsi Istvan
jegyzé
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Kertes mez6gazdasagi teruletek (Also-, Felsd Szallasok, autopalya
mentén)



2. melleklet a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem elemi

HELYI EGYEDI VEDELEM ELEMEI

VEDETT EPITMENY, EPITMENYRESZ:

Nyilvan-

tartasi Védett rész

szam: __ Cim: Helyrajzi szam: megnevezése

E1 AdyE. u. 1. Hrsz: 582

E2 Ady Endre u. 15. Hrsz: 568

E3 Arany Janos u. 1. Hrsz: 148

E4 Arany Janos u. 3. Hrsz: 149

ES Arany Janos u. 5. (Zichy m.) Hrsz: 146

E6 Arany Janos u. 7. (Zichy m.) Hrsz: 150

E7 Arany Janos u. 11/2. (Zichy m.) Hrsz: 151

E8 Arany Janos u. 15. (Zichy m.) Hrsz: 1521

E9 Baross u. 8. Hrsz: 294

E10 Beregszész u. 38-40. Hrsz:  3703/5, 3703/6

E11 Bokréta koz 7. Hrsz 16

E12 Bor u. 62. Hrsz: 1840

E13 Budafoki ut 09. Hrsz: 3234

E14 Budafoki ut 17. Hrsz: 3238

E15 Budafoki ut 25. Hrsz: 3242

E16 Budafoki ut 33. Hrsz: 3246

E17 Budakeszi u.1/2. Hrsz: 1436/4

E18 Budapesti it 5, 7, 9. Hrsz: 108

E19 Budapesti ut 9/a. Hrsz: 106

E20 Budapesti ut 11/1, 11/2, 11/3. Hrsz: 105

E21 Budapesti Gt 13/1., 13/2. Hrsz: 104/1, 104/2

E22 Budapesti ut 15. Hrsz: 103

E23 Budapesti ut 18-20. Hrsz: 3181

E24 Budapesti t 21. Hrsz: 101

E25 Budapesti ut 44. Hrsz: 3155

E26 Budapesti 0t 48. Hrsz: 3154/1

E27 Budapesti ut 52. Hrsz: 3149

E28 Budapesti ut 60/1, 60/2. Hrsz: 3141/

E29 Budapesti 0t 62. Hrsz: 3140

E30 Budapesti ut 64. Hrsz: 3139

E31 Budapesti 0t 68. Hrsz: 3134

E32 Budapesti Gt 71/1., 71/2. Hrsz: 2751/2,2751/4

E33 Clementis L. u. 4-6. Hrsz: 137/1,137/2,137/3

E34 Clementis L. u. 8.-10. Hrsz: o L

138 Féépilet utcai fofala,

utcafronton 1évd
nyarikonyha (Clementis
L.u. 10.)

E35 Clementis L. u. 9. Hrsz: 3284

E36 Clementis L. u. 20/1-2. (Zichy m.) Hrsz: 153

E37 Csall6 koz 4. Hrsz: 1080



E38
E39
E40
E41
E42
E43
E44
E45
E46
E47
E48
E49
ES0
E51

E52
E53
E54
E55
E56
ES7
E58
E59
E60
E61
E62
E63
E64
E65
E66
EG7
E68
E69
E70
E71
E72
E73
E74
E75
E76
E77
E78
E79
E80
E81
E82
E83
E84
E85
E86

Csap u. 3.

Csap u. 8.

Csap u. 10.

Deék Ferenc u. 12/1.
Deék Ferenc u. 20.
Diofa u. 8/2.

Diofa u. 12.

Esze Tamas u. 3.
Esze Tamas u. 5.
Esze Tamas u. 7.
Esze Tamas u. 8.
Esze Tamas u. 17.
Farkas-hegy
Farkas-hegy

Farkas-hegy
Farkasréti ut 3.
Farkasréti ut 32.
Farkasréti ut 38.
Farkasréti ut 43.
Farkasréti ut 45.
Farkasréti ut 79.
Hegyalja u.
Kamaraerdei ut 59-61.
Kassai utca 1.
Karoly kiraly u. 2.
Karoly kiraly u. 19.
Karoly kiraly u. 32.

Karoly kiraly u. 63., 63-4.

Karoly kiraly at 72-1.
Kereszt u. 3.
Kisfaludy u. 15/a.
Kisfaludy u. 31/1.
Kisfaludy u. 35/2.
Kisfaludy u. 39.
Kossuth L. u. 28.
Kossuth L. u. 48.
Kofejtd u.1.

Kéhatu. 1.

K6hid u.16.

Kéhid u. 22.

Kéhid u. 38.

Kéhid u. 40.

Kbkapu u. 11.

Kélab u. 1.

Kot6 utca

Koz tér 18. (Zichy major)

Koz tér 18/a-c. (Zichy major)

Lomnici koz 11/1.
L6-hegy

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz.:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

2. melleklet a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez

1480
1307/4
1306/1
3971
408
23071
2305
9

13

14

66

23
018
016/2

016/2
2088
38
2681
2424
2425
24831
11525/1
3428/5
3404
596
378/1
570
428/3, 428/4
523
1903/2
1519/2
1531
1487
1482
1935
1952
1744
1652
1768
17751
1761
1760
1693
1726/1
1046/2
145/1
145/2
1094
025

Helyi egyedi védelem elemi

vitorlazé kilévépalya
reptéri hangar
maradvanya

vitorlaz6 emlékmi
északi homlokzat ablaka

lakoépulet kapuja

fényvetd torony



2. melleklet a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem elemi

E87 Mariavolgy u. 23. Hrsz: 1438

E88 Métra u. 2., 4. Hrsz: 1149, 1151 utcai féfalak

E89 Mezd u. 6. Hrsz: 173/4

E90 Naphegy u. 1. Hrsz: 2091

E91  Nefelejcs utca - O-temetd Hrsz: 2085

E92 Ostor u. Hrsz: 1701/1

E93 Préshaz u. 2. Hrsz: 1790

E9%4 Préshaz u. 8. Hrsz: 1787

E95 Préshaz u. 14. Hrsz: 1783

E96 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 hitéhaz

E97 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 vasutallomas

E98/A  Stefania u. 9. Hrsz: 334 utcai féfal

E98/B  Stefania u. 9. Hrsz: 122

E99 Stefania u. 19. Hrsz: 127

E100  Stefaniau. 17. Hrsz: 126 pince és kapuoszlopok

E101  Stefania u. 25/1. Hrsz: 148

E102  Szabadsag ut 1-3. Hrsz: 336, 337

E103  Szabadsag ut 20. Hrsz: 2064

E104  Szabadsag ut 57. Hrsz: 602

E105  Szabadsag ut 66. Hrsz: 2019/2

E106  Szabadsag ut 100. Hrsz: 1047

E107  Szabadsag ut 102. Hrsz:  1046/1

E108  Szakaly M. u. 8. Hrsz: 731

E109  Szakaly M. u. 32. Hrsz: 87

E110  Szakaly M. u. 34. Hrsz: 88

E111  Tavaszu. 29. Hrsz: 3171

E112 Templom tér Hrsz: 109/4 Templom tér 11. sz. el6tti
boltozott k6hid a kozterlleten

E113  Templom tér 1. Hrsz: 60

E114  Templom tér 3. Hrsz: 62

E115  Templom tér 12. Hrsz: 110/6

E116  Templom tér 13-14. Hrsz: 111,112

E117  Templom tér 15. Hrsz: 113

E118  Templom tér 17. Hrsz. 115

E119  Templom tér 20. Hrsz: 116

E120  Térokugratd hegy Hrsz: 4319/2 fényvetd torony

E121  Torokugratod hegy Hrsz: 4319/2 Hothy villa kapuzat és
keritéselemek

E122  Uzsoki koz 52. Hrsz. 1115

E123  Vasvari Pl utca 2. Hrsz: 330

E124  Zombori u. 4. Hrsz: 3603/1

E125  Zombori u. 61. Hrsz: 3491

VEDETT NOVENYZET:

Nyilvan-

tartasi Védett rész

szam: __ Cim: Helyrajzi szam: megnevezése




2. melleklet a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem elemi

N1 Karoly kiraly utca Hrsz: 449/2 vegyes fasor (kdris,
diszkorte)

N2 Karoly kiraly utca 2. Hrsz: 596 Régeészeti Muzeum kertje

N3 Komaromi utca Hrsz: 997 harsfasor — az utca

nyugati oldalén a Lévai utca
és a Kenyérgyar utcai

szakaszon
N4 Raktar utca 1. Hrsz: 4055 140 éves gesztenyefa
NS Szabadsag Ut 46. Hrsz: 2041/2 Rézsakert - facsoport
VEDETT SZOBOR, KEPZOMUVESZETI ALKOTAS
Nyilvan-
tartasi Védett rész
szam: Cim: Helyrajzi szam: megnevezése
SZ1 Deak F.u.62. melletti kereszt Hrsz: 461 kereszt



