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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2011. szeptember 20-i,
a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 2011. szeptember 8-i,
és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkoddsi Bizottsag 2011. szeptember 13.-i iilésére

Ugyiratszdm: XIV/2073-13/2011.

Targy: Lakaskoncepcié feliilvizsgalata

Az elGterjesztés targyaldsa a helyi 6nkormanyzatokrél szolo 1990. évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: OTV) 12. § (3) bekezdése, illetbleg Budadrs Varos Onkorményzatanak
Képvisel6-testlilete  36/2010. (XI. 12) o©nkormanyzati rendelete Budaérs Varos
Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél (SzMSz) 58 § és 18. § (1)
bekezdése alapjan nyilt tilésen torténik.

Tisztelt KépviselS-testiilet és Bizottsagok!

A Képvisels Testllet 195/2011.(V.18.) OKT szdmu hatarozataval dontdtt a 2006-ban
elfogadott lakaskoncepcié fellilvizsgélatarél. A testiileti hatarozat alapjan a Szanté és Szalai
Ugyvédi Iroda elkészitette a szakért6i javaslatot.

A 2006-ban elfogadott lakaskoncepcié felllvizsgalatat indokolta, hogy a jelenleg érvényben
lévé lakédsgazdalkodasi rend méar nem feltétlenll felel meg az elmuit id§szakban
bekbvetkezett gazdasagi-tarsadalmi valtozasok altal tamasztott koévetelményeknek. A
tapasztalatok szerint a bérlék jelent8s része nem tett eleget a bérléi kételezettségének, nem
fizetett lakasbérleti dijat, valamint kéztizemi dijakat. A lakasbérleti szerz6dések felmondéasa
azonban nem jelentett megoldast a felhalmozédott hatralékok behajtasara, mindameliett,
hogy a csaladok lakhatésa veszélybe kerilt. A szakértGi anyag javaslatokat fogalmaz meg a
probléma kezelésére.

A fentiekre tekintettel a kévetkez6 javaslatok kerlltek kidolgozasra a szakértsi vélemény
keretein belll: ‘

Bar a raszorultsag alapjan .torténé tdmogatés valtozatianul korszer(i szempontrendszernek
mindsll, szemben a 2006-ban elfogadott ,A kiegyensdlyozott fejlédésért! Budadrs Varos
lakaskoncepcidja” ciml dokumentum univerzalis szemléletével az Onkormanyzat .
lakaspolitikai tamogatédsat ne minden raszorulé szédmara biztositsa, hanem csak azok
szamara, akik vallaljak és be is tartjak a tamogatas fejében megfogalmazott elvarasokat.

Ahhoz, hogy az 6nkormanyzati bérlakasrendszer hatékonyan tudja kezelni a lakbér
nemfizetésébdl addds problémakat, Gj szerz6dés megkotésével kell megreformalni az
dnkormanyzat és a béri6k kozotti jogviszonyt. A szerz6dés legfontosabb ismérve a




hatarozott idétartam, és a pontosan kidolgozott jogok és kételezettségek rendszere, amely
erésebb jogérvényesitési pozicidhoz juttatja a tulajdonos énkormanyzatot.

Mindazonaltal, a jelenlegi szabalyozas szerint a lakbérfizetés és a lakasok allapotanak
ellenérzésére a BTG Kift. jogosult, és kételes, mely jogositvanyainak megerdsitése lenne
célszer(i az dnkormanyzat Varosépitési Irodaja felé torténé beszdmolasi kotelezettségének
fokozasa mellett. A vagyonkezelési és szocidlpolitikai kérdések elvalasztasa érdekeben
az Onkormanyzat és a BTG Kft kozotti vagyonkezel6i megbizasi szerzédés
moédositasa sziikséges oly modon, hogy abban ne csak a tulajdonosi, vagyonkezel6i
kotelezettségek kerillienek régzitésre, hanem az dnkormanyzat és a BTG Kft. kozotti dontési
jogositvanyok és a déntések meghozatalanak eljarasrendje is.

A hatékonyabb lakadsgazdalkodas feltétele a lakbérek mértékének optimalizalasa és
korszer(i kialakitdsa, mely nem a piaci, profitorientdlt szemléletet alkalmazza, hanem
térekedve a kozfeladat ellatasara, meghatarozva a nullszaldés kéltségszintet, térekszik a
szocidlis bérlakasi forma elsébbségére. Az optimalis koltségszint magaba foglalja a
lakasok javitasi és feldjitasi koltségeit, igy alkalmas a lakhaté allapot elérésére, illetve
megtartasara. A lakbérek arszinvonalanak kialakitasanal korrekcios tényezdként figyelembe
kell venni a bérlg személyi feltételeit, és az ingatlan konkrét fizikai jellemz6it, igy lehetévé
valik a lakbérek mértékének az adott személyre és ingatlanra vonatkozd megallapitasa.

A bérlékivalasztas objektiv pontozas, sorrendbe sorolas alapjan kell, hogy térténjen.
szempontrendszer segitséget nyljt az értékelésben, és felgyorsitia a bérl6kivalasztas
folyamatat anélkil, hogy csorbitana annak minéségen. :

Tovabbi fontos aspektus, hogy a bérlék alkalmasak legyenek a bérlakasbdl valo kilépésre, és
az 6nallé életvitelre. Erre egyrészt egy komplex életvezetési program — a Csaladsegité
Szolgalat koézrem(ikddésével torténé — kidolgozasa, masrészt egy eltakarékossagi
program jelentene megoldast. A csaladsegité szolgalattal valé kotelezé egyiittmiikddés
az Gjonnan megkétott bérleti szerz6désekben rogzitésre kerliine, mely feltétel megszegese
szankciékat vonna maga utan.

A fizetési moral javitas érdekében fontos, hogy a tulajdonos 6nkormanyzat hatérozottan, és
kovetkezetesen lépjen fel a nem fizetSkkel szemben, elbsegitve ezzel az optimalis bérlGi
allomany kialakulasat. Ez utdbbi nem csupan a valéban részoruld réteg kivalasztasat jelenti.
Azokat a személyeket, akik nem képesek legalabb minimalis mértékben viselni egy berlakas
terheit, mas lakhatast el6segité tamogatasokkal kell segiteni.

Szemben a 2006-os lakaskoncepciéval, mely az alacsony komfortfokozatl lakasallomany
teljes megsziintetését tlizi ki célul, jelen szakértdi vélemény megallapitédsa szerint a bérlakas
dllomany min&ségét olyan cserékkel kell megfelelébbé tenni, melynek soran a magasabb
min&ségi szintet és az ezzel jar6 magasabb fenntartasi kéltséget alacsonyabb komfortt, és
alacsonyabb fenntartasu lakasokra lenne érdemes cserélni.

A lakaspolitikai stratégiai déntések elésegitésében nagy szerepet jatszik a lakasvagyon
felmérése, ez ugyanis kiindulépontjat képezi az dnkormanyzati lakasgazdalkodas Uj
alapokra helyezésének. Mindehhez szlkséges a kiilonbdzd intézkedések hatasvizsgalata,




a koltségek és az altaluk elért haszon Gsszevetése, amelyhez rendszeres adatfeldolgozasra
van szikkség. A felmérést a BTG Kift. kell, hogy elvégezze a Vagyon csoport
kdozrem(ikodésével. A létrejové lakasvagyon adatbazist. mind .az dnkormanyzat .illetékes .
szervezeti egységei, mind a BTG Kit. felhasznalhatja, aktualizalhatja majd.

A szakértSi anyag jogi keretbe foglalasat jelenti az elkésziilt rendelettervezet, mely
rendelet megalkotasahoz sziikkséges megtargyalni a tanulmanyban megfogalmazott
javaslatokat.

Melléklet: Szakért6i anyag

Hatérozati javaslat a Szocialis és Eqészséqiigyi Bizottsag / Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaq részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Szocialis és Egészségﬂgyi
Bizottsaga/ Teleptilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizotisdga javasolja a

Képvisels-testillet részére, hogy kérje fel a Polgarmestert, hogy ‘az énkormanyzat

tulajdonaban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozod egyes szabalyokrol
52616 61/2004. (X.18.) OKT sz. rendelet médositasara tegyen javaslatot.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Szocidlis és Egészséglgyi
Bizottsaga/ Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a
Képvisels-testiilet részére, hogy a Budaérs Varos Onkormanyzata és a Budaorsi
Teleplilésgazdalkodasi Kft. kozott |étrejott, 2005. januar 1. napjatdl hatélyos
vagyonkezel6i megbizasi szerz6dést vizsgdlja felil és kérje fel a Polgarmestert Uj
vagyonkezelési megbizasi szerz8dés megkotésére a Budadrsi
Teleplilésgazdalkodasi Kft.-vel.

3. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testillet Telepilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodési Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiilet részére, hogy kérje fel
a Budaérsi Telepiilésgazdalkodasi Kft-t, hogy a bérl6k és a Budadrsi
Telepllésgazdalkodasi Kft. kozott kotendS lakasbérleti szerzédéseket vizsgalja
fellil. '

A déntéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdése és a 60. § - a alapjan egyszer( sz6tébbség, az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazés szilkséges.

Hatarozati javaslat a KépviselS-testiilet részére:

1. A Képvisel6-testllet Uigy dont, hogy felkéri a Polgarmestert a hogy az énkormanyzat
tulajdondban &li6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 61/2004. (X.18.) OKT sz. rendelet médositasara tegyen javaslatot.

2. Budadrs Varos anorményzat KépviselG-testillete ugy dont, hogy fellilvizsgaltatja a
Budaodrs Varos Onkormanyzata és a Budadrsi Telepulésgazdalkodasi Kft. kozott .
létrej6tt, 2005. januar 1. napjatdl hatalyos vagyonkezel6i megbizasi szerzGdest.




3. A Képviselé-testilet felkéri a Polgarmestert a Budadrs Varos Onkormanyzat
tulajdonaban allé laké- és vegyes rendeltetésii ingatlanok, épliletek kezelésének és
elidegenitésiiknek vonatkozasaban,. .l vagyonkezelési : megbizasi szerzédés
megkotésére a Budadrsi Teleplilésgazdalkodasi Kft.-vel.

4. A Képvisel6-testtilet felkéri a a Budadrsi Teleplilésgazdalkodasi Kift.-t, hogy a bérlok
és a Budadrsi Telepllésgazdalkodasi Kift. kozott kotendé lakasbérleti
szerzGdéseket vizsgalja felul.

Hatarid6: 2012. majus 31.
FelelBs: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Szocialis és Egészségligyi Iroda

Varosépitési Iroda
Budadrsi Teleplilésgazdalkodasi Kft.

A déntéshez az SZMSZ 37. § (1) bekezdése és a 60. § - a alapjan egyszertii sz6tébbség, az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazas szlikséges. /

Budabdrs, 2011. szeptember 1. | T~ _
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