SANTA ARON
VAROSFEJLESZTESI TANACSNOK

ELOTERJESZTESE

A Képvisel§-testiilet 2011. szeptember 21-i iilésére, valamint az Ugyrendi Bizottsag, a
Pénziigyi Ellendrzd Bizottsag és a Telepiilésfejlesztési-és Vagyongazdilkodasi Bizottsag
soron kovetkezo iiléseire

Ugyiratszam: .../.../2011.

Tdrgy: Budadrs Viaros varosfejlesztési feladatainak ellatasira varosfejlesztd tarsasag
létrehozasa, erre tekintettel a véarosfejlesztéshez és varos rehabilitaciéhoz kapcsol6dd
feladatok ellatdsérdl sz6lé hatarozat elfogaddsa, és a feljogositott szervezettel a -
varosfejlesztési feladatok ellatdséra vonatkoz6 megbizasi keretszerzédés jovahagyésa.

Az elbterjesztés targyaldsa a helyi énkormdnyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovdabbiakban: OTV) 12. §
(3) bekezdése, illetSleg Budaérs Vdros Onkormdnyzatinak Képvisel-testiilete 36/2010. (XI. 12.) 6nkormdnyzati
rendelete Budadrs Vdros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl (SzMSz) 58 § és 18. § (1)
bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budatrs Varos Onkorményzat Képvisel6-testillete 325/2011 (VIL. 27.) OKT. sz
hatédrozatdban dontott arrdl, hogy a Budaorsi Termal Szolgéltaté és Vagyonhasznosité Kift.
feladatait kibéviti a hatirozat mellékletében részletezett projektszervezési feladatokhoz
kapcsolddd tevékenységi korokkel, a 327/2011 (VIL.27) OKT. sz. hatirozattal pedig a
Budadrsi Termdl Szolgaltatd és Vagyonhasznositdé Kft cégneve Budadrsi Varosfejleszté Kft
névre modosult, amely valtozas cégjegyzéken torténd atvezetése folyamatban van.

A Budadrsi Termdl Kft. munkatérsai tobb varosfejlesztéssel foglalkozé Onkormanyzati

tulajdont vallalkozést latogattak meg, amely soran a lehetdségekhez mérten vizsgaltak azok -
megbizasi szerz6déseit, szabalyozasat, valamint a munkamegosztasokat.

Ezen tapasztalatok alapjén jelen el6terjesziés a Budadrsi Termal Kft véleménye szerinti lehet
legjobb megoldéast tartalmazza, amely koncepciét tébbek kozott Kecskemét Varos
Onkorményzata is alkalmazza.

A vérosfejlesztési feladatok kiilon térsasdgba térténé delegaldsa a kordbban bemutatottak
szerint lehetdvé teszi a fejlesztési, vagyongazdélkodd és varosiizemeltetési feladatok
intézményi szétvalasztasat szoros intézménykozi egylittmiik6déssel, ezaltal lehetévé téve a
fejlesztési szemlélet dominancidjat az Integralt Vérosfejlesztési Stratégianak megfeleléen
elfogadott akcidteriileti célok meghatirozasa és megvaldsitasa sordn.

A struktira lehet6vé teszi a maganszféra bevondsat az Onkorményzat irdnyitasa és ellenérzése
mellett megvalositasra kertild varosfejlesztési akcidk végrehajtasaba.

Az Onkormanyzat altal elfogadott egyes akcidtervek végrehajtdsa olyan operativ jellegii
projektmenedzsmenti szervezetet igényel, amelynek szervezeti rendszere alkalmas a
gazdasagi €s szakmai megvalodsitas hatékony kivitelezésére.
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Erre figyelemmel az Onkorméanyzat éltal elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia és
akciotertileti tervekben meghatérozott fejlesztések eredményes lefolytatdsa indokoltta tette
egy olyan gazdasdgi tdrsasdg felallitdsat, amely hosszitdvon képes a varosfejlesztéshez
kapcsolddé feladatok sikeres lebonyolitdsara. A 325/2011 (VIL 27.) OKT. hatdrozatban elvi
szinten ezen feladatok ellatdsdra a Budadrsi Termal Kft keriilt kivalasztisra és lett
felhatalmazva.

A komplex vérosfejlesztési feladatok ellatdsa, valamint a varosfejlesztéssel foglalkozd
tarsasdg képviselOtestiileti hatdrozatban megjelslt feladatokkal torténd felhatalmazasa
érdekében sziikséges a vérosfejlesztéshez és varosrehabilitdcidhoz kapcsol6ds feladatok
ellatasarol sz616 hatarozat elfogadésa.

Ezen hatarozatnak tartalmaznia sziikséges a varosfejleszt$ tarsasdgra vonatkozo szabélyokat,
a varosfejlesztéshez kapcsolodé feladatokat és nevesitenie sziikséges a varosfejlesztésért
felel6és gazdalkodo szervezetet.

A varosfejleszté tarsasdggal szemben elvéards, hogy annak élén megfeleld varosfejlesztési,
illetdleg teriiletfejlesztési tapasztalattal rendelkez6 személy alljon, és miikddése a képviseld
testiilet szamara a felligyel6 bizottsagba delegalt személyek Gtjan atlathato legyen.

Uj téarsasag alapitasa helyett a varosfejlesztd tarsasag 1étrehozésa megvalésulhat mér 1étez, és
eltérd tevékenységl trsasag kizarolag varosfejlesztd tarsasagként torténd mikodtetésével is.

Ezen feltételekre, és a T. Képviselé-testilet 325/2011 (VII. 27.) OKT. hatarozattal
kinyilvénitott szandékara figyelemmel javasoljuk, hogy Budatrs Véros varosfejlesztési
feladatainak a fenti hatdrozatban és annak nyomén elékészitett, és elbterjesztett hatirozat
tervezetben meghatérozottak szerinti ellatdsaval a Budatrsi Termdal Kft-t, mint az
onkormanyzat kizarélagos, 100 %-os tulajdondban allé 6nall6 jogi személyiségli gazdalkodd
tarsasdgot jogositsa fel, amely a tovdbbiakban mint ,varosfejleszté tarsasag” latnd el a
vérosfejlesztésr6l sz616 hatdrozat tervezetben, illetéleg az Integralt Vérosfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazottakat.

A 325/2011 (VIL 27.) OKT. hatérozat eldirdsénak és a hatdrozat-tervezetnek megfeleléen a
vérosfejlesztd tarsasaggal a kozbeszerzésekr6l sz6l6 2003. évi CXXIX. Torvény 2/A §-ban
foglalt feltételek fennallasa esetén megbizési keretszerz6dés megkotése szikséges, amely
tartalmazza a vérosfejlesztéshez kapcsolédé altalanos, illetbleg az egyes akcidteriileti tervek
megvaldsitasara iranyuld szabédlyozast. A javaslat tartalma szerint a vérosfejleszté tarsasaggal
a keretszerz6désben foglaltak szerint akciéteriileti tervenként és projektenként kiilon
szerz6dés jonne 1étre az adott fejlesztés specifikumanak figyelembevételével.

A vérosfejleszt6 tarsasdg kozbeszerzési pozici6jarol készitett elemzést jelen elbterjesztés 3.
szamu mellékleteként csatoljuk.

A feladatok elldtdsa Budadrs Varos Onkorméanyzat 2011. évi koltségvetését nem terheli.

Az el6terjesztéshez kapcsolddo hatérozat-tervezetet az 1. szamu melléklet, a varosfejlesztd
tarsasaggal kotendé megbizési szerz6dés tervezetét pedig a 2. szam melléklet tartalmazza.
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Hatarozati javaslat a Bizottsagok részére:

1. Budadérs Véaros Onkorményzatanak Ugyrendi Bizottsdga/Pénziigyi Ellen6rzé
Bizottsaga/Telepiilésfejlesztési-és  Vagyongazdalkodédsi Bizottsdga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a Budadrsi Termal Kft-t Budadrs Varos
varosfejlesztési feladatainak ellatasaval.

2. Budadrs Viaros Onkorményzat Ugyrendi  Bizottsdga/Pénziigyi  Ellen6rzé
Bizottsaga/Teleplilésfejlesztési-¢s  Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a
Képviseld-testiiletnek, hogy az el6terjesztésnek megfelelé tartalommal fogadja el a
varosfejlesztéshez és varos rehabiliticidhoz kapcsolodd feladatok ellatdasardl szolo,
melléklet szerinti rendeletet.

3. Budaérs Viaros Onkormanyzat Ugyrendi Bizottsiga/Pénziigyi  Ellenérzé
Bizottsaga/Teleptilésfejlesztési-és  Vagyongazdalkodédsi Bizottsiga javasolja a
Képviselo-testiiletnek, hogy fogadja el a Budadrsi Termal Kft-vel kdtendd szerzédés, .
melléklet szerinti tervezetét, s hatalmazza fel a polgarmestert a szerz6dés alairasara.

A hatdrozathozatal Budaors Vdros Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete 36/2010. (X1 12.)
onkormdnyzati vendelete Budacrs Viros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési
Szabdlyzatardl (SZMSZ) 60. § bekezdése alapjan egyszerii szavazattobbseggel és az SzMSz
38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzatinak ' Képviselé-tésﬁilete felhatalmazza a Budadrsi
Termal Kft—t Budadrs Varos varosfejlesztési feladatainak ellataséval.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Kepv1selo-testulete az elbterjesztésnek megfelelo
tartalommal elfogadja a vérosfejlesziéshez és véros rehabilitacidhoz kapcsolddd -
feladatok ellatasarol sz616 hatarozatokat.

3. aBudaérs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete elfogadja a Budaorsi Termal Kft-
vel kotendd szerzOdés tervezetét, és felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés
alairéséra.

4. Budabdrs Varos Onkorményzat szdmara jelen hatdrozatok elfogaddsa a 2011. évben
koéltségvetési tobblet kiadast nem igényel.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37.-§ (1) bekezdése alapja szerv tthbse’ggel, az SZMSZ 38.

$ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

vV v 'V
Santa Aron

képviseld
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Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester, jegyzd

Végrehajtast végzi: Jegyzdi Iroda

Budaérs, 2011. szeptember 8.

Ldtta:

Polgarmesteri Kabinet: e e

Pénziigyi Iroda:
{
Vérosépitési Iroda: e A bt k,." ............... .

Féépitész Iroda: et atees
Torvényességi ellendrzés: e

Jegyz6i Iroda et ereeieeeeneeiietararaeneieeaans

dr. Bocsi Istvan jegyz0: e,

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Budasrs Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../2011 (...)
Snkormanyzati hatdrozat csomag a varosfejlesztéshez €és varosrehabilitaciohoz
kapcsolodo feladatok ell4tasardl

2. sz. mellgklet: Az Onkormanyzat és a vérosfejleszt tarsasdg kozotti megbizési

- keretszerzddés tervezet o '

3. sz. melléklet: Kozbeszerzési elemzés

.09 ). X M«%M“ ﬂ»&é/%e/y 2V



Budadrs Viros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../2011. (X .00.) hatarozata

a varosfejlesztéshez és varosrehabilitaciohoz kapcsol6dé feladatok ellatasarol

Budadrs Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a komplex vérosfejlesztési
feladatok megvalositasa érdekében a kévetkezd hatarozatot hozza:

1.

Jelen hatdrozat Budadrs Véros Integrélt Vérosfejlesztési Stratégidja (tovabbiakban: IVS) keretében
megvalosuld varosfejlesztési, rehabilitacios feladatok &ltal érintett, azokban koézremiiksdéd
természetes és jogi személyekre valamint az IVS-ben meghatérozott rehabilitacids teriileten 1évé
ingatlanokra €s azok tulajdonosaira, bérldire, hasznaléira terjed ki.

E hatarozat alkalmazasa soran:

a) rehabilitacié: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, épiilettémb, vagy kozteriilet olyan
felyjitasa, melynek soran az tithaldzat és az épiiletallomany erre érdemes elemeinek megtartaséval,
korszer(isitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontdsdval, esetleg azok 1 éptiletekkel
torténd potlasaval az érintett teriilet értéke a kornak megfelelé szinvonalra emelhetd;

b) rehabilitaciés teriilet: az akcidteriileten beliil a rehabilitaciéval, revitalizacioval érintett
Osszefliggo tertilet; ,

¢) szocialis céla rehabiliticios teriilet: a véros tarsadalmilag és altaldban fizikailag is leromlott,
teriiletileg szegregalt vagy szegregacioval fenyegetett részeinek megijitasara irdnyuld integralt
rehabilitacios beavatkozas, mely komplex eszk6zrendszer alkalmazasédval a helyben €16 lakossag
életkoriilményeinek és életesélyeinek javitasat tizi ki célul.

d) revitalizacié: egy elavult, a kor miiszaki vagy tarsadalmi-gazdasagi igényeinek nem megfeleld
‘varosrész, épiilettomb vagy kozteriilet ,,0jjaélesztése”, a torténeti értékek megtartaséval;

e) integrilt varosfejlesztési stratégia (IVS): olyan fejlesztési szemléletll, kozéptavot (7-8 €év)
atoleld dokumentum, amelynek célja a varosokban a teriileti alapu, terlileti szemléletd tervezés
megszilarditisa, a varosrészre vonatkozé célok kitlizése, és annak kozéptavon vald érvényesitése;

f) akcioteriilet: az IVS akcidteriileti tervében egyértelmtien lehatarolt és nevesitett terlilet, amelyet
a Képviseld testiilet komplex fejlesztésre, illetve rehabilitacidra jelslt ki; '
g) akcioteriileti terv: egy adott fejlesztési id6szakra megfogalmazott részletes megvaldsithatdsagi
terv; amelynek keretében a varosrehabiliticios folyamat a kivalasztott akciéteriileten iitemezett
modon, meghatarozott koltségvetés mentén valésul meg, eredményeképpen pedig 1j kozteriiletek,
éptiletek és k6zoOsségi funkcidk jonnek [étre;

h) innovaciés tevékenység: Uj Gtletek, 1j tevékenységek, 0j termékek, 6ij szervezetek, ij emberi és
kozosségi viselkedési modok kialakitdsa és trsadalmi hasznélatanak elésegitése. A folyamat sordn
a korabbitol eltéré jelenségek, Gjdonsagok egyre szélesebb tarsadalmi és gazdasdgi csoportokban
keriiinek elfo gadtatésra, bevezetésre.



3.

Az onkormanyzat iltal ellaitand6 varosrehabilitdaciés feladatok

(1) A vérosrehabilitacids akcibtertileten elldtando 6nkorményzati kdzszolgéltatasi feladatok:

a) telepiilésfejlesztés;

b) telepiilésrendezés;

c) épitett- és természeti kornyezet védelme;
d) lakds- és ingatlangazdéalkodés;

e) kozteriiletrendezés és -fejlesztés.

(2) A szocialis varosrehabilitacid akciodteriiletén ellatand6 kdzszolgaltatasi feladatok:

a) az (1) bekezdésben szerepld feladatok;

b) gondoskodas a kdzbiztonsag helyi feladatairol,

c) kozremiikodés a helyi foglalkoztatas megoldésdban;

d) az 6vodardl, az alapfok nevelésrdl, oktatasrol, az egészségiigyi, a szocidlis alapellatasrol,
valamint a gyermekjoléti és ifjusdgi feladatokrdl valé gondoskodés;

e) kozosségi tér biztositasa;

f) k6zmiivel6dési tevékenység; o

g) a nemzeti és etnikai kisebbségek jogai érvényesitésének biztositasa;

h) az egészséges életmdd kozosségi feltételeinek eldsegitése;

1) a lakossdg Onszervez6d® kozosségei tevékenységének tamogatdsa, egylittmiikodés a
kozosségekkel. :

(3) Az akcidteriiletek fejlesztésének sorrendjét, valamint az ellatandd kozszolgéltatdsi feladatok
korét a Képviselo testiilet allapitja meg.

Az onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasa

(1) Az Onkorményzat tulajdonosi jogainak gyakorldsira vonatkozé szabalyokat Budadrs Véros
Onkorményzat Képviselo-testiiletének az oOnkorményzat vagyonar6l vald rendelkezés jogi
gyakorlasanak szabalyair6l sz616 60/2004. (X.20.) szam{ énkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

5.

. A varosfejleszto tarsasag

(1) A Képvisel6 testiilet az akcidteriileti terv alapjan az akcidteriileten megvaldsitandé komplex
fejlesztések lebonyolitidsira az 6nkormanyzat kizar6lagos tulajdondban 1év6, 180.000.000,- Ft azaz
szaznyolcvanmillié forint jegyzettékével rendelkez6, vérosfejleszté tarsasdgot jeloli ki. Az
onkormanyzat varosfejleszté tarsasdga a Budadrsi Termal Szolgéltatdé és Vagyonhasznositési
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban: varosfejlesztd tarsasag).



6.

A varosfejleszt6 tarsasag feladatai

(1) A varosfejleszt6 tarsasag feladatai kiilondsen:
a) Budadrs Integralt Varosfejlesztési Stratégidjdban meghatdrozott fejlesztési elképzelések
gondozasa, a sziikséges eldzetes tervek (tanulménytervek, megvaldsithatdsagi tanulményok)
elkészitése, valamint javaslatok megfogalmazasa, a felmeriilé problémék kezelése;
b) a vérosrehabilitaciés feladatok keretében az Akcidteriileti Tervek komplex el6készitése és
megvaldsitasa, s ezen beliil kiilonsen:
ba) a kijel6lt ingatlanokkal kapcsolatban tizleti targyaldsok lebonyolitdsa, szerz6dések elékészitése,
bb) a rehabilitacichoz kot6déd munkék megvalésitdsa érdekében kozbeszerzési eljarasok
lebonyolitaa;
bc) a rehabilitdicidhoz k&tddo teriilet-eldkészitési munkak irdnyitdsa (bontasok, kozmiiépitési
munkak elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellatdsa az épitési telkek
kialakitasa érdekében),
bd) a koztertiletek rendezési munkdinak irdnyitdsa (tervek elkészittetése, kivitelezési munkakkal
kapcsolatos kdzbeszerzési eljardsok elokészitése, a munkalatok folyamatos ellenérzése, az elkésziilt
munkék atvétele);
be) a beruhazésok révén megvaldsuld egyes létesitmények tekintetében a beruhdzoéi feladatok
ellatasa (terveztetés, kivitelezési munkakkal kapcsolatos kdzbeszerzési eljarasok koordinacidja, a
munkélatok folyamatos ellendrzése, az elkésziilt munkaék atvétele);
bf) a maganvallalkozdsok épitési tevékenységének koordindldsa (javasolt funkcidk, beépitési
formék megvaldsuldsanak eldsegitése);
bg) az akcié mindenkori pénziigyi egyensilyanak biztositasa;
bh) adminisztrativ, informacids feladatok ellatasa; .
¢) Budadrs Integralt Varosfejlesztésihoz kapcsolddd, valamint kiilon megbizasi szerzédés alapjan
egyéb, a varos fejlodését elbsegitd palyazati és projektlehetdségek feltarasa, illetve azok lehetséges
Osszehangolasa, a palyazati anyagok elkészitése;
d) egyéb fejlesztési forrasok felkutatisa, a fejlesztési projektek keretén talmutatd
magéanberuhazasok 6sztonzése, koordinalasa, a befektetdkkel t6rténd targyaldsok lebonyolitésa;
e) onkorményzati tulajdoni ingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevételek befektetésére vald
javaslattétel figyelemmel arra, hogy az akcidterv megvaldsitdsa, valamint az akcidteriilet
fejlesztésébdl keletkezd fejlesztési bevételek az akcidteriilet tovabbi 1épéseinek finanszirozasaba
keriiljenek bevonasra; '
f) ingatlanfejlesztési tandcsadas és koncepcidk kidolgozasa, €s a koncepciodhoz tartozd feladatok
ellatasa

g) Budadrs Integralt Vérosfejlesztési Stratégigjanak évenkénti feltilvizsgalata, mdodositasi javaslatok
eléterjesztése;
h) befektet6i marketing tevékenység;
1) innovaciods, valamint kutatds-fejlesztési tevékenység;
j) fejlesztéshez kapcsol6dd kozvélemény-kutatdsok €s mérések;
k) ingatlanfejlesztési tanacsadas és koncepcidk kidolgozésa, és a koncepcidhoz tartozé feladatok
végrehajtasa.

(2) A vérosfejleszt6 ligyvezetd igazgatdja koteles évente tizleti tervben beszamolni a képviseld
testiiletnek a vérosfejleszté feladatainak ellatasarol.

€)



7.

A varosfejlesztési szerzodés

(1) Az 6nkorményzat a varosfejlesztd tarsasdggal az 6. §-ban meghatdrozott feladatokra megbizasi
szerz6dést (a tovéabbiakban: szerz6dés) kot. A szerzdést a kiilén ilyen konstrukcié keretében
megvaldsitasra kijelolt akcidteriileti terv alapjan kell megk6tni — az esetleges bévités lehetségével.
A szerzbdésnek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a varosfejlesztési tevékenységet, mint a szerzddés targyat, a felek kotelezettségvallalasiat;
b) az akcidteriileti fejlesztés megvaldsitasanak hataridejét, litemezését;

c) az érintett akcidteriilet megnevezését;

d) az akciéteriileten megval6sitandé fejlesztési célkitlizéseket;

e) a szerzOdés keretében ellatott tevékenységeket, feladatokat, amely lehet:

ea) fejlesztési tervek, tanulmanyok készitése; '

eb) kivitelezési, pénzligyi tervek készitése;

ec) az integralt varosfejlesztési stratégia rendszeres feliilvizsgélata, akcidtervek készitése;

ed) telekvasarlasok, telekalakitasok, épiiletbontasok megszervezése, koordinalasa,
kozteriiletrendezés;

ef) kozmii- €s Utépités, épitési tevékenység, épiilet korszerlisités megszervezése;

eg) az akcioteriileten magénberuhazésok koordinélésa;

eh) pénziigyi forrasok felkutatdsa, palydzatkészités;

ei) az akcidtertileti terv megvaldsitdsdhoz kapcesolddd kdzbeszerzési eljarasokra vonatkozd
rendelkezéseket;

f) a fejlesztések megvaldsitasanak, illetve a feladatok ellatdséra szolgéld forrasok rendelkezésre
bocsatasdnak modjat, pénziigyi litemezését;

g) a rendelkezésre bocsatott forrasokkal térténd elszamolas médjat;

h) a varosfejleszt6 tarsasag tevékenységének fedezetéiil szolgald dij mértékét;

1) a varosfejlesztd tarsasag bevételeinek a szerz6désben szerepld fejlesztési célokra forditasat;
j) a varosfejleszt6 tarsasag évenkénti beszamolésanak, az akcidteriileti terv évente torténd
aktualizalasanak rendjét;

k) az 6nkormanyzati ellenérzés modjat;

1) az alvéllalkozok bevonasanak rend;jét;

m) a fejlesztések megvaldsitasaban, a feladat-ellatasban kozremiik6dé onkorményzati intézmények,
gazdalkodo szervezetek, kozosségek, maganszemélyek kozremiikodésének modjat.

(3) A vérosfejleszt6 tarsasdg feladatainak megvalositasa soran egylittmiikddik més Snkormanyzati
részvétellel mikodd gazdasdgi tarsasdgokkal és az Onkormdanyzat éltal fenntartott koltségvetési
szervekkel.

8.

Az akciéteriileti terv végrehajtiasanak forrasai

(1) A vérosrehabilitacios feladatok forrasai lehetnek kiilondsen:

a) az akcidteriileti terv megvaldsitasara szolgal6é dnkorményzati sajét erd,

b) az akcidteriileten 1év6 onkormdanyzati €s az 6nkormanyzati kizar6lagos vagy t6bbségi tulajdont
tarsasagok tulajdondban 1év6 ingatlanok hasznositdsdbdl szarmazd dnkormanyzati bevétel,

c) pélyézati forrésok,

d) az akcidteriileti terv végrehajtasabol kozvetleniil vagy kdzvetetten szarmazoé bevételek.



(2) Az akcidteriileten megval6suld fejlesztések onkorményzati forrdsait — ide értve a varosfejlesztd
tarsasag adott évi, a szerz8désben szémszer(isitett miikodési koltségeit is — a koltségvetésben
minden kéltségvetési évben kotelezben kiilon soron kell feltiintetni. E koltségek év kézben mas
célra nem vonhatok el, még ideiglenesen sem csoportosithatdk at, pénzmaradvany esetén azokat a
kovetkezd évre 4t kell vinni, és csak az akcidteriileten megvaldsuld fejlesztések onkorményzati
forrasait képezhetik.

(3) Az akcioteriileten talalhaté 6nkormanyzati tulajdonban illetve a részben vagy egészben
onkormdanyzati tulajdonti tarsasagok tulajdondban, vagy kezelésében 1év6, az akcidteriileti
fejlesztéssel érintett ingatlanok hasznositasabdl szérmazé tobbletbevételek, amennyiben az
Onkormanyzat és a Képviseld testiilet masként nem 4llapodik meg, az Onkorményzatot illetik meg.

Budabrs, 2011. szeptember ...

Wittinghoff Tamas sk. ' dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester jegyzo



Szexrzodésszam:

MEGBIZASI KERETSZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol a
Budaérs Varos Onkormanyzata

székhely: 2040 Budaérs, Szabadsag 1t 134.
pirszam: 730105

stat. szamjele: 15730105-8411-321-13
képviselgje: Wittinghoff Tamas, polgarmester

mint Megbizé (a tovabbiakban: Megbizo),

valamint méasrészrél a
Budaérsi Termal Szolgaltaté és Vagyonhasznosité Kft.

székhely: 2040 Budatrs, Szabadsag ut 134.
addszam: 13799676-2-13.

stat. szamjele: - 13799676-3600-113-13.
képviseldje: Szbke Baldzs, tigyvezetd igazgatd

mint Megbizott (a tovabbiakban: Megbizott)

(a Megbiz6 €s a Megbizott a tovébbiakban egyiittesen: Felek)

k6zott az atulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.1

ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat elkotelezett a varos hosszil tAvii 6sszehangolt koncepcion alapuld
véarosfejlesztése mellett. Ennek érdekében dolgozta ki és fogadta el az Integralt
Varosfejlesztési Stratégiat, valamint a konkrét fejlesztésekre vonatkozd akcioteriileti
terveket. A fejlesztések megvalésitdsdban a sajat forrdsain tdlmenden maximalisan
tdmaszkodni kivan az ezen célokat tdmogatd allami és EU-s palydzatokon elérhetd
tdmogatédsokra is. A varosfejlesztem elképzelések valra véltésa, tovabba a palyazatok
kifrasi feltételeihez, valamint szigori végrehajtasi €s elszadmolasi rendszeréhez
illeszked6en indokoltta valt egy olyan tarsasag feldllitdsa, mely hosszitdvon képes a
nyertes palyézatok operativ menedzselésére, az Onkormanyzat sajat forrasaibol
megvalésulé beruhdzasok, fejlesztések megvaldsitdsara, tavlatilag pedig a
véarosfejlesztési koncepcié és akcidtervek elokészitésére és végrehajtdsara. A
vérosfejlesztési  feladatok elldtdsara az Onkormanyzat ... sz. hatérozataval
vérosfejleszt térsasagot hozott létre, amely varosfejleszté tirsasdg az Onkorményzat
nevében jogosult varosfejlesztési akcidtervek lebonyolitdsara.



1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

A Megbiz6 Onkormanyzat jelen megbizasi keretszerzédés alapjan - az Onkormanyzat
vérosfejlesztéshez és vérosrehabilitacidhoz kapcsolédd feladatok ellatasarol szold
......... szamu hatédrozata, valamint a Kozbeszerzeésrdl sz61d 2003. évi CXXIX. szdmu
torvény rendelkezésire figyelemmel — megbizza Megbizottat Megbizé Onkormanyzat
Integralt Véarosfejlesztési Stratégidjaban megfogalmazott varosfejlesztési feladatainak
kizardlagos ellatasaval.

A Megbizott korlitolt felelésségii tarsasag, amely a Megbizd kizar6lagos
tulajdondban 4ll. Megbizott kijelenti, hogy a Megbizé 100 %-os tulajdonaban &ll6
gazdalkodé szervezet, amelynek a szerz6déskotést kovetd éves nettd drbevétele legalabb
90%-0s mértékben az egyediili taggal kétend6 szerzédések teljesitésébdl szarmazik.

A SZERZODES TARGYA

A Megbizé megbizza a Megbizottat a jelen szerzddésben meghatérozott feladatok
ellatasaval. A Megbizott a megbizast elfogadja.

A Megbizott jelen keretszerz6désben meghatérozott feladatai két részbdl tevédnek
Ossze: egyrészt a vdrosfejlesztési tevékenységhez kapcsolédé altalanos, havi
rendszerességgel teljesitendd feladatokbdl, masrészt a konkrét akcidteriileti tervek,
fejlesztések megvaldsitasdhoz kapcsolodo, kiilon szerz6désben meghatéarozott feltételek
szerint teljesitend6 feladatokbol. A feladatok ellatisa sordn a Térsasdg minden esetben
egyiittmikodni  koteles az  Onkormanyzattal, valamint az Onkorményzat
vagyonkezeléséért,  vagyongazdalkodaséért és  varosiizemeltetéséért  felelds
szervezetével. '

A Megbizott altalanos feladatai:

1.) az Integralt Varosfejlesztési Stratégidban meghatérozott fejlesztési elképzelésekhez
kapcsolatos javaslatok megtétele, akcidteriileti tervek elkészitése és feliilvizsgalata, a
varosfejlesztési koncepci6 kidolgozaséban torténd részvétel;

2.) az Integralt Véarosfejlesztési Stratégidban foglaltakat érintd, illetve az azt szolgéld
lehetséges projektlehetdségek elbterjesztése, illetbleg véleményezése a dontéshozatal
megalapozottsaganak érdekében; '

3.) a vérosfejlesztésben egylittmiik6dd gazdasagi partnerek koordinacidja;

4.) az Integralt Véarosfejlesztési Stratégia megvalésitasdhoz kapcsolddé adminisztrativ
feladatok (dokumentumok tarolésa, kapcsolattartas) ellatasa;

5) a varosfejlesztési feladatok elékészitése, a vérosfejlesztéshez kapcsolodo
nyilvanossagi, t4jékoztatasi funkcidk betoltése;

6.) potencidlis fejlesztési forrasok felkutatdsa, a fejlesztési projektek keretén tilmutatd
maganberuhdzasok Osztonzése, koordindldsa, a befektetOkkel torténd targyalasok
lebonyolitasa;

7.) a véros szdmadra a befektet6i marketing tevékenység teljes kori ellatasa;



2.4

8.) a Megbiz6 eseti dontése alapjan esetlegesen értékesitésre kertild ingatlanokbol
szarmazd bevételek befektetésére vald javaslattétel figyelemmel arra, hogy az akcidterv
megvaldsitdsa, valamint az akcidteriilet fejlesztésébdl keletkezd kozvetlen fejlesztési
bevételek az akcidtertilet tovabbi lépéseinek finanszirozasaba keriiljenek bevonasra;

9.) a fejlesztésekhez kapcsolddo kozvélemény-kutatasok és mérések végrehajtasa;

10.) az Integrélt Varosfejlesztési Stratégidhoz kapcsolddo, és a varos tovabbi fejlodését
el6segitd palyazati és projektlehet6ségek felkutatidsa az onkormanyzat €s a hozzatartozo
intézmények részére;

11.) ingatlanfejlesztési tandcsadds és koncepcidk kidolgozasa, dontésel6készitd
tanulményok elkészitése és benylijtasa a dontéshozd testiilethez;

12) az Integralt Varosfejlesztési Stratégia évenkénti vizsgélata és javaslattétel a
modositasokra;

13.) a Megbizé tulajdondban 1év6 ingatlanokkal kapcsolatos DAT ellen6rzés;

14.) a Megbizd és Megbizott kozétt a palyazatok és projektek megvaldsitasara
vonatkoz6 kapcsolattartdsi rendszer kialakitdsa, meghatarozasa,

15) a projektek megvaldsitdsanak iitemezése, a végrehajtasuk folyamatos
nyomonkdvetése és ellendrzése Megbizd folyamatos tdjékoztatasa mellett.

Felek rogzitik, hogy a 2.3. pontban meghatdrozott &ltalanos varosfejlesztéshez
kapcsolédo feladatokon til az Onkorményzat 4ltal elfogadott vérosfejlesztési
projektekre, akcioteriileti tervekre vonatkozdan fejlesztésenként kiillon megbizasi
szerzOdést kotelesek egymassal kotni. Ezen kiillon megbizési szerzddések tartalmazzak
az adott akcidterv megvalositidsanak részletes szabalyait, az adott fejlesztés eltérd
sajétossagait.

A kiilon megbizési szerz6dés alapjan Megbizott — az adott projekt specialitdsatol
fuggben — kiilondsen az alabbi feladatok ellatasara lesz jogosult €s koteles:

1.) Megbizé dontése alapjan az adott akcidtervhez, fejlesztéshez illeszkedd forrasokra
vonatkozé palyazati felhivasok esetén a palydzatok elkészitése, elkészittetése, a
tdmogatési szerz6dés eldkészitése;

2.) a konkrét akcidtervhez kapcsolddo kozbeszerzési és egyéb hasznositési, értékesitési
palyazati eljarasok teljeskorii lebonyolitésa;

3.) kozteriiletek rendezési munkdinak irdnyitdsa, a Megbizo altal kijelolt koztertiletek
kialakitasanak tervezése; :

4) sziikség esetén telekalakitdsi eljarasok lefolytatdsénak kezdeményezése, az
engedélyezési eljarasok lebonyolitdsa;



5.) adott fejlesztés megvaldsitdsdhoz kapcsolédd projektmenedzsmenti (projekt
elérehaladasi jelentések, valtozds bejelentk, kifizetési kérelmek eldkésztése,
benyujtdsa és az ezekhez kapcsolddd hidnypétlasok és levelezés eldkészitése)
szolgéltatas;

6.) adott projekt kivitelezésének miiszaki ellendri, miszaki szakért6i, illetéleg
lebonyolitasara irdnyuld (teljesités igazolasok kidllitdsa, hatdsagi engedélyek
beszerzése) szolgaltatds, az Onkorményzat beruhizdsdban megvalésulé egyes
létesitmények esetében a beruhdzoi feladatok ellatdsa (terveztetés, kivitelezési munkak
palyaztatasa, megrendelese a kivitelezés folyamatos ellendrzése, az elkésziilt munkak
atvétele);

7.) a Megbizd &ltal nevesitett palyazatokhoz és projektekhez sziikséges szakért6k
jogszabaly szerinti felkérése, tanulmanyok, tervek és egyéb sziikséges dokumentécidk
elkészittetése;

8.) adott projekt nyilvanossdgdnak  biztositdsdhoz  (sajtémegjelentetések,
sajtorendezvények, ¢és a tdjékoztatdsi €s kommunikaciés feladatok biztositasa)
kapcsolodd  szolgéltatds, a fejlesztési projektekre vonatkozd téjékoztatdsi és
disszeminéciés feladatok biztositdsa, ideértve az IVS-ben szerepld, az egyes
akciéteriileti tervekben nevesitésre keriild projekteken tul az Europai Regionalis
Fejlesztési Alapbdl és/vagy az Eurdpai Szocidlis Alapbdl korményzati operativ
programon keresztiil tdmogatott, mdar tdmogatdsi szerzddéssel rendelkezd, vagy
tamogatasi igénnyel benyujtott €s palyazati eljaras alatt 4116 projekteket is;

9.) akonkrét akcidterv pénziigyi folyamat-menedzsmentje;

10.) uniés tdmogatasb6l megvaldsuld fejlesztés esetén a penzugyl elszdmolas:
bonyolitasa a K6zrem(ikodé Szervezet felé.

11.) az Onkorményzat altal elidegenitésre, illetve megszerzésre kijelslt ingatlan
elidegenitésére, illetve megszerzésére vonatkozd szerzédések elokészitése, a masik
szerz6do féllel torténd egyeztetés. A megallapodas soran a Megbizott koteles a Megbizo
szempontjabol lehetd legjobb feltételek elérésére. E tevékenysége soran a Megbizott a
szakcégt6l elvarhatd gondossaggal koteles eljarni, a szerzédéseket eldkésziteni, illetve
elkésziteni. Az elidegenitésre, megszerzésre szant ingatlanok listajarél a képvisels-
testiilet az éves koltségvetés elfogadasakor kiilon hatérozattal dont.

12.) Az akcidteriileti tervekben megnevezett befektetkkel megkotendd egylittmiikodési
szerz6dések el8készitése, a maganberuhazasok lebonyolitasdnak figyelemmel] kisérése;

13.) Megbizé kiilon szerzédésben foglalt meghatalmazasa alapjan az adott projekt
képviselete a tamogatast nyujtd szervezet, kozremiikodd partnerek felé;

14.) a vérosfejlesztési projekthez kapcsolédéan elvégzett munkak teljesitésének
igazolasa;

15.) a palyézatok és az adott projekt utdgondozésa, nyomon kovetése.



2.5

2.6

3.

3.1

4.1

4.2

43

4.4

4.6

Felek megegyeznek abban, hogy kiilén jogszabdlyban meghatarozottak alapjén az
ligyvezetd igazgatd minden évben elkésziti a vallalkozés iizleti tervét, amely tartalmazza
az altalénos feladatok és a kiilon szerzédésben véllalt feladatok elemzését és
bemutatésat is. '

Felek megéllapodnak abban, hogy a Megbizott jelen szerzédésben meghatirozott
feladatait a Megbiz6é rendeleteiben, hatarozataiban és Megbizott szabélyzataiban
foglaltaknak megfelelGen, a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével koteles ellatni.

A MEGBIZASI SZERZODES TARTAMA

A Felek a jelen szerzddést 2011. szeptember........ napjatél kezd6dben figyelemmel a
kozbeszerzésekrol szol6 2003. évi CXXIX. torvény 2/A (4) bekezdésére 3 éves hatarozott
id6tartamra kotik, amely hatarid6 lejarta esetére Felek eldzetesen kotelezik magukat a
szerz6dés jogszabaly altal lehet6vé tett idétartamt meghosszabbitisdra abban az esetben,
amennyiben a szerz6dés lejartanak idépontjaban a hatilyos k&zbeszerzési térvényben
meghatdrozott ,,in house” beszerzés feltételei fennallnak.

A MEGBIZOTT KOTELEZETTSEGEI

A Megbizott biztositja a megbizds ellatisahoz sziikséges 4ltaldnos irodai
infrastruktarat (iroda, szamitogép, telefon, mobil-telefon, telefax, fénymaésolas,
szovegszerkesztés, postai kézbesités, lizenetrogzités stb.), amelyért 6t a megbizasi dijon
felul koltségtérités nem illeti meg.

A Megbizott koteles legjobb tudasa szerint, a t6le elvarhaté szakmai gondossaggal,
szakcégtdl elvarhaté gondossiggal ¢és felelosséggel, a legmagasabb szakmai
szinvonalon, a Megbizé érdekeinek megfeleléen a jelen szerzédésben meghatdrozott
idére és feltételek szerint ellatni feladatait a Megbizéval szoros és kolcsonds
egyiittmiik6désben.

A Megbizott koteles a Megbizé célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitisa esetén a
Megbizét erre figyelmeztetni; ha a Megbiz6 utasitdsdhoz a figyelmeztetés ellenére is
ragaszkodik, az utasitasbdl eredé karok 6t terhelik. Amennyiben a Megbizott ezen
kotelezettségének nem tesz eleget és ebbdl kar keletkezik, ugy a Megbizott kartéritési
kotelezettséggel tartozik a Megbizé felé.

A jelen szerz6dés teljesitésével kapcsolatban a Megbizott olyan informécidkhoz,
adatokhoz fér hozz4, amelyek a Megbiz6 szempontjabol bizalmas jellegliek. Megbizott
gondoskodik a teljesités soran tudomasira jutott adatok, informiciék bizalmas
kezelésérél, azok megfelelé védelmérdl, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy
ezeket az adatokat, informdaciokat csak a jelen szerz6dés teljesitéséhez indokolt
mértékben és esetben hasznalja fel.

A Megbizott kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz8dés teljesitése soran
tudomdaséra jutott bizalmas — egyebek mellett, de nem kizar6lagosan a Megbiz
miikodésével, tevékenységével, pénziigyi-gazdasagi helyzetével, terveivel kapcsolatos —
informaciokat a Megbizé elozetes irasbeli hozzijarulasa nélkiil harmadik
személynek nem szolgaltatja ki, nem teszi mas szdmara hozziférhet6vé, illetve nem
haszndlja fel mas szamaéra végzett tevékenysége soran.
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A titoktartasra vonatkozd és az esetlegesen a szerz6dés megsziinése utdn is fennmaradd
kotelezettségek a szerz6dés idObeli hatélya alatt, valamint a szerz6dés barmely okbdl
torténd megszinését kovetben is fennmaradnak. Amennyiben a Megbizott az
elézbekben részletezett, illetdleg a jogszabalyokban rogzitett titoktartasi kotelezettségét
megszegi, kiteles a Megbizénak az ezzel a magatartassal okozott karait megtériteni.

Megbizott kijelenti, hogy a jelen szerzddés teljesitése sordn elsésorban személyesen,
sajat személyzet Gtjan jér el.

Megbizott a feladatai ellatdsa sordn — az erre vonatkozd jogszabalyokban és
szabélyzatban foglalt rendelkezések betartisaval - jogosult harmadik személyt igénybe
venni, a harmadik személy eljarasaért a Megbizott a jogszabalyokban foglaltaknak
megfelelden Ggy felel, mintha sajat maga jarna el.

Megbizott kételezettséget vallal arra, hogy Megbizonak a Megbizas targyaval érintett
szervezeteivel, a Megbizo intézményeivel, a Megbizé kizarélagos tulajdondban alld
gazdasagi tarsasdgokkal a feladat ellatds sordn folyamatosan kapcsolatot tart, azok
igényeit folyamatosan figyelembe veszi, illetve amennyiben a Megbiz6 utasitdsaival
azok ellentétesnek bizonyulnak, Ggy azokat az egyeztetések sordn jelzi.

A MEGBIZO KOTELEZETTSEGEI

A Megbizé koteles a megbizas ellatasdhoz szikséges és a Megbizott altal a jelen
szerz0dés teljesitésével Osszefliggésben irdsban igényelt adatot és informadciét,
felhatalmazast, nyilatkozatot, vagy egyedi illetve normativ hatarozatot — ide nem
értve azokat az informaciokat, amelyek feltardsa a Megbizé 4&ltal harmadik
személyekkel szemben véllalt titoktartasi kotelezettségét sértené — kell6 idében és
megfelelé tartalommal elfogadni, meghozni, kiadni és a Megbizott rendelkezésére
bocsatani.

Felek rogzitik, hogy Megbizottat semmilyen felelosség nem terheli, ha a jelen megbizési
szerzddésben foglalt feladatait azért nem tudja szerzédésszertien teljesiteni, mert a
teljesitéshez sziikséges informacidkat, adatokat Megbiz6 nem, vagy nem megfeleld
hataridében bocsatotta a rendelkezésére.

A Megbizénak az’”"egyﬁttmﬁkc‘)'dési kotelezettség kapcsan a megbizasi szerzédés
teljesitését akadalyozé koriilményeket haladéktalanul a Megbizott tudomasara kell
hoznia.

A Megbizé Kkijeloli a megbizdi feladatok elvégzéséhez sziikséges szakembereit és
gondoskodik olyan munkabeosztisukrél, amely a Megbizott hatdridére torténd
teljesitését lehetéve teszi.

Megbizé kiteles az irasban rogzitett részteljesités esetén a részére véleményezés vagy
jovahagyas céljabdl 4atadott dokumentumokat 8 (nyolc) munkanapon beliil
véleményezni, illetve donteni azok jovahagyasarél és moédot Kkell adnia a
Megbizottnak arra, hogy azon az esetleges véleményeltéréseit atvezesse. Amennyiben
Megbiz6 8 (nyolc) napon beliil a részteljesitéshez kapcsolddd dokumentumokat nem
véleményezi, azokra nem ad visszajelzést, igy azokat elfogadottnak kell tekinteni.
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Felek megéallapodnak abban, hogy az adott akcidteriileti terv, fejlesztési koncepcio,
illet6leg palyézati felhivasra torténd jelentkezés Megbiz6 altali elfogadésat kovetd 15
napon belil egymaéssal a 2.4. pontban részletezett kiilon megéllapodédst megkétni
kotelesek.

A Megbiz6 betekintést enged a Megbizott részére valamennyi vérosfejlesztéssel
kapcsolatos anyagba.

MEGBIZASI DIJ

Felek a jelen szerz6dés 2.3. pontjdban meghatarozott altalanos jellegli feladatok
dijazasat a szerz6dés 1. szamu mellékletében rogzitik. A jelen keretszerzédés 2.4. pontja
szerint projektenként megkdtendé kiilon megéllapodds alapjén teljesitendd feladatok
dijazasat Felek a kiilon megallapodésban allapitjak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a 2.3. pontban meghatérozott feladatok utdn jard
dijazas Osszegérdl, a targyévet megel6z6 év november 30-ig egyeztetni kotelesek.
Amennyiben a targyévet megel6z6 év utolsd napjdig az egyeztetések nem vezetnek
eredményre, az el6z8 évi dijazas irdnyadd a kovetkezd évre is, azonban a dijazis a
targyév folyaman tovabbi egyeztetések eredményének fiiggvényében mddosithato.

FIZETESI FELTETELEK

A Megbizott a jelen szerzddés 2.3 pontjaban rogzitett tevékenységet az 1. szdmi
Mellékletben meghatirozott megbizasi dij (a tovabbiakban: megbizasi dij) ellenében
vallalja teljesiteni. A megbizési dij szerinti dsszegr6l a Megbizott havonta szdmlat allit
ki - melyen a Megbiz6 részér6l megjelslt kapcsolattartd a teljesitést igazolja, valamint a
hivatal vezet6je gondoskodik az ellenérték elutaltatdsarél. Felek megallapodnak abban,
hogy Megbizott ezen megbizasi dijardl sz6lé szamlajat elsé izben 2012. februar 5.
napjaval jogosult benyujtani Megbiz6 felé.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Megbizott atalanydijazasanak Osszegét
2012.01.01-t8]1 kezd6déen minden évben, minimalisan a KSH altal kozzétett el6zd évi
fogyaszt6i arindex-valtozas mértékével megemelik.

A Felek a jéléﬁ szerz6déssel kapcsolatbah az eldlegfizetést kizarjdk. Nem
szerz6désszerl teljesités esetén a Megbizott a megbizasi dijra a szerzédésszerti teljesités
ardnyaban jogosult.

A SZERZODES MEGSZUNESE

A jelen szerz6dés azonmali hatélyt felmondéssal vagy a felek kozds megegyezésével
sztinik meg.

A szerz6dé Felek barmelyike jogosult a szerzédést — a masik fél sutlyos
szerz8désszegése esetén — azonnali hatallyal irasban felmondani. Ez utébbira csak azt
kovetden keriilhet sor, ha a szerz6désszegé fél a szerz6désszegés részleteit tartalmazo,
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az orvoslasra irasban felszélitd értesités kézhezvételét kovetben — az értesitésben
meghatarozott ésszer(i hatarid6ig — nem orvosolja a szerzdédésszegést.

A jelen szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Megbizott a szerzddés
megsziinését6l szamitott 5 (6t) munkanapon beliil koteles a Megbizé részére visszaadni
minden — a Megbiz6 altal a Megbizott szamara atadott — dokumentécidt, adatot és azok
masolatait stb., valamint a Megbizd szdméra a jelen szerz6dés szerinti kotelezettségei
teljesitése kapcsan készitett anyagot. Az atadas-atvételt a Felek képviseldinek irdsban
dokumentalniuk kell.

KAPCSOLATTARTAS RENDJE

A Megbizott a megbizés teljesitése sordan a Megbizd utasitdsa szerint és érdekeinek
megfeleléen koteles eljarni.

Felek a jelen szerz6dés teljesitésének az id6tartamara a 3. sz&mu mellékletben felsorolt
személyeket jelolik ki a folyamatos kapcsolattartasra.

Felek kotelesek a kapcsolattartasra kijelolt személyében torténd véltozast egymaésnak
haladéktalanul, de legfeljebb 72 (hetvenkettd) 6rdn beliil irdsban bejelenteni.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek megillapodnak abban, hogy a megbizis teljesitése soram keletkezd
dokumentaciok, anyagok, szellemi termékek kizarélagos felhasznildsi joga a
Megbizét illeti meg. A Megbiz6 ezen dokumentumokkal szabadon rendelkezhet, azaz a
Megbizott engedélye nélkiil ezen dokumentumokrél masolatot készithet, az abban 1év6
informéaciokat, adatokat (részletekben, vagy barmilyen, a Megbizott engedélye nélkiili
valtoztatdsok végrehajtasaval) felhasznalhatja, harmadik személynek felhasznalasra
atadhatja.

A Megbizd hozzdjarul, hogy a szerz6dés sikeres teljesitését kovetéen Megbizott a
Megbiz6 nevét, a teljesités idejét és a feladat korlilirdsat referencidi kozott
nyilvanosségra hozhassa. .

A Felek megéllapodnak abban, hogy felrohaté szerz6désszegés esetén a masik féllel
szemben kartéritési felel6sséggel tartoznak, de a szerz6désnek onhibajukon kiviili ok
miatti meghitsuldsa esetén egymassal szemben semmiféle kévetelést nem tdémasztanak.

A Megbizé semmiképp és semmilyen koriilmények koztt nem tehetd feleléssé olyan - a
szandékos vagy sulyos gondatlansidgbdl ered6 karokozas, az életben, a testi épségben, az
egészségben okozott karosodés, tovabba blincselekmény kivetkezményeinek kivételével
- igényekért, melyek a jelen szerz6désbél szarmaznak és a Megbizottnak,
alkalmazottainak, kozremiikodéinek vagy harmadik félnek okozott kérra vonatkoznak.
Ezekkel Osszefiiggésben a Megbizdval szemben semmiféle kértéritési igény nem
érvényesithets. Felek a megbizési dijat erre tekintettel hataroztdk meg.



10.5 A jelen szerz6dés moédositdsahoz és/vagy kiegészitéséhez a Felek éltal alairt irdsbeli
megallapodés sziikséges.

10.6 A Megbizott tudomasul veszi:

" az Allami SzamvevOszékr8l sz616 1989. évi XXXVIIL torvény 2. § (9)
bekezdésében, foglaltak alapjdan az Allami Szamvev6szék ellen6rzési
jogosultsagat, tovabba

. az allamhaztartasrol szold 1992. évi XXXVIIIL. torvény 15/B §-édban foglaltakat,
kiilbndsen azokat a rendelkezéseket, amelyek szerint a szerz6dés lényeges
tartalmarol szol6 tajékoztatast a Megbizd tizleti titokra vald hivatkozéssal nem
tagadhatja meg;

. a Megbizd barmikor jogosult a megbizas teljesitésének ellendrzésére, a megbizott
irodajaba beléphet, az ligyvezetd igazgat6tol tajékoztatast kérhet.

10.7 A szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédésben nem szabélyozott
kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. térvény, valamint a hatalyos
polgari jogi szabalyok rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak, tovdbba a jelen szerzédéssel
kapcsolatban felmeriilé esetleges jogvitat megkisérelik egymas kozott targyaldsos Uton
rendezni. ‘

A jelen szerzédés 9 (kilénc) oldalon, 4 (négy) eredeti, egyméssal formailag és tartalmilag
mindenben megegyez6 példanyban késziilt, amelyet a Felek — az alulirott helyen €s id6ben —
elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagytlag irnak
ala.

Mellékletek: 1-2. Melléklet. -

Budapest, : Budapest,
Budadrs Varos . Budadrsi Varosfejleszto Kit.
Onkorményzata
polgarmester )
Megbiz6 képviseletében , Ugyvezetd igazgatd
Ellenjegyzem:
Budapest,
| jegyzd



1. sz. Melléklet

Felek a 2012. évre vonatkozéan az ellatandé feladatok dijazésat az aldbbiak szerint hatarozzék
meg:

Megbizott a jelen Szerzddés 2.3. pontjadban foglalt altaldnos feladatai ellatasaért
atalanydijként a Megbiz6 éves koltségvetésben kiilon soron meghatérozott atalanydij illeti
meg, amelyet Megbiz6 havi esedékességgel bocsat Megbizott rendelkezésére.

A Megbizott 2012. évi 4taldnydijazasanak Ssszege a Megbizasi szerz8dés alairasatol havonta,
......... -Ft+ AFA, azaz .............forint +AFA.

A megbizasi dijat Megbizott havonta egyenld részletekben, id6aradnyosan jogosult
kiszamldzni Megbizd felé. Megbizott az &talanydijazasédval kapcsolatos szdmlat minden
hoénapra vonatkozdan utdlag, a kovetkez6 hénap 5. napjaig bocsatja ki.

A Megbizottat az atalanydijazdson kiviil a kiilon szerz6désben foglalt feladatainak
elvégzéséért a 2.4. pontban meghatarozott fejlesztésenként kétendd kiilon szerz6désben
foglalt megbizasi dij, illetleg onkormdanyzati tulajdonti ingatlanok sikeres értékesitésében
torténd kozremiikodés esetén az adasvételi szerzédésben foglalt vételar maximum 5 %-a illeti
meg.
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2. szamu Melléklet — Ingatlanok listaja

Felek a 2011. évre vonatkozban az értékesitendd, hasznositands, illetve megvasarlandé

ingatlanok list4jat az aldbbiak szerint hatarozzak meg:

Ertékesitésre, hasznositdsra kijel6lt ingatlanok

Ingatlan cime - Ingatlan
helyrajzi
szama

Ingatlan jellege, megjegyzés
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3. szamu Melléklet — Kapesolattartok listaja

Kapcsolattarté a Megbizott részérol:

név: Szdke Balazs

cim: 2400 Budadrs, Ifjusag u. 20. fsz. 2.

telefonszam: 0630/280-45-36

e-mail: szoke.balazs@varosfejlesztes.t-online.hu
Kapcsolattartas tartalma: 4ltaldnos mindenre kiterjedd

Kapcsolattarté a Megbizott részérol:

név: Major Géabor

cim: 2400 Budadrs, Ifjisag u. 20. fsz. 2.
telefonszam: 0630/501-44-32

e-mail: major.gabor@varosfejleszto.t-online.hu
kapcsolattartds tartalma: altalénos mindenre kiterjedd

Kapcsolattarté a Megbizé részérol:
név:

cim:

telefonszam:

e-mail:

kapcsolattartas tartalma: Varosfejlesztés

Kapcsolattarté a Megbizo6 részérol:

név:

cim:
telefonszam:
e-mail:

kapcsolattartés tartalma: J 6gi és KT el6terjesztések

Kapcsolattarté a Megbizé részérél:
név:

cim:

telefonszam:

e-mail:

kapcsolattartés tartalma: Pénziigyi ligyek

Kapcsolattarté a Megbiz6 részérol:

név:

cim:

telefonszam:

e-mail:

kapcsolattartas tartalma: Altalénos tigyintézés
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Ko6zbeszerzési szakvélemény a Budadrsi Termal Kft.-t érint6 in-house beszerzések

vonatkozasiaban

Az in-house szerzédések kivételt képeznek mind az unids, mind a nemzeti kdzbeszerzési
szabalyok aldl, amelyek értelmében szigord korlatok kozott mellézhetdek a kozbeszerzésre
irinyadd szabalyok. Az in-house beszerzések lehet6vé teszik, hogy az ajanlatkér§ a vele
szoros kapcsolatban 4116, de latszélag jogilag elkiilontilé vallalkozdsoknak — meghatarozott
feltételek mellett — kozvetlentil, ajanlattételi felhivas kozzététele nélkiil szerzédéseket itéljen

oda.
1. Az in-house beszerzés meghatirozisa

In-house (,,hdzon beliili”’) beszerzésekrol altalanossdgban akkor beszélhetiink, ha ajanlatkérs
olyan ajanlattevével kot szerz8dést, amely ugyan jogilag t6le elvalik, 4m az ajénlatkérd a
kérdéses jogi személy felett olyan ellendrzést gyakorol, mint sajat szervei felett, és ez a jogi
személy a tevékenységét lényegében az &6t fenntartd ajanlatkérd szerv javara végzi
(strukturdlis és gazdaségi fliggés). |

Budadrs Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) és a Budatrsi Termal Kft.
vonatkozasaban in-house beszerzés alatt azon visszterhes szerzédéseket értjiik, amelyeket az
Onkorméanyzat, mint ajanlatkérdi pozicidéban szerepld szervezet kot a Budaorsi Termal Kft-

vel, akar a mlikodési koltségeinek fedezése, akar egyes konkrét feladatok elvégzése céljabol.

2. Azin-house beszerzések kozbeszerzési kotelezettség aloli mentességének

kritériumai a jelenleg hatélyos szabalyozas szerint

A hatalyos Ko6zbeszerzési térvény (Kbt.) 2/A. § (1) bekezdésének értelmében nem esnek
kozbeszerzési kételezéttség alda azon szerzddések, amelyek esetében az alabbi feltételek

fennéllnak.
a) Az ajdanlatkéroi pozicioban lévd szerzodo fél a 22. § (1) bekezdése szerinti szervezet;

Budasrs Varos Onkorményzata a Kbt. 22.§ (1) d) pontja szerint mindsiil

ajanlatkérének, vagyis ez a feltétel teljesiil.



|

b) Az ajdnlattevoi pozicidban lévd szerzodd fél az a) pontban szerepld ajanlatkérd

szdzszdzalékos tulajdondban lévd gazddlkodo szervezet;

A Budabrsi Termél Kft. az Onkorményzat kizarélagos tulajdondban all, igy ezen

feltétel szintén teljestil.

c) A két szervezet kozotti szerzddés targya a jogszabdlyon alapuld kozfeladat, illetve a

)

kozszolgdltatds elldtdsdra vagy elldtdsdnak megszervezésére irdnyuld feladat lehet;

- Az in-house szerzédés ennek megfelelen a helyi 6nkorményzatokrdl sz616 1990. évi

LXV. torvény 8.§ (1) bekezdése szerinti kozfeladat, illetve kdzszolgéltatas

megvalositasara irdnyulhat, ugyanakkor a Kbt. 2005. évi mddositasardl szolé XXIX.

térvény miniszteri indokoldsa szerint a kozfeladat fogalma Kkiterjesztéen

értelmezendd, vagyis egy adott kozfeladat ellatdsaval Osszefliggd szolgiltatdsra is

alkalmazhaté. Konkrét példaval élve: az Onkorményzatnak a telepiilésfejlesztési

kozfeladatdnak  teljesitése  keretében megvalésitandé — ingatlanberuhdzashoz

kapcsoléddéan jogéban 4ll a projektmenedzsment €s miiszaki ellendrzési

tevékenységgel a Budadrsi Termdl Kft-t in house szerz6dés keretében megbizni,

mivel ez kozfeladat ellatasdhoz kapcsolddo szolgéitatésnak mindsiil.

Fontosnak tartjuk megjegyezni — szdmos vonatkozé birdsagi esetjog okan — hogy az .

Onkormanyzat 4ltal adott megbizasok és megrendelések csak olyan tevékenységre

" vonatkozhatnak, amelyek végzésére a Budadrsi Termal Kift. tirsasagi szerz6dése

alapjan jogosult.

az a) pontban meghatdrozott szervezet stratégiai és az iigyvezetési jellegii feladatok
elldtdsdt illetoen égyara’nt teljes koril irdnyitdsi és ellenorzési jogokkal rendelkezik a

b) pontban szereplo cég vonatkozdsdiban;

A téarsasagi szerz6dés alapjan ezen feltétel maradéktalanul teljesiil a Budatrsi Termal
Kft. esetében.

7y r

a b) pontban meghatdrozott gazddilkodo szervezet a szerzodéskitést kovetd éves netto

rrr

drbevételének legaldbb 90%-a az egyediili tag (részvényes) ajdanlatkérével kotendd

szerzodések teljesitésébol szarmazik.



A Kbt. szerint elvéras, hogy a Budadrsi Termal Kft. ne legyen aktiv piaci szerepls,
mivel az in-house beszerzések kozbeszerzési kitelezettség aldli mentességének egyik
lényegi indoka, hogy ezen kozpénzb6l finanszirozott tdrsasdgok minimalis piaci
jelenléte nem eredményez versenytorzit hatast.

A tdrvény szerint a szerzédések teljesitésébdl szarmazd bevételnek szamit a harmadik
személyek részére teljesitett kozszolgaltatas ellenértéke is, tekintet nélkiil arra, hogy az

ellenértéket az ajanlatkér6 vagy a kozszolgaltatast igénybe vevd személy fizeti meg.
3. Azin-house szerzddések idétartama

Az Onkormdnyzat és a Budatrsi Termél kft kozotti in-house szerzédések hatérozott idére,
legfeljebb hirom évre Kkothetdk, és kozbeszerzési eljards mellézésével akkor
hosszabbithatok meg, ha a fenti feltételek tovdbbra is teljesiiltek. Az Onkorményzat ennek
megfeleléen legaldbb haromévenként koteles hatdselemzés készitésére fiiggetlen szakértd
bevondsédval. A hatdselememzés sordn a szakértd koteles megvizsgalni az in-house
szerz8dések teljesitésének tapasztalatait, a kozfeladat, illetve a kozszolgaltatas ellatiasaval
Osszefliggésben végzett gazdasagi tevékenység mindségét, hatékonysagat (annak kozvetett és
kozvetlen koltségeit), valamint azt, hogy indokolt-e a Kbt. 2. § (4) bekezdése szerinti

onkéntes k6zbeszerzési eljaras lefolytatasa.

4. Azin-house beszerzések kizbeszerzési kitelezettség aloli mentességének

kritériumai a 2012. januar 1-jét6l hatilyos j Kbt. szerint

Az 4j Kbt.-ben az in-house szerzédések kozbeszerzés aldli mentességének feltételei nem
va’ﬂtoztak, ugyanakkor jelen szakvélemény 2. c) pontjdban hivatkozott, kozfeladatok és
kozszolgaltatdsok kiterjesztd értelmezésére vonatkozd joggyakorlatot az 1Uj jogszabaly
térvényi szintre emelte, igy a beszerzés térgya a torvényi szoveg szerint nem csak kozfeladat
és kozszolgéltatds ellatdsdra vonatkozhat, hanem a koézszolgdltatds ellatdsanak

megszervezésével Osszefiiggd egyéb feladat ellatisara is.

Fontos valtozas ugyanakkor, hogy az in-house szerzédések idétartamat illetéen a kordbbi

hérom évvel szemben az 1Uj Kbt. szabédlyozasa legfeljebb ot éves idétartamot enged,



ugyanakkor r6gziti azt is, hogy amennyiben az in-house szerz8déskotés feltételei a szerz6dés

hatélya alatt mar nem éllnak fenn, ajanlatkérd jogosult és koteles a szerzédést felmondani.

Moédosult tovabba az drbevételnek ajanlatkérével kotendd szerzédések teljesitésébdl szarmazé
kotelezé aranya, amely a jelenlegi 90 %-161 80 %-ra csokken, nagyobb teret hagyva ezaltal a

piacon torténd szerepvéllalésra.

Jelen szakvélemény a Budadrsi Termal Kft kérésére, az Onkormanyzattal vérosfejlesztési
feladatok ellatdsa céljabol kotendé megbizési szerz6dés kdzbeszerzési szemponti vizsgalata

céljabodl késziilt.

Budapest, 2011. szeptember 8.
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