_ ALPOLGARMESTER |
ELOTERJESZTES KIEGESZITESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag 2011 szeptember 13-i,
a Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag 2011 szeptember 15-i
és a Képviselb-testiilet 2011. szeptember 21-i
tléseire

Targy: Santa Aron Varosfejlesztési Tanacsnok ,Budadrs Varos varosfejlesztési
feladatainak ellatasara varosfejleszté tarsasag létrehozésa, erre tekintettel a
varosfejlesztéshez és varos rehabilitaciohoz kapcsolédé feladatok ellatasarél szolo
hatarozat elfogadasa, és a feljogositott szervezettel a varosfejlesztési feladatok
ellatdsara vonatkozé megblzasl keretszerzédés jovahagyasa” c. eléterjesztéséhez
kiegészités

Az elterjesztés targyaldsa a helyi énkorményzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban
Otv.) 12. § (3) bekezdése, Budadrs Véros Onkorményzata Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl
52616 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt
iilésen térténik.

-Tisztelt Bizottsagok!

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Varosfejlesztéshez kapcsolodoéan tobb olyan folyamatban 1évé gy van, amik elvégzése a
Varosfejlesztd tarsasag altalanos alapfeladatait kell, hogy képezzék - ezek részletes listajat
lasd melléklet -, ezért javaslom az el6terjesztés Megbizasi keretszerz8dés 2.3.- pontjat
kiegésziteni azokkal.

HATAROZATI JAVASLAT

Bizottsagok részére:

1. 4
A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag / Pénziligyi Ellendrzé Bizottsag javasolja
a képvisel6-testiiletnek, hogy jelen elSterjesztés melléletét képezd feladatok a Vérosfejlesztd
tarsasag alapfeladatai legyenek és javasolja, hogy az elGterjesztés Meghbizasi keretszerz6dés 2.3.
»A Megbizott alapfeladatai” pontja egésziiljén ki azokkal.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. §-a és a 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerd tébbséggel, valamint
az SZMSZ 60. §-a és a 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazéssal térténik.



Képvisel6-testiilet részére:

1.
A Képvisel6-testilet ugy dént, hogy jelen elSterjesztés melléletét képezd feladatok a

Varosfejleszté tarsasag alapfeladatai, ennek megfeleléen az el6terjesztés Megbhizasi
keretszerzédés 2.3. ,A Megbizott alapfeladatai” pontja egésziiljon ki azokkal.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. §-a és a 37. § (1) bekezdése alapjén egyszerii tébbséggel,
valamint az SZMSZ 60. §-a és a 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Melléklet:
1. Varosfejlesztési tarsaség alapfeladatai

Budadrs, 2011. szeptember 12.
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BUDAORSI VAROSFEJLESZTO TARSASAG ALAPFELADATAI:

DAT:

Az Onkormanyzat a rendelkezésre all6 foldmérési és térképészeti munkarészek
alapjan megallapitotta, hogy a korabban forgalomban Iévé EOV rendszerben készilt
papir alapu térképhez viszonyitva az Gjonnan el8éllitott DAT allomany jelentésen
eltér. Az Onkormanyzat altal készittetett, tervezési térképek adatai, valamint az
érintett ingatlanok moddositott tulajdoni lapjai alapjan, a vonatkozé szabalyozasi
tervben (Budadrs egyes terlleteire vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi Tervérél széld 42/2005. (1X.22)) OKT. rendelet) a megtartando
ingatlanok kb.: 70 %-anak vizsgalataval kiderult, hogy a hatarozattal forgalomba
adott DAT az 6nkormanyzati tulajdonu terlleteket sszességében t6bb mint 16.000
m? -rel csdkkentette az EOV rendszerben készllt korabbi, papir alapu térképekhez
viszonyitva.

Ez az 6nkormanyzat szamara jelentés vagyonvesztés, mely feltétlendl intézkedést
igényel. A feladat elvégzéséhez nincs a Polgarmesteri Hivatalnak megfelel6
kapacitasa.

Megbizott feladatai:

- vizsgdlia meg a Megbizé tulajdonaban allé6 budadrsi ingatlanok DAT térkép
forgalomba helyezése miatt bekdvetkezett tertletvaltozasait;

- Megbizott sajat szervezetén belll biztositsa, szerezze be a vizsgalathoz
szikséges ingatlan-nyilvantartasi hozzaférés irodai/ informatikai feltételeit (pl.:
TAKARNET hozzaférés létesitése, térképallomany szamitégépen);

- készitsen Utemtervet a jelen szerzédésbe foglalt feladatainak végrehajtaséara, a
Megbizéval egyeztessen az Gtemtervrdl, és a jelen szerzédésbe foglalt megbizast
a Megbizd altal elfogadott itemterv szerint hajtsa végre;

- éallapitsa meg, mely ingatlanok esetében szikséges eljarast kezdemenyezni az
ingatlanok hatarvonalanak és terlletének felllvizsgalatara, figyelembe véve az
adott terUletre vonatkozo6 hatalyos és jévébeni tervezett szabalyozasi tervet is;

- folytasson el6zetes egyeztetést a Megbizd szervezetének szakirodaival arrol,
hogy — a vonatkozd szabdlyozasi tervekre figyelemmel — ténylegesen mely
ingatlanok/ ingatlantémbok esetében szikséges az eljards meginditasa, €s
milyen indokolas lehet célravezet6 az egyes ingatlanok kérelmeinél;

- mérje fel és vegye figyelembe, hogy jelen szerz6dés megkotéseig mely — a
Megbizé tulajdondban allé — ingatlanokra, milyen eredménnyel folytattak mar le
DAT térképezési és terlletszamitasi hiba kiigazitasa iranti eljarast;

- készitse el az eljarasok/ jogorvoslati eljarasok meginditdsahoz, esetleges
egyezségek megkotéséhez szikséges bizottsagi/képviselb-testileti dontések
eléterjesztéseit;

- készitse el az eljarasok/ jogorvoslati eljardsok meginditasahoz szikseges
kérelmeket és azok mellékleteit;

- nyljtsa be az eljarasok/ jogorvoslati eljarasok meginditasahoz szikséges
kérelmeket;

- kisérje figyelemmel a kérelmek/ jogorvoslati kérelmek elbiralasat,



- szUkség esetén vegye fel, és tartsa a kapcsolatot az eljarassal érintett
magantulajdonu ingatlanok tulajdonosaival, végezze el az ehhez szlikséges
levelezéseket és egyeztetéseket;

- intézkedjen a masok altal inditott és a Megbiz6 tulajdonadban allé6 budadrsi
ingatlanokat is érint6 térképezési és tertletszamitasi hiba kiigazitasa targyaban
indult eljarasokban (pl.: vegyen részt a helyszini szemléken, egyeztetéseken,
szlkség esetén inditson jogorvoslati eljarast a foldhivatali hatarozat ellen)

- vegyen részt és teljesitse a kérelmezett eljarasban/ jogorvoslati eljarasban
felmerld eljarasi cselekményeket (pl.: hianypoétlas, helyszini szemle, irodai
egyeztetés, egyezséghez sziikséges telekalakitasi vazrajz elkészittetése és
engedélyeztetése);

- havonta készitse el és kildje meg Megbizé szervezetének illetékes szakirodaja
részére, a Megbizé altal meghatarozott formaban, a meginditott és folyamatban
lévé eljarasok allasarol szol6 kimutatast;

- csatolja be a Megbizd szervezetének illetékes szakirodaja részére a Meghizd
tulajdonaban allé budadrsi ingatlanokat érintéen hozott hatarozatokat (hatarozat,
végzeés, itélet), és a létrejétt megallapodasokat.

Hatarid6: Prébacsomag: 2011. dec. 31., véghataridé: 2012. junius 30.

LM-Magyarorszag telkek hasznositasa:

Az érvényben l|évé Telepllésszerkezeti Terv szerint az LM Magyarorszag
ingatlanok” kllénleges tertletfelhasznalastak (K).

A terlet belterliletbe vonasa ez évben tortént meg. A tertlet 100%-os tulajdonosa
Budadrs Véaros Onkormanyzata. A terlletet északnyugat-délkeleti iranyban
kettészel6 Budakeszi-arok allami tulajdont képez.

A tertletre és koérnyezetére nincs hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat. Most készil az un. HIDEPITO telkek és koérnyéke telepliésrendezési
terve, melynek része az LM Magyarorszag tertlet. A terv térvény szerinti
véleményeztetése lezarult a kovetkez6 Képviselb-testileti Ulésre a rendelet
eléterjeszthetd.

Megbizott feladatai:

- Az ingatlan fejlesztési lehetéségeinek feltarasa, dontéselékészité tanulmanyok
készitése,

- A doéntésnek megfeleld hasznositasi vagy értékesitési palyazat kiirasa,
lebonyolitasa

Szilvas teriilet hasznositasa:

Az érvényben |évé Telepllésszerkezeti Terv szerint a Szilvas terllete kilonleges
terliletfelhasznalasu (K).

A terllet rendkivil sok aprd, magan és onkormanyzati tulajdonld kultertleti
foldrészletet tartalmaz. Az 6nkorményzati rész novelése, a magantulajdonu



ingatlanok &nkormanyzati felvasarlasa és a terllet beltertletbe vonasa jelenleg is
zajlik.

A terlletre nincs hatélyos szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat. A terUletre
2006-2007 évben készilt szabalyozasi terv. Ezt a tervet a térvényes
véleményeztetést kovetden a Képviselé-testllet nem hagyta jéva, tehat az atadott
tervanyag szakmailag megfeleld, de nem hatalyos. Egyelére a készuld BHESZ,
BSZT feltlvizsgalatba — aktualizédlva — az elkészilt terv elhatarozéasait terveztik
beépiteni.

Megbizott feladatai:

- Az ingatlancsoport felvasarlasanak lebonyolitasa, vagy olyan befektetécsoport
felkutatdsa, mely vallalja a tulajdonviszonyok rendezését,

- Az ingatlan fejlesztési lehetdéségeinek feltdrasa, déntéselékészité tanulmanyok
készitése: fejlesztési koncepcidé, megvaldsithatdésagi tanulmany, befektetési
ajanlat.

- A dontésnek megfeleld hasznositasi vagy értékesitési palyazat Kkiirasa,
lebonyolitasa.

Budadrsi Replilétér:

A ,budadrsi repuléter’ Budapest Févaros Xl. Kerllet és Budadrs hataran helyezkedik
el. Az ingatlan specialis jellege miatt Budadrs Varos kiemelten foglalkozik az tggyel,
szivén viseli a repulétér sorsat, annak megfelelé hasznositasat.

Ennek megfeleléen 2009. juliusdban Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisels-
testllete dontétt arrdl, hogy Budaérs Varos Onkormanyzata szerezze meg a
Budapest, XI. Kertlet Kéérberki tt 36. szam alatti 1236/20 helyrajzi szamu ,budadrsi
repulétér’ vagyonkezelési jogat, gondoskodjon hasznositasarol.

Megbizott feladatai:

- Az ingatlan fejlesztési Iehetosegelnek feltarasa, déntéselOkészité tanulmanyok,
pénzigyi tervek készitése,

- Vagyonkezeldi jog megszerzésének érdekében targyalasok folytatasa az MNV
zRt-vel, szerz6dés eldkészitése, megkétése

Termalviz hasznositasa:

A Budaérs 4002/46 hrsz-U ingatlanon a KTVF 14429-9/2008. sz. vizjogi létesitési
engedély alapjan létesitett termal kat Budadrs Véros tulajdonat képezi.A kutat az
Onkorméanyzat 2006-ban l|étesitette. Az engedély szerint kitermelheté vizmennyiség:
50.000 m3/év. A vizkontingens 2018. december 31-ig érvényes. A vizkészlet jellege:
termalviz, a vizhasznalat tervezett jellege: furdd.

Kérddives igényfelmérés alapjan a budadrsi lakossag a szabadidds és szérakoztato
létesitményeket hidnyolja varosunkbdl (pl. termalfirdd), ezért Budadérs Varos
Onkorményzata termalfurd6, aquapark, vagy egyéb hasonlé létesitmény kialakitasat
tervezi.



Megbizott feladatai:

- Piackutatas,

- Tamogatasi forrasok, befektetéi korok felkutatasa,

- A hasznositas lehetdségeinek feltarasa, déntéselbkészitd tanulmanyok készitése:
fejlesztési koncepcid, megvaldsithatdsagi tanulmany, befektetési ajanlat.

- A dontésnek megfeleld palyazat kiirdsa, lebonyolitasa.

Belvaros-Eszak szabalyozasi terv lakossagi egyeztetése:

Budadérs Varos Onkormanyzata 2009-ben inditotta el a Budadrs, Szabadsag ut —
Nefelejes u. — Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u. &ltal hatarolt terliletre (Belvaros Eszak)
vonatkozé szabalyozasi terv felllvizsgalatat, melyet elsésorban a tertleten tervezett
beruhadzasok tettek szlkségessé: 2020, 2019/1 és 2018 hrsz.-u telkek
Osszevonasaval Uj és nagyobb 6voda elhelyezése a terlleten (Kincskeresé évoda,
amely ma 75 féréhelyes, 25 férbhellyel valo bbvitése), és () posta épilet
elhelyezésének biztositasa a 2011/2 és 2011/1 telkeken.

Az egyeztetési eljarasban résztvevé lakossagi képviselet a tervezet egyes ponfjait
kifogasolta, ezek egyeztetése szikséges.

Megbizott feladatai:

- A véleményezésre kikuldétt rendelettervezet kérdéses pontjainak egyeztetése a
lakossag képviseléivel, Budadrs Ovarosért Egyesulettel, Budaérsi Civil
Férummal.

Templom tér akciéterv végrehajtasa:

A Templom téri akcidterv reszleges végrehajtasara, lezarasara a sikertelen
palyazattol flggetlenul is szlkség van.

Ennek medgfeleléen Megbizott feladatai:

- A projektelemekkel kapcsolatos lezarandd feladatok részletesen:

Templom tér 17:

- - A részben Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé 115
hrsz-0 ingatlan udvara haszndlati megosztasanak leegyeztetése
tulajdonosokkal és a Hivatallal, vazrajz véglegesitése, hasznalati
megallapodas megkotése

- agyogyszertar fel(jitdsanak, atalakitasanak leegyeztetése a bérlével

- a bejarat athelyezése esetén a tervezett bejarat el6tti elektromos és
forgalomiranyité doboz athelyezése (tervezés, engedélyeztetes)

Zichy-major:

- a telekalakitasi hatdrozat joger6ssé valasa utdn a telekdsszevonas
tulajdonosokkal valo leegyeztetése és hozzajarulds kérése, majd ez
alapjan az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési eljaras lebonyolitasa, tovabba



az dsszevont ingatlanra vonatkozéan tarsashaz alapité okirat elkészitése
(mind a szoveges, mind a rajzi munkarészek megrendelése), annak
leegyeztetése a tulajdonosokkal (Hajgaténé és Markiné, Téth Julianna,
Simon Maria) és a Hivatallal

- a Mérték Studio tervszallitAsanak véglegesitése, engedélyek megszerzése

- A Zichy major ingatlanvasarldsainak ( Téth Julianna és Simon Maria)
lezarasa a_Képviseld-testileti déntés alapjan

- Az engedélyes tervek alapjan a major éplletegylttesének hasznositasa:
dontéselbkeszité  tanulmanyok  készitése, dontésnek  megfeleld
hasznositasi vagy értékesitési palyazat kiirasa, lebonyolitdsa, palyazati
forrasok, befektetdk, bérlék felkutatasa.

Ebner Gyérgy kéz (109/5 hrsz)

- Az ingatlan Budaérs Véaros Onkormanyzat tulajdonaba valo atvétele, az

ehhez szikséges targyalasok bonyolitasa, megallapodas eldkészitése.
Koz-tér 5. (130 hrsz)

- Az % tulajdoni aranyban Budadrs Varos Onkormanyzatéanak tulajdonaban

lév6 ingatlan sorsanak rendezése, a Képviseld testllet déntés alapjan.
Koézterlletrendezési tervek (Ebner kéz, Zichy korzé és Zichy tér)

- A részben elkészilt kozterllet-terveinek véglegesitése, az engedélyek
megszerzése. A tervek elkészitésével Megbizott S-tér kit. szerzédésben
vallalt elvégzett feladatainak ellenfrzése és a szerz6dés szerinti
teljesitések alapjan a kifizetések koordinalasa, menedzselése.

- A Templom tér és kérnyéke szabalyozasi tervének leegyeztetése a lakdkkal a
képviselé-testileti déntés alapjan.

- Studié Metropolitana Akci6 tertleti tervvel kapcsolatos szerz8désének lezarasa

Budadrsi vallalkozasok tamogatasa:

Budaérs Varos Onkormanyzata 15/2010. (V.03.) sz. rendeletével szabalyozza
budadrsi vallalkozdsok helyi tamogatasat. ennek célja, hogy a rendelkezésre allé
forrasok figyelembe vételével a helyi mikro- és kisvallalkozasok részére
versenyképességik ndvelése érdekében, a mikdédési, pénzigyi terheik
csokkentéséhez, illetve foglalkoztatasi lehetéségeik javitasahoz palyazati uton
elnyerhet6 anyagi tamogatést nyujtson.

Megbizott feladatai:

- A helyi tamogatason tal egyéb forrasok felkutatasa, errél a helyi vallalkozasok
tajékoztatasa, palyazatuk beadasahoz szakmai segitség nyujtasa,

- A helyi tAmogatasi palyazat lebonyolitdsa minden évben az aktualis kéltségvetési
keret figyelembevételével.

Palyazat menedzsment:

Megbizott feladatai:




- palyazatfigyelés: Aktualis palyazati kiirasok figyelése, nyomon kévetése (kilénss
tekintettel az USZT-hez kapcsol6dé regiondlis és agazati programokhoz tartozé
palyazati konstrukcidkra)

- ,Palyazati igény monitoring”: Folyamatos kapcsolattartas az Onkormanyzattal és
intézményeivel a felmerl§ fejlesztési igény nyomon kévetése céljabél — ehhez
igazodik hozza a palyazatfigyelés is

- Felmerul6 palyazati igény esetén: dontése-el6készité munkak 6sszedllitasa, vagy
eldmegvaldsithatosagi tanulmanyok készitése. Ehhez kapcsolédéan stratégia
elemzesek készitése, helyzetfeltaras, SWOT analizis, kockazatok felmérése,
koltség-haszon elemzések.

Fejlesztésekkel kapcsolatos egyeztetések, forumok

Varosfejlesztéssel kapcsolatos koncepciok, tervek idében valé egyeztetése a
lakossaggal és a Civil féorumokkal



