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Valóban a város egészére most készül a TSZT felülvizsgálat melyben Frankhegy és környéke 
továbbra is egységesen üdülőterületként szerepel, mert: nem valósultak meg a hivatkozott 
228/2009 (VII.16.) ÖKT határozat szerinti feltételek, továbbá Frankhegy területére a jelen terv 
helyi építési szabályzat része nem vonatkozik, arra építési jogokat/kötelezettségeket nem 
keletkeztet, mert önálló tervezési folyamatként a területre készül egy átfogó terv, melynek 
keretében szintén lehetőség van/lesz a TSZT módosítására a feltételek teljesülése esetén. 
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A BHÉSZ rendelet-tervezetébe azért épült be ez az előírás, mert azokon az utca szakaszokon 
ahol kétoldali tervezet szabályozás van, és még az egyéb vonalas infrastruktúra hálózatok 
tervei sem készültek el, amelyek befolyásolhatják azt. 
 
Frankhegy területére készülő HÉSZ-nél a geodéziai felmérés, a közműhálózat és az úttervek 
elkészülnek, ott nem lesz szükség ezeknek az előírásoknak az alkalmazására. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az OTÉK 111. § (1) bekezdés alapján biztosított, hogy HÉSZ a II-III fejezetben meghatározott 
településrendezési követelményeknél szigorúbb előírást állapítson meg külön hozzájárulás 
nélkül. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az előírás lehetővé teszi a kialakult közterület-hálózaton a köz érdekében szükséges 
közműfejlesztést. 
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A közművek elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévő/tervezett beépítésekre, valóban 
egy előkertes beépítésnél lehetőség lenne a védőterületek közterületen túli elhelyezésére, de 
előkert nélküli beépítéseknél ez nem megengedhető. 
 
 
 
 
 
 
 
Az építési jog nem alapjog, ezt a helyi viszonyokhoz igazodva lehet/kell megállapítani. 
Budaörs területén nem közüzemi szennyvízkezelést csak beépítésre nem szánt terület-
felhasználásokon kívánunk megengedni. 
A városban minden beépítésre szánt terület-felhasználás területén kötelező a közüzemi 
szennyvízkezelés, ez alól egyik területet sem kívánjuk kivenni, ezzel biztosítva a területi alapú 
megkülönböztetés elkerülését. 
Frankhegy HÉSZ vizsgálni fogja a felszín alatti és a karsztvíz védelmet, ennek megfelelően 
fog egyedileg szabályozni a területen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az építési jog nem alapjog, a megfogalmazott előírás nem visszamenőleges hatályú, az Étv. 
30. §-a megfelelően szabályozza a kártalanítást a megváltozó építésjogi előírások esetén. 
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A BHÉSZ hatálya nem vonatkozik Frankhegyre. Frankhegyen nem használhatók ezek az 
előírások, a véleményezett rendelet-tervezet jóváhagyása Frankhegy területére sem építési 
jogokat, sem kötelezettségeket nem eredményez. 
 
 
 
 
 
 
 
 
A kifogásolt előírások minden Budaörsi állampolgárra vonatkoznak, az egységes, ha ez a 
Frankhegyieknek nem megfelelő, akkor éppen ők kérnek mást, mint ami a többi állampolgárt 
megilleti. 
 
 
 
Nem a TSZT/BHÉSZ határozta meg, azt a területre készült hatástanulmány megállapítási 
figyelembevételével tartalmazza. 
 
Nem VÁTI átvettük Frankhegy folyamatban lévő tervéből. 
 
 
A részönkormányzat a Frankhegy HÉSZ tervezését folyamatosan figyelemmel kíséri, jeln 
tervezésbe annak elemei épültek be. 
 
 
 
 
 
A lakossági fórumon a legtöbb észrevétel éppen Frankheggyel és Alsószállással kapcsolatban 
volt, ezekről a területekről sokon részt vettek azon. 
 
 
A Frankhegy HÉSZ feladata lesz a jelen rendeletben a városra megállapított általános 
szabályok alkalmazása a Frankhegyen. 


