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Martonffy Istvdn féepitész Grnak

Tisztalt Martonffy drl

Hivatkozva a www. budaors, hu honlapon kézzétett Telepllésszerkereti tervre, kicsit meglepddve tapasztaltam, hogy a
Tervben valtozatlanul hagytak a 44/2000.(X11.01.) sz. rendelettel szabdlyazott teriilet (diilG&vereti besoroldsat.

2009, juliusa dta thbb férumon s igyekeztem hangot adni véleményemnek, hogy a3 Ddildterilet egy részét soraljak at
lakodvezethe, Tettem mindezt azért, mert 2 228/2009.(VI.16.) OKT hatdrozat erre megadta a timogatast,

Nem kivinom most elkilldeni az ezzel kapcsolatos teljes levelezésemet , dm Ggy gondolom, hogy viszonylag ritksn készil
] Telepiilésszerkezeti Tery, igy most lehetdsége van az Onkormanyzatnak, vagy még inkdbb a Hivetalnak, az ezzel
kapesolatos dlldspontjinak fellivizsgdiatdra,

Mellékelem Csik Edindnzk az utolsd, 2011. évben irt = lényegében elutasits - levelét. Amia Zizmara = Viztorony- Zengd utca
dltal hatdrolt teriiletet illeti, eddig is teljesitette a szikséges feltételoket, Az On dltal s j61 ismert Fatyol utcal helyzet
megoldddésdval ismét egy atsorolasra alkalmas tdmb (Zengd utca - Fatyol u.- Vizmosas: 9062 hrsz.)alabkul ki. Megjegyzem a
Zengdi utca az drokig eddig is alkalmas volt az dtsoroldsra. (Részlet a Frankhegyi Részinkormdnyzat 2011, janudr 17- Hlésérdl:
Szobd Kdroly képwiseld: ... a Zengd utco plsd szokaszdnak dtsoroldsdro vonotkozd lokossagi igény le van adva o hivatalba és
ennek intézese folyamatbon var. "} i

A Cslk Edina altal jelzett thmbkivetelménynek a Zengd-Fanyol u.- 5062 sz, drok dital hotdrolt terdletet illetden csak részben
tett aloget.  Most ez is megoldddik.

Kérem tehdt sziveskedjenek megvizsgélni annak lehetdsegét, hogy az emlitett ket timbdt mindsitsék at lakddvezetté, Erre
mast van egy lehetdség.
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Valéban a varos egészére most késziil a TSZT fellilvizsgalat melyben Frankhegy és kérnyéke
tovabbra is egységesen Udul6teriletként szerepel, mert: nem valésultak meg a hivatkozott
228/2009 (VI1.16.) OKT hatarozat szerinti feltételek, tovabba Frankhegy teriiletére a jelen terv
helyi épitési szabalyzat része nem vonatkozik, arra épitési jogokat/kitelezettségeket nem
keletkeztet, mert dnallé tervezési folyamatként a teriletre készil egy atfogd terv, melynek
keretében szintén lehetdség van/lesz a TSZT médositasara a feltételek teljestilése esetén.
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A Budaiirs Frankhegy Vizikizmii Tarsulat véleménye

a Budairs Helvi Epitési Szabilyzata modositasa sordn lakossdgi véleményezésre
bemutatott tervezetiel kapesolatban.

A bemutatott jogszabdlytervezet (a tovibbiakban Rt) az alibbi szakaszaiban sérti a Budatirs
Frankhegy ingatlantulajdonosainak érdekeit, kérjik ezek madositdsat |

Rt 5 § (1)} A szabdlyozdst terven jelolt tervezett szabidlyozdsi vomal &5 a tervezett dfsdy pontos helye
geodézini felménds defoagy tit- és kizmitery alapjin hatdrozandd meg. A pondositott itszabdlyozdsak
teroezdsi frkened a remdelet

Haa szabélyozdsi tervre rakeriil egy szabdlyozasi vonal, akkor az oda keriljin , ahol lennie
kellene, Ha van egy tervezett szabdlyozdsi vonal, aminek a helye késdbb masvalami alapjan
hatirozandsd meg, akkor az olyan, mintha nem is lenme. Késziiljin most egy geodéziai
felmérés, vagy a kizmiitervek alapjan hatérozzdk meg , hogy hol legven a szabdlyozas
vomnal.

Ugyanakker a szabdlyozdsi vonal nem lehet fiiggvénve ut-¢és kiizmiitervmek, a szabdlyozdsi
vonal tnmagaban alkalmas kell legyen a telekalakithsi eljirds lefolytatdsihoz, tehat sérti a
jogbiztonsagot, ezdltal sért a jogalkotisrdl szdld 2000, évi OO tirvény (a tovabliakban:
JAT) 2 § (1) bekezdéstben megfogalmazott egyértelmien megfogalmazott szabdlyozasi
tartalom kivinalmdnak elvét,

A telekalakitisi engedélyerési eljaras nem filgghet ltds kbzmiepitési engedeélyezési
hattségi eljdrastol, hiszen a telekalakitdsi engedélyerssi hatdrozat elfzetes végrehajtdsa czen
eljdrisckban eldzctesen benyijlandé kitelezd melléklet.

Rt. 6. § (1) Caiiszispeszélyed, omlisveszélyes (aldpincézett) teriileten of fidpimény, meglénd épiilet
bruftd szintteriletének egyszeri, min, 25 m2-rel vald bovitése, valamint & rendeltetésl egyefy cank
akkor Wétesithetd ha az GrezefiEpitési drezeti elfinisokban meghatirozott szikséges kizmitvesites
Fiztostioft.

Rt 44, § (5), Re. 46, § (3), Rt 38 (11), Bt 40.5 (4), Rt 44. (5), Re.d6. § (3, RE 48, § (3LRL 50.5
(6), Rt 51. § (2), Rt. 57. § (3), Rt. 58, § (4) bekezdéseiben ... f¥pitmény pitésinek,

. meglévd dpiilet bruttd szantteriletdnek egyszerd, min, 25 m2-rel vald bivitésének, valamint o
rendeltetésl egysfy kinlakildsdnak bizpnivesitesi feliffele: ... o kozmilvek meglete

A felsorolt szakaszok részben sértik a 312,/2012, Kormanyrendelet 18, § (1) bekezdés e,
amely szerint a hatdsig az engedélyezési eljdrsnal vizsgilia, hogy a Lkoemivesilés a
haszndlatbaviételig biztosithatd - e 7 .
Megegyerd szabdlyords elfirds wvolt érvényben Budakeszi-Makkosmaria teriiletére
vonatkozéan, ezt a 29/2005. sz. Onkorményzati rendeletet a Kiria Onkermanyzati Tandcsa
Kiif. 3031/2012/11. hatdrozata megsemmisitette.

- —

Rt. 26, §5(1) Uj kézmihdldzali elem akkor is [ftesithetd, meglévd hifithatd, dtépithetd e fefezet
toodbbi eldirdsainak fgyelemberdtelével, ha a Mizmilvezetéssel érintett kizterillet BSZT-ben fanasolf
szabvilyozdsi szélessége mem biztositolt. -

A BHESZ rendelet-tervezetébe azért épiilt be ez az eléiras, mert azokon az utca szakaszokon
ahol keétoldali tervezet szabalyozas van, és még az egyéb vonalas infrastruktira haldzatok
tervei sem készlltek el, amelyek befolyasolhatjak azt.

Frankhegy teriiletére késziilé HESZ-nél a geodéziai felmérés, a kézmiihalézat és az Uttervek
elkészlinek, ott nem lesz szlikség ezeknek az elbirasoknak az alkalmazésara.

Az OTEK 111. § (1) bekezdés alapjan biztositott, hogy HESZ a II-lll fejezetben meghatarozott
teleplilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb eldirast allapitson meg kiildn hozzéjarulds
nelkl.

Az eléiras lehetévé teszi a kialakult kozterilet-halézaton a koz érdekében szlkséges
kozmdifejlesztést.
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Szérmunkra nem értelmezhets e bekerdés. lletve az az érzésiink, mintha kiskaput hagyna
Toyitva,

(2) A fervezeft kdzedld, wdrosi vizellilds, vizelvezefés (szemmy- & coupadéloiz), emerginellitds
(villamosenergin-elldtis, fildgdzellitds), valemint @ tfv- ds hivkdzlds haldzatal és [Ffesitméryer,
tomdbbd azok dgazall eldindsok szevintl biztowsdgl dvezeteik szbmdra kiznniterileten, Kizherileten,
vagy kizhaszndlat el8] el nem zdrt magdmiion kell helyef biztositan.

Eérdésiink, ¢ bekezdés azt jelentens, hogy a kbemdvek biztonsdgl zonidja is csale kizteriileten
lehet 7

Az ingatlanok elfkertje kell szolgdljon a kizoivek bizfonsdgi 26ndjiul, a biztonsigi 26ndk
teritletigénye joval meghaladja a kizmivek valodi helvigényél és egymdstl valo minimalis
fektetisi tivolsdgukat. Az eldkert bedpitési korlatozdsa éppen ert a célt is hivatott szolgalnd.

Rt 28, § (2) A wdros teriiletén nem Mesithetd egyedi zirt szennywiztdrold (mely egy vegy tobi,
zdrtan és pizzivdan Malakitott tortdlybdl, dletve medencdbd] IS Lizmdpdtdd maitirgy, omely o
szenmywizek drinlommentes gyijléséve fs a szemmyvizhdl kelethesd felepdilési folydhomy hulladdc
idiiszakos tiroldssira szolgil).

(3) A aibros teriletén egyedi szennyvizhezeld berendends iz egyedi szennyoizhezeld Iétesitmény és a
tisztitimezdoel elldlott olddmedences étesttmeny nrlitf fogalnu), egyedi szenmyuizhezeld WElesitmeny
folyan  vizilétesitmdny, mely a felepiilési szemmyvizex mem kizomives, boldgind  Hscfitdsit
energiaberite]l sepitségdvel ofgsi), valamint HszHidmezdvel ellilott oldomedencés éfesitwmédmy
{olddmedencebdl és tisztitdmezobdl dld vizlétesitmény, mely a felepildsi szermyvizek nem kizmidves
elvezetésdre 85 elhelyezdsére szolpdl, 65 o szemmyezfonyagok onaerob lehontdeadt ererginbevitel nélkil
végzi) csak a comtorndzaflon, bedpitésre nem szint Mk, Kb-Re, Eb-5p2, Eg &5 Bk dvezeti
ingatlanckon helyezhetdk el d jogszablyokban meghatdrozott felttelek teljesillése esetén.

A meelévd ingatlanok hasenilatit korlitozza & lehetetleniti €l a zért szennyviztérold épitésénex
tilalma, 1esz ezt a jogalakows annak mdidval, hogy nem teljesitette a kitelezd feladathkeént =l&irt
kfizmiépitést | szennyvizcsatorna épités, vizhalizatépités), holott erre a feladatra eldirt hatdridd lejirt.

A korszerl szennyvizkezeld 18esitmények elhelvezhetfsége a vonatkozd jogszabdlyok értelmében
nem az épités Gvezetekhez khtendd, hanem a felszin alatti vizek védelme és a kartsevizek védelme
kell meghatérozza azt,

Az Mk | mezigazdasigi teriiletek) &vezetekben kb 630 ingatlan érinter, 8 Kb-Re, Kb-Sp/2, Eg és Ek
nagy kiterjedésd natura 2000 Gvezetbe tartozd terliletek érintettek ezeken a jogalkotd megengedi a
szennyvizkezeld létesitmények elhelyezését, de a belteriletbe tartozd ddiléterilsteken nem, ez
kimeriti & terilleti alaph megkilnbdztetés fogalmit. Disslriminativ szabilvozisi elem elfogadhatatian
a jogszabilyban.

59. § (1) Llj faépitmény oz 58. § (3) bekezdés a - b) ponthan foglaltak kivételével rsak akkor létestthetd,
valaming a felken max. 1 szabadordlld épalet helyezhetd el, melynek hasznes alapferiilete nem lehet
tibl mint 15 m2, és a telek hespitettsége nem haladhatia meg a telek feriletének 1,5% -6, fa:

a) & telek terillete elévi az drezefhen eldivt mmimadlis telekterilefef;

b) a telek szélessége nz émilet elhelyendsnd] mérve eléri az doezetben eldirt minimilis telekszélességet.

A jogalkott ezzel az eldirhssal a telek mérete alapjin tesz megklildnbbztetést az épltési jog gyakorldsa
vonatkozdsdhan, ez weyanakkor visszamendleges hatilyl szabalyozds, mivel a kordbban jogszerien
kialakitets telekméretekher fiizddd szerzett jogokat Seyelmen kivill hagyia. Ez a jopszabdlyvhely sértia
JAT 2. § (2) hekerdésben elfint visszahaté hatdly tilalmér, gy magasabb szinni jogszabéllyal vald
intkbzést megvaldsitva séril az Alaptirvényt.

A kdzmiivek elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévéitervezett beépitésekre, valdban
egy elbkertes beépitésnél lehetdség lenne a védéteriletek kdzterileten tuli elhelyezésére, de
elékert nélkili beépitéseknél ez nem megengedhetd.

Az épitési jog nem alapjog, ezt a helyi viszonyokhoz igazodva lehet/kell megallapitani.
Budadrs teriletén nem kozlzemi szennyvizkezelést csak beépitésre nem szént terlilet-
felhasznalasokon kivanunk megengedni.

A varosban minden beépitésre szant teriilet-felnasznélas teriiletén kotelezd a kozizemi
szennyvizkezelés, ez aldl egyik tertletet sem kivanjuk kivenni, ezzel biztositva a tertleti alapu
megkiilonboztetés elkertilését.

Frankhegy HESZ vizsgalni fogja a felszin alatti és a karsztviz védelmet, ennek megfelelden
fog egyedileg szabalyozni a teriileten.

Az épitési jog nem alapjog, a megfogalmazott eldiras nem visszamenéleges hatalyu, az Etv.
30. §-a megfeleléen szabalyozza a kartalanitast a megvaltozoé épitésjogi eléirasok esetén.
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67. § E remdelef hotdlybalépését kipelden az dnkormdnyzat vagyordrdl sald remdeliezfsl jog
gyakorlisinak szabilyaird] szdlé 60/2004.(X.20.) OKT rendeletnek A forgalomképes vagyon felett
fogok gyakorldsdrl 52616 15. §~inak (2) bekezdése helybe az aldbbi rendelkezés lép:

(2} Ha egy ingntlantingatimmrészt tulmdomose gz E}nbrmdnyza‘t részére Riizterdilet céljdra,
téritésmentzsen dind, az arrdl rendelkezd laildn szeraddést értékhatirigl flggetlenill a TEVE haguja
jowd.” )

Jopszabalyi megerdisitést nyer az azr Onkormédnyzat dltal hangoztatott a]lés-punt, hogy a
kbzmiivesitést, majd a kizat épitést a tulajdonosok kell mepszerverzék és finanszirorzak,
egyroszt telkeik téritésmentes leaddsdval és a kivitelexés 100%-0s anyagi finanszirozdsdval.

Ennek a normaszivegnek az elfogaddsa az elébb sorolt lakossdgi terheknek a ntiveldsét &
atrubdzasat szolgdlja, a kizmdvesitetlen lakossagot megkillénbéiztett intézkedés,

A frankhegyi ingatlantulajdonoscknak az az érsése, hogy a  Budaties Telepiilésszerkezet
Terv & Helyi Epitési szabdlyzatérdl széls dokumenticic olvasdsa kiizben, hogy Frankhegy
nem tartozik Budadrshiz, illetve, hogy a frankhegyi ingaﬂa:rhﬂajdmmnk a WVaros Egj.’-éb
teriiletein éldkkel szemben misodlagos dllampolgirok - mi a Frankhegyen él5ket mas
elbirdlds illet meg, Miért 7!

Mem  értiink  egyet azzal, a  tervezdi javaslattal, hogy a Frankhegy egészét
cetiszdsveszélyesnek kellene mindsitend. Milyen elfzetes vizsgalatok alapjan allifa ezt a
tervezd 7

Mem dértiink egyet azzal, hogy a sajitos domborzati viszonyokkal rendelkesd teriiletet a
tervezs asztalon &t kell szabni. Régita sejtjitk, migrt kell a hepy kizepén dtiveld gydjitutat
Lialakitani, hiszen csak igy van értelme az Alsészallison kialakitandé 16 m —es utaknak.

MNem értiink egyet azzal, hogy Budabrs vircs Telepiilésrendezési Tervének tirgyvalisabsl a
Frankhegyi Részdnkorményzat kimaradt. [gaz, a Budatirs Vares honlapjin a figyelemfelhiva
tdjekoztatis egy himapja felkeriilt, de az  anyag a tijékoztatd felhivds alapjan nem volt
elérhetd. A lakossdpl forum a meghirdetett idSponttdl csak 6 nappal eldbb kerilt fel a
horlapra, az ikon, mely alapjdn az anyagot részletesebben frdekl5dSk utinanéshettelk, pedig
csak 5 nappal eldbb volt elérhetd. Mindezek alapjan a férumon széles kit érdeklédésre nem
lehetett szamdtani egy kozel 30000-es lélekszimma wvaros életst jelentSs mértékben
megviltoztattd thma bermutatisanal.

Tudjuk, hogy a Frankhegy szabalyozdsi Tervénmek médositisa folyamatban van. Ennek
ellenére szerettink volna a forumon résstvennd, akkor is, ha jelen forum a frankhegyi
problémakat nem targvalta, Mi frankhegyi ingatlantulajdonosok, akik a Frankhegven élink
budadrsi lakosok vagyunk. Minlket is érint &s &rdekel mi térténik a viroshan, és szerenénk
nyomen kivetni & varhats valtozdsokat,

Hasonloképpen, a frankhegyi problémdk nemcsak a mi , de az egész varos, Budabrs
problémaja,

Bésjitk a véarosi és frankhegyi problémdkat egységes méreével kezelni,

Budadrs 2014.01.20.
Tisztelattel

Dr Hardv Géza

A BHESZ hatalya nem vonatkozik Frankhegyre. Frankhegyen nem hasznalhatok ezek az
eléirasok, a véleményezett rendelet-tervezet jovahagyasa Frankhegy teriletére sem épitési
jogokat, sem kotelezettségeket nem eredményez.

A kifogasolt eléirdasok minden Budadrsi allampolgarra vonatkoznak, az egységes, ha ez a
Frankhegyieknek nem megfeleld, akkor éppen 6k kérnek mast, mint ami a tobbi allampolgart
megilleti.

Nem a TSZT/BHESZ hatarozta meg, azt a terilletre késziilt hatastanulmany megallapitasi
figyelembevételével tartalmazza.

Nem VATI atvettiik Frankhegy folyamatban Iévé tervébdl.

A részonkormanyzat a Frankhegy HESZ tervezését folyamatosan figyelemmel kiséri, jeln
tervezésbe annak elemei épilltek be.

A lakosségi férumon a legtdbb észrevétel éppen Frankheggyel és Alsoszallassal kapcsolatban
volt, ezekrdl a teriiletekrdl sokon részt vettek azon.

A Frankhegy HESZ feladata lesz a jelen rendeletben a varosra megallapitott altalanos
szabalyok alkalmazésa a Frankhegyen.



