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TERVEZESI PROGRAM
TARGY
Budadrsi Idések Otthona bévitése, fejlesztése
ALAPVETO CEL

A Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdonaban all6, a Magyarorszagi Evangéliumi Testvérkdzosség altal
mUkodtetett Budadrsi Id6ések Otthona intézmény 2040 Budadrs Zombori utca 68-70. szdm 3550 hrsz.
alatti épulet féréhelyeinek bbévitése - mindosszesen 80 f6 befogadasara alkalmas kialakitassal — a
szomszédos 2040 Budadrs Zombori utca 72. szam 3547 hrsz. alatti ingatlan bevonasaval, annak
érdekében, hogy az épilet kihasznalasara jelentkezd jelentds tobblet igény kielégithetd legyen.

ELOZMENYEK

A meglévé épulet 2005-ben kerilt megépitésre. A jelenlegi Uzemelteté a megépités 6ta mikddteti az
éplletet, szerzddése szerint végzi a rendeltetésszerii mikodtetéshez szlkséges karbantartasi és
felujitasi munkakat teljes korden.

A bovités erdekeben felhasznalhatdo Zombori utca 72. szam alatti ingatlanon jelenleg két szocialis lakas
céljara hasznositott epllet taldlhato. Az ingatlannal kapcsolatban Budadrs Varos Onkorményzat
Képviseld Testulete a 397/2013.(X.30.) OKT sz. hatdrozataban az ldések Otthona bdvitése céljara
torténd felhasznalasrél dontott.

TERVEZESI TERULET, HELYSZINI ADOTTSAGOK:

A beavatkozasra rendelkezésre allé ingatlanok (3550 hrsz, 3547 hrsz) a mellékletben abrazoltak szerint a
a foldhivatali tulajdoni adatai alapjan dsszességében 4027 m2 teriiletliek. A bdvités érdekében az
ingatlanok Osszevonasa elengedhetetlen. Tervezd a jelen bévités megtervezése sorén az dsszevont
ingatlannal kell szamoljon.

Az ingatlanok a Kamaraerdei kertvaros csendes, kis forgalmu csaladi hazas lakoteriletébe ékelddve, a
kelet-nyugati iranyu Zombori utcaban helyezkednek el, megkdzelitésik a varos fel6l két irdnybdl is
lehetséges. Kozterileti kapcsolatuk mintegy 48 méter hosszu, ebb6l meglévd mar beépitett 35 méter
hosszu.

Az ingatlan miivelési &ga a tulajdoni lap szerint kivett szociélis otthon (3550) valamint kivett lakohaz és
udvar és gazdasagi épillet (3547).

Morfolégiai szempontbdl az ingatlan az utcahoz képest délre helyezkedik el és a telkek végéig — a
meglévl épllet bevagasatdl eltekintve — az utcatdl a telek végéig egyenletesen mintegy 10 métert
emelkedik. A tertlet északi iranyba lejt.

Az ingatlanok 6sszkdzmiivesek.

Az ingatlan szomszédsagaban minden oldalon kétszintes illetve foldszint +tetéteres beépitésii csaladi
hazak talalhatdak.
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Budadrs Varos On kormanyzata

Ugysz.: X-376/2/2014

A terillet szabalyozasat 42/2005. (1X.22.) OKT. rendelete (tovabbiakban: szabalyozasi terv) rogziti. A
szabalyozasi terv illetve a terlletre vonatkozo, a beépitest befolyasolé minden helyi rendelet letolthetd a
Budadrs Varos Onkormanyzata altal izemeltetett www.budaors.hu weboldalrél.

Beépitési paraméterek:

A jelenleg érvényben 1év0 elGirasok szerint az ingatlan a szabalyozasi tervben Vi-Al besorolasban van.
Budadrs varos helyi épitési szabalyzatanak modositasa folyamatban van, az (j szabéalyozasi tervben az
dvezeti besorolas jele Vi-A (altalanos, szabadon &ll6 intézmény) besorolastra valtozik. A tervezés soran
az épuletet az uj szabalyozasi tervnek megfeleléen kell megtervezni. Az Uj szabalyozasi tervre vonatkozd
adatokat a féépitészi iroda tajékoztatasaval mellékletben csatoljuk.

Tajékoztato adatok az egyesitett telekre, az Uj szabalyozas hatalybalépését kdvetden:

M.e. A helyi Jelenlegi Beépitési
szabalyozas beépités tartalék
Ovezeti besorolas Vi-A
Beépités mddja SZ SZ SZ
Telek legkisebb terllet m? 1000 4027 -
% 40 18,7 21,3
Legnagyobb beépités terepszint felett ; ’
Jnagyobb beepries ferepsz m? 1610,8 7545 856,3
0 - - -
Legnagyobb beépités terepszint alatt an
Szintterdleti mutato m2/m? 1,8 0,46 1,04
Maximalis brutt6 szintterulet m?2 7248,6 1400 5848,6
% 30 na. na.
Legkisebb zoldfelllet
egKIsebb zodieluie m2 1167 na. na.
Epilletmagassag m 12,5 4,5 12,5

Tervezési teriilet

Hatéra az épuletek és zoldfellletek tekintetében a 3550 valamint a 3547 hrsz ingatlanok jogi hatarvonalai
illetve a csatlakoz6é kozteriletek zoldfellletei a burkolt kdz. A vonalas létesitmények tekintetében a
tervezési terilet hatara az adott kozm( kozteruleten talalhato csatlakozasaig értendé.

Meglévé épitmények
A kozossegi haz épulete 2005-ben kerilt megépitésre. Az éplletre vonatkozoan részletes
tervdokumentacié all Epittetd rendelkezésére, amelyet jelen program keretében Tervez rendelkezésére

bocsat. A jogerds épitési engedély alapjan a jelenlegi épilet foldszint +tetétér beépitéses. A beépitett
brutt6 alapterilete 654,39 nm. A fér6helyek szama 50 f6.
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TERVEZESI FELADAT:
Altalanosan

A tervezési terillet bekezdésben részletezett ingatlanon, a teljes tervezési teriilet hatarain belil az
utemezett megvalositas lehetéségével a ,,Budadrsi Idések Otthona bdvitése, fejlesztése” teljes korii
kialakitasahoz szikséges general tervezési munkak elvégzése, szakszerii és jogszerl dokumentélasa,
valamint a megépitéshez szikséges engedélyek, hozzajarulasok teljes korli megszerzése a cél.

A tervezés soran be kell tartania az altalanos és vonatkozo Epitésiigyi jogszabalyokat el8irasokat,
kildnosen az 1997. évi LXXVIII. Térvény (ETV), a 253/1997. (XIIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, a 28/2011. (IX. 6.) BM rendelet
(OTSZ) hatélyos rendelkezéseit. Tovabba figyelembe kell venni a tervezésnél minden vonatkoz6 a
fentiekben fel nem sorolt jogszabalyt, szabvanyt és elbirast, amelyek a targyi tervezést érdemben
befolyasolhatjak.

Vizsgalandé tagabb kitekintésben a hasonlo céllal tervezett, sikeresen megvaldsult kiilfoldi és hazai
épitészeti példak, vazlattervi szinten rogzitendéek azokbdl a sajatosan a jelen feladatra vonatkozd
eléremutato javaslatok.

Feladat a tervezett épllet bekertlési koltségeinek és kialakitdsanak figyelembevételével az Utemekre
bontas lehetéségének vizsgalata. Az (itemekre bontas soran tekintettel kell lenni az intézmény
akadalytalan makodésére. A meglévé épuletrész fejlesztési igényét tartaimazd elemeket kérjuk kulon
utemben kezelni.

Vazlattervi szinten tobb iranybdl bemutatott, az épitett kornyezetbe illesztett latvanyterv készitése
szilkséges.

A 3547 hrsz-U ingatlanon talélhato meglévd éplletek elbontasardl tervezének bontasi tervet kell
készitenie.

A tervezés soran minden tervezéssel érintett feladatrészt koltséghatékonyan az
energiahatékonysag és a gazdasagos lizemeltethetéség figyelembevételével kell kialakitani!

A tervezési itemek soran, az Utemnek megfeleld részletezettseggel az épitési koltségek alakulasarol az
Epittet6t folyamatosan tajékoztatni kell.

Energiahatékonysagi szempontbdl elvaras legalabb az épiilet ,A” (energiatakarékos) osztalyzatanak
elérése.

Tervezési feladat az esélyegyenléség elvén alapuld komplex akadalymentes épiilet kialakitdsa. A
tervezd feladata a terveket, azok kialakitasa soran egyeztetni a Mozgaskorlatozottak Budaorsi
Egyesuletével.

A kiilénbdzd funkcionalis egységek tajolasat a rendeltetésnek megfeleléen kell meghatarozni, ugy hogy
mesterséges klimatizalas lehetdség szerint ne valjon szlkségessé. Az épilet arnyékolasat elsédlegesen
az éplilet tomegalakitasaval kell megoldani. Az épllet kialakitdsanal fontos szempont a konnyed,
természetes szell6zés lehetdségének biztositasa.
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Tervezési feladat az épiilet jovébemutatd, megujulé energiak felhasznalasaval torténd kialakitasa,
illetve mikodtetése. Biztositani kell tovabba a tervezett épilet palyazat utjan torténd
tovabbfejlesztésének a lehetéségét.

Torekedni kell a meglévd fak illetve ndvényallomany megtartasara, egy rendezett, alacsony fenntartasi
koltségii kert kialakitasara.

Parkolas

Az épilet rendeltetési egysegeihez szlkséges személygépjarmi elhelyezésénél az OTEK és Budadrs
Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiletének A személygépjarmivek elhelyezésének szabélyairol
sz6l6 50/2011. (X1.30.) sz.(helyi) rendelet (lasd mellékelve) elbirasait kell figyelembe venni. Elvaras az
eldirasokon szikség szerint tulmutatd osszes parkold helynek a telken belll torténd biztositasa, a sz(ikos
kdzteriletek tehermentesitése érdekében.

Funkcionalitas

A bdvités féréhely hiany miatt szikséges. Az éplletbévités funkcidjaban igazodjon a meglévé ellatédshoz,
a tervezett allapotban a miikod6képesség javitasa az elvaras.

Jelenlegi fér6hely: 48 6 ,
Ebbdl elhelyezés szempontjabdl Tartds bentlakasos: 42 16, Atmeneti elhelyezés: 6 f6
nemenkénti megoszlasaban  N6: 39 16, Feérfi: 9 f6

Tervezett uj feréhely: 32 6 ,
Ebbdl elhelyezés szempontjabdl Tartos bentlakasos: 32 f6, Atmeneti elhelyezés: 0 16
nemenkénti megoszlasaban  NG&: 26 f6, Férfi: 6 f6

Tervezett féréhely 6sszesen: 80 f6

Ebbdl elhelyezés szempontjabdl Tartds bentlakasos: 74 16, Atmeneti elhelyezés: 6 6
nemenkénti megoszlasaban  NG&: 65 f6, Férfi: 15 16

A gondozottak — jellemz6en n6k — tobbnyire 80 év kor felett.

Jelenlegi dolgozoi létszam: 15 6 &pold-gondozd, 20 6 technikai dolgoz6
Tervezett dolgozéi létszam: 20 f6 &pold-gondozod, 25 f6 technikai dolgozé

Az Uj féréhelyek tekintetében — a jelenlegivel megegyezéen — a kétagyas elhelyezés tervezése az
elvaras. A 3-4 agyas elhelyezés esetén tul sok az alkalmazkodasi nehézség, az egy agyas szobakban
nagy az elszeparaldédas veszélye. Tudjuk, hogy néhany idés esetében kilonbdz0 betegségekbdl
kifoly6lag, vagy személyiségét tekintve csak 1 agyas elhelyezés lehet megoldas.

A bovités ugy kell megtervezni, hogy a tervezett uj épuletrész Osszes terllete akadalymenetesen
csatlakozzon a meglévé éplletrészhez. A kozlekedd folyosdk szélességét legaldbb olyan szélességgel
kell tervezni, hogy azon egy mozgathatd kérhazi agy és egy kerekesszék egymas mellett kényelmesen
elférjen.

Az optimalis miikdd6képesség eléréséhez megengedett egyes meglévd funkciok athelyezése. (pl: orvosi
szoba, mozgaskorlatozott mosdd, teakonyha, 6ltozék, mosoda)
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Helyiségek

Bejarat. A két épuletrész 6sszekotése mellett tovabbra is csak egy fobejaratot tervezése az elvarés, akar
a jelenlegi bejaratot megtartva, akér Uj bejarat kialakitasaval.

Kozdsségi helységek. Egy nagy, kb. 100-120 nm-es teljes koriien akadalymentes, lehetéleg foldszinti
és bejarat-kdzeli elhelyezkedésii kdzOsségi tér tervezése sziikséges, ahol folyamatos apoléi felligyelet
mellett kilonbozd tevékenységeket végezhetnének az idések. Kis sarkokban kialakitott foglalkozasok
mellett, ebben a helységben tarthatnank az linnepségeinket, fogadhatnank latogatéinkat. A helységhez
akadalymentes mosdo, WC kialakitasa szlikséges.

Lakoszoba. Alaptertilete a jelenlegivel megegyezéen 8 nm/f6. A tervezett lIétszamnak megfeleléen az
ujonnan kialakitott szobak kozul 14 kétagyas, 4 egyagyas Kkivitellel készilion. A szobékhoz
akadalymentes fiird0 - wc és el6tér tartozik. A tervezett Uj lakdszobak bejaratat ugy kell kialakitani, hogy
azon keresztul a korhazi agyak mozgatasa megoldott legyen.

Névérszoba, ndvérallas. Kozvetlenll a kozosségi helység mellé sziikségesnek latjuk két iranybdl
megkozelithetd (folyosordl is) zarhatod nbvérszobat kialakitani a foldszinten.

crar

azonban a tertletét ki kell bdviteni a tervezett uj létszamnak megfeleléen — kerekesszékkel, illetve
jarokerettel is kényelmesen — hasznalhatd meéretlire. Az ebédléhdz kapcsoloddan, szeparalhatoan
kozOsségi tér kialakitasa, a meglévé bovitése szukséges, amelybdl az utcai kitekintés illetve a kultéri
mozgasok, torténések figyelemmel kisérhetbek a lakok szaméra.

Irodabdvités. A jelenlegi iroda helységek kihasznaltsédga is maximalis, nem jutott kilon irodahelység a
vezetd apold részére, valamint nincs megfelelé mentalhigiénés szoba. Tavalyi év soran kialakitottuk az
emeleti teakonyha megsziintetésével, de egyrészt nagyon kicsi, masrészt a bévitést kovetden szlikség
lehet Ujra a teakonyhara (8 nm). Ezért, hogy egybe maradjon az iroda blokk, a jelenlegi foglalkoztatébdl
két iroda helység kialakitasat javasoljuk. Az Uj épliletrészben mentalhigiénés szoba (10 nm) kialakitasat
kérjuk tervezni. Valamint egy tobbfunkcids (oktatés, munkahelyi értekezlet, konyvtar) feladatok ellatasara
alkalmas szocialis helységet (30 nm) javaslunk kialakitani.

Kiszolgalé funkciok teriilete Az intézményben nagyon kevés a raktarozasi lehetéség, az ellatdshoz
szlkséges targyi eszkozok elhelyezését jelenleg szabalytalan maddon tudjuk megoldani, ennek
megsziintetése tervezési feladat.

Nagyon sok nehezen mozdithatd eszk6z (betegemeld, kérhazi agy) van az ellatasban, melyet lehetGség
szerint az Uj éplletrészben kell elhelyezni. Sziikségesnek latott raktar helységek: hagyatéki raktar (20
nm), eszkdz raktar (25 nm), irattar (10 nm), tisztaruha (készenléti) raktar (20 nm), karbantart6 raktar (15
nm), szennyes pelenkatarold (6 nm), valamint szintén a foldszinten tervezendd kdzo6s furdé (9 nm)

A lakészobakhoz kapcsolodoan tervezendd kozos furdd (9 nm), szennyes pelenkatérold (6 nm),
tisztaruha (készletraktar) raktar (20 nm)

Ezen igény kielégitése Osszesitve tartalmazza a meglévé létesitmény-rész helyszikségletét, ezért az
elhelyezésénél kiilon figyelmet kell ra forditani.

Vizeshlokk. A tervezett dolgozd létszamnak és a vonatkozé el6irasoknak is megfelelé méreti 61t6z6 és
vizesblokk kialakitasa az uj épuletben tervezendd feladat.

A régi épiiletrészben felszabadulod (eddigi szocialis blokk helyén) részben megfontolhaté a moso, szarit6
helység és tisztitoszer, illetve munkaruha és készletruha raktar bovitése.
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Kert. A kialakuld uj éplletegylttesben tervezendd (akar tdbb) zart parkositott udvar, atrium, ahol a
demens lakok részére biztonsagos kornyezetben kialakithaté a szabad levegdn valé tartozkodas.

Kazanhelység. A tervezett |étesitmény osszességében felll kell vizsgaini a meglévd fiitési rendszert és
tobb alternativa dsszehasonlitasat kovetbéen hatékony és gazdasdgosan lUzemeltethet fitési rendszer
megtervezése szilkséges

A fentiekben fel nem sorolt helyiségek tekintetében a vonatkoz6 jogszabéalyok és el6irasoknak
megfeleldn helyiségkialakitas kériink tervezni.

Szakagak minimalis elvart képviseldi

- Talajmechanika, Geotechnika

- Geodézia

- Epiilettervezs

- Tartoszerkezeti tervez6

- Epiletszerkezeti tervezé

- Epiiletgépészet

- Epilletvillamossag (erésaram, gyengearam, automatika, épiiletfeliigyelet)

- BelsGépitész

- Epiletfizikus szakérté

- Tlzvédelmi szakértd

- Koltségvetés készitd

- Kils6- belsé kdozmitervezd

- Téj és kertépitész
MELLEKLETEK:

1. Helyszinrajz M = 1:500

Féépitészi tajékoztatas

2013 évi szines légifelvétel

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testuletének A személygépjarmuvek elhelyezésének
szabalyairl sz6l6 50/2011. (X1.30.) sz. Rendelet

3550, 3547 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lap masolata

MSZ-04 206/2-81 szamu Otthonok, szallésok - Szocialis otthonok tervezeési elirasai, hatalyon kivili
Epitésligyi agazati szabvany

o
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lfészi]lt: 2014. februar 7.
Osszeadllitotta:

Mandel Gabor, magasépitési csoportvezetd
Jovahagyta:

Irodavezetd Foépitész Ugyosztalyvezets
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