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(legfeljebb 4), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 105. §-a szerinti lakas rendeltetési egység talalhaté a ténylegesen kialakult allapot
szerint.

Kérem a 259/2022. (VII. 21.) Korm. rendelet 7/A. § (1) bekezdés szerinti hatésagi bizonyitvanyt kiallitani.
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ALTALANOS TAJEKOZTATAS

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
alapjan:

105. § (1) A lakas olyan huzamos tartozkodas céljgra szolgaldé onallé rendeltetési egység, melynek
lakéhelyiségeit (lakdszoba, étkezd stb.), f6zbhelyiségeit (konyha, fézéfilke), egészségugyi helyiségeit
(fird6szoba, mosdd, zuhanyozo, WC), kozlekedd helyiségeit (elészoba, elétér, belépd, szélfogd, kozlekedd,
folyosd) és tarold helyiségeit (kamra, gardréb, lomkamra, haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy
azok egyuttesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fézést, mosogatast és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelnez szilkséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-tarolas,
hitészekrény elhelyezési lehetésége, mosas céljara szolgaldé berendezés, ruhanemd, lakaskarbantartas
eszkozeinek, egyéb szerszdmoknak és sporteszkozoknek az elhelyezése).

(2) A lakdszoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szell6zési, fiithetd, huzamos
tartozkodas céljara szolgalo, legaldbb 8 m2 hasznos alapteriletl helyisége, amely lehetéve teszi az (1)
bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a jovedelemszerzést szolgalé munkavégzést -
és az azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését.

(3)A 30 m2-t meghaladd hasznos alapterilet(i lakés legalabb egy lakdszobéja hasznos alapteriletének
legalabb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakdszoba (2) bekezdés szerinti alapteriiletébe nem szamithatd be
a f6z6 és az étkez0 funkcid céljara is szolgald helyiség, helyiségrész hasznos alapterilete, amennyiben az a
lakdszoba légterével kdzos.

(4) A lakasnak flithetének kell lennie, lehetéleg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld szellézést,
természetes megvilagitast biztositani kell.

Az egyes egyetemes szolgaltatasi arszabasok meghatarozasardl szold 259/2022. (VII. 21.) Korm. rendelet
alapjan:

4/A. A csaladi fogyasztéi kozosségekre vonatkoz6 kedvezmények

7/A. § (1) Ha a tarsashéznak, lakasszovetkezetnek nem mindsuld lakééplletben, ingatlanon, ingatlan-
egyuttesben, vagy az dnalld mérési pontot (felhasznalasi helyet) képezd, a tarsashaz alapitd okirata szerinti
tarsashazi albetéten belil tobb, de legfeliebb négy, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 105. §-a szerinti lakas
rendeltetési egység (a tovabbiakban: lakas rendeltetési egység) talalhato, a telepiilési dnkormanyzat jegyzéje
(a tovabbiakban: eljard hatdsag) kérelemre 8 napon belll hatdsagi bizonyitvanyt allit ki mérési pontonként
(felhasznalasi helyenként) a lakas rendeltetési egységek szamardl.

(1a) Az (1) bekezdés szerinti hatdsagi bizonyitvany kiallitasa soran nem kell figyelembe venni

a) az OTEK 1. szam( melléklet 95. pontjaban foglalt, az 6nallé rendeltetési eqységek 6nallé bejaratara,
valamint

b) a lakasok miszaki megosztasara

vonatkozé kovetelményeket, ha a lakésok az OTEK 105. §-aban foglalt eqyéb kévetelményeknek eleget
tesznek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatdsagi bizonyitvany a ténylegesen kialakult allapotot igazolja. Az eljard hatdsag
az ingatlanra esetlegesen jogszabalyban meghatarozott, a rendeltetési egységek szamara vagy funkciojara
vonatkozd korlatozast nem veszi figyelembe. Az eljard hatésag a hatdsagi bizonyitvany kiadésa soran az
épitmény jogszer( hasznalatat vélelmezi.

(3) Az e § szerinti hatosagi bizonyitvany csak az e § szerinti kedvezmény igénybevétele céljabdl hasznalhato
fel. Az erre vonatkozo figyelemfelhivast a hatdsagi bizonyitvany tartalmazza.

(4) Az e § szerinti hatésagi bizonyitvany kiadaséra iranyuld Ugyekben - az altalanos koézigazgatasi
rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. torvény 116. § (2) bekezdés a) pontjatdl eltéréen - fellebbezésnek nincs



helye. A Kormany a hatdsagi bizonyitvany kiadasaval kapcsolatos tgyekben az eljard hatosag felligyeleti
szerveként az épitésugyi hatosagot jeldli ki.

(5) A Get. 3. § 47. pontja szerinti lakossagi fogyasztd (a tovabbiakban: lakossagi fogyaszt6) az 5. § (1)
bekezdésében meghatérozott mennyiség és az ingatlan (1) bekezdés szerinti lakas rendeltetési egységei
szamanak szorzata alapjan szamitott mennyiség vonatkozasaban jogosult az 5. § (1) bekezdése szerinti aron
foldgazt vételezni.

(6) A lakossagi fogyaszté az (5) bekezdés alapjan meghatarozott kedvezményes tobbletmennyiség
igénybeveétele céljabol - buntetbjogi és kartéritési feleldssége vallalasaval - benyujtia az (1) bekezdés szerinti
hatdsagi bizonyitvanyt az egyetemes szolgaltatd részére. Az egyetemes szolgaltatd az (5) bekezdés alapjan
meghatérozott kedvezményes mennyiséget a nyilatkozat benyuijtasat kovetd honap elsejétél alkalmazza, a 9.
§-ban foglaltakra figyelemmel idéaranyosan.

(7) Ha az egyetemes szolgaltatd azt észleli, hogy az ingatlan lakas rendeltetési egységeinek szdma nem
egyezik meg a hatdsagi bizonyitvanyban foglaltakkal, ezt hatésagi ellenérzés lefolytatdsa eérdekében az eljaré
hatosag felé jelzi.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti megkeresés alapjan az eljaré hatésag nem folytat ellen6rzést, vagy az
egyetemes szolgaltatd az ellendrzés eredményével nem ért egyet, az egyetemes szolgaltato a felligyeleti
szervhez fordulhat a szlkséges intézkedések megtétele érdekében.

(9) A felugyeleti szerv a (8) bekezdésben foglalt megkeresestdl, illetve az eljard hatdsag altal végzett
ellendrzéstdl fliggetlenl, sajat hataskorben is jogosult hatosagi ellendrzés lefolytatasara.

(10) A hatésagi bizonyitvany jogorvoslati eljaras keretében torténé fellilvizsgalata soran a jogorvoslati dontést
a johiszemiien szerzett és gyakorolt jogokra tekintet nélkul kell meghozni.

(11) Ha a (7)-(9) bekezdés alapjan indult eljaras azzal az eredménnyel zarul, hogy a hatésagi bizonyitvanyban
foglaltnal kisebb szamu, ténylegesen kialakult lakéas rendeltetési egység talélhatd az ingatlanon belil, az
egyetemes szolgéltatd megallapitja, hogy a felhasznald jogosulatlanul vette igénybe az (5) bekezdés alapjéan
meghatarozott kedvezményes tobbletmennyiséget a bejelentett és a tényleges lakas rendeltetési egységek
kilonbdzete vonatkozasaban. Ebben az esetben a jogosulatlanul igénybe vett kedvezménnyel elszamolt
foldgaz mennyiséget az 5. § (2) bekezdése szerinti versenypiaci koltségeket tikroz6 ar masfélszeresének
megfelel egységaron kell a felhasznaldval elszamolni.

4/B. A tetétér-beépitésre igénybe vehet6 csaladi otthonteremtési kedvezményt igénybevevék szamara
biztositott kedvezmény

7/B. § A lakosséaqi fogyaszté az uj lakésok épitéséhez, vasarldsahoz kapcsolodo lakéscélu tamogatésrol sz6lo
16/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti Uj lakashoz kapcsolddd lakascélu allami
tamogatasrdl sz616 tdmogatdi okirat bemutatédsa esetén jogosult igénybe venni a tobbletdijkedvezményt.




