BUDAORS VIE\ROS,: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

ELOZMENY

A kulturdlis O6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény 66. § (1) bekezdése
értelmében:
,Orékségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepiilés fejlesztési
koncepciéjanak kidolgozdsa soran. Amennyiben a fejlesztési koncepcid
készitésekor nem készilt, vagy a rendezés ald vont teriletre nincs
orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont tertletre el kell késziteni.”
[Ugyanakkor nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 9. § (2) bekezdése szerinti
véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés
alad vont terllet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.]

Budatrs Varos hatalyos teleplilésrendezési tervéhez készilt kulturalis 6rokségvédelmi
hatdstanulmany. A Rdmai Atelier TervezGiroda Kft. altal készitett terv régészeti szakteruleti
részét az Archeosztrada Kft. jegyezte 2005 januarjaban.

Fentiekre tekintettel jelen Teleplilésrendezési Tervnek nem feladata a 395/2012.(XII1.20.)
Korm. rendelet szerinti 6rokségvédelmi hatastanulmany teljes korl elkészitése. Fontosnak
éreztiilk azonban a kormanyrendelet 1. mellékletének 2. és 3. pontja szerint - a tervezett
rendezési cél altal megkovetelt mértékben, értelemszer( tartalommal [valtoztatasi
szandékok és hatasvizsgalat] kidolgozott hatastanulmany elkészitését.

D/1. OROKSEGVEDELMI ELEMEK ROGZITESE

A kulturdlis orokséget érint6 valtoztatasok koévethetdségének elérésére rogzitjik az
orokségvédelmi elemeket, és azok kialakulasat eredményezd védett strukturakat.

Budadrs Orokségveédelmi elemeit a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal nyilvantartasa,
valamint Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlilete Budadrs Varos épitészeti
orokségének helyi védelmérdl szold 28/2004. (V. 25.) rendelete alapjan tlntetjik fel.

STRUKTURAK KIALAKULASA

Budadrs mai képének megformaldsaban donté részt vallalé alapelemek a katonai
felmérésekben szerepelnek. Ezen kezdeti struktirdk megdérzése, megtartasa dontd a
teleplilés szamara, hiszen ezek jelentik azt a szerkezetet, amelyre épitkezve a vaz
megmarad, mikdzben a mai kor lenyomata is megjelenik. Eppen ezért érdemes attekinteni
a harom katonai felmérést, valamint végigvenni az ott és akkor mar rogzitett struktura-
elemeket. A majd szaz évet feloleld id6szak fontos Budadrs életében, hiszen a mai
telepliléskép multat 6rz6 emlékeit éppen ezen idészak formalta meg.

I. KATONAI FELMERES )
Az 1780-84 kozott készult 1. Katonai felmérésen Budaerds, illetve Buda Ors névvel szerepel
a telepulés.

A maig Ofalunak nevezett része épiilt be. Ekkor mar meglévé utcai (mai elnevezésiikkel) az
Esze Tamas utca, a Karoly kirdly utca, a Nefelejcs utca, a Stefania utca, a Szabadsag ut, a
Szakaly Matyas utca, valamint a Vasvari Pal utca.

Fel van tlintetve az Otemet

I1. KATONAI FELMERES
A II. Katonai felmérésen (1859.) Buda-Eors kiépllt telepilés, temetdvel, utcahalozattal.

Az I. Katonai felmérésen lévo utcahaldézata tovabb bovilt. Mar latszik a Clementis Laszld
utca, valamint a Kisfaludy utca és a Pet6fi Sandor utca.

Kivehet6 foldrajzi elnevezései: Csiker Gebirg, Kalvarien B., Lange Wiese, Stein B.,
Turkensprung.

T
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I11. KATONAI FELMERES

A III. Katonai felmérésen (~1872-1884.) Budadrs kdézelében a Csik psz., a Csiker Geb. és a
Ross B. féldrajzi nevek, valamint az Otemet6 €s a Farkasréti uti kapolna lathatok. A
jelenleg Ofaluként nevezett telepllésrész mar kiépilt. Az 1. sz. féut és a vasutvonal a
legjelentésebb kozlekedéshaldzati eleme. Latszanak a Budakeszire, a Budafokra és a
Torokbalintra vezetd utak, kirajzolddik Kamaraerdo kilsé megkozelitése.

OROKSEGVEDELMI ELEMEK

Budadrs mivi és természeti értékeinek rogzitését a hatdlyos telepilésrendezési terv
értékkataszter formajaban elkészitette. Az értékkataszteri lapok — amelyek a szlikséges
adatokat, mint a létesitmény megnevezését, a pontos hely megjeldlését, a kezdeményezés
indoklasat tartalmaztak -szolgaltak alapul a helyi védelem ala helyezéshez.

I. MOVI ERTEKEK

A) MUEMLEK

A tervezési teriileten - a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal nyilvantartdsa alapjan - az
alabbi mliemlékek, valamint a hozzajuk tartozd miiemléki kdrnyezetiik talalhatok.

e Rdmai katolikus templom Templom tér 1., hrsz. 1 [TOrzsszam: 6932]

e Rdmai katolikus kapolna Farkasréti Ut 87., hrsz. 2547 [TOorzsszam: 6933]

e Kalvariakapolna Kalvariahegy., hrsz. 1481 [TOrzsszam: 6934]

e Lakohdaz és gazdasagi épilet Budapesti Ut 47., hrsz. 2708 [Torzsszam: 9346]

e Lakéhaz Templom tér 18., hrsz. 132 [Térzsszam: 9394]

B) HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEK
A tervezési teriileten - Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselO-testlilete Budadrs Varos
épitészeti orokségének helyi védelmérdl széldé 28/2004. (V. 25.) rendelete alapjan, melyet

2012. évben a Magyar Nemzeti Mlzeum Nemzeti Orékségvédelmi Koézpont Mlemléki
FOosztaly Mlemléki Kutatasi Osztalya altal készitett torzskonyv felllvizsgalat és
aktualizdlds alapjan 21/2013. (V.21.) OKT rendeletével médositott, kiegészitetett - az
alabbi helyi védelem alatt allé mdvi értékek taldlhatdk.

TERULETI VEDELEM

 K8hegy és koérnyezete

e O-temet6 Nefelejcs u. [hrsz. 2085]

EPULETEGYUTTESEK

Arany Janos utca 5. [hrsz. 146]
Arany Janos utca 7. [hrsz. 150]
Arany Janos utca 11/2. [hrsz. 151]
Arany Janos utca 15. [hrsz. 152/1]
Clementis L. u. 20/1-2.. [hrsz. 153]
Koz tér 18. [hrsz. 145/1]

Koz tér 18/a-c [hrsz. 145/2]

e Zichy major épllete
e Zichy major épllete
e Zichy major épllete
e Zichy major épllete
e Zichy major éplilete
e Zichy major éplilete
e Zichy major épllete

EPULETEK

Ady Endre utca 1. [Hrsz: 582]

Ady Endre utca 15. [Hrsz: 568]
Arany Janos utca 1. [Hrsz: 148]
Arany Janos utca 3. [Hrsz: 149]
Baross utca 8. [Hrsz: 294]

Bokréta koz 7. [Hrsz: 16]

Bor utca 62. [Hrsz: 1840]

Budafoki utca 3. [Hrsz: 3231]
Budafoki Ut 09. [Hrsz: 3234]
Budafoki Ut 17. [Hrsz: 3238]
Budafoki Ut 21. [Hrsz: 3240]
Budafoki Ut 25. [Hrsz: 3242]
Budafoki Ut 33. [Hrsz: 3246]
Budakeszi utca 1/2. [Hrsz: 1436/2]
Budapesti Gt 5.,7.,9/b. [Hrsz: 108]
Budapesti Ut 9/a. [Hrsz: 106]
Budapesti Gt 11/1, 11/3. [Hrsz: 105]
Budapesti Gt 13/1, 13/2. [Hrsz: 104]
Budapesti Ut 15. [Hrsz: 103]
Budapesti Ut 18. [Hrsz: 3181]
Budapesti Ut 20. [Hrsz: 3181/2]
Budapesti Gt 21. [Hrsz: 100, 101]
Budapesti Ut 22. [Hrsz: 3180]
Budapesti Ut 44. [Hrsz: 3155]
Budapesti Ut 46. [Hrsz: 3155]
Budapesti Ut 52. [Hrsz: 3149]
Budapesti Gt 60/1. [Hrsz: 3141/1]
Budapesti Ut 60/2. [Hrsz: 3141/1]
Budapesti Ut 62. [Hrsz: 3140]
Budapesti Ut 64. [Hrsz: 3139]
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Budapesti Ut 68. [Hrsz: 3134]
Budapesti Gt 71/1. [Hrsz: 2751/2]
Budapesti Gt 71/2. [Hrsz: 2751/3]
Budapesti Ut 80. [Hrsz: 3103]
Clementis Laszl6 u. 4. [Hrsz: 137/1]
Clementis Laszl6 u. 6. [Hrsz: 137/2]
Clementis L. utca 8. [Hrsz: 138]
Clementis L. utca 9. [Hrsz: 3284]
Csall6 koz 4. [Hrsz: 1080]

Csap utca 5. [Hrsz: 1480]

Csap utca 8. [Hrsz: 1307]

Csap utca 10. [Hrsz: 1306/1]

Dedk Ferenc utca 10. [Hrsz: 392]
Dedk Ferenc utca 20. [Hrsz: 408]
Didfa utca 08/2. [Hrsz: 2307/1]
Diofa utca 12. [Hrsz: 2305]

Diofa utca 21. [Hrsz: 2299]

Dozsa Gyorgy utca 8. [Hrsz: 163/1]
Do6zsa Gyorgy utca 8. [Hrsz: 163/2]
Esze Tamas utca 3. [Hrsz: 9]

Esze Tamas utca 5. [Hrsz: 13]
Esze Tamas utca 7. [Hrsz: 14]
Esze Tamas utca 09. [Hrsz: 17/1]
Esze Tamas utca 17. [Hrsz: 23]
Farkasréti Ut 27. [Hrsz: 2332]
Farkasréti ut 30. [Hrsz: 37]
Farkasréti ut 32. [Hrsz: 38]
Farkasréti Ut 38. [Hrsz: 2681]
Farkasréti Ut 43. [Hrsz: 2424]
Farkasréti Ut 45. [Hrsz: 2425]
Farkasréti Ut 53. [Hrsz: 2440]
Farkasréti ut 79. [Hrsz: 2483/1]
Kamaraerdei Ut 59-61. [Hrsz: 3428/5]
Kassai utca 1. [Hrsz: 3404]

Karoly kirdly Ut 2. [Hrsz: 596]
Karoly kirdly ut 19. [Hrsz: 378/1]
Karoly kirdly at 32. [Hrsz: 570]
Karoly kirdly at 63. [Hrsz: 428/3]
Karoly kirdly Ut 63-4. [Hrsz: 428/4]
Karoly kirdly Gt 67. [Hrsz: 430]
Kereszt utca 03. [Hrsz: 1903/2]
Kisfaludy utca 02. [Hrsz: 2006]
Kisfaludy utca 15/a [Hrsz: 1519/2]
Kisfaludy utca 31/1. [Hrsz: 1531]
Kisfaludy utca 35/1. [Hrsz: 1486]
Kisfaludy utca 39. [Hrsz: 1482]
Kossuth Lajos u. 28. [Hrsz: 1935]
Kossuth Lajos u. 29. [Hrsz: 2043]

Kossuth Lajos u. 35/2. [Hrsz: 2037]
Kossuth Lajos u. 42. [Hrsz: 1947/1]
Kossuth Lajos u. 48. [Hrsz: 1952]
Ko6fejt6é utca 1. [Hrsz: 1744]
K6éhat utca 1. [Hrsz: 1652]

Ko6hid utca 16. [Hrsz: 1768]
K6hid utca 20. [Hrsz: 1773]
K6hid utca 22. [Hrsz: 1775/1]
Kéhid utca 24. [Hrsz: 1777]
K6hid utca 38. [Hrsz: 1761]
K6hid utca 40. [Hrsz: 1760]
Ké6hid utca 52. [Hrsz: 1753]
K6kapu utca 11. [Hrsz: 1693]
K6lab utca 1. [Hrsz: 1726/1]
Kot6 utca 7. [Hrsz: 1088]
Lomnici kéz 9. [Hrsz: 1094]
Mariavolgy utca 8. [Hrsz: 1443]
Mariavolgy utca 23. [Hrsz: 1439]
Matra utca 2. [Hrsz: 1151]

Matra utca 4. [Hrsz: 1151]

Mez6 utca 19. [Hrsz: 173/4]
Naphegy utca 1. [Hrsz: 2091]
Ostor utca [Hrsz: 1701/1]
Préshaz utca 2. [Hrsz: 1790]
Préshaz utca 8. [Hrsz: 1787]
Préshaz utca 14. [Hrsz: 1783]
Raktar utca 01. [Hrsz: 4055]
Raktar utca 01. [Hrsz: 4055]
Stefania utca 9. [Hrsz: 122]
Stefania utca 19. [Hrsz: 127]
Stefania utca 25/1. [Hrsz: 148]
Szabadsag ut 1. [Hrsz: 336]
Szabadsag ut 3. [Hrsz: 337]
Szabadsag ut 20. [Hrsz: 2064]
Szabadsag ut 57. [Hrsz: 602]
Szabadsag ut 66. [Hrsz: 2019/2]
Szabadsag ut 100. [Hrsz: 1047]
Szabadsdag ut 102. [Hrsz: 1046/1]
Szabadsag ut 102. [Hrsz: 1046/2]
Szakaly Matyas u. 8. [Hrsz: 73/1]
Szakaly Matyas u. 32. [Hrsz: 87]
Szakaly Matyas u. 34. [Hrsz: 88]
Tavasz utca 29. [Hrsz: 3171]
Templom tér 2. [Hrsz: 60]
Templom tér 3. [Hrsz: 62]
Templom tér 12. [Hrsz: 110/6]
Templom tér 13. [Hrsz: 111]
Templom tér 14, [Hrsz: 112]
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Templom tér 15. [Hrsz: 113]
Templom tér 17. [Hrsz: 115]
Templom tér 20. [Hrsz: 116]
Vasvari Pal utca 2. [Hrsz: 330]
Vasvari Pal utca 24. [Hrsz: 315]
Zombori utca 04. [Hrsz: 3603/1]
Zombori utca 12. [Hrsz: 3659]
Zombori utca 61. [Hrsz: 3691]
Zombori utca 72. [Hrsz: 3547]

EPULETRESZEK

e Eszaki homlokzat ablaka
e Pince és kapuoszlopok

e Lakoépllet kapuja

Farkasréti utca 3. [Hrsz: 2088]
Stefania utca 17. [Hrsz: 126]]
Karoly kiraly Ut 72-1. [Hrsz: 523]

MUTARGYAK

e Kereszt Dedk F. u. 62. sz. mellett [hrsz. 461]

e Boltozott kéhid Templom tér 11. sz. el6tt [hrsz. 109/2]
e Fényvetl torony Lohegy [hrsz. 025]

e Fényvetl torony Torokugraté-hegy [hrsz. 4319/2]

e Kapuzat és keritéselemek Horthy villa [hrsz. 4319/2]

e Reptéri hangar maradvanya Farkas-hegy [hrsz. 016/2]

e Vitorlazé emlékmdi Farkas-hegy [hrsz. 016/2]

e Vitorlazé kilovopalya Farkas-hegy [hrsz. 018]

HELY1 EPITESZETI ERTEKVEDELEMRE JAVASOLT ELEM
e Epllet Matra utca 32. [1170]

II. TERMESZETI ERTEKEK

A) NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEK

Budadrs kdzigazgatasi terliletén az aldbbi Natura 2000 teriletek talalhatok:
e Budai-hegység - HUDI 20009
e Budaodrsi koparok - HUDI 20010

B) ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEK

A tervezési terlileten az alabbi orszagos jelent6ségli természeti értékek talalhatdk:
e Orszagos Okoldgiai Haldzat - magteriilet, pufferteriilet
e Tajvédelmi Korzet - Budai Tajvédelmi Korzet

C) HELYI JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK
Budadrs Varos helyi természeti értékvédelmi rendelete a javasolt teriletek botanikai és
zooldgiai vizsgalata alapjan jelenleg késziil, és tartalmazni fogja a terlletek kezelési tervét.

TERULETI VEDELEMRE JAVASOLT ELEMEK

e Tétényi-fennsik [hrsz. 126/3]

e Torokugrato [hrsz. 4317, 4319/2]
e Karoly kiraly utca 2. sz. alatti kert [596]

VEDELEMRE JAVASOLT FASOROK

e Komaromi u. 16-20. sz. el6tt [hrsz. 997]

e Karoly kiraly u. 39-45. sz. elott [hrsz. 449/2]

e Harsfa utcaban [hrsz. 4080/11]
e Beregszaszi utca keleti végén [hrsz. 4003/1]

III. REGESZETI ERTEKEK
Onalld munkarészben kerltlnek bemutatasra.

D/2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

A teleplilésrendezési terv valtoztatasi javaslatai kozll a kozlekedési infrastruktirat érintd
elemek mddositasa a teleplilés haldzati felépitésére, mig a varosrendezési, illetve a muvi és
természeti értékeket érint6 mddositasok a tajhasznalatra lesznek kihatassal.

Telepiléshalozati szempontbdl a legjelentGsebb valtozast a kotottpalyas kozosségi
kozlekedés erOsitése, ezen belll is a Metré kivezetésére tett javaslat okozza. Az M1-M7
k6z6s szakasza mentén kiépllé Metréo-nyomvonal, a tervezett szervizuttal egyltt az észak
- déli irdnyld kozlekedést erGsiti, a terhelést az 1. sz. foutrdl levéve. Ugyanezt a hatast
tovabb fokozza az 1. sz. fout tervezett belterileten kivili inditasa, ezzel a bels6 szakasz
telepililési szintlivé csokkentése, a forgalomcsillapitas eszkozeinek teret nyitva.

Jelentds valtozast eredményez a tervezett Szilvas intermodalis csomépont torlése, és
Torokbalint Topark fejlesztési terlileten tervezett megvaldsitasa. A kdzosségi kozlekedés
rahordéd  haldézatdnak célirany-valtozdsa, egyben Budadrs tovabbi kozlekedési
terheltségének csdokkenését is eredményezi.

Tovabbi szerkezetet érintd valtozas jelentenek a gydjté utak felllvizsgalata nyoman
megjelend valtoztatasok. A valtoztatdsok harom kategdridba oszthatdk, a valds helyzetnek
torténd megfeleltetés, az adott Ut szerepkdrének megvaltoztatasa, illetve Uj kapcsolatok
kijelolése motivalta azokat. Utdbbira példa a Frankhegy-Alsdszallas kozotti Uj, szerkezeti
jelent6ségl kapcsolat, vagy az autdpalya Uj keresztezése a Hosszu-dl6 terlletén.

A tajhasznalati valtoztatdsok legfontosabb teriilete a természetkozeli terllet kijel6lése,
amely a sziklagyepek fennmaradasat kivanja biztositani.

A telepllés Onkormanyzata rendezni kivdnja néhany teriileten a természetvédelmi
tertiletek hatarat, déntéen a valdésagban kialakult allapotuknak megfelelden. Ilyen terillet a
Harslevell utca, a Kdhegy, az Odvashegyi arok, a Puttony utca, valamint a Frankhegy
(K6halom utca, Esthajnal utca, Ozike utca) egy-egy része.

A tovabbi kulterileti valtoztatasi javaslatok vagy a jelenlegi allapot realizalasat kivanjak
elérni, vagy csupan kislépték(i mdédositasoknak tekinthetok.

TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS

A) TELEPULESSZERKEZET

Budaors telepllésszerkezete kialakult. A tervezett valtoztatasok a szerkezeti elemek kozul
elsOsorban a kozlekedéshaldzatot érintik, az el6zéekben mar ismertetett mddosulasukkal
jarnak egyutt. A beépitésre szant terliletek érdemi bovitése nincs tervbe véve. A hatalyos
tervben mar kijel6lt fejlesztések tovabbvitele, pontositdsok végrehajtasa a cél.
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B) TERULET-HASZNALAT

A telepulés terllet-felhasznalasat dontéen a jelenlegi allapothoz valé igazitds szandéka
vezérelte, egyik eset sem valtoztat érdemben a teleplilés szerkezetén. Az Odvashegyi
lakotertleti besorolds, a temet6terilet bdévitése, a kereskedelmi terliletek gazdasagi
terliletbe torténd besorolasa, a kilterileti beépitésre szant I16tér céljara szolgald kilénleges
terliletek kijeldlése, és a természetkozeli terililet-felhasznalasi kategdria alkalmazasa
jelentik a legjelent6sebb valtoztatasokat.

C) BEEPITETTSEG

Budadrs nagy kiterjedésl =zoldfellleti elemei egyutt élnek a teleptlés sir(i bels6
tertleteivel. A tervezési feladat éppen a slirlisodés tulzott mérték(ivé valasanak elkertlése,
az élhet6ség megtartasa.

INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

Budadrsnek az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban meghatarozott kdzéptavu jovoképe
az infrastruktura fejlesztését tlizte ki alapcélul. A teleplilésszerkezeti terv ennek leképezése
gyanant mind a kozlekedési, mind a kézmU infrastruktira teriletén jelentds modositasokra
tett javaslatot.

A kozlekedési infrastruktira terliletén a tervezet a kdzosségi kozlekedés (Metro, eldvarosi
vasut, intermodalis csomoépont), valamint az uthalézat (1. sz. fout, szervizat, gy(ijté utak)
egyes elemeit formalta at.

A kozmU infrastruktura tertiletén a felszini vizrendezés és a szennyviz-elvezetés, illetve
szennyvizkezelés témakdre emelhetd ki.

NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZAS

Budaodrs kozlekedés-foldrajzi helyzete, agglomeracids pozicidja, gazdasagi adottsagai és
tarsadalmi Osszetétele okan - népességprognodzisat tekintve - novekvo teleplilés. A
népesség szam novekedése a mindségi szolgaltatasok elérésével 0sszhangban a jelentls
slirsodést elkerild kismértékl terileti novekedésl fejlesztést hozza el6térbe. A hatarok
kijelolését ugyanakkor jogszabadlyok segitik, hiszen a ndvekedési igények kovetése nem
vezethet a természeti terliletek felszamolasahoz. Létezik ugyanis ezzel ellentétes folyamat,
a makropoliszokat elkerild, z6ld gy(irlikkel tagolt telepllésszerkezet ideaja.

A tervezés szinte minden szintjét — ahogy a valds életet is - a kett6sség jellemzi. A Varos
fontos célja példaul a telepilésen athaladd 1. sz. fout kivaltasanak megteremtése. Az
orszagos kihatasu terv eredményeképp a belsd teriiletek élhetésége javulna, mikdzben a
kor motorizacios kihivdsa megoldast igényel. Az (thdldzati kapacitds bdvitése - mint azt
ma mar kutatasok sora bizonyitja - nem hoz hosszi tdvu megoldast. A forgalom
atrendezddése Ujabb forgalmat general, ami énmagat gerjeszté folyamat. Hogy a hatart
hol érdemes megszabni, és mikor tekinthet6 mar gatnak egy keresztmetszet errél lehet
vitat nyitni. Budaodrs 1. sz. fout kivaltasara tett javaslat mindenesetre egy kisérlet, amelyik
az athaladé forgalom mérséklésére mutat példat. Kimenetelét a telepililés belsd
forgalmanak jovobeli nagysaga jelentdsen befolyasolhatja.

Az életmdd-valtassal egyiitt felértékelddnek a rekreaciot biztositd lehetéségek. Erre példa a
Torokugratd terliletén, vagy a Farkas-hegyen tervezett fejlesztés. Ide sorolhatd még a
természetkozeli terllet kijelolése, amelyik a sziklagyepek megdrzését, elépilésik
megakadalyozasat szolgalja, ezzel a varos kozeli kirdnduldsi lehetéségek hosszu tavu
megmaradasahoz vezet.

A tarsadalmi kdzeg muvi elemektdl valdé meghatdrozottsaga elvezet a kultira valtozasahoz
is.

« 7.

mezOgazdasagi funkcidja mara részben Udulési, részben kiskertes funkciéva alakult at.
Mindkét terilethasznalat a lakéteriletté valas felé vezetd els6 |épcsofok. A terv célja az
elvarasoknak valdé megfeleltetés, a terileti struktirak szoritdasa ellenére az atalakulds
szervessé tétele.

D/3. HATASELEMZES

TORTENETI, TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

Budadrs még a XIX. szazad végén is a mai Ofalu terilleti keretei kozott létezé telepilés
volt. Budapest kozelsége adta meg szamara a felgyorsuld fejlodés kezd6 16kését, innen
indult el jelenlegi szerkezetének kialakuldsa. Egykori féut menti kiépllése, jelentOs
mezdgazdasagi terillettel parosult. Az autdpalya kiépllése hozta meg az ugrasszer(
fejlodést szamara. Gazdasagi, kereskedelmi teriletek kiépilése a sik részein, lakoterileti
fejlodés a hegyvidéki szakaszain. Utdbbindl a mez6gazdasagi és a lakdhasznalat egymas
mellett élésébdl kdvetkezd uthaldzati anomaliak jellemzik.

A terv az autdpdlya, illetve a tOrzshdaldézati vasutvonal menti gazdasagi terlleteket
megtartja, lakoéterileti fejlesztésre a hegyoldalakat jeloli ki. Az atépulés itt nehézkes,
hiszen a szlk keresztmetszetli utcak kiszabdlyozdsa jogos kartalanitasi igényekhez vezet.
Nincs azonban mas lehetfség, hiszen a telepilést északrdl védett természeti teriletek
fedik, melyek beépitése nem alternativa.

A fout atmend jellege adottsag. Valamikor minden telepiilés egyik vagya volt a fout menti
kiépllés. A forgalom nagysaga a lakoterliletek szamara ma mar nem teszi attraktivva e
vonalakat, mikdzben a kereskedelem és szolgaltatdas éppen e terileteken profital. A
forgalom csillapitdsa elébbieknek hasznal, utdbbiakat ellehetetleniti. Budadrs szerencsére
kell6 bels6 forgalommal bir, igy az atmend forgalom csillapitdsa nem vezet el a
varoskozpont kilrtléséhez. A kis boltok életképessége nagy, hiszen a bevasarlokézpontok
konkurenciajat is tulélték, terhelhet6ségiik azonban alacsony, hiszen nem viselik jol a
forgalom alacsony szintjét.

TERMESZETI, TAJI HATASOK

A Varos természeti teriiletei a terven feltlintetésre kerlltek. Jelent6ségiik ezzel deklaralva
van, jelenlétikkel nagy tavon szamolni lehet. A taji latvanyt ezek uraljdk, e mellett
jelennek meg kis léptékl fejlesztések. A taji hatdsokat befolydsolé valtoztatdsok -
temetéterilet, 16tér-terlilet (utdbbi torténeti hagyomanyai miatt is kitlintetett jelentoségl),
valamint a Farkas-hegy kisléptéki fejlesztésének megteremtése — méretiiknek és a tagolt
morfoldgidnak kdszénhetéen nem mindsithetOk jelentds terlleti kihatasuaknak.

A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

Budaors feltaruldsanak vannak kit(intetett vonalai. Ilyen az 1. sz. f6ut, az M1-M7 autdpalya
kivezetO szakasza, a Budakeszi Ut, vagy a Hegyeshalmi vasutvonal varosi szakasza. A terv
e latvanyok valtozasat nem eredményezi. Létrehoz azonban Uj latvanyvonalakat, amelyek
Uj megvilagitdsba helyezhetik a Varost. A szervizdt autdépdlya menti nyomvonala eltéré
nézOpontbdl lattatja a terlileteket. A Metrd tervezett megalléi Uj pontokat emelnek ki a
varosi szovetbd6l. A hegyek természeti jelentdségének rogzitése, a kiranduld utak
kijelolésével parhuzamosan Uj és Uj varosi latvanyt teremt. A telepilésen pontszerien
kiemelkedd magaslatokrdél nyilé latvany 6nmagaban meghatarozé jelleggel bir.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A torténetileg kialakult adottsagok ma is befolyasoljak, tobb tekintetben meghatarozzak a
teleplilés életét. A Torokbalinttal fennalld, tobb teriletre kiterjedd egyuttmikddési
szlikségszerlség (temetd, szennyviz-tisztitd, felszini vizek befogaddja), a Budapesttel
lezajlott egykori terlletatadasok (Budadrsi repil6tér, Viragpiac) maig haté
kovetkezményekkel birnak. A fejlesztések témai kozll egylttmikodést igényld esetek ma
is szép szammal akadnak.

Budaérs egykori tagoltsédga - Bobald falu, Csik falu, Horhi falu, Ors falu - maig megmaradt.
A jelentés szamu magaslat (Csikhegy, Farkas-hegy, Frankhegy, Huszonnégy okrds-hegy,
Kalvaria-domb, Kecske-hegy, K8hegy, Lohegy, Naphegy, Odvas-hegy, Rustenberg, Szallas-
hegy, Szekrényes-hegy, Torokugratd, Uthegy stb.) Budadrsét a hegyek varosava avatja.
Mig masutt a teleplilésrész-nevek adnak identitast, addig itt a hegyek jelentenek
orientacids pontokat. A hegyek ugyanakkor egyet jelentenek a keskeny utcakkal, meredek
kaptatdkkal. Ez egyik részrél neheziti az itt |1évo ingatlanok megkdzelitését, masik részrél
viszont csokkenti az utakat igénybe vevOok szamat. Az atmend forgalom szamara nem
hivogato kialakitast a helyben lakdék az el6bbi elénylik miatt sokszor mégis toleraljak.

MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN

ERTEKEK ELHELYEZKEDESE

Budadrs miemlékei az Ofaluban taldlhatok. Telepilésképi hét'és',u.k'm.ag s, hiszen dont6en
a Varos fOutja mellett allnak. Elérhet6ségik kedvezd, hiszen a Varos koézpontjaban
helyezkednek el. Valamennyi éplletet hasznaljdk, vagy egyhazi, vagy lakd célokra.

Esztétikai jelent6ségliket a helyi értékek magas szamaranya tovabb erdsiti. Budadrs védett
m(ivi elemei tukrozik a teleplilés hagyomanytiszteletét, a mult jelentéségét felismero
hozzaallasat.

Mig a mlemlékek viszonylag kis tertleten belll taldlhaték, addig a helyi védelem a Varos
jelentOs részére kiterjed, a Farkashegytdl a Torokugraton at a Naphegyig.

Az értékek slr(isédése persze kimutathatd, hiszen a torténeti teleplilésmag kiemelt
értéklelGhely.

Az értékek elhelyezkedésének kovethetOségét térképi melléklet elkészitésével segitjik. A
miiemlékek ingatlanat narancssarga, a helyi mivi értékek ingatlanat citromsarga szin jelzi.
A kultertleti védett értékek ingatlanai nagy Kkiterjedésliek, ezért a terileti fedettség
nagysaga nem jelent orientacios pontot.

A térkép alapjan megallapithatd, hogy dontéen Kéhegy-Ofalu varosrész érintett mvi
értékekkel. E terlleten kivil els6sorban a vitorldazdé replléshez két6dd emlékek (Farkas-
hegy, Lohegy, Torokugratd) talalhatok. )

A valtoztatasi szandékok vizsgalata tehat kiemelten a K6hegy-Ofalu teriletre fokuszal.

ERTEKEK VALTOZTATASI SZANDEKOKKAL VALO OSSZEVETESE

Budakesz|

Tordkballnt

S——

A fenti térkép mutatja a védelem alatt allo értékek és a tervezett valtoztatasok
Osszefliggéseit.
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A térképen nem lathatd repulléstorténeti mdtargyakat érintd terilet-felhasznalasi
beéplilését megakadalyozza, igy a helyi védett mitargyakat latvanyelemként megbrzi.

A Ko6hegy beépitésre nem szant terllete ugyancsak a természetkozeli terilet-
felhasznalasba soroldédik, ami a koérnyez6 mdvi értékek természeti hatterének
megmaradasat segiti eld.

A varos kozpontjat — a mdvi értékek s(irlisodési terlletét - csupan kisléptékl szerkezeti
valtoztatasi szandékok érintik. A terllet zsufoltsagat elkerlld tervezett szabalyozas
(épllettomeg behatarolasa, telek-elaprozédas elkerlilése, funkcionalis egységek szamanak
mérséklése) ugyanakkor kedvez6éen befolyasolja a terlletrész jovobeni sorsat.

MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

Budaodrs kedvez6 gazdasagi helyzetben |évl telepllés. Ennek kdszonhetéen miiemlékeinek,
valamint védelem alatt allé6 helyi értékeinek jovend6 nemzedékek szamara torténd
meglrzése biztositott. Az emlékek fennmaradasat az Onkormanyzat pdlyazati pénzekkel
tamogatja, hasznositasukat preferalja. Ennek részleteit o©nkormanyzati rendelet
szabalyozza.

TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

Budaors torekszik a gazdag épitészeti Orokség megtartdsara és a jelen épitészeti
értékeinek megteremtésére. Tobb kozépllete kiemelt szakmai elvarasokat, lakoéplletei
kozul jo néhany magas igényszintet tikrdz. EbbdOl kdvetkezben a telepiilés karakteres
épitészeti elemekkel gazdagodik, bovitve eddigi értéklistajat.

KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI

Az 1. sz. f6ut magas forgalmi terhelésli nyomvonaldt az autdpalya szakasz kiépllése
alacsonyabb mértékire csokkentette. Mivel a védett éplletek dontéen a fout mentén
talalhatok, igy ennek jotékony hatdsa azok mdiszaki allapotara kedvez6 hatassal volt. A
terhelés tovabbi csokkentése a cél, melyet a forgalom-csillapitas eszkdzeinek igénybevétele
teremthet meg.

FOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA

Budadrs beépithetdségét tekintve elérte névekedési hatarat. Ezen a hataron bellil azonban
fejlesztési lehet0ségei vannak, igy nem kell megrekednie mai allapotaban, elkerilheti
viszont a hatarok nélkili terileti novekedést. Ennek kedvezd hatdsa, hogy a beépitett és
nem beépitett terliletek aranya nem bomlik fel, az egyensulyi allapot hosszu tavon
fennmarad.

A csOkken6 lélekszaml orszag ndvekv6é szigeteinek egyikén ugyanakkor nem lehet
figyelmen kivilil hagyni az orszagos valtozasokat. Az orszag lakossaga nem lesz tobb, igy a
vonzd terliletek mashonnan szivnak el embereket. Erbteljes felduzzasztasuk tehat nem
szolgalja az orszag érdekét, |éptékhelyes szinten tartasuk a kdvetelmény.

KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI

Tekintettel arra, hogy a miemlékek és a helyi mdvi értékek a kornyezet altaldnos
kartételének vannak kitéve, ezért az ennek ellentételezéséhez sziikséges anyagi
raforditdsokat kell figyelembe venni. Ez pedig nem jelent tobbet, mint a rendszeres
karbantartas koltségvonzatat.

D/4. OSSZEFOGLALO

A tervezett valtozasok egyike sem eredményez érték-megsemmisiilést.

A meglévl természeti és kulturdlis 6rokség értékként torténd rogzitése azok hosszu tavu
megOrzését eredményezi. A valtozasok a kornyezet megbontasaval nem jarnak egyitt,
kedvezd javaslati elemekkel szolgdlnak a telepiilés egésze szamara, az értékek
megmaradasat jol szolgaljak.

A javaslatok megvaldsulasa egyértelmlien Budadrs érdekét szolgalja.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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D/5. NYILATKOZAT

Alulirott vezetd tervezd kijelentem, hogy jelen 6rokségvédelmi hatastanulmany megfelel az
orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi eldirasoknak, tovabba kijelentem, hogy az
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére - a 395/2012.(XII.20.) Korm. rendelet
3. § (1) b) pontja értelmében - jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2013. julius hé

N
|
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Paksi Szilvia
teleplléstervezd vezeto tervezd

TT/E1 01-2592
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E/1. Vizsgalat

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany Budadrs Varos telepllésrendezési tervéhez készilt a
395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan.

A régészeti leldhelyeket a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala 2013. majusi adatszolgaltatasa alapjan rogzitettuk.

Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkoz6 adatok csak a készités
idépontjaban rendelkezésre all6 kutatasi adatokat tiikrozi. Ujabb régészeti jelenség, leléhely
esetleges el6fordulasa nem kizarhato, mely Uj helyzeteket eredményezhet.

[ KOH azonositéval nyilvantartott régészeti leldhelyek

1. Abra: Budaérs régészeti lel6helyei

Budaors telepulés régészeti emlékeinek rovid bemutatasa:

A Budai-hegység Szabadsag-hegy csoportja és a Tétényi-fennsik kozott fekszik a Budaorsi-
medence. A varost E-rél hatarolé 250-450 m magas, részben kopar mészkéhegyek oldalan

kevesebb tolgy és kdriserdd, illetve sz6l6k vannak. A telepullés beltertlete az elmult 20 év soran
nagymértékben megndvekedett a kulterllet terhére. Az egykori svab falubdl mara Pest megye
egyik legnagyobb telepulése alakult ki.

e Oskor
Budaodrs és kornyéke mar a korai idOktol lakott teruletnek szamitott. Erre utalnak a szamos
helyen megfigyelt bronzkori teleptlésnyomok, valamint kett6 vaskori telepulésre utalo lel6hely

e Rdmai kor

A Roémai Birodalom id6szakaban e terlletet is az egykori Pannonia provinciahoz tartozott. A
romai-kori telepllésekre utald jelenségeket figyeltek meg ot lel6helyen. Ezek kozul a
legkiemelked6bb a a Hosszuréti-patak északi oldalan raktarbazis épitését megeldz6 feltaras
soran el6kerult kéépuletekbdl allo telepllésrész.

e Népvandorlas kora
Budaors teruletén eddig a népvandorlas-kori megtelepedés nyomai nem kertltek eld.

o Kozépkor

A mai kdzigazgatasi hataron belll harom, a kdzépkori irott forrasokban is szerepld

telepllés volt: Ors, Csik és Horhi. Torténetiiket a kézelmultban részletesen targyalta Lakos
Agnes (In: Pest megye kézikdnyve |. kotet. Bp. 1998. 401—404. old.), ezért a tanulmanyban
csak rovid attekintést adunk.

Ors falu neve magyar névadassal keletkezett vagy toérzsnévbél vagy személynévbél.

A szblétermelé Pilis megyei falu kozépkori torténetérdl meglehetésen keveset tudunk.
Legtobbet bordézsmajanak sorsardl olvashatunk. A sasadi, orsi és csiki dézsma miatt a 14.
szazadban hosszan elnyuld per volt a veszprémi plspok és az esztergomi érsek kozott. A
torokkor els6 felében még a lakott helyek kozott szerepel. 1579-ben is a kiemelkedéen magas
jovedelmi helyek kozé tartozott. 1596-ban Palffy Miklés esztergomi kapitany Budaodrs és
Budakeszi teljes lakossagat atkoltdztette Esztergom és Ersekujvar kdzé. A tizendtéves habord
utan a lakossagnak legalabbis egy része visszakoltozott, de 1608 utan hamarosan ismét
elpusztult. Csak a 18. szazad elején népesitették be német telepesek.

Kiralyi kapolna eredeti, Szent Marton tiszteletére emelt temploma 1236-t6l kezdve

gyakran szerepel az oklevelekben. A kdzépkori templom alapfalai 1725-ben még lathatdk
voltak. A falu és a templom a mai belterulet alatt helyezkedhetett el; régészeti, épitészeti
nyomait még nem ismerjuk.

A puszta személynévi eredetl Csik (a kdzépkori forrasokban tobbnyire Csek névenszerepel)
szintén a Buda kornyéki sz6l6termeld falvak kdzé tartozott. Tobbnyire szdl6kkel kapcsolatban
emlitik. Részese volt az Orsnél mar emlitett tizedpernek. 1296-ban emlitett plébaniaja szintén
kiralyi alapitasu volt. A torokkor elsé felében elpusztult, 1559-ben és 1562-ben még a lakott
helyek kozott irtak Ossze, de 1592-ben mar puszta. A kdzépkori falu helyét a kedvezétlen
lehetéségek miatt a topografiaban csak feltételesen tudtuk azonositani a Csiki-pusztan
megfigyelt 1. szamu lel6hellyel. 2002-ben Mester Edit Muskatli utcaban végzett asatasa
igazolta, hogy a falu val6ban itt volt.

Mar dilonév sem drizte meg a harmadik falu, Horhi emlékét. Az irott forrasok elemzésebdl
derdlt ki, hogy az egykori kamaraerdei torzsgyUmolcsos terlletén feltart Arpadkori és késé
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kozépkori leletek (12. szamu lel6hely) ebbdl a falubdl szarmaznak. A falu neve a szakadék,
mélyut jelentésl horh(é) szdbdl szarmazik. Az 1300-t6l szerepld falu budai polgarok, majd
kildnbdz6 nemesi, fénemesi csaladok birtokaban volt. Akoshazi Sarkany Ambrus horhi nemesi
kuriajat 1519-ben 300 forintért eladta Batthyany Benedeknek. Horhi a torokkkor legelején
végleg elnéptelenedett, az 1446-t6l kezd6d6 adddsszeirasokban mindig pusztaként szerepel.

Régészeti orokség védettsége
A teruleten korabban az MRT 7. kotetének készitése kapcsan veégeztek szisztematikus
régészeti topografiai kutatast.

Azonositott régészeti lelGhely

Budatrs kozigazgatasi teriiletén 17 darab, térképen abrazolhatd, a KOH altal is nyilvantartott
régészeti lel6helyet ismerlink. Korabban kevesebb darab volt nyilvantartva, azonban a
Torokbalinttal tortént tertletcserék miatt tovabbi 3 darab lel6hely is részben, vagy egészben
Budaodrs kodzigazgatasi teruletére kerult. Az eddig megismert lel6helyek kutatasat tobb tényezé
is megnehezitette (beépitettség, hévégi hazak, kertek, katonai terllet) a korabbi topografiai
kutatasok soran, emiatt a jovoben még ujabb, eddig ismeretlen lel6helyek el6kertlése varhato.
Tovabba szamolnunk kell a mar ismert lel6helyek kiterjedésének ndvekedésével is. Mert a
temetdk helyét felszini kutatasokkal altalaban nem lehet megtalalni, a varos terlletén még tébb
olyan temetkezési hely rejtézik, amelyeknek felfedezése csak foldmunkaktél varhato.

A vizsqgalt tertleten talalhato régészeti leléhely védelmének kategoriai:

Nyilvantartott régészeti lelohely )
A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Ordkseégrél szold torvény alapjan a KOH altal nyilvantartott
lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt alinak.

Budaors Varos teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyek

Nr. Lel6hely neve KOH az. | MRT szam | Jelenség Kora

1. Budaors — 10081 MRT 5/5/1 Telepulés, Arpad-kor
Csiki-puszta templom Kés6 kozépkor

2. Budaors — 10082 MRT 5/5/2 Telepulés, Vaskor
Kamaraerd6-dilo erddités Rdémai-kor

3. Budaodrs — 10083 MRT 5/5/3 Telepulés Rdémai-kor
Csiki-sz616k Arpad-kor

4. Budaors — 10084 MRT 5/5/4 Telepulés Bronzkor
Kamara-erdei
torzsgyumolcsos

5. Budaors — 10085 MRT 5/5/5 | Telepulés Bronzkor
Kalvaria-domb

6. Budaors — 10086 MRT 5/5/6 Sir, telepulés | Bronzkor,
Rusten-Wiesen vaskor

7. Budaodrs — 10087 MRT 5/5/7 Sir Arpad-kor
Csap utca 4.

8. Budaodrs — 10088 MRT 5/5/8 Telepulés Neolitikum
Belterulet

9. Budaodrs - 10089 MRT 5/5/9 Sir Rémai-kor
Rézsa utca 7.

10. Budaors — 10090 MRT 5/5/10 | Kincslelet, Bronzkor
Vasutallomas temetd Rdémai-kor
(Kamaraerd6-dil6)

11. Budaors — 10091 MRT 5/5/11 | Telepulés, Arpad-kor
Belterulet 2. templom Késbkodzépkor

12. Budaors — 10092 MRT 5/5/12 | Telepulés, Rémai-kor
Kamarerdé- templom Arpad-kor
torzsgyumolcsos 2. Késb6kozépkor

13. Budaors — 10093 MRT 5/5/13 | Telepulés Arpad-kor
Kamaraerdd Késbkodzépkor

14. Budaodrs — Csiki- 62742 Nincs Kbéemlék Rdémai-kor
hegy alja

15. Torokbalint — 11911 MRT5/36/1 | Teleptlés Bronzkor,
Fekete-dUl6 Rémai-kor,

Arpad-kor

16. Torokbalint — 11932 MRT5/36/22 | Halomsir ?Vaskor,
Fekete-dilé ?Romai-kor

17. | Toérokbalint — 11938 MRT5/36/28 | Teleplilés, Oskor, Arpad-
Pistali-diilé temetd kor
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E/2. Tervezett valtoztatasi szandékok

A telepulésrendezési tervben szereplé modositasi szandékok

A/TERULET-FELHASZNALASI MODOSULASOK

VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
Tervezett  belterileti hatar
V1. - Tervezett beltertleti hatar > - modositasa - pl. 7766 és 8120
hrsz.-U ingatlanoknal térlése
Kertvarosias lakoterlet
= e e beépités-intenzitas valtoztatasa
V2. Uh Hétvegi hazas tdulbterilet > Lke g _
nelkil a Som utca mentéen és a
Hegyalja északi oldalan
Beépitésre szant kulénleges Kereskedelmi, ,szolgéltaté
V3. K .. >| Gksz |terillet az AUCHAN és a TESCO
terllet , . N
aruhazak teriletén
V5. Lk Kisvarosias lakoterilet > Lke Kertvarosias lakoterilet
V6. Gip .Jele.nt(js"mértékl'j zavaro hatasu >l Gksz Kereskgd_elmi," szolgaltatd
ipari terllet gazdasagi terilet
Kertes mez6gazdasagi terilet
= . TR . Malomd(ilé, valamint az M1
V7. KOu Kozlekedesi célu kozterllet > Mk . . 2 a
autopalya menti mezogazdasagi
ingatlanok
i N i . | Beépitésre nem szant szabadidd
V8/a. Z Zoldterilet - kdzpark >| Kb-Szi eltbltés szabadtéri teriilet
R . . , Beépitésre nem szant szabadidd
V8/b. Zk Zoldterillet - Budaorsi Koparok | >| Kb-Re/2 eltsltés szabadtéri terilet
Természetkozeli terilet
(Torékugratén és a Hegyalja
Vo. Zk Zoldtertlet — Budaorsi Koparok | > Tk utca déli oldalan, Kdéhegy, Ut-
hegy, Odvashegy, Kecskehegy,
tétényi-fennsik
Beépitésre nem szant
V10. Z Zoldterilet - kdzpark >| Kb-Sp |kulonleges sportteriilet Arok
utca mentén
Vil - Zéldteriilet - kézpark S Lk K.isvérosias Iakéte,rUIet Puskas
Tivadar utca mentén
V14, Lke Kertvarosias lakoterilet > Lk Kisvarosias lakoterilet
e y ) Intézmény teruletek
V15. Vt Telepliléskézpont vegyes terilet | > Vi Tl GEErid)
V16. Vt Teleplléskozpont vegyes tertlet | > Vi Intézmény teriletek
Vi7. Ev Véd"elmi_ rendeltetésl S MK Ker’tes mezc'?'ga,nzdaségi terllet a
erdbterilet Gyar utca végén
V19. Vvt Telepliléskdzpont vegyes terilet | > Lke Kertvar05|af lakotertlet
Kamaraerdon
V20. Lke Kertvarosias lakoterilet > Vi Intézmény terilet

VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
V21, K Bee"pltesre szant kilénleges S Lke K?rtvar(.)_5|a"s ) Iako’.c_erullet a
terulet Torzsgyimaolcsos terliletén
Bedpite : alon 76| al ) K2k
V22, K eg.pltesre szant Glonleges 2Kk o"dteru _gt o ozkert
terilet (Torzsgylimaolcsos)
, Lo o L Természetkozeli tertlet -
V24, Ma Altalanos mezogazdasagi tertllet | > Tk ,
Szekrényes-hegy
Védelmi rendeltetés(i Gaz"das?gl rendeltetesu'
V26. Ev e > Eg erdoterilet a nyugati
erdoterilet . q
varosrészben
V27. Lk Kisvarosias lakoterilet Vt Telepliléskdzpont vegyes terilet
, o ,, L Védelmi rendeltetés(i
V29. Ma Altalanos mezdgazdasagi terilet | > E P e N
z0gaz gt terd v erdoéterilet — erd6potlas terilet
V29/a. Lke Kertvarosias lakoterilet > Ek JOléti rendeltetési erdéGterilet
, o v L Beépitésre nem szant
V30. Ma Altalanos mezogazdasagi terilet | >| Kb-S e . .
z0gaz gt terd P kllénleges sportterilet, I6terek
K kedelmi Igaltaté Zoldtertlet - ko k
V31, Gksz ereskede m.!, szolgaltaté | zkp old e’ru’e. ozPar a
terilet Hosszureéti-patak mentén
Beépitésre nem szant
V32/a. Mk Kertes mez6gazdasagi terilet >| Kb-Re |kilonleges rekreacids terilet a
vitorlazé repllétér terliletén
Beépitésre nem szant
V32/b. Ma Altaldnos mez6égazdasagi teriilet | >| Kb-Re |kilonleges rekredcids teriilet a
vitorlazoé repulétér terlletén
, . . . Zoldterllet — kozkert, Tarogato
V33/a. V Vizgazdalkodasi terilet > Zkk utca u ZKer rog
.. o Zoldterilet - kozkert, Csilla
V33/b. Lke Kertvarosias lakoterilet > Zkk utca u z "ag
V33/c. kt. Kozterllet > Zkk Zoldterulet — kozkert
Lk, V&, tE:ZVZTZ:E;Z|aokn(1t3';u'ete:s
V35. KOu, > SpUiesKDzpon’t vegy! > \Y; Vizgazdalkodasi teriilet
Gkex terllet, kozlekedési terilet,
kereskedelmi szolgaltatd terilet
Védelmi rendeltetésl(
V36. Lke Kertvarosias lakoterilet > Ev erdéterlilet, Sdéska utca (7766
hrsz.)
- ey e Védelmi rendeltetésl(
V37. Uh Hétvegi hazas udulbtertlet > Ev e
9 erd6teriilet (8120 hrsz.)
V39, K Bee'z.pltesre sz"ant kilénleges S Kb Bf:e.:'pltesre n"em ) szant
terillet - temeto kilonleges temetoterilet
R . N Kulonleges beépitésre  nem
c - > - 2 2 Ny
V41 Z Zoldterilet - kdzpark Kb-Kt/F ozant fasitott kéztér
L — Kisvarosias lakoterilet
Va4, Ln Nagyvarosias lakétertilet > Lk . o '
gyvarosi ru Kardvirag utca menti tomb
Beépitésre szant kilonleges
V45, Lke Kertvarosias lakotertlet > K intézmény tertlet, 031 hrsz.-U

ingatlan
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VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS B/KOZLEKEDESI MODOSULASOK
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE - _MEGNEVEZEle pr— ERVENYES SZERKEZETI ELEM MODOSITOTT SZERKEZETI ELEM
V46. \Y; Vizgazdalkodasi terilet > Lke _lSrtvarto’smts Nabh akoterdlet, Autdpalya-teriletén tervezett,
Oktatasi deltetés(i oS s, SanE Nem tartalmazza a hatalyos kereg alatti eaeheot)
atasi rendeltetésd . e x il e
V47. Eo I >| Lke |Kertvarosias lakéteriilet KL1. - tery KOu kotottpalyas, kozOssegi
ENCLECIE Y kozlekedési elem - 4-es
Rt e Beépité ant 2 s .
V49. Lke |Kertvarosias lakéterilet > K-Km kiaeplﬂesr?l >zan SISl Metro [tavlati]
bZMALETUICT i Tervezett kotdttpalyas, Elévérosi vasit Budakeszi
V51, 7 z6Idteriilet - kézpark S Kk e RiesTeRSER S nem szant _p KoK | KOzBsségi kozlekedési elem - Kok | Mellékdganak torlése - a
kalonleges kozter : elévarosi vasit Budakeszi teriilet iparvasutként torténd
) ez , | Beépitésre szant kilénleges 414 .
Gksz, |Kereskedelmi, szolgaltatd | | K-km és | P r..l zant u'lk ges mellekaga megtartdsa.
Wk Kodk tertilet v oz"muteru et, Vizgazdalkodasi Tervezett aviitsit — autépalva Tervezett szervizit nyomvonal
_ _ terdilet KL3. | KOu | T e KOu | korrekcidja - K-i és Ny-i
Gksz. K Kereskedelmi szolgaltatd i 0 kikétések elhagyésa.
V54, . | terllet, Hétvégi hazas KOk |Kotottpalyas kozlekedési terilet 1 g ol
Uh S diilGter il ¥ KL4 KOu |Meglévé orszagos féut KOu - S ou nagytaviatu
Udiloterilet, Kilonleges terllet _ : __ . belteriileti kivaltasa.
V5S5. V | Vizgazdalkodasi teriilet >| K-Km E?ep'ﬁesr?l szant  kulonleges Kulonleges beépitésre szant
czmitenyet Kilonleges beépitésre szant terulet B kozlekedesi
Védelmi rendeltetésd . A "3
8 ) 8 . N - csomopont Budaodrs
V57. z Zoldterulet - kozpark > BV rdéteriilet KL5. K terilet - Szilvas intermodalis K-Int NP /Budadrs U]
csomopent vasuti megallohelye,
Kertvarosias lakoéterilet, i L . . , - , ,
\V/58. Lke, Ek. e > Tk Természetkodzeli teriilet autobusz ’vegallomasa €s
Kdzjoleti erdoterilet P+R parkoldja/
V60. Gip Ipari terilet > K-km Biaepl'Eesre" szant  kulonleges i Tervezett Uthaldzati elemek -
kézmd terdlet KL6. - - KOu szerkezeti jelent8ség(i
V61 Gksz |Kereskedelmi szolgaltato terilet | >| Gip Ipari terilet tervezett ttvonalak.
V62. K Beépitésre szant kilénleges > v Vizgazdalkodasi terilet Tervezett Uthaldzati elemek - Megvaldsult Uthalézati elemek
" . e . Intézmén tertiletek 0 ' ' 5séqli 0 - i i 5séqli
V63, K Beépitésre szant kildnleges > Vi 2 Yy KL7. KOu szerkezetl’ jelentéségl KOu s’ze”rk’ezetl jelentoséglu
(alkdzpontok) tervezett Gtvonalak. meglévé Gtvonalak.
A S . Inté : tertletek 1thaldzati - 1thaldzati -
V64. Lk Kisvarosias lakéteriilet > Vi n e%meny erulete ) Tervezett l..lthalozat.l elenjelf 5 Torolt uthanzat.| .elemtik’ -
, (alk6zpontok) KLS. KOu szerkezeti jelentdségi Kt. nem szerkezeti jelent8ségli
V65. Ma Altaldanos mezdgazdasagi terilet | >| K-Km |Beépitésre szant kilénleges tervezett Utvonalak utvonalak.
V66. V Vizgazdalkodasi terilet > Uh Hétvégi hazas Udulbterilet L, , e Tervezett kotottpalyas
P p - Hétvegi hazas uduloterilet, . ., . ..
. i . Intézmeny teruletek .. - N ! kozlekedési terilet =
V67. Ln Nagyvarosias lakoteriilet > Vi N Uh, kereskedelmi, szolgaltato x . . ,
(alkdzpontok) KLO. . . , KOk vaganyfejlesztéshez
. " . PP Gksz, K, | terlilet, beépitesre szant s , ..
V68. Vt Teleplléskdzpont vegyes terlilet | > Lk Kisvarosias lakoétertlet Killdnleges terdlet szlikseges vasutterilet-
V69. Ln Nagyvarosias lakoterllet > \Y Vizgazdalkodasi terilet g ' fejlesztés.
V70. Lk Kisvarosias lakoterilet >| K-km |Beépitésre szant kilénleges Tervezett kotottpalyas
V71 Gksz |Kereskedelmi szolgdltato terilet | > K Beépitésre szant kllénleges KL10 o Gazdasagi terlleteket feltaro KOk kozlekedési terilet -
" ) e e Kereskedelmi, szolgéltatd ) at iparvagany teruletének
V72 KOu Kozlekedési celu kozterilet >| Gksz teriilet megtartasa.
MO tervezett tengelyétdl jelolt MO tervezett tengelyétdl jelolt
KL11. - 100-100 m-es korlatozasi - 250-250 m-es korlatozasi
sav sav
Kozlekedési célu kozterilet -
- Kozlekedési célu kozterilet - = M1-M7 autépalya folott az
KL12/a. KOu r .. KOu 2z
/ M1-M7 autdpalya terlilete Ibolya utca folytatasaban
tervezett fellljaro
KL12/b.| KOu |Kbézlekedési célu koézteriilet - KOu |Kozlekedési célu kozterilet -
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ERVENYES SZERKEZETI ELEM MODOSITOTT SZERKEZETI ELEM

M1-M7 autépalya tertlete M1-M7 autopalya folott, a
Stefania ut folytatasaban
tervezett fellljaro

Kozlekedési célu koztertlet -

.. Kozlekedési célu kozterllet - = M1-M7  autopalya  folott,

e M1-M7 autépalya tertlete > KOu tervezett gyalogos-
kerékparos feltiljard

Vizsgalt, am a terven nem

abrazolt kozuti aluljaré a

KL14. KOk Kbtbftpélyés kozlekedési S KOk vgs’ﬂtte’rmet alat,t - ? Ké’roly

terilet kiraly ut folytatasakeént es a

Vasut utca 0Osszekotésére
tervezett aluljaro.

c/EGYEB MODOSULASOK

MODOSITASOK

E1. A Harslevelli utca szabalyozasa miatt az érintett orszagos jelent6ségl természetvédelmi
védettség (Budaorsi koparok fokozottan védett tertlet) feloldasa.

E2. A hatdlyos terven szerepl6 dvezeti besorolds megtartdsa miatt az orszagos jelentdségl
természet-védelmi védettség (Budai Tajvédelmi Kérzet) feloldasa.

E3. A hatdlyos terven szerepl6 Ovezeti besorolds megtartasa miatt az orszagos jelentéségu
természetvédelmi védettség (Budai Tajvédelmi Korzet) feloldasa.

E4. Az Odvashegyi arok szabalyozasa miatt az érintett orszagos jelent6ségli természet-
védelmi védettség (Budaorsi koparok fokozottan védett tertlet) feloldasa.

E5. Fokozottan védett terilet kiterjedésének csokkentése a Kéhegy terlletén.

E6. A természetvédelmi védettségek feloldasa miatt sziikségessé vald pétlasra kijeldlt terilet.

E7. A fokozottan védett terlletek védettségének feloldasa miatt sziikségessé valo potlasra
kijelolt tertlet.

ES. Javasolt helyi természetvédelmi tertilet és pufferteriilete.

E9. Javasolt nyilt karsztterlletek.

E10. |Védétertletek, korlatozasi terlletek feltiintetése

E11. |Natura 2000 védettség feloldasa.

E12. |Zaportarozo kialakitasa

E13 |Budai Tajvédelmi Korzet véddsavija

E/3. Hatasvizsqgalat

Tervezett valtoztatasok hatasa

BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULET .../2013, (... . ... .) SZAMU HATAROZATANAK 3/A, SZAMU MELLEKLETE

I”
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/ /
| /
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i |

) Budadrs Varos
eleplilésszerkezeti terve
Valtozasok bemutatasa
M=1:25000
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2. Abra: A tervezett modositasok

KL8. modositasa )
A tervezett uthalozati elem torlése csak elviekben érinti 12. szamu, KOH 10092 lel6hely
tertletét, azonban hatast nem gyakorol a lel6hely allapotara.

V3. mddositas

A bevasarlé kozpont kulonleges teruletbdl kereskedelmi-gazdasagi teruletbe torténd teoretikus
jellegli atsorolasa csak elviekben érinti 3. szamu, KOH 10083 leléhely terliletét, azonban hatast
nem gyakorol a lel6hely allapotara.

V14. modositas

A polgarmesteri hivatal mogotti lakétombok valos allapothoz valo igazitasa kapcsan a teruletek
Lke besorolasbdl Lk besorolasba keriiltek. Az atsorolas csak elviekben érinti 8. szamu, KOH
10088 lel6hely teruletét, azonban hatast nem gyakorol a lel6hely allapotara.

V15. modositas
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A Mindszenty téren talalhatdé tomb Vt besorolasbdl Vi besorolasba kerult. Az atsorolas csak
elviekben érinti 11. szamu, KOH 10091 lelShely teriiletét, azonban hatast nem gyakorol a
leléhely allapotara.

A Farkasréti uti altalanos iskola telke kerult at Vt-bdl Vi besorolasba. Amit részlegesen érint a
KOH 10089 leléhely, azonban az atsorolas nem gyakorol hatast a leléhely allapotara.

V19. mddositas

Kamaraerdében a Beregszasz utcara nyild hatalyos terven telepuléskdzpont vegyes teriletbe
sorolt tomb a valds allapothoz kerult igazitasra és Lke besorolasba kerult. Az atsorolas csak
elviekben érinti 4. szamu, KOH 10084 lelhely teriiletét, azonban hatast nem gyakorol a
lel6hely allapotara.

V9. mddositas
A modositast, ahol zoldteriletbdl Tk természetkozeli teriletbe tortént artsorolas a Kéhegynel, a
KOH 10085 lel6helyet érinti, azonban nem gyakorol hatast a lel6hely allapotara

V24., V30. médositas

A sportterilet fejlesztését biztositd Ma-bdl Tk-ba, illetve Ma-bdl Kb-Sp-be torténd atsorolasa
elviekben érinti a 6. szamu, KOH 10086 lel6hely teriiletét. Amennyiben a sportteriilet fejlesztése
kapcsan a lel6hely teruletén épitési, vagy mas nagyobb talajmunkaval jaré beruhazast
terveznek, akkor a részben mar feltart lel6hely veszélyeztetettségének megallapitasahoz
probafeltaras igényével kell szamolni. Amennyiben az alapjan szikséges, akkor a tovabbi
megel6z6 feltaras elvégzése lehet szikséges.

V71. modositas
A KOH 10082 lel6helyet érinti a Gksz-bdl K-Re kuldnleges terlletbe val6 atsorolas, ami pont az
itt talalhato régészeti lelbhely bemutatasat céljabdl torténik.

A régészeti orokség védelmével kapcsolatos feladatok, koltségek

A régészeti 6rokség védelme érdekében kulonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag
valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyed6 kivitelezési munkaval
elpusztulhatnak a régészeti 6rokseg elemei.

A., Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lel6helyek feltarasanak ... részletes szabalyairdl szolo
5/2010. (VII.18.) NEFMI rendelet szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a féldmunkaval
jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell kertlni. Ha a lel6helyek elkerilése a féldmunkaval
jaro fejlesztés beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem
valésithatdé meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelbhelyeket elézetesen fel kell tarni.
A tervezett munkalatok kizardlag a feltaras befejezése utan kezd6&dhetnek el. A régészeti
feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a
feltaras szikségessé valt (Kotv 19.§ (3)). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a
megel6z6 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekerlilés 9 ezrelékét kell
koltségelbiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23.§. (1)). A tervezett épitési
tevékenység elétt a hatalyos 2001. évi LXIV. Kulturdlis Ordkségrdl szold tdrvény szerint
értesiteni kell a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal regionalis kirendeltségét. A sziikséges

megel6zd kutatasok elvégzéséhez a beruhazas értékhataranak nyilatkozata alapjan a régészeti
szakszolgalattal, vagy a helyileg illetékes muzeummal kell megallapodast kotni.

B. Varatlanul el6keruld régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivll el6kerult régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti orokseg elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen tevékenység
soran varatlan régészeti emlék, illetleg lelet kerul el6, a felfedez6 (kivitelezd, beruhazo) az
Orokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az
emlék vagy lelet elOkerulését az oOnkormanyzat jegyz6jének és a terlletileg illetékes
muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni. A
régészeti lelbhelyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82 §
alapjan szankcionaljak.
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E/4. Osszefoglalas

Azonositott régészeti leléhelyek )
Budaors Varos teruletén 17 darab a KOH altal mar nyilvantartott régészeti lel6helyrdl van
adatunk mostanaig.

A tervezett valtozasok hatasa

A médositasi szandékok koézul a KL8, V3, V14, V15, V19, V27/c, V30 mddositasok esetében
kell szamos lel6helyet is érinté beavatkozassal szamolni. A lelBhelyeket csak elviekben érintd
modositasok nem veszélyezteti a régészeti orokség allapotat, azonban a beruhazasokkal
érintett lel6helyek esetében a veszélyezteté munkakat el kell kerllni. Amennyiben az nem
lehetséges, akkor proba- és megeldz6 régészeti feltaras igényével kell szamolni.

Kutatési igény:

A mar korabban felszini leletgy(ljtés alapjan meghatarozott régészeti leléhelyek pontosabb
kiterjedésének, allapotanak és veszélyeztetettségének megallapitasahoz tovabbi régészeti
kutatasokat kellene végezni.

Bemutatasi lehetdséq:
A lel6helyek tobbségének az esetében a régészeti emlékek bemutatasanak lehetéségérél csak
a szukséges régeszeti kutatasok alapjan lehet donteni.

E/5. Nyilatkozat

A Budadrs Varos Telepllésrendezési Tervének modositasahoz szikséges Ordkségvédelmi
Hatastanulmany Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a
395/2012. (XII. 20.) Korm. rendeletnek és a hatdsagi elbirasoknak megfeleléen készitette el, a
tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.

Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére az érvényes szakiranyu felséfoku régész
végzettsége alapjan jogosult.

Pécel, 2013. julius ho

Vagner Zsolt, sk. okleveles régész
Oklevélszam: 459/2002
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