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TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV
Budadrs teljes kdzigazgatasi terilete.

SZABALYOZASI TERV

Budadrs kozigazgatasi tertletének — kékkel jeldlt tertleteken Kivili — részterllete.

ELOZMENYEK

Budaodrs Varos kozbeszerzési eljaras lefolytatasaval a gyOztes ajanlattevét; a VATI
Varosépitési Kft-t bizta meg Budadrs varos Telepllésszerkezeti Tervének modositasa,
valamint Budadrs egyes teruleteire vonatkozé helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi
tervének teljes kord felulvizsgalataval.

Az elkészitend6 munkarészek |. Uteme a megbizéi egyeztetési anyagot foglalja magaban,
melyet Il. Gtemként az &llamigazgatasi egyeztetési anyag kovet, végul Ill. Utemben az
egyeztetések alapjan véglegesitett dokumentacio elkészitése zar.

Jelen anyag az 1. utem els6 szakaszat, nevezetesen a telepulésszerkezeti terv
modositasanak koncepcidjat, valamint az alatdmaszté munkarészeket tartalmazza.

A megbizas Budaors telepulésrendezési terveinek teljes kor(i felulvizsgalatara szélt a
moédositasok sokrétlisége, jelent0s elemekkel vald érintettsége azonban szukségessé tette
a szerkezeti terv 0nall6, a szabalyozasi tervtdl és a helyi épitési szabalyzattdl elkulonult
targyalasat.

Budaodrs telepulésszerkezeti tervének koncepcidja azzal a szandékkal szlletett, hogy az
érintettek és érdekeltek szamara egy attekinthet6 anyag keretében ismertetésre keruljon
Budaors szerkezeti tervének mdédositasa a dontések megkonnyitése érdekében.

A Koncepci6 felépitése harom részre tagolodik.

- Az els6 (a bevezetd) a szerkezeti tervet meghatarozé legfontosabb adottsagok
szambavételére hivatott. Harom elemet emel Kki: a jogszabalyi koérnyezetet, a
szomszédos telepllések fejlesztéseit, valamint Budatdrs elfogadott integralt
varosfejlesztési stratégiajat.

- A masodik (maga a TSZT-koncepcid) bemutatja a moédositasok altalanos céljat, majd
az egyes részteriletekre fokuszal. Végil két meghatarozé jogszabalyi megfeleltetésbil
kovetkezd fejlesztési lehet6ségek szambavételével zarja a sort: a telepulésen szinten
tartando bioldgiai aktivitasérték kovetelményébdl, illetve a térségi tervek elbirasainak
betartasabol kovetkezdkbol.

- A harmadik (az Aldtamaszté munkarész) szakaganként részletesen targyalja az
adottsagokat és a lehet6ségeket.
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Al. BEVEZETO

A kovetkezOkben a szerkezeti terv harmas kovetelményrendszerét ismertetjik. Mindharom
tényez0d a tervvel szembeni elvarasokat, feltételeket fogalmazza meg, egyben a terv térbeli
és idObeli kdrnyezetét jelenti.

Az els6 pont a jogi kornyezet jelentette elvarasokat mutatja be. A legnagyobb jelent6ségl
jogszabalyokat részletesen kiemeli, bemutatva a hatalyos terv készitése 6ta életbe lépett
modositasok Budadrs varosat érintd hatasait. A felsoroldas nem teljes korl, a szakagi
leirdsoknal tovabbi jogszabalyi valtoztatasok ismertetésére is sor kertl.

A masodik pont Budadrs szomszédsagi kapcsolatainak hatasait tarja fol. Bemutatja a
hataros telepuilések terveit, kiemelve a Budadrsot is érintd elemekre.

Végul a harmadik pont a bels6 elvarasokat foglalja 6ssze. Ennek eszkoze a hatalyos terv
elfogadasat kovetben készult IVS célrendszerének bemutatasa.

Al.1. A JOGSZABALYI VALTOZASOK KIHATASA BUDAORSRE

Budaodrs telepulésrendezési tervének elfogadasat kovetd id6szak a jogi kornyezet jelentGs
megvaltozasat hozta magaval szinte valamennyi, igazodasi pontot jelent6 jogszabalyi elem
esetében.

Mind az épitési torvény (tovabbiakban: Etv), mind az orszagos teriletrendezési tervrél
sz06l6 torvény (tovabbiakban: OTrT), mind a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
tervérdl szélé torvény (tovabbiakban: BATrT), mind az orszagos telepulilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) Gj elemekkel
gazdagodott, Uj elvarasokat, kovetelményeket tamasztott a telepulésrendezési tervekkel
szemben. Mindezek mellett szamos agazati jogszabaly is megvaltozott, igy példaul az
erdordl, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolo torvény, illetve a természet
védelmérodl szolo torvény. Szamos védett elem jogszabalyi rogzitése is megtortént, példaul
az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriletek (tovabbiakban:
Natura 2000 teruletek) kijel6lése.

Az elvarasok ilyen mennyiségben torténd modositasa Budatrs alkalmazkodasat igényli.

ETV. MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK:

n A 20.000 6 lakossagszamot meghaladé telepilések kdzigazgatasi teriletén beldl
— eltérd teruletrendezési tervi eldirds hianyaban, és ahol ez fizikailag lehetséges
— legaldabb 200 m szélességli, beépitésre nem szant (mez6-, erddgazdasagi,
kozlekedési-, vizgazdalkodasi) teruletekbdl allé gylrdvel kell kordlvenni. Ebbdl
kovetkezéen Budaodrs telepulésszerkezeti tervén a kozigazgatasi hatartol
szamitott 200 m-es sav hatarat jeldlni kell, ezen belll Uj beépitésre szant terulet
kijel6lésére nem kerulhet sor.

[ Az épitési telek megkozelithetdségét kozteruletnek gépjarmui-kozlekedésre
alkalmas részérol, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmivel kozvetlenul, zoldfelulet, illetve term6fold sérelme nélkul kell
biztositani. EbbGl kdvetkezden a beépitésre szant teruleten fekv6 belsé fekvésl
telkek megszlintetése szilkséges kivanalom.

[ Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés
kozigazgatasi teruletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet. Ebbéll kovetkezden a fejlesztési teriletekkel
egyidejlleg a bioldgiai aktivitasérték potlasanak helyét és maodjat is ki kell jeldlni.
Az elGirds ugyanakkor kizarélag beépitésre nem szant és beépitésre szant
tertletek kozotti valtoztatasokra alkalmazando, ettdl eltérdé esetben a szamitas
nem relevans.

[ Az Etv. 9. § (2) bekezdése szerint az allamigazgatasi szerveknek a rendezési
feladat ellatdsahoz sziikséges — nyilvantartasuk részét képez6 — a rendezés ala
vont terulettel kapcsolatos adataikat dij felszamitdsa nélkul [lasd 9. § (13)!]
rendelkezésre kell bocsataniuk. EbbdOl kovetkezOen példaul a MezOgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti lgazgatésaganak az erdOtervi adatokat az
elézetes véleménykérés szakaszban rendelkezésre kellett volna bocsatania.

[ A telepulésrendezési eszkoz kidolgozasanak eljarasi ideje valtozott: az elGzetes
véleményezés 15 munkanapra, a kozbensO véleményezés 22 munkanapra
csokkent ugyanakkor a telepulésrendezési eszkdz legkordbban az elfogadasatol
szamitott 60. napon léptethetd hatalyba. Ebbdl kovetkezOen dsszességében kozel
1 hénappal meghosszabbodott az eljaras.

[ Az Etv. alapjan az énkormanyzat és az ingatlantulajdonos, vagy beruhazé kozott
telepllésrendezési szerzddés megkotésére nyilik mod, amely szerzddés a
telepulésrendezési cél elérésérol és ennek megvaldsitasaban  vallalt
kotelezettségek rogzitésérdl szol. Ebbdl kovetkez6en az Onkormanyzat kotelezd
feladatai kozil a telepllésrendezés finanszirozasaba bevonhatja az érdekelteket.

[ Az Etv. az egyeztetd targyalason valé megjelenéshez koti a kifogast emeld
véleményezOként valé definiadlast. Ebbdl kovetkezden, aki a véleményezési
eljaras soran irasbeli véleményt nem ad, illetve aki ad, de az egyeztetési
targyalason nem vesz részt, kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni,
azaz korabbi irasbeli — nem jogszabalyon alapulé — kulénvéleményét nem Kkell
figyelembe venni.

[ Az Etv. alapjan az elrendelt valtoztatasi tilalom harom év eltelte utan kulon
rendelkezés nélklil megszlinik. Ebbdl kovetkez6en valtoztatasi tilalom
szabalyozasi terven torténd feltlintetése nem indokolt.

[ Az Etv. alapjan az ingatlan névényzettel térténd meghatarozott modon és id6n
beltli beultetési kotelezettsége elGirhatd. Koltségtéritésre kizarélag az ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges mértéket meghaladé raforditas esetén
kertulhet sor. EbbOl kovetkezéen az el6irds nem ré6 tobbletterhet az
Onkormanyzatra, amennyiben az eldirt zoldfelulet mértékét nem meghaladéan
lesz kijelGlve a belltetésre szant terulet.

[ Az Etv. alapjan az ingatlan tulajdonosat, vagy haszonélvezg§jét kartalanitas illeti
meg az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven belil e jogok
megvaltoztatasa, vagy megszlintetése esetén. Ebbdl kovetkezOen — tekintettel a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2005. oktéber 1-jétdl valo
hatalybalépésére — a jelen tervmoédositds 2012. oktéber 1-jéig torténd
elfogadasa esetén, minden korlatozé eleme kartalanitasi elbiralas ala esik.

OTEK MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK

[ Bevezette a ,természet kozeli tertlet” fogalmat, ami Budadrson felvalthatja a Z-
K, illetve az M-Vg ovezeti jellel jelolt terlleteket.
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Bevezette a ,beépitésre nem szant kulonleges terilet” fogalméat, ahol épuletek
legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

A terepalakitas lehetdségeinek megfogalmazasat a helyi épitési szabalyzat
hataskorébe utalta.

A terlletrendezési tervek és a telepullésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolasat
térkép és leiras (szamitas) formajaban elbirta.

Az épitési Ovezetekre elGirt legkisebb zoldfelilet mértékénél — tobbszintes
novényallomany telepitése esetén, meghatarozott keretek ko6zott — csdkkentést
alkalmazasat tette lehetové.

A tetOkerteket és a homlokzati zoldfelUleteket — a megadott aranyok szerint — a
telekre elGirt zoldfelulet mértékébe beszamithatova tette.

Zartsorl beépitési moéd esetén a helyi épitési szabalyzat eldirhatéva tette a
zartsorusag megszakadasat, az ismertetett feltételek esetén.

Az oldal és hatsdkert mértének megallapitdsat — helyi épitési szabalyzat
rendelkezése hijan — a Kkialakult allapotnak feleltetette meg, és csak ennek
hianya esetén tette lehetévé az eddigi OTEK-elGirasok alkalmazasat.

Az épitési hatarvonalon torténd, kozterilet iranyua épuletrész talnyulasanak
feltételeit rogzitette.

A telepitési tavolsagot Ujradefinialta.

Terllet-felhasznalas kijelolésénél korldtozadsokat vezetett be gyorsforgalmi Gt és
foat elGirt tavolsagan belil.

Meglévl épitmény blvitése esetén kizardlag a tobblet gépjarmi elhelyezésének
kotelezettségét irta el6, a meglévok megtartasa mellett.

Hatnal tobb lakas esetén a gépjarm(ivek elhelyezését épitményben irta ell.

OTRT MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK

A térségi tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjanak elGirasa a telepulés
fejlesztési lehetOségeit korlatozta.

Az OTrT térképi mellékleteinek szama megndvekedett: Budadrsot a térségi
Ovezetek kozill 6 érinti, az orszagos Okologiai halézat, a kivalo termébhelyi
adottsagu szantoéterilet, a kivalé termOhelyi adottsagu erdéterulet, a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet, a felszini vizek vizminGség-
védelmi vizgy(jtd tertlete, valamint az egyutt tervezhetl térségek térségi
Ovezete.

Az OTrT mellékletében szerepld kozuthalozati elemek koziil Budadrsot a tervezett
MO (M2 és az M1 kozotti tervezett szakasz) és az M1 gyorsforgalmi utak (TEN-T
halézat részei), valamint az 1. sz. fOut érinti. Az orszagos vasuti torzshalézati
elemek koézul a Budapest — Hegyeshalom vasutvonal érinti, amely a IV. sz.
transzeurdpai kozlekedési folyosé hazai szakasza. Az orszagos kerékparat
torzshéalézati elemek koziul a 7. szamu Délnyugat-magyarorszagi kerékparut 7.A
jell szakasza, amely Budapest — Berzence (Horvatorszag) iranyba halad.

Az OTrT hibdkat is tartalmaz (telepulési térség nagysaga, kivalo termohelyi
adottsagu erdétertlet elhelyezkedése, kivalé termOhelyi adottsagu szantotertlet
lehatarolasa), amelyek korrigalasara fel kell hivni a térvényalkoték figyelmét.

37/2007. (X11.13.) OTM RENDELET MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK

engedélyezésre Kkijelolt tevékenységeket is tovabb csoportositotta épitési
engedélyezési eljarasra, illetve egyszer(isitett épitési engedélyezési eljarasra. A
helyi épitési szabalyzat a hatésagi engedélyezés fenti rendszerét alapjaiban nem
biralhatja folul. Kisléptékli moédositasokra sort kerithet a szabalyzat keretei
kozott is, példaul a helyi védelem alatt allé terileten az engedély és bejelentés
nélkul végezhetd épitési tevékenységekkel érintett épitmény (pl. kerités)
anyagarol, kialakitasarol rendelkezhet.

[ Az eljarasokban eddig szakhatésagként résztvevOk (pl. kornyezetvédelmi
hatésag) az engedélyezés kiiktatasakor hatésagi jogkorre tesznek szert.

[ Bejelentéshez kotott tevékenységgé mindsult a lakas rendeltetésének valtozasa,
illetve az egyéb rendeltetés(i épitmény rendeltetésének lakas rendeltetéssé
valtoztatasa. EbbOl kovetkezik, hogy lakas elhelyezhet6sége, kizaras, vagy
korlatozas elGirasaval, jogilag nem akadalyozhaté meg.

[ Engedély és bejelentés nélkll végezhetd az épitményben 1évd 6nalldé rendeltetési
egységek szamanak valtoztatasa. Ebbdl kovetkezik, hogy mind a lakadsszam
megkotésére, mind a rendeltetési egység-szam megkotésére iranyuld helyi
szabalyozasi eldiras jogszabalyi felnatalmazassal atlépheto.

[ A bontasi tevékenységeket bontasi engedéllyel, bontasi bejelentéssel, illetve
bontasi engedély és bontasi bejelentés nélkul végezhetd tevékenységekre
osztotta fel.

[ Eldirdsa szerint a hasznalatbavételre hasznalatbavételi engedéllyel, illetve
hasznalatbavételi bejelentéssel kerllhet sor.

[ A rendelet melléklete részletesen meghatarozta az épitészeti-m(iszaki
dokumentacio (elvi, épitési engedélyezési, bejelentési, bontasi,
hasznalatbavételi, fennmaradasi, telekalakitasi) tartalmat. Ebbll kévetkezéen a
helyi épitési szabalyzatban fenti dokumentaciok tartalmara vonatkozé el6irasok
szerepeltetésére nem kerilhet sor.

[ Az épitésugyi hatdésagi eljarasokrol, az engedélyezésben kozrem(ikodo
szakhatdsagokroél, az épitésigyi hatdsagi ellenérzésrél, a kotelezési eljarasrol,
valamint a bejelentési eljarasroél sz6l6 rendelkezések 6nallé rendeletben kertlltek
elrendelésre. [193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet]

9/2007. (1V. 3.) OTM RENDELETBOL KOVETKEZO VALTOZASOK

[ Az el@irt bioldgiai aktivitasérték szamitas alapjat e rendelet teremtette meg.

[ Az egyes terillet-felhasznéalasi egységek aktivitasérték mutatdéi mellett az adott
terulet-felhasznalaton belili differencialt szamitashoz szukséges kulonb6z6
fellletminGségek bioldgiai aktivitasérték mutatoit is meghatarozta.

Al.2. SZOMSZEDOS TELEPULESEK FEJLESZTESEI

Budaotrs és a vele szomszédos telepllések (Budapest, Toérokbalint, Budakeszi, Biatorbagy)
kedvezd kozlekedés-foldrajzi pozicidval rendelkeznek, az orszagos atlagot meghaladd
mértékben érintettek fejlesztésekkel.

Kapcsolatuk sokrétli, terveik, elképzeléseik tobb ponton is kolcsonhatasban allnak
egymassal.

A szomszédos telepiilések Budaorsot érintd elemeit telepllésszerkezeti terveik segitségével

[ Az épitési tevékenységeket hatésagi engedélyezéssel, bejelentéssel, illetve tatiuk b
engedély és bejelentés nélkiul végezhetd tevékenységekre osztotta fel. Az mutatjuk be.
7SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT. 2010. MAJUS HO

1075 BUDAPEST, MADACH TER 3—4. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958 TSZ. 4232/2009



BUDAORS VAROS TRT-MODOSITAS
BELSO EGYEZTETES ANYAGA

BUDAPEST

Budaors jelent6s hosszon hataros Budapesttel, annak is XlI., XII.,
A két varos hatasa koélcsonts. Munkahelyi, kereskedelmi,

egymas szadmara, forgalmat generalva kapcsolédasi pontjaikon.
Budapest FOvaros hatalyos TSZT lapjai mellett szerepelnek az észrevételek, megallapitasok.

BP TSZT — TERULET FELHASZNALAS

A terilet-felhasznalasi lapon
fejlesztési vegyes-, illetve lakoéterulet a két
telepuilés kozotti, beépitésre nem szant gy(rd
(,.greenbelt”) fizikailag még
megvaldésitasat ellehetetleniti.

BP TSZT — EMISSZIO KORLATOZAS TERSEGEI

Budapest tervében az M1-M7 és az 1-es Ut
széles teriletrésze atszell6zési savként
szerepel.

kijelolt

lehetséges -

'ED NBECON0E D WO 0O

JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEE
LAKOTERTLET

npee

CAZDASAGI TERDLET
KERESKEDELML SZ0LGALTATO TERCLET (32t tmax. 20)
PARI TERULE

UDULOTERLLI
COOLAH,
HETVESIHAZA

KULONLECES TERCLET

SEEPITESRE NEM SZANT TERULETER
KOILEKIDESIES KOZMUTERCLET
salince Loalekedéai seriles

ZOLDTERCLET
ZRDOTIRTLET
MEZOCATDASACI TERULET

VIZGAZDALKODASI TERCLETEK
Fly

EGYES ELEMEK
Terveaet slsgin

Terveaet behertles hathevnsd

illetve XXII.
intézményi vonzer6t jelentenek

keruletével.

BP TSZT — KOzUTI KOZLEKEDESI HALOZAT

Az M1-M7 mentén tervezett szerviziUt nem
szerepel Budapesti szerkezeti tervében.

A Frankhegyen atvezetd tervezett gy(ijtoat
nem talalkozik a budapesti szakasz keruleti
jelentGségl atjaval.

A Kamaraerdei Ut a budapesti TSZT-n végig a
varoshataron halad, mig a budaérsi TSZT-n a
Vasut utca felé letér a Kinizsi utca vonalara. Ez
utébbi Kkiépitett vasuti aluljaroval rendelkezik,
ezért célszerl ehhez alkalmazkodni.

BP TSZT — KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI HALOZAT

Az M4-es metro Budadrs-viragpiactol
Torokbalintig torténd tovabbvezetése nem
szerepel a budapesti tervben.

A budapesti tervben szerepld gyors villamos
Kamaraerdei végallomasa budadrsi oldalon
nem tartalmaz tomegkozlekedési
csatlakozast.

JELMACGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK

FELSZINI  ALATIL
HIALAKTTAS EIALAKITAS

BELTERULETEN
MEGLEVOELEMEK
Gryorsforgalmi it
Orszizos jelemésézi foir “a
i jelentbsézi foit "
Kerilletkaz, kerileti jeleméségi it "

Forzalomesillapiton fair
Koziti, vasiti Dunahid

Logiszrkai kézpont

|
i

Foutosabl killonszinti kozit csomapent
0] Ebziti, vasaz feliljiré

Geépjérmiforgalomtol védet &5 kiemelien véder terilet

= Gyorsforzalmi at
[F55]  Orszazos jelentasszi fait

Févirosi jelentisizi Sit

=]
[

et eleutiséai St

Forgalomcsillapitott féit

[

=

=

Kéziti, vasiti Dunahid
&1 Logisziikai kizpont
[e@] Fontosabb kilenszinti keziti csémépoat

0od Kézii , vasas faliljiré

— Belsé zéns forzalomesillapitort teriilete
Gépjirmiiforgalomil védett 4s kiemelten védets terilet

TAJEKOZTATO ELEMEK

i, lakait
Kézforzalmi vasitvonal felszinen (meglévé/tarvezat)

Kézforzalmi vasitvonal felszin alatt (meglévd/tervezett)

Budapest hozigezgatisi hatdrdn kivili telepiilési rerilet

Orszigos fit

Ed
—| Kozigazzatisi hatir
=
=

Orszigos mellskir
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BP TSZT — FUNKCIONALIS SZERKEZET

JELMAGYARAZAT:

KOZPONTOK

n Viroskazpont hatira

[@] Viroskozponthoz kapesolads virostészkozpont
m = kol £ L
Egyéb virosrészhézpont

FEJLESZTESI ES ATALAKULO TERULETEK

italakuld teraleteket tartalmazs teruleti egyséz

zorban lakéteruleti fajleszézek
wtelhez kotatt, jelenleg kulterileti fajlesztés:, funkeigvilia terilet

nkeidvaltd terulet

va g b csomépontai (meglévéitervezen)
ZOLDTERULETI FEJLESZTES
Zoldfelileti feflesztési terillet

Okologiai szempontbdl szerkezeti jelentdségi fejlesztends zoldfelileti cler

Ji sllapoti 5 zsldelilat
Ouszvirosi jelentasézd kozpark
ERTEKVEDELEM

Budapest Funkcionalis szerkezeti terviapja az
1. sz. fouttél északra fekvO, Budadrs
kozigazgatasi hataraig huzoddé teriletet kil-
terileti, funkciovalté tertletként jeldli ki. Ez a
zo6ld gy(ird megszakitasi szandékat tukrozi.

Varosképi, va zeti szempontbél kiemelten védends karakterd terilet

Virosképi, v3

zerkezst: szempontbal vedendd karakterd terilet

TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK

NOOo000 ME OREE REROCDE

Beltertileti hatirvonal

BP TSZT — ZOLDFELULET-, ViZ- ES TERMESZETVEDELEM

Budadrs helyi védelem alatt all6 Tétényi
fennsik tertlete talalkozik Budapest FOvaros
varosszerkezeti  jelentdségli, o©koldgiailag
érzékeny, helyi jelent6ségl védett természeti
teruletével. Ezzel er@siti a két tertilet egymas
hatasat.

TOROKBALINT

Budadrs Budapest mellett a legnagyobb fellleten Térokbalinttal érintkezik.

A két telepllés az atlagos szomszédsagi kapcsolatokon tulmutaté kozos elemekkel
rendelkezik. Budaors Varos Temet6je, valamint Budaotrs Varos Szennyviztisztitd Telepe

Torokbalint kozigazgatasi teriletén helyezkedik el. Budadrs felszini vizeinek Hosszuréti-
patakra torténd bekodtésére ugyancsak kozigazgatasi teriletén kivil kerdl sor.

Mindezek mellett a kdzos koézigazgatasi hatar kozeli, illetve azon atnyulé fejlesztések
igényelnek egyeztetéseket. Torokbalint T6 Park szabalyozasi terve egyeztetés alatt all. A
fejlesztés 6ndllo, Uj alkbzpont kialakitdsat célozza.

Torokbalint hatalyos telepulésrendezési terveinek jelenleg zajlo teljes kord felulvizsgalata a
két telepilés fejlesztési elemeinek 6sszehangolasara keretet teremthet.

Torokbalint hatalyos telepuilésszerkezeti tervének Budaorsot érintd részleteit — Torokbalint
varos Onkormanyzatanak koérnyezeti informacios weboldala segitségével — mellékelten
bemutatjuk.

BUDAORS VAROS TEMETOJE

A temetd kulonleges temetGterileten kivili
bdvitéséhez Torokbalint nem kivan tertletet
atmindsiteni. [Torokbalint Varos
Onkormanyzatanak KépviselO-testilete
225/2010. (VI. 24.) sz. hatarozata] A
terilet telepiléshatar menti elhelyezkedése
a helyi 6nkormanyzatokrdol sz6lé 1990. évi
LXV. torvény 56. §-aban jelzett tertuletrész-
atadast lehetévé teszi. A  temetd
Budadrshodz csatoladsa a kodzigazgatasi hatéar
maodositasat igényili.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS TSZT

BUDAORS VAROS SZENNYVIZTISZTITO TELEPE

Budadrs Varos Szennyviztisztitdé Telepe
Torokbalint kozigazgatasi teruletén beldl
helyezkedik el. Térbkbalint enklavéja, mig
Budaors exklavéja.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS TSZT
Torokbalint felllvizsgalat alatt allé telepllésrendezési terve a szennyviztisztitd terileti
bovulését nem tamogatja. Az egykor a telep bOvitése, illetve iszapterités céljabol vasarolt,
telep menti, Budadrs Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé ingatlant részben véderdo,
részben vizgazdalkodasi teruletbe tartoz6 6vezeti besorolasra szanja.

A besorolas két szempontbdl is kedvezGtlen. Egyrészr6l ez a besorolas az ingatlan
értékcsokkenését eredményezi. Masrészr6l a Budadrs Dél-Budai Szennyvizelvezetd
Rendszerbe torténd belépésének meghilsuldsa esetén szikséges telephely-bévilést
ellehetetleniti.
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TERVEZETT PISTALY-RETI ZAPORTAROZO BUDAKESZI
Budakeszi Varos két létesitményének hatasa érvényesil Budaors terlletére.

A Hosszuréti-patak  tervezett  zapor-

tarozéjanak kiépitése részben a Budadrsi - Az egyik Ilétesitmény a tervezett
Szennyviztisztitd Telep terlletének igénybe ' 3 Budakeszi  Szennyviztisztit6  Telep
vételével van tervbe véve védOtavolsaga, illetve a tisztitott

szennyvizek befogadédja révén.

Budakeszi kodzvetlenlul a kozigazgatasi
hatar mellé szennyviztisztité telep
elhelyezését tervezi, melynek
szabalyozasi terve egyeztetés alatt all.
A létesitmény 150 m-es védotavolsaga
belelég Budaors kozigazgatasi
FORRAS: TOROKBALINT VAROS TSZT terlletébe. A tisztitott szennyviz
tervezett befogaddja a Budakeszi-arok
Budatrs terlletén is keresztul folyik,
végul Torokbalint tertletén éri el a

TOROKUGRATO FELSZINI VIZEINEK TERVEZETT HOSSZURETI-PATAKRA VALO BEKOTESE

Torokugratd felszini vizeinek a Hosszuréti- Hosszuréti-patakot.

patakba, mint befogadbéba torténd - A masik létesitmény a Budakeszi
bevezetése  Torokbalint ~mezOgazdasagi repulotér, melynek zajvédelmi
teruletein keresztul kézvetlentul megoldhato Ovezete, valamint magassagi
lenne, ezzel a jelenlegi kedvezdtlen o korlatozasa (250 mBf) ugyancsak
nyomvonalvezetés megszlintethetévé valna. / érinti Budaors kdzigazgatasi teruletét.

FORRAS: BUDAKESZI SZENNYVIZTISZTITO SZT

Al1.3. BUDAORS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

FORRAS: TOROKBALINT VAROS TSZT

Budaors teljes kor(i telepulésrendezési tervi (tovabbiakban: TRT) felulvizsgalatanak egyik
célja a Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidjdban megfogalmazott jovOképének
BIATORBAGY megvalésitasat szolgalé terilet-felhasznalasi, szabalyozasi valtoztatasok rogzitése.

Biatorbdgy Budadrssel hataros teriletei
2/3-ad részben kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teruleteknek, 1/3-ad részben
erdéterileteknek adnak helyet.

Budadrsre a létesitmények forgalomvonzasa ] o . )
fejt ki hatast. a magas hozzaadott értéket termelo vallalkozasokra alapozva

Az IVS elemeit, mint viszonyulasi pontokat, éppen ezért roviden bemutatjuk.

‘BUDA(")RS A MINOSEGI SZOLGALTATASOK VAROSAVA KiVAN VALNI‘

— fogalmazza meg a varos jovOoképe.

BUDAORS STRATEGIAI CELJAI:

- Lakossaga szamara minGségi lakokdrnyezetet és szolgaltatasokat,
- tovabbra is vonzo6 uzleti kérnyezetet, illetve
- turisztikai célpontokat

FORRAS: BIATORBAGY VAROS TSZT

kivan biztositani.
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Fenti céljait torténelmi hagyomanyaira, kvalifikalt lakossagara és természeti lehetdségeire
alapozva, életminOség-javitasaval 0Osszefliggd intézményhalozat-fejlesztéssel, identitas-
épitéssel, valamint infrastrukturalis beruhazasokkal kivanja megvaldésitani.

A gazdasag, a tarsadalom és az épitett és természeti kornyezet élhetd egyensulyanak meg-
teremtésére helyezi a hangsulyokat.

BUDAORS KOZEPTAVU TEMATIKUS CELJAI:

- életmin@ség javitasa,
- infrastruktura fejlesztése,
- intenziv gazdasagfejlesztés.

A KOZEPTAVU CELSTRUKTURA

» Tomegkdzlekedes | = Csatorna = Farghelyl » Srolgaltatasok
= Kerekparutak » Csapadekviz- kapacitas » Jdentitas
= P+R elvezetes (okt., szoc.) » Kidzdsseqgl helyek
» Kdrnyezetterhelés | » Utak » Kulturalis » Természetvédelem
» Epitkezés Intézmeények » Kdrnyezetvedelem
Kozlekedési Kozmii Intéezmenyi

FORRAS: IVS 2009.

Részcéljainak bemutatasandl tobbszor is visszakdszon az extenziv fejlesztéssel szembeni
minbségi nbvekedés preferalasa.

AZ IVS RESZCELJAI KOZUL A TRT-BEN MEGJELENITENDO ELEMEK:

- Infrastrukturalis (kozlekedési, kozmd, intézményi) feltételek

javitasa.

Meglévd kelet-nyugati iranya infrastruktira rendszerek funkcio-

megosztasa.

Kotottpalyds  tomegkozlekedés — feltételeinek  megteremtése.

Tomegkozlekedési rend-szerek megujitasa, kapacitasnovelése és

kiszolgalo6 létesitményeinek létrehozasa.

- Identitdst és Osszetartozast erdsitd kozosségi terek és
szolgaltatasok kialakitasa, melyek a min0ségi vendégforgalom
megalapozasara is szolgalnak.

- A lakossagszam szabalyozott és minOségi novekedése a
szUkséges alap-infrastruktura kiépitésével.

- Zoldteruleti és rekreéacios fejlesztés.

- Az extenziv, nagy terulet- és infrastruktira-igény( logisztikai és
kereskedelmi egységek betelepedése helyett a mindségi
szolgaltatasok és a K+F iparagak, vagy kulturalis értéktbbbletet
termel6 KKV-k eldnyben részesitése.

- Népességgyarapodas kapcsan beépitési, szabalyozasi, valamint
Ovezet-modositasok.

- Energiagazdalkodas racionalizalasa.

AZ ATMENET FORGATOKONYVE — ,, TOBB, MINT BEVASARLAS”

FORRAS: BUDAORS 1VS
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A2. TELEPULESSZERKEZETI KONCEPCIO

A kérdés, hogy »Miért is valt sziikségessé Budadrs hatalyos telepililésszerkezeti tervének
felulvizsgalata?« elsbére logikusnak t(inik. Hiszen a hatalyos terv a sziikséges telepulés-
rendezési elemeket tartalmazza, jelkulcsdban megfelel az el6irasoknak, kidolgozottsaga
részletes. Az érvelés azonban 6nmagaban hordozza annak bizonyitasi kényszerét, hogy
csak rossz terv igényelhet felllvizsgalatot. Marpedig nem a terv bels6 min6sége, hanem
annak kuls6 kdrnyezete teszi szlikségessé idordl-id6re torténd atdolgozasat.

A terveknek élettartama van, példaul a telepulésszerkezeti tervnél tizévente szoktak
ajanlani a moédositast. A hatalyos terv ugyan nem toltétte be az 6t évet sem, mégis
megérett az atgondolasra.

Mozgalmas iddszakot jelentett az elmult 6t év.

Jelentds mennyiségl jogszabaly modositasat hozta magaval, amelyek (j lehet0ségeket és
kotottségeket hivtak életre.

Megszuletett Budadrs 1VS-e, amelyik szembesitette a Varost erGsségeivel-gyengeségeivel,
és beleallitotta a lehet6ségeket és veszélyeket rejtd kuls6é térbe, ezzel a belsd
tulajdonsagok megmérettetését lehetdvé téve. A valésdg megismerése elvezetett a
célstruktura felallitasdhoz, ahonnan mar csak egyetlen Iépés volt ennek telepllésszerkezeti
szintl leképezése. Az egymasra épuld rend alapja tehat az integralt varosfejlesztési
stratégia.

A »min@ségi szolgaltatasok varosava valas«-jovoképe az infrastruktira-fejlesztést helyezte
kozéppontba. Erdekes az infrastruktira-sz6 jelentését megnézni. Az idegen szavak szotara
szerint finomszerkezetet jelent, bar értelmezését tekintve jobban illene ra egyszerlien a
szerkezet kifejezés. Infrastruktiran ugyanis a kozlekedési infrastruktarat, a koézm(-
infrastruktdrat és az intézményi infrastruktarat értjuk, melyek a telepulés mikodésének
vazat jelentik. A vazszerkezetre helyezett fejlesztési hangsulyok pedig egyértelmien
elvezetnek a telepllés szerkezeti tervének moédositasi igényéhez.

A2.1. A TELEPULSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK ALTALANOS CELJA

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv készitése ota eltelt id0szak a kilsd elvarasokat és a
belsd igényeket egyarant megvaltoztatta.

A kuls6 korulményektdl vezérelt sziukségszer( valtoztatasok végrehajtasa, a belsO
igényekbdl kovetkezl fejlesztési elképzelések megvaldsitasa, illetve a belsd ellentmondasok
feloldasa képezte jelen munka gerincét.

A tervezOket az igények/elvarasok, illetve a lehetfségek/elbirasok kereszttengelyének valé
megfelelés szandéka vezérelte.

A TSZT-MODOSITASOK AZ ALABBI, JOL KORVONALAZHATO TEMAKOROKRE TERJEDNEK K1 :
- kozlekedési,
- kdzmd,

varosrendezési,

mUvi és természeti értékek valamint

egyéb, abrazolas technikai valtoztatasok.

A tervezOk feladata az artikulalt kérések tervi elemekké torténd leképezése volt.

Az infrastrukturalis elemek legtdbbje a kozlekedési infrastruktira valtoztatasahoz kothetd.
Budaodrs legnagyobb problémakore éppen a telepllés egykori fejlddését szolgald
elhelyezkedésébdl kovetkezik, nevezetesen a jelent6s Utvonalak altali érintettségébdl.

A kozuati forgalom novekedése az utak csucsérai terheltségével parhuzamosan a
kotottpalyads kozosséqgi  kdzlekedés felé fordulast eredményezte. Tanulmanyok sora
foglalkozott e témaval. Megvizsgaltak az orszagos torzshalézati vasatvonal, az elOvarosi
vasut és a Metr6 fejlesztési kérdéskorét. Az orszagos torzshaldézati vasutvonal kapacitas
adatai bizonyultak végesnek, az elévarosi vasitvonal Budakeszi aganak fejlesztési koltségei
alltak ellentmondasban a varhaté nyereséggel, a Metré nagytavon tuli kivezethet6ségét
pedig mindeddig kizarélag mélyvezetésben tudtak elképzelni.

Az uthalézat forgalmi terhelésének csokkentését szolgalja az autépalya menti szervizut
teljes szakaszon torténd kiépitésének, valamint az 1. sz. foat belterlleti szakaszanak
kivaltasi igénye. A két elképzelés akar 6ssze is kothetd, amennyiben a szervizut alkalmassa
tehet6 az orszagos els6rendl Gt fogadasara. Utdbbi alternatividjaként az autdopalya-szakasz
felé torténd kivaltas johet széba.

Az 1. sz. féut belteruleti szakaszanak kivaltasat a Varos élhetOvé tételének szandéka
vezérli. Amennyiben a beltertlet az orszagos kozuttél, és egyben az atmené forgalom aldl
tehermentesitédik, a Templom tér forgalomcsillapitdsa megteremthetd.

A Szilvas intermodalis csomépont torlése Torokbalint fejlesztéseivel valdé 6sszhang
megteremtési szandékat mutatja. A torokbalinti Té Park figyelembe vételét tikrozd dontés
tavlati hatasa egyértelmlen pozitiv, hiszen az egyuttmikodési készség iranyaba mutato
elsd fontos lépés.

A legnagyobb jelent6ségl budadrsi kozmlifejlesztések Torokbalinttol elvalaszthatatlanok.
Ez az ellentmondas onnan ered, hogy a két telepilés kdlcsbnhatasa mind a felszini vizek,
mind a szennyvizcsatornazas teruletén jelentkezik. Budaodrs csapadékvizeinek a befogado
Hosszuréti-patakra valé rakotései, illetve Budadrs szennyviztisztité telepe egyarant
Torokbalint kdzigazgatasi tertletén belil talalhato.

Az egykori kdzds szennyviztisztitd6 mara egyedil Budadrs Varosa szamara vald terlleten
kivili megmaradasa mindkét telepllést egyarant terhelik. Mig Budadrsnek a telep
bOvitésével kapcsolatosan, addig Torokbalintnak az alkalmazott technoldgiaval
kapcsolatban van korlatozott dontési jogkore.

Budacrs Varos Képviseld-testilete hatarozatban kotelezte el magat a Csepeli Kozponti
Szennyviztisztité Telepre torténd csatlakozasra. A pénzlgyi és egyuttmikodési
megallapitdas Budapest FOvaros részér6l tervezett valtoztatasi szandéka ugyanakkor
Budacrs részér6l alternativa kidolgozasat, nevezetesen a tisztit6 telep tovabbi
Uzemeltetésének kérdését vetette fel.

Budaodrs szerkezeti terve két valtozatban szerepelteti a szennyvizelvezetés és —tisztitas
megoldasat. Az egyik magadnak a szennyviztisztitd telepnek a felszamolasat,
végatemeldként valé fennmaradasat célozza, egyutt jar azonban a Csepeli Kodzponti
szennyviztisztitbba valé szennyvizelvezetés koltségeinek viselésével. A masik a telep
helyben-tartasa és fejlesztése, amely azonban nemhogy a telep terileti fejlesztését nem
hordozhatja magaban, hanem még a jelenlegi védotavolsag csokkentésével is egyutt
kellene, hogy jarjon.

“ VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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A felszini vizelvezetés ugyancsak kooperaciot kivan a két telepulés részérdl, a hatarok
atlépésének szemléletét. Budadrs jelenlegi fejlesztéseinek minden elemét a zaportarozoé
kialakitasi kényszere terheli, hiszen a Hosszuréti-patak hatar kozeli terhelés(i. E két
probléma azonos megoldast kivan, nagy kapacitasu zaportarozék megépitését. A dontés és
a kivitelezés elkezdése mindkét telepllés érdekét egyarant szolgalja.

Az infrastrukturdlis elemek mellett a varosrendezési, els6sorban terulet-felhasznalasi
valtoztatasok képezték a terv gerincét. A mddositasok szama magas, a telepllés egészére
valo kihatasuk mégsem jelent0s.

Fontos valtoztatast jelent Budadrs Temet6jének telepulési terllethez csatolasa, ezzel a
sziukséges tertleti bOvités sajat hataskorbe vétele. A koézigazgatasi hatar mentén, am
Torokbalint tertletén elhelyezkedd temetOtertilet a két o©nkormanyzat képvisel6-
testlleteinek megallapodasa alapjan csatolhatdé Budadrs kézigazgatasi tertletéhez.

A telepulési értékek teljes kor(i bemutatasa a lokalpatriotizmus er0Ositését szolgalja. A
pontositas és az értékes mivi és természeti elemek feltlintetése a tudatossagra nevelést
kivanja elérni.

A természeti értékek egy részénél az 6nkormanyzat a természetvédelmi oltalombdl torténd
torlést kivanja elérni. A vitatott elemeket a terv feltlinteti. Kivételiikkre a természetvédelmi
hatosag jovahagyasat kovetéen kertlhet sor.

A tovabbi modositasok eqyéb, tdbbségében abrazolas-technikai részletekhez kothetok.

A TERVEZESI| FELADAT ELVARASAI
DONTESEKKEL ALATAMASZTOTT ELVARASOK

[ Dontés sziletett az elévarosi vasut Budakeszi aganak torlésérdl.

Eldzményként az un. S-Bahn projekt tanulmanyterve szolgalt. Az anyag a
kotottpalyas kozlekedés fejlesztési lehetGségeit vizsgalta.

Budakeszi bekapcsolhatésagat az el6varosi vasuti kozlekedésbe a sziukséges
alagutas kialakitas id6beni és pénzugyi realitdsai miatt elvetette. A tanulmany —
a MAV fejlesztési céljaira is tekintettel — egyértelmien a jelenlegi hegyeshalmi
vonal felhasznaldsaval, Uj megallohely létesitésével tartotta megvaldsithaténak
az el6varosi vasut fejlesztését.

[ Dontés sziletett az dn. Szilvds intermodalis csomoépont Kkizarélag
vasUtallomasként torténd fejlesztésérol, az intermodalis csomdépont Torokbalint
T6 Park alk6zpontba helyezésérdl.

[ Dontés sziletett a 4-es METRO Budadrs-Viragpiactdl Torokbalint Té Parkig
torténd tovabbvezetésérdl.

[ Dontés szuletett az M1 autépalya mentén, az Egérut és a Budakeszi leagazas

(8102. j. 0sszekotdut) kozott tervezett szervizit — Budakeszi mellékag torlésével
érintett nyomvonalszakaszéanak feltlvizsgalataral.
A hatalyos szabalyozads az autépalya mellett 15 m-es szélességl savot
feltételezett az elévarosi vasit nyomvonalara, emellett pedig 16 m-t a szervizit
szabalyozasi szélességére. A morfoldgiai viszonyokra tekintettel az elGvarosi
vasut nyomvonalanak torlése kedvezd megvaldsithatésagot teremt, hiszen az
eddigi, jelentés méretl rézslibevagas helyett kisebb hatotertulet(i tamfalra van
szukség.

MEGFOGALMAZOTT ELVARASOK
[ Elvards volt a hatalyos terv vonalainak DAT-os alaptérképen torténd
megjelenitése.
[ Elvaras volt a hatalyos terven szerepl6, magasabb szintl jogszabalyokban
meghatarozott elemek felllvizsgalata:

TERVKESZITES SORAN JELENTKEZO ELVARASOK
[ A hatalyos telepuilésszerkezeti terv ellentmondéasainak feloldasa:

e Kovetkezetes szabalyozas (pl. Vizgazdalkodasi terilet-kategodria levétele a
kozlekedési célu kozteruletekrdl).

e Terllet-felhasznalas és Ovezeti rendszer illesztése.

[ A fellllvizsgalat soran tapasztalt adottsagok tovabbi sziikséges valtoztatasokat
eredményeztek.

e A nagybevasarlé kozpontokra alkalmazott beépitésre szant kulénleges
teruleti kategéria kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletté torténd
minGsitésének igénye.

e A védelmi rendeltetésli erdétertletek turisztikai erdétertletté torténd
atmindsitésének igénye.

e A beépitésre nem szant természet kozeli terilet (j OTEK-kategoriajanak
alkalmazasa.

A2.2. A TELEPULESSZERKEZETI KONCEPCIO ELEMEI

Budaodrs telepilésszerkezeti koncepciéjanak alapjat Budadrs Varos
Onkormanyzata Képvisel6 testiletének 68/2005.(1V.15.) hatarozataval
elfogadott — 7/2009.(11.12.) szadmu hatarozataval modositott —
Budadrs Varos Telepulésszerkezeti Terve képezi.

Budaotrs hatalyos telepllésszerkezeti terve kijeldlte a Varos fejlesztési terileteit, rogzitette
a tervezett belterllet hatarat, meghatarozta a terllet-felhasznélasi egységeket és azok
szintterileti slr(iségét. A fejlesztés hatarai mara adottak, ezeket a teleplilés nem kivanja
tallépni. A varos terjeszkedése megallt, a hangsuly atkerilt a minOségi fejlesztésre. Az
élhet teleplilés megteremtésének igénye elsdsorban az infrastruktira érdemi valtoztatasa
felé iranyitja a figyelmet.

A megvaltoztatasra tervezett egyes elemek tablazatosan keriilnek kifejtésre. Részletes
ismertetésukre a tablazat eldtt keril sor, témakoronként csoportositva azokat.

KOZLEKEDESI VALTOZTATASOK

KL1. (METRO)

Budapest 4-es Metrévonala a Kelenfoldi palyaudvarig all kivitelezés alatt. Tovabbvezetésére
harom irany is szerepel Budapest F6varos TSZT tervlapjan. Alternativ javaslat, hogy a
Budaorsi-Viragpiacig kertlne kiépitésre a vonal, vagy észak felé a Bosnyak tér felé
folytatédna tovabb. E mellett a Budafoki szarnyvonal kiépitése is a tervek k6zott szerepel.
Budaodrs tervezett Metro-fejlesztése tehat egyrészt szembe kell, hogy nézzen azzal a
nehézséggel, hogy egy még nem elddntétt nyomvonalszakasz tovabbvezetését tervezi,
masrészt viszont Budadrs Varos dontése meger(Gsitheti, az eddigi valtozatok kozul
kiemelheti az ezen iranyd nyomvonalat.

APSR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

wemmmssa 1075 BUDAPEST, MADACH TER 3—4. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2010. MAJUS HO
TSZ. 4232/2009



BUDAORS VAROS TRT-MODOSITAS
BELSO EGYEZTETES ANYAGA

12

A tervezett tovabbvezetés végallomasaként Torokbalint Té Park fejlesztési tertlete kerult
kijelolésre. Ennek egyik oka, hogy tovabbi utasforgalmat general, masik oka, hogy egy a
személyszallitasi modok intermodalitasat tovabb erdsitd csomoépont kiépitésére nyilik e
helyen lehetOség.

KL2. (ELOVAROSI VASUT BUDAKESZI AGANAK TORLESE)

Az elGvarosi vasut fejlesztése régota foglalkoztatja Budapest és kornyékének kozosségi
kozlekedését értd szemmel vizsgalé kozlekedési szakembereket. A Budakeszi felé tervezett
Uj szarnyvonal kiépitési nehézségei vitathatatlanok, utasforgalmat meghaladé beruhazasi
koltségeket generdlna. Nyomvonalvezetése az autépalya menti szerviz utat
ellehetetlenitené, mélyvezetés(i szakasza jelentds koltségeket emésztene fel.
Elhelyezkedését tekintve maganak Budaotrsnek jelentds tobblet-eldnyoket nem tudna
felmutatni a Hegyeshalmi vonalszakasszal szemben. Bar az utazds kondicidin segitett
volna, am ar-érték aranya kedvez6tlenul alakult volna.

KL3. (AUTOPALYA MENTI SZERVIZUT NYOMVONALA)

Budadrs autdpalya menti fejlesztési tertleteinek feltarasi igénye ennek az 1. sz. fout
kivaltdsara is lehetdOséget kinalé athalozati elemnek Budaodrs teljes belterlilete menti
szakaszon torténé kiépitését teszi szukségessé. A szervizUt tervezett léte eldontott,
nyomvonalvezetése azonban egyes szakaszokon a hatalyos tervben szerepl6tél eltérd
megoldasok kidolgozasat igényili.

Az egyik kérdéses szakasz az el6varosi vasut hatalyos terven szerepl6 Budakeszi aganak
feltlintetése miatt valt irredlissa. A meredek domboldalba vagd, tamfalépitést is
szikségessé tevO szakaszon, a tervezett elOvarosi vasut melletti kiépitése jelentds
foldmozgatassal jart volna egyutt, sok lakéépilet allékonysagat veszélyeztette volna. A
Budakeszi elévarosi vasutag torlése szerencsére ezt a problémat egyszerlen megoldotta,
hiszen mostantdl kozvetlenul az autépalya szakasz mellé épithetd ki a szerviz(t.

A masik nehézségeket jelentd szakasz a Sport utcai feltljaré térségénél helyezkedik el. A
kiépitésre alternativat szerepeltetiink a tervlapon. Az , A” valtozat szerint az aruhazak feldli
korforgalma bekotésen keresztill vezetne a szervizut.

A terven ,B”-valtozatként szerepld elképzelés szerint a feltuljaré kismérték( atépitésével
mélyvezetés(i szakasz beiktatasa aran onall6 atkotés hozhatd létre a szervizat szamara,
amely az autopalya feldli forgalom zavartalan lebonyolédasat is lehetévé tenné. Ez a
megoldas az 1. sz. fout kivaltasara kedvez6bb nyomvonal paramétereket kinal, beruhazasi
koltsége azonban jelentésen meghaladja az elObbi valtozatét.

KL4. (1. sz. FOUT BELTERULETI KIVALTASA)

Magyarorszag |. rendl féuthalézata Budapestrdl, sugariranyban indul ki. Az 1. sz. fout
Budapest Xl. keruletébdl, a Budaodrsi Gtbdl kidgazva indul, és tart az orszaghatarig
(Hegyeshalom). Az Gt forgalma az M1-M7 autépalyak megépitésével csdkkent, a forgalom
nagysaga azonban Budaotrs beltertletén igen jelentds. Habar jelent6s részét a belso,
budaorsi gépjarm(iforgalom adja, az atmendé forgalom is szamottevd. Mint els6rend(i
orszagos féut jelentds forgalomkorlatozasi megoldasokkal szakaszain nem lehet élni.
Orszagos uthaldzati elemként valé megtartasdnak igénye miatt pusztan az Ut alacsonyabb
uthalézati kategoériaba sorolasa nem joéhet szdba, szilkséges az érintett szakasz kivaltasarol
gondoskodni. Az 1. sz. foat belterileten atmend szakaszanak kivaltasa két maddon
valdsithaté meg. Vagy egy (j Gthalozati kapcsolat kiépitésével, vagy egy mar létez0
Gthalozati elem felhasznalasaval. ElObbire az autdopalya mentén tervezett szerviz(t,
utdbbira az M1-M7 autépalya bevezet6 szakasza kinal lehet6séget.

A szervizlt jelentene — 6nallé funkcidjabél eredéen — kedvez6bb megoldast, mikézben egy
Uj orszadgos kozuathalézati elemmel szemben tamasztott kovetelmények teljesitésére
paramétereinél fogva nem alkalmas.

Az M1-M7 autopalya csak fonddasos megoldast tudna biztositani, azaz eltérd Gthierarchiak
kapcsolodasaval lenne képes a kiesO 1. sz. fouti szakaszt helyettesiteni. Tovabbi
nehézséget jelentene az autdpalya szakasz forgalmi terhelésének ndvekedése.

A terv a kivaltasnak ez utdbbi valtozatat tlinteti f6l. Am mivel nagytavon tuli tajékoztato
elemként szerepel a tervlapon, igy a képviselO-testlleti hatarozat elfogadasa nem rogziti
ezt a megoldasi mdédot, pusztan bemutatja, mint lehetséges megoldast.

KL5. (SZILVAS INTERMODALIS CSOMOPONT TORLESE)

Az intermodalitdas kovetelménye, azaz a kulonboz6 kozlekedési moédok kozotti atmenet
megteremtési igénye a szallitmanyozas teruletérdl indult el. Mara a személyszallitasnal is
kovetendd kritérium, hiszen megsokszorozza és hatékonyabba teszi a kilonb6z6 kdzosségi
kozlekedési eszkdzok felhasznélasat.

Budaodrs Szilvas terlletére vette tervbe egy intermodalis csomoépont kiépitését, amely egy
vasutallomast és egy autébusz palyaudvart foglalt volna magaban, az ilyen esetben
szilkséges P+R parkoldk kialakitasa mellett. A hatalyos tervben szerepl6é kozlekedési
csomoépont megvaldsitasat Torokbalint tervezett Té Park alkézpontjanak felmerdlt
fejlesztési javaslata tette megfontolas targyava.

A T6 Parki jelent6s nagysagrendl tervezett fejlesztés nyoman a csomopont Torokbalintra
val6 kihelyezése mellett tobb érv is felsorakozott. Térokbalint T6 Park egy fejlesztési terllet
altal nyudjthaté el6nyoket tudja felsorakoztatni: kedvez6, kotottségektél mentes
lehet6ségeket kinal. A Metré végallomasanak befogadasa a személyszallitdsi modok
harmas talalkozasat hozhatja Iétre. Terllete alkalmas a szikséges Iétesitmények
elhelyezésére, amelyek az alkézpont szamara is kedvez6 feltételeket teremtenek, azaz a
k6z6s érdekeltség adott.

Fentiek hatasara a Szilvas intermodalis csomoépontként vald torlésérdl hatarozat szuletett.
Mindez a tervezett Uj vasutallomas létjogosultsagat is megkérdbjelezte Szilvason, tehat ez
az elem is vasuti megall6 kiépitésévé csokkent.

KL6., KL7, KL8. (UTHALOZATI ELEMEK)

A hatalyos terven szerepl0 tervezett és meglévd athalozati elemek felilvizsgalata a
szerkezeti jelentdségli nyomvonalak médositasi igényét eredményezte.

A tervezett elemek egy része megvalésult, igy a tovabbiakban meglévlé elemként kell
feltintetni azokat.

A hatalyos terven nem szerepl6, &m azéta jelent6ségre szert tett elemeket tervezettként
kell a tovabbiakban szerepeltetni. Ezek az elemek fOképp a fejlesztésekhez kapcsolodo,
azok megkozelitéséhez sziikséges szerkezeti utakat jelentik.

A hatdlyos terven tervezettként, vagy megléviokét feltlintetett egyes Uthalézati elemek,
okafogyottként, teljes torlésre kerultek.

Ko6zmMO VALTOZTATASOK

KM1. (FELSZINI Viz)

Budaodrs felszini vizelvezetése a befogadd Hosszuréti-patak hatar kozeli kapacitasa miatt
jelent0s nehézségekbe utkozik. A vizligyi szakhatésag elbirdsai j6 ideje a tervezett
fejlesztések mindegyikénél zaportarozok kiépitését irja eld, megtiltva ezzel a patak
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csucsid@szaki tovabbi terhelését. A zaportarozok amellett, hogy jelentOs terileteket
vesznek igénybe, a probléma teljes korld megoldasara nem adnak valaszt, nevezetesen a
patak befogadéképességének novelésére. Erre kizardlag a tervezett Pistaly-réti tarozo
kiépitése alkalmas, amely Torokbalint kdzigazgatasi tertletén belul kerul kialakitasra.
Budaérs céljai kozé fel kell, hogy keruljon e tarozé kiépitésével kapcsolatos telepulési
egyuttm(ikbédésben vald részvétel, amelyik a fejlesztéseket korlatozo felszini vizelvezetést
egyszer s mindenkorra megoldja.

KM2. (SZENNYViZ)

A szennyvizelvezetés és -kezelés témakorében a Torokbalint tertletén belul egykor kiépult
— akkor még kbozbs — szennyviztisztité telep ugyancsak a fejlesztéseket befolyasold
tényez6vé valt.

Budaors Varos Onkormanyzat KépviselG-testillete elkotelezte magat a Budapest Kozponti
Szennyviztisztité Telepére torténé szennyvizcsatlakozas mellett. A dontés hatasara Budaors
Tisztité Telepe jelenlegi formajaban megszlintetésre kerulne, és végatemel6ként tizemelne
tovabb.

Budapest FOvaros felvetése hatasara azonban, amely a pénzlgyi és egyuttm(kodési
megallapodas megvaltoztatasat célozta, Budadrs alternativ megoldas kidolgozasat tartotta
sziikségesnek. E szerint Budadrs Tisztitd Telepe megmaradna jelenlegi funkcidjaban, és a
szomszédos — szennyviz-iszap terités céljara vasarolt — ingatlan teruletével kibdvilne. A
javaslat nehézsége abbdl ered, hogy a telep Torokbalint kdzigazgatasi hataran belll
helyezkedik el, igy Budatérs ,exklavéja”. Ennek folytan a terilet hasznositasanak
meghatarozasa és a fejlesztési teriletek kijelolése Torokbalint Onkormanyzat Képvisels-
testuletének dontésétdl fugg. Torokbalint egyeztetésen is rogzitette, valamint hatalyos
telepulésszerkezeti tervének felllvizsgalata soran is kinyilvanitotta nemcsak a
szennyviztisztitd telep terileti bovitésétél zarkézik el, hanem a jelenlegi technolégia
korszer(sitését is elvarja, hogy a szomszédos uUdulbteriletek levegbvédelmi zénaval vald
érintettsége megszUnjon.

A telep technoldgiai korszer(isitése mellett lenne mad a kapacitasbOvitésre, ennek azonban
ara van. Nem szabad azonban elfeledkezni arr6l, hogy a Budapest Ko&zponti
Szennyviztisztité Telepére kerul6é Budadrsi szennyviz, ugyancsak jelent6s beruhazasi és
fenntartasi 6sszegeket emésztene fel. Nemcsak messze van a Csepel-sziget északi csucsan
elhelyezked6 szennyviztisztité, de az eldirt oxidacios folyamatok fenntartasa is igen
koltségemészto.

VAROSRENDEZESI — TERULET-FELHASZNALASI VALTOZTATASOK

VO. (KOZIGAZGATASI HATAR)

Budadrs kozigazgatasi hatara mentén, am Torokbalint teruletén helyezkedik el Budaotrs
Temetdje. A temet6 fejlesztése nem tartozik Budadrs kompetencidjaba, igy hiaba
rendelkezik tébb szomszédos ingatlannal is Budaors, a temetl bovitésétdl a Torokbalinti
Képvisel6-testulet elzarkozik.

A helyi 6nkorméanyzatokrdél sz6l6 1990. évi LXV. torvény V. fejezete foglalkozik a kdzség, a
varos terlletével. A fejezet 56.8 (1) bekezdése szerint: ,,Az érintett, egy megyén bellli,
egymassal hataros telepulési ©6nkormanyzatok képviselO-testuletei megallapodhatnak
teruletrész atadasarol, atvételérol, cseréjérdl (a tovabbiakban egyitt: teriletrész-atadas).”
57.8: LA teriuletvaltozas koltségeit az a kozség, varos viseli, amelynek javara tortént a

terUletatcsatolas.” A tdrvény ezen tul tovabbi kritériumot nem allapit meg, amennyiben
nem lakott teruletrész atadasarol van szo.

Budatrs TemetGje és a szomszédos — Budaodrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban
lévd, illetve megvételre tervezett — ingatlanok Budadrshoz csatolasara, ezzel a
kdzigazgatasi hatar modositasara, Budaodrs és Torokbalint Képviseld-testiletének
beleegyezd dontése nyoman keriilhet sor.

A koncepcidban feltlintetett kozigazgatasi hatar-valtoztatasnak ugyanakkor eldfeltétele,
hogy a tervezett koézigazgatasi hatar telekhatarra essen, hiszen — az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé CXLI. torvény 11.8 (1) bekezdés a) pontja szerint - kdzigazgatasi
hatar nem szakithatja meg az ingatlan-nyilvantartasi foldrészletet. [,Az ingatlan-
nyilvantartasban foldrészlet: a) a fold felszinének természetben 6sszefliggd, kdzigazgatasi
vagy belterileti hatar altal meg nem szakitott terilete...”] Ennek nyoman tehat kotelezéen
végrehajtand6 telekalakitas terheli a még meg nem osztott ingatlant a felt(intetett
kbzigazgatasi hatar mentén.

V1. (BELTERULETI HATAR)

A foldhivatali alaptérképen belteruleti fekvéshatarként felt(intetett telkek kiilsé hatarat
tekintettik meglévd belteruleti hatarnak. A hatalyos terv tervezett beépitésre szant tertlet
hatara vonalat tekintettik tervezett belterileti hatarnak. A belteriuletté valasra Kkijelolt
teruleteket nem noveltik, mindossze kis korrekcidkat hajtottunk végre.

V2. (ODVASHEGY: UH > LKE)

Az Odvashegy beépitésre szant udul6teriletét valdés hasznalatanak megfeleltettuk, azaz
kertvarosias lakoteruletté soroltuk at. A terulet slrlsodését azzal kerultuk el, hogy a
szintteruleti slr(iség értékét nem noveltik meg, azaz a funkcié legalizalas nem jar egydttt a
terilet intenzivebb hasznalatdnak megengedésével.

V3. (BEVASARLOKOZPONTOK: K > GKSZ)

A nagy bevasarlokozpontok eddigi beépitésre szant kulénleges teruletként valé rogzitése —
az ezen épitési dvezetre el6irt min.40%-os zoldfelulet értéke miatt — nem felelt meg a
funkcié igényeinek. A sziikséges parkol6 fellletek és a jelentds Uzlet-alaptertletek mellett a
zoldfellletek mértéke betarthatatlannak bizonyult.

Ugyanezen funkcié elhelyezésére a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet sokkal
inkdbb alkalmas, a felesleges és teljesithetetlen elGirasok adta bizonytalansag igy
elkeruilhetd. Tiszta képet teremt, ezaltal a fejlesztOk és a Varos érdekét egyarant szolgalja.

V5., V6., V10.,Vvi11.,Vvi12.,vi13.,Vvi14.,v17.,Vv18., Vv19.,Vv20.,V21.,V22., (LK > LKE, GIP >
Gksz, Z=K,Z>1LK, K=VT, VK> VT, LKE > LK, EV >MK, MA > MK, LKE = VT, LKE=> VT, K> Z,
VT > VK)
A terulet-felnasznaldas az épitési jogokat keletkeztetd, hatalyos szabalyozasi tervekhez
igazodik.

V7.,V15.,V16., (KOU > MK, K+LKE > VT. LK > VT)
A teruletek valds hasznalatanak megfelel6 besorolasa a jogbiztonsagot szolgalja.

V8. (Z = K)

A Torokugratd teruletén, rekreacios, kulturalis funkciok elhelyezésére szant, kdzparkka
besorolt terilet a tervezett fejlesztések elhelyezésére alkalmatlan. A kluldnleges beépitésre
szant terulet az elképzelések megvaldsitasat lehetbvé teszi.
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V9.,V23.,V24., (ZK>TK, ZK = TK, MA > TK)

A teruletek védelmét egy, a hatalyos terv joévahagyasa Ota életbe lépett, Uj kategobria,
nevezetesen a természetkozeli terilet (sziklagyepek) jol szolgalja, ezért a terllet-
felnasznalas atsorolasa szukségszerda.

V25. (MA>V)
A terllet a Csiki-pusztai arviztarozé molitargyanak biztosit elhelyezést. Az arvizvédelmi
szempontok a terllet vizgazdalkodasi terlletté valasat indokoljak.

V26. (Ev > EE)
Az erd6 elsOGdleges rendeltetésének valtozasaval jar6 moédositas a valdés erd6hasznalatot
jobban kifejez6 kategoria.

V27. (V= -)

A vizlevezetd arokrendszer legfontosabb szakaszai a felszini vizelevezetés nyomvonalas
elmeiként kerulnek feltlintetésre, vizgazdalkodasi Ovezetbe tartasuk kozlekedési funkcidik
miatt nem indokolt.

V28. (LKE > ZKP)
A lakotelep tombbelsd-slrlisodésének elkertlésére kerlil sor a kertvarosias lakotertlet
kozparkka torténd atsorolasara.

V30. (MA > KK)

A jelenleg az élsport céljait szolgald, 10allasoknak és kapcsoldédo Iétesitményeknek helyet
biztositd tertlet kilonleges beépitésre nem szant, sportcéld, I6terek szamara fenntartott
terulet-felhasznalasanak rogzitése a valdés funkciok megtarthatéosagat, kismértéki
fejlesztését teszi lehet6vé.

V31. (Ev > GKSz)

Az autopalyatol délre a hatalyos tervben kijelolt véderdd terllet, tulajdonos altal
kezdeményezett, atsorolasat az Etv-ben rogzitett [Etv. 8.8 (2) b)] bioldgiai aktivitasérték
telepuilésen bellli szinten tartasanak eldirdsa akadalyozta meg. A beépitésre nem szant
terulet beépitésre szant teruletté torténd atsoroldsakor szamon kért szamitas alapjan a
biol6giai aktivitas érték akkor nem csokken teleptlési szinten, ha olyan tovabbi atsorolast
hajtunk végre, ami az elvesz6 aktivitasértéket pétolja.

Tekintettel arra, hogy a fenti kérés teljesitése esetén elvesz6 aktivitasérték potlasara
igénybe vehetd terilet nem all rendelkezésre Budadrs teruletén, igy a kérés torvényi
eldirdsok miatt nem teljesithetd.

V32. (FARKASHEGY: MK > KK)

Farkashegy, Budakeszi ko6zigazgatasi hatara menti ingatlandnak fejlesztése a cél. Az
ingatlan egésze beépitésre nem szant kulonleges teriletté torténd atmindsitésre javasolt,
épitési lehet0ség azonban csak a mdlvelés aldl kivett alrészleten lesz megadva, ami a
természetes allapot fennmaradasat szolgalja.

V33. (..=>2)

Tobb kisebb ingatlan kdzparkka mindsul, részben szabalyozasi tervnek valé megfeleltetés,
részben tervezOi javaslat alapjan. Mindegyik esetben beépitésre nem szant kategorian
beldli valtasrdl van szo.

V34. (KOU > GKSZ)
Egyeztetés alatt all6 szabalyozasi terv javaslatanak atvétele.

Vv35. (...>V
Tobb kisebb ingatlan szabalyozasi tervnek valé megfeleltetése alapjan Lk, Lke, illetve KOu
teruletek valnak vizgazdalkodasi teruletté.

V36. (T > K, M > KK)

Budadrs Temet6jének és a szomszédos ingatlanoknak Budaors kozigazgatasi hatarahoz
csatolasat javasoltuk. A javaslat célja a terllet Budaors KépviselO-testlletének dontési
hataskorébe kertlése, és a temet6 szukséges bovitési tertiletének kijelolése volt.

A mér eddig is beépl'tésre szént kUI(‘jnIeges temetéterUIetet megtartottuk jelenlegi

-z =7

utobbi besorolasra azért tettiink javaslatot, hogy betarthassuk az Etv. elGirasat [Etv. 8.§
(2) d)], mely szerint a 20 000 f6 lakossagszamot meghaladd telepuilés belteruletét,
kozigazgatasi teruletén belul, legalabb 200 m szélességl, beépitésre nem szant
teruletekbdl allé gy(rdivel kell korulvenni.

V37. (JAVITASOK)
A védoOteruleteket a hatalyos jogi el6irasoknak megfeleléen abrazoltuk.

MUVI ERTEKEK VALTOZTATASAI

ME1. (MUEMLEKI KORNYEZET)
A miemléki kornyezetet — KOH tdrzsszamu nyilvantartas hianyaban — a fGszabalynak
megfeleltetve abrazoltuk.

ME2. (REGESZETI LELOHELYEK)
A régészeti lelOhelyeket a KOH-adatszolgaltatasa alapjan tlntettik fol.

TERMESZETI1 ERTEKEK VALTOZASAI

TE1. (NATURA 2000)
A hatalyos terv a Natura 2000 teriilleteket nem tlintette fel. Az abrazolast a vonatkozo
jogszabaly [14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet] alapjan poétoltuk.

TE2. (BUDAI TAJVEDELMI KORZET)
A vonatkozo jogszaballyal [125/2007. (XI1. 27.) KvWM rendelet] 6sszhangban pontositottuk
a hatalyos terven abrazolt BTK-teruleteket.

TE3. (ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT)
A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdésadga (tovabbiakban: DINPI) adatszolgaltatasa alapjan
pontositottuk azt orszagos 6koldgiai halézat 6vezetéhez tartozo terileteket.

TE4. (EX LEGE VEDETT ELEMEK)
A DINPI adatszolgaltatasa, valamint a vonatkoz6 jogszabaly [8002/2005. (MK 138.) KvVM
tajékoztatd] alapjan felt(intettilk a hatalyos terven nem szerepld ex lege védett elemeket.
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TES. (HELYI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO TERULETEK FELTUNTETESE)
Budatdrs helyi természetvédelmi oltalom alatt allé terileteinek (Tétényi-fennsik, Torok-
ugratd) lehatarolasat a vonatkoz6 szabalyozasi tervekkel megfeleltettik.

TE6. (TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALOLI KIVETELRE SZANT TERULETEK)

Budaors Varos Onkormanyzata tobb teriletrészen kezdeményezte a védett természeti
tertletek természetvédelmi oltalom aldli kivételét. Jelen koncepcidé valamennyi valtoztatasi
szandékokkal érintett teruletet felt(intet.

A javaslatok egy része AlsoOszallas megkozelitésére, masik része az Onkormanyzat
tulajdonanak értékérzésére, harmadik a K6hegy dnkormanyzati kompetenciaban tartasara
szolgalja.

MEGNEVEZES ERINTETT TERMESZETI OLTALOM

Budai T4jvédelmi Korzet fokozottan vedett terulete

Harslevell utca Natura 2000 terilet

Budai T4jvédelmi Korzet fokozottan védett terilete

Kéh . Ao A1a R
ohegy Orszagos 0kologiai halézat magterulete

Budai Tajvédelmi Kérzet fokozottan védett terilete
Odvashegyi arok Natura 2000 terilet
Orsz4gos 0kolbgiai hal6zat magterulete

Budai Tajvédelmi Kérzet fokozottan védett terilete
Puttony utca Natura 2000 terulet
Orsz4gos 0kolbgiai hal6zat magterulete

Natura 2000 terulet

7766 hrsz-u ingatlan . i e i el g .
66 hrsz-u ingatla Orszagos 0kologiai hal6zat magterulete

ALTALANOS, ABRAZOLAS TECHNIKAI VALTOZTATASOK

Al. (ALAPTERKEP)

Budadrs DAT-o0s alaptérképe — az aldtamaszté munkarészben részletezett — nehézségeket
tamasztotta alkalmazasa soran. A javitasokat, adat-levalogatasokat elvégeztiik, igy mara a
telepuléstervezésre alkalmas alaptérkép all rendelkezésiinkre.

A hatdlyos terv digitalis allomanyanak hianya miatt a terveket feldolgoztuk. Ennek az
egyszeri munkanak az eredményeképpen Budadrs rendelkezésére all a tervek
térinformatikai feldolgozasat lehet6vé tevé digitalis térképallomany.

A2. (ABRAZOLAS TECHNIKA)

A szerkezeti terven a konnyebb attekinthetdség miatt valamennyi, nem szerkezeti
jelent0ségld uathalézati elem kifehéritése, igy a valés tombstruktira megjelenitése
megtortént.

A vizlevezetd arokrendszer vizgazdalkodasi ovezetként torténd abrazolasa elfedte ezen
elemek elsOsorban kozlekedési funkcidjat, ezért a tovabbiakban a kodzlekedési elemeken
nyomvonalas vizlevezetO-arokrendszert abrazoltuk.

A3. (JAVITASOK)
A hatalyos terven a belterileti hatar jelolése eltért a szakmai ajanlasokban szerepl6
vonaltél, amelyet éppen ezért mddositottunk.
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TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS

Budaérs telepulésszerkezeti tervi elemeinek a térségi tervekben — jelen esetben az
Orszagos Terlletrendezési Tervben és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervében
— szereplO szerkezeti elemekkel egyezést kell mutatniuk.

Amennyiben a Varos ezen elemektdl — akar eltérés sziikségessége, akar Uj elem beillesztési
igénye, akar beépitésre szant terilet kivételes kijelolésének felmerllése esetén — el kivan
térni, Ugy ennek feltétele egy un. terlletrendezési hatésagi eljaras lefolytatasa, és az
Allami  F6épitész térségi teriilet-felhasznalasi engedélyt megad6é hatarozatanak
megsziletése.

Az alabbi elemek a fent leirt terlletrendezési hatdsaqgi eljarasra kotelezettek, igy ezen
eljaras lefolytatasaig és megadott térségi terulet-felhasznalasi engedély megszerzéséig
Budadrs telepllésszerkezeti tervében csupan tavlati, tajékoztaté elemként kerilhetnek
felt(intetésre:

- 1. sz. fout beltertleti kivaltasa
- Metr6 kivezetése Torokbalint Té Park végallomésig

A terlletrendezési hatdsagi eljarasrél sz6l6 76/2009. (1V. 8.) Korm.rendelet rendelkezik
az eljards menetérdl és a szukséges teruleti hatasvizsgalat tartalmi kovetelményeirdl,
amelyeket az aldbbiakban réviden ismertetiink:

A TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJIARAS 5 ESETBEN KERELMEZHETO:
a) pontositas
b) eltérés
c) beillesztés
d) beépitésre szant terilet kivételes kijeldlése
e) orszagos jelent0ségl elem beillesztése

A TERULETRENDEZES| HATOSAGI ELJARAS KI KERELMEZHETI?:

Az a)-d) kérelmezési esetekben a telepllési 6nkormanyzat kérelme alapjan indul meg
az eljaras. Az Onkormanyzat hatarozatot hoz a kérelem benyudjtasanak
megerdsitésérol.

Tobb telepllés érintettsége esetén a megallapodasukban kijeldlt dnkormanyzat, a
megyei 6nkormanyzat, vagy a teriletrendezésért felel6s miniszter.

Az e) kérelmezési esetben a Magyar Energia Hivatal

A KERELEMNEK TARTALMAZNIA KELL:
Az a) esetben:
1. A teruletrendezési terv részletét a pontositasra vonatkozé javaslattal.
A b) és c) esetekben:
1. Az érintett teriletrendezési terv(ek) részletét az eredeti és a moédositani kivant
tervi elemek megkuldnbdztetésével.
2. A terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot.
A d) esetben:
1. A hatalyos telepilésrendezési terv masolatanak részletét.
2. A telepulésrendezési terv tervezett valtoztatasat.
3. A terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot.
Az e) esetben:

1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv részletét az eredeti és a modositani kivant tervi
elemek megkulonboztetésével.
2. A terlleti (k6rnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot.

A kérelmet 10 példanyban papiralapon és 1 példanyban elektronikus adathordozén kell
benydjtani. (Papir alapon a teruleti hatasvizsgalat rovid 0Osszefoglaléjat kell
benyujtani, elektronikus adathordozoén a terileti hatasvizsgalatot teljes terjedelmében
kell szerepeltetni.)

A TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS FOLYAMATA:

1. A Kormany a 76/2009.(1V.8.) Korm.rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt
feltételek teljesulése esetén, a 2. szamu mellékletben felsorolt érintett
hatésagokat szakhatdsagként kijeloli.

2. A szakhat6sagok a benyujtott kérelmet megkapjak.

3. Az Allami Féépitész kikéri a megyei 6nkormanyzat véleményét.

4. A b) esetben az Allami F6épitész kikéri az érintett telepulési dnkormanyzatok
véleményét.

5. Az Allami F6épitész a térségi tertilet-felhasznalasi engedélyrdl hatarozatot hoz.

- megadja a térségi terilet-felhasznalasi engedélyt, vagy
- elutasitja a térségi terulet-felhasznalasi engedélyt.

. A megadott térségi terulet-felhasznalasi engedély birtokaban a telepulésrendezési
tervben a magasabb szint(i terv el6zetes moddositasa nélkil szerepeltethetd a
tervezett elem.

7. A térségi terulet-felhasznalasi engedély az engedélynek megfelel6 rendezési terv

elkésziltéig, de legfeljebb 5 évig hatalyos.

)]

A TERULETI HATASVIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYE:

1. Hatasterilet lehatarolasa, amelyre a hatdsagi eljaras targyat képez6 elem kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi hatast gyakorol.

2. Ossze kell hasonlitani a terv eredeti és attél eltér6 javaslatanak hatéasait.

3. A valtoztatas miatt sziikségessé vald eltérések mértékét és ennek hatasait a térségi

Ovezetekre.

4. A valtoztatas varhato hatasainak elemzése:

- terlletrendezési szempontu (célok és osszefliggéseik, térbeli-fizikai feltételek, térbeli
fejlodés lehetdségei)

- kornyezeti, kornyezet-egészségligyi (levegbvédelem, talaj, hulladékgazdalkodas,
termo6fold, foldtan, asvanyvagyon, élovilag, erdd, taj, épitett kornyezet, kulturalis
orokség)

- tarsadalmi (népesség terlleti elhelyezkedése, tarsadalmi mobilitas, életmindség,
egészségugyi helyzet, szocidlis helyzet, szabadidG-rekreacié lehetGsége,
foglalkoztatottsag, biztonsagérzet, veszélyeztetettséq)

- gazdasagi (természeti erbforrasok, ipar, mez6gazdasag, idegenforgalom, térségi
eltarto-képesség, mliszaki infrastruktura, ingatlanérték-valtozas)

5. Fennmaradé konfliktusok és feloldasukra tett javaslatok.

6. Karos hatasok elkertlésére szolgald intézkedések

(A teruleti hatasvizsgalat részletes kdvetelményrendszerében megegyezik a maédositasra
kerild teruletrendezési terv(ek) megalapozasat szolgald tertleti hatasvizsgalat
tartalmi kévetelményeivel. — Lasd 218/2009.(X.6.) Korm.rendelet!)
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A2.3. A TSZT KONCEPCIO ELEMEINEK RESZLETEZESE

SZAM* |MEGNEVEZES CELOK ELOZMENYEK BUKTATOK FELTETELEK TERVEZOI
JAVASLATOK/AJANLASOK
KOZLEKEDES
KL1. 4-es Metro kiépitése Budaors kotottpalyas kdzosségi 2003.: Budadrs varos és a a) A teruletrendezési hatosagi Térségi terulet-felhasznalasi 1. A Metré-nyomvonal nagytavd,

Budadrs-Viragpiactol
Torokbalint Té Park
varosrészig

kozlekedésének fejlesztése.

A Budapestre vezet6 utak forgalmi
terhelése, az utazasi igények
ndvekedése a kotdttpalyas
kozbsségi kozlekedés
felértékel6dését hozza magaval.
Ezen belll a nagykapacitasu,
kedvez6 menetslrlségl, a
busszal és a személygépkocsival
utazok szdméra alternativat
kinalé Metr6 kapcsolat kiépitése
a cél.

[Az alatamasztd kozlekedési
munkarészben az indokok
részletes kifejtése szerepel!]

kotottpalyas kozlekedés

lehetséges kapcsolata, MAVTIi
2008.:

Gyorsvasuti Rendszer

A Budapesti Regionalis

koncepcibja, Fémterv —
Kozlekedés Konzorcium
(tovabbiakban: S-Bahn
koncepci6)

: Fobmterv 7 db Metro6-
nyomvonal terve

2008.

eljarasrol szolé 76/2009.(1V.8)
Korm. rendelet 1.8 (1) c):
Terlletrendezési tervben (OTrT,
BATrT) nem szerepl6
kozlekedéshaldzati elem.

engedély megszerzése.

tajékoztatd elemként torténd
feltlintetése Budaors
teleplilésszerkezeti tervén.

2. Teruletrendezési hatdésagi eljaras
kezdeményezése.
[.Teruletrendezési hatésaaqi
eljaras kezdeményezhetd a
teruletrendezési tervben nem

szerepld, a teruletfejlesztési
koncepcio, a teruletfejlesztési
program és a teriletrendezési
terv tartalmi kdvetelményeirol,
valamint illeszkedésliik,
kidolgozasuk, egyeztetésuik,
elfogadasuk és kdzzétételik
részletes szabalyairdl sz6lo
korméanyrendeletben
meghatarozott térségi
jelentéségli miiszaki
infrastruktdra-halézatok és
egyedi épitmények terdleti
elhelyezéséhez (tovabbiakban:
beillesztés)”]

3. A terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat
elkészittetése.
[A terlleti hatasvizsgalat
tartalmi kdvetelményei [a
76/2009.(1V.8) Korm.rendelet 1.
szadmu melléklete, valamint a
218/2009.(X.6.) Korm.rendelet
9. melléklete]]

4.

b) A kozuti kozlekedésrél sz6l6 1988.
évi I. torvény 42/A 8§ (1)

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

4. A kozat kezel6 hozzajarulasanak
megszerzeése.
[.A kozat kezel6jének
hozzajarulasa szikséges
a) kilteruleten a kozut
tengelyétdl szamitott 6tven
méteren, autdpalya, autout és
féatvonal esetén szaz méteren
belll épitmény elhelyezéséhez,
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bbvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, nyomvonal
jellegl épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, k6, kavics, agyag,
homok és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kozut teruletének
hataratél szamitott tiz méter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez
vagy kivadgaséhoz,...”]

c) Budapest FOvaros
Telepulésszerkezeti Terve:

LA kotottpalyas kézforgalmu
kozlekedési és kerékparut
hal6zata cim( tervlapjan a 4-es
Metro csak a Budadrsi Uti
Viragpiacig van kiépitésre tervbe
véve, ez is csak a Metr6 egyik
alternativaja szerint. ”

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

5. Budapest FOvaros
Teleplilésszerkezeti tervében a
Metré teleptiléshatarig torténé
meghosszabbitasa.

e) Torodkbalint telepiilésszerkezeti
tervében nem szerepel a Metro
Toparkig torténd kivezetése
(végallomas, nyomvonal).

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

6. Torokbalint — feltlvizsgalat alatt allo
— szerkezeti tervében a Metro
nyomvonal és végallomas
tajékoztatd elemként torténd
szerepeltetése.

KL2. ElGvarosi vasut Az el6varosi vasit budakeszi aganak 2003.: Budadrs varos és a Budakeszi érdekével ellentétes A torlés végrehajthat6, mivel 1. Az el6varosi vasut budakeszi aganak
budakeszi aganak kiépitése a becsult utas szamot kotottpalyas kozlekedés dontésrél van szo. teruletrendezési tervben (OTrT, BATIT) torlése.
torlése és a magas koltségeket lehetséges kapcsolata, MAVTI nem szerepl6 elemrdl van sz6. 2. A nagytéavlati megvaldsithatdsag
figyelembe véve nem rentabilis. | 2008.: A Budapesti Regionalis miatt a Hidépits telkén beliili
Ennek kimondasat a Budadrsi Gyorsvasuti Rendszer ipari vaganyterilet megtartasa.
képviselG-testilet 2009-ben koncepcibja, Fémterv —
hatarozat formajaban megtette. Kozlekedés Konzorcium
Cél ennek szerkezeti tervben (tovabbiakban: S-Bahn
torténd rogzitése. koncepcid)
KL3. Autopalya menti A szervizut megvalésithatésaganak Budadrs telepulésszerkezeti terve A Sport utcai felUljaro térségében az A tervezett gy(jté Gtnak az aruhazi 1. Az Auchan térségében

szervizut nyomvonal-
korrekcidja

megteremtése.

aruhazi forgalommal valé
keveredése.

forgalomtdl valo levélasztasa.

alternativaként kinalunk egy — a
Sport utcai fellljaré alatti —
atvezetést a szervizlt szamara,
ezzel az druhazi forgalomrol
teljes mértékben levalasztva a
szervizut forgalmat.

2. Nyomvonalat médositunk a
Torokugraté labanal, ahol az
el6varosi vasut budakeszi
aganak torlésével felszabaduld
helyre kdzvetlenill az autépalya
mellé helyezzik at a szervizut
nyomvonaléat. Ezzel a szervizut
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megvalésithatéva valik, hiszen
az eddigi nyomvonal — a
terepviszonyok miatt — hatalmas
tamfal épitését tette volna
szlikségessé.

3. Végul a szervizat 8102 j. Gti
négyagu korforgalmu
csatlakozisahoz az utat a
vasutvonalon kivili vezetéssel
javasoljuk kiépiteni.

KL4.

1. sz. foat
beltertleti kivaltasa

Budaoérs belteriletének atmend

forgalom ald6li tehermentesitése.

Ennek keretében a Templom tér
forgalomcsillapitasanak
megteremtése.

Budadrs telepilésszerkezeti tervének
ajanlasa

a) Az Orszag Szerkezeti tervén (OTrT),

valamint a Térségi Szerkezeti
terven (BATIT) szerepl6
nyomvonalas elemtdl eltéréen
tervezett.

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

1. Az 1. sz. féat belteriletet elkerul6
nyomvonalat nagytavd,
tajékoztatd elemként torténd
feltlintetése Budaors
teleplilésszerkezeti tervén.

2. Teruletrendezési hatdésagi eljaras
kezdeményezése.
[TerlUletrendezési hatdsagi
eljaras kezdeményezhetd az
orszagos jelentdségl mlszaki
infrastruktudra-halézatok
telepulési kdzigazgatéasi teriletre
vetitett hosszanak — a kiemelt
térségi terv szerkezeti tervében
abrazolt nyomvonalhoz
viszonyitott +/-5%-nal nagyobb
eltéréséhez (tovabbiakban:
eltérés).]

3. A terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat
elkészittetése.

[A terlleti hatasvizsgalat
tartalmi kdvetelményei [a
76/2009.(1V.8) Korm.rendelet 1.
szamu melléklete, valamint a
218/2009.(X.6.) Korm.rendelet
9. melléklete]]

b) A kozuti kozlekedésrdl sz6l6 1988.
évi I. torvény 42/A 8§ (1)

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

4. A kozat kezeld hozzajarulasanak
megszerzése.
[.A kozat kezelGjének
hozzéajarulasa sziikséges
a) kilteruleten a kozut
tengelyét6l szamitott 6tven
méteren, autdpalya, autout és
féatvonal esetén szaz méteren
belll épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, nyomvonal
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jellegl épitmény elhelyezéséhez,
blvitéséhez, kO, kavics, agyag,
homok és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kozut teruletének
hataratél szamitott tiz méter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez
vagy kivagasahoz,...”]

c) A kdzutak igazgatasarol szolo
19/1994.(V.31.) KHVM rendelet
2. sz. mellékletében szerepl6
megallapitastol vald eltérés

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

5. A jogszabalyi hely moédositasa

szlikséges.
[..,Az 1-7. szamu l.r. fOutak
Budapestrdl... indulnak.”]

KL5. Szilvas intermodalis Szilvas intermodéalis csomoépont Budadrs telepulésszerkezeti terve Nincs buktatodja: 1. A TSZT tervlapjardl valé
csomopontként valo torlésének célja, hogy - Az intermodalis csomopont torlésére |Teruletrendezési tervben (OTrT, intermodalis csomopontra utalo
torlése Torokbalint T6 Park fejlesztési ezt megalapozé szakértdi BATrT) nem szerepld jel levétele javasolt.

tertletén épiilhessen meg az tanulméanyok tettek javaslatot. kozlekedéshalbzati elem.
intermodalis csomoépont, amelyik | - A torlésre vonatkozoan
a Metré megvalésulasaval a onkormanyzati hatarozat
személyszallitsi médok harmas szuletett.
kapcsolatat teremtheti meg.
A térségi jelent6ségli kozlekedési
csomopont atengedése az
egyuttmUkodési készség szép
példaja.
KL6. Tervezett Gthalézati A hatalyos TSZT-ben nem szerepld, Budadrs telepilésszerkezeti terve Tervezett Uj uthaldzati elemek:
elemek tervezett Uthal6zati elemek - Ibolya utcai feltiljaré 4j nyomvonala
rogzitése. - Méhecske utca Vasut d(lI6 és

Raktarvarosi ut kozotti szakasza
és Uj korforgalmd csomopont

- Torokbalint melletti Ut Hosszuréti-
pataktdl délre es6 szakasza

- Als6 Szallast és Frankhegyet feltaré
tervezett gy(jtéat (Domb,
Odvashegy, Rizling, Puttony,
Kéknyelld, Hurok, Gyombér, Sas
utcak mentén)

- Csillag utca

- Petofi SAndor utca Baross és
szervizut kozotti szakasza
tervezett gydjtout

- Arany Janos és Harfa utcak az iskola
és az 6voda kornyékén tervezett
gy(jt6é utak

- Kamaraerdei Gton tervezett
korforgalma csomépont a
Zombori utcatdl délre

KL7. Megvaldsult Uuthalézati | A hatélyos tervben még tervezett, am | Budaodrs telepulésszerkezeti terve - Megvalésult uthalézati elemek:

elemek

azoOta megvaldsult athalézati

- Arok utca a szervizutig, kérforgalmi
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elem rogzitése.

csomoponttal a Baross utcan

- Szervizut Oszibarack Csillag és Petdfi
utcak kozotti szakasza

- Szervizut Ibolya és Sport utca kdzotti
szakasza

- Kolozsvéri utca

- Beregszaszi utca

- Ibolya utca és szervizut kozotti
Osszekotés, a Baross utcanal
korforgalmi csomoéponttal

KL8. Torolt athalézati A hatalyos terven még szerepl6 Budadrs telepilésszerkezeti terve Torolt szerkezeti jelentéséql Uthaldzati
elemek tervezett, vagy meglévé elemek:
uthalozati elemek szerkezeti - Nadas utca
jelent6ségének torlése. - Kismartoni utca

- Baross utca és a szervizut
Osszekotése, a szervizuton 1évd
csomoponttal a Zséalya utcanal

- Torokugraté — Rezeda utca

- Margaréta utca

KO6zZMU

KM1. Felszini viz elvezetése |Budadrs felszini vizelvezetésének Budadrs telepulésszerkezeti terve Mind a Hosszuréti-patak tervezett A felszini viz-elvezetésének alabbi
hossz( tavd megoldasat atkotése, mind a Pistaly-réti fejlesztési elemeit szerepeltetjuk
eredményezd javaslatok tervezett viztarozo Torokbalint a tervlapon:
rogzitése. teruletét érintd elem. - Torokugrato6 térségében atkotés

létesitése a Hosszuréti-patak
felé.

- Pistaly-réti tarozé megépitése.

- lkerateresz blvitése.

- A Budadrsi-mellékag teljes szakasza
mentén a megkozelithet6ség
biztositasa.

KM2. Szennyviz-tisztitas Budapest Kézponti Szennyviztisztitd Budadrs telepulésszerkezeti terve Budadrs Varos Szennyviztisztitd Telepe | A Budaérsi Szennyviztisztitd Telep Alternativ javaslatként a meglévd
Telepére torténé rakotés Torokbalint tertletén talalhatd. | védotavolsaganak csokkentése. Torokbalinti Szennyviztisztitd
alternativdjanak megtalalasa. Telep megtartasat és kapacitas-

bovitését szerepeltetjik a
terviapon.
VAROSRENDEZESI — TERULET-FELHASZNALAS
VO. Kdzigazgatéasi hatar Budaors Varos TemetGjének Budaoirs Budaoérs Telepilésszerkezeti Terve Budaérs és Torokbalint Képvisel6- A helyi 6nkormanyzatokrol szél6 1990. |- Budadrs Onkorméanyzatanak
modositasa kozigazgatasi terlletéhez Torokbalint Telepulésszerkezeti Terve testuletének elfogadd hatarozata | évi LXV. torvény 56.8-aban szerepl6 tulajdonaban allé — Budaodrs
csatolasa. sziikséges. teruletrész-atadasrol szo6l6 Varos TemetGje és az azt
megallapodas megkotése. korulvev6 — ingatlanok hatarara

tervezett kbzigazgatasi
hatarjelet felt(intetni.

V1. Belteruleti hatar A kilteruleti beépitésre szant Budadrs telepulésszerkezeti terve - A belterileti hatarvonal az elfogadott

teriletek, illetve a belteriletek
lehatarolasa egyértelmien

elkulonithet6vé valjon.

jelkulccsal kerdl feltiintetésre.
- A hatalyos tervben szerepl0,

tervezett beépitésre szant

teriletek tervezett belterileti
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hatarvonalként vezettik at, a
mar belteruletbe vont
ingatlanokat a féldhivatali
belteruleti fekvéshatéar
tartalmazza.

- Az elGbbieken talmené beltertletbe
vonast csak a Voriésbegy utca
kilterileti szakaszara javasolunk
(Sirély és Koécsag utcak kozott).

V2. Odvashegy A beltertilet részét képez6 teriilet valos | Budaors teleplilésszerkezeti terve - Az udulGterilet lakoteriletté mindsiil
Uh > Lke hasznalatanak, azaz a at a jelenlegi 0,2-es szintterulet-
lakéfunkciénak megfeleld slirliség megtartasaval.
terulet-felhasznalas kijelolése.

V3. K > Gksz A nagy bevéasarlé kézpontok A nagy bevasérl6 kézpontok
tertletének funkcionalis igényeit kereskedelmi, szolgaltatd
jobban kielégitd teriilet- gazdasagi terlletként valét
felhasznalads megtalalasa. rogzitése

V5. Lk > Lke Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. [BSZT OK Kertvarosias lakétertletté torténé
hatalyos szabalyozasi tervi rendelet] atsorolas.
besorolasnak megfelel6 terulet-
felhasznalas rogzitése.

V6. Gip > Gksz Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
hatalyos szabalyozasi tervi [35/1999.(X1.05.) OK rendelet] terUletté torténd atsorolas.
besorolasnak megfelel teriilet-
felhasznalas rogzitése.

V7. KOu > Mk Valés hasznalat rogzitése. Kertes mez6gazdasagi teriletté

torténd atsorolas.

V8. Z=>K Kulturalis Iétesitmény elhelyezését Beépitésre szant kilonleges teruletté
lehet6vé tévl besorolas torténd atsorolas.
megtalalasa.

V9. Zk > Tk A Toérokugrato valds allapotat jobban OTEK 30/A § Beépitésre nem szant természetkozeli
kifejez6, védelmét jobban teruletté torténd atsorolés.
szolgal6é besorolas megtalalasa.

V10. Z>K Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. [BSZT. OK Beépitésre szant kilonleges teruletté
hatélyos szabalyozasi tervi rendelet] torténd atsorolas.
besorolasnak megfeleld terulet-
felhasznalas rogzitése.

V11. Z > Lk Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. [26/2003. (IX. Kisvarosias lakéteriletté torténd
hatalyos szabalyozasi tervi 8.) OK rendelet] atsorolas.
besorolasnak megfelel terulet-
felhasznalas rogzitése.

V12. K>Vt Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv pontositasa Telepuléskdzpont vegyes teruletté
hatalyos szabalyozasi tervi alapjan. torténd atsorolas.
besorolasnak megfelel teriilet-
felhasznalas rogzitése.

V13. Vk > Vt Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. [1/2004. (I. 28.) Telepuiléskdzpont vegyes terlletté

hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel6 terulet-

OK rendelet]

torténo atsorolas.
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felhasznalas rogzitése.

V14, Lke > Lk Az épitési jogokat keletkeztetd
hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel teriilet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [BSZT. OK
rendelet]

Kisvarosias lakoteriletté torténd
atsorolas.

V15. K+Lke > Vt Valés hasznalat régzitése. Telepuléskdzpont vegyes teruletté
torténd atsorolas.

V16. Lk > Vt Val6s hasznélat régzitése. Telepuléskdzpont vegyes teruletté
torténd atsorolas.

V17. Ev > Mk Az épitési jogokat keletkeztetd - Szabalyozasi terv. [BSZT. OK Kertes mezOgazdasagi teriletté

hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel teriilet-
felhasznalas rogzitése.

rendelet]

torténd atsorolas.

V18. Ma > Mk Az épitési jogokat keletkeztetd
hatélyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfeleld terulet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [BSZT. OK
rendelet]

Kertes mezGgazdasagi teruletté
torténd atsorolas.

V19. Lke > Vt Az épitési jogokat keletkeztetd
hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel terulet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [BSZT. OK
rendelet]

Telepuléskdzpont vegyes teriletté
torténd atsorolas.

V20. Lke > Vt Az épitési jogokat keletkeztetd
hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfeleld terulet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [BSZT. OK
rendelet]

Telepuiléskdzpont vegyes terlletté
torténd atsorolas.

V21. K=>2Zz Az épitési jogokat keletkeztetd
hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel6 terulet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [BSZT. OK
rendelet]

Kozpark tertletté térténé atsorolas.

V22. Vt > Vk Az épitési jogokat keletkeztetd
hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasnak megfelel teriilet-
felhasznalas rogzitése.

- Szabalyozasi terv. [45/2003. (XII.

22.) OK rendelet]

Kodzponti vegyes teriiletté torténd
atsorolas.

V23. Koparok A Budadrsi Koparok valos allapotat OTEK 30/A § Beépitésre nem szant természetkozeli
Zk = Tk jobban kifejez6, védelmét teriletté torténd atsorolas.
jobban szolgél6 besorolas
megtalalasa.
V24. Ma > Tk A terilet valés allapotat jobban OTEK 30/A § Beépitésre nem szant természetkozeli

kifejez6, védelmét jobban
szolgal6 besorolas megtalalasa.

teriiletté torténd atsorolas.

V25. Ma >V A Budakeszi-mellékag Csiki-pusztai
arviztarozojanak mitargya
szamara megfelel terilet-
felhasznalas megtalalasa.

Vizgazdalkodasi tertletté torténd
atsorolas.

V26. Ev > Ee A sem védelmi funkciét nem betéItd,
sem védett természeti terileten
nem lévo erdd els6dlegesen

turisztikai funkcidéra valtoztatasa.

Turisztikai erdSteriletté torténd
atsorolas.
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V27. V> - A nem szerkezeti jelent6ség( Helyette nyomvonalasan keriilnek
kozlekedési célu kozteruletek feltlintetésre a szerkezeti
vizgazdalkodasi teriilet jelent6ségd, felszini vizelvezet6
besorolasanak torlése. arkok.

V28. Lke > Zkp A valés hasznalat rogzitésére, a terilet Kozpark teriletté térténd atsorolas.
slirisodésének elkerilésére alkalmas [Az itt nyert bioldgiai aktivitas-
atsorolas megtalalasa. érték tobblet a telepilés

terdletén belll tervezett
beépitésre szant teriletek
kijelblésénél felhasznalhatd.]

V30. Ma > Kk A meglévé I6terek kismértékd a) OTrT 6. § Beépitésre nem szant kilonleges

fejlesztésére alkalmas terilet-
felhasznalas megtalélasa.

Erd6gazdalkodasi térség ovezete teljes
egészeben érinti mindkét
tertletet.

sportcélu teruletté torténd
atsorolas.

[Az erd6gazdalkodasi térséget
legalabb 75%-ban
erdégazdalkodasi térség
kategoriaba kell sorolni, a
fennmarado részén — a varosi
ranggal rendelkezd telepiilések
kivételével — varosias telepulési
térség nem jelolhetd ki]

- Kikértik az MgSzH Kézpont
Erdészeti lgazgatésag
Nyilvantartasi és Térképészeti
Osztalyanak adatallomanyat a
kivalé termohelyi adottsagu
erdéteriletekrdl. Ennek
lehatarolasa jelentOsen eltér az
OTrT tervlapjan feltlintetett
teruletektdl. A jogszabalyi
elGirasok alapjan a
tovabbiakban ezt tekintjuk
igazodasi pontnak, és ezt
szerepeltetjik a tervinkon.

b) Otrl 13/B §

Kivalo termOhelyi adottsagu
erdéterllet 6vezete részben érinti a
Budakeszi Ut nyugati részén
taldlhato fejlesztési teruletet (dél-
nyugati terulet).

282/2009.(X11.11.) Korm.rendelet 1.8:

[Kival6 termOhelyi adottsagu
erdéterilet lehatarolasanak
pontositasa:

A telepilésrendezési terv készitése
vagy modositasa soran a térségi
Ovezetek kiterjedését a
meghatarozott allamigazgatasi
szervek elGzetes
adatszolgaltatasa alapjan kell
lehatéarolni.]

[(1) Kivalé termOhelyi adottsagu
erdéterulet 6vezetében
beépitésre szant terilet csak
kivételesen, egyéb lehetGség
hianyaban tertletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jelolhet6
ki.]

c) BATIT 6. §

ErdOGgazdalkodasi térség teljes
egészeben érinti a Budakeszi ut
nyugati részén talalhaté
fejlesztési teruletet, mig az ut
nyugati oldalan taladlhaté
fejlesztésnek csak a legészakibb
részét.

Az elGiras alapjan a teruletek
atsorolasa csak Gj erdGteriletek
kijel6lésével parhuzamosan
tamogathaté.

[(1) Az erd6gazdalkodasi térség
legalabb 90%-at erdétertilet
kategériaba kell sorolni.
Legfeljebb 10%-an egyéb
beépitésre nem szant terilet
alakithato6 ki, amelynek soran a
meglévo védelmi elsGdleges
rendeltetés( erdGteruletek
kiterjedése nem cstkkenhet.
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(2) Az egyes telepuléseken 1évo
erdGterllet nagysaga - a
telepllés kbzigazgatasi
teruletére vetitve -
Osszességében nem
csokkenhet.]

d) A terlletek teljes egésziikben az

orszagos 6kolégiai halézat, azon
beltl nagyrészt a puffer tertlet
része, kivétel a Budakeszi ut
keleti oldalan talalhato6 fejlesztés
északi része, amely a magterulet
része. Kdzvetleniul hataros
magterilettel.

[OTrT Pufferteriilet dvezete

19. § Pufferterileten a
teleplilésszerkezeti terv
beépitésre szant terlletet csak
abban az esetben jeldlhet ki, ha
az a szomszédos magterilet
vagy 6koldgiai folyosoé
természeti értékeit, biolégiai
sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.
OTrT Magterulet 6vezete

17. 8 (1) Az dvezetben
beépitésre szant tertlet nem
jelolhet6 ki, kivéve, ha:

a) a telepulési teriletet a
magterulet vagy a magterulet és
az 6koldgiai folyosoé koérulzarja,
és

b) a kijeldlést méas jogszabaly
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepls
kivételek egyuttes fennéllasa
esetén, a beépitésre szant
terulet a kiilén jogszabaly
szerinti teriletrendezései
hatosagi eljaras alapjan jelolhetd
ki.]

e) A Budakeszi ut keleti oldalan
taldlhato fejlesztési terulet része a
Budai Tajvédelmi Korzetnek.
9/1978. OKTH. szdmu hatarozat

5/1991. (l11. 22.) KTM rendelet a

Budai Tajvédelmi Kérzet
bévitésérol

[9/1978. OKTH. szamu
hatarozat

(7) A TK rendeltetése:

a) védje a t§j jellegzetes
arculatat, kedvez6 természeti
tulajdonséagait és Grizze meg
természeti értékeit;

- valtozatos felszini formakat, a
sziklaalakzatokat, sziklafalakat,
szurdokvdlgyeket és
barlangokat;

- a forrasokat és vizfolyasokat;
- a sziklagyepeket,
karsztbokorerdoket,
sziklaerdb6ket, a természetes
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erdé-és allomany tipusokat;

- természetes névény- és
allatvilagot.

Stb.

(8) Szigoruan védett teruletek:
A TK legjelent6sebb természeti
értékeinek fokozott védelme
érdekében az alabbi teruletek
szigoruan védettek:

f) Budaorsi koparok ......

(9) Alapvet6 védelmi elGirasok:
b) A TK teriuletén nem szabad
olyan létesitményt elhelyezni és
Uzemeltetni, amely a taj jellegét,
védett nbvény- és allatvilaganak
tenyészetét, valamint a TK
rendeltetésének betoéltését
zavarja vagy veszélyezteti.
5/1991. (l111. 22.) KTM rendelet
a Budai T4jvédelmi Korzet
bovitésérol

5. 8§ A védetté nyilvanitas célja a
Budai hegyvidék természeti,
tajképi értékekben gazdag
teruletek megdrzése.]

f) Budakeszi ut keleti oldalan talalhaté
fejlesztés teljes egészében Natura
2000 teruleten fekszik.

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az
eurdpai kozosségi jelentéségli
természetvédelmi rendeltetés(i
teriiletekrdl

[A Natura 2000 tertletekre
vonatkoz6 szabalyok

8. § (1) A Natura 2000 terulet
fenntartasi céljainak elérését
nem veszélyeztetd vagy nem
sértd és a Natura 2000 terlet
jelolésekor jogszerlien, jogerds
engedélynek megfeleléen
folytatott tevékenység
korlatozas nélkul folytathato.]

V32.

Mk > Kk

Farkashegy kivett telkén fejlesztési
lehet6ség megteremtése.

a) Etv.8.8 (2) d)
A terilet beleesik a kdzigazgatasi

hatértdl 200 m-es kijeldlt savba.

Kuldnleges beépitésre nem szant

kulonleges teriletté torténd
atsorolasa.

[A 20 000 f6 lakossagszamot
meghaladé telepilések
belteruletét a kdzigazgatési
teruletukon beldl — eltéré
terulet-rendezési tervi elbiras
hianyaban és ahol ez fizikailag
lehetséges — legalabb 200 m
szélességU, beépitésre nem
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szant (mez6-, erdégazdasagi,
kozlekedési, vizgazdalkodasi)
teruletekbdl allé gy(rtvel kell
korulvenni, amely terlleten csak
kozlekedési, kozm(, hirkozlési
és vizvédelmi épitmények
helyezhetok el.]

b) OTrT 6. §
Erd6gazdalkodasi térség ovezete teljes
egészeében érinti.

[Az erd6gazdalkodasi térséget
legalabb 75%-ban
erdégazdalkodasi térség
kategoériaba kell sorolni, a
fennmarado részén — a varosi
ranggal rendelkezd telepiilések
kivételével — varosias telepulési
térség nem jelolhetd ki]

c) BATIT 7. 8és 8. §

A terilet érinti a zoldbvezet részét
képez6 mezbgazdasagi térség
Ovezetét.

[zoldbvezet részét képezb
mez6égazdasagi térség 8. §
(1) A zoldovezet részét képezo
mezOgazdasagi térség a
zOldbvezetnek az
erd6gazdalkodasi térségen és a
zoldteruleten kivuli tertlete.
(2) A zoldovezet részét képezo
mezbégazdasagi térség legalabb
95%-4at beépitésre nem szant
terulet kategodriaba kell sorolni.
Legfeljebb 5%-an barmely
telepulési tertletfelhasznélasi
egység kialakithato.]

d) A terilet teljes egészében az
orszagos 6kolégiai halézat, azon
belul a magterilet része

[OTrT Magterulet dvezete

17. 8 (1) Az dvezetben
beépitésre szant terilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési teriletet a
magterilet vagy a magterilet és
az okologiai folyoso korllzarja,
és

b) a kijeldlést mas jogszabaly
nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6
kivételek egyuttes fennéllasa
esetén, a beépitésre szant
terilet a kildn jogszabaly
szerinti teridletrendezései
hat6séagi eljaras alapjan jelolhetd
ki.]

V33. .>z

- Kozpark céljara szolgald teriletek

zoldterileti besorolasat javasoljuk a
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hatalyos terulet-felhasznéalas helyett:
Tarogaté utca - Szabalyozasi terv
alapjan. [BSZT. OK rendelet] V > Z

- Lomnici ko6z - Szabdalyozasi terv
alapjan. [BSZT. OK rendelet] Kéu
>Z

- Ko0szirt utca - Szabalyozasi terv
alapjan. [BSZT. OK rendelet] Lk >
Z

- Viztorony utca - Szabélyozasi terv
alapjan. [BSZT. OK rendelet] Kéu
>Z

- Hajnal utca - Szabalyozéasi terv
alapjan. [BSZT. OK rendelet] Lke >
Z

- Felleg utca — Szabalyozasi terv

alapjan. [BSZT. OK rendelet] Kéu

>Z

Csillag utca - - Szabalyozasi terv

alapjan. [BSZT. OK rendelet] Lk >

Z

- Esze Tamas utca — tervezGi javaslat
Kou = Z

Arany Janos utca — tervez0i javaslat
Kéu > Z

V34. Kou > Gksz

Egyeztetés alatt all6 szabalyozasi terv
javaslatanak atvétele.

Egyeztetés alatt all6 szabalyozasi
terv.

a) Etv.8.8 (2) d)
A terllet beleesik a kézigazgatasi
hatartdl kijeldlt 200 m-es savba.

Szabalyozasi terv szakhatésagi
egyeztetésének lefolytatasa.

Kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi
terulet kijel6lése.

a) 76/2009.(1V.8.) Korm.rendelet 1. §
(1) db):
beépitésre szant terilet kivételes

kijelolése

Térségi terulet-felhasznalasi
engedély megszerzése.

[..Teriletrendezési hatésagi
eljaras kérelmezhetd... db) a
kiemelt térség teruletrendezési
tervére vonatkozo torvények
hatalya alé tartozé telepulések
kézigazgatasi hataratol szamitott
200 m-nél kozelebbi tertleten (a
tovabbiakban egyutt: beépitésre
szant terilet kivételes
kijelolése);”]

V35. . >V

Szabalyozasi terv. [BSZT OK
rendelet]

Vizm( teriletek javasolt tertilet-

felhasznalasa:
- Viztorony utca - Lk > V
- Szécsényi Istvan utca - Lke > V
- Beregszaszi utca - KOu > V

V36. T, M > K, Kk

A hatdlyos tervben jel6lt beépitésre
szant temetdterilet jelenlegi
kategodriajanak megtartasa,
illetve a szomszédos ingatlanok

Budadrs telepulésszerkezeti terve
Torokbalint telepllésszerkezeti terve

Torokbalint Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének hozzajarulasat meg
kell szerezni.

Budadrs és Torokbalint 6nkormanyzat

képvisel6-testilleteinek megallapodasa.

[A helyi 6nkormanyzatokroél szolo
1990. évi LXV. torvény 56.8 (1)]

A temet0 teriiletét beépitésre szant
kilonleges temetGteruletként
feltlintetjuk, a bOvitési terulet
eddigi terulet-felhasznaldsat
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altalanos mez6gazdasagi
tertiletbdl beépitésre nem szant
kulonleges temetGteriletté
mindsitése.

A Budadrshoz csatolni kivant, tervezett
kbzigazgatasi hatarral atvagott
ingatlan, tervezett kdzigazgatasi hatéar
menti megosztasa.

[Az ingatlan-nyilvantartasroél sz6lo
1997. évi CXLI. térvény 11.8 (1)]

beépitésre nem szant kildnleges
temetGteriletre moédositjuk.

V37.

Védoteruletek, kezeld
hozzajarulasaval
érintett teruletek,
korlatozasi teruletek

A védoGteruletek, kezelGi
hozzajarulassal érintett teriletek,
korlatozasi teruletek feltliintetésének
teljes korlvé tétele.

OTEK 36.8 (6), (7), (8)
Védéteruletek, kezel6
hozzajarulasaval érintett terlletek,
korlatozasi teruletek
A kozati kozlekedésrél sz6l6 1988. évi
I. torvény alapjan kijel6lésre
kerilt védGteruletek.

A hatalyos korlatozasi elemeket
abrazoljuk.

[OTEK 36. §
(6) Az orszagos kozut mellett
nem jeldlhet6 ki beépitésre szant
terilet - a gazdasagi tertletek és
a 24. § (3) bekezdés 8., 10. és
13. pontja szerinti terlletek
kivételével - az Ut tengelyétdl
szamitott
a) gyorsforgalmi Gt esetében -
amennyiben kormanyrendelet
masként nem rendelkezik - 250-
250 m széles teruleten,
b) féut esetében 50-50 m széles
teruleten.
(7) Az orszagos kozut mellett
nem sorolhaté egészségugyi-

szocialis, turisztikai erdd6
tertuletbe az Gt tengelyétdl
szamitott

a) gyorsforgalmi Gt esetében
100-100 m széles terilet,

b) féut esetében 50-50 m széles
terulet.

(8) Orszagos kézforgalmu
vasUtvonal széls6 vaganyatol
szamitott 50 m, tovabba a
kérnyezeti hatasvizsgalathoz
kotott  vasuati létesitmények
esetében 100 m tavolsagon belul
épitmény csak a kalon
jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint helyezhet6 el.

1988. évi I. Tv. 42/a §

(1) A kozut kezel6jének
hozzéjarulasa szukséges
kilteruleten a kozat tengelyétdl
szamitott 6tven méteren,
autopalya, autout és féutvonal
esetén szdz méteren belll
épitmény elhelyezéséhez, ko,
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kavics, agyag, homok és egyéb
asvanyi nyersanyag
kitermeléséhez,]

MOVI

ERTEKEK

ME1.

Mlemléki kornyezet

A hatalyos terven 2 esetben nincs
jelolve miiemléki kérnyezet, 3
esetben pedig a fészabalytol
eltéré miemléki kornyezet
jelolésére kerllt sor.

A mlemléki kérnyezet lehatarolasat a
f6 szabalynak feleltetjuk meg,
hiszen a KOH nyilvantartasa
torzsszammal ellatott miemléki
koérnyezet-lehatarolast nem
tartalmaz.

ME2.

Régészeti lelGhelyek

A KOH altal 1:400 méretaranyl
térképen  szolgaltatott  régészeti
lelGhely-adatok jelent6s eltérést
mutatnak a hatalyos terven szerepl6
lehatarolasoktol.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
600/4299/2009 iktatdoszamu
régészeti lel6helyek adat-
szolgaltatasa alapjan tuntetjik fol a
lehatarolast.

[Pest Megye régészeti lel6hely-
nyilvéntartés jelenleg is folyé
a jelenleg kapott KOH-
adatszolgaltatast vehetjuk
figyelembe.]

ME3.

Régészeti érdekl(i
terilet

A hatdlyos szerkezeti terven nem
szerepl6 elem, egy részteriletre
szOlo6 szabalyozasi terv, KOH altali
besorolasa.

A hatélyos szabalyozasi terv
lehatarolasat atvesszuk, és ezt a
tovabbiakban a szerkezeti terven
is szerepeltetjuk.

TERMESZETI ERTEKEK

TEL.

Natura 2000

A hatalyos terven még nem szerepel a
Natura 2000 teruletek
lehatérolasa.

Az eurdpai kozosségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetésl
teruletekkel érintett foldrészletekrdl
sz616 14/2010.(V.11.) KVWWM
rendelet

A Natura 2000 teruletek hatarat a
Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsagatol kapott digitalis
adatallomany alapjan tuntetjuk
fel.

TE2.

Budai Tajvédelmi
Korzet

A hatalyos terven szerepl6 Budai
Tajvédelmi Korzet lehatarolasa
pontositasra szorul.

Budai Tajvédelmi Korzet
védettségének fenntartasarol
sz016 125/2007.(X11.27.) KvwWM
rendelet 2. szamu melléklete

A Budai Tajvédelmi Korzet
védettségének fenntartasarol
sz0616 125/2007.(X11.27.) KvWM
rendelet 2. szamu melléklete
alapjan tuntetjuk fol a BTK
lehatarolasat.

TE3.

Orszagos 6koldgiai
halézat

oTrT

282/2009.(X11.11.) Korm.rendelet 1.8
@

[orszagos 6kolbgiai halézat
lehatarolasanak pontositasa]

Az OTrT 6koldgiai haldzat térségi
lapjan szerepld vonalakat a DINPI
adatszolgaltatasa alapjan
pontositjuk.

Az orszagos Okoldgiai halézat hatarat a
Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsagatol kapott digitalis
adatallomany alapjan tuntetjuk
fel.

[..A térségi dvezetek [jelen
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esetben orszagos okoldgiai
halézat] kiterjedését az ott [1.
szamu mellékletben]
meghatarozott allamigazgatasi
szervek [jelen esetben a Duna-
Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésaganak] elGzetes
adatszolgaltatasa alapjan kell
lehatéarolni.”]

TE4. Ex lege védett A hatalyos terven nem szerepld, nyilt A nyilt karszt terlletek kilteruleti A nyilt karszt teruletek hatarat a KvwM
karszt teriletek lehatarolasa. jegyzékérol szolo tajékoztatoban szereplS helyrajzi
8002/2005.(MK138.) KvwWM szamok alapjan tintetjuk fel.
tajékoztatd
A hatdlyos terven nem szerepeld Orszagos barlangnyilvantartas. A barlangokat a DINPI digitalis
nyilvantartott barlangok adatszolgaltatasa alapjan, védett
feltlintetése. természeti emlék-jel6léssel
tlintetjuk fel.
TES. Helyi természetvédelmi | A hatalyos terven szereplG, helyi 45/2003. (XI1. 22.) és 32/2005. (V. A Tétényi-fennsik és a Torokugraté
oltalom alatt allé természetvédelmi tertletek 25.) szamu rendeletekkel szabalyozasi tervekben
terilet lehatarolasanak pontositasa. elfogadott szabalyozasi tervek. pontositott helyi
természetvédelmi oltalom alatt
allo terileteit feltlintetjuk.
TE6. Természetvédelmi Natura 2000 teriletek csbkkentése Az eurdpai kézosségi jelentdségli Természetvédelmi Szakhatésag A kivételre kért terlleteket tdjékoztatd
oltalom feloldasa - (021, 8601, 8602, 8603 hrsz-u - 8601 hrsz-u ingatlan telekalakitasa természetvédelmi rendeltetési egyetért6 beleegyezése. elemként jeléljuk, mikdzben-a
ingatlanok) teruletekkel érintett Natura 2000 teriletekkel valo
- (7766 hrsz-u ingatlan) - foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. érintettséguiket is feltlintetjuk.
- Harslevell utca - (V. 11.) KvVM rendeletben
szerepl6 ingatlanokrél van szé.
Budai T4jvédelmi Kérzet fokozottan A Budai Tajvédelmi Korzet Természetvédelmi Szakhatésag A kivételre kért terlleteket tdjékoztatd
védett terileteinek cstkkentése védettségének fenntartasarol egyetért6 beleegyezése. elemkeént jeléljik, mikdzben a
- (021, 8601, 8602, 8603 hrsz-u - 8601 hrsz-0 ingatlan telekalakitasa sz016 125/2007. (XI1. 27.) KvwWM Budai Tajvédelmi Koérzet
ingatlanok) rendeletben szerepld fokozottan védett tertleteivel
- Harslevell utca - ingatlanokrél van sz6. valoé érintettséguket is
- KGhegy - feltlintetjuk.
Orszagos okoldgiai halézat A Duna-lIpoly Nemzeti Park Természetvédelmi Szakhatésag A kivételre kért teruleteket tajékoztato
magterileteinek csokkentése - 8601 hrsz-u ingatlan telekalakitasa Igazgatdsaganak egyetértd beleegyezése. elemként jeloljuk, mikdzben az
- (021, 8601, 8602, 8603 hrsz-u adatszolgaltatasa alapjan az orszagos 6kolégiai halézat
ingatlanok) orszagos Okologiai halozat magteruleteivel valo
- (7766 hrsz-u ingatlan) - magteruletéhez tartozé érintettséguket is feltlintetjuk.
- KGhegy - ingatlanokrol van szé.
ALTALANOS, ABRAZOLAS TECHNIKA
Al. Alaptérkép Az eddigi nem DAT-os alapokra készult | DAT — digitalis alaptérkép Az alaptérképi levalogatas nélkuli

tervet feldolgozzuk.

adatallomanyt rendezzik.
A nyilvanvalé hibakat kijavitjuk:
- Budakeszi felé tortén6 benyulas
torlése.
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- Mlvelési ag megnevezése nélkiili
telkeknél a tulajdoni lapok
szerepl6 mivelési agat tuntetjuk
fel.

- Alrészlet-poligon foldrészlet-hataron
valo atfedését értelmezzik.

A2.

Abréazolas technika

Hatalyos terven a nem szerkezeti
jelent6ségl kozlekedési elemek
részlegesen kerultek
abrazolasra.

A kénnyebb értelmezhetdség miatt
valamennyi nem szerkezeti
jelent6ségl kozlekedési terilet

fehéren marad.

* A Valtoztatasok bemutatasa cim( tervlapon teriletileg régzitve.
Drapp alaszinezéssel jeloltuk a terlletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasaval érintett elemeket.
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A3. BUDAORS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKENEK SZINTEN TARTASA

Budatdrs kozigazgatasi terlletén tervezett valtoztatdsok beépitésre nem szant teruletek
beépitésre szant teriletté torténd kijeldlésével jarnak egyiitt, igy — az Etv. 8. § (2) b)
pontja alapjan — a biolégiai aktivitasérték szamitasa sziikségszer(.

A teriletek biologiai aktivitasértékének szamitasat a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan,
a beépitésre szant, illetve nem szant terlletek kdzotti médositasokra végeztik el.

A3.1. A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

ATSOROLAS ELOTTI BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE (BAE)

BUDAORS . TERULET .
_ TERULET . . . | PONTERTEK
HATALYOS TERV SZERINTI BAE MUTATO | < BAE i i
. o (HA) | MODOSULAS
TERULET-FELHASZNALAS MUTATO
" ..V8' , zoldterulet 1,68 Z 6 10,08 -10,08
Torokugrato
< V10. zoldterulet 0,41 Z 6 2,46 -2,46
Arok utca
V11. . N
Ltp. mellett zOldterilet 0,49 Z 6 2,94 -2,94
val. beepitesre szant 0,33 K |07 023 0,23
Kamaraerdo kdlonleges terulet
\Iifs kertvarosias lakoterilet 1,79 Lke 3 5,37 -5,37
V33. . . o
o kisvarosias lakoterilet 0,19 Lk 1,5 0,29 -0,29
Koszirt utca
V33. . . Y
. kertvarosias lakoterulet 0,04 Lke 3 0,12 -0,12
Hajnal utca
V33. L . e
. kisvarosias lakoterulet 0,13 Lk 1,5 0,20 -0,20
Csillag utca
V34.
Hidépito kozlekedési terilet 0,74 KOu 0,5 0,37 -0,37
mellett
V35. L . e
. kisvarosias lakoterilet 0,15 Lk 1,5 0,23 -0,23
Viztorony utca
V35. , . e
. . kertvarosias lakoterulet 0,08 Lke 3 0,24 -0,24
Széchenyi utca
Osszesen -22,53
ATSOROLAS UTANI BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE (BAE)
BUDAORS . TERULET .
. TERULET . . . | PONTERTEK
TERVEZETT TERULET- BAE MUTATO | < BAE i i
I (HA) ~ | MODOSULAS
FELHASZNALAS MUTATO
V8. beépitésre szant
+
Torokugratod kulonleges terllet 1,68 K 3.5 5,88 5,88

V10. beépitésre szant
Arok utca kulonleges terilet 0,41 K 3.5 5,02 +5,02
Vi1 kisvarosias lakoterulet 0,49 Lk 1,5 0,74 +0,74
Ltp. mellett
V2l " zoldterulet 0,33 Z 6 1,98 +1,98
Kamaraerdo
\Ifs zéldterulet 1,79 z 6 10,74 +10,74
2 \/.33' zoldterilet 0,19 Z 6 1,14 +1,14
Koszirt utca
-V33' zoldterilet 0,04 Z 6 0,24 +0,24
Hajnal utca
. V33. zoldterulet 0,13 Z 6 0,78 +0,78
Csillag utca
V34. . . .
Hidépite | <ereskedelmi, szolgaltato| o, | 5o | 03| 0,22 +0,22
gazdasagi terulet
mellett
V35. . . L .
. vizgazdalkodasi terulet 0,15 V 6 0,90 +0,90
Viztorony utca
V35. . . L. .
. . vizgazdalkodasi terulet 0,08 \ 6 0,48 +0,48
Széchenyi utca
Osszesen +28,12
BAE érték valtozas +5,59

A beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriletek kéz6tti médosuldsok bioldgiai
aktivitasérték ndvekedest eredményeznek.

” o,

A terv az Etv. el@irdsait betartja: azaz Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értékét az atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenti.

A3.2. A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VISSZAPOTLAS LEHETOSEGEI

Az épitési torvény kimondja, hogy ujonnan beépitésre szant teruletek Kkijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi terlletének biolégiai aktivitasértéke az atmindsités
el6tti bioldgiai aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A torvénynek megfeleléen a
telepllés terlletén az elvesztett bioldgiai aktivitdas értéket potolni sziikséges. Ehhez az
alkalmas terlleteket ki kell jeldlni és meg kell hatarozni a potlas formajat és hataridejét.

AZ ELVESZO BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK POTLASARA SZOBA JOHETO TERULETEK:
Budaors Onkorméanyzata a Budaorsi Koparok teriuiletének Ma teriletbdl Ev teruletbe
sorolasaval kérte az elvesz0 bioldgiai aktivitasérték potlasat.

A megnevezett terillet a Natura 2000 tertletekhez tartozé kiemelt jelent6ségl természet-
meg0lrzési terulet, amely egyben a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett terilete. A
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sziklagyepek erd0lsitése kizarélag a Budai Tajvédelmi Korzet jévahagyasaval hajthato
Végre.

Az Onkormanyzat kizarélag a fent megjelolt helyszint tartotta alkalmasnak a bioldgiai
aktivitasérték potlasara. A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag, valamint a Budai
Tajvédelmi Korzet képviselGivel folytatott egyeztetésen elhangzottak [Lasd B5.2.
Melléklet!] alapjan megallapithatd, hogy a tertlet erdd céljara torténd igénybevételéhez — a
természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIl. torvény 38.8 (1) pontjara hivatkozva — a
szakhat6sagi hozzajarulast megtagadja.

Megallapithaté tehat, hogy Budadrs beépitésre nem szant teruleteinek beépitésre
szant teriletté valasa BAE veszteséget nem eredményezhet, hiszen az elveszé BAE

potlasara igénybe vehetd tertlet nem all rendelkezéstinkre.
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A4. TERULETRENDEZESI TERVEK ES TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.)
Korm.rendelet 3.8 (3) bekezdés 6. pontja a telepulilésszerkezeti terv kotelezd alatamaszté
szakagi munkarészének irja eld a tertletrendezési terv()ek) és a telepulilésszerkezeti terv
Osszhangjat igazol6 térképet és leirast.

Az aldbbiakban a hatalyos telepllésszerkezeti terv és a teruletrendezési tervek
megfeleltetésének szamitasat szerepeltetjik. Ez alapjan a telepilés fejlesztési tartalékai
kirajzolédnak.

A4.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszagos Teruletrendezési Tervr6l szélé 2003. évi XXVI. torvény a 2008. évi L.
torvénnyel modositasra keriult. A moédositds Magyarorszag eurdpai unidés tagsagabol
kovetkezd jogszabalyi kotelezettségek teljesitésének, az eddig nem meghatarozott
fogalmak bevezetésének, valamint az orszdgos stratégia célok rogzitésének szandékaval
szuletett.

A torvény az orszag egész teriletére hatarozta meg a térségek terulet-felhasznalasanak
feltételeit.

Az Orszag Szerkezeti Terve, A Budapesti Agglomeracié hatalyos Térségi Szerkezeti
Tervéhez képest az aldbbi valtozasokat hozta Budadrs kbzigazgatasi teriletén beliil:
- Csokkentette az orszagos terilet-felhasznalasi kategdériakat a hatalyos térségi
terulet-felhasznalasi kategériakhoz képest.

Tekintettel arra, hogy az OTrT-r6l 2008. junius 9-én elfogadott torvény 30.8(1)b) pontja
alapjan (E torvény rendelkezéseit alkalmazni kell:) ,a telepulésrendezési terv, helyi épitési
szabalyzat készitése és jovahagyasa soran.”, igy jelen jogszabdlyi fazisban az orszagos terv
direkt médon Iép a Budapesti Agglomeracié hatalyos Terlletrendezési Terve folé, annak
eldirasait azonnal médositva.

BUDAORS TERULETEN AZ OTRT A KOVETKEZO ORSZAGOS OVEZETEKET JELOLTE KI:

- orszagos okologiai halozat tertlete (magtertlet)

- kivalé termdhelyi adottsagu szantoéterulet

- kivalé termdhelyi adottsaga erdOterulet

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizminOség-védelmi terulet
- felszini alatti vizmindség-védelmi vizgyUjto terilete

- egyutt tervezhet6 térségek

BUDAORS TERULETEN AZ OTRT AZ ALABBI UJ NYOMVONALAS LEHATAROLAST JELOLTE KI:
- orszagos kerékparut torzshalézati elem (7.A.: Délnyugat-magyarorszagi kerékparut)

AZ OTRT A KOVETKEZO ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAKAT JELOLTE KI BUDAORSON:

- telepulési térség,
- erdégazdalkodasi térség, valamint
- mezdgazdasagi térség.
[Lasd Az OTrT telepiilési elemzése cim(i abrat!]

ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TELJESULESENEK SZAMITASA:

AZ ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETE AZ OTRT ALAPJAN:

kategoria tertlet
erd6gazdalkodasi térség 560,24 ha *
teleplilési térség 500,00-1000,00 ha *
mezdgazdasaqgi térség 798,54-1298,54 ha **
Osszesen: 2358,78 ha ***
* Az OTrT besorolasa/lehatarolasa a tervezd (Vati Kht.) adatszolgaltatasa alapjan.
** Szamitott adat.
** A Foldhivatal 2009 novemberében atadott alaptérképének teruleti adata.

Tekintettel arra, hogy Budaotrs telepllési térsége nem lehatarolassal, hanem terulet-
intervallummal van megadva, ezért szikségessé valt az OTrT elfogadasanak idépontjaban
hatalyos teleptilésszerkezeti tervben szerepl6 telepiilési térség teriileti lehatarolasa.

Ennek elkészitése soran szembesultink azzal a ténnyel, hogy a Budadrs szamara az OTrT-
ben kijel6lt telepllési térség kisebb, mint az OTrT készitésekor hatalyos telepllésszerkezeti
tervben szerepld valds telepulési térségnek tekintendo teriilet.

AZ ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK VALOS TERULETE

kategdria terilet
orszagos erdbégazdalkodasi térség 560,24 ha *
orszagos telepulési térség 1504,14 ha **
orszagos mezOgazdasagi térség 294,40 ha ***
Osszesen: 2358,78 ha ****

* Az OTrT lehatarolasa alapjan

** Budaobrs OTrT készitésekor hatalyos szerkezeti terve alapjan

*** Szamitott érték

**** A Foldhivatal 2009 novemberében atadott alaptérképének terileti adata.

[Telepulési térség = belterilet + beépitésre szant kiltertlet + kozlekedési elemek
(6sszesen: 1504,14 ha]

ELOIRASOK A MEGYEI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK KIJELOLESEKOR:

a) Az orszagos erddgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdb6gazdalkodasi térség
kategoriaba kell sorolni.
kategoria terilet
Erd6gazdalkodasi térség 420,18 ha *

* 560,24 x 0,75 = 420,18
b) Az orszidgos mezdgazdasagi térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasagi térség
kategoriaba kell sorolni.
kategoria tertlet
Mez6gazdasagi térség 220,08 ha *

* 294,40 x 0,75 = 220,80
c) Az orszigos telepullési térséget legalabb 75%-ban varosias telepulési térség
kategodriaba kell sorolni.
kategoria tertlet
Varosias telepulési térség 1128,11 ha *

*1504,14 x 0,75 = 1128,11
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ELOIRASOK A TELEPULESI TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK KIJELOLESEKOR:

a) Az erdOgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdbterilet terulet-felhasznalasi
egységbe kell sorolni.
terulet-felhasznalasi egység tertlet
ErdGterulet 357,15 ha *

* 420,18 x 0,85 = 357,15
b) A mezOgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi terllet terllet-
felhasznalasi egységbe kell sorolni. A térségben nagyvarosias lakoéterllet és vegyes
terulet terulet-felhasznalasi egység nem jeldlhetd ki.
terulet-felhasznalasi egység terilet
Mez6gazdasagi terllet 165,06 ha *

* 220,08 x 0,75 = 165,06
c) A varosias telepiulési térség barmely telepilési terllet-felhasznalasi egységbe
sorolhato.

BUDAORSI HATALYOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETE:

kategoéria terilet BATrT-el6irds TSZT-elGirds™>
erdéteriletek (Ev, Ee) 607,80 ha 420,18 357,15
mezogazdasaqi teriuletek (M4, Mk) 186,70 ha 220,08 165,06

* Az OTrT altal a kiemelt térségi terulet-felhasznalasi kategérian belul a teleptlés tertlet-
felhasznalasi egységek kijelolésénél eldirt érték.
607,80 ha > 357,15 ha
186,70 ha > 165,06 ha

A hatalyos telepulésszerkezeti terv az OTrT orszaqos terulet-felhasznalasi
kategdridinak megfelel.*

[* Megjegyzendd ugyanakkor, hogy az orszagos tertlet-felhasznalasi kategoridkra
vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség teriletére, nem pedig a telepllés kdzigazgatasi

teriletére vetitve kell teljestlnitk.]

BUDAORS AZ ALABBI TARTALEKOKKAL RENDELKEZIK:

- telepiilés térséggé valhat az erd6gazdalkodasi térségbol™ 250,65 ha
- telepiilés térséggé valhat a mezdgazdasagi térségbol 21,64 ha

[* A BATIT 6.8(2) szerint ugyanakkor: , Az egyes telepuléseken 1évo erdbterilet nagysaga
— a telepilés kdzigazgatasi teriletére vetitve — 6sszességében nem csokkenhet.”]

A4.2. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE (BATRT)

A Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV. torvény Térségi
szerkezeti tervlapja szolgal a megfeleltetés alapjaul.

A BATRT A KOVETKEZO TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAKAT JELOLTE KI BUDAORSON:
- varosias telepllési térségbe,
- erdégazdalkodasi térségbe,
- mezOgazdasagi térségbe, valamint
- zOldovezet részét képez6 mezdgazdasagi térségbe.

TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TELJESULESENEK SZAMITASA:

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETE (A TERSEGI SZERKEZETI TERV ALAPJAN):

kategodria tertlet
varosias telepulési térség 1416,08 ha
erd6gazdalkodasi térség 597,70 ha
mezdgazdasagi térség 96,50 ha
zOldovezet részét képez6 mg-i térség 248,50 ha
Osszesen™: 2358,78 ha

* A Foldhivatali alaptérkép digitalis allomanya alapjan.

BEALLT VAROSIAS TELEPULESI TERULETEK TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZEVETESE*

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIA CSOKKEN NO
erd6gazdalkodasi térség 48,47 14,52

mezdgazdasagi térség 6,93 0,53

zoldovezet részét képez6 mezdgazdasagi térség 51,21 3,50
varosias telepulési térség 18,55 106,61

* A teruletek lehatarolasa a BATIT terlleti megfeleltetése cim( tervlapon lathato.
** 14,52 + 0,53 + 3,50 = 18,55
*** 48,47 + 6,93 + 51,21 = 106,61

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK VALOS TERULETE:

kategoéria terilet
varosias teleplulési térség 1504,14 ha
erd6gazdalkodasi térség 563,75 ha
mezdgazdasagi térség 90,1 ha
zoldovezet részét képez6 mg-i térség 200,79 ha
Osszesen: 2358,78 ha

ELOIRASOK A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAIRA:

a) Az erddgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban erdéterilet kategoriaba kell sorolni.
kategoéria tertlet
erdéterilet 507,37 ha *

* 563,75 x 0,90 = 507,37
b) A mezdgazdasagi térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasagi terilet kategoéridaba kell
sorolni.
kategoria terulet
mezdgazdasagi terilet 67,57 ha *

* 90,1 x 0,75 = 67,57
c) A zoldovezet részét képez6 mezOgazdasagi térséget legaldbb 95%-ban beépitésre
nem szant terulet kategoéridba kell sorolni. Legfeljebb 5%-an béarmely terllet-
felhasznalasi egység kialakithaté.
kategoéria tertlet
beépitésre nem szant tertlet 190,75 ha *
beépitésre szant terllet 10,04 ha **

* 200,79 x 0,95 = 190,75
** 200,79 x 0,05 = 10,04
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BUDAORSI HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS|I KATEGORIAINAK TERULETE:

kategoéria terulet elvaras a TSZT-t0l
erdéteriletek (Ev, Ee) 607,8 ha 507,37
mezogazdasaqgi teriuletek (M4, Mk) 186.,7 ha 67,57

607,8 ha > 507,37 ha
186,7 ha > 67,57 ha

A hatalyos telepulésszerkezeti terv tehat az Agglomeréacidés Terv elbirasainak
megfelel.

BUDAORS AZ ALABBI TARTALEKOKKAL RENDELKEZIK:
- varosias teleplilés térséggé valhat erdégazdalkodasi térségbdl* 100,43 ha

- varosias telepiilés térséggé valhat mezOgazdasagi térséghbdl 119,13 ha
- varosias telepiilés térséggé valhat zoldovezet részét képez6
mezb&gazdasagi térséghbol 10,04 ha

[* A BATIT 6. 8§ (2) szerint ugyanakkor: ,Az egyes telepiléseken Iév6 erdbteriilet nagysaga
— a telepilés kdzigazgatasi teriletére vetitve — 6sszességében nem csokkenhet.”]
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B1l. VAROSRENDEZES

B1.1. JOGSZABALYI KORNYEZET

OTRT

Az Orszagos Teruletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. torvényt modosité 2008. évi L.
torvény Budadrs kozigazgatasi tertletén belll kijeldlte az orszagos terilet-felhasznalasi
kategodriakat, valamint rogzitette az orszagos dvzeteket. Tekintettel a terlletrendezési terv
megfeleltetésének torvényi kotelezettségére [OTEK 3.8 (3) 6. pontja], ezen elemek
szambavétele, és lehatarolasuk attekintése fontos feladat a varos tovabbi fejlddésének
eldsegitésére.

Az ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Az Orszag Szerkezeti Terve Budaodrs telepulési térségét az 500-1000 ha koézotti kategoriaba
helyezte. A varos — az orszagos teruletrendezési tervrol szOl6 torvény kihirdetésekor —
hatalyos teleptilésszerkezeti terve [jovahagyva Budaors Varos Onkormanyzat Képviseld-
testilete 67/2005.(1V.15.) OKT. sz. hatarozataval] az alabbi terlleti kimutatassal
rendelkezett.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULETI KIMUTATASA

A HATALYOS TSZT TERULETI OSSZESITOIE™
(ha)
Belterilet nagysaga 1332,00 ha
Kulterlleti beépitésre szant terlletek nagysaga 148,50 ha
Belterilethez szamitand6 egyéb kozlekedési terilet 23,64 ha
Telepulési térségnek szamit terilet 1504,14 ha

* A FOLDHIVATALI DAT-0S ALAPTERKEP MEGJELENITESE ALAPJAN.

Megallapithat6, hogy az OTrT telepullési térségi besorolasa nem felel meg az elfogadasakor
hatalyos telepilésrendezési terv valds allapotanak. Ebbdl kdvetkezéen a tervi megfeleltetés
igazolasa az OTrT altal figyelembe nem vett teruletekrdl is kell, hogy széljon.

OTRT 3.2. SZAMU MELLEKLETE: KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETE

Az OTrT kivalé termOhelyi adottsagl szantoéterilet lapjan két folt is szerepel Budaors
teruletén. A foltok sem szanté mdlvelési agban nincsenek, sem nem képezik a kultertlet
részét, igy torlésuk indokolt.

OTRT 3.3. SZAMU MELLEKLETE: KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZETE
Az OTrT kivalé termdéhelyi adottsagu erdéterilet lapja beépitésre szant teruleteken tlintet
fol erdofoltokat.

Habar Budadrs a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl szl torvény hatalya
ala tartozik, igy esetében a 282/2009.(X11.11.) Korm.rendelet 1.8 (3) pontja szerint:
Ltelepllésrendezési tervének készitése, vagy maodositasa soran az 3. mellékletben felsorolt
térségi Ovezetek [védett természeti tertletek, védett természeti teriletek véddovezete,
természeti teruletek, okoldgiai zoldfolyosé, vizek védelme érdekében védendd teriiletek,
honvédelmi és katasztréfavédelmi terlletek] Kiterjedését az ott meghatarozott
allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni.”

E jogszabalyi hely alapjan megkerestik a Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal erdészeti
igazgatasi feladatokat ellaté terlleti szervét. Az MgSzH Koézpont Erdészeti lgazgatésag
Nyilvantartasi és Térképészeti Osztalyatol kapott adatok jelentds eltérést mutatnak az OTrT
Ovezeti tervlapjan szerepld lehatarolasoktol. A tovabbiakban ezt vesszik figyelembe, és ezt
szerepeltetjuk a tervlapjainkon.

BATRT

A Térségi Szerkezeti Terv eltéréseket mutat a kijelolt és a valds térségi lehatarolasok
kozott.

Mikbzben a Budadrsi Koparok egy része varosias telepilési térségként, masik része
erd6gazdalkodasi térségként szerepel, ezen kozben kertvarosias lakoéteruletek
mezdgazdasagi térségbe, illetve a zoldfelulet részét képezd mezdgazdasagi térségbe
vannak besorolva.

Pontatlansagot mutat a zoldovezeti, az orszagos és térségi okoldgiai hal6zat kiemelt térségi
oOvezeti tervlapja.

Ebben az esetben is a javitasok alapjan korrigalt térségi teriletekhez javasolt a
megfeleltetést elvégezni.

Tekintettel arra, hogy a teruletrendezési hatésagi eljarasrél szolé 76/2009.(1V.8.)
Korm.rendelet az altala hatalyon kivil helyezett 134/2005.(VI1.14.) Korm.rendeletben még
szerepld ,javitasra iranyulé kérelem”-eljarasat nem tartalmazza, igy a javitasra a
telepiilésszerkezeti terv OTEK 3. § (3) 6. pontja szerinti kotelezd, alatamasztd szakagi
munkarészében: a terlletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv dsszhangjat igazold
térképen és leirasban (szamitasban) kell sort keriteni. Mindezzel a teriletrendezési tervek
jovobeni feltlvizsgalatanak pontossagat alapozhatja meg a varos.

PEST MEGYEI TRT

Pest Megye Teruletrendezési Tervének — 21/206.(1X1.8.) Pm. szamu rendelettel elfogadott
— szerkezeti tervlapjan megjelen6 lehatarolasok megfelelnek a varos elfogadasakor
hatalyos teleplilésszerkezeti tervének.

Budadrs szerkezeti tervének Pest Megye szerkezeti tervlapjaval valé megfeleltetése
azonban nem feladat, mivel Budadrs bar Pest Megye kdzigazgatasi teruletéhez tartozik, &m
agglomeracios telepiilés, igy rA nem kotelezd ezen elemeknek a figyelembe vétele.

B1.2. TERVI, TERKEPI ADOTTSAGOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
Budaodrs hatalyos telepilésszerkezeti terve a készitése idOpontjaban (2005.) aktudlis
elvarasokat teljesitette:
- Kijelolte a varos fejlesztési terileteit.
- Felt(intette, illetve meghatarozta a védelmi rendeltetésl tertletek hatarat.
- Terulet-felhasznélasi kategoridkba sorolta be a tertletegységeket.
- Jelolte a nyomvonalas hal6zatokat, és létesitményeket, megtervezte az Uj elemeket.
- Javaslatot tett a beépitésre szant teriletek hatarara.
- Piktogrammal feltintette a meglévd és a tervezett intézmények helyét.
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NEHEZSEGEK
Budaors telepuilésrendezési terveinek teljes korl( fellulvizsgalata a hasonlé jelleg(
munkakhoz képest tobblet feladatokat jelentett az alabbi elemek tekintetében:

[ Budaodrs hatalyos tervei nem alltak rendelkezésre digitalis formaban, ezért a
feladat a hatalyos tervek felszerkesztésével kezdddott.

[ Az atadott DAT-os alaptérkép — a szokasos fdldhivatali alaptérképekkel
ellentétben — adatalloméanyéat pontként rendelte az egyes telkekhez, melyekhez
levalogatas nélkuli adathalmazt csatolt.

[ Budatrs digitalis alaptérképe és a papir alapu alaptérképi allomanya eltér
egymastol.

[ A szabalyozasi tervek a varosnak minddssze egy részét fedik le, azaz teljes kord
szabalyozassal nem érintett a telepulés.

[ A szabalyozassal rendelkezd terlleteknek is csupan egy része tartozik jelen
megbizas targykorébe, mikdézben a varos telepllésszerkezeti tervének
kozigazgatasi terlletre sz6l6 moédositasa jelen Tervezdcsapat feladatat képezi.

[ A hatalyos terv készitése oOta eltelt id6szak nagy szamud, jelentls
jogszabdlyvaltozast hozott, igy a terv felUlvizsgalatat a mai jogszabalyi
allapotokkal val6é 6sszevetéssel kellett kezdeni.

[ A terv orszagos jelent0ségl, Uj elemek sorsardl valé dontésekkel indult, melyek
nemcsak a varos egészének sorsara lesznek kihatassal.

2009 SZEPTEMBEREBEN KAPOTT FOLDHIVATALI ALAPTERKEP

Jelen tervezési munkahoz kapott alaptérkép t6bb pontatlansagot, adathianyt, eltérést
mutat Budaotrs papiralapu alaptérképéhez képest.

DIGITALIS ES PAPIR ALAPU ALAPTERKEPEK KOZOTTI ELTERESEK:

[ A legnagyobb valtozast a terlleti eltérés jelenti. A szabéalyozasi tervre tajékoztato
elemként felraktuk az dnkormanyzati tulajdonud ingatlanoknal felmért eltéréseket
mutato terlletrészeket, amelyek 6sszterililete az 5 hektart joval meghaladja.

[ Az alaptérképen minden ingatlanhoz hozzarendelt adatbazis tartozik. Az
adatbazis azonban levalogatas nélkul tartalmazza az adatokat, azaz a felhasznalé
feladatanak tekinti annak elddntését, hogy melyik szam lehet a helyrajzi szam,
melyik a hazszam stb. Ez azért is jelent néhany esetben nehézséget, mivel a
kdlteruleti helyrajzi szadmoknal a O-elététele hidnyzik.

[ Ezen tul az adatbazis sok ponton hianyt mutat, igy példaul jelent6s szamd
ingatlannak a mlvelési &g megnevezése nem szerepelt. Ez utébbiakat a tulajdoni
lapok egyenkénti atnézésével I|étrehozott tablazatba irtuk be, amelyet
hozzageneraltunk az alaptérképhez, ez altal hozzajutva a hianyz6 elemekhez.

m- Az alaptérkép a meglévé katonai temet6é mdlvelési agaként rét-megnevezést
tlintet fel, amit a tulajdoni lap is igy tartalmaz.

[ Az alrészletek poligonként torténé feltlintetése miatt a foldrészlet-hatar és az
alrészlet-hatar vonala jelent0s szakaszokon egymason fekszik.

A fenti adottsagok egy része nehezitette, masik része bizonytalanna tette a munka korrekt
elvégzését.

2009. NOVEMBER HOBAN KAPOTT FOLDHIVATALI ALAPTERKEP

2009 novemberében megkaptuk a legfrissebb DAT-os fdldhivatali alaptérképet. Ezt
Osszevetettuk a tervezési munka inditdsakor; 2009. szeptember 08-an kapott
alaptérképpel, és az eltéréseket regisztraltuk.

A kulonbségek teljes kor(i szambavételéhez két Osszevetést alkalmaztunk. Mindkét
egybevetés eredményét térképen dokumentaltuk.

Az elsOnél a régi alaptérképre sargaval raillesztettik az Gjat, ami els6sorban azoknak a
valtozasoknak a kiemelésére volt alkalmas, ahol telekfsszevonasok torténtek.
Legjelentdsebb valtozasként Budaors kézigazgatasi hatardnak modosulasat tapasztaltuk. A
Budakeszi fel6li kozigazgatasi hatar el6z0 alaptérképen még Budakeszi tertletébe
turemkedd, a 053 hrsz-ot érint6 kis szakasza az (j DAT-os alaptérképen mar nem szerepel,
azaz a kozigazgatéasi hatar k6zos szakasza, ezzel a telepulések tertlete modosult.

A tovabbi telekdsszevonasok elszortan helyezkednek el. Goécosodas a Kohegy alatti
kisvarosias lakoterlleten tapasztalhato.

A masodik esetben az Uj alaptérképet hivtuk be alulra, és erre illesztettik ra a sarga
szinnel a régit. Ez azoknak a valtozasoknak az érzékeltetését segitette, ahol Uj
telekosztasok végrehajtasara kertlt sor. A legtobb valtozas Kamaraerdé déli hataranal
kévetkezett be.

B1.3. SZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV KOZOTTI ELLENTMONDASOK:
A telepllés szerkezeti és szabalyozasi tervei kozott ellentmondasok, a jogszabalyi
kérnyezettel ellentétek mutathatok Ki.

SZAB. TERV EPITESI MEGLEVO TERULET- JAVASOLT TERULET-
LAPSZAMA OVEZET/OVEZET JELE FELHASZNALAS FELHASZNALAS™
l. Ev Ev (védelmi erd0) Ee (turisztikai erdd)
. . ” Ev (MO mellett)
1. Ev Ev (védelmi erdo) Ee (turisztikai erdd)
1. M-K Ev (védelmi erdd) Mk (kertes mg-i
tertlet)
Tk-2 (természet kozeli
. L terulet — dsgyep)
V. M-Vgy Mae(r;"g | tertilet — Kk (kiilonleges
ayep beépitésre nem szant
terilet)
Mk (kertes mg-i Kk}(k}u!onleges i
M-K . beépitésre nem szant
terulet) .
terilet)
v M-Vgy Ma (mg-i tertlet — Tk—"2 (terr’r’1eszet kozeli
gyep) terulet — osgyep)
Mk (kertes mg-i Kk/(k}u!onleges .
M-K . beépitésre nem szant
terulet) .
terilet)
VII. Ev Ev (védelmi erdd) Ee (turisztikai erdd)
VIIL. M-K Ma (mg-i terulet — Mk"(kertes mg-i
gyep) terilet)
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. . .. Kk (kulonleges (Javaslat: V-Vm) tertlet) terulet)
Ma (mg-i tertlet — s . o PR
M-Vgy ep) beépitésre nem szant Lke-1/S7 Lk (kisvarosias Lke (kertvarosias
gyep tertlet) lakoterulet) lakoterulet
. . . Ev (M I . . . . i
Ev Ev (védelmi erdo) v ( O_me_ eFt) " kozterulet (Cserebogéar | V (vizgazdalkodasi I_\Iem s:’ze,rkszzetl
Ee (turisztikai erdo) utca) terilet) jelentoségu
IX M-V M& (mg-i terulet — Tk-2 (természet kozeli kozlekedési terulet
) 9y gyep) terulet) Lk (ami rendben van,
Ev Ev (védelmi erdd) Ev (ve(?ett.terulet(,e,n) Z-1 cs_ak"nfem konzekvens Z (zo6ldterulet)
Ee (turisztikai erdo) a jeloles)
X M-Vgy Ma (mg-i tertlet — Tk—"2 (terrpeszet kozeli XIX. M-Vgy Ma (mg-i terllet — Tk—"2 (terrIleszet kozeli
gyep) terulet — Osgyep) gyep) tertlet — Osgyep)
1. M-Vgy Ma (mg-i tertlet — Tk—"2 (terrpeszet kozeli BSZT-n kivilli terilet Gksz KoU-1 _(Sz,aba.qlsag ut
gyep) terulet — 0sgyep) telke kiszélesult)
Tk-1 (természet kozeli Lke (kertvarosias . N
Z-K ZK (Budaorsi koparok) | terulet — Budadrsi XXI. Lke-1/Hz lakoterulet) Z (z0ldtertilet)
Koparok)) XXV KoU-2 Gksz KOu (kozlekedési és
<11 M-V M& (mg-i terulet — Tk-2 (természet kozeli ) (Javaslat: Ko-Beep) kozmterulet)
) gy gyep) terulet — 6sgyep) XXV Nincs jeldlve K (beépitésre szant K (beépitésre szant
Tk-2 (természet kozeli | (javaslat: K-1) kalénleges terllet) kulénleges terulet)
M& (mg-i terulet — terulet — 6sgyep) Részben: Lke (ami
XIV. M-Vgy C .
agyep) V (Budakeszi-arok rendben van, csak nem .
. . s . s Egységesen nem
ateresze) Nincs jeldlve konzekvens a jeldlés) - P
V (vizgazdalkodasi (Javaslat: kozterulet) Részben nem szerkezeti jelentosegu
z-1 d Z (z6ldterilet) : em | kozlekedési teriilet
ter.) szerkezeti jelentoségu
. L okolégiai halé kozlekedési terulet
- Uh (hétvégi hazas Ev (oko.l.og|a| 'haloz%t I z | terd
Uh-3/0 e magterulete és erdo G-IP-1 (val6szinuleg o L S .
udiloterulet) L, o Gip (ipari gazdasagi Gip (ipari gazdasagi
muvelési agban van) XXVII. eliras) teriilet) teriilet)
Tk-1 (természet kozeli (Javaslat: Gip-1)
XV. Z-K ZK (Budaoérsi koparok) | terulet — Budadrsi * A javaslat a szabalyozasi koncepcio készitésekor valik teljes kor(ivé.
Koparok)
Uh-3/0 Uh (hétvégi hazas Lke (kertvarosias
udulSterdlet) lakoterulet) B1.4. VALTOZTATASI JAVASLATOK SZABALYOZASI TERV SZINTEN
koztertlet (Csalogany, _ A hatalyos szabalyozasi terv jol elkészitett terv. Valtoztatasara azonban sort kell keriteni az
PR . . L . Nem szerkezeti T B .. gy . . . ., . .
Felsoszallas, V (vizgazdalkodasi alentdséal eltelt idoszak valtozasai, a tervezés idokdzbeni felfogasbeli modosulasa, illetve a benne
Galagonya, Sovirag, tertlet) Je"en 0569“_ . maradt pontatlansagok korrigalasa miatt.
.. kozlekedési tertlet
Szlret utca)
Lke (ami rendben van, | Nem szerkezeti ELVI VALTOZTATASOK:
kozterulet csak nem konzekvens jelentGségl - A digitalis alaptérkép és a hatalyos tervi elemek elcslszasaboél eredé pontatlansagok
a jelolés) kozlekedési teriilet kezelése.
Tk-1 (természet kozeli - A hatalyos terv elfogadasa 6ta jovahagyott tervek rajzi elemeinek felt(intetése.
XVI. Z-K ZK (Budaorsi koparok) | teriilet — Budaorsi - A szabalyozasi terv elemei k6zotti atlathaté hierarchia megteremtése:
Kopéarok) - kotelez6 elemek
Oh-3/0 Uh (hétvégi hazas Lke (kertvarosias - vonatkozo tovabbi jogszabalyok altal meghatarozott kdtelez6 elemek
) udulbterilet) lakoteriilet) - iranyad6 elemek
Kozteriiletnek van Nem szerkezeti V (vizgazdalkodési - tajekoztato elemek
jelolve, de valéjaban jelent8ségl vizg - Jelmagyarazat teljes koruve tetele.
arok kizlekedési teriilet terulet) - Epitési Ovezeti, valamint o6vezeti jelek ©nallé jelmagyarazati lapon torténé
XVII. Nincs jelélve V (vizgazdalkodasi V (vizgazdalkodasi feltuntetése.
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- Kozlekedéshalozati elemek kért valtoztatasanak szabalyozasi tervi vonzata.
- Szakhatdsagi adatszolgaltatas soran kapott allomanyok beillesztése:

régészeti leldhelyek
védett természeti teruletek

- Eldvasarlasi joggal terhelt teruletek Osszevetése az Onkormanyzati vagyon-
kataszterrel.

- Az Onkormanyzat kérésének megfeleléen a Budaodrs egyes teruleteire vonatkozo
szabalyozasi terv kiterjedése az alabbi teruletekkel boviil:

054 hrsz-u erdGterulet [VIII. szelvény]

4184 hrsz-u erddterulet [XX. szelvény]

4146/12 és 4146/13 hrsz-u ingatlanok terulete [XXI. szelvény]
M1-M7 autépalya — kodzigazgatasi hatar — 7281/4 hrsz-a at altal hatarolt tertlet
[XXII. szelvény]

10751 hrsz-u ingatlan terulete [XXVI. szelvény]

- A hatalyos terv altal tervezett helyi gy(ijtdutak szabalyozasanak attekintése.

a tovabbi tervezett gy(jtéutak a BSZT tertleti hatalya ala nem tartoznak.
Iranyadd szabalyozasi vonal helyett javasolt Utsav hatara keriuljon jelolésre. A
hatalyos terv iranyad6é szabalyozasi vonalat hasznalt a kozterilet céljara nem
kijelolt terulet szélesitése esetén is.

B1.5. VALTOZTATASI JAVASLATOK EPITESI SZABALYZAT SZINTJEN

Budadrs egyes teruleteire vonatkozd helyi épitési szabalyzat — nevében is hordozva — a
varos részleges szabalyozasat adja. Szerkezete alapjaul szolgalhat a teljes kozigazgatas
egységes szabalyzatanak elkészitéséhez, elemeinek egy része azonban korrekciéra szorul.

KONCEPCIONALIS VALTOZTATASOK:

Fogalmi meghatarozasok felllvizsgalata, atdolgozasa.
A szabalyozasi terv elemeinek hierarchizalasa.
OTEK valtozasok beépitése:

zoldfelileti mértékek megadasa
Uj terulet-felhaszndlasi kategoriak alkalmazéasa

Terepszint alatti beépités értelmezése.

Mellékletek, fuggelékek rendszerének felllvizsgalata.
Epilet-kubatira maximaléasa.

Okafogyott elemek torlése.
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B2. KORNYEZETALAKITAS

B2.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A KISTAJ TERMESZETI ADOTTSAGAI

Budadrs a Dunazug-hegyvidék nagytajba, a Budai-hegység kozéptajba, és két Kkistaj
tertletére a Budadrsi-, Budakeszi-medence kistajba tartozik, amelynek déli részén fekszik.
A kistaj Pest megye teriiletén helyezkedik el, teriilete 50 km?, a kozéptaj 2,8 %-a, a
nagytaj 0,7 %-a. A kistaj természeti adottsagait ,,Magyarorszag kistajainak katasztere” (Dr.
Marosi — Dr. Somogyi, MTA 1990.) alapjan ismertetjuk.

DOMBORZAT, FOLDTAN

A Budai-hegység DNy-i részén arkos-sasbérces szerkezet(i kismedencék alakultak ki. ENy—
DK-i és erre merdleges, hatarozott torésvonalak szerkezetileg koérvonalaztak, preformaltak
a medencék képzOédését. A harmadid6szak soran a Budai-hegység nagy Kkiterjedés(
tonkfelszine sasbércekre toredezett és darabjai elétér6 mértékben sullyedtek meg. A
kapkarsztos, bauxittakards tonkfelszin els6dleges formakincsét eocén mészkGtakardk
fedték be. A felszin tovabbi differencialédasa soran az egyes blokkok, sasbércek mélybe
kerultek, igy mego0rizték eredeti formakincsiket. Mas részik eltér6 magassagokba
emelkedett, a harmad- és negyedidGszak soran poligenetikus fejlddésen mentek keresztul.
Igy genetikailag eltérd sasbérctipusok jellemzik domborzatukat.

A Budakeszi-medence alapzatdn alapzataban a bauxittakards aljzat 100-200 m mélyen
helyezkedik el, a Budadrsi-medencében tobb szaz méterre tehetd. Az arkos sullyedékeket
harmadidOszaki uledéksorozatok toltik ki. A Budaorsi- és Budakeszi-medencék erodalt
medencetipusok, ennek ellenére a gyengén tagolt medencék kategoriajaba tartoznak.

A medencék alapzata és a hegységkeret mezozoés mészk6bdl és dolomitbdl, alarendelten
eocén mészkObdl épul fol. Laza miocén, ill. panndniai tledéksorok (homok, agyag, kavics)
eltéré vastagsagban halmozodtak fol, elterjedtek az athalmozott lejtduledékek. Az itt
felsoroltak elsOsorban épitési nyersanyagok. Mivel tajvédelmi koérzet kornyezetvédelmi
okok alapjan a banyaszati tevékenységet nem engedélyezik. Budadrson mikodik
murvabanya, készlete 127 Et. A medencealjzatot takaré bauxit kitermelése nem
gazdasagos.

TALAJ

A kistdjat a |6szos alapkdzeten képz6dott barnafoldek uraljak (71%). Mechanikai
Osszetételuk homokos valyog, valyog, vizgazdalkodasuk kedvezd, termékenységi
besorolasuk V. talajminGségi kategoria. A kistaj peremteriletein a mészkovon redzinak
jottek létre (15%). Erd6boritottsdguk mintegy 80%-0s.

EGHAJLAT

Mérsékelten hlivos — mérsékelten szaraz éghajlati kistaj. A hOmérséklet évi atlaga a keleti
részeken 10 Co kordli, északon csak mintegy 9,5 Co, a nyari félévé 16,0 Co kordli. A varos
melegitd hatasa kovetkeztében a kistaj keleti peremvidékén az évi kozéphdmeérséklet
kevéssel meghaladja a 10,5 Co-ot, a tenyészid0szaké pedig a 16,5 Co-ot. Az évi
csapadékdsszeg 600 mm korili, de északon megkoézeliti a650 mm-t, a nyari félévi 340-370
mm. Budadrson m esGt mértek, ami a 24 6ras csapadékmaximumot jelenti. Atlagosan
évente 30-35 a hoétakards napok szama, az atlagos maximalis hévastagsag 20-25 cm. A
Budadrsi-medencében nyugati az uralkodo szélirany.

VizRAIZ

A budadrsi-medencét a Hosszuréti-patak alsé szakasza csapolja le, vizhidnyos terllet. Az
id6jaras valtozékonysaga szerint a Hosszlréti-patak vizhozamai 0 és 24 m3/s kozott
ingadoznak. Arvizei csak nagy csapadékok alkalmaval kiadésak. A budaérsi-medence artere
0,6 km2. Talajviz csak a medence déli részén talalhaté 2-4 m mélyen, mennyisége ott sem
szamottevo.

NOVENYZET

Novényfoldrajzi lehatarolas szerint a Pilis-Gerecse flérajarasba (Pilisense) tartozé kistaj
gyakoribb potencidlis erdOtarsulasai kozé a cseres kocsanytalan tolgyesek (Quercetum-
petraeae-cerris), a karsztbokorerdék (Conitos-Quercetum; Ceraso mahaleb-Quercetum
pubescentis; Orno-Quercetum pubescentis) és a tartarjuharos tdlgyesek (Acereto tatarici-
Quercetum) tartoznak. Gyakoriak a sziklagyepek (Festucetum glaucae hungaricum) és a
sztyepprétek (Diplachno-Festucetum sulcatae). Az erdészetileg kezelt terlleteken
vegyeskord keménylombos és feny6erdOk diszlenek.

B2.2. A TELEPULES KORNYEZETI ALLAPOTA

A teleplilés kornyezeti allapotat — kulondsen levegOmindség szempontjabdl — jelentfsen
befolyasolja a fovaros kozelsége, az elmult kézel hisz évben kialakult kereskedelmi,
szolgaltat6 és ipari teriletek altal generalt kozuti forgalom, valamint a teleplilésen athalado6
autépalya nyomvonal.

LEVEGOMINOSEG
A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 2. szdmu melléklete szerint Budatérs az 1.
Iegszennyezettsegl zOnaba (Budapest és koérnyéke) tartozik, amelyen belll:
a kén-dioxid és a benzol, Iégszennyezd anyag koncentraciéja az ,,E”,
- a nitrogén-dioxid, a szall6 por, és a benz(a)-pirén légszennyezd anyag
koncentracidja a ,,B”,
- a szén-monoxid légszennyez6 anyag koncentracidja a ,,D”,
— a talajkozeli 6zon az O-lI,
- az arzén, a kadmium, a nikkel és az 6lom légszennyezd anyag koncentracidja
pedig a ,,F”’ csoportba tartozik.
B csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyezd anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a teriletet ebbe a csoportba
kell sorolni.
D csoport: azon terulet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.
E csoport: azon terulet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.
F csoport: azon terilet, ahol a lIégszennyezettség az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja
meg.
O-1 csoport: azon terllet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a cél értéket.

Budadrs kozigazgatasi tertletén a kovetkez6 tényezO6k okoznak levegdterhelést:
— kozlekedés,
— ipari-gazdasagi tevékenység,
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- fltés, esetleg hulladék elégetésével,

- mezbgazdasagi teruletek felszinérdl szarmazé porszennyezés,

— a kornyez0 teriletekrdl ered6 hattérszennyezés.
Telepulési levegdmindség szempontjabodl legjelentGsebb hatdsa a kozlekedésbdl eredd
légszennyezésnek van. A levegd minGségére hatassal van tovabba a lakossagi terhelés,
ami részben a téli id6szakban a f(ités soran elégetett tiizel6anyagok fustjeként jelenik meg,
illetve esetenként illegalis hulladékégetésbdl is szarmazhat. A Kozép-Duna-volgyi
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Feliigyel6ség tajékoztatasa szerint a varos
kozigazgatasi teruletét kijelolt levegGtisztasag-védelmi dvezet nem érinti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

Budapest és vonzaskorzete zajhelyzetér6l atfogd, ugyanakkor jol részletezett képet ad
,Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép”-e. A térkép* alapjan megallapithato,
hogy a telepulés teruletét érintéen kozuti kozlekedésbdl eredéen konfliktus all fenn nappal
az M1—M7 autodpalya térségében, valamint a Budapesti Ut, a Szabadsag ut, a Gyar u.,
Szivarvany u., Baross u., Sport u., Petdfi Sandor u., Karoly kiraly u., Csata u., Kisfaludy u.,
Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén. Az éjszaka mért adatok szerint a zajterhelés a
Szabadsag Ut bels6 szakszan csokken az elGirasok szerinti érték ala, a tobbi teruleten
mérséklddik ugyan, de tovabbra is fennmarad a hatarérték feletti terhelés.

A telepllésen athaladé vasutvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparteruletet, a
Hosszu-dll6on taldlhatd volt zartkerti teriletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u.,
Bazsardzsa utca menti lakéterileteket érinti. Repulési zaj az autopalya menti kereskedelmi,
illetve ipari tertileteket, az autépalyatdl délre es6 hétvégihazas udulbterileteket, valamint a
budakeszi reptér terhelésébll adéddéan az erdGteriilet egy részét terheli, lakéterileteket
nem érint.

*A zajtérkép helye: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep4/viewer.htm?WIN=frame

ViZMINOSEG — ViZVEDELEM

Budaodrs ,,a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny tertleteken levd telepulések
besorolasarél” sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet melléklete szerint fokozottan
érzékeny terileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terileten
fekszik.

Budaodrs

Torokbalint

BATrT 3/6. sz. melléklet: a vizek védelme
érdekében védendo teriiletek dvezete

OTrT 3/7. sz. melléklet: Kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminOség-
védelmi teriilet 6vezete

A telepllés teruletét érinti az OTrT 3/7. szdmu melléklete szerinti kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminGség védelmi terllet 6vezete. a torvény 15. 8§ értelmében a ,kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni”.
A kozigazgatasi terlletet érinti tovabba a Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Tervérdl
sz616 torvényben meghatarozott ,a vizek védelme érdekében védends” teriletek dvezete.

.17. 8 (2) Az (1) bekezdés szerinti tertleteken belll:

a) a kijelolt belsé védéterileteket vizmdteruletként kell fenntartani, a kulsé

védoterileteken pedig csak olyan kulterjes hasznositasi mezé-, erdégazdasagi

vagy zoldteruleti hasznositas engedheté meg, amely nem jar a terulet

beépitésével,

b) a telepulésrendezési eszk6zokben — a hidrogeoldgiai véddteriletek kijeloléséig —

a teruletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell

meghatarozni,

C) Uj beépitésre szant tertlet igénybevétele csak a csatornazas, a

szennyvizelvezetés, -tisztitas és a hulladékartalmatlanitas egyidej megoldasaval

engedheté meg.”
A Kdzép-Duna-volgyi Kdornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi FeliigyelOség
tajékoztatasa szerint vizm(i védoterulet, illetve hidrogeoldgiai véddidom Budadrs
kbzigazgatasi teruletét nem érinti. A mddositasi szandékok Uj beépitésre szant terulet
kijelolését nem tartalmazzak.

FOLDTANI ADOTTSAGOK

A nyilt karszt teruletek kulteruleti jegyzékérdl szolé6 8002/2005. (MK 138.) KvVM
tajékoztatdé melléklete szerint Budadrs tertletén a kovetkezO kulterileti helyrajzi szamok
érintettek: 03, 05, 011, 024, 025, 029, 030/5, 034, 035, 038, 0126/4, 10357, 10358,
10359, 10360.

A Tvt. 19. 8§ (3) bekezdése alapjan tilos a nyilt (fedetlen) karsztos kOzetbdl all6 felszinen a
karsztos koOzet, illetve a Kkarsztviz szennyezése vagy Aallapotanak jogellenes
megvaltoztatasa.

B2.3. ZOLDEELULETEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

ZOLDFELULETI ELEMEK
Budadrs kiterjedt belteriiletei mellett jelent6s zoldfeltleti elemekkel rendelkezik, amelyek a
kovetkezd fobb csoportokba sorolhatok:

— Budai Tajvédelmi Korzet erd6ségei,

— Budadrsi-koparok és mez6gazdasagi tertuiletek gyepteruletei

- kozparkok,

- temetOk teruletei,

— lakoteruletek zoldfellletei,

- hétvégihazas udulGteriletek, kertes és altalanos mezdgazdasagi terlletek

zoldfeluletei.

Az M1-M7 autdpdlyak kozos szakasza mentén elhelyezked6 kereskedelmi gazdasagi
teruletek jellemzdsen alacsony bioldgiai aktivitassal rendelkeznek.
A telepllés északi, Budai-hegységhez tartozo részét erdlterlletek, helyenként rétek,
legelOk boritjak. A telepulés sajatossdga a Budaorsi-koparok tertlete, amely
sziklakibuvasos vékony gyeptakardoval fedett. A koparok terllete természetvédelmi,
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teleplilés- és tajképi szempontbdl egyarant jelent0s értéket képvisel. A Budadrsi-koparok
és az erdOteriletek kozott kertes mezdgazdasagi terlletek, illetve hétvégihazas
tdulGteruletek helyezkednek el, amelyek lassi atmenetet képeznek a teleptilés slrlbben
beépllt részei és az erdGteriletek kozott. A hétvégihazas uduldteruletektdl délre talalhatéd
tovabba két kisebb erddfolt a Nap- és a Tlzk6-hegyeken, amelyek jellemzOen rekreacios
célokat szolgalnak.

BuDAI TAJVEDELMI KORZET
A 10 528 hektaros Budai Tajvédelmi Korzet a Budapestet északnyugatrol 6vezd, sok helyen
mélyen a varosba ékel6dd, erddvel boritott hegyvonulatot foglalja magaba.

A tajvédelmi korzet természetvédelmi oltalmanak indokai és célkitlizései:
- az egyedulall6é botanikai, zoolégiai, foldtani értékek megérzése,
- az erdOk és nyilt teriletek egyuttes tajképi értékének, a terllet beépitetlenségének
megtartasa,

- a Budapest kozelében 1évd zoldfellleteknek "a fovaros tidejének" megdrzése.
Budaorsi koparok fokozottan védett terulet
A tavolrél nézve kopar vidék valdjaban rendkivil gazdag természetes sziklakert.
AlapkOzetének fotomege kozépsO-tridsz dolomit, mely a Budai-hegység legidGsebb
ismert kOzete. Az itt kialakult szaraz gyepekben tobb olyan novényfaj él, melyekkel csak
a Karpat-medencében esetleg csak a Budai-hegységben taladlkozhatunk. Ezeknek a
viragoknak sokszor a neve is utal arra, hogy bennszuldtt (Un. endemikus) fajrél van
sz0, ilyenek pl. a magyar gurgolya, a budai imola, vagy a budai berkenye. A hegylabi
I6sztakaré pusztagyepeinek értékes névényei a torpe mandula és a macskahere. A
terulet kiemelkedd allattani értéke, a haragos sikld, mely a kiranduldk altal okozott
zavaras miatt a Kipusztulds szélére kerult.”

(forras: http://dinp.nemzetipark.gov.hu/index.php?pg=menu_747)

A Budai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasardl szélé 125/2007. (XIl. 27.)
KvWM rendelet 1. szamu melléklete szerint Budadrs teriletén a Budai Tajvédelmi
Korzethez tartoznak a kdvetkez0 hrsz.-U ingatlanok:

1349, 1348/1, 1348/2-4, 1632, 1633/1, 1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120, 8601, 8602,
8603, 8604, 8607, 8609/2, 8896, 8902, 9451/1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 010,
011, 012, 013, 014, 015, 016/1, 016/2, 017, 018, 019/1, 021, 023, 024, 025, 028,
029, 030/5, 033, 034, 035, 036/1-3, 037/1, 037/2, 038, 039, 040, 041, 042/1, 042/2.
A rendelet 2. szamu szerint a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriletének
ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai a kovetkez6k:

1632, 1633/1, 1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120, 8601, 8602, 8603, 8604, 8607, 8609/2,
8896, 8902, 015, 016/2, 017, 018, 019/1, 021, 023, 024, 025, 028.

Az alahuzassal jeldlt helyrajzi szamu ingatlanok terlletei az eurdpai kozosséqi
jelent0ségl természetvédelmi rendeltetés( tertletekkel érintett foldrészletekrdl szoélo
45/2006. (XI1. 8.) KvVM rendelet alapjan Natura 2000 teruletnek mindsulnek.

NATURA 2000 TERULETEK

Az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésl teriletekkel érintett
foldrészletekr6l szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet 5. melléklete szerint Budaors
teruletén kiemelt jelentéségl természetmegOrzési teriletbe tartoznak a kovetkezik a
Budai-hegység és a Budaorsi-koparok kovetkez0 helyrajzi szamu telkei:

Budai-hegység (HUDI20009)
02, 03, 04, 05, 06, 07, 010, 011, 012, 013, 014, 8948/7, 8949

Budaorsi koparok (HUDI20010)

08, 09, 015, 016/2a, 016/2b, 016/2c, 016/2d, 016/2f, 016/2g, 016/2h, 017, 018, 019/1a,
019/1b, 021, 028, 029, 030/5, 033, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 037/1, 037/2, 038, 039,
040, 041, 042/1, 042/1c, 1347/1, 1348/1, 1348/2, 1349, 1374, 7766, 8052/3 [jelenleg:
11228], 8116 [jelenleg: 11348], 8119 [jelenleg: 11346], 8120, 8601, 8602, 8603, 8609/2,
8610, 8611/1, 8896, 9045/1

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az Okologiai halézat a természetvédelmi szempontbdl jelentOsebb természetkozeli
allapotokat tukrozl terllteket koti Ossze, és a teruletek kozott a fennmaradasukhoz
szUkséges 6koldgiai kapcsolatokat biztositja.

Az OTrT 13. 8 (1) értelmében az orszagos okolégiai hal6zat dvezetben csak olyan kiemelt
térségi és megyei teruletfelnasznalasi kategoéria, illetve olyan dvezet jelolhet6 ki, amely az
Okoldgiai halézat természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Az OTrT az o6kolégiai haldézatot magterilet, 6kolégiai folyos6é és pufferteriilet dvezetekre
tagolja. A besorolas egyben kifejezi az egyes teruletek természetvédelmi értékét is.

(térkép forrasa: http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm)

Az orszagos okoldgiai halézat dvezetei
(kbzigazgatasi hatar pirossal)

A telepilés teruletét érintd természetvédelmi teriletek tulnyomoérészt az orszagos okoldgiai
halozat magterilet évezetébe tartoznak. A Gyar utca menti teriiletek, az Ut-hegy és az
Odvas-hegy kozotti terllet, valamint az Odvas-hegy keleti része a pufferterilet dvezetébe
sorolt.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
Jelen telepulésrendezési tervmadodositas soran Uj beépitésre szant terllet Kkijeldlésre kerlilt,
igy biol6giai aktivitasérték szamitasa valt sziikségessé, amely 6nallo fejezetben szerepel.
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TEREPALAKITAS

A varos valtozatos domborzati adottsdgai miatt megktlonboztetett figyelemmel kell kezelni
a lakotelkeken és egyéb beépitésre szant terlleteken torténd tereprendezést. Az orszagos
telepllésrendezési és épitési kodvetelmények 45.8-a szerint a helyi épitési szabalyzat
szerint lehet tereprendezési lehet6séggel élni az épitési helyen kivil. A hatalyos HESZ nem
tartalmazott el6irast a terepalakitasra vonatkozdéan. A javasolt modositas szerint —
o6sszhangban a 37/2007. (XI1. 13.) OTM rendelet 1. mellékletében megfogalmazottakkal —
a HESZ lehet6séget ad a terepszint 1,0 m-es, végleges jellegli megvaltoztatasara az épitési
helyen kivil is.

B2.4. ZOLDFELULETI SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az alabbiakban a szabalyozasi valtoztatassal érintett zoldfeliletek keritlnek bemutatasra.
Az erdOteruletek szabalyozasa nem mobdosul, esetikben a jelenlegi szabalyozas
megtartasanak indokait mutatjuk be.

ERDOTERULETEK
A telepiilésen a legjelent0sebb kondicionalé hatassal rendelkez6 zoldfeluleti elem
kétségkivil a Budai Tajvédelmi Korzethez tartozé erdéterlilet, amely ahogyan mar
emlitettik védett, illetve fokozottan védett besorolasu.
A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény 32. § (1) bekezdése szerint a
»védett természeti teruleten Iévl erdd elsddlegesen védelmi rendeltetés’”.
Az erddrdl, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVII.
torvény 24. 8 (1) bekezdése szerint A természet- és kdrnyezetvédelmi, valamint
egyéb védelmi szempontok megvaldsitasa érdekében védelmi rendeltetésd az
erdd, amely kulonleges kezelést igényel, és ahol az erddégazdalkodas gazdasagi
funkcidja nem, vagy csak korlatozott mértékben érvényesul”.
A (2) bekezdés védelmi rendeltetésbe sorolja példaul a védett természeti teruleten lévé
erddt. A torvények eldirdsait tovabba, az erdlteruletek természetvédelmi, talajvédelmi,
Okoldgiai hatasait figyelembe véve, az erd6teriiletek védelmi erdé (Ev) Ovezeti besorolasat
megtartjuk. Ev besorolastak tovabba az autépalyatdl délre és a Tétényi-fennsikon
elhelyezkedl0 erd6savok. A rekreacidos célokat szolgalé a Nap- és a Tlzkd-hegyeken
talalhato két kisebb erdofolt egészségiigyi, szocidlis, turisztikai erd6 (Ee) besorolasat
megtartjuk.

BUDAORSI-KOPAROK ES MEZOGAZDASAGI TERULETEK GYEPTERULETEI

A két terllet egyedi természeti értékei miatt mindenképpen kulénleges szabdalyozast
igényel. A koparok terulete jelenleg a ,Budatrsi-koparok (zoéldterulet), (ZK)” o6vezetbe
sorolt, amely specialisan erre a terlletre megfogalmazott szabalyokat tartalmaz. A Budai
T4jvédelmi Korzethez tartozo terileten talalhatdok olyan értékes gyeptéarsulasok, amelyek
jelenleg a szintén helyi sajatossagokat hordozé ,védett sziklagyepek és gyepek
mezdbgazdasagi terulete (M-VGy)” Ovezetébe soroltak. A két Ovezet eddig hianypo6tld
szerepet toltott be, azonban az OTEK moédositasaval bevezetett 30/A § lehetdséget nydjt a
hasonlé jellegl terlletek orszagosan egységes szabalyozasara. A modositas soran ez a két
teriilet OTEK szerinti természetkozeli terilet, sziklas terilet, illetve 8sgyep besorolast fog
kapni, a BHESZ szerinti jelenlegi elGirasok médositasaval, kiegészitésével.

A természetkozeli terlilet dvezetébe javasolt sorolni a teleptlés déli csiicskén lév0, jelenleg
kodzparkba sorolt terliletet. Az atsorolast indokolja, hogy a beépitetleniil fennmaradt terilet
morfolégiailag a jelentds természeti értékekkel bird Tétényi-fennsikhoz tartozik, valamint,

hogy kozparki kialakitdsaval egy nehezen megkdzelithetd, ezért varhatéan alulhasznalt
park alakulna ki a varos tertletén.

B2.5. KORNYEZETVEDELMI — ZOLDFEELULETALAKITASI JAVASLATOK

- Budadrson a Budadrsi-koparok teriletét, valamint a mez6gazdasagi dvezetbe sorolt
védett sziklagyepek és gyepek teriletét természetkozeli terilet 6vezetébe javasolt
sorolni. Az OTEK modositasa oOta alkalmazhatd, a beépitésre nem szant teruletek
kozott szerepl6é Ovezet jelzi a terulet értékeit, valamint a varos altal tett
erOfeszitéseket az értékek megdrzésére.

- A természetkozeli terUlet ovezetén az értékek megOrzése érdekében a mlivelési
agnak megfelel6 kezelés szukséges. A mUvelési agnak megfelel6 kezelést a terllet
viszonylagos zavarasmentességének fenntartasa, valamint becserjésedés esetén (kb.
10-15 év) cserjeirtds jelenti. A kezelés, fenntartas pontos modjat a
természetvédelmi kezelovel (jelen esetben a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatésaggal) egyeztetni sziikséges.

- A gyepallomanyok védelme érdekében a teruleten barmilyen jellegl igénybevételt,
épitési tevékenységet (pl. kozmU(iépités) a természetvédelmi hatésaggal egyeztetni
szilkséges. A hatésag a terlleten végzett tevékenységekre eldirasokat tehet.

- A természetkozeli Ovezet teriletén novénytelepités szintén csak a kezelGvel
egyeztetve végezheto.

- A Kkulonb6z6 motorizalt (terepmotorozas, quad-ozas stb.) és nem motorizalt
(kerékpéarozas) sportok az érzékeny, helyenként nyilt gyeptarulasok sérulését
okozzak. A gyep tovabbi felszakadasa csupasz talajt eredményez, amely egyéb
természetes felszini hatasok (es6, szél) miatt a talaj lemosédasahoz, erézibhoz
vezet.

- A terepalakitasra vonatkozoan javasolt HESZ moédositas biztositja az épitési helyen
kivil szikségessé és indokoltta valé tereprendezési igényeket, ugyanakkor a
megfogalmazott  korlatozasok  (eredetei  terepszintre valé  visszavezetés,
rézslidllékonysag biztositasa, valamint a rézslimagassag és a hajlasszog korlatozasa)
elbsegitik az igényes, valamint az allékonysagi szempontokat figyelembe vevl
tereprendezéseket.

- A HESZ 13. §-nak javasolt modositasa a hasznalatbavételi engedélyhez koti a HESZ-
ben meghatarozott bellltetési kotelezettséget. A javasolt moédositast indokolja az
épitésugyi hatosagi eljarasokroél, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-mliszaki
dokumentéciok tartalmardél szolé 37/2007. (XI11. 13.) OTM rendelet valtozasa, mivel a
kornyezetrendezés elvégzésének ellenOrzése kikerult a hasznalatbavételi engedély
elbirdlasa soran ellendrzésre kerulé pontokbdl. A hasznalatbavételi engedélyhez
kotott kdrnyezetrendezés elOsegiti az Uj beépitések kdrnyezetének igényessé tételét.

- A 17. 8 modositasa a HESZ-en beliili ellentmondast oldja fel, mivel a természeti
értékek védelmét szolgalé véd6teriiletek megnevezése a HESZ-ben nem volt
egységes.

- A 20. 8 médositasa megteremti a helyi épitési szabalyzat rugalmas 6sszhangjat a
magasabb rend( OTEK elGirasokkal a zoldfelilet szamitasra vonatkozoéan.

- A 47.; 48.; 51.; 52. §8-ok moédositasa a helyi épitési szabalyzatban eldirt kotelezd
legkisebb zoéldfeliileti arany mértékét pontositja az OTEK el6irasok szerint.

- A 60-61. §-ok mobdositasa az erdéteriileteken valo épitmény elhelyezést az OTEK,
valamint az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdOgazdalkodasrdl szolé torvény
elGirasai szerint pontositja.
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- A 66. &8 mobdositasa a HESZ elGirasait a 21/2006. (I. 31.) Kormany rendelet
eldirasainak megfelel6en pontositja.

- A 72. 8 mobdositasa szintén a hatalyos jogszabalyoknak valé megfelelést célozza,
megszlntetve az ellentmondasokat, valamint a joganyagra valé szamszerd
hivatkozast, amely a helyi épitési szabalyzatokban nem kivanatos.

- A hatdlyos jogszabalyok (Budai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarol
sz6l6 125/2007. (XI1. 27.) KvVM rendelet, valamint az eurdpai kozosségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetés(i teriletekkel érintett foldrészletekrdl szolé 14/2010.
(V. 11.) KvWM rendelet) szerint pontositasra keriilt a HESZ 4. és 5. szamu fuggeléke.
Tovabba a nyilt karszt terlletek kultertleti jegyzékérdl sz6l6 8002./2005. (MK 138.)
KvVM tajékoztatd szerint kiegészitettilk a HESZ-t egy 5/A. szamu fuggelékkel.

B2.6. TERMESZETVEDELMI TERULETEKET ERINTO ONKORMANYZATI IGENYEK

A BuDAI TAIVEDELMI KORZETTEL KAPCSOLATOS JOGI FOLYAMATOK

DOKUMENTUM ERINTETT HRSZ.-OK INDOKLAS

Buda kérnyéki Foldhivatal
33573/ 2008.02.12. szamu
hatarozata

8601; 8602; 8603;
8604; 8607; 8609/2 9629-1/2008. szamu KTVF megkeresés
(egykori zartkert)

Pest megyei Foldhivatalhoz
benyujtott Polgarmesteri
fellebbezés a Buda koérnyéki 8601; 8602; 8603;

Foldhivatal 33.573/ 2008.02.12.| 8604; 8607; 8609/2

sz. hatarozata ellen
(2008. 06. 06.)

kS
Onkormanyzati szandék: Targyi
hatarozat megvaltoztatasa, vagy az
elsé fokon eljart hatésag j eljarasra
kotelezése.

A Buda kornyéki Foldhivatal jogszerlen
8601; 8602; 8603; jart el. A felterjesztett iratok alapjan
8604; 8607; 8609/2 |megallapitast nyert, hogy a fellebbezés
nem megalapozott.

Buda kérnyéki Féldhivatal 010; 011; 029; 030/5; A 125/2007. (XIl. 27.) KVVM rend.
hatarozata 1348/3; 1632; 1634/2; | szerint a felsorolt hrsz.-ek a Budai TK
(2008. 11. 04.) 9451/1 részei.

Polgarmesteri fellebbezés

1348/3; 1634/2 o
(2008. 12. 15.)

A foldhivatalnak nincs jogszabalyi
felhatalmazéasa arra, hogy jogszabalyon
alapulé ingatlan nyilvantartasi

010; 011; 029; 030/5; |feljegyzés esetén a feljegyzés alapjaul
1348/3; 1632; 1634/2 |szolgald jogszabaly megalkotasanak
korulményeit, ill. az el6készités soran
esetlegesen elkdvetett jogsértéseket
vizsgdalja.

Pest Megyei Foldhivatal
hatarozata
(2009. 03. 24.)

Feljegyzés (dr. Bocsi Istvan 1632; 1633/1; 1633/2;

jegyz0 részére) (2009. 07. 05.) 1634/1; 1634/2

*

1. A Buda kornyéki Foldhivatal 2008. 02. 12-én kelt hatarozatardl az Onkormanyzatot csak
2008. 05. 14-én értesitette, igy sérilt az Onkormanyzat a kozigazgatasi hatdsagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 4. § (1)
bekezdésében rogzitett joga.

2. A foldhivatali bejegyzés a 9629-1/2008. szamu KTVF megkeresése alapjan tortént. A
megkeresés alapjaul szolgalé a Budai T4jvédelmi Kdrzet védettségének fenntartasarol
sz0l6 125/2007. (XIl. 27.) KVvM rendelet nem csak a védettség fenntartasarol
rendelkezik, hanem egyes terlleteken bdviti a tajvédelmi korzetet, mig masutt a
teruletek védettségének fokozatat (védett természeti tertletbll fokozottan védett
term. terlletbe val6 atsorolas) valtoztatja meg. A rendelet tartalma és megnevezése
nincs 6sszhangban.

3. A fellebbezésben idézett jogszabalyok (a fellebbezés megallapitdsa szerint) és a
Felligyel6ség Buda kornyéki Foldhivatal részére tovabbitott megkeresése alapvetd
ellentmondasokat tartalmaznak, ezért az els6fokll hatésag eljarasa jogszabalysérto
volt.

Ek

1. A 125/2007. KVvM rendelet a Budai Tajvédelmi Koérzet védettségének fenntartasarol
szOl, nem a TK bdvitésérdl, ill. a védelem szintjének fokozasarél.

2. A jogalkotasrél sz6l6 1987. évi Xl. torvény 19-20. §, valamint 27.; 29.; 31. §-aiban
foglalt eldirasok a 125/2007. (XIl. 27.) KVvVM rendelet jogszabaly el6készitése soran
sériltek azzal, hogy véleménynyilvanitasra nem volt maod.

3. A 1348/3 hrsz.-0 magantulajdonban Iév6 ingatlan, amelyre az orszagos jelent0ségl
védett természeti terllet kategoériat feljegyezték, uj elemként jelenik meg az ingatlan
nyilvantartasban. Jelenleg lakéépiilet van rajta, a BHESz (42/2005. I1X. 22. OKT. sz.
rendelet) szerint pedig védett kisvarosias lakoéterllet 6vezetben szerepel (Lk-1/VED).

4. A 1634/2 hrsz.-G szintén magantulajdonban lévl ingatlan eddig védett teruletként
szerepelt, most az orszagos jelentdségli fokozottan védett természeti terllet
feljegyzést kapta. Szintén a védett kisvarosias lakétertlet 6vezetben szerepel (Lk-
1/VED) épitési dvezetbe tartozik és jelenleg lakéépulet talalhaté rajta.

A 3. és 4. pontban foglaltak az 6nkorméanyzati rendelettel (BHESz) ellentétesek.

5. Az Onkormanyzat a természet védelmérdl sz6él6 1996. évi LIl tv. 25. § (7)
bekezdésében foglalt jogai sérlltek, mivel a természeti terilet védetté nyilvanitdsanak
elokészitése soran az el6készitést végzd sem egyeztetd megbeszélést, sem helyszini
szemlét nem tartott, melyre meg kellett volna hivni valamennyi érintett hatdsagot,
tovabba mindazokat, akikre a védetté nyilvanitasbdl jogok vagy kotelezettségek
harulnak, illetéleg akik jogos érdekét a védetté nyilvanitas kozvetlenul érinti — kilonos
tekintettel azon tertletekre, melyekre Gjként jegyezték be a védettség tényét.

6. A Budai T4jvédelmi Korzet védettségének fenntartasardol szolé 125/2007. (XI. 27.)
KVVM rendelet 2008. januar 1-ével torténd hatalybalépésével véleményunk szerint
sérti a jogalkotasrél szolé 1987. évi Xl. tv. 12. 8§ (3) bekezdését, miszerint a
jogszabaly hatalybalépésének idOpontjat ugy kell meghatarozni, hogy kell6 id6
maradjon a jogszabaly alkalmazasara val6 felkészllésre.

7. A fokozottan védett természeti terlleten végezhetd tevékenységeket a természet
védelmérdl sz6lé torvény szabdlyozza, ezért a kérdéses ingatlanok tekintetében a
BHESz alapjan a hatarozatban feljegyzett jogi jelleg a KépviselGtestiilet rendeletében
foglaltak végrehajtasat akadalyozhatja. Az eldallt jogi helyzet alapjan a BHESz
magasabb szint(i jogszaballyal valt ellentétessé.
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A BUDAI TAIVEDELMI KORZET VEDELMEROL SZOLO HATAROZAT ES RENDELETEK OSSZEVETESE
A Budai T4jvédelmi Korzet (TK) 1978. 6ta védett. A Tajvédelmi Korzet védettségének

fenntartasardél a 125/2007. (XI1. 27.) KVVM rendelet rendelkezik. A 2007-es rendelet az
alabbi helyrajzi szamok tekintetében tér el a korabbi rendeletektol.

A Budai T4jvédelmi
Korzet létesitésérol
sz6l6 9/1978. OKTH
hatarozat altal
tartalmazott hrsz.-ok
Budaors kozigazgatasi
teriletén*

A Budai T4jvédelmi
Korzet bovitésérdl szolo
5/1991. (I11. 22.) KTM

rendelet, A Budai TK

bovitési tertiletének
ingatlan-nyilvantartasi
hrsz.-ai (Budaors)

A Budai Tajvédelmi
Korzet védettségének
fenntartasardl szolo
125/2007. (XII. 27.)
KVVM rendelet
ingatlan-nyilvantartasi
hrsz.-ai (Budaors)
hatélyos rendelet

A Budai T4jvédelmi
Korzet védettségének
fenntartasarél sz6lo
125/2007. (XI1. 27.)
KVVM rendelettel a
TK-hoz sorolt hrsz.-ok

Belteruilet:

1632-1634; 8601-8607
Kulterulet:

0210 A-B; 0212; 0345-
0348; 0349/1-4; 0350;
0351/1-4; 0353-0357;
0359-0361; 0376;
0382-0383; 0398; 0399
A-K; 0406-0407;
0408/1; 0409-0410;
0411 A-D; 0412/1-2;
0413-0416; 0418/1-2;
0419-0421; 067-068;
070; 071/1; 071/2 A-B;
072-074; 076/2; 077/1;
078/1; 078/2 A-B; 079-
082; 083/1 A-B; 083/2,
/3, /4; 084-086; 087/1-
2; 088-095; 097;
098/1-2; 099-0101

1348; 1349; 8120;
8896; 8902

Védett/ fokozottan
védett:

1348/1; 1348/2-4;
1349; 1632; 1633/1;
1633/2; 1634/1;

1634/2; 8120; 8601;

8602; 8603; 8604,

8607; 8609/2; 8896;
8902; 9451/1; 02; 03;
04; 05; 06, 07; 08; 09;

010; 011; 012; 013;
014; 015; 016/1;
016/2; 017; 018;
019/1; 021; 023;
024; 025; 028; 029;
030/5; 033; 034; 035;
036/1-3; 037/1;
037/2; 038; 039; 040;
041; 042/1; 042/2

8609/2; 9451/1;

02; 03; 04; 05; 06,
07; 08; 09; 010; 011;
012; 013; 014; 015;
016/1; 016/2; 017;
018; 019/1; 021;
023; 024; 025; 028;
029; 030/5; 033;
034; 035; 036/1-3;
037/1; 037/2; 038;
039; 040; 041;
042/1; 042/2

A Budai Tajvédelmi Korzet védettségének felllvizsgalatakor lefolytatott eljaras soran
sem a 1996. évi LIIl. tv. 25. 8 (7) bekezdése, sem pedig a jogalkotasrol szol6 1987.
évi XI. torvény 19-20. §, valamint 27.; 29.; 31. §-aiban foglalt eldirdsok szerinti
érdekegyeztetésre nem kerlt sor.

Az érdekegyeztetés elmaradasa miatt tobb fent nevezett hrsz.-U telek esetében
Budatrs Varos 42/2005. IX. 22. OKT. sz. rendelettel joévahagyott helyi épitési
szabalyzata magasabb szintl jogszaballyal ellentmondasba kertlt. A hivatkozott
szamu KVVvM rendelet egyes lakéépilettel rendelkez0 telkeket is védetté/ fokozottan
védetté nyilvanitott. Az ellentmondas a 125/2007. (XIl. 27.) KVvVM rendelet el6tt
inditott eljarasok lefolytatasat akadalyozhatja.

A hivatkozott szamu KVvM rendelet sérti a jogalkotasroél sz6l6 1987. évi XlI. tv. 12. §
(3) bekezdését, mivel hatalybalépése el6tt nem biztositottak kell6 id6t a jogszabaly
alkalmazasara val6 felkészulésre.

A NATURA 2000 TERULETEKKEL KAPCSOLATOS JOGI FOLYAMATOK

DOKUMENTUM ERINTETT HRSZ.-OK INDOKLAS/ MEGALLAPITAS

Eszrevétel a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatosag

8948/7; 8949; 8118/1;
8118/2; 1341;1342;
(DINPI) felé 1343; 1347/1; 1374;
(2005. aug. 12.) 7766

Az érintett hrsz.-eken nem vagy csak
részben allnak fenn a Natura 2000
teriletté nyilvanitas feltételei.

Eszrevétel a Duna-lpoly
Nemzeti Park lgazgatésag felé

A DINPI a 2005. aug. 12-én kelt
kérésnek megfeleléen a felsorolt hrsz.-
eket egy kivételével a Natura 2000
listabol torolte. A 134771 hrsz.-a
telek tovabbra is Natura 2000
teriillet maradt. Az Onk. kéri e telek
torlését is a Natura 2000 teruletekbdl.
Az ismételt megkeresésre nem érkezett
véalasz a NP részérol.

8948/7; 8949; 8118/1;
8118/2; 1341;1342;
1343; 1347/1; 1374;

(2007. szept. 25.) 7766

1348/1; 1349; 2; 3; 4;
5;6;7;8;9; 10; 11;

* A 9/1978. OKTH hatarozatban foglalt kulteruleti hrsz.-ek a jelenlegi foldhivatali térképen

nem azonosithatoék be a hrsz.-ek valtozasai kovetkeztében. A mellékelt terviapon a
fent nevezett hatarozat térképi mellékletét mutatjuk be, azonban a régi papir alapu
feldolgozas miatt ez a lehatarolds sem biztosit teljes pontossagot.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Budaors Varos Onkormanyzata a Budai Tajvédelmi
Korzet védettségének fenntartasaroél szol6 KVvM rendeletben a kdvetkezoket sérelmezi:

A Buda kornyéki Foldhivatal 2008. 02. 12-én kelt hatarozatarél az Onkormanyzatot
csak tobb honapos késéssel (2008. 05. 14-én) értesitette, igy az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés ellen tiltakozni nem tudott.

Az Onkormanyzat szerint a fent nevezett 125/2007. (XIl. 27.) KVvM rendelet
tartalma és megnevezése nincs 6sszhangban.

Az Onkormanyzat allaspontja szerint az els6 fokon eljaré Buda kornyéki Foldhivatal
jogszabalysértést kovetett el, amint az el6z0ekben ismertettik. A masodfoki
hatésag (PM Foldhivatal) megallapitotta, hogy elsé fokon jogszerlen jartak el.

Budakoérnyéki Foldhivatal
35.071/2008. 02. 28. sz.
hatarozata

12; 13; 14; 15; 16/2;
17; 18; 19/1; 21; 28;

29; 30/5; 33; 35; 36/1;
36/2; 36/3; 37/1; 37/2;

38; 42/1; 8120; 8601;
8602

Natura 2000 terilet jogi jelleg

bejegyzése

Pest Megyei Féldhivatalhoz
benyujtott Polgarmesteri
fellebbezés a Buda kornyéki
Foldhivatal 35.071/ 2008. sz.
hatarozata ellen

8601; 8602*

Pest Megyei Foldhivatal

A fellebbezést elutasitja, a

Budakérnyéki Foldhivatal 35.071/2008.
sz. hatarozatat helyben hagyja.
A természetvédelmi hatésag

31.071/2008. ikt. sz.
hatarozata

8601; 8602
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tajékoztatasa szerint a DINP
lgazgatdésagnal a fellebbezéssel érintett
ingatlanokkal kapcsolatban észrevételt

nem tettek.
Pest Megyei Blrosag ) 8601: 8602 A megyei birésag a fe_lperes keresetét
9.K.27.053/2008./4. sz. itélete elutasitja.
Budakérnyéki Féldhivatal . L
39.006/2008. 04. 14. sz. 1374/1; 39; 40 Natura 2000 terdlet jogi jelleg

bejegyzése
hatarozata 1egy

Pest Megyei Foldhivatalhoz
benyujtott Polgarmesteri
fellebbezés a Buda kornyéki 1347/1 falaial
Foldhivatal 39.006/ 2008. 04.
14. sz. hatarozata ellen

A fellebbezést elutasitja, a
Budakoérnyéki Foldhivatal 39.006/2008.
sz. hatarozatat helyben hagyja.

A természetvédelmi hatdsag
tajékoztatasa szerint a DINP

1347/1 lgazgatosagnal a fellebbezéssel érintett
ingatlanokkal kapcsolatban észrevételt
érkezett, azonban az lgazgatésag azt
elutasitotta, igy ezek a hrsz.-ok is
kihirdetésre kertltek a 45/2006. (XII.

Pest Megyei Foldhivatal
hatarozata

8.) KVvM rendeletben.

* A foldhivataltél 2009 novemberében kapott digitalis alaptérképen a 8601 hrsz.-u telek
mocsar, a 8602 hrsz.-U telek pedig rét mlivelési agban szerepel.

** 1. Az Onkormanyzat a Ket. 4. § (1) bekezdés szerinti hataridében hozott dontéshez vald
joga sérdlt.

2. A jogalkotéasrol szo6l6 1987. évi XI. torvény 1. 8§ (2) bekezdése értelmében alacsonyabb
szintl jogszabaly nem lehet ellentétes magasabb szint( jogszaballyal. A 42/2005. (IX.
22.) OKT. Rendelet — alacsonyabb szintl jogszabalyként — ellentétessé valt a
45/2006. (X1l 8.) KVvM rendelettel, a 8601 és a 8602 hrsz.-u telkek esetében.

*** 1. Az Onkormanyzat kérte a 1347/1 hrsz.-U telek — kornyezetvédelmi és viziugyi
miniszteri kézlemény Magyar Kozlonyben torténd kozzétételét kovetd 90 napon belll —
kivételét a Natura 2000 teruletek listajarél, mivel a telek kivett terilet (utca. A telken
jellegébdl adéddan a kiemelt jelent0ségl természetmeglrzés indoka semmissé valt,
igy a kiemelt jelent6ségl természeti tertlet feltételeinek nem felel meg.

2. A jogalkotasrol szo6l6 1987. évi XI. torvény 1. 8§ (2) bekezdése értelmében alacsonyabb
szintl jogszabaly nem lehet ellentétes magasabb szint(i jogszaballyal. A 42/2005. (IX.
22.) OKT. Rendelet — alacsonyabb szintl jogszabalyként — ellentétessé valt a
45/2006. (X1l 8.) KVvM rendelettel, mivel a 1347/1 hrsz.-G ingatlan tekintetében a
kért helyesbitést nem tették meg.

3. A kialakult jogi jelleg a 1347/1 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a 42/2005. (I1X. 22.)

OKT rendelet (, amely alapjan a kérdéses telek ,koztertlet”) végrehajtasat akadalyozhatja.
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B3. KOHzmU

Budaors févarostol dél, délnyugatra elhelyezkedik el, a Xl., XIl. és a XXII. keriletekkel,
tovabba Budakeszi, Torokbalint, Biatorbagy telepulésekkel hataros.

A 24 km?-nyi kbzigazgatasi teriileten fekvd varosban 9800 lakasban él Budadrs 27655 fonyi
népessége. Az atlagos laks(irlség 3,5 fo/lakas. Kiugréan magas az orszagos atlaghoz
képest. Foldrajzi adottsagai, infrastruktira szolgaltatasai, ezek kozott a kozm(iadottsagai is
hozz4jarultak, hogy egyre tobb kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységet folytatd
létesitmény telepil le a varosban, melyek hozzajarulnak novekvé JDP-jéhez, és a
hirnevének a noveléséhez a nemzetkdzi piacon. A valtozasokat kdvetve, az utébbi 20 évet,
a rendszervaltas ota eltelt idOszakot attekintve a kdozmdligények folyamatos névekedést
mutatnak

A varosban a magassagkulonbségek jelentOsek, a terep 120,00 - 400,00 m Bf. szintek
kozott valtozik, a lakott teruleten 120,00-210,00 m Bf. szintek kozott, az uduloteruletek a
domboldalakon elérik a 400,00 mBf. szintet is.

Az M1 és az M7 autdpalydk két oldalan elhelyezkedd, dinamikusan fejlod6 telepiilés
kozmUliadottsagai kedvezbek, a halézatok valtozé mennyiségben és mindségben épultek
meg.

NYOLC FELE KOZMUSZOLGALTATAS VAN A TELEPULESEN.
e A vizvezeték és a villamosenergia halézat mindegyik utcdban megépult.
e A hirkozlési, a kabel TV és a vezetékes gazhaldzat a teriulet nagy részén, csaknem
minden utcaban rendelkezésre All.
e A lakételepeken tavho- és gazszolgaltatas van.
e A szennyvizek elvezetésére és a csapadékvizek tovabbitasara elvalasztott rendszerd
csatornék szolgalnak.
e A csapadékviz elvezetd halézat, a villamosenergia, a hirkozlési és a kabel TV
vezetékek kulonb6zd mindségben éplltek meg.
e A halozatfejlesztéseket tekintve a csapadékviz elvezeté rendszer igényli a
legnagyobb fejlesztést.
e JelentOs valtozas a térségi 0sszefliggéseket tekintve, hogy a Budadrs szennyvizeinek
a tisztitAsa Budapest kozponti szennyviztisztitd telepén torténik majd. A meglevo
tisztitom{ teruletén kozponti szennyviz atemel6 létesll, ahonnan nyomott vezeték,
majd gravitaciéos csatorna tovabbitja a szennyvizeket a szomszédos XI. kerulet
csatorna halézataba. Masik valtozatban megmarad a tisztitomda.
A varosban az udul6terileteket kivéve (Frankhegy, Als6- és FelsOszallas) az 6sszes kozm(i
kiépult (viz, csatorna, elektromos aram, gaz, telefon), a lakotelepen a tavho-ellatas is van.

A jelen tervezést megel6z6en a 2005. évi TRT a meglevl beépitett tertleteken kivil, a
Varos egész terlletén kijeldlte az Uj beépitésre szant terlleteket, ezzel le is fedte a még
beépithetd terlleteket a sport-, a pihend zold- és erddteruletek meghagyasaval,
biztositasaval.

A telepulésszerkezeti terv médositasat az Uj igényként felmeruld az Ovezetvaltozasok és a
kozlekedési célu fejlesztések tették indokoltta. A fejlesztési elképzelések szerint Budapest
Egér uttdl Budadrs Gyar utcaig az autdpalya északi oldalan szerviz ut létesul, helyének
kiszabalyozasahoz 16 m szélességl kozterileti sav biztositasa sziikséges.

Tovabbi feladat: Budapest Virag piactél, Budadrs-Torokbalint felé metré6 nyomvonal
keresése. A kozlekedési halozat fejlesztésében torténd valtozasok befolyasoljak a
kozmlfejlesztéseket és az egyes halézatrekonstrukciokat.

A telepulésszerkezeti terv idGtavjdban a meglevOd beépitett tertleteken az egyes
kozmilhal6zatok kapacitashianyos szakaszainak illetve az eldoregedett, meghibasodott
vezetékeknek az atépitésére kell szamitani, ezenkivil az Uj beépitésre kijeldlt teriuletek
kozmdellatasat kell megvalésitani.

e Hianyosan kozmlivesitett terliletek a varosban Also- és FelsOszallas és Frankhegy
adulési célu teruletei. KozmUvesitésuk csak a kozlekedési halézat fejlesztésével
osszehangolt kozmUépitések mellett torténhet, kiemelten kezelve a terileteken a
szennyvizcsatornazast és a csapadékviz elvezetés megoldasat.

e Kamaraerdd déli része és a Méhecske utca kornyezetének nagy része jelenleg
beépitetlen, kozmdlvesités nélkuli. Beépitésuk a feltétele: a teljes kozmdlvesités
biztositdsahoz a kozmiihal6zatok megépitése.

e A kozmliveknek a szolgaltatdsok megépitésekor az esztétikai igényeket is kielégit6
megoldasokat kell biztositani. A villamos energia, a hirkozlési és a kabel TV
hal6zatok foldkabelben torténd megépitése javasolt.

e A kozterlleti hal6zatok megépitésével a fogyasztok nagy része szamara biztosithaté
a teljes komfort lehet6sége. A csapadékviz elvezetd halézatok megépitése késoObbi
Utemre nem tolédhat, a beruhazasokkal egyidejlileg kell megépiteni a tobbi
kozmdlvel egyutt.

e Az Uj beépitésl teruleteken a felszinre hullé csapadékvizeket locsolasi célbdl dssze
kell gy(jteni és a telken belil hasznositani.

B3.1. VIZELLATAS
JELENLEGI HELYZET
Budadrs Budapest FOvarosi VizmUvek Zrt. szolgaltatasi tertiletén helyezkedik el.
Budadrson nincsen vizbazis. A févarosi rendszerbdl négy iranybdl érkezik a varosba az
ivoviz.
BUDAPEST XI. KERULETE FELOL:

e a Torokbalinti aton DN 500 mm atmérdjl a vezetéken,

e a Budapesti Gton 250 mm és 200 mm keresztmetszet( vezetéken,

e Kamaraerddnél pedig a RepulOtéri iti DN 200mm-es vezetéken keresztil és
ERD FELOL A JELOLT ATADASI PONTNAL:

¢ DN 300mme-es vezetéken at.

A terepadottsagok és a nagy szintkilénbség miatt 10darab nyomaszénara tagoltan Gzemel
a rendszer. A halézat kialakitasat a Vizellatas M=1:25000 méretaranyu helyszinrajz
szemlélteti.

e A legnagyobb ellatasi terilete Budapest 19-Dayka G&abor ovezetnek van. A
telepuilés alacsonyabban fekvd részeit foglalja magaban. A zénaban a Dayka utcai
201,0 mBf tulfolyészint(i medencék nyomasviszonyai érvényesulnek.

e Budapest irAnyabdl az 500-as vezetékrOl betaplalt a Széchenyi uti also-felsé
géphaz (170,48 mBf terepszint(i), mely a 66 - Budadrs Széchenyi uti alsé
z6énaban a varos Kohegy és a Naphegy kornyéki tertletére juttatja az ivovizet.
Jelenleg Gizemen kiviili vannak a Széchenyi Gti alsé zéna teriiletén a 1000+350 m?
térfogatll KOhegyi medencék. Tulfolyészintjuk: 195,0 mBf.
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A 89 — Budaodrs Széchenyi uti fels6 zona a TilzkOéhegy és a Tlizk6hegyi

vizmosasok kérnyéke.

e 40 - Torokugraté és 62 - Budadrs Csiki 6vezetek terilletén a Szabadsag utcai
DN 200-as vezetékrdl betaplalt nyomasfokozé szivattyuk (167,0 mBf terepszinti)
latjak el az 6vezet Arvacskai utcai ellennyomé rendszer(i 2x250m? térfogat(i és
214,78mBf talfolydszintli medencéit.

e Kamara-erddon a Beregszasz 66 zona (157,76mBf terepszintl) nyomasfokozé
géphaza latja el a varosrész északnyugat-délkelet iranyu kozépsd savjanak a
fogyasztoit.

e Az 39 - Odvas-hegyi zéona Koszoru utcai géphaza (165,8 mBf terepszinti)
tovabbitja a vizeket Odvashegy és Hegyalja utcakba.

e A Budakeszi-mellékagtol nyugatra levd tobbségében kereskedelmi és gazdasagi
tertlet a 100- Biatorbagyi z6nébdl kapja az ivovizet.

A halézatok kialakitasa tobbségében korvezetékes rendszerld, a nyomasfokozd

géphazakbdl ellatott utcak tobbségében agvezetékes kialakitastak (Odvas, Széchenyi

also- és felsO zéna, Beregszasz utcai és a Biatorbagyi zona)

A rendszer vezetékei DN 300-80, anyaguk GOV, ontéttvas, KM PVC és KPE.

Az ellatas megfeleld, nyari csltcsokban, idonként a magasabban fekvG helyeken
tapasztalhat6 vizhiany.

6 db diszkut van a varosban a lakossag kozérzetét javitva. Parkokban és jatszotereken 7
helyen talalhaté ivokut és 9 helyen tzemel kodzkifolyo.

FEJLESZTES

Tavlatban az életszinvonal emelkedésével feltételezhetéen a vizigények novekedésnek
indulnak. A becsllt tavlati igényeket tekintve nem varhaté valtozas a 2005. évi TSZT-ben
meghatarozott igényeket tekintve. A novekedés az Uj fejlesztési terilletek rendszerbe
csatlakozasakor, az uj fogyasztok belépésekor varhato.

UJ BEEPITESRE SZANT M1- M7 ALATTI FEJLESZTESI TERULETEK VIZELLATASA

Uj Kamara-erdei zona

e A varosrész déli fejlesztési tertletének az ellatasadra a Dayka nyomasotvezetben 300
mm atmérdjli vezeték épul a Vasut utcai DN 300-as vezetékrdl ledgazva a
Beregszaszi uti géphéazig.

e Kamaraerdei-alsé zéna ellatasahoz a Beregszaszi géphaz blOvitése sziikséges.

e A varosrészt ellaté Szajko és Kocsag utcak kozotti telken létesiild vizmitelep 300m?
térfogati, 240 mBf talfolyészinti medencéjéhez és nyomasfokozéjahoz a
Beregszaszi, majd a Kamara-erdei Uton tovabbépil a 300-as vezeték. A tervezett
vizm(telep telke biztositott, szabalyozasi terv szinten is kijelolésre kerult.

e Tovabbi feladat az elosztéhal6zat kiépitése.

Méhecske utca és kérnyéke
e A 19-es szdmu Dayka Gabor oOvezetbeli halézat bdvitésével oldhaté meg a
vizellatasa.

BEEPITETT, VEZETEKES ViZZEL NEM RENDELKEZO TERULETEK VIZELLATASA

A Fovarosi Vizmilvek Zrt. 2010. 02. 02-an készult elvi nyilatkozata alapjan modosul Frank-
hegy, valamint Als6- és FelsOszallas egységes vizellaté rendszere a Hydro-Komplex Kft altal
a 2000-es évek elején készitett vizjogi engedélyezési tervhez képest.

Fejlesztési igények a 212 mBf feletti tertleteken:

Frankhegy 1. z6na

e a K8hegyi viztarozo6 teriletén (Viztorony u. 21.) a meglevd Gizemen kivili 1000 m?
térfogatd viztarol6 medence helyreallitasan kivil 195mBf szinten nyomasfokozo
telepitése szukséges a tervezett frankhegyi zénak kiszolgéalasara.

e A Viztorony utcatél NA 200 gerincvezeték épul a tervezett Frankhegy |. zbnai a
Visszhang u. és Ozike u. keresztez8dés kozelében létesitendd vizmliteriilet,
2x250m* térfogatt ellennyomé rendszerli medencéinek (tulfoly6szint 286 mBf)
betaplalasara.

e Tovabbi feladat az elosztéhalézat kiépitése Frankhegy, Als6- és FelsOszallas
vizellatasara

Frankhegy I1. z6na

o Frankhegy I. zénai medencék mellett nyomasfokozé létesdl,

e ahonnan NA 200 gerincvezeték épul a tervezett Frankhegy Il. zénai medencék
betaplalasara.

e Ezek a 2x50m?® térfogati és 346 mBf talfolydszint(i ellennyomé rendszer( viztarol6k
az Ozike u. és Agancs u. keresztez8dése kozelében épitheték meg.

e Tovabbi feladat az elosztéhaldézat megépitése.

Frankhegy I11. zéna
e Frankhegy Il. zénai medencék mellett nyomasfokozé Ilétesul, melytdl inditott
elosztohaldzat latja el az ivovizet igényld tertletet.

Frankhegy I11./b z6na

o Frankhegy beépitett terilete tulnyulik a Ill. zéna ellatasi teruletén, ezért a 386mBf
szint feletti kisebb utcak vizigényének a biztositasara a Ill. zéna hal6zataban Gjabb
nyomasfokoz6 telepitéséhez kell a helyet kijel6Ini.

Felhivja a tervezés a figyelmet, az északi Udul6teriletek utcainak keskeny szabalyozasi
szélességére. A készul0 Frank-hegyi szabalyozasi terv utcainak kiszabalyozasa atgondolt
kozmlrendszerek tervezésével Osszehangoltan épuljon meg. A vizellatds a kornyezet
védelmében csak a szennyvizcsatorna halézat megépitésével egyidejlileg torténhet.

o OVEZET ELLATANDO MAX.
NYOMASOVEZETEK NEVE -
SZAMA TEREPSZINT MBF.
MEGLEVO, UZEMELO OVEZETEK
Beregszasz utcai* 66 208,0
Budafok-felsd 22 216,0
Biatorbagyi 100 197,0
Csiki 62 254,0
Dayka * 19 181,0
Odvashegy 39 222,0
Széchenyi utca alsé 65 212,0
Széchenyi utca fels6 89 295,0
Torokugrato 40 189,0
Torokugrato-felso 190,0
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TERVEZETT NYOMASOVEZETEK

Kamaraerdei-als6 ** 220,0
Frankhegy I. ** 266,0
Frankhegy Il. ** 326,0
Frankhegy IIl. ** 386,0
Frankhegy I11/b.** 420,0

* Beregszaszi Uti géphazban bdvitése és a Dayka Ovezet Viztorony utcai vizm(itelepén belil
fejlesztés szukséges a vizellatast igényl6 beépitett és beépitésre szant tertletek ellatasara.
** Az Ovezetek kiszolgalasara Uj vizmUteruleteket kell 1étesiteni.

Az Uj nyomasovezetekben torekedni kell kérvezetékes hal6zat kialakitdsara, a magasabban
fekvO teruleteken a terepadottsdgokbdl adéddéan a halézat tobb helyen csak agvezetékes
rendszerrel alakithato Ki.

A halézatra foldfeletti t(izcsapokat kell szerelni. A tlizcsapokat a védend6 épulettdl mérten
100 méternél kozelebb kell elhelyezni. A tlizcsapok helyének meghatarozasahoz az illetékes
tlzoltésaggal és a szolgaltatoval egyeztetni kell. Uj épitmények koérnyezetének
tervezésekor a tlzoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és lUzemeltetésére a
teruletet illetve az utat biztositani kell.

Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, az épitmények oltdviz ellatdsat helyi megoldassal kiegészitve, oltoviztarold
épitésével kell megoldani.

B3.2. CSATORNAZAS

JELENLEGI HELYZET

Budadrs szennyvizcsatorna hal6zatat a TORSVIZ Kft. (Térokbalint, Raktarvarosi at 1.)
Uzemelteti.

Budaodrs tertletén elvalasztott rendszer( csatornahalézat épult. A varos szennyvizcsatorna
hal6zatanak kiépitése az utdbbi 20 év soran jelentésen fejlédott.

A varosban 0Osszegylijtott szennyvizek a Hosszuréti patak D-oldalan, mar Torokbalint
kozigazgatasi teruletén kerulnek tisztitasra a szennyviztisztité telepen. A tisztitott
szennyviz a Hosszuréti patakba keril bevezetésre.

A varos az M1-M7 autépalyaktol E-ra fekszik, igy az elvezetend6 szennyvizek keresztezik
tobb ponton az autdpalyat, mivel csak igy jutnak el a varostdl D-re fekvO szennyviztisztité
telepre.

igy a varos teriillete harom, az AUCHAN atemeld, a REPULOTERI atemeld, valamint a
KAMARAERDEI atemel§ vizgy(ijtéjéhez tartozik. Ezek koziil kozponti atemelé a REPULOTERI
atemel6, mivel itt fogadjdk a KAMARAERDEI atemel6 fel6l érkez6 szennyvizeket is. A
kézponti atemelé a vasut E-oldalan, a Kinizsi Ut — Repul6téri Ut csatlakozasanal kerilt
kiépitésre. A kamaraerdei szennyvizek mellett Budadrs autopalyatol E-ra Iév6, Budapest
hataratol kezddd6, a kozponti belteruletet és Kbhegy terlletén keletkezd szennyvizek is
ebbe az atemel6be keriulnek bevezetésre, harom helyen keresztezve az autopalyat a
gravitaciés csatornaval. Az atemelt szennyviz a Raktarvarosi utat kévetd nyomdcsovon,
majd gravitaciés csatornan jut el a telepre.

A kordbban Uzemeld, NA 300-as ac. nyomécsO a helyén maradt, tartalék vezetékként
funkcional.

A Kamaraerdei atemel6 a Hosszuréti patak D-i oldalan, a Kamaraerdei Ifjasagi park mellett
kerilt kiépitésre, az atemeld felljitdsa megtortént. Az atemelt szennyvizek, NA 200-as
nyomovezetéken, majd gravitaciés csatornan érik el a REPULOTERI atemel6t.

Az autopalya E-i oldalan 1év6 AUCHAN atemelSé Budadrs DNy-i részén lév6 Torékugrato,
Csiki d{l6 csatornazott teruletérdl vezeti el a szennyvizeket. Az atemel6 vizgyl(jtd
teriletéhez tartozik a lakoételep, a Terra park, valamint az autdpalya melletti bevasarlé
kozpontok (AUCHAN, IKEA) tertletei is. Az atemeld valamint a nyomocsO is atépitésre
kerilt az AUCHAN aruhaz épitése soran.

A varosbdl a szennyvizek két vezetéken érik el a szennyviztelepet.

A varosi csatornahdal6zat gravitacios kiépités(i, a terepviszonyokbdl adédéan azonban a
kordbban ismertetett atemelok mellett a mélypontokon tobb kisebb atemel6 Uzemel,
melyek a szennyvizet a gravitacios szennyvizcsatornakba emelik.

A kbhegyi teriileten tizemel nyomott rendszer( halézat, kedvez6tlen Gizemeltetéssel.

A varosi halézatba érkezik Budapest XI. ker. fel6l néhany éplulet szennyvize, valamint két
szocialis otthon szennyvize, és a Vasvari Pal laktanya szennyvize.

A varos Ny-i részérdl, az autépalya mellett elhelyezkedd kereskedelmi létesitmények a
BUDAPARK (METRO aruhaz, TETRA PACK, OBI aruhaz) szennyvize, ISC Ipari Technolégiai
Park szennyvize a Biatorbagyi szennyviztisztito telepre kertlnek elvezetésre.

A varos jelenlegi szennyvizmennyisége igen valtoz6, az atlagnak tekinthetd
szennyvizmennyiség: 4500 m®/d. Ez a mennyiség csapadékos idében eléri a 10.000
m3/d mennyiséget is a szabalytalan csapadékvizek bekotése végett.

Ez a varos déli teruletén csapadékos idOjaras idején, a csatornahal6zaton tulterhelést
eredményez.

FEJLESZTES

1. A LEGNAGYOBB VALTOZAS A SZENNYVIZTISZTITAS ES -KEZELES HELYE:
., A” valtozat
e Budadrs tisztitd telepének megszlintetése,
e a telep tertletén kozponti szennyvizatemel létesitése és
e gerincvezetékek épitése a két teleplilés szennyvizének Budapest XI. Kkerileti
szennyvizcsatorna halézataba torténd vezetése.
e A meglevd gerinchalézat érintett csatorndinak atforgatasa a Xl. Kkerileti
csatornahalézatba csatlakozashoz.

,» B” valtozat
¢ Megmarad Budaors tisztitotelepe.
e Megmarad a tisztitomibe vezetd meglevo csatornahalézat.

A’ valtozat csatorna halézata

Budapest F6varos Onkormanyzatanak megbizasabél a Dél-Budai Regiondlis szennyviz-
elvezetési és szennyviztisztitasi program keretében a FOMTERV ‘TT Zrt. general-
tervezésében készilnek a szennyvizcsatornak és mitargyak tervei is, ezen belil a LOT 5
Budaorsi bevezetés is. Az eddigi elOkészitések alapjan a program megvalésitdsahoz
sziukséges pénzlgyi forrasok egy részét az EU-s forras (Kohéziés Alap) fogja biztositani.
A TENDER TERV 2008 aprilisaban készilt.
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A terv foglalkozott a Torokbalinti szennyviz-tisztitotelep (TORSVIZ KFT. kezelésében)
megsz(inésével.

A telep sarkdban egy keritéssel korilvett atemeld kerul letelepitésre, amelyben elhelyezett
szivattyuk a tavlatban bévithetdk lesznek. A tervezett atemel6tdl a Csobanc utcaig egy 2 x
D 315 PE nyomacsd par haladna az ott elhelyezett csillapité aknaig. A tervezett csillapitd
akna utan egy D 500 PVC- U gravitaciés csatorna a Csobanc utcan, a Pistalyi aton, majd
végul a Kolozsvéari utcan keresztiul jut a Kamaraerdei Utra. A 4002/23 helyrajzi szamu koz
és a Kolozsvari u. talalkozasanal kot ra erre a csatornara a REPULOTERI atemeltdl érkezd
szennyvizeket fogadé D 500 PVC — U csatorna, igy innentdl a gydjt6é D 630 PVC —U
csatornaként halad tovabb a Kamaraerdei Gtig, ahol csatlakozik a Dél budai fogyl(ijtd
budapesti szakaszahoz.

A tervezett gy(jt6 csatorna magassagi vonalvezetése lehetdvé teszi, hogy a Varju utcai és
a Kamaraerdei atemelokhoz vezet0 csatorndk atkotésre keruljenek erre a tervezett Uj
csatornara, igy ezek az atemel6k megszinhetnek.

A terv figyelembe vette a tavlati telek alakitasokat, a jelenlegi szennyviz csatorna egy
részét a tervezett tavlati telek kiosztasok érintenék, igy a Kolozsvari utca, Kassai utca,
Zombori utca csomoépontnal a meglévd csatorna mar itt atkétésre keriilne a tervezett Uj
csatornara.

e Osszefoglalva a tervezett mlszaki megoldast, az” AUCHAN , atemeld, ill. Torokbalinti
Depbd fel6l érkez6 szennyvizek a jelenlegi szennyviztisztitd telep tertiletén atemelésre
kerlilnek, majd gravitacids csatornan keresztul jutnak el a Dél — budai f6gyjt6 felsd
szakaszahoz.

e A REPULOTERI atemelSben osszegylijtott szennyvizek nem a jelenleg meglévd
szennyviztisztitdo telep felé lesznek elnyomva, mint ahogy az jelenleg is uUzemel,
hanem az érkezd tervezett gravitaciés csatornara lesznek nyomocs6 segitségével
eljuttatva.

Budadrs szennyviztisztité telepen létesulé Gj atemeldre az Auchan atemeld fel6l mintegy
QA=73 I/s, Torokbalint Depd feldl 2 I/s szennyviz érkezhet. Az éjszakai minimum és a
napkozi cslucsok koOzott, valamint a csapadékos idGjarastdl is fuggben (a szabalytalan
bekotések és infiltracié altal) jelentds kulonbségek vannak. A mértékado terhelés maximum
73- 130 I/s korul van. Torokbalinti szv. telep fel6l pedig havaria esetén kb. QT =56 I/s
szennyviz érkezhet.

e A Torokbalint feldl érkezhet0 esetleges havaria szennyvizeket fogadni

csucsid6szakban nem szabad!

2. SZENNYVIZCSATORNA HALOZATFEJLESZTESEK

e Az U] beépitési terileteken zart gravitacios D 200 mm-es KG - PVC
szennyvizcsatorndk kiépitése javasolt. Az Osszegyljtott szennyvizeket vagy
kozvetlenul, vagy atemeldvel és nyomovezetékkel lehet a meglévd

szennyvizcsatorna rendszerbe vezetni.

e Csatorna rekonstrukcié szukséges az autopalydkat keresztezd korrodalt
acélcsoveknél. (Tanulmanyterv készitése szikséges.)

e Fokozatosan le kell valasztani a szabalytalan csapadék-rakotéseket a
szennyvizcsatorna hal6zatrol.

e Az M1- M7 autépalya és a vasutvonal alatti Méhes utca és kdrnyéke beépitésre szant
terlilet szennyviz elvezetésének a megoldasara tanulmanyterv készitése javasolt.

e A Kamara-erd0 déli lakoteriilet szennyvizcsatornazasanak a tervét az UTIBER Kft.
késziti. A terepadottsdgok miatt a mélyponton atemeld épitését tervezik, mely a
nyomocsovon csatlakoztathatdé a meglevl csatornahalézatba.

e A varos északi részén, a domboldalakra felhizo6dé lako-, de fOképp udulOtertleteken
a szennyvizcsatornazast két utemben javasolt megoldani. Legfontosabb el8szor a
mar ivovizzel ellatott tertiletek csatornazasa. Ezt kovetheti a szabalyozasra keriild
utcakban az utak szabalyozasaval 6sszehangolt szennyvizcsatornazas. Felhivja a
tervezés a figyelmet, hogy a Kakukk-hegy térségében a nyitott karsztos terllet
szennyezés érzékeny. A terllet védelme érdekében kilonosen siirgeté a
szennyvizcsatornazas miel6bbi megoldasa.

B3.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES

JELENLEGI HELYZET

Budadrs varos a Hosszuréti — patak vizgyUjto teruletén fekszik. A Hosszuréti — pataknak
harom jelent0s mellékaga van: a Budaorsi-mellékag, Budakeszi-mellékag és a Torokbalinti-
mellékadg. A varos teriiletérdl koncentraltan nagy mennyiség(i csapadékvizet a Budadrsi-
mellékdg és a Budakeszi-mellékag szallit a befogadéba. A Hosszréti patak Kamara erdd
teruletén folyik keresztul. A Torokbalinti-mellékag a véaros teruletén kiviul a Hosszuréti
patak déli oldalan Toér6kbalintrél elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban vesz részt.

A Hosszuréti-patak 5+387 km szelvényébe torkoll6 Budatérsi-mellékdg a varos
szempontjaboél az egyik legfontosabb vizfolyas, mely a Budakeszi mellékagtél keletre levo
erGsen tagolt terepen levo vizfolyasok és arkok befogadoja.

A Budadrsi-mellékdg 0+552 km szelvény feletti szakasza esik Budadrs kozigazgatasi
teruletére. A 0+552 km — 1+ 334 km szelvények (Kinizsi utcai keresztez0dés) kozotti
szakasz Budaors Varos Onkormanyzatanak kezelésében van. Az 1 + 334 — 2 +2 +766 km
szelvények (autopalya keresztez6dés) kozotti szakasz allami tulajdonban van, Gzemeltetdje
a pomazi székhelyl, Kozépdunamenti Beruhdzé Szolgaltatd és Kereskedelmi
Vizgazdalkodasi Tarsulat. A mellékdg autdpalya feletti szakasza ismét Budadrs Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban és kezelésében van.

A BUDAORSI—MELLEKAGBA BALROL TORKOLLO VIZFOLYASOK, ILLETVE ARKOK:
Kakukkhegyi-mellékag
Frankhegyi-arok
Ady Endre utcai arok
Kb6hegyi-arok
Odvashegyi-arok
Nadasd(ldi-arok
1. szamu mellékag (Som utca és Csik falu k6z)
2. szamu mellékag (Szuret utca)
3. szamu mellékag (Galagonya utca)

A BUDAORSI—MELLEKAGBA JOBBROL TORKOLLO VIZFOLYAS:
Vasut felOli arok
Bokrosd(l6i-mellékdg, mely tavlatban befogadhatja az autépalya Ovarok
rendszeréhez tartozé Malomd(ilGi-arok és Tatika utcai-arok vizeit.
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A Kakukkhegyi — 1. szamu mellékagba torkoll6 vizfolyasok:
Kakukkhegyi-mellékag Il. a fovaros teruletén
Tlzkdhegyi-arok

A Tlzkohegyi — arokba torkoll6 vizfolyasok:
1. szamu mellékag
2. szamu mellékag (Cserebogar utca)

A Frankhegyi— arokba torkoll6 vizfolyas:
Naphegyi-mellékag
Kakukkhegyi-mellékag |I. arapaszté csatorngja

A Hosszuréti-patak allandé vizfolyds, mig a mellékagak Aaltalaban kulonosen a felso
szakaszok id0szakosak.

A Budakeszi-mellékdg Budadrs nyugati kultertletén talalhat6. A varoshoz tartozé
vizfolyds a Pomaz székhelyl Kozép-Dunamenti Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében van.
A medret a Csiki — pusztai tarozo épitésekor rendezték. Az autépélya és a Szabadsag ut
kozotti szakasz 2004-ben kerlt felajitasra.

MEGLEVO TAROZOK

A Hosszuréti-patak vizgyUjt6jén két tarozé tizemel. Arvizi tarozéként épult meg és Budaors
teruletén taladlhat6é a Csiki—pusztai taroz6, a Budakeszi-mellékagon, és tdbbcélu tarozéként
épult meg a Torokbalinti (Sasad 1.) tarozé Torokbalint tertletén a Hosszuréti-patak féagan.

Budaoérs teriletén tobb kisebb zaportarozo épult, mivel a Hosszuréti-patak rendezetlensége

végett a tbbblet vizek bevezetését nem engedélyezte a Vizlgyi lgazgatdsag.

- A Hosszuréti-patak 6+873 km szelvényénél a bal parton épiilt ki egy 3024 m®-es
hasznos térfogatl zaportarozé, a jobb parton is Iétesult zaportarozé mitargy.

- A Bokrosd(lGi-mellékdg és az autdpalya kozott lancszerlien épult ki harom
zaportarozo.

- A Frankhegyi-arkon a TESCO és KIKA aruhazak parkoléjanal épult harom zaportarozé.

- A Naphegy utcaban a Volgy utcatdl kezdédden szintén épult egy zaportarozo.

- A Szabadsag at déli oldalan, a Jedlik Anyos utcanal kisméretld (15x15m) zaportarozo
épult.

- A Puskas Tivadar utca déli ivénél az egyik épuletnek kisméretl zaportarozoja van.

ViZMOSASOK

A Kakukk-hegy és a Csiki-hegyek vonulat déli kopar — karsztos oldalan Kkialakult
szertedgaz6 vizmosasok talalhatéak, melyek benyulnak a varos belterltletébe, ezeknek
jelentOs a szerepe a varos felszini vizelvezetési rendszerében.

Tlzkdhegyi-arok vizmosasai
Naphegyi-arok vizmoséasai
Frankhegyi-arok vizmosasai
K6hegyi-arok vizmosasai
Odvashegyi-arok vizmoséasai
Budaorsi-mellékag vizmosas
Kamaraerdei-vizmosas

FEJLESZTES

A Hosszuréti-patak févarosi szakaszanak vizszallitd képességi korlatai végett a Budadrsi
mellékdg rendezésének és a tovabbi fejlesztési teriletek vizelvezetésének feltétele a
vizrendszer rendezése és épitése.

e A varos szempontjabdl a Pistaly-réti tarozé megépitése a legfontosabb. A
Pistaly-réti tarozo tervek szerint a Hosszuréti-patak 7+400 km szelvényében épllne,
volgyzarogatas elzarassal, fivesitett rézslikkel kialakitott foldgattal Budadrs
teruletén kivil, Torokbalint tertletén.

e A Budadrsi-mellékdg 0+783,6 km szelvényében lévd 2,00 m nyilast vasat alatti
zartszelvényt és a 0+583,8 km szelvényben |év6 magas kiszobszintl ikerateresz
atépitése az egyik legsiirg6sebb teendd.

e Fontos, hogy az ikerateresz helyére alacsonyabb kuszobszinttel épiljon megfelel6
ateresz, vagy hid.

e A Budatrsi-mellékag teljes szakaszanak megkozelithet6ségét a fenntartasi
tulajdonjogi rendezésével meg kell oldani.

2010 majusaban a térségben lezGdulé nagy es6 komoly problémat okozott a Hosszuréti-
patak vizgy(ijtdjén. A Kamaraerd6ben a HosszUréti patak kornyékén a Zombori Uti
korforgalom az egyik legmélyebben fekvl rész, ahol fOként garazsok és kiskertek keriiltek
viz ala. A Polgarmesterek Tanacsa is slrgeti a tarozok épitését a Kistérség Osszefogasa
palyazat formajaban.

Ezért az egész térség felulvizsgalata szikséges, az atereszek kisebb vizre lettek tervezve
ezt Osszefuiggésében kell vizsgalni a Hosszuréti patak teljes vizgyUjtOrendszerében. A
beltertletek és kulterlletek vizrendezésének 0Osszehangoldsa surgetd feladat. A
vizrendszereket ér6 terhelések atjat a bevezetés helyétél a f0 befogaddba torténd
bevezetésig végig kell kbvetni. Természetesen a vizvisszatartasra vonatkoz6 torekvések is
fontosak a belterilet rendezésénél.

A MELYEPTERV — MEVIT KFT (Tervszam: 801-1169, 2008. aprilis), Budaors, T(izkGhegy-
arok, Naphegyi-arok, Frankhegyi-arok, K6hegyi-arok vizelvezetd képességét felllvizsgalta.
A terv részletesen foglalkozik a Frankhegy terlletének varhaté beépitése kapcsan
megnovekvd csapadékvizek befogaddival. Vizsgalta, hogy a Frankhegy teruletén
zaportarozok kialakitasaval, késleltethet6-e a csapadékvizek lefolyasa.

Meghatarozta, hogy milyen beavatkozas szukséges a meglévd rendszerben, illetve
meghatarozta az atépités mértékét is.

A terv részletesen Kkitér, hogy a varosnak szilksége van az egyes vizfolyasok megval6sulasi
dokumentéciodjara, ezeket el kell késziteni, ezeket folyamatosan karbantartani kell. Ez
fontos az Uzemeltetési feladatok lehatarolasa végett.

Meg kell oldani a maganteriuletek kdzott huzéddé meder szakaszok, autépalya és annak
oldalagai alatt megépllt zartszelvényeknél, hidaknal lerakédott iszap, hordalék,
eltavolitasat. Problémat jelent még, hogy a vizmosasok egyes részeinek bejarasat keritések
akadalyozzak.

¢ Iranyadok az elkészllt tervben meghatarozott javaslatok az arkokra vonatkozéan,
hiszen vizsgaltdk a zaportarozok elhelyezését, valamint a szUkséges
beavatkozasokat is.

e A Budaodrsi mellékadg csapadékviz terhelésének csokkentése érdekében Tordokugratd
terlletén a csapadékviz elvezetést a mar elkészilt terv alapjan kell megvaldsitani.
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Torokugratd nyugati részébdl, a Malom-dUil6i arok altal szallitott csapadékvizeknek a
Hosszu-réti patakba bevezetéséhez vizjogi engedélyezési tervet kell késziteni.

e A Budaodrsi mellékag M1-M7 és a Kinizsi utca ko6zotti szakaszanak a nyomvonala
modosul a Porshe-Antana melletti tertletek beépitéséhez illeszkedve.

e Kamaraerddn, a Torocko utca és a Kamaraerdei Ut térségében tervezett csapadékviz
csatornakbdl a felszini vizek csak vizvisszatartas utan vezethetOk a patakba. A
tervezett 1250m* térfogatl zaportaroz6 szamara a helyet a Kamaraerdei
szennyvizatemel6 telkétél délre, a 4002/30 hrsz-u telken kell biztositani.

e A varoskodzpontban és a kozelében a beépitéseknél a csapadékvizek elvezetését zart
csapadékcsatornakkal kell kiépiteni.

¢ A nagyobb parkol6 feluletek csapadékvizét olaj- és hordalékfogdon keresztul szabad
csak bevezetni a befogaddba.

e Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel szabad engedélyeztetni. Ahol Utépités
kezddOdik, ott engedélyezett tervek alapjan ki kell épiteni a csapadékviz elvezetést,
melynek illeszkednie kell a térség vizelvezetd rendszerébe.

e A nagy esésl utcakban a kiemelt szegély melletti vizelvezetés javasolt.

e Az U0j beépitéseknél az ingatlanoknal az épiletek tetbfeliiletén Osszegyllekez6
csapadék-vizeket csapadék-viztarozékba javasolt felfogni és locsolasra felhasznalni.

e Az M1-M7 autépalyatdl és a vasutvonaltol délre levO Méhecske és kornyékének
vizelvezetésére tanulmanyterv készitése javasolt.

e Kamara-erdl déli részén tervezett lakoteruletre készillnek a vizjogi engedélyezési
tervek, az UTIBER Kft. tervezésében. A szakhat6sadg engedélye szerint, befogado
hianyaban a csapadékvizeket helyben, erre a célra mar kijelolt parologtaté mez6n
szabad csak elparologtatni.

e A varos északi részén, tobbségében a domboldalakon, az udulGteruletek keskeny
utcdiban az Utszabalyozast a felszini vizelvezetéssel dsszehangolt tervezéssel lehet
csak megvaldsitani.

B3.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

JELENLEGI HELYZET

Budaors villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az ELMU Rt.

A telepulést ellaté halézat kiépult, a villamosenergia ellatottsag teljes kord, a laké-, a
gazdasagi- és az udulGteruletek ellatasara is megépultek a halézatok valtozé mindségben.

A VAROS VILLAMOSENERGIA ELLATASA KET IRANYBOL TORTENIK:

e egyrészt a telepilés nyugati, kultertleti részén, a Gyar utca és a 100. sz. fout altal
kbzbezart terileten, a 10340 hrsz-u telken taladlhaté Budadrsi 120/20kV-os
transzformator alallomasbdl,

e masrészt a Diésdi aldllomasbol kiinduld6 20 kV-os kozépfeszultségl haldzati
rendszerrol.

A Budadrsi aldllomas megtaplalasa a Solymar-Biatorbagy villamos alallomasok kozott
hizédo kétrendszerli 120 kV-os nagyfeszultségl tavvezetékrll torténik. A 120 kV-os
tavvezeték Biatorbagy iranyabdl éri el a telepuilés hatarat, majd a 100. sz. féut déli oldalan
haladva, a 10300/5 hrsz-u teleknél keresztezi a fOutat, és bekot az alallomasba.

A telepulés teruletét egyéb nagyfeszultségl halézat nem érinti.

Budaorsot ellatd transzformator aldlloméasokbdl kiindulé 20 kV-os halozatok kulterileti
részen foldkabeles és légvezetékes vezetésliek. A lakott terllet hatarahoz érve egy részuk

foldkabelként, masik részuk légvezetékként halad tovabb. A Iégkabelek altalaban az utcak
nyomvonalat kovetik, de a telepllés beltertletének egyes részein (kordbban kultertlet volt)
telkeket keresztezve vezetnek. A hurkolt hal6zatok az ellatas biztonsagat szolgaljak.

A kabeles kialakitas az ipari, kereskedelmi funkcidju tertletekre, a lakoételepi részekre és a
centrum egyes részeire jellemzO. A légvezetékes hal6zat a csaladi hazas beépitési
teriletek és gazdasagi teruletek ellatasat is szolgalja. A szabadvezetékes hal6zatra
jellemzben oszlop- és a foldkabeles halézatra hazas transzformatorokat telepitettek. Az
épitett hazas transzformatorokat féleg lakotelepeken, illetve a bevasarlokézpontoknal és
nagyobb fogyasztoju gazdasagi teriilleteken, a csaladi hazas beépitésl részeken pedig
oszloptranszformatorokat allitottak fel.

20 kV-os légvezeték tobb helyen nem kozterileten, hanem a beépitett lakéteriletek felett
halad:
o ToOrokugratd teruletén: a Muskatli - Boglarka és a Kokorecsin - Ibolya utcak kozotti
szakaszokon és
e KOhegytdl északra: a Barany - K6halom, a K6halom - Hurok, a Hurok - Szépkilatd és
a K6halom - Alma utcak kozott. A kozterilet hianya a karbantartast neheziti.

A varost ellaté halézatokon keresztil biztositott a szolgaltatas a telepulésen.

A transzformatorokrél taplalt kisfeszultségl halézatrél elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi
igényeket, mely ugyancsak kétféle minGségben jelenik meg a terlleteken, foldkabeles és
Iégvezetékes formaban. A kdzvilagitast energiatakarékos lampakkal oldottak meg.

FEJLESZTES

A 2005. évi TSZT-ben becsult tobblet villamosenergia igények nagysagrendjében valtozas
nem varhato6. A funkciot valté beépitett teruleteken és az Uj beépitésre szant teriuleteken a
villamosenergia-ellatas  biztositasahoz  szamitani kell a  villamosenergia-hal6zat
hattérfejlesztésére, tovabba a kozép-feszlltségl halézatok kiépitésére, melyet a konkrét
energiaigény alapjan az tizemelteté az ELMU Nyrt. hataroz meg.

+« A jelenlegi szemlélet folytatasaként a meglevd kozép-, kisfeszultségl és kozvilagitasi
légvezetékes és légkabeles vezetésl rendszerrdl fokozatosan a foldkabeles halézatra
valé attérést javasolt folytatni az dnkormanyzat fejlesztési elképzelései szerint: az
M1-M7 autépdlya feletti belsd varosrészekben és Kamaraerdén, a HosszU-réti
pataktol délre levO beépitett terlleten. A halézatok atépitése szakaszosan
megoldhat6. A halézat felljitdsra keruld teruleteken mar az 0j vezetékeket
foldkabelben célszer( fektetni, a szakaszos megvalésitas részeként.

e Az M1-M7 autdpalyaktol délre levd, beépitésre szant kozmlivesitendd tertleteken
(Méhecske utca és térsége, tovabba Kamaraerd6 déli része) mar foldkabelben
vezetett villamos energiahal6zatokat kell épiteni.

e Az Uj beépitésre szant teriilletek és a rekonstrukciora keruld teruletek Gthalozata
mentén ki kell épiteni a tervezett kdzép-, a kisfesziiltségli és a kozvilagitasi halozati
rendszereket. Az Ujonnan beéplld terileteken csak a kozterileteken torténd
vezetést szabad engedélyezni.

¢ Ha mdd van ra, a lakéterluletek felett vezetett 20 kV-os halézatokat is javasolt
kivaltani.

e Eszakon a dombvidéki, foképp udulGteriileteken a vizikozm( halozatok épitésénél és
egyéb kozmlivek épitésekor, a szlik keresztmetszetl (tszakaszokon a helyhiany
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miatt szamitani lehet a meglevo kisfesziiltségli és kozvilagitasi halézatok oszlopainak
athelyezésére.

e Uj beépités révén a varosban alkalmazott eddigi oszloptipusoktoél eltérd, kérnyezetbe
ill6 kozvilagitasi oszlopok feldllitAsa ajanlott, orszagos szinten van tobb jo példa.
Minta lehet a méar beépitett terlletek szamara is, ahol hal6ézatrekonstrukcié esetén
atvehetik az 0j beépitésnél alkalmazott megoldast.

B3.5. GAZELLATAS

JELENLEGI HELYZET

Budatdrs gazellatasa a vizellatdshoz hasonléan a belterlleten szinte teljes mértékben
kiépilt. Gazellatasanak szolgaltatoja és a halézat lizemeltetdje a TIGAZ Rt. A lakasok 90-
92%-a vezetékes gazellatasban részesiil.

A VAROS GAZELLATASA HAROM IRANYBOL TORTENIK:

1) Kelet fel6l, Budaotrs kozelében Uzemeld, Budapest tertletén talalhaté budapesti —
gazatadotol kiinduld DN 250 atmérdjd nagy-kdzépnyomasu gerincvezetékrdl. A
vezeték az M1-M7 autdpalya északi oldalan halad, réla agaznak le a budadrsi
lakotelepet, a keleti varosrészt, és a kamaraerdei fogyasztokat ellatdé vezetékek.

2) Kamaraerdotdl északnyugatra, Torokbalint feldl a Budatétényi fennsik gazatadobol
250 acél vezeték szallitja a rendszerbe a foldgazt. A Budapesti és a Budatétényi
gazatadokbdl inditott vezetékek kdzott a kapcsolat biztositott, helyileg az autépalyak
és a vasutvonal kozotti gazdasagi teruleten. A kétoldali betapldlas az ellatas
biztonsagat noveli. Budatétényi fennsik gazatadobdl ellatott vezetékrdl kiépitett
ledgazasokon a kamaraerdei és Xl. keruleti fogyasztok kapnak foldgazt.

3) A Budakeszi mellékagtdl nyugatra levé gazdasagi terlletek (Budapark és a Gyal utca
mellett terilletek) és Budadrs Torokugratd és Csiki-hegyek hal6zatanak betaplalasa
DN 324 és 200mm atmérdji nagykozépnyomasu acélvezetékeken keresztil
megoldott.

Gaznyomas-szabalyozok csokkentik a gaz nyomasat nagykozép/kozép és
nagykodzép/kisnyomas szintre.

Az M1-M7 feletti tertleteken a kelet és nyugat iranyu, kétoldali betaplalasu k6zépnyomasu
halézat az ellatas biztonsagat seqiti.

A JELENTOSEBB KOZEPNYOMASU GERINCVEZETEKEK AZ ALABBIAK:
- Stefania utcai DN 160 KPE vezeték;
- Karoly kiradly utcai DN 160 KPE vezeték, mely a Kamaraerdd teriiletének
gazellatasat hivatott biztositani;
- Baross utcai DN 110 KPE leagazas, mely a Szivarvany és a Bretzfeld utcak altal
kozrezart teruleten taladlhatd lakotelep és intézmények gazellatasat szolgalja;
- Arok utcai ledgazas (200 a), melyrdl a telepiilés Arok utcatél nyugatra esé
terlleteinek gazellatasa biztositott.
A koézépnyomasu rendszer kisebb keresztmetszet(i vezetékei DN 63 KPE, DN 90 KPE és DN
110 KPE vezetékek.

FEJLESZTES
A 2005. évi TSZT-ben meghatarozott tobblet igényeknél tjabb fogyasztas nbvekmény nem
varhat6. A megujulé energiahordozok alkalmazasa idején derul ki, milyen hatasuk lesz a

gazfogyasztas alakulasara. A halézati rendszerek gerince megépult a varosban, csak kisebb
fogyasztdju terlletek, utcak kiszolgaladsaval kell szamolni.

A meglévd halézat tovabbfejlesztésénél tobbségében DN 63-90 mm KPE k6zépnyomasu
vezetékek épitésével kell szamolni. A meglevd intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi
teruletek bOvilésével az Gj fogyasztok gazigénye az athalézat melletti meglévo
halézatokrél megoldhaté, csatlakoz6 vezetékek épitésével.

Két féle fejlesztési terilet kiszolgalasat kell figyelembe venni:
o MI1-M7 alatti teruleteken:
Méhecske utca kdrnyékén és Kamara-erdd déli részén levld beépitésre szant terileteken
a tobbi kozmU épitésével egyitt, lehet0ség szerint eldkozmUivesités keretében javasolt
megépiteni a k6zépnyomasu halézatot.
e M1-M7 feletti tertleteken:
AlsO- és Fels6-szallas, Frank-hegy és a Tlzkd-hegy szabalyozasra kerul6 utcaiban meg
kell vizsgalni, hogy, hol lesz igény a tertletek téliesitésére és a kozmlelrendezés soran
hol biztosithatd hely az utcdkban a gazvezeték elhelyezésére.

B3.6. TAVHOELLATAS

JELENLEGI HELYZET

Tavhoellatds a Budaodrsi lakotelepen és a hozza kapcsolédd kozintézményi terileten
létesiilt. A Szabadsag, a Bretzfeld, a Baross és a Napsugar sétany altal kozbe zart
tertleten, és a Szabadsag uttol északra esd kozintézményeknél (iskola, renddrség,
Polgarmesteri Hivatal) biztositott a tav-hOszolgaltatas. A tavhdellatast a Budaorsi
Telepulésgazdalkodasi Kft. végzi, a lakdsok és az intézmények f(itését és meleg vizzel valo
ellatasat biztositja.

A tavhoellatds bazisa a Bretzfeld és Lévai utcak talalkozasanal talalhaté névleges
teljesitmény(i 30 MW-os fltdémd. Energiahordozéja vezetékes gaz. A fogyasztok flitési
hdigénye ~16,2 MW, a melegviz-ellatasé ~2,5 MW.

A rendszer gerinc-, eloszté halézati és bekotd vezetékekbdl all (primer és szekunder). A
primer vezetékek 8546 fm, a szekunder vezetékek 464 fm hosszuak. A halézat térszin
alatti vezetésl, nyomvonala kozteruleten halad. A '80-as évek elején, a hagyomanyos (VB
véddbcesatornaban) modon épult vezetékeknek egyes vezetékszakaszait, id6kézben ISOLAR
csovekre cserélik. A fitdmUtdl kiindulé gerincvezetékrdl agaznak le az ellaté haldzat
vezetékei.

A gerincvezeték a f(itém(inél DN 300 atmérdjd, melynek tavolabbi szakaszain DN 250, DN
150, DN 125 és DN 100. A secunder halézat DN 80, DN 65 és DN 50-es vezetékekbdl all. A
régebbi, valyUs cs6szakaszok felljitasa, 1SO vezetékekre torténd cseréje folyamatosan
torténik.

FEJLESZTES

A rendszer tobblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztok ellatasara van
lehet6ség. A lakodtelepen belll kiépitett gazhalézat kis keresztmetszetl, csak f6zési célu
igények kiszolgalasara méretezett. Ezért a rendszerrll torténd levalasra és foldgazra
atallasra, kapacitas hianyaban nincs lehet8ség.
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A tavflitésrol ellatott tertlet kdrnyezetében Gj fogyaszté beteleptilése nem nagyon varhato,
mert hoellatdsuk megoldott foldgazzal. A tavfltés magas arai miatt ma még nem
versenyképes a foldgazzal szemben. Amint ez az arany valtozik, megindulhat a szolgaltatas
iranti kereslet.

B3.7. MEGUJULO ENERGIAHORDOZOK

JELENLEGI HELYZET

A varosban még nem terjedt el az alkalmazasuk. Tet6re felszerelt napkollektort még kevés
helyen latni. Palyazati tamogatas sokat segitene alkalmazasuk felgyorsitasaban.

FEJLESZTES

A foldgaz, a tavhod és a villamos energia aranak alakulasatél és a megujulék tamogatasatol
fuggben kiegészitd hordozoként javasolt a termikus céli energiaigények kielégitésére
egyéb energiaforrasok (a nap-, a termalviz- és a féldenergia) hasznositasa. Alkalmazasuk a
telepulésrendezési tervet nem befolyasolja. Hasznositasukrdl a tovabbtervezés soran lehet
donteni, a telepulésrendezési tervet nem befolyasoljak, csak az épuletgépészeti szintl
tervezést igényelnek.

e A tervezett épuletek kedvezd tajolasa és az épluletbeli funkcidk helyének joé
meghatarozasa, a nyilaszarok atgondolt elhelyezése mind segithetik passzivan a
hOéhasznositast. Az aktiv napenergia hasznositasara a hasznalati melegviz termelést
segitd napkollektorok telepitése illetve napelemes tet6cserép felszerelése javasolt. A
napenergia jelenléte valtozoé, iddjaras-fliggo.

e A napkollektorok telepitésénél az épitész tanacsat célszer( kikérni az igényes
elhelyezés érdekében. A beruhazaskor a hagyomanyos és a megujulé hlbazist is
meg kell épiteni, ez ndveli a kéltségeket.

e A hO0szivattytval tortén6 foldenergia hasznositas igénybevétele kedvezObb a tobbi
megujulénak tekinthetd energiaforrashoz képest. Egyenletesebben kinyerhetd,
allandéan elérhetd. Hasznalata egyedi berendezéssel oldhaté meg, csak
épuletgépészeti szintl tervezést igényel.

e Kornyezetvédelmi és energiatakarékossagi szempontbdél energiatakarékos kazanok
Uzembe helyezése, az épuletek falara hOszigetel6 vakolat felrakdsa ajanlott. Igény
esetén tobbféle hbéhordozoéval is tUzemeltethetd kazanok vasarolhatok. Kandallok
beépitése is lehetdséget ad tobb héhordozd igénybe vételére. A nagy nyitott terek
tervezésekor ajanlott a szakaszos lezaras lehet6ségét is biztositani ajtok
felszerelésével, mert bezarasukkal a hasznalaton kivlli helységeket nem kellene
fliteni és ez energiafogyasztast csokkenti.

Budadrs kiemelt céljanak tekinti, hogy energiagazdalkodasat racionalizalja. A testulet
2009-ben dontott arrdl, hogy Uj beruhazas, Ujonnan létesitendd kozépulet energia- és
héellatasat megujulé energiaforrasok biztositsak.

B3.8. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

JELENLEGI HELYZET

Az orszagos hirkozlési tranzithalozat gerinckabele halad at a telepulésen. A Budapest -
Bicske szakasz Budadrson halad keresztil a Budapesti Uton, majd a Budaoérsi, Esze Tamas,
Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca, Maros utca, Szabadsag ut és a Csiki Ut nyomvonalan.
Errdl a vezetékbdl agazik le a Muskatli utcanal a Budapest — Erd optikai gerinckabel. A

Budapest - Bicske gerinckabel nyomvonala talnyomo részt a 100. sz. kozlekedési ut északi
oldalan vezet Bicske irAnyaba. Ezeken a nyomvonalakon mas kébelek is atvezetnek.

Az orszagos rendszer primer kdrzetekre bontottan Gzemel. A hirkdzlési rendszer 32. szamu
Biatorbagy primer telefonkdzpontu primerkdrzetben helyezkedik el. A kdrzethez tartoz6 14
telepulés, helyi kézpontjainak jeltovabbitasat és fogadasat is végzi. A kérzet 23-as tavhivo
szamon hivhat6. A telepulések, kéztuk Budatrs is a korzetkdzponton keresztul
kapcsolédnak be az orszagos és a nemzetkozi tavhivo halézatba.

A telepulés nagy kiterjedése miatt a kbzigazgatasi teruleten belll tobb kihelyezett fokozatu,
digitalis kdzpont Uzemel a varosban: TETRAPACK teruletén, a Farkasréti uton (Kertvaros),
a Patké utcdban, az Ady Endre utcai BUVIG terlletén és a Beregszaszi utcaban
(Kamaraerdo6).

A varosi halézaton belll, a telefonkézpontokhoz torzskabeles halézaton, nagyelosztd
berendezések juttatjadk el a jeleket az ellatasi korzetikben levo fogyasztékhoz. A
korzethal6zat és a jelent6sebb helyi torzskabelek is optikai kabelbdl épultek, a tobbi
hagyomanyosan, rézkabel. Egyes gazdasagi teriletek kiszolgalasara is optikai hirkozlési
kabelt fektettek. A helyi el6fizetdi halézat vegyes, légvezetékes, illetve foldkabeles
megoldassal létesllt. UPC, Fibernet és Invitel a tavkodzlési szolgaltatdok a telepilésen.

A varoson belul tébb postahivatal Gzemel, a Templom téren, Szivarvany utcaban és a
Kismartoni uton, valamint az Auchan-ban és a Tesco-ban.

Budaors nyugati részén htzédik az ELMU hirkozI6 kabele. A kabel Torokbalint iranyabol éri
el a telepulés hatardt. Nyomvonala a vasutat, M7-es, az Ml-es autépalyak keresztezését
kovetben a Muskatli utcaval parhuzamosan, majd a 032 és 045. sz. kozlekedési utakat
keresztezve vezet, majd bekot a budadrsi 120/20 kV-os aldllomasba. A hirk6zl6 kabel
Budadrs hataran kivil oszlopokon vezetve halad, Budaodrs teruletét érintd szakasza
foldkabeles vezetésd.

A kabel TV szolgaltatas csaknem teljes kord a varosban. A UPC a lakotelepen belll és a
Szabadsag utcaban szolgaltat. A telepllés csaknem teljes beépitett terliletén a Fibernet
Uzemelteti a kabel TV halézatot.

FEJLESZTES

A szolgaltatok a tervezett Uj beépités telefon fOvonal és kabel TV eldfizet6i igényeit
biztositani tudjak. A meglevl szabalyozasi terv kozm( elGirasaival 6sszhangban és vele
egyetértésben a rekonstrukciora kerul6 és a tervezett fejlesztési terilleteken a jelen TSZT
csak foldalatti vezetésl hirkozlési és kabel TV halozat épitését javasolja a kornyezet
alakitasat, szépitését elGsegitve.

A telepuilés felett EK-DNY iranyban a Széchenyi Budapest TV ad6hegyrdél kiindulé orszagos
mikrohullamu 6sszekottetés huzédik 60 m magassag felett. Ez az dsszekottetés az OMK
(Orszagos Mikrohulldmu Koézpont) és Seregélyes allomas kozott biztositja kapcsolatot. A
modulécios csatorna védotavolsaganak a szélessége vizszintes és fuggodleges iranyban 35-
35 m.

A mobil telefon szolgaltatok jelen vannak a varosban. A magas hazak tetejére és a
magasabb fekvésU tertletekre telepitették atjatszé allomasaikat.

Ujabb antennatorony felallitasa esetén az dnkormanyzat és a Nemzeti Park hozzajarulasat
meg kell szerezni. A 6,0 m-nél magasabb antenna épluletre torténd felszerelése épitési
engedély koteles.
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B4. KOZLEKEDES

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terulet Budatdrs Varos beltertlete. Magaba foglalja az M1-M7 autopalyak északi
(szelvényezés szerinti jobb) és déli (szelvényezés szerinti bal) oldalan a varos alabbi
tizenkét telepllési egységét.

Nyugati ipari gazdasagi terulet

Hegyvidékek (Torokugratd, Csiki-diild, Ut-hegy, Odvas-hegy)
Intézményi varoskdzpont és lakoéterilet

Szallasok tertlete

Hegyvidéki erdbteriletek

Frankhegy

Torténelmi belvaros

Kertvarosias lakoterulet (Budapesti Gt és Farkasréti ut)

Az autépalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi teruletek
0. Szilvas

11. Kamaraerd6

HOooNoOhwhE

Tervezési terulet északi része dombvidéki jelleg(i, ahol a karsztos jelleg okan a lejtOk
viszonylag meredekek. Ugyanakkor a déli, egykori arterekben gyakorlatilag vizszintes a
felszin.

A tervezési terilet meghataroz6 vizrajzi elemei a Budatrsi arok és a Budakeszi-arok,
melyek a HosszUréti patakba torkollanak, az M1-M7 autdépalyak bevezetd szakaszanak déli
oldalan.

Budaodrs varos, kedvezd foldrajzi helyzete miatt szorosan kapcsolédik Budapesthez.
Budapestet Budadrsbn at éri el szinte a teljes Dunantul, illetve a teljes Nyugat-Eurdpa,
valamint a dinamikusan fejl6dé nyugati agglomeréacié forgalma. A Budapestre érkezl (és
részben az atmend) forgalom szintbeni csomoépontok halmazan keresztul kerll kozvetlen
kapcsolatba a gy(ijt6- és mellékithalézattal, a zsufoltsdg és a torlédasok levezetése a
kapcsolodé belsé uthalézat teljes telitésével valésul meg. Mindezt még tovabb neheziti,
hogy (gyorsvasuti) halézat, valamint nincs az érkez6 kozati forgalom egy részét
eszkoOzvaltasra 6sztonz6 P+R haldézat sem.

A statisztikai adatok szerint Budadrs varos teriilete 2400 ha (24 km?), a lakosok szama kb.
25 000, ehhez adédnak még az itt lakd, de mashol bejelentett lakdk, mely kb. az itt lakdk
10%-a (2500 f6). A lakasok szama 9068. Budaorson 3600 mikod6 vallalkozast tartanak
nyilvan.

A Budapesttel 6sszendtt telepiilésen a XXI. szazad forduldjara kialakult egy gazdasagi-
kereskedelmi centrum. A nyugat-eurdpai orszagokbdl érkezett befektetdk itt, a fOvaros
kozelsége, a jo kozlekedés és a szabad épitési teruletek miatt megtelepedtek. Ennek
eredményeképpen kb. 215 000 m? kereskedelmi létesitmény épult (Metré6 Aruhaz, Auchan,
Tesco, lkea, OBI, Baumax, Elektro World stb.), a vasutallomas kornyékére telepiltek ipari,
logisztikai szolgaltatast végzo telephelyek (Lagermax, Porsche Hungaria, Euré-Business-
park stb.), a varos a székhelye tobb multinacionalis vallalkozas orszagos kdzpontjanak
(Vivendi telekommunikéaciés cég, Kaiser-Kraft, Tschibo, Pioneer, Hungaro Tabak stb.).

Tervezi még a varos szabadidOkozpontok létesitését szabadtéri szinpaddal, esetleg
élményparkkal, tovabbéa varosi uszoda, rekreaciés park, komolyabb té kialakitasat.

A varosban kb. 10 ezer személygépkocsit regisztraltak, igy kb. 40 szgk./100 f6 az arany.

Budadrs Budapest felOli hatarain ki-belépd kozuti forgalmak nagysagat és iranyulasat
vizsgalva megallapithatd, hogy fele-fele ardnyban oszlik meg a Budan maradé forgalom
nagysaga és a Pest iranyaba kilép6 forgalom nagysaga.

Budadrsrdl és Torokbalintrdl jelentkezik jelenleg a Budaérsi Gton és az M1, M7 autépalyak
kozos bevezetd szakaszan kozforgalmu kozlekedés (BKV és Volan autébuszjaratok).

Egy korabbi — 2003 juliusaban készilt — MAVTI tanulmany részletesen foglalkozott a
,Budadrs varos és a kotottpalyas kozlekedés lehetséges kapcsolata”-val, igy a nagyvasut
elemzése most nem képezte feladatunkat.

A kozati aramlatok utazasi méd szerinti megoszlasanak vizsgalata mutatja, hogy jelenleg a
Budadrsi uton lebonyolédé jarmiforgalom mindossze 8%-a a kozforgalmu kozlekedés.
Utasokra lebontva a napi utas-aramlatokat megallapithatd, hogy a Budadrsi uton 40 600
utas/nap, az autdpalyan 25 000 utas/nap mennyiségl utas kozlekedik két iranyban
Budaodrs és Budapest kozott.

Az utasforgalomra vonatkozé utazasi moéd szerinti jelenlegi megoszlas mutatja, hogy a
Budadrsi Uton az utasok 48%-a kozlekedik kozforgalmu kozlekedési eszkdzzel, 52%-a
személygépkocsival.

A 4-es metré Budadrs varosig tortén0 meghosszabbitasa esetén a napi utas aramlat a
Budadrsi uton lecsokken 19 000 utas/nap értékre, a metr6 altal szallitott utas-mennyiség
pedig 70 000 utas/nap érték korul alakulhat két iranyban.

B4.1. MEGLEVO KOZI EKEDESI HALOZAT

KOZUTHALOZAT

A tervezési terllet jelenlegi kozuthalézata az M1-M7 autdépalyak kdzos szakaszara, mint
beltertleti autdpalyara (az Egér uti csomoéponttdl az elvaladsi csomébpontig), tovabba a
bevezetd szakasszal kdzel parhuzamosan vezetett 1. sz. fOutra, mint beltertleti f6utra,
valamint az emlitett utakhoz csatlakoz6 8102.j. és a 81101.j. 6sszekotd utakra, mint
belteruleti gy(ijté utakra szervezO6dik.

A telepllés északi és déli része kozott a kapcsolatot az autdépalya és a vasut menti
kereskedelmi-gazdasagi teruletek feltarasat szolgalé kulon szintl, korforgalmda csomépont,
az un. budadérsi benzinkuti féll6here tipusu, valamint az elvalasi csomoépont utani, a 8102.j.
ut kapcsolatat biztosité szintén félléhere tipusi csomoépontok biztositjak.

Az autopalyatdl északra esG teriilet belsd feltarasat gyljté utak, fOként az E-D iranyu
Karoly kiraly utca, a Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY iranyban a
Szabadsag és a Budapesti utcak, valamint a Baross utca biztositja. A déli tertletek belsé
feltarasat elsGsorban a Vasut utca és a Kolozsvari utcak teszik lehet6vé.

Az M1-M7 autopalyak kozos szakaszamnak két oldalan jelentds kereskedelmi-gazdasagi
tevékenységet folytatd létesitmények talalhatdok, ezek megkozelitése az el6zb6leg emlitett
utakhoz csatlakozé belsO Uthal6zaton lehetséges.

“ VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

1075 BUDAPEST, MADACH TER 3—4. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2010. MAJUS HO
TSZ. 4232/2009



BUDAORS VAROS TRT-MODOSITAS
BELSO EGYEZTETES ANYAGA

58

Az egyes uthaldzati elemek kapcsolatat a varos teruletén szamos koérforgalmud csomopont
biztositja.

A helyi kozuthalézat részét képezik a dombvidéki jellegl telepilésrészek lakoutcai. A
Torokugraté és a Kertvarosias lakoterllet déli-délnyugati lejtéjén 1évd ingatlanokat az
autépalyara merlleges, a bevagasi rézslihoz kifutd zsakutcak tarjak fel.

Fontos eleme a kodzuthalézatnak az M1-M7 autépalyak kozds szakaszaval parhuzamosan,
az északi oldalon részben mar kiépllt Un. szervizat. Ez lényegében a Kertvarosias
lakéteruleten 1évd Aradi utcatol a DECATHLON aruhazig kiépult. A budadrsi benzinklt és a
AUCHAN aruhaz kozott erdsen tort vonalvezetéssel, szamos korforgalmia csomoéponton at
vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhéazak kozotti szakaszon jelenleg els6sorban a parkolo terek
megkozelitését szolgalja.

VASUTHALOZAT

A MAV Zrt. Budapest-Gyor kozotti fOvonala az M1-M7 kozos szakaszaval kozel
parhuzamosan a telepulés déli teriiletrészén halad. Budadrs vasutalloméas az autépalya és a
vasut menti kereskedelmi-gazdasagi terlletek keleti részén helyezkedik el.

AUTOBUSZ TOMEGKOZL EKEDES

A VOLAN és BKV autdbusz jaratokat Uzemeltet az 1. sz. f6aton az autépalyan, valamint
szamos belsé gy(ijtéaton. Az autdbusz a&llomas a Szivarvany utca-Baross utca
csatlakozasaban talalhato.

B4.2. TERVEZETT KOZLEKEDESHALOZAT

A MEGLEVO KOZILEKEDESI HALOZAT FEJLESZTESET ALAPVETOEN AZ ALABBI TERULETEK HATAROZZAK MEG.
- Szervizut kiépitése
- Metr6 kapcsolat biztositasa
- El6varosi vasuti kapcsolat biztositasa
- Kerékparut-halézat kiépitése

A légikozlekedés szempontjabél megemlitendd a Budadrsi repul6tér kozelsége, amely
azonban a fejlesztési lehetdségeket nem korlatozza.

SZERVIZUT KIALAKITASA
A szervizUt tervezési Utosztalya ,beltertleti mellékatként”, azon belul ,gyljtd utként”
hatarozhaté meg.

Korabban elkészitett tanulmanyterv vizsgalta a szervizut varhaté forgalmanak nagysagat. A
forgalmi vizsgalat elvégzését indokolta, hogy a szervizut egy Uj hal6zati elem, melyen a
forgalomnagysag és annak fejlédése a hagyomanyos ,felszorzasos” moddszerrel nem
hatarozhaté meg. Ugyanakkor rendszer szinten a mas létesitmények kapacitdsara is
kihatassal van az Gt megépllte.

A vizsgalt térség uthaldzati ellatottsagat tekintve rendelkezik az egyes forgalmi feladatok
lebonyolitasdhoz szikséges elemekkel, de a térség intenziv fejlddése tovabbi forgalmak
megjelenésének lehet0ségét hordozza magaban. A telepulés déli ipari hasznositasu

teruleteinek kiszolgalasa egyértelm(ien az autépalyahoz kotddnek. A varos belsO terlletén
az 1. sz. fout csomoépontjanak folyamatos atépitésével oOsszefliggésben egy forgalom-
csillapitott zona alakult ki. Ez megkoOveteli az autopalya kapcsolatrendszerénél sir(ibb, a
varos érdekeit jobban szolgald szervizit megépitését. Ennek az Utnak a feladata kett0s.
Egyrészt a varosi atkelési szakasz tovabbi tehermentesitése, masrészt egy terel6uti
lehet6ség biztositasa nem vart forgalmi problémak vagy tervezett Gtelzarasok esetére.

A hagyomanyos forgalombecslés keretében a jelenlegi forgalmi &ramlatok vizsgalatan
keresztlil hatarozhat6é meg a varhatd forgalmi terhelést. Egy korabb tanulmanyterv
keretében készult vizsgalathoz, korabban mért forgalmi adatokat hasznaltak fel,
kiegészitve rovid idejd rendszamfelirasos forgalomsz(iréssel. Cél az volt, hogy az 1. sz. fout
varoson athaladé forgalmabdl kiszlrhet6 legyen a még meglévl ,tranzit” forgalom és azok,
akik ugyan a déli ipari és kereskedelmi teruleteken megallnak, de céljuk eléréséhez
tovabbhaladnak és , késleltetett tranzit”-ként valdjaban szintén athaladnak a varoson.

Az adatok feldolgozasa soran a belép6 oldali 900 és a kilép6 oldali 640 jarmd kozott 87
jarmlvet azonositottunk (10-14%) mindkét oldalon a gyors athaladas vizsgalataval. Ez
meglepben magas arany egy ilyen helyzetben 1év6 teleplilés esetén. A késleltetett
athaladas vizsgalata sordan mar csak csekély mértékd novekmény jelentkezett (960
athaladdbdél 101 ami 11% a belépd oldalon 1% névekmény).

A jarmdtipus eloszlast vizsgalva megallapithaté volt, hogy a teherforgalomban a tranzit
aranya 5% alatt maradt. Ebbdl azt a kovetkeztetést lehet levonni, hogy az 1. sz. f6utat
hasznal6 teherautdk szinte csak cél-eredet viszonylatban jelennek meg, a tranzit, illetve a
déli iparterulet kiszolgalast az autdpalya feldl végzik.

A tehermentesitendé 1. sz. fout elmult 5 évének forgalomszamlalasi adatait elemezve
kidertlt, hogy az éves forgalomfejlédés a varos elbtti szakaszon (messze meghaladva az
orszagos atlagot) elérte a 9-10%-ot. A varos utani szakaszon a fejlédés nem ilyen
dinamikus, de ott is atlag folotti értékek mutatkoznak (6%). A forgalom jelenlegi szintje
mindkét helyen kapacitas kozeli. Ez utdbbi egy Gjabb érv a szervizut épitése mellett, bar a
vizsgalat eredménye alapjan varhaté spontan forgalomatrendezddés hatasa egyéb direkt
beavatkozas nélkil csak par évig lesz érezhetd.

Az eddig leirtak alapjan a forgalommegoszlas a két ut kozott 85-15%-ban varhatd. Az évek
ota jellemz6 fejl6édési Utemeket alapul véve a jelenlegi 1. sz. Gt kapacitasa 4-5 éven belll
kimerul. Amennyiben az attereldd6 forgalmakat jelenlegi aranyaikban vessziik figyelembe
ez az id6 csak egy-két évvel tolédik ki.

A forgalmi fejlodés utani atrendezédések jellege egyel6re bizonytalanna teszi a nagyobb
idotavlatok vizsgalatat, de annyi megallapithatd, hogy a teleptilés utani szakaszon a két ut
egyuttes kapacitasa csak 15 éven tal merul Ki.

A Budatrs déli tehermentesitését szolgald szervizat kialakithatésdganak vizsgalata soran
megallapithaté volt, hogy az Gt jelent6s hosszon megépult és hasznaljak. Tovabbépitése a
szakasz elején és végén szikséges. A Kertvarosias lakoéterilet alatti rovid szakaszon
meglévl, e célra fenntartott terileten az Gt az Alsé hatarat utcaig kiépithetd.
Tovabbépitése is lehetséges az Egérut M1-M7 autépalyakkal alkotott csomdpontjaig, ahol
korforgalmu csomoépont létesitése javasolhat6.

“ VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

1075 BUDAPEST, MADACH TER 3—4. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2010. MAJUS HO
TSZ. 4232/2009



BUDAORS VAROS TRT-MODOSITAS
BELSO EGYEZTETES ANYAGA

59

A szervizut nyugati iranya tovabbépitését a Torokugrato telepulésrész beépitett déli oldala
miatt, a DECATHLON aruhaz el6tt végzods, meglévd uttdl inditva szorosan az autépalya
mellett célszer( kijeldlni. Az e célra fenntartandé 16 m szabalyozasi szélesség tamfalas
rézsimegtamasztassal, kell6 biztonsaggal elegendd a 7 m széles szervizut kialakitasahoz.

Lényeges része a feladatnak a teruletfeltaré funkcidoval biré nyugati oldali Utcsatlakozas
megépithetdségének vizsgalata.

SzervizUt orszagos kodzuti kapcsolatara korabban tébb valtozatot is vizsgaltak. Ezek a koézil
az a valtozat a legkedvezObb, amely szerint 4 aga szintbeni, korforgalmd csomoépont
Iéteslilne az autdpalya északi csomoéponti aganak 8102.j. uti csatlakozasaban.

A szervizat, mint a koérforgalmd csomépont északi aga a felhagyott vasuti terilet északi
oldalan keleti irdnyba fordul és a Kaktusz utca vonalat koévetve koézeliti meg az M1-M7
autopalyak kozos szakaszat.

Lényeges része a szervizutnak az AUCHAN aruhaz és a budadrsi benzinkdt kozotti szakasz.
A szervizut atvezetése a Sport utca alatt (B valtozat), az aruhazakat az autépalya feldl
megkozelité forgalom meglévlé atvezetése (C valtozat) mellett, az Gj mdltargy és az
autopalya melletti viztarozé kazettdk feletti vezetés miatt igen koltséges megoldast
igényelne. Ezért javasolhat, hogy a szerviz utat az AUCHAN aruhaz sarkanal lévo
korforgalmu csomoponttal dsszekdtve, a szervizaton egy Uj koérforgalmd csomodponttal
valasszak le azt az aruhazakat megkozelité atrél, amely egyébként harmadik agként
csatlakozna az 0j csoméponthoz. Ez a megoldas forgalombiztonsag szempontjabdl is
kedvezd, mivel az aruhazak felé érkez6 forgalom sebességét csokkenti. A B valtozatban
ezen a helyen 6tagu csomoépont alakulna ki. A szervizut ezt kovetden a AUCHAN aruhaz
sarkanal, a Sport utcai keresztezésben, valamint a BAUMAX aruhaznal 1év6é korforgalma
csomopontokon at kozeliti meg az autdpalyat. A harom korforgalmid csomoéponti szakaszon
a szervizut forgalma a vasarléi forgalommal keveredik, amely indokolja a jelenlegi
kialakitas forgalomtechnikai fellulvizsgalatat. A szervizat a benzinkdt mégott haladva az Ady
Endre utcai keresztezésben csatlakozik a mar megépilt szakaszhoz. A keresztezésben
indokolt kérforgalmu csomadépontot kialakitani.

ELOVAROSI VASUTVONAL KIEPITESE

Koradbban elkészitett tanulmanyterv alapjan a legegyszerlibben megvaldsithaté megoldas a
hegyeshalmi vonalon, a Sport utcai feliljaré térségében, a 197 és a 200-as szelvények
ko6zo6tt egy Uj vasuti megalldhely Iétesil. A megalléhely Budaérs allomastél mintegy 1400
méterre helyezkedik el. A peronok a hegyeshalmi vaganyok kulsé oldalara keriilnek,
hosszuk a fOvarosba vezetd, eldvarosi forgalmat lebonyolit6 vonalak fejlesztési
koncepcidjanak megfeleléen 250 méter, magassaguk a sinkorona szintt6l szamitva 30 cm
és, szilard burkolattal ellatottak.

A hegyeshalmi vonal engedélyezett sebességének 140 km/h-ra tervezett felemelése miatt
a megalléhely peronjainak megkdzelitése a vaganyok keresztezése nélkil, kulon szintben
lehetséges. A kulon szintl megkozelités torténhet a Sport utcai kozati feluljard
igénybevételével, azonban utasforgalmi okok — kisebb vesztett magassag — miatt
célszerlbb peronaluljaré létesitésével szamolni. Az aluljaré Osszekottetést teremthet a
rahorddé autébuszjarat végallomasaval is, igy az utas-aramlatok a vasut Uzemének
veszélyeztetése nélkul nagy biztonsaggal lebonyolithaték.

A megalléhely kialakitasa soran gondoskodni kell a peronok megfeleld lefedettségérdl,
vilagitasarél és az utas-tijékoztatasrél, valamint ki kell épiteni az akadalymentes
kozlekedés miatt sziikséges infrastruktarat — Iépcsdkar-, vagy peronlift — is.

A peronok elhelyezése miatt a DEPO vontatévaganyt kis mértékben at kell helyezni, melyre
a hely rendelkezésre all.

A megalléhely és a varos s(irlin lakott tertletei kozott meglévl viszonylagos tavolsag miatt
javasolhat6 egy rahordd autdbuszjarat létesitése. Az autébusz végallomasat a megalléhely
kozelében célszer(i kialakitani, mely innen indulva feltarhatja Budatrs varos koézponti és
slirldn lakott teruleteit.

A gépjarmlvel és kerékparral érkez6k részére P+R, illetve B+R parkold épitése, ahol a
gépjarmlivek és kerékparok biztonsagos O0rzése megoldott, indokolt.

Az autdbusz végallomas, valamint a parkoldék és a vasuti megalléhely kozotti kapcsolat
biztositasara gyalogut, illetve aluljaré kiépitése szukséges.

A megalléhelyen a hegyeshalmi vonalon kozleked6 el6varosi vonatok gondoskodnanak a
budadrsi utasforgalom lebonyolitasarol. A kozéptavu tervek szerint 30 perces Utemes
kovetési rendben kozleked6 el6varosi vonatok megfeleld szinvonal( kiszolgalast
jelenthetnek a megalldhelyet igénybevevd utazokdozonség szamara.

A kor szinvonaldanak megfelel6 vasuti kapcsolat megvalésitasa vélhetéen jelentds
utasforgalmat generalé tényezot jelent. Az utasforgalom lebonyolitasa a valtozatok
figgvényében két alapvetd megoldassal lehetséges.

Ebben a valtozatban, a fOvonal mellett létesitendd megalléhely esetében a forgalmat
értelemszer(ien a vonalon koézlekedd elévarosi vonatok fogjak lebonyolitani.

E valtozat szerint a hegyeshalmi f6vonal vaganyai mellett létesul6 Budadrs-Lakotelep
megalldhely utasforgalmanak lebonyolitdsara a vonalon kozlekedd el6varosi vonatok
szolgalnak.

Ebben az esetben a f6vonalon kozlekedd paros és paratlan el6varosi személyvonatok
mindegyike megall Budadrs-Lakoételep megalldhelyen. Az Gj megalldhelyen torténd
megallas mellett a vonatok Budadrs allomason, a jelentds utasforgalomra vald tekintettel,
tovabbra is meg fognak allni.

Budapest-Déli pu.-Budadrs-Lakételep k6zott a menettartam varhatéan 16 perc lesz. A
Budapest-Kelenfold-Budaors-Lakotelep megalldhely kozotti menetidd a mérések szerint 8
perc.

A vaslti megalldhely és a telepulés slrlin lakott részei kozott meglevd tavolsag miatt a
megallohely megkozelitése kozati jarmlvek — autébusz, gépkocsi, kerékpar — hasznalatat
igényli.

A komplex tdmegkozeledési rendszer kialakitasnak érdekében szikség van autébuszos
rdhordd haldzat kialakitasara is. Az autdbusz végallomasanak a megalldhelytdl délre es6
tertleten lehet helyet biztositani. A megalldhelyre torténd rahordast végezheti a 40-es
autébuszcsalad is, de o0nall6 autébuszjarat inditasa is elképzelhetd. A reggeli
csuUcsid6szakban viszonylag rovid idon beltl nagy utasforgalom jelentkezik.
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A hegyeshalmi vonalon a MAV Rt. Elévarosi koncepci6ja szerint a vonatok a jovOben
féléranként fogjak kovetni egymast. A féloras vonatgyakorisdg miatt a varakozasi id6
lerdviditésének érdekében a rahordd autdbuszok z6mének a vonat érkezésének ideje, és az
érkezés el6tti 10 perces iddszakban célszeri a megalldhelyre érnitk. Ez a tény a
csucsidGszakban (fél 6-t6l fél 8-ig) 6ranként 1000 fOs utas-mennyiséget alapul véve
viszonylag nagy férGhely-kapacitast, tobb autébuszt igényel, ami miatt célszer(i rahordo
autébuszjarat inditasa, melyet cstcsidoben csuklés autébuszokbdl célszerl kialakitani.

A hegyeshalmi vonalon kozleked6 el6varosi vonatok nemcsak Budadrs, hanem a tagabb
régi6 kozlekedését is hivatottak kiszolgalni. Emiatt el6fordulhat, hogy a MAV Zrt. altal
kalkulalt ul6hely-kapacitas és a féloras vonatgyakorisadg miatt a reggeli csticsid0szakban a
vonatok mar Budadrs allomasra is teljesen kihasznéalva érkeznek igy el6fordulhat, hogy a
reggeli id0szakban a Budadrs-Lakételep megalléhelyen egy vonathoz megjelend 300-400
utas egy részét nem lesznek képesek elszallitani. Ez pedig azt jelenti, hogy az utasok egy
részének a kovetkez6 vonat érkezéséig 30 percet kell varakozniuk, ami a szolgaltatas
szinvonalat tekintve rendkivil negativ hatas.

A vizsgalatok szerint ennek a valtozatnak a megvaldsulasa esetén cstcsid6ben szilkség lesz
az eldvarosi vonatok gyakorisdganak novelésére. A csatlakozé budapesti vasuthal6zat
telitettsége esetén elképzelhetd, hogy a hegyeshalmi vonal csucsidejd s(iritett elOvarosi
vonatainak egy része csak Budapest-Kelenféld allomasig tud kozlekedni. Budapest-
Kelenfold allomasréol az elOvarosi utasforgalomnak a varos mas térségeibe torténd
elszallitAsdhoz a nagykapacitasu 4-es metrovonal kiépitésére mindenképpen szikség van,
ezért a beruhazas 1. valtozat szerinti megvalésitasa a metr6 kiéplléséig semmiképpen nem
javasolhat6.

Lathaté tehat, hogy ez az elképzelés a szolgaltatasi szinvonalra rendkivil kedvezOtlen utas-
lemaradas lehetdségét hordozza magaban, amit a vonalon kozlekedd eldvarosi vonatok
csucsidejd slritésével lehet ellensulyozni.

A forgalmi-tzemi viszonyokat tekintve a legkedvezObb megoldast ez a valtozat jelenti,
mivel a fOvonalon fekvd megalldhely utasforgalmanak lebonyolitdsa 6nallo jaratok inditasat
nem igényli. Ezzel elmarad a budadrsi viszonylati betétjaratok menetvonalanak
beintegralasa a hegyeshalmi vonal menetrendjébe.

A Budapest-Déli palyaudvar-Tatabanya viszonylatban kozleked6 elOvarosi vonatok
Budaors-Lakételep megalldhely torténé megallitasa a vonal kapacitasaban lényeges
hatranyt nem jelent. A vonatok menetideje a lassitasi, gyorsitasi idotobbletet, valamint a
megalldhelyi tartézkodast figyelembe véve mintegy 2 perccel névekszik.

A Budaors-Lakotelep allomason jelentkez6 utasforgalom elszallitAsahoz a vonalon
kozlekedd el6varosi vonatok kapacitasa bizonyos id6szakokban sz(ikbsnek bizonyulhat.
Ebben az esetben a jaratok csucsid6ben torténd slritésére lesz sziikség. A vonal jellegébdl
fakaddéan a tavolsagi forgalom és a sUritett el6varosi forgalom miatt a vonal kapacitasa
elégtelennek bizonyulhat, a vonal forgalmanak lebonyolitasdban zavarok keletkezhetnek.
Az elOvarosi forgalom slritéséhez mindenképpen szilkséges tehat a vonali kapacitas
novelése is.

Osszegezve elmondhatd, hogy ennek a valtozatnak a megvaldsitasa 6nmagaban még nem
okozza a hegyeshalmi vonal Uzemi koérulményeinek, kapacitdsanak romlasat, azonban a

szinvonalas elOvarosi kozlekedés bevezetéséhez mindenképpen sziikség lesz az érintett
vonalszakasz teljesitoképességének novelésére.

Az utasforgalom becslésénél a Budaorsrol Budapestre ingazék napi szamabdl és a jelenlegi
tomegkozlekedési kapacitasok nagysagabdl lehet kiindulni. Az adatok szerint a Budaorsrél
Budapestre napi rendszerességgel ingazok szama eléri az 5200 f6s értéket.

A forgalmi elb6rejelzést ugyanakkor megneheziti, hogy az ingazék jarmlvalasztasi
szokasairol értékelhet6 adatok nem allnak rendelkezésre.

Ugyanigy nincsenek adatok a kozelben létesllt viszonylag nagy létszamu cégek, irodak
(Terra-Park) dolgozdinak lakéhely szerinti 6sszetételérdl, a kozlekedési és jarm(ivalasztasi
szokasairdl. A kozelben taldlhaté bevasarlékozpontok (Auchan, IKEA) Budapestrdl kiutazo
vasarléinak hozzavetdleges szamarol szintén nincsenek informaciok.

A bevasarl6kdzpontok legnagyobb forgalma pedig altaldban délutan, valamint a hétvégén
jelentkezik, ami szintén nincs dont6 hatassal a cstcsforgalom alakulasara.

A Budapest-Budadrs kozotti legfontosabb tomegkdzeledési kapcsolatot a 40Gy és 40E
autébuszok jelentik. A 40-es autébusz utazokozonsége — a slUrl megallohely-kiosztas
kovetkeztében hosszi menetidé miatt, valamint a nagy kovetési idénél fogva — csak a mas
buszokkal ki nem szolgalt teriiletre korlatozodik. Igy a jelenlegi tomegkozeledési kapacitas
meghatarozasahoz az el6bbi két buszjarat jelentette a kiindulasi alapot.

Az autébuszjaratokat a vasuti kapcsolat megteremtése utan nem lehet megszintetni, mivel
a vasut altal fel nem tart terlletek tomegkozlekedési kapcsolatait is meg kell oldani. Azok
szamara, akiknek a vasut elérése tobbletid6t jelent, mint az autébusszal torténd bejutas —
els6sorban a Budaodrs keleti felén él0k — tovabbra is az autdbuszt fogjak valasztani
budapesti célu utazasaik soran. Ez az utas mennyiség jelen pillanatban megbecsilhetetlen,
ezért ezt a forgalmat a teljes forgalom 30%-anak vesszilk fel, ami az 1330 f6hoz
viszonyitva 399 f6t jelent. Igy az autobuszrol atterel6dé forgalom megkozeliti a 930 f6/h
értéket.

Osszesen tehat a szinvonalas vasUti kozlekedést igénybe vevOk szama cslcséraban
megkozelitheti az 1030 fos értéket.

ELONYOK:

e A legkisebb koltséggel megvalésithatd és tizemeltethetd

e A megkozelithet6sége autdébuszos rahordassal kedvezévé tehet6

e Az 1. szamu f6vonal forgalmi-tzemi kortulményeit, kapacitasat szamottevéen nem
rontja

e llleszkedik a MAV Zrt. Kdézéptavu fejlesztési elképzeléseihez

e A P+R, B+R parkol6 kiépitésére a tertlet rendelkezésre all

HATRANYOK:

e Nem teremt kOzvetlen dsszekottetést Budaors slr(in lakott terileteivel

e A hegyeshalmi vonalon kozlekedd vonatok elsdsorban a tagabb régié kozlekedését
hivatottak szolgalni, emiatt cslcsidOben a vonatok fér6hely kapacitasa Budaors-
Lakotelep megélléhelyre érkezve mar nagyrészt telitett

“ VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

1075 BUDAPEST, MADACH TER 3—4. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2010. MAJUS HO
TSZ. 4232/2009



BUDAORS VAROS TRT-MODOSITAS
BELSO EGYEZTETES ANYAGA

61

METROVONAL EPITESE
A forgalmi adatok értékelése alapjan a 4-es metré nyugati iranyd meghosszabbitasara két
valtozatot vizsgaltak:

- Kelenfoldi pu. — Viragpiac szakasz épul

- Kelenféldi pu. — Budaodrs szakasz épul

A Viragpiacig tart6 meghosszabbitas viszonylag rovid, a két allomashossznyi szakasz 2,5
km. A megvaldsithatésagi tanulmany keretében szlletett elGrebecslés szerint a szakasz
forgalma irdnyonként 40 ezer utas naponta, melynek 85%-a a végallomason veszi igénybe
a metrot. Jellegzetessége e forgalomnak, hogy jellemz6en nem (j utasokbdl tevddik ossze,
dontd tobbségiuk mar az el6z6 Utemben is igénybe vette a metrét, Kelenfoldi pu. nyugati
bejaratat hasznalva. A metr6 meghosszabbitdsa szamukra azt az eldnyt biztositja, hogy a
szakaszt a lassu, torlédasokkal, terhelt rAhordé jaratok helyett a gyors, megbizhaté tuzemd
metrén teszik meg.

A Budadrsig tartd meghosszabbitas 6,8 km. A szakasz varhat6é forgalma a jelen vizsgalat
keretében végzett elemzés szerint a varoshatarig iranyonként 33-35 ezer, 6sszesen kozel
70 ezer utas. Ezek kozul mintegy 15-20 ezer U utas, ezek nagyobb része a Budaorstol
nyugatra esd telepulésekrdl rahordassal kerlil a metréra. (Kisebb aranyban jelennek meg a
jobb szinvonall(l szolgaltatassal a kozutrél atvonzott utasok.) Az utas-csoport jellemzéje,
hogy nagy rézslk még a Viragpiacig torténé meghosszabbitas esetén sem kertilne a metré
vonzaskorzetébe. Amennyiben a kornyez6 teleptlésekrdl valé rahordas nem valésul meg,
Uj utasok csak a metrdé jobb szolgaltatdsdnak vonzé hatasa nyoman jelennek meg a
metrén. Ezek szama azonban legfeljebb napi 3-4 ezer fOt tesz ki.

Bar az adatok elsO pillantasra kedvezdtlennek tlinnek a hosszabb, budaorsi valtozat
szamara, a kérdés kozel sem eldontott (hosszndvekedés 170 %, az utas-ndévekmény 50-60
%). A koltségek ugyanis nem egyenes ardnyban ndvekednek a szakasz hosszaval a metr6
altal elért eredmény pedig az idOmegtakaritas fuggvénye, amelynek csak egyik eleme az
utasszam. A korzet utazasi lehetdségeinek ismeretében barmely eredmény elképzelhet6.

Az viszont egyértelm(, hogy amennyiben a keril elOtérbe, a szakaszt. A szakasz két
Utemben valé megépitése jelentds koltségnovekedéssel jarna (ldeiglenes metrovégallomas,
rahord6 végallomas épitése).

A 4-es metrd jelenleg érvényes nyomvonalat a 90-es évek kdzepén fogalmaztak meg, és a
2000-ben a Kozgyllés altal elfogadott ,Kozlekedési rendszer fejlesztési terve” is ezt
rogzitette.

Eszerint a vonal északkeletrél, az Ujpalotai lakoteleprél indul, a Thokoly Gt vonalat kévetve
éri el a Baross teret. Innen a kozuthalézat nyomvonalatél altalaban fuggetlenul a Kalvin
tér-Szent Gellért tér-Moricz Zsigmond kortér csomopontokat érintve éri el Dél-Buda
centrumat. A Moricz Zsigmond kortér utan rovid szakaszon a Fehérvari Gt vonalan
folytatédik, majd a Bocskai uti allomas utan (biztositva az eladgazas lehet0ségét a Fehérvari
uton Budafok felé) nyugatra fordul, a Kelenfoldi palyaudvar felé.

A Kelenfdldi palyaudvaron tal a gazdagréti lakételep keleti peremének érintésével jut el a
vonal a Budaérsi ut — M1-M7 autopalya — Egér at altal bezart tertleten, a mai Viragpiac
helyén kijelolt végallomasra. A Bocskai utnal kiagaz6 szarnyvonal a Fehérvari Gt vonalan éri
el Budafok Varoskozpontot, illetve a mellette 1évé Budafok Belvaros MAV allomas térségét.

A tervezett teljes vonal 22,5-23 km, az allomasok szama 25. A Keleti palyaudvartdl
nyugatra a vonal mélyvezetés(i, a terepviszonyok kovetkeztében legfeljebb a gazdagréti
allomas utan tud feljebb haladni. Az érvényes elképzelések szerint a Viragpiaci végallomas
mar terepszint felett, egy hidszerkezeten lehetne, de nem kizart, hogy a vonal itt is
terepszint alatt maradjon.

A DBR VONAL FOBB VONALTERVEZESI PARAMETEREI:
- A maximalis tervezési sebesség:80 km/bra
A tervezett allomasok hossza (l. Gitemben): 80,0 méteres
- LehetGséget kell biztositani az allomasok 120 m hosszlra valé atépitésére
barmikor késdbb, egy elére nem tervezhet6 taviatban. (A palya
vonalvezetésében 120 méter egyenes, azonos 3 %o eséssel.)
- lvsugarak, tulemelések, sebességek, kialakul6 szabad oldalgyorsulas
Rmin = 400 MV, = 70 km/6
- Magassagi vonalvezetés
R = 5000 m,
Maximalis esés: 40 %o

A tanulmanyban a Budatrsi Gton Iév0 viragpiac helyén van végallomas tervezve. A
végallomastdl lehet a Budadrsi vonalat kiinditani — a vonalat tovabb folytatni.

Amennyiben egy Utemben épulne ki a Kelenfold pu.-Budadrs szakasz, a vonal a Gazdagréti
lakotelep feldl a KGérberki Uti csomoépontnal ,kibukik” a hegybdl és labakon vezetve éri el a
végallomast. A tervezett végallomas a terepszint felett 4-5 méter magassagban van.

Ez a kb. 121 méteres tengerszint feletti magassag lehet6vé teszi, hogy a Gazdagréti
allomas ne legyen talsdgosan mélyen. A K6érberki Gt-Budaorsi Gt csomoépont (terepszint
kb. 114,5 mBf) felett lehet atvezetni a vonalat. A 121 méteres magassag pedig lehetdvé
teszi, hogy a vonal Budadrs felé folytatdsaban a Dél-budai tehermentesitd Gt és M1-M7
autépalya csomopontja alatt tovabb vezethetd.

Ebben az esetben a vonalat az M1-M7 autépalya mellett azzal parhuzamosan lehet
kivezetni Budaorsre.

A vizsgalatok szerint a Budaodrsi meghosszabbitds varoskézponthoz kozeli alloméasat venné
igénybe az utasok 80%-a. A kdzbensd szakaszon a varos jellemzéen laza, zdémmel csaladi
hazas beépitésl. Igy ez legfeljebb egy kozbens6 allomas épitését indokolja, tobb allomas
esetén az &allomas megépitésének magas koltsége nem lenne aranyban az ott fel- és
leszall6 utasok nagysagrendjével.

A dél-budai tehermentesitd Ut csomoéponti agai alatt atbujtatva a vonal az M1-M7 autépalya
ald huzodik. A javaslat szerint a metrovonal végig az autdpalya jobb palyaja alatt halad. A
Torokbalinton javasolt végallomast is felszin alatti vezetéssel éri el. A tehermentesité Gt
meglévl, illetve tervezett nyomvonala mellet nincs lehetéség a metrovonal felszini
vezetésére. A javasolt nyilt munkagddros megoldassal elkertlheté a koltséges
alagutfurasos technolégia alkalmazasa, a kivitelezés az autépalya forgalmanak korlatozott
fenntartasa mellett Utemezhetd. Tovabbi eldny érheté el akkor, ha a nyomvonalat az
autdpalya tengelye alatt jelolik ki, ez esetben varhatéan az autépdalya forgalma két-két
savon fenntarthaté lesz. A budadrsi szakaszon az AUCHAN-IKEA-DECATHLON aruhazak
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kornyékén célszerli megalldhelyet kialakitani. Ezt megel6z6en a Kertvarosias lakétertilet
nyugati oldalan alakithat6 ki megalléhely.

A metrévonal meghosszabbitasa esetén az Uj szakasz elsddleges feladata: Budaors
Budapesttel valé kapcsolatanak javitasa. Budaors bels6 forgalmaban valé szerepvallalas —
figyelembe véve a Budaodrs teriletén tervezett megallasok mennyiségét - varhatbéan
elenyészd. Igy a forgalombecslés kiindulé adata a két varos kozotti forgalom lehet. A
rendelkezésre allé adatok szerint a két varos kozotti személyforgalom a kdvetkezd:

Budaorsrol Budaorsre 2 iranyban
Tomegkozlekedés 9 700 9 900 19 600
Gépkocsival Budadrsi uton 10 500 10 500 21 000
Gépkocsival M1-M7 autépalyan 3-5 ezer 3-5 ezer 6-10 ezer
Osszesen 23-25 ezer 23-25 ezer 46-50 ezer

A tdmegkozlekedés utasszama a BKV adatok szerint a 40-es ,,autdbuszcsalad” (40, 40Gy,
40E, 140E) forgalma. A Budadrsi uton be-, illetve kilép0 személyek szama a legfrissebb
szamlalasok soran mért gépkocsi mennyiségbdl szarmazik, gépkocsinként 1,25 személyt
figyelembe véve. Az autdpdlyan kozlekedok mennyisége tébb mérés és megfontolas
alapjan alakult ki. Az autépalyarol Budaodrson a févaros feldl atlagosan napi 16.000
gépkocsi 1ép ki, illetve ugyanannyi indul a fovaros felé. Ez a bevasarlé6 kdzpontok és
Budadrs egylttes forgalma. Ezek megoszlasat csak becsulni lehet. Feltételezésink szerint a
bevasarlé kozpontok felé tarték szdma a teljes mennyiség 75-85% ko6zotti tartomanyba
esik, a tobbi Budaors telepulés forgalma. A tabladzat értékei tehat az autopalya mentén
elhelyezked0 bevasarlo kozpontok vasarloi forgalmat nem tartalmazzak.

Egy a 90-es évek masodik felében végzett felmérés szerint a févaros hatara mentén
elhelyezkedd varosokbdl a lakossag 25% koruli mennyisége jar be rendszeresen a
fovarosba. Budaors is ezek kozé tartozott, az akkori 21,2 ezer lakos 24,8 %-a, 5 250 volt
rendszeres bejard. Hasonldé aranyt feltételezve a jelenlegi 25 ezer lakosbdol 6 250
rendszeres fOvarosba utazéval szamolhatunk. Ez az 6sszes kiindulé utazasnak csak 25 %-
at teszi ki. Az utazadsok haromnegyedét kitevé egyéb céli mozgasok tovabbi harom
csoporthoz kéthetdk:

- Budaorsi munkahely( fovarosi lakosok.

- Nem rendszeresen utazo6 budadrsi lakosok.

- Nem rendszeresen utazé fovarosi lakosok.
A harom csoportbdél a tomegkozlekedés cstcsorai elleniranyl terhelésébdl kovetkeztetve a
févarosbol 4100-4200 rendszeresen kijarot feltételezhetiink. A tobbi utazas (tébb mint
50%) a nem rendszeresen kozlekedOk korébdl kerul ki. Ez a szam mutatja, hogy Budatrs
milyen szorosan kapcsoldodik a févaroshoz, az utazast igényld napi tgyek a varoshatartoél
fuggetlenek.

AZ EGYES CSOPORTOK VARHATO TENDENCIAIT VIZSGALVA A KOVETKEZOK ALLAPITHATOK MEG:

Budadrs a lakossdg rohamos novekedését feltételez6 fejlesztéseket nem tervez. A
lakéterilet novelésére néhany szaz lakas épitésére alkalmas terilet kerilt kijel6lésre, a
telepulésszerkezet gyokeres atalakitasat sem tervezik. Uj munkahelyek elsésorban a varos
nyugati és déli ipartertletén létesulnek. Ezek betdltése azonban tobbségében helyi lakosok

altal varhato, jelent6sebb kiaramlassal a févaros fel6l nem lehet szamolni. A rendszeresen
be- és kijarék csoportjaban legfeljebb néhany szazalékos emelkedés varhatd, az ebbdl
szarmazo6 névekmény valészinlleg nem éri el az 1000 utas/nap/irany értéket.

A nem rendszeresen bejarok mennyiségére a tervezett fejlesztések inkabb csokkentd, mint
noveld hatassal vannak. A fejlesztések (szolgaltatas, szabadidd eltoltési lehetdségek)
egyértelmilen azt célozzak, hogy a helyi életfeltételek javuljanak, minél kevesebb utazast
igényeljenek. Ugyanakkor az sem varhatd, hogy a fejlesztések nagyobb szamu kiutazast
indukaljanak, mivel a f6varosi fejlesztések is a helybenntartas igényével lépnek fel.
Szamottevd novekedés e csoportban sem varhaté.

Egyetlen, Aaltalanos novekedési tényez6 okozhat szamottevé valtozast az utazasok
mennyiségében. Altalanos tapasztalat, hogy az életminGség fejlédésével novekszik a
mozgasigény, az utazasok szama emelkedik. A varoslakék atlagos napi mozgasa a korabbi
évtizedek 2,2-2,3 értékérdl 2,7-2,8-ra nétt, sét milliés nagyvarosokban megkozelitette a 3-
at is. Az ebbdl varhatd utazadsnovekedés 20-25%-ot is eléri, a varosbodl vald kiutazasok
szama azonban — éppen a korabban emlitett fejlesztések hatdsara — varhatéan kisebb lesz.
Becslések szerint legfeljebb 15-20%-0s mértékd.

Ennek megfelelden a belathaté tavlatban a két varos koOzotti utazdsok mennyisége
irdnyonként naponta 27-28 ezer flben hatarozhaté meg.

A cslcsorai forgalom jelenleg 15% korili. A névekmény azonban elsGsorban nem a
csucsoérai forgalmat érintik, igy a csucsoérai érték varhatéan a napi forgalom 10-12%-ara
csokken.

Ennek megfeleléen a varhato csicsoérai forgalom a két varos kozott er6sebb iranyban 3000-
3200 kozott becsulhet6.

A tomegkozlekedést hasznalok aranya ma 40 % korul van (ez megegyezik a kornyékrdl a
fovarosba tartok atlagaval). A metro altal nyujtott szolgaltatasi tobblet — els6sorban a
kedvez0 eljutasi id0 és a megbizhatésag vonatkozadsaban — nyoman a tomegkozlekedést
hasznalok aranya elérheti a 60-65%-ot is. Igy a metrot hasznalé budaédrsi utasok
mennyisége napi 33-35 ezer fére (iranyonként 17 ezer korul) becstlhet6.

Jelent0s feladat lenne a meghosszabbitott vonalnak a Budaocrson tuli telepulések
kiszolgalasa. Ezek kozul a metré Torokbalint kiszolgalasat mar az el6z6 Utemekben is
(valamilyen mdédon) ellatja. Az utasok metréval gyorsabban és megbizhatébban jutnak el a
fovarosba, mint a torlédasokkal terhelt autdopalya bevezetésen, az autébusz UGtvonalan.
Torokbalint fel6l jelenleg napi 4,5 ezer utas utazik tomegkozlekedéssel a févarosba.

A budadrsi meghosszabbitas azonban olyan utasaramlatokat is a metréra vonzhat, amelyek
az eredeti vonalvezetés mellett nem jelennek meg a 4-es metré vonzaskorzetében. Ezek
egyike a Budakeszi févaros kozotti forgalom.

A masik (j utasaramlat a Zsambéki medence telepuléseirél (Zsambék, Tok, Perbal, Paty,
Budajend) szarmazoé bejaroké.
Felmeril még az Erd felSl (az M7-en) érkez6 autébuszok megallitasa is.

A harom kuls6 aramlat metréra valo attérése tehat naponta 9-10 ezer mai utast érint. E
mennyiséget a varhaté novel6 tényezdkkel (mozgasmennyiség novekedés, vonzé hatas a
gépkocsival kdzlekeddk szamara) felszorozva a metrora a kornyék teleptiléseirdl 16-17 ezer
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tobblet utas becstlhetd. A varhaté utas-mennyiség a ,csak budaocrsiekhez” viszonyitva
megduplazaodik!

A Budadrs hataradban varhaté utas-mennyiség igy iranyonként napi 34-35 ezer (6sszesen
70 ezer) a csucsorai terhelés er0sebb iranyban 4500 korili érték(.

TOMEGKOZLEKEDES

A szervizit, az elOvarosi vasit és a metrovonal megjelenése Budadrson a felszini
tomegkozlekedés rendszerét mind a halézat, mind a menetid6 tekintetében alapvetden
atalakitja. A jelenlegi halézat jellemzGje, hogy a 40-es autébuszjarat, amelynek f6 feladata
a fOvarossal val6 kapcsolat biztositasa, egyuttal ellatja a helyi forgalom kiszolgalasat is.

A vérost jelenleg kiszolgaldé 88-as és 40-es autdbuszjaratok mellett az Uj 288-as és a 289-
es jaratok bovitik a tomegkozlekedési ellatottsagot.

A varost kelet-nyugat irAnyban atszeld, osszesen két megalléhellyel rendelkez6 metrévonal
az autdbusz legfontosabb szerepét atveszi, igy az autdbusznak a helyi kiszolgalé feladat
marad. A ma domindlé kelet-nyugati irany kiegésziulhet a tehermentesitd Gton
kozlekedtetett jarattal, de a halézatot ki kell egésziteni olyan észak-dél iranyu
szakaszokkal, példaul az Arok utcaban, amelyek feltarjak az el nem latott terileteket,
egyben rahordanak a metrémegalléhelyekre, valamint az elOvarosi Uj vasuti megallohelyre.
E rendszer feltétele, hogy a legnagyobb lakésirliségli tertleteken autdbusszal jarhatd
Gtvonalak legyenek. A vonzo6 hatas érdekében az autdbuszokat elfogadhaté jarats(irliséggel
célszerl kozlekedtetni.

Jelentds feladatot okoz viszont a kornyezd telepulésekr6l szarmazé rahord6 forgalom
fogadasa. A végéallomas koérnyékén meg kell oldani az autdbuszok visszaforditasat, de —
tobbségében helyk6zi funkcidju jaratokrdél van szé — elkeriulhetetlentl megjelennek tarolasi
és jarm(lirendezési feladatok is.

KEREKPAROS FORGALOM

Korabbi kozlekedésfejlesztési javaslatbdl kiindulva indokolt a varos északi és déli részén
egyarant a hosszabb kapcsolatot biztosité K-NY iranyud utak mellett kerékparutakat, vagy
kerékparsavokat kiépiteni.

Az északi oldalon ennek f6 tengelye a Szabadsag uGt-Budapesti Ut, a Baross utca-
Bazsalikom utca-Boglarka utca, délen a Karoly kiraly utca és a Kinizsi utca.
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B5. EMLEKEZTETOK

B5.1. EMLEKEZTETO/TOROKBALINT

Helyszin: Torokbalint, Munkacsy Mihaly utca 72.

Id6pont: 2010. majus 19. 14,00

RésztvevOk: Nanay Eva fGépitész — Torokbalint, Paksi Szilvia telepuléstervez6 vezetd
tervez6 — VATI Varosépitési Kft., Molnar Csilla telepiléstervezé — VATI
Varosépitési Kft.

Targy: Budadrs Varos telepulésszerkezeti tervének koncepcidja

TervezOk ismertették Budaodrs telepilésszerkezeti tervének teljes kor( felulvizsgalata
eredményeképp szlletett munkakdzi anyag megallapitasait, kialon kitérve a Torokbalintot
érintd elhatarozasok bemutatasara.

A Dbels6 egyeztetésre szant anyaggal kapcsolatban Tervez6k részér6l az alabbiak

hangzottak el:

1. Budadrs teruletén az el6varosi vasut budakeszi aga torlésre kerul.

2. Budaoérs telepllésszerkezeti tervén — nagytavu, tajékoztaté elemként — megjelenik a
METRO Torokbalint Toparkig vezetd nyomvonala. Tajékoztatdé elemként vald
feltlintetését az indokolja, hogy — mint a térségi terlletrendezési tervekben nem
szerepld elem — szerepeltetése térségi hatdsagi eljaras lefolytatasat vonja maga utan.
A térségi hatdsagi engedély nélkiul pedig ez az elem nem szerepelhet a telepllés
szerkezeti tervén tervezett elemként.

3. A Szilvas varosrészre tervezett intermodalis csomoépont torlésre kerll. A tovabbiakban
mint az el6varosi vasut megalléhelye kerul rogzitésre, buszra torténd atszallas
lehet6ségével.

4. Budatrs telepulésszerkezeti tervén az 1. sz. fout beltertleti kivaltdsa nagytavd,
tajékoztatd elemként kerul feltlintetésre. Tajékoztaté elemként vald szerepeltetésére
azért keril sor, mert a hatalyos térségi tervekben szerepl6 kozlekedéshaldzati elem
telepllési terlletre vetitve tdbb mint 10%b-0s eltérést kapna, ez pedig terlletrendezési
hatésagi eljarast igényel.

5. Budaoérs telepilésszerkezeti terve felszini vizelvezetési szakagi lapja a Torokugrato
telepulésrész felszini vizeinek elvezetését kozvetlenill a Hosszuréti-patakba torténd
bevezetéssel kivanja megoldani. A rakotés egy szakaszon Torokbalinti teriletet
érintene. Az érintett terulet jelenlegi terulet-felnasznaldsa altalanos mezOgazdasagi
terulet.

6. Az Ibolya utca folytatasaként tervezett felluljar6 forgalmanak tovabbvezetését a
kozigazgatasi hataron vezet6 gy(jtd utak hivatottak megoldani.

7. Budabrs szerkezeti koncepciéjanak szennyviz csatornazasi szakagi terviapja
alternativaként szamitasba veszi a jelenlegi szennyviztisztité funkciéjanak megtartasat
és kapacitasbOvitését. Ennek alternatividja a Csepeli K6zponti Szennyviztisztitéra valo
rakotés, mely esetben a jelenlegi szennyviztisztité végatemeloként kertlne
hasznositasra.

8. A TervezOk kiemelték a Torokbalint kozigazgatasi hatara menti tovabbi fejlesztéseket,
tertlet-felhasznalasi mod-valtasokat.

A FOépitész Asszony hangsulyozta, hogy a Torokbalinti Képviseld-testilet dontését igényli
valamennyi szomszédos telepllés Torokbalint kozigazgatasi hataratél 200 m-en belll
torténd szerkezeti, vagy szabalyozasi valtoztatasa.

Tekintettel arra, hogy jelen egyeztetés a Budaorsi Képvisel6-testllet bels6 egyezetését

megel6z6en keriil bemutatasra, igy jelen megbeszélést el6zetes tajékoztatasnak fogja fol.

Az elhangzottakkal kapcsolatban el6zetes észrevételeket tesz, ez azonban nem poétolja a

Torokbalinti Képviseld-testilet véleményét:

1. Az elbvarosi vasat budakeszi Aganak torlése kozvetlenul nem érinti Torokbalintot.

2. A METRO Torokbalint Toparkig torténd kivezetése elképzelhet6. Természetesen a
lehetséges nyomvonal kozlekedési tanulmany keretében kell, hogy roégzitésre
keriiljon. A végallomas elhelyezésére a tervezett intermodalis csomépontot célszerd
felhasznalni.

3. A Szilvas intermodalis csomoépont torlése talalkozik Torokbalint elképzelésével, amely
szerint a Topark fejlesztéséhez kapcsolédéan — a Topark szabdalyozasi terv tervezési
teriletén kiviul — intermodalis csomépont kialakitasa kivanatos.

4. Az 1. sz. foat Budaors beltertletérdl torténd kivaltasa Torokbalint részérdl abban az
esetben tamogathaté, ha az nem vezet a Torokbalintra vezeté forgalom
névekedéséhez.

5. A Hosszuréti-patak — mint a Budaérs felszini vizeit is befogadd vizfolyas — abban az

esetben terhelhetd tovabbi rakotésekkel, ha a tervezett Pistaly-réti taroz6 megépdul. E
mindkét telepilés érdekeit szolgaldé beruhazas koéz6s megallapodas keretében torténd
megvaldsitasaig, barmely tovabbi terhelés elkertlése kivanatos.
Itt jegyezné meg, hogy a véleményezési fazisban Torokbalinton 1évé Szabalyozasi terv
azon megallapitasaval, miszerint a Budakeszi mellékdg menti terlletek felszini
vizelvezetésének megoldasat a telkenkénti zaportarozok kiépitése jelenti, Torokbalint
nem tud egyetérteni. Helyette a Budakeszi mellékdgon, a tervezési terilet déli
hataranal egyetlen, az egész tervezési terlletet kiszolgalé zaportarozé kialakitasat
tamogatnak.

6. A tervezett feluljarénak a torokbalinti teruleten torténd Utfolytatasara, Torokbalint
készités alatt allo telepililésszerkezeti terve fog javaslatot adni.

7. A jelenlegi szennyviztisztité telep 500 m-es véddtavolsaggal rendelkezik. Bbvitésénél
két szempontot kell figyelembe venni. Egyrészt a telep terulete ne boOvuljon, hiszen
Torokbalint Onkorméanyzata a — Budadrs Onkormanyzatanak tulajdonaban all6 —
lehetséges bOvitési teruletre véderdOsitést javasol. Masrészt a szennyviztisztité telep
helyben maradasa — jelenlegi védotavolsaganak utdulOtertletekkel valé érintettsége
miatt — kizarélag 150 m-es védoOtavolsagot lehetévé tevO technoldgia alkalmazasa
esetén tamogathato.

8. A felsorolt terllet-felhasznalasi valtoztatasok, kdzlekedési fejlesztések elfogadhaténak
tlinnek.

Tajékoztatasul elhangzott, hogy Torokbalint telepulésrendezési terveinek teljes kor(
felulvizsgalata folyamatban van. A munka a bels6 egyeztetés fazisanal tart.

Osszedllitotta:

Paksi Szilvia
telepuléstervez0 vezetl tervez6
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B5.2. EMLEKEZTETO/DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Helyszin: Budapest XIlI. kerulet, Kolt6 utca 21.

Id6pont: 2010. majus 21. 10,00

RésztvevOok: Mike Eszter természetmegOrzési referens, Haladsz Antal tajegységvezeto,
Novak Adrian orkeruletvezetd — Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag,
Paksi Szilvia telepiiléstervezd vezetd tervez6 — VATI Varosépitési Kift.

Targy: Budaodrs Varos telepulésszerkezeti tervének koncepcidja

Tervezd (tovabbiakban T) ismertette Budaotrs telepulésszerkezeti tervének teljes kor(
felUlvizsgalata eredményeképp sziletett munkakdzi anyag megallapitasait, kulon kitérve a
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgat6sagot (tovabbiakban: DINPI) és a Budai Tajvédelmi
Korzetet (tovabbiakban: BTK) érintd elhatarozasok bemutatasara.

A belsé egyeztetésre szant anyaggal kapcsolatban az aldbbiak hangzottak el:

T:

Budaédrs Varos teleplilésszerkezeti tervének felllvizsgalata soran a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa a Budadrsi Koparok teriletének véderdévé mindGsitését igényelné. Kéri
ezzel kapcsolatban a szakhat6sag allasfoglalasat.

DINPI:

Az atmindsitésre szant terulet Budaorsi Koparok néven Natura 2000 SCI tertilet, része az
orszagos Okologiai halézat magteriletének, része a Budai Tajvédelmi Korzet
fokozottan védett teruletének.

A terlletre a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LI, torvény elGirasai vonatkoznak,
amely szerint: ,,31. 8 Tilos a védett természeti terllet allapotat (allagat) és jellegét a
természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni.”, ,42. § (2) Gondoskodni kell
a védett novény- és allatfajok, tarsuldasok fennmaradasahoz sziikséges természeti
feltételek, igy tobbek kozott a talajviszonyok, vizhaztartds megOrzésérol.”, ,42. § (7)
Fokozottan védett ndvényfajok esetén engedély csak természetvédelmi vagy mas
kozérdekbdl adhaté.”, ,43. § (1) Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa,
karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lakoé-, él6-, taplalkozo-, kolt6-, pihen6- vagy buvéhelyeinek
lerombolasa, karositasa.”, ,43. § (4) Fokozottan védett allatfaj esetén .. engedély
csak természetvédelmi vagy mas kozérdekbdl adhaté meg.”

Mivel az atmindsitésre szant terilet Natura 2000 terllet, ezért az eurdpai kdzosségi
jelent0ségl természetvédelmi rendeltetésl tertletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet elGirasait is be kell tartani.

Az érintett terlleten taldlhaté fokozottan védett névényfajok: pl. magyar gurgolya, magyar
méreggyilok, Istvan kiraly szegf(je.

Az érintett teruleten taldlhatdé fokozottan védett allatfajok: pl. haragossiklo, pannongyik,
magyar futrinka, magyar tarsza.

A magyar tarsza a Natura 2000 terulet jelol6 faja!!!

A fokozottan védett fajokon kivil védett ndvény- és allatfajok is talalhatok a tertleten.

Mind a védett és fokozottan védett névényfajok, mind a védett és fokozottan védett
allatfajok a nyilt, fatlan éldhelyeket részesitik elébnyben, zart erdbben nem élnek meg.

T:
Farkashegy 016/1 hrsz-u telke 4 muivelési agu (kivett, legel6, erdd, at) alrészletre oszlik. A
kivett alrészlet(i ingatlan kertes mezdgazdasagi besorolasa nem fejezi ki a telek jelenlegi

valés hasznalatat, mivel az ingatlanon egy repuldgéphangar, és egy kOéptuletl szallashely

talalhat6. Javaslatunk szerint az ingatlan egésze beépitésre nem szant kulénleges teruletté

valna, beépitési lehet6séget azonban csak a kivett alrészleten tennénk lehetdvé. A telek
egészére érvényesitett 2%-o0s beépithetdség elhelyezésére a kivett telek-alrészlet terillete
megfelel6 méret(i. Kéri ezzel kapcsolatban a szakhatésag allasfoglalasat.

DINPI:

A telek jelenlegi megkdzelitése fokozottan védett terilet, nevezetesen a 015 hrsz-u ut
igénybevételével jar. A fokozottan védett tertletet érintd megkozelités a
természetvédelmi hatésag (KDV KdTeViFe) engedélye alapjan lehetséges.

Az elbirdlashoz a beépitésre nem szant terlleten tervezett konkrét tevékenység ismerete
szukséges, tehat a beépitésre nem szant terllet célzott terulet-felhasznalasi moédjat
kérik felt(intetni.

A tervezett szdllashely-fejlesztés forgalmat general, koézmligénnyel lép fel. Mindkét
esetben vizsgalni kell a természetvédelmi iranyelvek betarthatésagat, a beruhézas
konkrét helyszinének védett fajokkal valé esetleges érintettségét. A beépités kivett
m(ivelési 4gu (degradalt) telekrészre valé korlatozasa ugyanakkor tAmogatandé.

Megjegyzendd, hogy a természetvédelmi hatdésag (KDV KoTeViFe) az engedélyeztetés
soran szakhatésagként vesz részt, illetve kijelolt hatésag hijan (pl. atmindsités) maga
veszi at a hatésagi szerepet.

Felhivjak a figyelmet, hogy a max. 2%-0s beépitettség egy lehet0ség, amit a helyi
adottsagok alapjan esetleg szlikiteni sziiksége. llyen adottsdg lehet a természet-
védelmi szempont is.

T:

A Budakeszi ut mentén, részben Natura 2000, részben Okologiai haldézat magteruletén,

részben oOkologiai halézat puffertertletén elhelyezkeddé 039, valamint 052/2 hrsz-0

ingatlanok l0allasoknak és ehhez kapcsolédd sportlétesitményeknek adnak helyet. A

jelenleg Ma jeli mezOgazdasagi tertletbe sorolt ingatlanok hosszu tavon az élsport

szamara kerulnének hasznositasra. A sportlétesitmények kislépték(i fejlesztését a terulet
beépitésre nem szant kulonleges teruletté valasa, max.2%-o0s beépithetdségének
megadasa szolgalna. Kéri ezzel kapcsolatban a szakhatésag allasfoglalasat.

DINPI:

Az orszagos Okoldgiai hal6zat besorolasa (magterilet, 6kolégiai folyosé, pufferterilet) — a
282/2009.(X11.11.) Korm.rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan — pontositast igényel,
igy a TIR-rendszerben szerepl0 besoroldas, a nemzeti park felllvizsgalata alapjan,
modosulhat.

A tervezett beépitésre nem szant terllet hasznalati moédjanak megjelblésével
szerepeltetendd a telepulésszerkezeti terven. A jelenlegi sportcélt, l0allasoknak és
létesitményeinek helyet biztosité terulet-felhasznalast elképzelhetének tartjak. A
max.2%-0s beépitettséget ugyanakkor soknak érzik.

T:

A Frankhegy — Alsdszallas teriletére tervezett gy(ijtd Gt Domb utcai bekotési szakasza a

Budai Tajvédelmi Korzet teruletét érintené. Kéri ezzel kapcsolatban a szakhatdsag

allasfoglalasat.

DINPI:

A Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett terlleteinek igénybevételével jaré
utkialakitashoz nem jarulnak hozza.
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A hatalyos természetvédelmi teruleteket bemutato tervlapon a fokozottan védett teriuletek
lehatarolasa az Odvashegy utcai résznél javitast igényel. (A 8601, 8602, 8603 stb.
hrsz-u ingatlanok részei a fokozottan védett teruleteknek.)

T:

A telepuilésszerkezeti koncepcidval kapcsolatban kéri a szakhat6sag tovabbi észrevételeit.
DINPI:

Kérik annak rogzitését, hogy a védett terlletek igénybevétele megsziintetendd.

A védett tertletek feldli bejarasok engedélyezésére nincsen mad.

A védett és fokozottan védett tertletek lakoteruletekkel, uduldtertletekkel valo talalkozasa
ne jarjon a védett teriletek allagromlasaval.

Tajékoztatasul bemutatasra kerilt a Budaors teriletét is érintd védotavolsaggal tervezett
Budakeszi Szennyviztisztitdé Szabalyozasi terve.

Osszedllitotta:

Paksi Szilvia
telepuléstervezd vezet6 tervezO
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B5.3. EMLEKEZTETO/ALLAMI AUTOPALYA KEZELO ZRT.

Helyszin: Allami Autopélya Kezeld Zrt. hivatalos helyisége

Id6pont: 2010. junius 8.

RésztvevOk: Feuerabend Istvan — Allami Autopalya Kezeld 2zZrt, Kliment Mihaly
kozlekedéstervez6 —Viamed 2008 Kft. (VATI Varosépitési Kft. részérdl)

Targy: Budadrs Varos telepllésszerkezeti tervének koncepcidja — Kozlekedési
munkarész

»1. A szervizat hidnyz6 szakaszai megépitésének varhatéan nem lesz akadalya, mivel a
megépult szakaszokhoz is hozzajarultak. Természetesen ehhez majdan a szikséges
terveket el kell késziteni és engedélyeztetni.

2. Az M1-M7 bevezet6 autdopalya szakasz jobb palyaja alatt a metrovonal kéreg alatti
megépitése meglepd és szokatlan megoldas, els6sorban forgalomterelési kérdéseket vet
fel. Az Allami Autépélya Zrt. a benyujtott tervre 06.15-ig allasfoglalast ad."

Osszedllitotta:

Kliment Mihaly
kozlekedéstervez6
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— 7 4 H e 4 L4 4 4 . 4 Ja \ S S ‘
- kozati és kozm tertlet (KOu, KOp) tajvedelmi korzet hatara ~ metro rekreacios intezmeny T N & .
| — " ) / 2 T N orszagos féut \ . " -
B vastterilet (KOk) 7, Tokozottan vedett terulet el @ (@ sportintézmeny \ ey v
zo6ldterilet (kbzkert, kbzpark) (£) .. Okologiai halézat hatara metr(') Yﬁga omas strand Lke Lke
, . . , - Lke . ‘
B védelmi erdé (Ev) _~+,~ Natura2000 hatara M metro aflomas @
4 4 e . .y . . . V74 R yr . , , ‘ z .
I egészseglgyi, szocialis, turisztikai erdo (Ee) ~x,+* helyi természetvédelmi terilet A szabadidds intézmény | =
kert 0gazdasagi terulet (Mk . . . . tervezett meglévé | K
ertes mezogazdasagi tertlet (Mk) termeszetvedelmi oltalom aldl jelentds kézhasznalat parkoléhely ® repuloter G N
’ . . a o, L. ip - -
termeszetkozeli terulet (Tk) kivételre kért ingatlanok
vizgazdalkodasi terulet (V) ) ..~ csUszasveszeélyes teriilet hatara autdbusz palyaudvar N
| kulénleges beépitésre nem szant tertlet (Kk) oy . . |
.~~~ véd6tavolsag hatara vasutallomas
.2~.2 200 m-es beépitésre nem szant gyaru P+R parkol -
A\ vizfolyas, vizmosas B
.*~.» vizfolyas zartszelvényben
@ termeszeti ertek - barlang alé megszunteto Jel Készult az allami alapadatok felhasznalasaval N
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JELMAGYARAZAT 7 +.+* meglévd kézigazgatasi hatar kozlekedes intézmenyek
Beépitésre szant teriletek ~ . tervezett kdzigazgatasi hatar t‘wn meglévé ool tervezett meglévé
- — +N\o* meglévo belteruleti hatar autopalya ) . e
I nagyvarosias lakétertlet (Ln) A\ tervezett belterileti hatar - - orszagos fout igazgatasi intezmeny
I kisvarosias lakoterilet (Lk) o 9 M
[ kertvarosias lakéterilet (Lke) mavi ert§kvelcllillir11 ¢ hata AN AN orszagos mellékit oktatasi intézmény
e . miiemléki kdrnyezet hatara
I telepuléskozpont vegyes terilet (Vt) T e KoY e A A gyt miivelddési intézmény
[ k6zponti vegyes terillet (Vk) Il orszagos védelem alatt &ll6 miemlék ko2t csomopont
[ kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet (Gksz) I helyi védett épiilet :8: :8: kérforgalmi koz(ti csomoepont @ egyhazi intézmény
[ ] ip?ri 'gajchlaség"i tgr&]let"(Gip)__ helyi értékvédelmi terilet hatara #a vasitvonal bolcsode, egészségugyi int.
|| hétvégihazas udulterdlet (Un) /40 nyilvantartott régészeti leldhely hatara =~~~ gyalogos feliiljard kereskedelmi intézmé
[ ] kiildnleges beépitésre szant tertilet (K) o~ megsz(inG tervezett vasutvonal @ ereskedelmi intezmeny T [
A A 2 2 L PP L = NHHE
Beépitésre nem szant teriiletek té- és természetvédelem nagytaviat, téjekoztatd elem temetd ‘Wlfﬁi
[ kozdti és kézmdi tertlet (KOu, KOp) tajvedelmi kirzet hatara PAA metré @ @ rewreacios intezmeny
r , 5 0 R agos fout
I vastitteriilet (KOK) fokozottan védett teriilet orsza’go’s c’>u . @ @ sportintézmény KL6.
[ | zoldterilet (kézkert, kozpark) (Z) <. Bkologiai halézat hatara @, metrd végallomas )
I védelmi erds (Ev) <« Natura2000 hatéra ™ metr6 allomas ® stran
] egészség[]gyi, szoci?l!s, tl{risztikai erdé (Ee) <R helyi természetvédelmi tertlet tervezett meglévs @ szabadidds intézmény
[_| kertes mezégazdasagi terilet (Mk) természetvédelmi oltalom alél slentés kozh slatd parkolohel ® repulétér
[ | természetkozeli terdlet (Tk) kivételre kért ingatlanok Jelentos kozhasznalatu parkolonely
L] Klﬁgardalkoﬁag fte’rulet V) . et (Kk A cslszasveszélyes terilet hatara autébusz palyaudvar
[ kilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kk) .- védBtavolsag hatéra vasGtallomas
.**+.* 200 m-es beépitésre nem szant gydrl P+R parkol6
A\ vizfolyas, vizmosas
.~ vizfolyas zartszelvényben
természeti érték - barlang * megszijnteté’) jel Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval

Varcsepiles KL




i3 ¥
= &7 e ) T &
= o E z c\nis
> - el
= — Tﬂii ]777 77 =

Jelmagyarazat

kivalé terméhelyi adottsagu
2 erdéteriilet bvezete

I

.
I

adatszolgaltatasa alapjan
kivalé terméhelyi adottsagu
szantoterllet dvezete

erdégazdalkodasi térség ovezete

kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet
, MgSzH Kozpont Erdésezti Igazgatosag

__ o
“‘, ) Y oJ)
“ % (i
%
DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009 PAKSI SZILVIA AZ OTrT TELEPULESI ELEMZESE M = 1:25 000 T-1




Jelmagyarazat

erdégazdalkodasi térség Ovezete

mez8gazdasagi térség dvezete

I/ z6lddvezet részét kepezé
] mezdgazdasagi térség dvezete

\

DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:

2010.07. | TSZ:4232/2009 PAKSI SZILVIA A BATrT TELEPULESI ELEMZESE M = 1:25 000 T-2
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Jelmagyarazat

hatalyos telepulésszerkezeti terv szerinti belterilet

m hatalyos telepulésszerkezeti terv szerinti kilteruleti beépitésre szant tertlet

varosias telepllési térség részét képezd kozlekedési terllet
erddgazdalkodasi térség

mez@gazdasagi térség

z6ldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség

varosias telepllési térség csokkentése az erddgazdalkodasi terseg altal

varosias telepllési térség csdkkentése a mezdgazdasagi térség altal
varosias telepllési térség csdkkentése a zoldbvezet részét képezé mezdgazdasagi térség altal

erdégazdalkodasi térséget ndveld terlletek

mez6gazdasagi térséget ndveld teriiletek

BORRLEVUNENL

zolddvezet részét képezé mezbgazdasagi térséget noveld terlletek
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DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: PAKSI SZILVIA
2010.07. | TSZ:4232/2009 MOLNAR CSILLA

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

BATrT TELEPULESI MEGFELELTETESE

TERVEZO:

LEPTEK:

M = 1:25 000

RAJZSZAM:
T-3




M 1:25 000

Fekvéshatar

Zartkert
Beltertlet
Kultertlet

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval Készitette:




M 1:25 000

Beépités mértéke
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Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval Készitette:




M =1:25 000

Reégeszeti lel6helyek elterésének vizsgalata

Hatalyos terv régészeti lel6helyei A g

11911 & ®

KOH altal nyilvantartott régészteti leléhelyek - KOH azonositéval

PMMI, KOH adatszolgaltatastol eltérd régészeti leléhely lehatarolasa

/A Pest Megyei régészeti lel6helyek revizio alatt vannak./

"Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.” Készitette:




JELMAGYARAZAT \

Natura 2000 (HUDI 20009 - Budai-hegység) k /
Natura 2000 (HUDI 200010 - Budadrsi koparok) \ /
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet alapjan. \/
DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:

2010.07. | TSZ:4232/2009 FODOR-DOLLMAYER PETRA NATURA 2000 TERULETEK | M = 1:25 000 KO -1




JELMAGYARAZAT /

Budai Tajvédelmi Korzet védett teriletei \ /

125/2007 (XII. 27.) KvWM rendelet alapjan.

DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAORS, TELEPULESRENQEZESI TERVENE_I_( MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009 FODOR-DOLLMAYER PETRA BUDAI TAJVEDELMI KORZET | M = 1:25 000 KO -2




JELMAGYARAZAT
M Budai Tajvédelmi Kdrzet fokozottan védett terilletei

125/2007 (XII. 27.) KvWM rendelet alapjan.
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DATUM: TORZSSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009

TERVEZO: DR. BALOGH AKOS
FODOR-DOLLMAYER PETRA

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

BUDAI TAJVEDELMI KORZET FOKOZOTTAN VEDETT TERULETEI

TERVEZO:

LEPTEK:
M = 1:25 000

RAJZSZAM:
KO -3
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JELMAGYARAZAT
% Nyilt karszt teriletek
8002/2005. (MK 138.) KWWM tajekoztaté alapjan.
TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
NYILT KARSZT TERULETEK M = 1:25 000 KO -4

DATUM: TORZSSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009

FODOR-DOLLMAYER PETRA
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JELMAGYARAZAT \ /

orszagos Okoldogiai halozat 6vezete \ ?

helyi jelent6ségli természetvédelmi terilet /
A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag 2010. juniusi adatszolgaltatasa és tajékoztatasa alapjan: \ /
"Az orszagos Ovezet teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrdl szold 1996. évi XXI. tdrvény 23/A §-a szerinti pontositasa folyamatban van Igazgatésagunkon, melynek eredményérdl késébb tudunk csak tajékoztatast adni." \/

DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: A BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
DR. BALOGH AKOS ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE ES

2010.07. TSZ:4232/2009 FODOR-DOLLMAYER PETRA A HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK ‘ M = 1:25 000 KO-5




RAJZSZAM:

KO -6

LEPTEK:
M

1:25 000

TERVEZO:

:

Korlatolt Felelgsségii Tarsasa
3t Tl 1) 313095,

Varosépitési Tanacsads és Tervez§ Irod
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TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

TERMESZETVEDELMI ERDEKU TERULETEK VALTOZASA - 1.

ya

BUDAORS

-

Hatalyos tervben szerepl6 elemek

Jelmagyarazat

orszagos 6koldgiai halozat
Natura 2000 tertletek

A Duna-lpoly NP Igazgatésag 2010. juniusi

adatszolgaltatasa alapjan:
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DR. BALOGH AKOS

FODOR-DOLLMAYER PETRA

TERVEZO:

TORZSSZAM:

TSZ:4232/2009

14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan:

| Natura 2000 teriiletek

DATUM:

2010.07.




Jelmagyarazat

Hatalyos tervben szerepl6 elemek
\| védett sziklagyepek és gyepek
m mez8gazdasagi terulete (M-VGy)

SUTATL! Budadrsi-koparok teriilete (Z-K)

Az OTEK médositasaval 6sszhangban

javasolt elem

Természetkdzeli terlilet Gvezete (Tk)
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DATUM: TORZSSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009

TERVEZO: DR. BALOGH AKOS
FODOR-DOLLMAYER PETRA

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

TERMESZETVEDELMI ERDEKU TERULETEK VALTOZASA - II.

TERVEZO:

Vérosépitési Tandcsadé és Tervez§ Irod:
Korlatolt Felelgsségii Tarsasa
3t Tl 1) 313095,

;

LEPTEK:
M = 1:25 000

RAJZSZAM:
KO -7




Jelmagyarazat

A BHESZ-rél sz4l6 42/2005. (1X. 22.) sz. OKT

rendelet tévesen a Budai TK-hoz sorolt a 016/1 /
hrsz.-u telek egy részét. A 125/2007. (XIl. 27.) KVvM rd
rend. szerint a fent nevezett telek nem része a Budai
TK-nek, az eltérest javitottuk.

A Budai TK fokozottan védett teriileteinek a
125/2007. Korm. rend. melléklete szerinti
lehatarolasa

Budai TK tertileteinek a 125/2007. Korm. rend.
melléklete szerinti lehatarolasa

Az 5/1991. (Ill. 22.) KTM rend.-tel a Budai Tk-hoz
csatolt tertiletek

A hatélyos szabalyozasi terv szerint tévesen,
részben a Budai TK részeként feltlintetett telek

: A 125/2007. (XIl. 27.) KVvM rend. szerint a Budai
TK-hoz tartozé, az Onkormanyzat altal vitatott telkek.

A 9451/1 hrsz.-u telek védettségét az
Onk. a 9/1978. OKTH hatarozat és az
5/1991.(1ll. 22.) KTM rendelet alapjan "
vitatja, mivel azok a kérdéses hrsz.-t nem
tartalmaztak. "

-r.._-__-_._

DINPI-tol kapott digitalis lehatarolas
tévesen tartalmaztaa 1635 és a
1636 hrsz.-u telkeket

e vl

A 8609/2 hrsz.-u telek védettségét az Onk. a
9/1978. OKTH hatarozat és az 5/1991.(lll. 22.)
KTM rendelet alapjan vitatja, mivel azok a
kérdéses hrsz.-t nem tartalmaztak.

A 1348/2; /3; /4 hrsz.-U telkek
védettségét az Onk. a 9/1978. OKTH
hatarozat és az 5/1991.(lll. 22.) KTM
rendelet alapjan vitatja, mivel ez
utobbi csak a teljes, megosztas
nélkili 1348 hrsz.-u telket
tartalmazta.

A 9/1978. (XII. 27.) OKTH hatarozat
mellékletének jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT

Tajvédelmi kdrret Paﬂﬁ:‘;\rq\

éﬂ% Szigorduan védett terg
SRy Belterilet

(3=

a r A digitalis féldhivatali térképhez illesztettiik a 9/1978. OKTH hatarozat mellékletét képezé papir alapu térképlapot. A digitalis és a papir
—_—== H o7 U 1' adathordozo kiilonbozésége miatt az illesztés tobb helyen tovabb nem pontosithato.
DATUM: TORZSSZAM: FELELOS TERVEZO: TERVEZO: BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:

2010.07. | TSZ:4232/2009 Dr. BALOGH AKOS FODOR-DOLLMAYER PETRA A Budai TK teriiletlehatarolasanak valtozasai AR o M = 1:25 000 KO-8




Jelmagyarazat

E kozuti zajkonfliktus nappal
kozuti zajkonfliktus éjjel
tmanand vastiti zajkonfliktus

repulési zajkonfliktus

\
\,
(\ Budakészi - tervezett
szennwi\zliszll'lé

technologiai épitmények
elhelyezésére kijeldlt terulet
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Zajterhelési adatok forrasa: Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképe.
Attszellézési sav térképi abrazolasa: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve adatai alapjan.

DATUM: TORZSSZAM: FELELOS TERVEZO: TERVEZO: BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
2010.07. | TSZ:4232/2009 Dr. BALOGH AKOS FODOR-DOLLMAYER PETRA KORNYEZETI KONFLIKTUSOK | M = 1:25 000 KO -9
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zott zéna Meglévé Odvas-hegyi évezet

Tervezett Frankhegy |.

2x250m3 tfsz. 286 mBf.
+ nyomasfokozd géphaz létesitése
(Visszhang u. - Ozike u. kérnyéke)

Koszoru utcai nyomasfokozé géphaz
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Frankhegy |.

Tervezett Frankhegy II.

2x50m3 tfsz. 346 mBf.
+ nyomasfokozo géphaz létesitése
(Ozike u. - Agancs u. kérnyéke)
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Ovezet nyomasfokozd géphaza
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