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Jeqgyzokonyv — lakossagi forumrél

Téma:

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2012 tavaszan inditott
lakossagi tajékoztatas és kérdodivezés soran megismert allaspontok
figyelembevételével elkésziilt feliilvizsgalat ismertetése.

A rendezvény id6pontja: 2014. januar 15., 17.00
A rendezvény helyszine: Budadrs, 1. szamu Altalanos Iskola

Dr. Nagy Béla az eseményt szervez6 Budalrsi Varosfejleszté Kft. nevében készénti a
lakosokat, majd elmondja, hogy a forum témaja a teleplilésrendezési eszk6z6k bemutatasa, a
vélemények megvitatasa, illetve célja a tervezés és a lakossag elképzelések minél kézelebb
hozasa egymdshoz. Ezt kévetben atadja a szot Martonffy Istvan f6épitésznek, aki tajékoztatast
ad a tervekrél.

Féépitész ur prezentacidjaban tdjékoztatta a lakossagot a terv jovahagyasi folyamatanak
menetérél, a Teleplilésszerkezeti Tervrél, majd ezt kbvetbéen a Helyi Epitési Szabalyzatrol. A
Teleplilésszerkezeti Terv esetében ismerteti a valtoztatasokat, a terilet felhasznalasi
egységeket, a védelmeket és a korldtozésokat, a Helyi Epitési Szabdlyzat esetében pedig a
rendeletet, az altalanos rendelkezéseket, az bvezeti elbirasokat, a beépitési paramétereket,
illetve a jelen tervvel parhuzamos késziilé terveket.

Mértonffy Ur kihangsulyozza, hogy a Helyi Epitési Szabédlyzat tekintetében a témédk kéziil
kimarad most Frankhegy, mert ez egy kévetkezé lakossagi forumon keriil megtargyalasra.
Elmondja, hogy jelen forumon kiviil is van lehetéség a kérdésfeltevésre 2014. januar 31-ig.
Minden felmertilt kérdés és arra adott valasz megtekinthetd lesz Budadrs honlapjan.

Kérdések és valaszok

Széll Attila, frankhegyi lakos:

Mivel ez most a Teleplilésszerkezeti Tervnek is a lakossagi féruma, ezért igy gondolom, hogy
példaul az uthalézat kapcsan ez a férum minket frankhegyi lakosokat is érint, amennyiben
Frankhegyet Alsdszallassal 0sszekotd gyljtéat kialakitdsa is felmertlt. Mi nagyon nem
szeretnénk, ha gy(jtéut kotne minket Ossze Alsészallassal. Ezzel kapcsolatban kérdezném,
hogy az alsdszdlldsi 16 méteres kiszabalyozasi szélességhez kapcsolddd kisajatitas
kartalanitdsi dsszegei rendelkezésre allnak-e az Onkormanyzatnal. Figyelembe véve azt a
legfébb kuria dontést, hogy megyei (thaldézat szélesitése esetén a tervezd és a varos nem
mondhatja azt a tulajdonosoknak, hogy ez értékndvekedést okoz, tehat mindenki jogosan fog
korlatozasi kartalanitasért fordulni Onok felé.

Ugy gondolom, hogy Frankhegyet is érdemes lett volna belevonni a most targyalandé Helyi
Epitési Szabalyzatba, mert igy azonos elbirdlds ald eshettiink volna. Budadrs egészét tekintve,
figyelembe véve az érintett unids irdnyelveket, és a nemzeti aszalystratégia azon pontjait,
amelyek el6irjak, hogy a vizek helyben tartdsardél gondoskodni kell, Frankhegy, Csikihegy és az
Odvashegy tekintetében mennyire engedik meg azt, hogy korszerli szennyviztisztitd
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kisberendezések elhelyezhetbek legyenek. Ez a probléma azért valt akutta, mert a Képvisel6
Testllet hozott egy olyan helyi rendeletet november 12-én, hogy kotelez6 kdzszolgaltatasként
a Tors Kft. azokrdl a teriletekrdl, amelyek nem csatornazottak a szennyvizet egy fére vetitve
kb. évente 100 ezer forintért szallitia el. Nem lenne értelmesebb megengedni a
szennyviztisztité berendezések hasznalatat megengedni, amely egyben kdrnyezettudatossagra
is nevel?

Dr. Nagy Béla:

A kis szennyviztisztitdé berendezésekkel kapcsolatban azt azért tudni kell, hogy ezeknek a
szakszerl mUikodtetésére nincs mindenki felkészllve. Ett6l fliggetlentl azzal teljesen egyet
értek, hogy a vizeknek a helyben tartdsa teljesen evidens érdek.

Martonffy Istvan:

Az Utproblémakrol mar tudok, tdobbszor egyeztettem a Részonkormanyzat képviselGivel is.
Megfogjuk vizsgalni, hogy Frankhegyen lehet-e példdul majd busszal kozlekedni, de most
egyel6re Ggy latjuk, hogy nem. Nagyon nehéz ott az uthaldozatot kialakitani. A készil6
szabdlyozasi tervet még nem tudjuk véglegesnek elfogadni, tobbek kozott az uthalézat miatt.
Olyan terven szeretnénk majd Onéknek bemutatni erre a teriiletre vonatkozéan, amirél Ggy
gondoljuk, hogy leginkdbb az Ondk érdekét képviseli. Az Uthalézat mellett a Frankhegyen a
masik problémas teriilet a kozm( elvezetése. Azzal kapcsolatban, hogy mi mennyibe kerl, azt
tudom mondani, hogy ez nem szabalyozasi elem, igy ezzel kapcsolatban nem tudok
nyilatkozni. Részletes geodéziai felmérés készllt, hogy lathassuk, hogy az uthalézatot majd
hogyan lehet kialakitani. Harom tervet is készitettiink a felszini csapadékviz elvezetés kapcsan
és szennyvizelvezetés kapcsan is folyamatosak a targyalasaink.

Szasz Maria, alsészallasi lakos:

Az lenne a kérdésem, hogy miért kell a 16 méter széles gy(jtéut, mikor a Szabadsag Ut a
tervek szerint is atereszti a forgalmat? Miért van sziikség a Natura 2000 altal hatarolt mind a
két oldalon egy ilyen gy({jtéutra? Tobb telekbdl is 10-11 métert vennének igy el. A
terlletlinkrdl korabban nagyon sok levél ment mar Onodkhéz a témaban, csak a Muskotaly
utcaban kb. 40-en aldirtak egy ilyen levelet. En magam is épitész vagyok, és tobb megoldasi
javaslatot is klildtem a korabbi f6épitésznek, amelyek természettudatosabban alakitanak ki ezt
a helyzetet. Nem akarunk atmend forgalmat.

Martonffy Istvan:

K6sz6ndm a hozzaszolast. Nem ismerem ezt a Muskotdly utcai beadvanyt, igy arra kérném,
hogy ha lesz ra lehet6sége, akkor kildje ezt el nekem. Az Alsdszallassal kapcsolatban azt
szeretném mondani, hogy november 6ta, midta itt vagyok sokszor egyeztettem Novak Zalan
arral, aki az Alsészallas szervezetének az elndke. Hogy mitdl lesz egy ut gy(jtéut, az egy
kozlekedési koncepcidnak a része, az pedig, hogy milyen széles egy ut, tobb szempontot
figyelembe véve keril meghatarozasra. A 16 méter egy kozterlletre vonatkozik, amiben egy 6
méter széles Utpalya van tervezve két nyomsavval. Ebben a 16 méterben van jarda és
zoldfelllet illetve a felszini csapadék vizelvezetés is tervezve. Frankhegy esetében pedig a
tervekben nem is szerepel ilyen Gt, tehat szo sincs arrdl, hogy ez a két terllet kozotti gylijtéut
lenne. A végrehajtasra vonatkozoéan sziiletett meg a telepllésrendezési szerzédés, amelyben
az alsdszallasi tulajdonosokkal megallapodik az Onkormanyzat és akkor ezt a fejlesztést ennek
megfelelen létre lehet hajtani. Kérném Ont, hogy ha erre a teriiletre vonatkozéan készitett
terveket, akkor azt jutassa el hozzank. Amit most bemutatunk az nem egy lezart szabalyozasi
terv, igy ezen még lehet modositani.
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Egriné (?):

A nvyar folyaman a férjemmel vittik be fGépitész asszonyhoz azt a levelet, amit kérilbelll
negyven telektulajdonossal egyutt irtunk ald. Ebben elég sok aggalyunkat, problémankat
felvetettlik, megoldasi javaslatokkal egyltt. A mi telklinkbdl példaul 240 nm-et venne el ez az
Uj szabalyozas. Szeretnénk kérni, hogy gondoljak at ezt a tervezést, mert nagyon sok érv szdl
ellene, amit a tulajdonosok megfogalmaztak, és ezeket nem szabad figyelmen kivil hagyni.

Martonffy Istvan:

Ezt a levelet én eddig nem kaptam meg, de ennek utdna fogunk jarni, és ennek megfeleléen
meg fogjuk nézni, hogy igényel e a tervezés maddositast, és ha igen azt milyen mértékben, és
err6l az alsészallasi tulajdonosokat is tajékoztatni fogjuk.

Egriné (?):

Az a megallapodds, ami az Onkormanyzat és az Egyesiilet kdzott jott 1étre, az nem lakosséagi
egyeztetéssel jott létre. Szeretném kihangsulyozni, hogy az Egyesilet nevében minddssze
néhany ember allapodott meg az Onkormanyzattal.

Martonffy Istvan:
Meg fogjuk vizsgalni, hogyan tudnank ezt a helyzetet kezelni.
Mondovics Péter:

A szbéban forgd terlleten vagyok én is tulajdonos. Azért kértem szot, hogy a masik oldal is
megszolaljon. Fontos, hogy olyan terv szlilessen, ami a jovét is figyelembe veszi. Egyre tobben
élink itt, egyre n6 a szamuk a terlleten felépllt éplileteknek, és ehhez a novekedéssel
parhuzamosan én indokoltnak és sziikségesnek latom az ehhez kapcsolédo6 infrastruktira
fejlesztést is. En sziikségesnek latom egy megfelel6 bevezet6 Gt elkészitését.

Kiss Zoltdn, Kamaraerdei Erdekvédelmi Egyesiilet elnéke:

frasban kildtink be kérdéseket, és elfogadom, hogy irdsban kapjunk ra valaszt, de par dolgot
szeretnék itt mégis megkérdezni. A Hosszuréti patak melletti terlileten korabban régészeti
tertiletek voltak feltlintetve, ami most mar nem az a terveken, mi okozta a valtozast?

Martonffy Istvan:

A régészeti terilet nem onkormanyzati és tervezG6i hataskor. Semmilyen rahatasunk nincs arra,
hogy egy régészeti terlletet kijeldljink vagy elvegylnk. A hatdsagtol kaptunk egy
tajékoztatast és ezt tlntettik fel.

Kiss Zoltdn, Kamaraerdei Erdekvédelmi Egyestilet elnéke:

A 13-as melléklet egyéb rendelkezések részben az all, hogy a Tétényi fennsik beépitési
feltétele az Epitteté altal a Beregszaszi, Siraly, Facan utcak kiépitése ,,C" halozati funkcidval.
Kamaraerdo lakossaga évek 6ta azért kiizd, hogy ez ne igy térténjen, és az egész terilet lakd
pihenéévezet legyen, az utcak forgalomcsillapitottak legyenek, az atmend&forgalom minimalis
méretlivé csokkenjen. A Tétényi fennsik Epittetdje az épitési engedélyt azzal a kikotéssel kapta
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Korabban azt az igéretet kaptuk, hogy ez nem igy lesz, miért tortént ebben valtozas?
Martonffy Istvan:

A jelenlegi hatalyos szabalyozas szovege lett atemelve a tervezetbe, itt valtozast nem
terveztink.

Kiss Zoltdn, Kamaraerdei Erdekvédelmi Egyesiilet elnéke:

A 32. oldalon talalhaté térkép és Osszegzés szerint Budadrsén nem kerilt feltardsra Gzemi
zajforras kibocsatd. Evek ota klizdenek a Kolozsvari, Beregszaszi utcakban lakdk és kornyez6
ingatlantulajdonosok a CATONE Kft. okozta lzemi zajkibocsatas megsziintetése érdekében.
Kérjik az eddig elkészilt mérési és vizsgalati anyagok beépitését a véleményezési anyagba.
Ennek alapjan kotelez6 elGirdst kérlink a zajkibocsatds megsziintetésére. Ezt a regionalis
csomoépont kialakitdsa miatt is kérdezem.

Martonffy Istvan:

Nagyon komoly elétanulmany utdn az Onkormanyzat elindult egy palyazaton, ahol nyert 290
millié forintot az intermodalis csomdpont tervezés koncepcié elkészitésére. Ez a dokumentum
nyilvanvaldéan vizsgalni fogja a zajterhelést, illetve a kérnyezl terliletek védelmét. Ezt a terv
kb. egy éve mulva fog teljeskorlien elkészilni, de kdézben tébbszor is fogunk egyeztetni. Az
ennek megfelel6 lakossagi tajékoztatas is a terv része lesz természetesen.

Kiss Zoltdn, Kamaraerdei Erdekvédelmi Egyesiilet elndke:

Tébb civilszervezettel is targyal az Onkormanyzat ezekben a témakban. Mit kell tenniink azért,
hogy vellnk is térténjenek egyeztetések?

Martonffy Istvan:

Annyit kérnék csak, hogy jelentkezzenek be hozzank, és onnantél kezdve természetesen
Onoknek is kdzvetlenll megkulldiink minden tadjékoztatast.

Novak Zalan, az Alsészallasi Egyeslilet elndke:

Szeretném arra felhivni arra az innovativ gondolatra a figyelmet, ami a mostani szabdlyozasi
tervbe bekerilt, vagyis aki 6nkéntesen hozzajarul az elébb emlitett funkciékhoz sziikséges
kozteriletek létrejottéhez, annak a telektulajdonosnak az a terilete, amit elveszt igy, az
beszamitasra kerlil a beépitési szazalékba. Ez eddig nem volt, és ezt nagyon fontos
valtozasnak tartok.

Martonffy Istvan:

Ez valdban igy van. Aki lead terlletet, az beszamitasra kerll a beépitési szazalékba. Addig
amig nincsenek draga keritések, kapubehajték, vizéra akndk, ez nyilvdan konnyebben
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megvaldsithatd, konnyebben kialakithatéak példaul az Utszélességek, kozterlletek.
Mindenféleképpen azt tdamogatom, hogy a szabalyozasi terv minél hamarabb azt a végleges
format jel6lje ki, ami annak az adott terlletnek kedvezd.

Széll Attila:

Mi 15 éve nem tudunk épitkezni Frankhegyen, nem kaptuk meg az engedélyeket, azért mert
hasonldéan széles kozterlletek vannak kialakitva. Az Uttervez6 nem vette figyelembe, hogy
ezek a teriletek nem tudnak leszabalyozasra kerilni akkor, amikor egy terllet részben mar
benépesilt. Az a fajta szabalyozas, amit fOépitész Ur mond, hogy a leadott terilet
beszamitasra kerll a beépitettségbe, ez a megyei és az orszagos fGépitész forumon el fog
bukni, mivel a beépitési szazalék egy taxativ érték, attdl nem lehet eltérni. A gy{jtéut helyett
pedig azt javaslom, hogy legyen lakéut, mert egészen mas szabalyozas vonatkozik rajuk.
Utébbival kevesebb terlletet vennénk igénybe, de ezzel is megoldhaté lenne a forgalom
megfeleld elvezetése.

Martonffy Istvan:

Az On é&ltal elmondottakban volt néhdny szakmai pontatlansdg, de a lakossagi forum nem
annak a helye, hogy ilyen mélységli szakmai kérdéseket megvitassunk. Frankhegyre
vonatkozbéan egy kilon szabalyozasi terv készilt, itt egy kilon lakossagi forumot fogunk
0sszehivni, figyelembe véve természetesen a terlilet kdrnyezetéhez torténé csatlakozasokat is.
A gy(jtéutra pedig sziikség van. Nem a helyét mondom, hogy hol kell kialakitani, hanem az
elvi kialakitasarol beszélek. Elképzelhetetlennek tartom, hogy azt mondjuk egy Uj teleptilésrész
kialakitasa soran, hogy ne jeldljiink ki olyan utat, ami 6sszegydjti a kis laké utakat. Az mar egy
tervezdi feladat, hogy azt meghatarozzuk, hogy ez milyen hosszi vagy széles legyen, és
honnan hova vezessen.

Komjad Janos:

Arra szeretném a tervezéknek felhivni a figyelmét, hogy lakhatd és élhetd varosban szeretnénk
élni. A szomszédomban, a Budapesti Uton 10+6 lakasos tarsashazat akartak épiteni, mi pedig
nem szeretnénk azt, hogy ilyen nagyszabasu épitkezések legyenek a kornyéken. Nyilvan ez
minimum 16 gépkocsit is jelent, amit nem is tudom, hogy hova lehetne elhelyezni a
kérnyéken. Szeretném még elmondani azt is, hogy a Tavasz utca kornyékén kiépitett
csapadékviz felszini elvezet6 rendszer kivaldoan mikodik évek ota, viszont mas utcakban azt
tapasztaltam, hogy nyilt arkos rendszer van, ami nagyon veszélyes, akar bele is lehet esni.

Martonffy Istvan:

K6szondm a hozzaszolast. A nyilt arkos rendszerrel kapcsolatban tett megjegyzésével egyet
értek, de ez nem szabalyozasi elem. Ezzel kapcsolatban a szabalyozasi tervben nem tudunk
semmit elGirni. A tarsashazzal kapcsolatos hozzaszélasaval is egyet értek, pont ennek
megfeleléen alakitottuk ki a tervet. A rendeltetési egységeket igy uUgy tudjuk meghatarozni,
hogy a kérnyezet terhelése a legkedvezGbb legyen.
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Farkas Janos:

Két dolgot szeretnék kérni. Egyrészt tudomasul kell mindenkinek venni, hogy a 2012-es
szabalyozas igen nagy vihart kavart. A masik észrevételem, hogy a torténelmi varosrésznek
teljesen mas adottsagai, igy problémai vannak mint a K6hegynek. Szerintem ezt a két
egységet nem szabadna egy terlletként kezelni és nem szabad csak fél mondatban emliteni.

Martonffy Istvan:

K6szondm az észrevételt. Az elején elmondtam, hogy egy egész varosnak a szabalyozasi
rendszerét bemutatni sokszor még utcanként is érdemes lenne, de erre nem alkalmasak egy
lakossagi forum keretei. Ezért kerlilt fel a varos honlapjara a teljes terv. Az Integralt
Varosfejlesztési Stratégia 11 részre osztja fel a varost, de ez nem azt jelenti, hogy a Kéhegy és
a kornyezetében 1évd terlletek hasonléd besoroldasban lennének. A 2012-es szabalyozas
kapcsan ugy tudom, hogy sok egyeztetés volt a lakossaggal mire kialakult végll is egy
konszenzus. Amidta itt vagyok Kéheggyel kapcsolatban lakossagi kérés nem érkezett, s6t
mivel 2007 6ta vagyok a varosban Tervtanacsi tag, elég jol ismerem a Tervtanacs koteles
terveket, ennek megfelel6en ismertem mar korabban is ennek a telepilésrésznek a
problémajat. Kulén azért nem szerettem volna a mai férum keretében Kéheggyel kapcsolatban
tajékoztatast adni, mivel a 2012-ben elfogadott szabalyozasi terv egy az egyben atoérokitésre
kertlt most.

K6szondm mindenkinek a figyelmet és az észrevételeket, és szeretném még egyszer felhivni a
figyelmet, hogy barkinek barmilyen észrevétele van még a tervekkel kapcsolatban, azt januar
31-ig megteheti irdsban, vagy akar személyesen is befaradhat hozzank a F6épitész Irodaba.
Ezeket figyelembe véve, mi egy elGterjesztést fogunk késziteni a Képvisel6 Testllet részére. Ez
alapjan a Testllet fogja elddonteni, hogy milyen valtoztatasokat eszkozoljlink a tervben. Ezek
figgvényében folytatjuk majd a tervezés folyamatat illetve az dallamigazgatasi eljarast.
Kosz6nom a megtisztel6 figyelmuket.
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