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Tisztelt Polgérmester ur!

A VAGYONKEZELO és Forgalmazé Kft. (1016 Budapest, Bérc u. 10.) tigyfelem képviseletében az
alabbiakat kérem a Budadrs 098/2 hrsz ingatlan hasznositdsa hivatkozott szamu ligyében folytatott
levelezésiink alapjan:

Tovéabbra is kérjilk kozremikodésiiket, hogy a varos feliilvizsgalat alatt 1év6 teleplilésrendezési
eszkozeiben a valtoztatdsok mielébb megtorténjenek és az ingatlan a TSZT-ben erddteriiletbdl
kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriilet-felhasznalasba atsorolasra kertiljon.

Ertesiiltiink, hogy a TSZT médositasara vonatkozd el6terjesztés a Képviseld-testiilet kovetkezd ilése elé
keriil és kérjitk, hogy egyideilileg térténjen meg a 098/2 hrsz ingatlanra vonatkozd modositas is.
Mellékeljiik a telepiilésszerkezeti terv ingatlanra vonatkozd része jelenleg hatélyos tervlapjat és az
altalunk kért modositas megjel6lését tartalmazo tervi részletet.

A VAGYONKEZELO és Forgalmazé Kft. kész megkstni az Onkormanyzattal a Telepiilésrendezési
Szerzddést, amelynek tervezetét mellékelem. Ebben a telek tulajdonosa véllalja, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok (a TSZT ingatlanra vonatkozd részének mddositasa) kidolgozdsanak
koltségeit, a TSZT folyamatban 1év6 moédositasa tervezési, adminisztracids és egyéb koltségeinek
fedezetéiil 3.000.000.- Ft-ot megtérit az Onkormanyzat részére.

A szerzddés szerint a tulajdonos tudomadsul veszi, hogy a TSZT moédositdsa nem jar az ingatlan
beépithetésége megvaltozasaval.

Eljarasi jogosultsdgomat a korabban benyujtott tigyvédi meghatalmazassal igazoltam.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES,

amely 1étrejott egyrészrol Budadrs Varos Onkormanyzata (cime: 2040 Budadrs, Szabadsag ut
134., képviseletében eljar: Wittinghoff Tamds polgarmester, addészama: 15730105-2-13), a
tovabbiakban: Onkormanyzat,

mésrészrl a VAGYONKEZELO és Forgalmazé Kft. (székhelye: 1016 Budapest, Bérc u. 10.,
képviseletében egyiittesen eljarnak: Nemes Gyorgy és Vilhelm Gabor iigyvezetdk, adoszama:
10496855-2-41; a tovabbiakban: Tulajdonos

(a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek) kozott az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § alapjan alulirott napon az alabbi
feltételek szerint:

I. El6zmények

1./ A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi a Budaodrs 098/2
helyrajzi szamt erdé miivelési 4ga 5 ha 9150 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amit
Budadrs Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) Ev (erddteriilet) teriiletként tart
nyilvan.

2./ A Szerzddé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kozelében 1évo teriileten, a MAV Budapest-
Hegyeshalom vonalan az Onkorményzat a TSZT alapjan 0j vasutallomas és kozlekedési csomopont
(a tovabbiakban egyiitt: intermodalis csomdpont) kialakitasat tervezi.

3./ A Tulajdonos megbizasabol az Ingatlan teriiletére a FOMTERV Mérnoki Tervezd Zrt. 2013.
szeptemberben kozlekedési tanulmanyt készitett, amit a Tulajdonos benyujtott az
Onkormanyzathoz. A tanulmanybol megéllapithatd, hogy az Ingatlan alkalmas az intermodailis
csomopont kiszolgalasara ¢és a kozlekedési feltarasra. Ennek alapjan a Tulajdonos az
Onkormanyzathoz benyujtott, 2013. szeptember 30-4n kelt levelében kérte: késziiljon
Ovezetmodositasi, szabdlyozasi javaslat, amely szerint az Ingatlan kereskedelmi- szolgaltato
gazdasagi teriilet Ovezetbe keriil atsorolasra, lehetévé téve az Ingatlan gazdasagi (kereskedelmi-
szolgaltatd) hasznositasdval az Onkormanyzat altal tervezett intermodalis csomopont késdbbi
kiszolgélasat is és az Ingatlan kozlekedési feltarasat a mellette 1év6 autdpalya csomopont
kapacitasnoveld, korforgalomma torténd atalakitasaval és ebbdl az Ingatlanra vezetd ut
kialakitasaval.

4./ Az Onkormanyzat képviseletében Wittinghoff Tamés polgarmester 2013. oktober 21-én kelt XI-
202-2/2013. szamu levelében tdjékoztatta a Tulajdonost: a feliilvizsgalat alatt 1évo TSZT-ben
megvizsgaljak a terililet gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd teriilet-felhasznédldsba sorolasat. A
fejlesztési elképzelések megvaldsitasat biztositd telepiilésrendezési elhatarozasok beépitése a varos
terveibe csak az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pont szerinti kotelezettségvallalast biztositd
telepiilésrendezési szerzodés alapjan lehetséges. Sziikséges a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti és a 7. sz. mellékletben részletezett tartalmu telepitési
tanulméanyterv (a tovabbiakban: telepitési tanulmanyterv) elkészitése és az Onkormanyzattal torténd
egyeztetése.

5./ A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos ennek alapjan megbizast adott Budapest Fovaros
Virosépitési Tervezd Kft.-nek a telepitési tanulményterv elkészitésére.



I1. Kotelezettségvallalasok

1./ A Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a 1. fejezetben leirt telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa céljabol, az Ingatlannak a TSZT modositasaval erddteriilet (Ev) helyett gazdasagi,
kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz) teriiletként torténd felhasznalasa érdekében kotik meg a jelen
szerzddést.

2./ A jelen szerz6dés alapjan a Tulajdonos vallalja a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak, a
TSZT Ingatlanra vonatkozo része modositasanak finanszirozasat az Etv. 30/A. § (3) bekezdés a)
pontja alapjan. 3./ Az Onkormanyzat a Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroddja (a tovabbiakban:
Foépitészi Iroda) titjan, a folyamatban 1évo feliilvizsgalat soran gondoskodik arrdl, hogy az Ingatlan
terlilete a Telepiilésszerkezeti Tervben erdéteriilet (Ev) helyett gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato
(Gksz) teriiletbe keriiljon atsorolasra (2,0 szintteriileti striiséggel), amellyel kapcsolatos
eléterjesztés a KépviselO-testiilet elé keriil elfogadtatasra. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a
Képviseld-testiilet iilésének varhato idépontja 2014. marcius 26. napja. Az Onkormanyzat vallalja,
hogy a Képviseld-testiilet dontésérdl a Tulajdonost értesiti.

4./ A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a TSZT mddositdsa nem jar az Ingatlan beépithetdségének
a megvaltozasaval.

5./ A Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a TSZT folyamatban 1év0 modositasa tervezési,
adminisztracios és egyéb koltségeinek fedezetéiil 3.000.000.- Ft-ot, azaz harommilli6 forintot térit
meg az Onkormanyzat részére.

6./ A Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a 3.000.000.- Ft, azaz harommilli¢ forint téritést a
TSZT modositasardl hozott Képviselo-testiileti dontésrol szold értesités kézbesitésétol szamitott 10
napon beliil atutalja az Onkormanyzat OTPBanknal  vezetett ~ 11784009-15390053  szamu
bankszamlajara.

I11. Egyéb rendelkezések

1./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Etv. és az egyéb jogszabalyok vonatkozo
rendelkezései irdnyadok.

2./ A jelen szerz6dés modositasara kizarolag irasban, a Szerz6ddé Felek altal kotott szerzodéssel
keriilhet sor.

Szerz6dé Felek a jelen szerzddést elolvastdk, kozosen értelmezték, azt akaratukkal mindenben
megegyezonek talaltak és jovahagyolag, aldirasra jogosult képviseldik utjan alairtak.

Budaoérs, 2014. marcius napjan

Pénziigyi ellenjegyz6 ..................

Budaors Varos Onkorményzata VAGYONKEZELO és Forgalmaz6 Kft
Wittinghoff Tamas Nemes Gyorgy és Vilhelm Gabor
polgarmester ligyvezetok
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Budaors TSZT — hatalyos terv kivonata
M1-M7 autopalya — Sport utca — MAYV vasut altal hatarolt teriilet
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