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Kaloczi Imre a teriilet képvisel6je kdszonti a résztvevbket. EImondja, hogy 6sszel a Képviseld-testlilet épitési tilalmat
fogadott el a Kéhegyre, mivel az tjonnan épild tarsashazak miatt évrél-évre egyre nagyobb gondot okoz az ott lakoknak
a kozlekedés, a parkolas, illetve a Kéhegy lassan elvesziti az eredeti arculatat. Az épitési tilalom 2013. majus 31-ig van
érvényben, addig a Képviselé-testiiletnek el kell fogadnia egy Uj szabalyozast, illetve a meglévét Ugy kell modositania,
hogy az a lakdknak is megfeleld legyen. Mivel télen ez kevésbé okoz problémaét, azért id6zitették Ugy, hogy észtdl
tavaszig ne lehessen épiteni. Valtoztatasi tilalmat azért nem akartak elrendelni, mert akkor egy ablakot sem lehetne
kicserélni, ezeket viszont az épitési tilalom alatt meg lehet tenni. A cél a tilépités megakadalyozasa és a Kéhegy élhetd
varosrésznek megtartasa.

Képviseld ur hangsulyozza, hogy a bemutatasra keril§ szabdlyozasi terv még csak elézetes munkaanyag, amely
megvitatasra keriil, a Képviseld testillet altali elfogadas el6tt lesz még egy lakossagi forum, ahol a végleges anyag
bemutatasra kertll.

Képviseld ur bemutatja Nagy Béla szakértét, aki a forum moderatori feladatait latja el, illetve Markus Gabor igazsagugyi
épitész szakért6t. Koszonti Csik Edina f6épitész asszonyt, Lérinc Mihaly Miszaki Ugyosztaly vezetét, és Molnar Gabor
alpolgarmestert, majd atadja a szét Csik Edinanak, Budadrs Varos féépitészének.

Féépitész asszony bemutatia a Kéhegy 6 jellemzéit, kiemelve a terlilet préshazainak kiilonlegességét és a még
fennmarado épiiletek meg6rzésének fontossagat. Jellegzetes a kubatirajuk, igy meg kell talalni azt a médot, hogy ezek
a hazak lakéhézza is atalakithatéak legyenek, de alapvetben mégse véltozzanak. A cél az, hogy ha Uj épiletet
épitenek, annak a homlokzata is igazodjon ebbe a latvanyba, varosképbe. Ahogy az épliletek, ugy a pincék is védenddk.
A pincék egyrészt veszélyforrast jelentenek, masrészt hozzajarulnak a kdrnyék egyediléllésagahoz, jellegzetességéhez,
ezért karban kellene tartani Oket. Akar az dnkormanyzat anyagilag is tdmogatja, hogy ezek az épiletek eredeti
allapotukban djuljanak meg, mivel idén is meg szeretné nyitni az értékvédelmi palyazatot. A K6hegynek, mint teriiletnek
élettel teli rehabilitacios célokat kell megfogalmazni.

Ami a szabalyozési tervet illeti, a tavalyi évben lefolytatott kdzvélemény kutatasban a valaszadok 90%-a egyet értett
abban, hogy a Kéhegyen is szigoritani kell a beépités feltételeit. Az 6sszeallitott rendelet tervezet 4 fontos téma koré
csoportosithatd. Az egyik a beépitettség, amelynek a csokkentését javasoljgk 35 %-ra, az épitmény magassag
csokkentését 5,5 méterre, a szint szam korlatozasat, amely szigordan pince-foldszint-tetétér nagysagrendben lenne
épithetd, és a rendeltetési egységek szama, amit annyira szigorian vennének, hogy egy telekre egy lakast/rendeltetési
egységet lehetne épiteni, attél fliggetlendl, hogy mekkora a telek. Ezek lennének a terv modositasnak fébb pontjai.

Az egész Kdhegy Vvédett terilet, ugyanakkor ezen belll minddssze 15 préshéaz védett. A szakértdk tovéabbi 30 épulet
védettségére tettek javaslatot, és tovabbi szamos épiiletet jeldltek meg, amelyek felmérenddk, és olyan rejtett értékeket
tartalmazhatnak, mint akar a vasalat, kapu, gerenda, belsé festés stb., amelyeket érdemes lenne feltarni.



Csik Edina féépitész asszony el6adasa utdn Markus Gabor igazsagugyi szakérté tartja meg eléadasat.

A szakértd bevezetbjében kihangsulyozza, hogy 2010 év majusa-juniusa annyira csapadékos idészak volt, hogy a
terlileten szdmos tdmfalomlas, pincebeszakadés tortént, igy az 6nkormanyzatnak sirgds intézkedéseket kellett tennie
az Ugyben. 2011 &szén kaptak arra megbizast, hogy elsésorban az énkormanyzati tulajdont tamfalakat, illetve pincéket
mérjék fel, és készitsenek egy allapot rogzit6 dokumentaciot. Markus szakértd ur eldadasaban az 6nkormanyzat
megbizasabdl készitett tanulmanybol mutat be részleteket, és hivja fel a figyelmet arra, hogy az egyik telken vagy akar a
kézterileten nem megoldott vizelvezetés, betdmedékelt pincék, vagy életveszélyes allapotban kimozdult
tamfalszakaszok mennyire kihathatnak egy masik teriletre, telekre. Az elkészitett tanulményukban javaslatokat adtak
arra, hogy az életveszélyes allapotokat hogyan lehetne megsziintetni, de ezeknek a teriileteknek a helyreallitasa igen
nagy problémat fog okozni a jévGben is.

KERDESEK, ESZREVETELEK

Kovécs Janos:

Mar korabban is jeleztem Kaloczi képviselé Urnak, hogy az épitési tilalom nagyon el lett kapkodva, és nem lett
leegyeztetve a lakokkal. Féépitész asszony pedig egy olyan kdzvélemény-kutatasra hivatkozik, amibél legalabbis én
biztos, hogy nem kaptam. Mi nem kaptunk semmilyen tajékoztatast a tilalomrol, Kaléczi képviseld urat sem lehet
hénapok ota elérni se e-mailben, se telefonon. Valéban vannak tulépitett teriiletek a K6hegyen, de ehhez hozzajarult
példaul maga az dnkormanyzat is, mikor pl. kis teriletre engedett felépiteni 6 lakasos tarsashazakat.

Simon Pal:

Sérelmezem az épitési tilalom bevezetését egy olyan teriileten, amely nagyon is igényli a tovabbfejlédést,
tovabbfejlesztést, és a rendezettebb épitészet kialakitasat. Egyetértek azokkal is, akik azt mondjék, hogy ezeken a
terlileteken a tulépitettség gondot okoz. Nem értem, hogy lehet az, hogy 2-3 évvel ezel6tti rendezési tervekben olyan
szabalyozast hoztak, amelyet most meg biralunk, hogy tulépitettséget okoz. Ezt akkor nem lattak el6re az
onkormanyzatnal? Egy gyakorlatilag friss épitési szabalyzat utan most miért kell épitési tilalmat bevezetni? Egy évvel
ezel6tt vettem a Kéhegyen egy telket, de most ott all resen, mert nem épithetek ra, most prébalom eladni ezt a
teriletet. Azt gondolom, hogy ezt az épitési tilalmat meg kell sziintetni, de azzal egyetértek, hogy minél hamarabb
nagyon szigoruan kell szabalyozni azt, hogy mit és hogyan lehet épiteni a terileten. llletve szeretném azt is javasolni,
hogy a 20 kW-os vezetékeket vigyék le a fold ala.

Kaloczi Imre:
Egyet értek a hozzaszélassal, és szeretném megkérdezni Féépitész asszonytdl, hogy a Képviselb-testilet mikor fogadta
el az épitési szabélyzatot.

Csik Edina:
2005. oktober 1-t0l [épett életbe.

Kaloczi Imre:

Minél gyorsabban szeretnénk feloldani a lakoknak okozott kellemetlenségeket. Ahogy korabban is elmondtam, azért
kezdddott dsszel, és végzédik majus végén az épitési tilalom, mert akkor vélhetéleg amugy sem épllnek éplletek.
Foéépitész asszony is emlitette mar, de szeretném én is nyomatékositani, hogy ezeknek az éplileteknek és a pincéknek
a felujitasahoz az dnkormanyzat vissza nem téritendd tamogatast tud nyUjtani, ami adott esetben a beruhazas
értékének 50%-a is lehet.

Dr. Abrahdm Orsolya:
A pincék megmentése érdekében, lehet segitséget kérni az Gnkormanyzattol? A majus 31-i hataridé mennyire tarthaté?

Kaloczi Imre:
Egyértelmien tartani fogjuk ezt a hatéridét.

Lérincz Mihaly:

Kordlbelll 10 évvel ezelbtt volt a varosnak egy pincementd programja. Akkor a magantulajdonban 1év§ pincéket is
atvizsgaltuk, és akkor egy specialis technikaval megerdsitésre keriilt elég sok pince. A tovabbiakban is minden t6llink
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telnetd segitséget meg akarunk adni a tulajdonosoknak, hogy a pincéjliket megmenthessék. Sok esetben a
magantulajdonu pincék kézterlletek ala is benydinak, és sokszor senki nem tudja, hogy hol van a végiik azoknak a
pincéknek, amelyek a magéntulajdonban kezdddnek. Ez akkor jelent igaz&n problémat, mikor példaul a televiziés
ké&belfektetések kovetkeztében beszakad az ut. Jogszabaly szerint azé a pince, ahol a lejérat van, de hangsulyozom,
hogy szeretnénk a tulajdonosoknak segiteni a probléma megoldasaban, akar a felmérésben, akar a tervezésben.
Felmer(ilt par észrevétellel korabban, hogy a 20 kW-o0s vezetékeket le kellene vinni a fold ala. Ugyan ez a szolgaltato
feladata lenne, de kiilon programunk van erre, és a varos telies egészére vonatkozéan, lépcsézetesen fogjuk
végrehajtani. Azt azért el kell mondanom, hogy sokszor maguk a lakosok tiltakoznak ez ellen, hiszen a korébbi Iégkébel
helyett, itt sokszor burkolatokat kell feltorni, hogy a hazba bevezesstik a foldkabelt.

Virag Daniel:

A Viztorony utcaban lakom, és a kérdésem az, hogy mikor lesz az utcaban az Ut megcsinalva. Barmilyen rendezvény
van Kéhegyen, itt jarnak fel a vendégek, és amikor csatornazas volt, és ezt a részt felujitottak, akkor az aszfaltozas
kovetkeztében bizonyos hazak belll megrepedtek, befolyt a viz. Mikor alakul ki végre egy olyan koncepcié, amely
biztositana, hogy Utszegéllyel egyutt megépliljon az ut?

Nagy Béla:

A kérdését kétfelé valasztanam. Azt, hogy mi lesz, mikor épul meg az a konkrét Ut, erre e férum keretein belil most nem
tudunk valaszolni, de természetesen feljegyezziik ezt a kérdést. A kérdés masik része, az Ut vizelvezetése, és
rendezése a terlleten alapvetd fontossagu kérdés.

Kaloczi Imre:
Annyit azért tudok valaszolni a kérdésére, hogy amennyiben tervkételes, akkor az engedélyek miatt csak 2014-re tudom
igérni az utat, amennyiben viszont nem tervkoteles, akkor még ebben az évben.

Farkas Janos:

Nekem az a problémam, hogy nem hallottam ma még semmilyen konkrétumot a tervvel kapcsolatban. J6 lenne, ha
valaki definialng, hogy pontosan mi a koncepcid, mit varunk a majus végétdl? liletve az is j6 lenne, ha ezeket széles
kérben ismertté tenné az dnkormanyzat, akar egy 6nallé honlap kialakitasaval. Minden projektre létre kellene hozni 1-1
honlapot, és minden azzal kapcsolatos informaciét ott megtalalhatnanak az érdeklédék.

Nagy Béla:

Jelenleg épitési tilalom van elrendelve a tertiletre, amit tobb tulajdonos sérelmez, egyébként értheté okokbdl. A jovében
a terilet a terhelés csokkentését az onkormanyzat egy visszafogottabb épitési lehetéséggel szeretné biztositani. Ezt
minél hamarabb szeretnék életbe Iéptetni, mikdzben természetesen készlil egész Budadrsre vonatkozoan a tervek
felllvizsgalata. Azt gondolom, hogy szakmailag az teljesen korrekt, hogy nem kell ezt a tilalmat fenntartani példaul
addig, amig az autdpalya kdrnyéki teriiletek szabalyozasa is elkésziil.

Szilagyi Andrea:

40 éve lakom a Készikla utcaban. Annak idején a sziileim nagyon sokat tettek azért, hogy a pince rendben legyen, hogy
ne legyen vizes a haz. A mi telklink f6l6tt mar nincs tobb haz, hanem természetvédelmi teriilet van. Innen pedig émlik le
az esOviz. Szeretném megkérdezni, hogy ennek a vizelvezetését, hogyan fogjak megoldani? Raadasul a mellénk
bekdltdz6k olyan ciszternat hasznalnak, amely egyszer mar 1994-ben megrepedt. Akkor megrepedt a miénk is, de mi
felUjitottuk, vizmentesitettik. A szomszédok 2010 6ta ismét hasznaljak, ennek kdvetkeztében ujbél vizesedik a hazunk.
A mésik szomszédtdl pedig &zik a pincénk fala, vagyis mi hidba vizmentesitettiink, ez most Ujbdl elkezd omlani. Mit tud
az 6nkormanyzat segiteni ezzel a rengeteg mennyiségi hegyrdl lefolyo vizzel?

Kaloczi Imre:
A kéhegyi felszini vizelvezetésre tobb mint tizmillio forint van a kdltségvetésbe tervezve, de azzal, hogy a szomszédok
nemtorédémsége milyen karokat okozhat sokszor, azzal kapcsolatban nehéz mit mondani.

Lérincz Mihaly:
Sajnos a rengeteg viznek is a tulzott beépitettség az egyik okozoja. Valahogy szabalyoznunk kell az emiatt megvéltozott
adottsagokat.



Nagy Béla:
A ciszternakkal a jovében sajnos szamolni kell, hiszen jellemzd, hogy mindenki prébalja a vizfelhasznalast csokkenteni,
és ezért dsszegylijtik a csapadékvizet példaul locsolas céljabdl, de ez valdban egy redlis probléma, ezzel szamolni kell.

Kirjak Gabriella:

A Kéhegyen nagyon sok olyan pince van, amely t6bb ingatlan alatt huzddik. Célszeri lenne, hogy ezeknek a
karbantartasa, feliilvizsgalata is szabalyozva legyen, illetve az, hogy egyértelm( legyen kié a pince. Féleg épitkezések
esetén okoz ez nagyon sok problémat.

A maésik, hogy mint sok mas csalad esetében, nalunk is generaciok élnek egyitt. Nagyon nehezményezem, hogy
telkenként csak egy lakas épitését akarjak engedélyezni.

Kaloczi Imre:

A pince minden esetben azé, ahonnan a lejarat van. Ami a masik kérdést illeti. Nem azt szeretnénk, hogy ne lehessen
egy telken tdbb lakas, hanem azt szeretnénk megakadalyozni, hogy jogilag meg lehessen osztani az épiileteket, tobb
helyrajzi szam legyen, és kiilon el lehessen adni az albetéteket.

Nagy Béla:

Az a cél, hogy egy lakas rendeltetési egység legyen egy telken. Ettél még egy rendeltetési egységben lehet tobb
firdészoba, vagy tobb konyha, tehat a generacios egyiittélést biztositd lakas egyértelmiien kialakithato. Ezzel a
korlatozassal az 6nkormanyzatnak egyértelmiien az értékndvelés a célja.

Kovacs Janos:

Azt gondolom, hogy nem lesz népszer(i és vonz6 ez a kdérnyék, ha nem lesz gazdasagosan beépithetd, vagy ha példaul
egy 400 nm-es telekre egy légteres, kétgeneracids hazat lehet csak épiteni majd. Ezzel csokkeni fog az ingatlanok
értéke. Azt gondolom, hogy a jovét kell épitsiik, nem a préshazak régi falait leszigetelni, konzervalni. Ez borzasztdan sok
pénzbe kerdl, pont ezért nem varhato el senkitél. Ezt logikusan at kellene gondolni. Mint ahogy azt is, hogy jelenleg a
terliletre még engedéllyel sem lehet behajtani 3,5 tonnanal nehezebb gépjarmiivel. Ugyanakkor 35 tonnas gépek is
felnajthatnak a hegyre az dnkormanyzat jarmivei kozil. A lakoknak miért nem lehet még indokolt esetben sem? Hogyan
épitslink igy?

Nagy Béla:

A cél, hogy pontos, egyértelm( szabalyok kertilienek kialakitasra, ezaltal pedig kalkulalhatd a befektetésiink, ingatlanunk
értéke. Korabbi tapasztalataimbdl elmondhatom, hogy attél még, hogy szigortbb egy adott terlileten a szabalyozas, az
nem csokkenti az ingatlanok értékét. Mindig lesznek olyan érdeklddok, akiknek pontosan ez az igényik.

Lérincz Mihaly:

A tavalyi évtél valdban rendeletben szabalyoztuk, hogy 3,5 tonnas gépjarmii nem mehet fel a hegyre. Ennek az oka,
hogy védeni kell a Kbhegy Utjait, illetve azokat a pincéket, amelyek benyulnak a kozteriletek, utak ald. Nem vitas, hogy
igy a hegyen lakok nehezebb korilmények kdzott tudnak épitkezni, ugyanakkor mindig biztositunk deponalasi helyet a
K6hegyre valé felhajtasi lehetéségnél, ahonnan a nagy teherautdkkal megérkezett anyagokat, kisautokkal felszallitsak.
Ami ez aldl kivétel, az a kdzfeladatokat ellatd gépjarmiivek, mint példaul a kukasautd, de ebbdl is a kisebb fajta jar erre.

Kovacs Janos:
Az, hogy nem lehet felhajtani nagyobb jarmivekkel, 40-50%-al dragitja meg az épitkezést.

Lérincz Mihaly: , )
Valdban dragabb lesz igy az épitkezés, de ez akkor is a lakossag érdekeit szolgalja. Igy védjik az Ondk ingatlanjainak,
pincéinek az értékét.

Kaloczi Imre:
Kompromisszumokat kell kdtni. Tudomasul kell venni, hogy azért a kilatasért, azért a miliéért az épitkezés is dragabb
lesz. De nyilvan az ingatlan is tdbbet fog érni, mint példaul az autépalya mentén.

Kovacs Janos:

Amikor ezek az utak épiiltek, akkor az dnkorményzatnak még nem volt pénze, és a lakok finansziroztak meg ezeknek az
utaknak az épitését. Most pedig meghatarozzak nekilnk, hogy mekkora autéval hajthatunk be. Ha valaki kart okoz, azt
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biintesse meg az dnkormanyzat, de azt, hogy egyszer-egyszer sem lehet behajtani, még kiildn dijért sem, azt szerintem
nem lehetne megcsinalni.

Kaloczi Imre:
Azt meg kell vizsgalni a kés6bbiek soran, hogy esetleg egyes utak kikertilienek ez alél a szigoritas alol, és egyedileg
keriilienek elbiralasra, de most az alapveté cél az, hogy a Kéhegy terhelését csdkkentstik.

Nagy Béla:

Nagyon konstruktiv javaslat az is, ami az el6bb egy Urtdl elhangzott, vagyis hogy az esetleges pince és utkaroknak a
helyreallitasi kdltségét kielemezzék és vissza lehessen vetiteni valamilyen fajlagos 0sszegre, de ennek a jogszabalyi
hatterét elég részletesen ki kellene dolgozni, hogy az dnkormanyzat egy plusz dijat szedhessen be a helyreallitasok
fedezetére egy olyan veszélyeztetett terlileten, mint pl. a K6hegy. De ezt nyilvan alaposan at kell gondolni, és abban
sem vagyok biztos, hogy az dnkormanyzatnak ilyenre van joga egyaltalan.

Komjad Janos (Tavasz utcai lakos):

A parkolast ugy kellene megoldani, hogy az a zdldterllet rovasara ne menjen, akar egy parkoléhaz vagy mélygarazs
kialakitasaval. Kérdezném tovabba, hogy mikor fog megvalosulni az Epitési szabalyzat. Egyet értek azzal - mivel én is
tébbszor talalkoztam azzal a problémaval - hogy egy ingatlant megosztanak, és akar 4-5 lakas is kialakitasra kerdl
helyette, igy lassan tulzsufoltta valik a varos.

Kirjak Gabriella:

Jo6 lenne, ha figyelembe vennék az énkormanyzatnal azt is, hogy a tulajdonosok a sajat pénziikb8l azt épithessenek,
amit akarnak. Szigoru el6irdsokat akarnak rakényszeriteni a lakosokra, mikdzben a Kéhegyen nincs is két egyforma haz.
A Kéhegy arculata mar ugyis régen megvaltozott, ezzel mar ugysem lehet mit kezdeni, adjanak a lakosoknak szabad
kezet abban, hogy mit akarnak épiteni, és ne a préshazakat eréltessék.

Nagy Béla:
Azt gondolom, hogy arra is van lehetéség, hogy aki akarja a lakasépitésben élhesse ki a kreativitasat, de ezt ne egy
védett terilleten tegye.

Kaloczi Imre:
Tobbszor igéretet tettiink a majus 31-i hataridére, de azért megkérdezném féépitész asszonytol, hogy a Hivatal latja-e
barmi akadalyat annak, hogy ez az idépont tarthat6 legyen?

Csik Edina:

En nem latom semmi akadalyat, pontosan azért javasoltuk ezt az idépontot a lakossagi forumra, hogy a ma elhangzott
hozzaszolasok tlkrében &t tudjuk gondolni és ha szikséges mddositani, véglegesiteni a rendelet-tervezetet.
Természetesen az iddpont tartadsahoz az is kell, hogy a szakbizottsagok és a Képviseld-testiilet is elfogadja majd azt.
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Adatait nem adjuk Gt harmadik fél szaméra,

haszndljuk fel.

csak a Kbhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdséval, fejlesztésével kapcsolatos informdciok kézlésére




REGISZTRACIOS fv - KOHEGY és KORNYEKE

lakossagi férum

2013. JANUAR 16., J6kai Mér Miivel6dési Kézpont
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Adatait nem adjuk dt harmadik fél széméra, csak a Kéhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdcick kézlésére
haszndljuk fel.




REGISZTRACIOS 1V - k6HEGY és KGRNYEKE

lakossagi forum

2013. JANUAR 16., J6kai Mér Miivel6dési Kézpont
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Adatait nem adjuk Gt harmadik fél szamdra,
haszndljuk fel.

csak a Kéhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdcick kézlésére
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Adatait nem adjuk Gt harmadik fél szémdra, csak a K6hegy és kérnyéke teriilet szabélyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdciok kézlésére
haszndaljuk fel.
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lakossagi forum
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Adatait nem adjuk dt harmadik fél szamdra, csak a Kéhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdciék kézlésére
haszndljuk fel.
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lakossagi forum

2013. JANUAR 16., Jékai M6r Miivelédési Kézpont
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Adatait nem adjuk dat harmadik fél szémdra, csak a Kéhegy és kornyéke teriilet szabélyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdciék kézlésére
haszndljuk fel.
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REGISZTRACIOS IV - k6HEGY és KORNYEKE

lakossagi forum

2013. JANUAR 16., J6kai Mér Miivelédési Kézpont
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Adatait nem adjuk Gt harmadik fél szémdra, csak a Kéhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdciok kézlésére

haszndljuk fel.
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Adatait nem adjuk dt harmadik fél szémdra, csak a Kéhegy és kérnyéke teriilet szabdlyozdsdval, fejlesztésével kapcsolatos informdciok kézlésére

haszndljuk fel.
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