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Vezet6i 0sszefoglalo

Budadrs Harsfa utca — 4080/22 hrsz. — Budafoki utca — 4090 hrsz. altal hatérolt terlilet a Varos
alkdzpontjanak kiilonallé telektémbje (késdbbiekben: tervezési terillet), melyet Nyugat és Kelet felél kozterlletek
(Harsfa és Budafoki utca), Eszak és Dél felél mas beépitésre nem szant teriiletek (4090 hrsz-G maganut és a
4080/22 hrsz-U kiszabalyozott tervezett kozteriilet) hatarolnak. A tervezési terlileten talalhaté dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanok és az azokon megvalosult/tervezetten megvalosulo intézmények sajatos hasznélatuk miatt a
tomb egy, a teleplilésszerkezetében kiilénallo, hasznalata alapjan egytttm(ikodé Osszefiiggd terillet (egydtt
tervezend® terdilet).

Budadrs Varos jovéképe, hogy a minéségi szolgaltatdsok varosava véljon a kbz- és egyéb varosi
szolgaltatasok terén egyarant. Ezen jovékép megvalésitasanak egyik Jlenyomata” az alkézpont teriletére, a
31/2005 (V.25.) OKT. sz. rendelettel jovahagyott Szabalyozasi terv (késGbbiekben: hatalyos szabalyozasi terv)
hatéalybalépése 6ta folyamatos (2006-ban megépillt a Harsfa utca, 2009.-ben az 1.sz. Altalanos Iskola és 2010-
ben a Varosi Sportcsarnok és Uszoda). A fejlesztések folytatdsaként az alkdzpontban tdbb projekt elékészlletei
is folyamatban vannak (pl. Solaris projekt), igy a tervezési teriileten is, ahol Onkormanyzati beruhazasként
valésulna meg az |.sz. Iskola szolgaltatasainak bévitéseként egy fedett kézilabdapalya és egy jatszotér (lasd: J-1
Tervezett fejlesztések rajzi munkarész). Ezen fejlesztések megvalositdsahoz valt szilkségessé a teriiletre
hatalyos szabalyozasi terv mddositdsara a tervezési terilletre vonatkozéan - a 2013.jan.1.-t6l megvaltozott
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleld -, jelen dokumentécidban részletezettek szerint.

A hatélyos teleplilésrendezési eszkdz modositasdnak tervezési menete a telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (késébbiekben: KODEX)
32.8(4). bekezdésében megfogalmazott kritériumoknak megfelelve, a 41.8-ban megfogalmazottak szerint
egyeztetése egyszeriisitett eljardssal torténik, a 45.§(2).b)bb) pontjdban megfogalmazott tartalmi
kovetelményekkel.

Tervezési alaptérkép

Budadrs Varos Onkormanyzata szerzédésben all az illetékes Foldhivatallal, melynek értelmében az
Onkormanyzat évente tobbszér adatszolgaltatasként kapja meg az aktudlis digitalis alaptérképet. Jelen
szabalyozasi terv készitéséhez a legutobbi adatszolgaltatdsként megkapott 2013-as alaptérkép lett felhasznalva.
Az alaptérkép reambuldlasa megtortént a tervezési terilletre vonatkozéan a helyszini szemle és a légifotd
alapjan, a reambulat elemek tajékoztato jelleggel szerepelnek a dokumentécio rajzi munkarészeiben.

(lasd.: alaptérkép / reambulalt alaptérkép rajzi munkarészt)
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VIZSGALATOK

1. Varosrendezés

1.1. Telepilléshélozati 6sszefliggések, a tervezési teriilet helye a Varosi szfvetben

Budadrs a Budapesti Agglomeracié nyugati szektoranak telepiilése, amely hasonléan a szomszedos
teleptilésekhez dinamikusan fejlédétt az elmalt 20 évben. A kivalo kizlekedési, és taji adottsagai vonzdva teszik
a Budapestrél kitelepilld lakossag és gazdasagi kornyezete a telephelyet keresd véllalkozasok szamara. A
tervezési terlilet Budadrs alkdzpontjahoz szorosan kapcsolodva, annak szerves része. A dinamikusan fejlédd
varos tudatos varosfejlesztésének eredménye az alkdzpont 2006 Ota tartd intenziv fejlesztése, ahol a Varos
életében meghatarozo szerepet betéltd intézmények (1.sz. Altalanos Iskola és a Vérosi Uszoda és Sportcsarnok)
beruhdzésai valosultak meg ezidaig. Az alkdzpont fejlesztései még a mai napig nem fejez6dtek be, annak
elékészitd munkalatai folyamatban vannak (pl.: a tervezési terillettdl délre talalhatd terlileten kereskedelmi
kézpont étesitése ,Solaris projekt”, strand bévitése stb.), melynek egyik eleme az |.sz. Altalanos Iskola mogotti
ingatlanokon fedett kézilabdapalya kialakitasa.

1.2. Terlletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgélata

e Tervezési terllet az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. Torvény 8.sz.
melléklete a ,Felszini vizek vizmindseg-védelmi vizgy(ijté teriletének dvezete” terviapja érinti kizardlag korlatoz6
elemmel, melyre az alabbi elirasokat rogziti a torvény:

16. § Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgyijté teriiletén keletkezd, illetve a vizgydijtén kivil keletkezett
szennyvizek vizgydjté terliletre torténd be- vagy kivezetésérél a kiemelt térség és a megye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

e Tervezési terliletet a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl (BATIT) sz6l6 2005. évi LXIV.
Torvény 12.8-anak értelmében a 3.sz. melléklet 14.sz. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgydiijté terillete- és a
18.sz. Foldtani veszélyforras terilletének térségi dvezetei érintik, melyekre az alabbi el6irasokat rogziti a Torveny:
11. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyjtd terliletének dvezete
Nem rendelkezik részletes el8irasokrol.
,15. Foldtani veszélyforras terilletének 6vezete
25. § Foldtani veszélyforrds teriletének Ovezetébe tartozd telepiilés veszélyeztetett teriletein a
telepillés telepulésszerkezeti tervében beépitésre szant teriilet csak kivételesen, geologiai
szakvélemény alapjan jelélhetd ki.

1.3. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dontések a tervezési teriiletre
vonatkozolag

® 110/2002.(v.28.) OKT sz. hatérozattal jovahagyott Budadrs Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja

e Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 68/2005. (IV.15.) sz. hatarozataval elfogadott Budaors
Véros Telepllésszerkezeti Terve (késébbiekben: BTSZT).

o A tervezési terillet Déli részére a t6bbszor modositott 31/2005 (V.25.) OKT. sz. rendelettel jovahagyott
Budadrs, M1-M7 Autdpélya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania Gt altal hatarolt teriletre vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

o A tervezési terillet Eszaki részére a tobbszor modositott 42/2005. (1X.22.) OKT. sz. rendelettel jovahagyott
Budadrs Egyes Teriileteire Vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve (késébbiekben:
BHESZ) van hatalyban.

 320/2009.(X.29.) OKT. sz. hatérozattal jovahagyott Integralt Varosfejlesztési Stratégia
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1.4. Hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozd megallapitasai

A 110/2002.(v.28.) OKT sz. hatéarozattal jovahagyott Budadrs Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja
(a terliletet Julius Meinl terlletként emliti) alapjan lettek a tovabbi telepllésrendezési eszkdzokben biztositva az
alkézponti funkcioknak a helybiztositasa az alabbiak szerint:
Az Uj intézmények elhelyezésénél elsésorban a rekredcio, sport, a kultira tereinek kialakitdsa a legfontosabb,
ahol sportcsarnok, uszoda, szinhaz, strand, parkok, sportpalyak, sétaloutcak, piac, kiskereskedelem elhelyezését
kell megoldani.

Ezekbél nagyobb terlletigénnyel fellépd intézmények szaméra teriiletet kell biztositani, melyek kozill szamba
vehet6 terilet:
- az autopalya menti, Budafoki Ut — Harsfa u. kozotti terdlet (Julius Meinl),”

~Fejlesztési terilletek
16. Meinl-terilet - Budafoki ut

A Stefania (t és Budafoki t kozotti teriilet 6sszesen ~17,5 ha, melybdl ~5 ha 6nkorméanyzati, ~6 ha a Meinl
Bank, a tovabbi ~7 ha a VIZEP tulajdona. A teriiletre jelenleg valtoztatasi tilalom van, szandékunk szerint
rekredcios felhasznalassal nagy varosi kdzpark, sportcentrum, csarnok, uszoda, strand, esetleg lakdépiiletek
elhelyezésére kivaldan alkalmas. A program az dnkormanyzati, ill. Meinl teriileten 11 ha-on meg lehet valésitani.
Ehhez a telek dnkormanyzati tulajdonba kerllése vagy kozds beruhazési-pénziigyi konstrukci6 tavlatban
kivanatos lenne.”

A 320/2009.(X.29.) OKT. Sz. hatérozattal jovahagyott Integralt Varosfejlesztési Stratégia a 8.
Kertvarosias lakoterilet (Budapesti Ut Farkasréti Gt kornyéke) varosrészhez sorolta az alkdzpontot, melynek
akcioterliletéll a Budadrsi Varosliget AT-t (Budafoki utca, Szerviz (t, Stefania utca, Harsfa utca &ltal hatarolt
terillet) hatarozta meg, mely megegyezik az alkdzpont teriileti egységével.

IVS-ben felvazolt tervezett fejlesztések

a) A kozszféra tervezett beruhazasai

e Kozoktatasi intézmény-fejlesztés: - 0j, 150 féréhelyes
6voda (Harsfa u.)

e Helyi tomegkozlekedés fejlesztése: belsd buszjarat az U]
iskolahoz és az uszodahoz; ill. a tervezett kétottpalyas
rendszerre (metrd) rahordd halozat — a meglévé haldzat
nyomvonalanak, és menetrendjének médositasaval.

e A szerviz(t az Egér atig (XI. ker.): nem az AT teriiletén,
de annak megkozelitéséhez is kotédben

e Gyalogos felilljaro épitése (a Tesco és a Solaris terlilete
kozott)

b) A magan- és a kdzszféra kdzos beruhazésai

e 2 ha zoldterilleti fejlesztés (csonakazoto helye) —

5. | Templiom tér AT Varosllgg t e
6. Kb-hegy AT e Park és csdnakazo t6 kialakitasa
7. Budatrs Vérosliget AT e Gyalogos feliljaré épitése (a Tesco és Solaris teriilete
kozott)
Az IVS vérosrészi és akcioterileti lehatarolasa | ¢) A maganszféra beruhazésai
(kivagat) o | akasepitések

o VIZEP telek lakasépitési fejlesztés

1.5. A telepillés telepilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata, a hatalyban 1évo
telepilésrendezési eszk6zok

a.) Budaors Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének 68/2005. (IV.15.) sz. hatarozataval elfogadott Budadrs
Véros Telepllésszerkezeti Terve, a tervezesi terliletet kertvarosias lakoteriletbe és kilonleges teriiletbe
sorolja, az alabbiak abrazoltak szerint.

6
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| tervezési teriilet

kulénleges terllet

BTSZT kivagat jelmagyarazat

A tervezési terilettdl Kelet felé beépiilt kertvarosias lakoteriletek, Eszak és részben Nyugat feld|
intenzivebb beépitési kisvarosias lakéterlletek és D-DNy felé kilonleges teriletfelnasznalasi
kategoridba sorolt terliletegységek talalhatdak.

b.) A tervezési terilletre hatalyos, tobbsz6r mddositott szabalyozasi tervek:

e A tervezési teriilet Déli és Nyugati részére a t6bbszor médositott 31/2005 (V.25.) OKT. sz. rendelettel
jovahagyott Budadrs, M1-M7 Autépalya - Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania Gt altal hatarolt
terliletre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozéasi Terve az ingatlanokat Kv-1 és Lke-1
épitési vezetekbe sorolja az alabbiak szerint.

Kivagat a 31/2005 (V.25.) OKT. sz.
rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervbél

BTN
> y Rt N
N -t aom S
T ot
) .
: N

-:::.__‘,_I_I_'_Lk'e.1;,;%-;'51 o] ) Kivagat a 31/2005 (V.25.) OKT. sz. rendelettel
T 3% N jovahagyott Szabalyozasi terv 34/2006.
(VI.21.) OKT.sz. hatarozat( modositasarbol

(koq| SZ 1407 20 ™, . .
KV-1] 42551 3 000 40 o %
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A 31/2005-6s alaprendeletet a 25/2007.(V1.20.) OKT sz. rendelete modositotta, igy a korabbiakban
abrézoltaktol eltéréen az alabbi dvezeti paraméterek hatélyosak a Kv-1 épitési dvezetre

o A tervezési terillet Eszaki részére a tobbszor modositott BHESZ van hatalyban, ami az ingatlanokat Lke-
1/0 épitési dvezetbe sorolja.

Kivégat a 42/2005. (IX.22.) OKT. sz.
rendelettel jovahagyott BHESZ
szabalyozasi tervh6l

2. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

2.1. Terliletfelhaszndlas (beépitésre szant, beépitésre nem szant teriiletek és funkcid) vizsqalat

A tervezési teriletet hatarolo teriletek mindegyike beépitésre nem szant terillet (a Harsfa utca és a
Budafoki utca kozterlletek, a 4090hrsz. sajat haszndlatd Gt, a 4080/22 hrsz. beépitetlen terlilet, kiszabalyozott
kozterillet), a tdmbben talalhatd ingatlanok mindegyike beépitésre szant terillet. A tombben a legnagyobb
4080/11 hrsz-U ingatlanon talalhatd a 24 tantermes l.sz. Altalanos Iskola épillete és az ahhoz kapcsol6do
szabadtéri funkciok (pl. sportpalyak). Az Iskola mogétti Onkormanyzati tulajdond ingatlanok jelenleg
beépitetlenek, azokon Onkormanyzati beruhazaskén fedett kézilabdapalya épitése tervezett. Az Iskolatol és a
beépitetlen telkekt8l Eszakra beépitett ingatlanok talalhatéak melyeken a gazdasagi, raktarozas, mihely funkciok
is megjelenik.

(lasd.: beépitésre szant és nem szant terilletek / funkci6vizsgalat)

2.2. TelekstruktUra (telekterilet és tulajdon) vizsqalata

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan a kérnyez6 kozteriiletek (Harsfa utca és Budafoki utca), valamint
az |.sz. Altalanos Iskola és a magotte elhelyezkedd ingatlanok Budaérs Varos Onkorméanyzatanak tulajdonaban
vannak. A tertletet Délr6l hatarolé 4080/22 hrsz.-0 ingatlan (hat&lyos szabalyozasi terven Utként kiszabalyozott)
gazdasagi tarsasag tulajdonaban van, az Eszakrol hatéarold sajat hasznalati ut maganszemélyek tulajdonaban
vannak, Ugy mint az attél délre talalhato lakohazakkal beépitett ingatlanok is.
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Ingatlan helyrajzi | Ingatlan tulajdonosa | Ingatlannyilvantartas Jelenlegi Foldrészlet
szama szerinti mivelési 4g | terlletfelhasznalasi| terllete (m?)
besorolasa
) Budadrs Varos o Ovezetbe nem sorolt
175/18 (Harsfa utca) . ) kivett 0t 9191 m2
Onkormanyzata kozterilet
3249/1 (Budafoki Budadrs Varos o Ovezetbe nem sorolt
. ) kivett Ut 8237 m2
utca) Onkorméanyzata koztertilet
o kivett beépitetlen terulet |
4080/22 Gazdasagi tarsasag . ) Ovezetbe nem sorolt 2105 m?
(kiszabalyozott koztertlet)
Budadrs Varos . o Lke (kertvarosias
4080/4 . . kivett beepitetlen terilet o 697 m2
Onkormanyzata lakéterlilet)
Budadrs Varos . o Lke (kertvarosias
4080/5 . . kivett beépitetlen tertilet ) 745 m?
Onkormanyzata lakéterlilet)
Budadrs Varos . o Lke (kertvarosias
4080/6 . ) kivett beépitetlen terlet ; 804 m2
Onkormanyzata lakoteriilet)
Budadrs Varos . . Lke (kertvarosias
4080/7 . . kivett beépitetlen terilet ) 854 m2
Onkormanyzata lakoterilet)
Budadrs Varos , . ) Lke (kertvérosias
4080/8 . ) kivett beépitetlen terilet ; 906 m?
Onkormanyzata lakoterilet)
Budadrs Varos , . ) Lke (kertvarosias
4080/9 . ) kivett beépitetlen terilet ; 813 m?
Onkorméanyzata lakoteriilet)
Budadrs Varos o
4080/11 . ) kivett altalanos iskola K (kulonleges) 12202 m?
Onkorméanyzata
) ; Kivett lakohaz és udvar és | Lke (kertvarosias
4083 Magan személy o o 946 m2
gazdasagi épllet lakéter(ilet)
) ; Kivett lakohaz és udvar és | Lke (kertvarosias
4084 Magan személy o ) 982 m?
gazdasagi épllet lakéter(ilet)
) ) Kivett lakohaz és udvar és | Lke (kertvarosias
4085 Magan személy o ; 1009 m2
gazdasagi épiilet lakoteriilet)
; ) . o Lke (kertvarosias
4086/1 Magan személy Kivett lakohaz és udvar ) 587 m?
lakéter(ilet)
) . . o Lke (kertvarosias
4086/2 Magan személy Kivett lakéhaz és udvar ; 606 m2
lakotertilet)
, , Kivett lakohaz és udvar | Lke (kertvarosias
4087 Magan személy ; ; 1692 m?
mahely lakoteriilet)
) ; Kivett lakohaz és udvar és | Lke (kertvarosias
4088 Magéan személy 1026 m?

gazdasagi épiilet

lakoéterlilet)
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Lke (kertvarosias

4089/1 Magan személy Kivett lak6haz és udvar . 479 m2
lakéter(ilet)
. ) . o Lke (kertvarosias
4089/2 Magan személy Kivett lakéhaz és udvar ; 469 m2
lakoteriilet)
4090 Magan személy Kivett sajat hasznalatu ut - 208 m?2

(Ilasd.: tulajdon / telektertilet vizsgalat rajzi munkarészeket)

2.3. Az épitmények vizsqalata

a.) magassag, szintszam, tetéidom vizsgalat

A tervezési teriileten talalhaté 24 tantermes I|.sz. Altalanos Iskola lapos, extenziv zéldtetés kialakitasu,
az épliletben a tanitas 2010 januarjdban kezdédott meg. Az éplilet impozans megjelenésével a Varos egyik
szimbolikus éplletévé valt, amely az alkézpontban megépilt Varosi Uszodaval és Sportcsarnokkal kiemelkedé
épitészeti etéket kepviselnek és magas szinvonalll szolgaltatast nydjtanak a Varos lakdinak. Az Iskola épiilete
foldszint plusz harom szintes kialakitasu, annak legmagasabb pontja sem haladja meg a 14,5 métert.

A tomb tobbi beépitett ingatlanjain jellemzéen nyeregtetds féépilletek és lapostetds mellék- illetve
toldaléképiiletek talalhatoak foldszint+emelet+tetétér kialakitassal.

(lasd.: 8sszefoglald vizsgalat rajzi munkarészt)
h.) beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték)

A tdmbben talalhat6 ingatlanokon az épiiletek az dvezeti eléirasoknak megfeleléen oldalhataros, illetve
az |.sz. Altalanos Iskola épiilete szabadonallé beépitési mod szerint valosultak meg. A lakoterileti besorolasu
ingatlanokon sz&mos az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett épilet és melléképulet is talalhatd, melyek
rendezetlendl ad-hoch médon épliltek, adott esetben ikres beépitési madu bévitéshen nyilvanulnak meg (4087 és
4088hrsz.).

Az |.sz. Altalanos Iskola az dvezet eldirasainak megfelelden 36%-0s beépitési szazalékkal valosult meg.
A tomb tobbi lakdterlleti besorolasl ingatlanja tobb esetben is jelentésen tdlépitett a hatdlyos Ovezeti
eléirasokhoz képest.

(lasd.: dsszefoglald vizsgélat és telekbeépitettség vizsgalat rajzi munkarészeket)
c.) épitészeti értek és kapacitas

Az Onkormanyzat 2006. jalius 17-én orszagos tervpalyazatot hirdetett az épitendd altalanos iskola
tervezéjének kivalasztasara. A foldszint plusz harom szintes iskolaépilet beépitett brutté alapteriilete 3 910 m2, a
bruttd hasznos alapterillet 11041 m2. A féldszinten a konyha-étterem, a tébbszintes aula és — mivel a magas
talajviz miatt pince épitésére nem volt lehet8ség — egy 56 feréhelyes parkol6 helyezkedik el. Az elsé emeletre, az
étterem és a konyha folé kertilt a hatalmas tornaterem, amelyet az 6lt6z6k zonaja és az aula légtere valaszt el a
tantermektdl. Ezen a szinten a szaktantermek és az igazgatdsag kapott még helyet. A masodik emeletre az alsd
tagozat tantermei kerliltek, a harmadik emelet pedig a felsé tagozaté. Az épilet egyszerii szerkesztés( alaprajz
szerint, egyszer(i természetes anyagok felhasznalasaval késziilt; fehér vakolatot, fafellileteket, sok lveget, tartds
anyagokat hasznéltak a Kivitelezés soran. Az (j 24 tantermes iskolaépilet tulajdonosa Budadrs Varos
Onkormanyzata. Az intézmény fenntartéja a Budadrsi Tobbcélu Kistérségi Tarsulas. Az intézmény kozel 110%-0s
kapacitaskihasznaltsag mellett mikddik. Az épiilet épitészeti értékei elismerve Pest Megyei épitészeti Nivodijban
reszesilt.

A tervezési terilleten talalhatd lakoépliletek éplletei nem képviselnek jelentd épitészeti értéket.

10




Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Terve
Egyszer(sitett eljaras — véleményezési szakaszara dokumentalva

3. Kozlekedés vizsgalat
3.1. Kozuthalbzat

A Varos kozlekedés-foldrajzi helyzete kedvezének mondhat6, az M1-M7. autépélya kapcsolatot biztosit
Nyugati iranyba az agglomeracio- tovabba Letenye és Mosomagyardvar felé és Keleti iranyba Budapest fele. A
telepiilést atszel 1.sz. elsérend(i féut egyben Budadrs kelet-nyugati tengelye is, amely tovabbi kapcsolatokat
hiztosit a Varos szaméra. A tervezési terillethez kozel halad el az M1-M7-es autopélya bevezetd szakasza,
melyre a Karoly Kirdly uti fellljar6 utan lehet kozvetlenll rahajtani. A témbot hatarolé Harsfa utca helyi
gydjtéutként funkcional, mely kapcsolatot biztosit Dél felé a szervizutra, Eszak felé a Clementis utcara, ami a
Véroskodzponthoz és az |.sz féuthoz vezet, tovabba a Budafoki utca kiszolgalo ut. A 4080/22 hrsz. ingatlan
(rendezetlen sors() kiszabalyozott maganut, a 4090 hrsz. ingatlan maganut.

A tervezési terliletet hatarol6 utak:

Harsfa utca:
Szabélyozasi szélessége a tervezési szakaszon: 16 m
2X1 séavos gyjté Ut — aszfaltburkolattal ellatva
Az Iskola melletti szakaszon tempo 20-as tablaval ellatva
Budafoki utca:
Szabélyozasi szélessége a tervezési szakaszon: valtoz6 9,8-14 m
Két forgalmi irdnyu aszfaltburkolattal ellatott kiszolgald at, melynek egyik oldalan parkolésav
van kialakitva
A Budafoki koztél délre tempo 30-as tablaval ellatva

4090 hrsz-0 maganut;
Szabéalyozési szélessége: 3,1m
Gondozatlan, burkolat nélkili lezart terilet

4080/12 hrsz-0 magéandt:
Szabélyozasi szélessége: 12 m

Rendezetlen sorsu kiszabalyozott terlilet — a Harsfa utca felél az Iskolaig aszfaltburkolattal
ellatva

(lasd: kozathaldzat vizsgalat rajzi munkarészt)

3.2. Témegkdzlekedés haldzat

Jelenleg a Harsfa utcéban kozlekedik a 288 és a 289-es helyi tdmegkdzlekedési jarat.

(lasd: tomegkozlekedés haldzat vizsgalat rajzi munkarészt)

3.3. Gyalogos és kerékpar halozat vizsgalat

A terilet gyalogos uthaldzata jol kiépitett, az igényeket jol ellatja. Kiépitett kerékparit jelenleg a Harsfa utcaban
talalhato.

(lasd: dsszefoglald vizsgalat és tdmegkodzlekedés halbzat vizsgalat rajzi munkarészt)

4. Kbézmiiellatas vizsgalat

4.1. Vizikdzmivek

Budadrs Véros vizellatasat a varosrészek elhelyezkedésétdl fiiggéen a Févarosi Vizmiivek ZRt. és az

Erdi Térsége Vizikozm(i kit. szolgaltatok biztositjak a vizellatast (ivo-, tiiziviz). Az ellatasi zénahatar a tervezési
terdlettdl nyugatra hizddik, igy a terllet ellatasat a Févarosi Vizmivek ZRt. biztositja. A terilet az un. Dajka
Gabor zondjahoz tartozik (201 mBf tulfolydszinti medencék nyomasviszonyai érvényesiilnek), ennek a zénanak
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a f0 ellatd géphaza a Budadrsi Uti géphaz, amely a pesti alapzona fel8l a Bocskai Gti nyomvonalon kapja a
betaplalast. A budapesti iton 250mm és 200 mm keresztmetszet(i vezetéken érkezik a tervezési teriilet ellatasat
biztositd ivo és tuziviz. A Kéhegyi taroz6 (1000 + 350m3) jelenleg Uzemen kivill van. A tervezési teriiletet
hatéarol utcakban a Harsfa utcaban Eszakrdl a Sportcsarnokig 315 KPE, attdl Délre 225 KPE, a Budafoki
utcdban 100AC méreté vizvezetékek tizemelnek.

Budadrson, igy a tervezési terlileten is elvalasztott rendszer(i csatornahaldzat (izemel, a
szennyvizcsatorna halézat lizemeltetdje a TorsViz Kft. Az dsszegydjtott szennyvizeket a Torokbalint-Budadrs
kézbs szennyviztisztito telepen tisztitjdk meg. A tisztitételepen két fokozatu — mechanikai és bioldgiai — tisztitas
folyik a tisztitott szennyvizek befogaddja a HosszUréti patak. A telep kapacitdsanak bévitése illetve a tisztitd
hatasfokanak intenzifikdlasa 1994-ben fejezédott be, jelenlegi kapacitasa 11750 m¥/d. A telep kapacitasanak
megosztasa a két tulajdonos, Budadrs illetve Torokbalint kozott szerzédésben van rogzitve, az Onkormanyzatok
sajat kontingenstikkel szabadon rendelkeznek. A telep lizemeltetéje a TorsViz Kft. A varoshan 6sszegyjtott
szennyvizeket elvezetd haldzat tobb helyen is keresztezik az M1-M7 autopélyat, az egyik atkotés a tervezési
terillethez kdzeli szervizlt szakasznal talélhato. A tervezési terlilet kizelében talalhato a Budafoki Ut déli végén a
4731/5 hrsz-U és a SzervizGt mellett a 4080/28 hrsz-U ingatlanokon szennyvizatemeld telep. Az el6bbi
megsziintetése tervezett, az utdbbi 2008-ban éplilt. A tervezési terliletet hatarold Budafoki utcaban 300AC és a
Harsfa utcaban Eszakrdl a Sportcsarnokig 300-as PVC, attdl délre 400-as PVC vezetékek biztositjigk a
keletkezett szennyvizeket.

A tervezési terillet északi része enyhén lejtds teriilet, déli része ellankasodik és siknak tekinthetd. A
keleti irdnybdl, a hegyoldali irdnybdl lefolyd vizek a Budafoki Ut keleti oldalan talélhatd nyilt arokban, az egyéb
érkez6s és keletkezé csapadékvizek a Harsfa utca zart vizelvezet6ben (140g Tubasider) a Szerviziti
gerincvezetékben egyesiilve, majd az autépdlya alatt atereszen elvezetve csatlakoznak a Hosszdréti patak
Budadrsi mellékdgaba. A Hosszlréti patak a Budapest XI. és XXII. Kerliletei hataran végighaladva a
csapadékvizek a Dunaba szallitja. A tervezési terlilet sik része vizallasos, mocsaras terilet.

(lasd.: Kozmavizsgalat - vizikdzmivek rajzi munkarészt)

4.2. Energiak6zmivek

A Véros villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az ELMU Nyrt. A telepiilés ellaté halézata teljesen
kiépult. A Varos a villamosenergia ellatasa két irdnybol torténik, melybél a tervezési terlilet a Didsdi alallomashdl
kiindulé 20kV-os kozépfesziiltségl héldzati rendszerrdl van ellatva. A rendszer albazisa a budadrsi 120/20 kV-o0s
villamos allloméas. A hal6zati rendszer zémmel |égvezetékekkel épiilt ki, csak kevés helyen van foldkabel. A
terlileten a Harsfa utcdban épiilt ki 20kV-os szabadvezeték, ezekkel tapldlja be a korzet 20/0,4 kVA-o0s
transzformator allomasait. A Varosi Uszoda és Sportcsarnok épitésekor jelentds halézati fejlesztések valdsultak
meg a Harsfa utcaban. A tervezési terliletet hatarol6 utcak kozvilagitasa kieplilt.

Budadrs gazellatdsa belterlleten szinte telies mértékben kiépilt. Gazellatasnak szolgaltatja és a
halozat lizemeltetdje a TIGAZ Nyrt. A Varos gazellatasa harom iranybdl torténik, melybdl a teriilet a Kelet feléli,
Budadrs kézelében lizemeld, Budapest teriletén talalhatd Budapesti — gazataddtél kiinduldé DN 250 atmérdj
nagy-kozépnyomasu gerincvezetékrdl van ellatva. A vezeték az M1-M7 autépélya északi oldalan halad, réla
agaznak le a keleti varosrészt, és a kamaraerdei fogyasztokat ellaté vezetékek. A teleplilésen belill a gazellatas
kozépnyomasu héldzati rendszerrdl torténik, melyet a nagykozép nyomasl vezetékekkel ellatott 6/3 bar-os
nyoméscsokkentdkkel taplainak be. Az autdpalya északi toltése mellett halad egy 6 bar-os, NA 250 KPE
nagykozépnyomasu vezeték, err6l dgaznak le a nyomascsokkentéket betaplald agvezetékek. A lakoterileteket
ellatd fogyasztokat ellatd nyoméscsokkentd a Harsfa utcaban épilt ki. Ebbdl indul ki a kérnyezé utcékba a
kozépnyomasu halozat. A fogyasztok ellatdsa a kisnyomason torténik, a kozépnyomasl haldzatrol a
kézéplkisnyomasu nyomascsokkentés a telkek terliletén elhelyezett nyomascsoékkentdkkel torténik.

4.3. Hirkdzlés

Az orszagos hirkodzlési tranzithaldzat gerinckabele halad at a teleplilésen. A Budapest - Bicske szakasz
Budadrson halad keresztiil a Budapesti uton, majd a Budaérsi, Esze Tamas, Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca,
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Maros utca, Szabadsag Ut és a Csiki Ut nyomvonalan. Errél a vezetékbdl dgazik le a Muskatli utcanél a Budapest
— Erd optikai gerinckabel. A Budapest - Bicske gerinckabel nyomvonala tdinyomé részt a 100. sz. kozlekedési (it
északi oldalan vezet Bicske iranyaba. Ezeken a nyomvonalakon mas kabelek is atvezetnek. Az orszagos
rendszer primer kdrzetekre bontottan tizemel. A hirkézlési rendszer 32. sz&mU Biatorbagy primer telefonkdzpont(
primerkdrzetben helyezkedik el. A kérzethez tartozd 14 telepilés, helyi kézpontjainak jeltovabbitasat és
fogadasat is végzi. A korzet 23-as tavhivo szamon hivhato. A telepilések, kdztik Budadrs is a kdrzetkdzponton
keresztlil kapcsolédnak be az orszagos és a nemzetkdzi tavhivé héaldzatba. A helyi el6fizetdi halozat vegyes,
légvezetékes, illetve foldkabeles megoldassal Iétesult. UPC, az M-Telekom és az Invitel a vezetékes tavkozlési
szolgaltatok a telepllésen. A tervezési teriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljeskdrinek tekinthetd,
azaz valamennyi igényt kielégitett.

(lasd.: Kézmiivizsgéalat - energiakdzmivek rajzi munkarészt)

5. Zoldfelllet vizsgalat

A tervezési teriilet 4080/11 hrsz-U telkére funkciéjabdl adddoan viszonylag alacsony zoldfellleti arany jellemzé,
mivel az iskolahoz kapcsolddo kertnek elsésorban sport és rekreacios szerepe van. A sportpalya, gytlekezétér,
jatszoszerek nagy burkolatigénnyel rendelkeznek, melynek ellensulyozéséra az iskola tet6feliiletének nagy
részen tetékert létesiilt, ezaltal biologiailag aktiv felllet jott létre, mely esztétikai szemponthdl kedvez6, javitja az
épllet héhaztartasat, mindemellett kondicional6 hatasa sem elhanyagolhatd.

A terliletre hatélyos szabalyozasi terv kitelezd szabalyozasi elemként jelél az ltalanos iskola telekhatéra mellett
a Budafoki és Harsfa utca kozti atkotést biztositd Ut mentén egy megtartandé fasort. A nagyrészt telken bell
elhelyezkedd fasor idés nyarfaegyedekbdl all, térzsatmérdjiik atlagosan 30-60 cm kdzotti.

Az iskolatol keletre és északra lévd beépitetlen telkek gyeppel fedettek, Onkorményzati tulajdon Iévén
rendszeresen karbantartottak, egyszint(i névényzet jellemzé rajuk.

A tervezeési teriileten Iévé kertvarosias lakotertilet 60 %-os minimalis zoldfelliletei f6leg a hatsokertekben vannak
hiztositva, hizonyos telkek esetében azonban probléma a magas burkolt feliiletek ardnya. A maganteriiletek
lakohazai mellett tobbnyire rendezetlen, elhanyagolt kertek talalhatok. A rendezetlenség f6leg azokon a telkeken
jelentkezik, ahol a laké funkcié mellett a gazdaségi tevékenység is megjelenik. A telkek fasitottsaga is alacsony.

A tervezési terllet hatarold utcai kozul a Harsfa utca iskola menti szakasza fiatal telepitést egyedekkel fasitott, a
tovabbi hatarol6 utcakban azonban sz(ik keresztmetszeti kialakitasa miatt a fasor telepitése nem volt lehetséges.

A teriiletre_hatalyos 31/2005. (V. 25.) Ok rendelettel jovahagyott HESZ eqyéb zéldfelilleti_eldirasainak
elemzése:

A HESZ 208. (2) bekezdése szerint

"A kotelezé zoldfeluleti fedettség biztositasanél a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zéldfeliiletet csak
tetbkertként lehet szamitasba venni.

A tetbkert beszamithatésagara a jogszabéaly a terméréteg vastagsagahoz rendelve hataroz meg %-ot, azonban
az intervallumok az OTEK-tdl eltéréek, illetve némely esetekben megengedébbek.

A HESZ 208. (4) bekezdése szerint

"A kivagott fak pétlasardl gondoskodni kell, a zoldfellletek és zoldterlletek megévasardl szlé mindenkori helyi
rendelet szerint."

A teriileten tehat a fakivagas telken beliil és kiviil egyarant engedélyhez kétott.

A HESZ 208. (8), (9) bekezdése szerint

(8) Gyepracsos feliilet nem alakithato ki.

(9) Gyephézagos felliletek 50%-a szamithatd bele a legkisebb zéldfellilet mértékébe.

A HESZ 278. (4) bekezdése szerint

"(4) A Budafoki utca és a 4080/13 hrsz-0 ut kozétti meglévd jegenye fasor a telepiléskepi értéke miatt
megtartandd. A fasor mentén az (j Ut a fasor helyének biztositdséval alakithato ki. A fasor kibregedése miatti
kivagasa esetén a fasor pétiasa szikséges."

A szbban forgd fasor az iskola telkén belul helyezkedik el, igy 0j (tépités nem érintheti.
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6. Kdrnyezetvédelem
6.1. Terilet foldrajzi adottsagai, éghajlati viszonya

A terilleten az alapkézet oligocén, foraminiferas (kiscelli) agyag. Erre nagy szervesanyag-tartalmd rétegek
rakédtak. A felszinen 1,8-2,0méter vastag kavicsos, iszapos, homokos feltdltés talalhato, helyenként tormelékkel.
A terlilet Budadrs egykor mélyfekvés(, belvizes térsége volt. A medencét dvezé hegyekbdl lezddulé viz ezen a
terileten megallt. Az autdpalya megépitésével a felszini vizelvezetést kiépitett, burkolt arok-rendszerrel
megoldottak. Az autdpalya menti terliletet a beépitések megkezdése elétt feltoltotték, a terepszintet megemelték.
A mértékadd talajvizszint 127,6 mBf., a terepszinthez képest ~-5,8méter, helyenként ~-9,0méter. A talajviz
erésen agressziv.

6.2. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabol a teleplilések szennyezédésérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII. 25.)
KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan a Budadrs a felszin
alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabél kiemelten érzékeny terilletnek szamit. A tervezeési teriletet
felszini vizfolyas nem érinti.

A tervezesi terilet beépitett része kialakult, rendeltetésszerii hasznalata nem veszélyezteti a talaj, talajviz
allapotat. A fejlesztendd tertilet feltéltott, beépitetlen, gyepes terlilet, mely jelenlegi allapotaban szintén nem
hordoz magaban veszélyforrast. A helyszinelés soran szennyezett talajfelszin nem volt fellelhets, igy
feltételezhetéen a terlileten talajszennyezés sem all fenn.

6.3. LevegdminGség

Levegéminéség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és
z06nak kijeldlésérél, Budapestet az 1. kategoridba sorolia. Ez Budapest és kdrnyéke légszennyezettségi
agglomeréaciojat jelenti. Ennek alapjan a légszennyezettségi agglomeracié az alabbi zona csoportokba tartozik:

Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint

. Nitro- . Talaj- | PM10 I:’Mlo IDMlO PMlO "
Kén- . Szen- | pm | kozeli : . . . benz(a)-
dioxid| 9" | monoxid | 10| Benzol | kozeli | Arzen {kadmium | Nikkel | Olom | LS
dioxid 6zon | (As) (Cd) (Ni) | (Pb) (Féap)
Légszennyezettségi agglomeracio
L Budapest s E/ 8 oD B| E O F  F | F  F | B

kérnyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zdénacsoport vagy zdnatipus (a tovabbiakban egyitt: zénacsoport) a
légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan terliletegységet jelent, amelyen belul a kdrnyezetvédelmi hatdsag altal
meghatéarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja tartosan vagy idészakosan a levegbterheltségi szint
hatéarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz4lé 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kovetkezbk:

1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon terllet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkoz6
hatéarértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezé anyagra tiiréshatér nincs megéllapitva, de a teriileten e légszennyezé anyag
tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkoz6
hatérérték és a tliréshatar kozott van.

4. D csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezé anyag tekintetében a fels§ vizsgalati kiiszob és a
leveg6terheltségi szintre vonatkozd hatarérték kozott van.

5. E csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a fels6 és az alsé vizsgalati kiiszob kozott
van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

7. O- csoport: azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

8. O-Il csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracitja meghaladja a hosszu tva célként kitlizétt koncentracio értéket.
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9. Az als6 és felsd vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a levegdterheltségi szint és a helyhez kétott [égszennyezd forrdsok kibocsatasanak
vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 jogszabaly szerint torténik.

A levegd térsegileg szennyezettnek mondhaté. A terlilet jellegébdl adddoan a levegd mindségét az utak
kozlekedési eredetli légszennyezése hatarozza meg. A kdzlekedési eredetli szennyezés elsésorban a teriletet
délrél hatarolé autopalya forgalmabdl adddik, mely adottsagként kezelendd.

A kozlekedési eredetli levegbterhelés f6 szennyezd anyagait a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid, szén-dioxid, és
telitetlen szénhidrogének és a szall6 por (PM10) alkotjak, karcinogén anyagok a porhoz kétédve fordulnak elé. A
szennyez0 anyagok kibocsatasa &ltalaban talajszinten, maximalisan 50cm magassagban torténik, a kibocsatas
pillanatdban a koncentrécié viszonylag magas értéke a kibocsatastol tavolodva hirtelen lecsékken. A telitetlen
szénhidrogének kozvetleniil az utak kornyezetében rakodnak le.

Az Uzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR)
adatbazisha 6nbevallas alapjan bekeril adatai szerint a telephelyek kozill a vizsgalati terllettel szomszédos
Vérosi Uszoda és Sportcsarnok esetében van bejelentett kibocsajtas.

A 05/025805-002/2010 hatarozat szamon a Kdzép-Duna-volgyi KTVF adott ki engedélyt a Budadrs, Harsfa u. 6.
szam alatti, B.T.G. Kft. telephelyén zemelé helyhez kotott 1égszennyezd pontforrdsok miikddési engedélye,
valamint kibocsatasi hatarértékeinek megéllapitasa targyaban.

Az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozatnak a tervezesi terllet kdzelében nincsen telepitett mérdallomasa,

igy kizarélag a helyszinen tapasztaltak, tovabba a telephelyek énbevalldsos adataira tdmaszkodhatunk. Ez
alapjan Uzemi légszennyezés nem jellemzé.

6.4. Zaj- és rezgésterhelés

Egy teriilet altalanos zajterhelését a kozti kozlekedéshdl és az lizemi tevekenyseéghdl szarmazo zaj mértéke
jellemzi. A tervezési terillet zajterhelését jellemzéen a kozlekedési, valamint a vasiti eredetl zaj mértéke
hatarozza meg, melyet Budapest €s vonzaskorzete stratégiai zajtérképe alapjan az albbiakban bemutatjuk.

A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle zajmutatval dbrazoljak. Az Lden egy olyan ,atlagos” zajszint,
ami egy nap teljes 24 orajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai idészak atlagos zajszintje.

Az alabbi zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljgk. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a stratégiai
kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendé célértékeket kell érteni. Ez utébbi jol tikrézi a za]
szempontjabdl konfliktust okozo terilleteket, Utszakaszokat.

Kdzuti zaj
KozUti zajterhelés nappal Kozuti konfliktus nappal

Forras: Budapest és vonzaskorzetének stratégiai zajtérképe
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Kbz(ti zajterhelés éjjel Kézati konfliktus éjjel

Forras: Budapest €s vonzaskorzetének stratégiai zajtérképe

Budapest és vonzaskorzete kdzuti zajterhelésre vonatkozd stratégiai zajtérképe alapjan a tervezési teriiletet délre
talalhat6 autdpalya nyomvonalan a nappali és éjszakai zajterhelés a védendd létesitményeknél, épiileteknél nem
lépi tul a stratégiai kiiszobértéket, de megkozeliti azt. A stratégiai zajtérkép jelzi, hogy a terlilet mentén az
autopélya a legfébb vonalas zajforras, ezt azonban adottsagként kell kezelni. Az autopalya zajcsokkentésére a
terliletet érintd szakaszon zajvédo fal talalhato.

VasUti zaj

Vasuti konfliktus nappal Vasuti konfliktus €jjel

Forras: Budapest €s vonzaskorzetének stratégiai zajtérképe

Vasti eredetdi zaj szintén adottsag a tervezési terilet esetében, tekintve, hogy a tertileten kivil, az autopalyatol
délre helyezkedik el a MAV vasuti palyaja. A konfliktus térképen lathato, hogy a zajterhelés a tervezési terilletet
nem érinti.

Uzemi za]
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép - Uzemi tevékenységre vonatkozd nappali konfliktus térképe

szerint a vizsgalati teriileten, illetve kérnyezetében jelentds zajkibocsatassal jard (izemi tevékenység nincs, lizemi
zaj nem jellemz6. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacids Rendszer (OKIR) adatbazisaban sincs olyan
tervezéssel érintett telephely, melynek vonatkozasaban zajkibocsatasi hatarérték megéllapitasi eljarast folytattak
le. A terilleten hatoségi szinten nem vizsgaltdk a zajterhelést, tovabba bejelentés, panasz sem érkezett a
tervezési terlileten belll miikodé tevékenységekre vonatkozdan.

6.5. Hulladékkezelés

A teriileten a kommunalis szilard hulladékok gy(jtése megoldott, melynek gydjtését és elszallitasat a Budadrsi
Telepiilésgazdalkodasi Kft. rendezett keretek kdzott végzi.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacidés Rendszer (OKIR) 6nbevallasos alapon miikédé adatbéazisaban a
Vérosi Uszoda és Sportcsarnok szerepel, melynek keletkezett hulladékaiban a veszélyes hulladék is megjelenik
(Fénycsovek és egyéb higanytartalmd hulladékok). Ennek mennyisége 2012-es évre vonatkoz6an 38 kg.

Az uszoda tevékenysége soran keletkezé veszélyes anyagokat tartalmazé hulladékokat elkiildnitetten, zemi
gy(ijtéhelyeken tarolja, ahonnan rendszeres idékdzonként elszallitjak, a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen.
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7. Kulturalis 6rokségvédelem

A tervezési terlleten miemléki, vagy helyi védettség ald tartozd épilet nem talalhato. A teriiletre hatalyos
szabalyozasi tervhez 2005-ben elkésziilt az Orokségvédelmi tanulmany. Az abban és a jelenleg folyamatban lévé
BHESZ feliilvizsgalatahoz elkésziil régészeti munkarész sem tiintet fel a tervezési teriiletet érintd régészeti
lel6helyet, régészeti érdeki teriletet. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV torvény 66.8(1)
bekezdése ertelmében jelen telepllésrendezesi eszkdz elkészitéséhez nem kell Grokségvedelmi
hatastanulmanyt késziteni, mivel az mar hatélyos tervhez 2005-ben elkészlilt.
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ll. TERVJAVASLAT

1. Telepulésrendezés

1.1. A teriilet beépitési programja

A tervezési terilet kertvarosias lakoterillet magantulajdonban 1évé ingatlanjai jelenleg beépiiltek, azokon
jelentés fejlesztések nem varhatoak. Az |. sz. Altalanos Iskola ingatlanja mégétti 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanok Lke-bél Vi teriilet-felnasznalasi egységbe valé alabbiakban részletezett atsorolasaval lehetéség nyilik
a tervezett fedett kézilabdapalya Onkormanyzati beruhdzasként val6 megvaldsitasara, a folyamatban lévé
telekegyesitések utan. Az iskola masik fejlesztése - a korabban lefolytatott telekegyesités alapjan - a 4080/11-es
hrsz-0 ingatlan Eszaki felében megvaldsuld jatszotér lenne.

(lasd.: Tervezett fejlesztések és Kornyezetalakitasi javaslati rajzi munkarészeket)

1.2. Javasolt teriilet-felnasznalds mddositasok

2013-ban jelentdsen megvaltozott az épitésiigyi jogszabalyi komyezet. Az 1.sz. Altalanos Iskola fejlesztése
miatti valt szilkségessé a telepilésrendezési eszkdzok-, igy a BTSZT mddositasa is, ezért az alabbi terilet-
felhasznalasi valtozasok szilkségesek a hatalyos BTSZT-hez képest:

Helyrajzi szam Jelenlegi tertilet- Tervezett terilet- . .
o ] A ) 2 terliletatsorolas
felnasznalasi besorolas | felhasznélési besorolas
4080/11 K (killénleges) Vi (intézmény) 12202 m?
4080/4; 4080/5; 4080/6; Lke ( kertvarosias Vi (intézmény) 4819 m2
4080/7; 4080/8; 4080/9 lakéteriilet) y

BTSZT médositasa

A BTSZT tervezési teriiletre vonatkozd teriletfelhasznalasi atsorolashoz a KODEX 45.8(2).b)bb) alapjan -
annak 6. sz. melléklete szerinti jelmagyarazatban szereplé elemek alkalmazasaval - szikségessé valt a BTSZT
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modositasara, kiegészitésére, jelen dokumentacié ,Jovahagyanddé munkarészek”, hatarozati javaslat és
mellékleteiben kidolgozott munkarészekkel, melyek alapot képeznek, jelen teleplilésrendezési eszkdzben vald,
2013.jan.1.-t6l hatalyos orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm.
rendeletben (késébbiekben: OTEK) szereplé Uj tartalmi elemek alkalmazéséra a rendeletalkotasnal.

1.3. Javasolt épitési vezeti eldirdsok

A tervezési terilletre hatélyos teleplilésrendezési eszkézok hatalyon kiviil helyezésével, a BTSZT-ben
korabbi részben leirt mddositasaval, a jeldlt teriletfelhasznalasi egységeknek megfeleléen az alabbi 0 épitési
ovezetek meghatérozasa javasolt:

e Vi-A (vegyes intézményteriilet) épitési dvezetben az alabbi paraméterek javasoltak:
- telek beépitési modja: szabadon all6;
- telek megengedett legkisebb kialakithaté telek mérete: 1000 m2;
- telek megengedett legkisebb kialakithato telek szélessége: 20 m;
- telek megengedett legnagyobb kialakithatd telek mérete: -;
- telek megengedett legnagyobb beépités mértéke: 40%;
- telek megengedett legnagyobb brutt6 szintterlleti mutaté: 1,8 m2/ mz;
- telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 60%;
- telek megengedett legkisebb zdldfelllet mértéke: 30%;
- épillet megengedett legnagyobb magassaga: 12,5 m;
- éplilet megengedett legnagyobb rendeltetési egység szama: -;
- éplilet megengedett legnagyobb alapterlilete: -;
- elékert min.: 5,0m:;
- hatsokert min.: 6,0m;
- oldalkert min.: az oldalkert feléli tényleges homlokzatmagassag fele.

e A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben maghatarozott paraméterekhez illeszkedéen az Lke-1/0
(kertvarosias lakétertilet) épitési Gvezetben az alabbi paraméterek javasoltak:

- telek beépitési modja: oldalhataron allé

- telek megengedett legkisebb kialakithato telek mérete: 700 m2

- telek megengedett legkisebb kialakithato telek szélessége: 14 m

- telek megengedett legnagyobb kialakithat6 telek mérete: 1750 m?

- telek megengedett legnagyobb beépités mértéke: 25%

- telek megengedett legnagyobb brutt6 szintterleti mutaté: 0,8 m2/ m2

- telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 45%

- telek megengedett legkisebb zoldfelulet mértéke: 50%

- épillet megengedett legnagyobb magassaga: 6,0 m

- éplilet megengedett legnagyobb rendeltetési egység szama: 2 db

- épillet megengedett legnagyobb alapteriilete: 200 m2

- elékert min.: 5,0m

- hatsdkert min.: 6,0m

- oldalkert min.: 6,0m

2. Kozlekedési javaslat

2.1. Kozuthalozat

A tervezési terillet kozvetlen szomszédsagaban lévé kozterlileteken jelentdsebb kézlekedéshalozati
elem megvaldsitasa nem tervezett, egyedil a jelenleg rendezetlen sorsl, magantulajdonban 1évé (kiszabalyozott)
4080/22 hrsz-u ingatlanon varhat6 burkolt t kiépitése, melynek megvalésulasa a ,Solaris projekitel” egyidejileg
valoszinUsithet.

A tervezési terilet komyezetében az alabbi fejlesztések tervezettek (folyamatban lévé BHESZ
folyamatban 1évé feliilvizsgélatanak, VATI Kft. altal készitett dokumentacioban megfogalmazottak alapjan):
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- a tervezési terilettél Délre talalhato fejlesztési tertleten tervezetten megvalosulo ,Solaris
projekt” jelentds kdzuthaldzat fejlesztésekkel valésulna meg (autépalya lehajtd, Budafoki utca
szerviz(t csomdpontjanak korforgalomi atalakitasa, 4080/24 hrsz-U ingatlanon buszvégéllomas
és parkolohdaz épitése sth.)

- Aradi utcatol az Egér (tig tarto szerviz(t meghosszabbitdsa hosszdtavon valsulna meg;

- j feltiljard kiépitése a Stefania utca folytatasaként

2.2. Témegkdzlekedés, kerékpar

A tervezési terllet kozvetlen  szomszédsagéban taladlhatd  kozterileteken  jelentdsebb

tdmegkozlekedéshaldzati elem megvaldsitasa nem tervezett. A kornyezetben véarhato fejlesztések:
- a ,Solaris projekthez” kapcsolddoan a 4080/24 hrsz-u ingatlanon buszvégallomas
és parkoldhaz épitése
- kerékparut épitése a Harsfa utcaban a Stefénia utcaig és a Stafania utcaban a szerviz Utig

3. Kozmiiellatasi javaslat

3.1. VizikdzmUvek

A beruhazasok becsilt vizigényei (kizarélag a fejlesztések igényei):
Fedett kézilabdapalya:
Vérhatd napi atlagos vizfogyasztas (becsiilt érték): 5 m3/nap
T(ziviz: 2100 I/perc, amit 60 percen keresztil kell biztositani (126 m3/h)
Jatszoter:
Nincs jelentds t6bbletigénye.
A becsililt igények meg lettek killdve a Févarosi Vizmlvek ZRt.-nek elvi allasfoglalas kérés formajaban.

A beruhézasok becsiilt szennyviz mennyiségei (kizarélag a fejlesztések igényei):
Fedett kézilabdapalya
Orai cstcs: 5,9 I/s=21,2 m3/h
Vérhat6 napi atlagos kibocsatas (becsult érték): 5 m3/nap
Jatszotér:
Nincs jelentds tébbletigény
A becsiilt igények meg lettek killdve a Févarosi TorsViz Kft.-nek elvi llasfoglalas kérés formajaban.

A beruhazasok becsilt csapadékiz terhelése (kizarolag a fejlesztések igényei):
Fedett kézilabdapalya
Eplletrdl elvezetendd csapadékviz mértékadd terhelése (1580 m2, 300 I/s.ha, 0,95):
45 1/s=162 m3/h
Epulet korili burkolt feltiletekrél elvezetendd csapadékviz mértékado terhelése (350 m2, 300
I/s.ha, 0,9): 9,5 I/s=34 m3/h
Jatszotér:
Nincs jelentds tobbletterhelés.
A becsilt igények meg lettek kildve a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalnak elvi llasfoglalas kérés formajaban.

(lasd.: a terv dokumentalasaig beérkezett elvi allasfoglalasokat mellékelve)

3.2. Energiakdzmvek

A beruhédzasok becsiilt elektromos igényei (kizarélag a fejlesztések igényei):
Fedett kézilabdapéalya
ELMU kommunalis hal6zatr6l (3x400/230V 50Hz)
Al alt. aramdijas méréssel beépithetd teljesitmény 50kW.
Egyideji teljesitmény 38 kW.
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Jatszotér:

Nincs jelentds tobbletigenye.
A becsiilt igények meg lettek killdve a ELMU-EMASZ Halozati Szolgaltatd Kift.-nek elvi allasfoglalas kérés
forméjaban.

A beruhazasok becsiilt gazigényei (kizarolag a fejlesztések igényei):
Fedett kézilabdapalya
Orai cstics: 30m3/h
Vérhatd éves gazfogyasztas: 14185 m3/h
Jatszotér:
Nincs jelentds tébbletigény.
A becsilt igények meg lettek kiildve a TIGAZ-DSO Féldgéazeloszt6 Kit.-nek elvi allasfoglalas kérés formajaban.

(lasd.: a terv dokumentalasaig beérkezett elvi allasfoglalasokat mellékelve)

3.3. Hirkozlési halézat

A tervezett fejlesztésekhez sziikséges hirkdzlési halozat kiépilt, annak fejlesztése nem szilkséges a
fejlesztések kapcsan. Jelen szabalyozési terv nem Kkorlatozza az elektronikus hirkdzlési piac zavartalan,
eredményes muikddeésenek és fejlddését, valamint jelen tervmodositas nem érint hirkdzlési kerdéseket.

4. Kornyezetvédelmi javaslat

Jelen tervezés célja a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa volt, az |. szamu Altalanos Iskola
terliletének szomszédsagaban megjelend Onkormanyzati bdvitési elképzelések figyelembevételével. A terv
kornyezetmindség romlasaval jaré valtoztatasi szandékokat nem tartalmaz, a tervezett allapotnak megfeleld
épitési dvezeti atsorolast ir el6, tovabba a beépitési paramétereket illetéen pontositasok javasol a fejlesztési
elképzeléseknek megfelel6en.

A lakoterlilet zavartalansadganak fenntartasara érdekében tovabbi zéldfelllet fejlesztések javasoltak, melynek
célja, a kornyezetmindség javitasa, illetve az esetleges kornyezeti terhelés mérseklése.

4.1. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terlileten részletes talaj, illetve talajviz szennyezettségi vizsgalatok nem folytak, igy erre vonatkozdan
nem all rendelkezésiinkre informéacio. Kijelenthetd azonban, hogy jelen modositas kovetkeztében potencialisan
talajszennyez6 funkciok megjelenés nem varhato.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezédésének megelézése érdekében a talaj allapotat veszélyeztetd
tevékenységek csak vizzard (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetdk. Az igy Osszegydjtott csapadékvizek
kizarolag hordalékfogd és olajfogé mitargyon keresztil vezethetdk el. Veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek kozvetlenil nem vezethetdk a kdzcsatorndba megfeleld el6tisztitasukrol gondoskodni kell. A
kozcsatornaba vezetett viz minésége nem haladhatja meg a mindenkor hatalyos jogszabalyban eldirt
hatarértékeket, amelyrél a vizszennyezd anyagok kibocsatasara vonatkozé hatérértékekrél és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. sz. melléklet rendelkezik.

A terlileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kézcsatornaba térténd vezetése, egyedi
szennyviztérolo létesitése nem megengedett.

Semmilyen tevékenység nem folytathatd a terlileten, amely a viz és a talaj hatarérték feletti karosodasat
okozhatja. A telepitendd tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkoz6 mindenkor hatélyos jogszabalyok (jelenleg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet) eléirasait be kell
tartani.

A terlleten a tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj min6ségét meg kell vizsgélni. A vizsgélati
eredmények alapjan dontheté el a kitermelt talaj elhelyezésének modja. Terlletfeltbltések soran szennyezett talaj
nem hasznélhato.
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Az épitesi tevékenység megkezdését megeléz8en gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérdl,
dsszegy(ijtésérdl, deponalasardl és Ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt humuszos
termdréteget felhasznalni.

4.2. Leveq0-tisztasag védelem

A tervezeési teriileten olyan mddositasok, fejlesztések nem tervezettek, melyek kdvetkeztében a levegémindség
romlasa kovetkezne be.

A légszennyezés és zajterhelés tekintetében tovabbra is az autépalya forgalma marad a meghatarozo.

A levegd védelmérdl szdlo 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi hatarértékekrol, a
levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl
sz016 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet eléirasait kell alkalmazni.

Mivel a tervezési terilet hatarold utjai nem mondhatdk forgalmasnak, igy a kozlekedési eredetii
légszennyezést a délre elhelyezkedd autopalya személy- és tehergépjarmil forgalmabdl adddo terhelése
eredményezi.

A kedvezdbb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeluletek fejlesztése. A zéldfelilletek megdrzésével és
fejlesztésével, az U] utak esetében tobbszintli Gt menti ndvénysav kialakitasaval, a tertilet kondicionald hatasa és
mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok.

Az Uzemi jellegdi légszennyezés tekintetében a tervezési terilleten nem kell technolégiai eredeti
leveg8szennyezéssel szamolni, a vizsgalati terlileten nem talalhato jelentés Iégszennyezé pontforras.

A teriileteken kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény létesithetd, Uzemeltethetd, amelynek
légszennyezdanyag-kibocsatasa a mindenkor hatalyos jogszabalyokban el&irt hatarértéket nem lépi tdl.

4.3. Hulladékgazdalkodas

A terlilet tervezett létesitményeiben keletkezd kommunélis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitasarol a
terileten miikédé szervezett hulladékgyiijtési rendszer keretein belll kell gondoskodni. A hulladékgazdalkodas
szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrol sz6lo 2012. évi CLXXXV. térvényt, betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos eléirasait.

A vérhato épitkezések soran keletkezé épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A sziikségessé valo
feltoltések, tereprendezések kizarélag hulladéknak nem mindsiilé anyagok felhasznalasaval térténhetnek.

A keletkezd veszélyes hulladékot kdzvetlenill a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kormnyezet szennyezését
kizaro, elklldnitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. Idegen veszélyes hulladék nem tarolhaté és
kezelhetd. A veszélyes hulladékok kezelése soran a vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok (jelenleg a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek vegzésének, feltételeirdl szold 98/2001. (VI. 15.) Korm.
rendelet eléirasait kell betartani.

4.4. Zaj- és rezgésterhelés

A vizsgalat terilleten zaj- és rezgésvédelmi szempontb6l a kdz(ti kozlekedés okozta zajterhelés jelent problémat.
A jelenlegi allapothoz képest a varhat6 forgalom elhanyagolhaté mértékben ndvekszik. Megallapithatjuk tehat,
hogy a probléméat 6nmagaban nem a vérhatd forgalom ndvekedése, hanem a mér jelenleg is meglévé kozuti
kozlekedés okozta zajterhelés jelenti.

Kozlekedési eredetli zajterhelésnél a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz616 egyttes rendelet 3. sz. mellékletének hatarértékeinek kell teljestlnitk.

22




Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Terve
Egyszer(sitett eljaras — véleményezési szakaszara dokumentalva

A kozlekedestdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtdl védendé terileteken
Hatérérték (Ltn) az Lavks megitélési szintre (dB)
orszagos kozuthaldzatba tartoz6
gyorsforgalmi utaktél és féutaktol, a
telepulési 6nk. tulajdonaban 1évd belterleti
gyorsforgalmi utaktél, elsé- és masodrendi

orszagos kozlthaldzatba tartozo
mellékutaktol, a teleplés
tulajdonaban lévé gyijté utaktdl és

Kiszolgalo Gtol 1akoatsl | iorijeti kizutakid), a vast

Zait6l védends teriilet szérmazo zajra . N ae s " féutaktdl, az autobusz palyaudvartdl, a
: ggﬂﬁ)ktgtg?ltglneesmpﬁmﬁvoir?é?lei vasilt févonaltél és a pélyaudvaratdl, a
Ieszélléhélyektc’il szérmaz6 zajra repilétértél, és a nem nyilvanos fel- és
leszalléhelytdl szarmazé zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 6-22 bra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 dra
Lakoterilet (kisvarosias-,
kertvarosias-, falusias-,
5 telepszer( beépitési) 55 45 60 50 65 55

Kiilonleges teriiletek kozil az
oktatasi létesitmények teriiletei,
a temetd, zoldterilet

Lakoterulet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55

beépitésti), a vegyes terillet

A terlilet altaldnos zajterhelését az autOpalya hattérzaja hatarozza meg, mely adottsagként kezelendd. A
zajterhelés csokkentéséhez nagy mértékben hozzéjarul az autdpalya mentén megépilt zajvéds fal.

A tervezett modositas, illetve a tervbe vett fejlesztési elképzelés nem okoz olyan irdnyl valtozast, mely a terilet
jelenlegi zajszintjét negativ iranyban befolydsolnd. Ennek ellenére a kozuti forgalombdl szarmazé zajterhelés
csokkentését az (j utak mentén, valamint telken belil kialakitott fasorok és cserjesavok telepitésével lehet elérmni,
melyet a zaj és rezgésterhelésen kivil a légszennyezés csokkentése is indokol.

A telepllésen az épitkezések okozta id6szakos zajterheléssel is szdmolni kell. Erre vonatkozéan az alabbi
hatarertékek érvenyesek:

Epitési kivitelezési tevékenységhdl szarmazo zaj terhelési hatéarértékei a zajtol védends terilleteken

Hatérérték (LTH) az LAM: megitélési szintre*(dB)

ha az épitési munka idétartama

Sorszam Zajt6l védends terdlet 1 hénap vagy kevesebb 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 éra 06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
Lakoterilet (kisvarosias,

kertvarosias, falusias,
telepszer(i beépités),
2. killénleges teriiletek koziil az 65 50 60 45 55 40
oktatasi létesitmények
teriletei, a temeték, a
z0ldterilet

Lakéteriilet (nagyvarosias 70 55

beépitésti), a vegyes tertilet 65 50 60 4

5. Zoldfelileti javaslat

5.1, Epitési telkek belsd zoldfeliileteinek fejlesztése

Iskola és sportkézpont kertje

A telken bellli zoldfeluletek egyik jellemzéje a mennyiségi paramétereket megszah0, szabalyozads soran
megallapitott, zoldfeltleti minimum érték.

A terillet Vi-A épitési 6vezeti besorolasu telkein az iskola, és a tervezett sportpalya funkcié miatt a bioldgiailag
aktiv fellilet ardnya viszonylag alacsony. A javasolt szabalyozashan az épitési telkekre 30%-0s minimalis
zoldfellleti fedettség van el6irva, azaz a modositas az eddigi kertvarosias lakoteriileti besorolashoz képest
alacsonyabb zéldfeliileti paramétert eredményez, azonban az eddigi szabalyozassal ellentétben nem ad
lehetéséget a zoldfeluleti fedettség mértékének csokkentésére.

Mivel a szabalyozas 0j OTEK alapt, ezért a zoldfeliilet mértéke homlokzati zoldfelilet, valamint t6bbszintes
noévényallomany alkalmazasaval nem csokkenthetd.
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A tetdkert beszamithatosaga a kordbbi szabalyozasban a jelenleg hatdlyos OTEK-tol eltéré (részben
megengedébb) moédon volt meghatarozva. A rendelet tervezetben nem allitottunk fel a tetkert
beszamithatdsagahoz kapcsolodd U intervallumokat, igy a hatalyos OTEK el8irasait kell alkalmazni.

A minimdlis zéldfelilet kialakitasanél javaslataink szerint a gyepracs nem szamithatd be a zoldfellileti aranyba,
tekintettel az OTEK fogalom meghatarozéasara (113. Telek zéldfelilete).

A tervezési teriileten talalhat6 iskola jelentds zéldfelilettel rendelkezd intézmény. Ezekre a zéldfellileti elemekre
jellemzd, hogy rendeltetésiik betéltéséhez megfeleléen kialakitott kertekre van sziikség. Ennek érdekében
javasolt az intézmény kertjének északi irdnyban torténd bévitése soran a kertherendezési targyakat, illetve
burkolatokat megfeleld mddon megvélasztani. A jatszéterek, pihendhelyek berendezéseit Uj, korszerd, szabvany
szerinti felszerelésekkel kell létesiteni. Ezen kertek szakszeri kivitelezése, fenntartdsa éppen olyan fontos, mint
maganak az épliletnek a karbantartasa.

A telken bellli zoldfeluletek védelme érdekében a fas ndvényzet megdrzends.

A szabélyozasi tervlapon koételezd fasitast jelltiink az iskola déli telekhatara mentén, ahol jelenleg egy idés
nyéarfasor talalhato.
A fenti kotelezd szabalyozasi elem azt a célt szolgélja, hogy az autbpélyaval kizel parhuzamos telekhatar
mentén nagy lombkoronat ndveld novényallomany legyen, mely kérnyezetvédelmi és esztétikai szemponthol is
indokolt.
A kotelezd fasitas nyomvonalaban Iévé idés nyarfasor mindaddig megtartandd, mig a fak egészségi allapota
megengedi, kivagasuk a balesetveszély elkeriilése érdekében megengedett. Amennyiben a fak egészséglgyi
allapota kivagast tesz szilkségesseé, az eredetileg meglévé fasor vonalanak max. 2m-es savjaban, a telekhatar
mentén (j, egységes fasor telepitendd.
A szabalyozasi terven jeldlt kotelezo fasitas az alabbi kovetelmények szerint telepitendd:

e 14/16 cm-es 2xi nagy lombkoronat novel6 faegyedek (iltetenddk,

o t6tavolsag 6 méternél nem lehet nagyobb.

A fasitasahoz atsor fa mindségl, magas torzsl, nagy lombkoronat nevelé fajok telepitését javasoljuk, hogy a
telken belli parkolok lombkorona boritottsdga — a sziikséges arnyékolas miatt is — a telepitést kdvetd 4-5 éven
belll kialakulhasson. A zéldfelilletek kialakitisanal elénevelt fak telepitése javasolt, hogy a tertilet kondicional6
hatasa mihamarabb érvényesiljon.

Leveg6tisztasag-védelmi szemponthdl a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelkedd kérnyezetvédelmi jelentésége
van a kozlekedésh6l szarmazo, 1égszennyezés karos hatasainak csokkentésében.

Lakokertek

A lakoterliletek kertjeinek kialakitasa, biologiailag aktiv fellletek aranya, a teriiletek apoltsdga az egész tertilet
klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja. Ezért is indokolt ezeknek a zoldfeluleti elemeknek megfelelé mddon
torténé Onkormanyzati szabalyozdsa. Az épiletre hasznélatbavételi engedélyt csak az elSirt zoldfelliletek
kialakitasa utan adhato ki.

5.2. Kozterilletek zoldfellleteinek fejlesztése

A Harsfa utca menti fiatal telepitési egyedek fenntartasa fokozott figyelmet igényel.
A Harsfa utca és Budafoki utca kozotti tervezett magandt atkotés mentén javasolt minimum egyoldali fasor
telepitése, melynek nemcsak esztétikai szerepe van, de a kdrnyezetmindséget is pozitivan befolyasolja.

Altalanossagban a kozteriileteken fasorok kialakitasakor térekedni kell a homogenitasra, t6bbszor iskolazott
sorfak - "atsorfa" minéségl lombos fak alkalmazandé, a fak t6tavolsaga fajtol fiiggé.

A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy extenziven fenntarthat6, az éléhelyi adottsagoknak megfeleld
kornyezettGrd novényanyag kerlljon telepitésre. Lehet6ség szerint magas levélfeliileti indexel rendelkez6
novényfajok alkalmazandok, igy a telepitett ndvényanyag kornyezetvédelmi szerepe is né, tekintve, hogy a
levélzet a légszennyezés csokkentésében jelentés szerepet télt be.

A novénytelepitések soran figyelemmel kell lenni a meglévé kézmdivekre, valamint a légvezetékekre.
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Az Ut menti fasoroknak és cserjéknek kiemelkedd kornyezetvédelmi jelentésége van, a kézlekedéshél szarmazd
légszennyezés karos hatasainak csékkentésében, a diffiz 1égszennyezést okoz6 kiporzasok megsziintetésében.
Az igényes kozteriileti zéldfellletek kialakitasa a kornyezetre jelentds mértékii pozitiv hatast eredményez.

6. Bioldgiai aktivitasi érték

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 torveny 8.8 (2) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint
Ujonnan beépitésre szant terilletek kijeldlésével egyidejileg a teleplilés kozigazgatasi terilletének - a kilon
jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet”.

A tervezett valtoztatds nem eredményez Uj beépitésre szant terilet kijelolést, igy a bioldgiai aktivitds érték
szamitasa nem sziikséges.

Budadrs, 2014. januar 10.

Véri Attila

okl. telepilésmérnok

vezetd telepilésrendezd tervezé
TT 01-6096
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4080/11 4080/11

alaptérkép reambulalt alaptérkép

jelmagyarazat: jelmagyarazat:
tervezési tertlet hatara E tervezési terilet hatara
alaptérképi elemek alaptérképi elemek

j elbontott épulet /
alaptérképen nem feltlintetett épulet

Tervezési terilet Rajzszam

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- v,
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatdrolt teriilet
szabadlyozasi terve

Munkaszam:

Terviajta: Lepték

A alaptérkép / reambulalt alaptérkép M=1:2000

E Vezets tervezs: Kelt
Vari Atila

2014. jan.
TT 01-6096




beépitésre szant, beépitésre nem szant teriletek vizsgalata
jelmagyarazat:

E tervezési terllet hatara
- beépitésre szant terlletek
E beépitésre nem szant teriiletek

funkcio vizsgalat (ingatlannyilvantartas alapjan)
jelmagyarazat:

E tervezési teriilet hatara

777] beépitetlen terilet / és rende- s . PR
Wz s funkcidjo épalet [T lakohaz, udvar és gazdasagi épiilet
|| kozintézmény, oktatés I 'akohaz, udvar és mihely

s egyéb beépitésre nem szant teriilet
|| lakohaz és udvar [ ] (kgoyzl]t maganut, tervezett (t)

Tervezési terilet: Rajzszam:

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- v-2.
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatdrolt teriilet

lunkaszam:

szabadlyozasi terve

Tervfajta: . . L, . Lépteék:
beépitésre szant és nem szant teriiletek

| funkcié vizsgalat M=1:2000
Vezetd tervezo: -

Vari Attila

2014. jan.
TT 016096




4080/11

1.2202m2

4080/11

tulajdonjogi vizsgalat
jelmagyarazat:

E tervezési terllet hatara

E magantulajdon

E Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdona
E gazdasagi tarsasag tulajdona

telekterulet vizsgalat
jelmagyarazat:

E tervezési terlilet hatara

|| o-500m2 [ ] 1500-2000 m2
|| 500-1000 m2 || 2000-3000 m2
|| 1000-1500 m2 || 3000m2<

Tervezesi terilet:

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatdrolt teriilet

szabadlyozasi terve

Rajzszam

V-3.

unkaszam:

Terviajta:

tulajdon / telekteriilet vizsgalat

Léptek
M=1:2000

E Vezets tervez6:

Vari Attila
TT 01-6096

Kelt

2014. jan.




jelmagyarazat:
E tervezeési tertlet hatara
térképi elemek:

N alaptérképi elemek

R

Lo~

nem feltintetett épulet

telekbeépitettség vizsgalat
0-9 %
10-19 %

| 2029%

| elbontott épulet / alaptérképen - 30-39 %

I 40-49%

Tervezési teriilet: Rajzszam:

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- V-4.
Budafoki utca - 4090 hrsz. altal hatarolt

Munkaszam:

terlilet szabalyozasi terve

Tervfajta:

P . . ., Lépték:
Telekbeépitettség vizsgalat

atnézeti
E Vezetd tervezé: Kelt:
Vari Attila

2014. jan.
TT 01-6096




i \
— o = \
- L= \
— \

jelmagyarazat:
E tervezési teriilet hatara

térképi elemek:
alaptérképi elemek

j elbontott épllet / alaptérképen
nem feltlintetett épllet

szintvonalak

kozlekedési, kozmi elemek:

E burkolt utfelllet

1 gyalogos jarda
| kerékparat
mmmm burkolt &rok
| A | kapubehajto

—

burkolatlan felllet

épuletek, épitmények:

Lamd

magastet6s épulet,
szintszam

m'- lelato és sportpalya
deéziail
EC Rem bemért et

E tomor beton kerités

- extenziv zoéldtetd / lapostetd

zoldfellleti elemek:

|| zoldfelulet

Tervezési tertilet:

TT 01-6096

Rajzszam:

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- V-5.
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt tertlet A
szabalyozasi terve '

Tervfajta: . . . . Lépték:
osszefoglalé vizsgalat atnezeli

FelelSs, vezetd tervezo: Kelt:
Vari Attila 2014. jan.




t:

@ tervezési terulet hatara Torvozes oot

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terve

Tervfajta:
Légifoto 2013
Vezets ter K
Vari Attila 2014. jan.
TT 01-6096




2 /Wﬁg.hﬂ
L sl

PSS
g .

Tervezési teriilet:

TT 01-6096

Rajzszam:
Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- V-7,
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt teriilet —
szabalyozasi terve )
Tervfajta: .. Lépték:
Helyszini fotok
Vezetd tervezo: Kelt:
Vari Attila 2014. jan.




Tervezési teriilet:

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt teriilet
szabadlyozasi terve

Terviajta:

fotok madartavlat




jelmagyarazat:
E tervezési terllet hatara O fontosabb szintbeni kdzuti csomopont Torezésodet

Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
S gyorsforgalmi Gt (autopalya, autout) Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt terilet

szabadlyozasi terve

g helyi gy(ijtoLL

Vezels tervezs:
Vari Attila
TT 01-6096




jelmagyarazat:
B mm i tervezési teriilet hatara kerékparut = |
Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
E autdbuszvonal Budafoki utca 4090 hrsz. 4ltal hatarolt terilet ——-
szabalyozasi terve -

——] Budadrs Kozosségi kizlekedés halozata tomegkbzickedss &

0.
kerékparhalézat vizsgalat 8000

h e | kaZI b u szj a, ra to k Vezels tervez6: v Szakagi tervezo: o

TT 01-6096 Kid-1




4080/11

aaaaaaa

jelmagyarazat:
E tervezési tertlet hatara

Tervezési tertilet:

Rajzszam:
mealévs vizvezetek / tizesa Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- V-11.
E g p Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt terilet T
E meglévé szennyvizvezeték szabalyozasi terve
#ﬁ meglévé csapadékvizelvezetés Torvali: Lover
= ini i i : s sy ra s__mp um I épték:
felszini / felszin alatti Koézmiiviszgalat - vizikdzmii - atnézeti
Vezet§ tervezé: Szakagi tervez6: Kelt:
Vari Attila Dobrai Béla 2014. jan.
TT 01-6096 KE-T, TE-T, TV-T, VZ-T, TH-T




KE.TR/106{ kiefaez katre

4080/11

4080723

jelmagyarazat:
E tervezési tertlet hatara

Tervezési tertilet:

Rajzszam:
el adzveretek Budaodrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.- V12,
g g Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt terilet ————
E meglévo hirkdzlesivezeték szabalyozasi terve
me |éVC'§.20KV-OS vezeték és Tervfajta: Lépte
h . , . , . . . pték:
] OSZ?OP foldkabel / légkabel A Kézmiivizsgalat - energiakézmiivek | e
E Vezetd tervezd: Szakagi tervezé: Kelt:
Vari Attila Dobrai Béla 2014. jan.
TT 01-6096 KE-T, TE-T, TV-T, VZ-T, TH-T




JOVAHAGYANDO MUKARESZEK



Budaors Varos képvisel6 testiiletének
..... $Z. Onkormanyzati hatarozata
a hatalyos Telepulésszerkezeti tervének médositasarol

Budadrs Véros képviseld testuletének ...... 12014 (........ ) szamu hatarozata a 67/2005. (IV. 15.) Kt.
szamu hatarozatanak modositaséarol

Budaors, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriletének
vonatkozasaban.

Budadrs Varos Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szdld 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § - ban, valamint a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, tovabba az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet 3.§ (2)
bekezdésében foglaltak alapjan a telepilés telepilésszerkezeti tervében foglaltak megvalositasa
érdekében az alabbi hatarozatot alkotja.

I. Budadrs Véaros Telepulésszerkezeti Tervének leirasa a jelen hatarozat SZ-1. jelli szdveges melléklete
szerint modosul, illetve egészul ki.

Il. Budadrs Varos Telepulésszerkezeti Terve a jelen hatarozat mellékletét képezd T-1. jelli terviap
szerint modosul.

lll. Jelen hatarozat és a hozza tartozé telepilésszerkezeti terviap jelen hatarozat kihirdetését kdvetd 15.
napon |ép hatélyba.

Felelés: Polgarmester
Hatarid: folyamatosan

Kelt: 2014. év .................. hé nap

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
Polgarmester Jegyzé



Budaors Varos képvisel6 testiiletének
a hatalyos Telepilésszerkezeti tervének médositasarol
..... SZ. Onkormanyzati hatarozatanak

SZ -1
jelii melléklete

Budadrs Varos képvisel testlletének 67/2005. (IV. 15.) Kt. szamu hatarozataval elfogadott, tobbszor
modositott Telepllésszerkezeti tervének (a tovabbiakban: BTSZT) leirdsa az alabbiak szerint egészil
ki, illetve mddosul, Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. éltal hatarolt
terlletére (késbébbiekben: tervezési terilet) vonatkozd telepilésszerkezeti terv modositassal:

l. A BTSZT leirés az aldbbi 8. bekezdéssel és 8.1. albekezdéssel egészll ki:

8.2013. januar 1.-ét koveté BTSZT modositasok
8.1. Budaors, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriiletre

8.1.1. Szerkezeti Terv leiras
a) Aterlletfelnasznélas

A tervezési terileten talalhatd beépitésre szant ingatlanok kialakult, illetve tervezett allapotuk alapjéan
kertvarosias laké (Lke) és vegyes intézmény (Vi) terulet-felhasznalasi egységbe tartoznak.

b)Tajrendezés és természetvédelem
A tervezési terlletet semmilyen természeti érték és természeti védelem nem érinti.
c) Zoldfellleti rendszer

A Varos zoldfellleti rendszerében nem tolt be jelentds szerepet a tervezési terilet, ahol jellemzéen a
terilet-felhasznalashoz kapcsol6dod kondicionald zoldfelliletek talalhatéak.

d) Orokségvédelem
A tervezési terlletet nem érinti sem régészeti sem épitett 6rokség.

e) Kozlekedés
Budadrs Varos kdzlekedési helyzete a nagytérségi kdzlekedési dsszefliggéseket tekintve mind a kdzuti,
mind a vasuti kapcsolatok szempontjabdl telies korl. A tervezési terlletet hataroldé Budafoki utca
kisforgalmu lakéutként, Harsfa utca gydjtéutként funkcionél, melyek fejlesztései hosszu tavon nem
varhato.

f) Kézmliellatas
Vizikozm(vek:
A tervezési terllet ellatasat a Févarosi VizmUvek ZRt. biztositja, a hatarol6 utcakban a Harsfa utcéban

Eszakrol a Sportcsarnokig 315 KPE, attél Délre 225 KPE, a Budafoki utcaban 100AC méretd
vizvezetékek tizemelnek.



Budadrson, igy a tervezési terileten is elvalasztott rendszerli csatornahalézat Uzemel, a
szennyvizcsatorna hal6zat Uzemeltetdje a TorsViz Kft. A tervezési teruletet hatarold Budafoki utcaban
300AC és a Harsfa utcaban Eszakrél a Sportcsarnokig 300-as PVC, attol délre 400-as PVC vezetékek
biztositjak a keletkezett szennyvizeket.

A tervezési terllet északi része enyhén lejtds terilet, déli része ellankasodik és siknak tekinthetd. A
keleti iranybdl, a hegyoldali iranybdl lefolyd vizek a Budafoki ut keleti oldalén talélhatd nyilt arokban, az
egyéb érkezbs és keletkez0 csapadékvizek a Harsfa utca zart vizelvezetében (140g Tubasider) a
SzervizUti gerincvezetékben egyesilve, majd az autbpélya alatt atereszen elvezetve csatlakoznak a
Hosszuréti patak Budadrsi mellékagéaba.

Energiakdzmivek:

A Véros villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az ELMU Nyrt. A teriileten a Harsfa utcaban épiilt ki
20kV-o0s szabadvezeték, ezekkel taplalja be a kdrzet 20/0,4 kVA-0s transzformator alloméasait. A Varosi
Uszoda és Sportcsarnok épitésekor jelentds halozati fejlesztések valdsultak meg a Harsfa utcaban. A
tervezési teriletet hatarol6 utcak kozvilagitasa kiepilt.

Budadrs gazellatasa belterlileten szinte telies mértékben kiépllt. Az autdpélya északi toltése mellett
halad egy 6 bar-os, NA 250 KPE nagykdzépnyomast vezeték, errél agaznak le a nyomascsokkentdket
betaplald agvezetékek. A lakoterileteket ellaté fogyasztdkat ellatd nyomascsokkentd a Harsfa utcaban
épult ki. Ebbél indul ki a kdrnyez6 utcakba a kdzépnyomasu halézat.

Az orszagos hirkozlési tranzithalozat gerinckabele halad &t a telepilésen. A tervezési terilet jelenlegi
vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljeskoriinek tekinthetd, azaz valamennyi igényt kielégitett.

g) Kbrnyezetvédelem

A telepilés kornyezeti allapotat — kilondsen levegéminéség szempontjabdl — jelentésen befolyasolja a
févaros kozelsége, az elmult kozel husz évben kialakult kereskedelmi, szolgaltatd és ipari teriletek altal
generalt kdzuti forgalom, valamint a telepulésen athaladé autopalya forgalma.

TelepUlési levegdmindség szempontjabdl legjelentésebb hatasa a kozlekedésbdl eredd
légszennyezésnek van. A levegd mindségére hatassal van tovabbéa a lakossagi terhelés, ami részben a
téli idészakban a flités soran elégetett tlizeldanyagok fistjeként jelenik meg, illetve esetenként illegalis
hulladékégetésbdl is szarmazhat. A Kdzép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizugyi Fellgyel6ség tajékoztatasa szerint a varos kozigazgatasi teriletét kijeldlt levegétisztasag-
védelmi dvezet nem érinti.

A telepllés terlletét érintéen kozuti kozlekedésbdl ereddéen konfliktus all fenn nappal az M1—M7
autopalya térségében, a terilet mentén az autépalya a legfébb vonalas zajforrds, ezt azonban
adottsagként kell kezelni. Az autépalya zajcsokkentésére a terlletet érintdé szakaszon zajvédd fal
talalhato.

Budadrs fokozottan érzékeny terileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terlileten fekszik.

h) Védéterlletek és veddsavok
A tervezési teruletet nem érintik relevans védéteruletek, véddsavok.
i) Korlatozasok

A tervezési terlletet nem érintik relevans korlatozasok.



8.1.2. Valtozasok

A tervezési terilleten az l.sz. Altalanos Iskola fejlesztései miatti valt szikségessé a BTSZT
modositéséra, ezért az alabbi terilet-felnasznélasi valtozésok szikségesek a hatélyos BTSZT-hez

képest:

Helyrajzi szam

Jelenlegi terGlet-
felhasznalasi besorolas

Tervezett tertlet-
felhasznalasi besorolas

2 teriletatsorolas

4080/11

K (ktlonleges)

Vi (intézmény)

12202 m?

4080/4; 4080/5; 4080/6;
4080/7; 4080/8; 4080/9

Lke ( kertvarosias
lakéterllet)

Vi ((intézmény)

4819 m?

8.1.3. A tervezési teriilet teriileti mérlege

K (ktlonleges): 17021 m?
Lke ( kertvarosias lakoterilet): 7769 m?

8.1.4. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang Igazolasa

o Tervezési terllet az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. Torvény 8.sz.
melléklete a ,Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(ijté teriletének Gvezete” tervlapja érinti kizardlag
korlatozd elemmel, melyre az alabbi eléirasokat rogziti a torvény:

16. § Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgyiijtd teriletén keletkez6, illetve a vizgyUjton kivdl
keletkezett szennyvizek vizgyijté terlletre torténé be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség és a megye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

o Tervezeési teriletet a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél (BATrT) sz6lo 2005. évi
LXIV. Torvény 12.§-a4nak értelmében a 3.sz. melléklet 14.sz. Felszini vizek vizmindség-védelmi
vizgyljtd terllete- és a 18.sz. Foldtani veszélyforras teriletének térségi dvezetei érintik, melyekre az
alabbi el6irésokat rogziti a Torvény:
11. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyijto terlletének Gvezete
Nem rendelkezik részletes elirasokrol.
,15. Foldtani veszélyforras teriletének dvezete
25. § Foldtani veszélyforras teriletének Gvezetébe tartozd telepllés veszélyeztetett terlletein a
telepllés telepllésszerkezeti tervében beépitésre szant terilet csak kivételesen, geologiai
szakvélemény alapjan jelolhetd ki.

8.1.5. Biolégiai aktivitasérték szamitasi eredménye

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 torveny 8.§ (2) b) bekezdésébe megfogalmazottak
szerint “ Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepllés kozigazgatasi
terlletének - a kilon jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités elttti
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

A tervezett valtoztatas nem eredményez Uj beépitésre szant terllet kijeldlést, igy a biologiai aktivitas
érték szamitasa nem szikséges.



Budaors Varos képvisel6 testiiletének
a hatalyos Telepulésszerkezeti tervének médositasarol
..... SZ. Onkormanyzati hatarozatanak

T-1
jelii melléklete

Budadrs Varos képvisel testlletének 67/2005. (IV. 15.) Kt. szadmu hatarozataval elfogadott, tobbszor
maddositott Telepulésszerkezeti terve Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz.
altal hatarolt teriletére az alabbi T-1 jelli terviap szerint médosul.



Jelmagyarazat:

iy tervezesi terllet hatara 1 ,5 Beépitési siiriiség Intézmeények:

Beépitésre szant terlletek: Kozlekedés:
[ | Kertvérosias lakéterilet (Lke) " Meglévo gyiijtéat

B Intézmény terilet (Vi) Tervezett sport

Meglévé oktatasi

Tervezési terllet:
Budadrs, Harsfa utca - 4080/22 hrsz.-
Budafoki utca 4090 hrsz. altal hatarolt tertlet
szabalyozasi terve

Rajzszam:

T-1.

Munkaszam:

Tervfajta:

Lépték:
atnézeti

Telepiilésszerkezeti terv modositas
E Vezetd tervezé:

Vari Attila
TT 01-6096

Kelt:
2014. jan.




Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

..[2013. (... . ... .) onkormanyzati rendelete

A BUDAORS, HARSFA UTCA - 4090 HRSZ - BUDAFOKI UTCA - 4080/22

HRSZ. ALTAL HATAROLT TERULET HELY! EPITESI
SZABALYZATAROL

Budadrs Varos C)nkormér)yzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva

megalkotja a

BUDAORS, HARSFA UTCA - 4090 HRSZ - BUDAFOKI UTCA - 4080/22

1.§

2.§

3.§

HRSZ. ALTAL HATAROLT TERULET HELYI EPITESI
SZABALYZATAT

, ~ ELSO RESz
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. ARENDELET HATALYA

E rendelet hatalya Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt tertiletre
terjed ki.

2. A RENDELET ALKALMAZASA

Az Etv. és az Orszagos Teleptilesrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) el@irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és a zard rendelkezésekben felsorolt
eltérésekkel egytt kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Bruttd szintterileti mutaté:
A telken 1év0 épitmények Osszes szintje brutto teriiletének sszege osztva a telek terllettel.

Melléképlet:

Féépitményt kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju 06nalld épllet, melynek beépitési paraméterei
beleszdmitanak az Gvezetben meghatarozott beépitési paraméterekbe, és més éplilettel legfeljebb csak a
terepszint alatt van dsszekottetésben. Nem 6nallé rendeltetési egység, hanem annak valamely sziikséges,
vagy kiegészitd részét tartalmazé épiilet. Melléképliletnek mindsiil kiildnésen a pihendéhaz, a jarm(itarolo, a
haztartassal kapcsolatos tarold épilet, a miiterem, a kazanhaz valamint a porta épiilet.

Terepszint alatti épités mértéke:
A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt bruttd alapteriilet sszegének a telek
tertiletéhez viszonyitott aranya.



Ill. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

4.§ (1) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: Budaors, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. &ltal hatérolt tertilet
Szabélyozasi Tervlapja (kés6bbiekben: SZT)

b) 2. melléklet: Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt tertilet
épitési dvezetek paraméterei

c) 3. melléklet: Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriilet,
épitmények rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmi véarakozdhelyek
szamitasa — eltérések az OTEK altal meghatérozott normatél

d) 4. melléklet; Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt terilet, llattarté
épitmények elhelyezése

IV. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

5.§ Ujfoépitmény létesitése esetén kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani a telek épitménnyel igénybe nem vett részét.

5. TELEKALAKITAS

6. § (1) A telekalakitasnal a meglévd telekstrukturahoz is igazodva figyelembe kell venni, hogy az Uj telkek beépitése
illeszkedhessen a meglévd beépités altal kialakuld varosképbe, ily madon is tekintetbe véve a rendezett, esztétikus
varoskép kialakitasara iranyulo elvarast.

(2) Az épitési Ovezet, illetve Gvezet terilletén kdzmiiépitmények (pl. transzformator, szennyvizatemeld, vizgéphéz,
gazfogadd stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganut szamara az Gvezeti elbirasoktol eltéré méretii, alaku telek
kialakithato.

3) A telekalakitas soran kialakuld telkek mélysége nem lehet kisebb az dvezeti eléirdsokban régzitett legkisebb
kialakithaté telekszélességnél.

(4) Meglévé, beépitett telek telekhatar-rendezése — a telepiilésrendezési KODEX 12. § eldirasainak figyelembevételével
— abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek meglévé beépitettsége, valamint a meglévé épitmény
tavolsaga a tervezett telekhatartol a jogszabalyoknak jobban megfelel. Az el6irds a tervezett, végrehajthatd épitési
engedéllyel rendelkezd telkekre nem vonatkoztathatd.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

V. FEJEZET
KO6zTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

7. § (1) Jelen rendelet teriileti hatalyaval hataros kdzteriiletekre a mindenkor hatalyos HESZ el8irasai vonatkoznak.

(2) El6kertes éplilet elhelyezés esetén a kdzterllet és a telek terepszintje kdzotti magassagkilénbség athidalaséat telken
bell kell kialakitani, kozterileten nem helyezhet6 el a telek megkézelitésére szolgald 1épcsd, 5%-nal meredekebb
rampa.



7. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK
8.§ (1) Uj maganit minimalisan 4,0 m szélességgel alakithatd ki, Ugy, hogy azon és azokrél a telkek megkozelitése
tehergépjarmdiivel is biztositott legyen.
(2) A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére vonatkozo Gvezeti/épitési Gvezeti elGirasok.
3) Maganut csak megfeleld utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitése esetén alakithato ki.

4) Maganuton csak a kdzterlleten elhelyezhetd épitmények helyezheték el.
VI. FEJEZET
EPIiTES ALTALANOS ELGIRASAI
8. RENDELTETESEK ALTALANOS ELOIRASAI

9.§ (1) Egy telken tobb épiilet is Iétesithetd, a létesithetd éplletek szdmét az egyes épitési dvezetben meghatéarozott
rendeltetésszam korlatozhatja, az elhelyezhetd épllet nagysagat a 2. melléklet tablazat épllet megengedett
legnagyobb alapterilete korlatozhatja..

Vegyes rendeltetési éplilet minden épitési Gvezetben elhelyezhetd.
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Barmely épitési Gvezetben meglévd vagy tervezett épitmény tdbb rendeltetést is tartalmazhat.

<
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Melléképilet az épitési dvezetekben az alabbi korlatozassal elhelyezhetd:

a) melléképilet csak 6nallé féépitmény létesitésével egyidejileg, vagy azt kdvetben létesithetd, és

b) melléképlilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési merték 25 %-at, és egy
melléképiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 50 m2, és P+F+T szint kialakitasu lehet, és

c) melléképiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb az épitési dvezetben meghatarozott érték
1,0 m-rel csdkkentett értéke, de legfeljebb 4,5 m lehet.

=
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5) A melléképitmények kozll az allat 6l, allatkifuto, tragyatarold, -komposztalo és a takarménysild, émlesztett anyag
tarold melléképitmények elhelyezésénél a 4. sz mellékletben meghatérozott védstavolsdgokat meg kell tartani.

9. TELEK BEEPITES|I MODJANAK ALTALANOS ELOIRASAI
10. § (1) Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az épiilet és a telekhatar kdzott legalabb 0,5 m tavolsagot kell tartani
(csurgd).

(2)  Ha a telek jelenlegi beépitése, nem felel meg az épitési dvezet beépitési mddja szerinti épitési helynek, a meglévd
féépitményen tetétérbeépités, emeletraépités, egyszeri brutté 25 m?>-t meg nem haladé toldaléképités, atalakitas,
korszer(sités, Uj rendeltetési egység kialakitasat nem eredményezd, és az épiiletmagassag — legfeliebb egy
alkalommal - 1,0 métert meg nem haladéan megvaltoztat6 épitési tevékenységei végezhetdk.

10. AZ ELG-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELGIRASAI

11. § Az elbkert mérete az épitési dvezetben eldirt értéktdl eltérhet, az Gjonnan elhelyezni kivant épiilet megjelenése a
telepllésképi célok érvényre juttatdsa érdekében a kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett épiilet a
szomszédos beépitett telkek kialakult épitési vonalat megtartja.

11. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELOIRASAI

12. § (1) Magastetd legfeliebb 45° hajlasszoggel étesithetd.
(2) Tobbszintes tetdtér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsé épitményszint helyiségét hatarolhatja.

3) Egy épllet tomege legfeliebb a megengedett legnagyobb épiiletmagassag masfélszeres mértékének megfeleld
hosszban szakithaté meg csak terepszint alatti, vagy 6 m-nél kisebb szélességii éplletrésszel.



12. KERITESEK ALTALANOS ELGIRASAI

13.§(1) A 12,0 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli kozterliletek, kozforgalom elétt megnyitott terliletek
UtkeresztezGdéseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 4,0-4,0 m-en belll tdmér kerités nem épithetd, a kilatas
biztositasa érdekében siir{i ndvényzet nem telepitheto.

Uveg vagy miianyag keritésként nem alkalmazhato, kivéve a zajvéds falakat.
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A kdzterllettel hataros telekhatéron telkenként egy gépkocsibehajto 1étesithetd legfeliebb 5,0 m szélességben. Ettél
eltérni a kdzutkezelével egyeztetett mddon vegyes rendeltetésii épulet vagy tobb kildnbdz6 kdzterllet altal hatarolt
telek esetében lehet, de a felszini gépkocsibehajtdk szama ekkor sem lehet kettdnél tobb és dsszes szélességik
nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

13. TAMFALAK, REZSUK ALTALANOS ELGIRASAI

14. § (1) A kozterlletrdl lathato, 1,5 m-nél magasabb tamfalak és rézsiik az anyaghasznalatukra is tekintettel csak a tajba,
utcaképbe illesztve alakithatok ki.

(2) Az eredeti terepszintet tobb mint 0,5 m magasséaggal meghaladoé feltéltést az épilet megengedett legnagyobb épiilet-
magassaga, homlokzatmagassaga és a legmagasabb pontja értékeinek szamitasa soran figyelembe kell venni.

14. ZOLDFELULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

15.§ (1) A telek zdldfeliletét az alabbiak szerint kell kialakitani: a minimalisan el6irt zoldfelliletnek minden 100 m2-én
legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget ndvesztd lombos fat, és legalabb 10 db lombhullaté vagy érokzold
cserjét kell telepiteni, tovabba a fennmarado, burkolatlan fellileten gyep vagy talajtakard feliletet kell [étrehozni.

(2) A kotelezd fasitassal jeldlt savban egységes fasor alakitando ki. A kotelezd fasitas nyomvonalaban 1évé idés
nyarfasor mindaddig megtartandé, mig a fak egészségi allapota, illetve a balesetveszély elharitasa miatt kivagasuk
szilkségessé valik. Fakivagas esetén az eredetileg meglévd fasor vonaldnak max. 2m-es savjaban a telekhatar
mentén Uj fasor telepitendd.

3) A kotelez6 fasitas 14/16 cm-es 2xi nagy lombkoronat ndvelé egyedekbdl alakitando ki, a telepités tétavolsaga 6
méternél nem lehet nagyobb.

(4) A ndvénytelepitéseket kornyezettiird, az Okoldgiai igényeknek megfeleld, 1/2 aranyban &shonos fajok, és azok
fajtainak alkalmazasaval kell elvégezni.

(5) Uj parkolo feliiletek létesitése esetén a felszini varakozo helyet fasitani kell. A felilletek amyékolasat biztosito fasitast
minden megkezdett 4 db parkol6helyenként, 1 db nagy lombkoronat nével8, kdrnyezettiird, tulkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani. A fas szari ndvény tove kordl 2,25 m2 viz és |égateresztd feliletet kell hagyni.

VII. FEJEZET
KO6ZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

15. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELGOIRASAI

16.§ (1) Az épitmények, 0nallo rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerlii hasznalatdhoz a személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget jelen rendelet 3. szamu melléklet szerinti mértékben kell biztositani.

(2) A létesitendd személygépjarmi-varakozohelyek szamat az egyes rendeltetések szerint kiildn-kiilon, az OTEK
alapjan kell kiszamitani, és ezt kovetéen a 3. szdmu melléklet ,A” oszlopaban szerepld értékkel csokkenteni, illetdleg
névelni és a korrigalt értékeket dsszegezni. Tortszamu érték esetén az eredményt a matematika szabalyai szerint
kell kerekiteni, de az érték 1-nél kisebb nem lehet.

(3) Uj éplilet épitése, bévités, atalakitas és a rendeltetés modjanak valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott
személygépjarmii varakozohelyek szama telken kivil is biztosithaté a 3. szamu melléklet ,B” oszlop szerinti
mértékben, legfeliebb 500 m-en bellili kozlekedési célu kdzterlileten, dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon vagy
kézforgalom céljara megnyitott maganut felhasznaldsaval az érdekelt felek szlikség szerinti megallapodasa alapjan.



16. KOzMUELLATAS ELOIRASAI

17. § (1) A tervezett kdzcélu, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-

ellatas, foldgazellatds), valamint a tav- és hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok
szerinti biztonsagi 6vezeteik szamara kozmdterileten, kozteriileten, vagy kdzhasznalat el6l el nem zart maganuton
kell helyet biztositani.

Kbzmiivezetékeket, jarulékos kdzmiilétesitményeket (transzformator, gaznyomascsokkentd, hékdzpont stb.) a
varosképi megjelenés és esztétikai kovetelmények fokozott figyelembevételével kell kialakitani.

Epitési munka csak a meglévd és megmaradé kdzmiivezetékek vagy kdzmiilétesitmények megfeleld védelmével
végezhetd.

A terlileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kdzcsatorndba torténd vezetése, egyedi
szennyviztarol6 |étesitése nem megengedett.

, MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

VIIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

17. INTENZIV, OLDALHATARON ALLO SIKVIDEKI KERTVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETI ELOIRASAI [LKE-1/0]

18. § (1) A kertvarosias lakéterilet épitési Gvezet teriletén elhelyezhetd rendeltetések:

lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

kulturélis,

sport,

f) szallas jelleg.

)
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c
d
e
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A kereskedelem kiilonallo rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeljebb 200 m? lehet az azt kiszolgalé
létesitményekkel egyiitt.

A kertvarosias lakoterileten fekvd telken az dvezetben eléirt legkisebb kialakithato telekteriilet méret utan legfeljebb
egy 6nallé épilet helyezhetd el, de egy f6épitmény és egy melléképulet minden esetben elhelyezhetd.

A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet terilletén uj f6épitmény nem létesithetd a tényleges éplilet elhelyezésnél
mérve oldalhatéaron allé beépitési esetén a 10,0 m-nél keskenyebb telken/telekrészen.

A kertvarosias lakéter(let épitési dvezet terliletén éplilet legmagasabb pontja 9,0 m.

A kertvarosias lakéterilet épitési Gvezet terliletén az épiilet homlokzatmagassaga legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja
meg a 2. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb éplilet-magassag értékét, ha az eredeti terep szint
lejtése a telek hosszan atlagban mérve nem éri el a 10 %-ot,

A kertvarosias lakoterlilet épitési dvezet terliletén épiilet szintszama legfeljebb

a) pincetfoldszint+tet6tér lehet, ha az éplilet 2. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb épiilet-
magassaga kisebb mint 6,0 m,

b) pince+f6ldszint+1szint+tetStér lehet, ha az épllet 2. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb
épulet-magasséaga nagyobb, vagy egyenlé mint 6,0 m.

A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet terliletén 0] féépitmény épitésének, meglévd épilet bruttd szintteriiletének
egyszeri, min. 25 m2-rel valé bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kdzlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

18. ALTALANOS SZABADONALLO VEGYES INTEZMENYTERULET GVEZETI ELGIRASAI [VI-A]

19.§ (1) Az intézményterilet épitési Gvezet terliletén — eltérd Gvezeti el6iras hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatas, iroda,
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kereskedelem-szolgaltatas,
szallas jellegd,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd, valamint
f) sport.
(2) AVi-Ajelii épitési dvezet teriiletén
a) az oldalkert legkisebb kialakithaté mérete az oldalkert fel6li tényleges homlokzatmagassag fele;
b) az elékertben, keritéssel egybeépitve egyszintes, 6nallé épilet legfeljebb 100 m2 bruttd alapterilettel, porta,
vendéglatas, illemhely rendeltetéssel elhelyezhetd.
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3) Az intézmény terilet épitési Gvezeteiben U] lakdrendeltetés — amennyiben az épitési Gvezet elSirasai masként nem
rendelkeznek — nem, kizardlag a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 egységbdl
allé, 6sszesen 200 m2 brutt szintteriilettel helyezhetd el.

(4) A terlileten az (j féépitmény épitésének, meglévé épllet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kozmiivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,
b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) kézteriileti csapadékviz elvezetés.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

19. HATALYBA LEPES

20. § (1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szélé az Eurdpai Parlament 2006/123/EK iranyelvének
figyelembevételével feliilvizsgalatra keriilt, és azzal 6sszeegyeztetheté szabalyozast tartalmaz.

21.§ Erendelet OTEK eléirasoknal megengedsbb elemei:
1. az épitési helyen kivili meglévd éplletek megengedett épitési tevékenységekkel kapcsolatos eléirasokat
szabalyoz6 10. § (2) bekezdés;
2. az Lke-1/0 épitési dvezet a telek megengedett legnagyobb brutté szintterlileti mutatd mértéke a 2. sz.
melléklet 1. sor;
3. a Vi-A épitési dvezetben kialakithaté oldalkert legkisebb a 19. §(2) bekezdésben meghatarozott mértéke;

20. HATALYON KivUL HELYEZES

22. § (1) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti, jelen rendelet 1.§-ban meghatérozott és az SZT jeli

tervlapon abrazolt terileti hatalyra vonatkozéan:

1. Budadrs Varos egyes terileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl szold
42/2005. (1X.22.) tdbbsz6r mbdositott rendelete;

2. Budadrs, M1 — M7 autépalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania Gt altal hatérolt teriilet Helyi Epitési
Szabélyzatardl sz616 31/2005.(V.25.) tobbszdr modositott rendelete; i

3. A személygépjarmiivek elhelyezésenek szabalyairol sz6l6 50/2011.(X1.30.) OKT sz. rendelete.

4, Az allattartasrol szol6 59/2004.(X.20.) OKT sz. rendelet 3/A. § (2) bekezdése, valamint a 2. sz. melléklete.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzd
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2. mellékleta .../2013. (.... ...

.) Onkorményzati Rendelethez

Budaors, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt épitési dvezeteinek paraméterei

A B C l D l E l F | G l H l 1 J | K l L m N o)
a telek megengedett az épllet megengedett elékert hatsokert oldalkert
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
atelek
az épitési o rex . . ) e rea bruttd terepszint . L o rendeltetési
. ) beépitési . X X kialakithato beépitési ) o o | zoldfelileti epllet- . . 2
| o .
Ovezet jele médja terilete szélessége teriilete mértéke szmtter%l.letl alatti l'Je<'ap|tes mértéke magasséga eg){seg alapterilete mérete
mutatoja mértéke szama
m? m m? % m?m? % % m db m? m m m
1 Lke-1/0 [©) 700 14 1750 25 45 50 6,0 2 200 5,0 6,0 6,0
Vi-A Sz 1 000 20 - 40 1,8 60 30 12,5 - - 5,0 6,0 E

SZ szabadon allé

O oldalhataron allo

_OTEK eléirasoknal megengeddbb elem

a rendeletben meghatarozott érték




3. melléklet a .../2013. (... . ... .) Onkormanyzati Rendelethez

Budaors, Harsfa utca — 4090 hrsz — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt terilet,

épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmi

varakozohelyek szamitasa — eltérések az OTEK altal meghatarozott normatdl

A

| C

Onallé rendeltetési egység

Személygépjarmii

elhelyezése

Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz
- Budafoki utca — 4080/22 hrsz.
altal hatarolten teriileten

A [%] B [%]
1.a |lakas, és (idiilé 125 m’ nettd alapterilletig +50 0
1.b [lakas, és dil6 125 m? netto alapteriilet felett +50 0
2.a |kereskedelmi, szolgaltato 100 m? brutto szinttertiletig -50 0
2 p |(reskedelmi, szolgaltato 100 m?feletti, de legfeljebb 200 m?brutto -25 0
szintterllet esetén
3. [vendéglato -50 0
4. |bdlcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi -25 50
5. |[fels6foku nevelési, oktatasi és kutatési +25 50
6. |kulturalis és kozosségi szorakoztato és hitéleti +25 0
7. |sportolés, 0 100
8.a |igazgatasi, 0 0
8.b |nem fekvBbeteg-ellatd egészségigyi -50 0
9.a |iroda, és egyéb 100 m? brutté szintteriiletig +25 0
9.b |iroda, és egyéb 100 m? feletti, de legfeljebb 2000 m? bruttd szintteriilet +25 0
g.c |iroda, és egyéb 2000 m? brutto szintterilet felett +50 0
10. |jelentds zoldfeluletet igényld kozdsségi, kulturalis és kdzhasznalatu park -50 50
A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmi varakozohely létesitési kotelezettségétél valo %-os eltérés
B: arendelet alapjan szamitott gépjarm(i varakozohely 1étesitési kotelezettség telken kivill biztosithatd %-os mértéke



4. melléklet a .../2013. (... . ....) Onkorméanyzati Rendelethez
Allattart6 épitmények elhelyezése

A B [& | D E
Védétavolsag (m)
lakd, ideiglenes o ér:Z:éall.lj i
Az allattartas céljara] emberi tartozkodasra g” 25€9 gy', :
1A . " e . _y AR szocialis, oktatasi,
szolgalé rendeltetés| szolgald helyiségtol, asott kuttol fart kuttol nevelési és
megnevezése és az utca ik e s e o
hatarvonalatol mivelddési, hitéleti
és kegyeleti hely
Nagytest( allatok
tartasara szolgalo 15 15 5 50
épitmény
Kistesti allatok
tartasara szolgalo 5 10 5 50
épitmény
Tragyatarolo, silo, 15 15 5 50
tragyalétarold




BUDAORSI POLGARMESTERI HIVATAL
MUszAKl UGYOSZTALY
VAROSEPITESI IRODA
2040 BUDAORS, SZABADSAG UT 134.
WWW.BUDAORS.HU,

Szam: X/2657-2/2013. Tel.: 06-23/447-878, FAX: 06-23/447-891
E.a.: Muhits Agnes

Térgy: Harsfa utca—4090hrsz—Budafoki utca—4080/22hrsz.
altal hatarolt teriilet TSZT és HESZ modositasa

csapadékviz elvezetés
i M JAN 06
KASIB Mémdki Manager Iroda K. /f(fg/ 0004 } _O-’f L} .
Buday Baldzs mélyépitési irodavezetd |
Budapest _%uaﬂ»(d b |
0116 it 455. Supe
1183 !

Tisztelt Irodavezetd Ur!

Hivatkozva a 2013. december 9-én kelt kérelmiikre, mellékeljiik a térség csapadékviz elvezetd
rendszerének atnézeti térképét és a Budafoki utcai csapadékviz elvezetd létesitmény részletes
helyszinrajzdt. Az 4tnézeti térképen behatdroltuk a Budafoki utcai csapadékviz halozat,
Naphegyi 4rok mellékédgaba torténd csatlakozasi pontjahoz tartozé vizgyijtéterilletet.

Ezen adatok birtok4ban donthetnek arrél, hogy a beépitendd teriilet csapadékvizei, magassagi

és mennyiségi szempontbdl beksthetdk-¢ a Budafoki utcai elvezetd rendszerbe, vagy egy 1)
csapadékviz csatorna épitésével lehet a vizeket, a Budafoki utcin keresztil levezetni a

Naphegyi drok mellékagéba.

Budabrs, 2013. december 19.

Udvézlettel:

[, Lérincz MW
miiszaki igyosztélyvezetd

Melléklet: 4atnézeti térkép
helyszinrajz

Kapija: cimzett
irattar
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TyRSV€Csatornamﬁ Uzemelteté és Szolgsltato Kft. M&g Bk ] o

200 JAN 86 ——

2045 Tordkbalint, Raktdrvdrosi at 1.
lev.cim: 2046 Torbkbalint, Pf.: 30
Fax: 06 (23) 332-179

Tel: 06 (23) 311-836

Adészdm: 13026406-2-13 KASIB Mérntki Manager Iroda Kft.
Statisztikai jel: 13026406-3700-113-13

Cg.: 13-09-094476

k:_[324/2/2013. Tv. gﬂg?‘?:?ss

ligyintéz8: Komarek Jézsef 11 831 A ‘

Fax: 06 (1) 290-9191

Térgy: Budadrs, Harsfa u. - 4090 hrsz - Budafoki u. - 4080/22 hrsz. ingatlanok éltal hatérolt
teriilet TSZT és HESZ médositdsa. Elvi 4llsfoglalés.

Tisztelt Buday Baldzs Mélyépitési Irodavezets Ur!

2013. december 9.-én kelt, 1872/1457/2013. sz. megkeresésiik alapjan az alabbiakat nyilatkoz-
zuk:

A leveliikben emlitett 1étesitmény-épités (fedett kézilabda palya) miatt keletkezd kb. 5m*/nap, a
vonatkoz6 jogszabélyokban eldirt minSségii szennyvizmennyiséget a Tarsasigunk 4ltal iizemel-
tetett budadrsi csatornahdl6zat és a szennyviztisztité telep fogadni tudja.

Virhat6 szennyvizek elvi befogaddja a Budafoki utcai DN300 ac kizcsatorna.

A rendelkezésiinkre 4116 informacidk alapjén a Budafoki u. 34. (4083 hrsz.) az utolsé paros olda-
li ingatlan, amely szennyviz bekotéssel rendelkezik. A tovabbi ingatlanokra (4080/4 - 4080/9
hrsz-ig) nem késziilt hizi bekotdcsatorna bedllds, igy az 1j létesitmény kialakitdsanak fliggvé-
nyében ennek szennyvizelvezetését a Budafoki utcai gerincvezetékre kell csatlakoztatni (tisztitod
akndra) tervezést, engedélyeztetést koveten.

A jatszotér szennyvizmennyiségével kapcsolatosan nem kézoltek adatokat. Amennyiben errél a
teriiletrészrdl is varhat6 szennyviz, azt az iskola bels szennyvizelvezetd rendszerére kell racsat-

lakoztatni.

A létesitménybdvités szennyvizelvezetési kivitelezési munkainak megkezdéséhez torténd hozzé-
jaruldsunk feltétele a tervezett létesitmények szennyvizelvezetését - a telken és épiileten beliili
(kézilabda pélya), illetve a kézilabda pélya esetében a kdzteriileti szakasz kialakitdsat is - tartal-
maz6, komplett kiviteli tervdokumentici6 jovahagyasra torténd benyvjtasa Tarsasdgunk részére.
A terveken szerepeltetni kell az intézmény (1. sz. Altalanos Iskola) megléve belsé szennyvizel-
vezet§ halozatat is.

A szennyvizelvezetés kiviteli tervdokumentaciojat csak megfelels kozmiitervez6i jogosultséggal
rendelkezd szaktervezd készitheti el (igazolasa sziikséges a tervdokumentéciéhoz csatolva).
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/‘3 Téjékoztatjuk Onbket, hogy Budadrs Véros csatornah#lézata elvélasztott rendszerdi, a

szennyvizcsatorndba csapadék- és talaj-, illetve rétegvizet bevezetni tilos.
A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban, mint a csapadék- és felszini vizelvezet$ rendszer tulaj-
donosa és lizemeltetSje a Polgdrmesteri Hivatal Vérosépitési Irod4ja illetékes nyilatkozni.

Torokbalint, 2013. december 17.

SGRSVIZ KFT. Tisztelettel:
2045 Torbkbalint, “3:&15&2-13

rvarosi . 1.
m; 1305 ‘L
¢

Tal.: 06-23- -311-836
Major Kléra
ligyvezetd alt.h.

Kapjék: - cimzett
- Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Vérosépitési Iroda
(2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.)
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