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. ELOZMENYEK

Bevezetés

A Kasib Mérnoki Manager Iroda Kft. Budadrs Varos Onkormanyzata megbizasabol késziti a Budaors,
M7 autopalya - Sport utca - Baross utca - 4147 hrsz.-0 utca altal hatarolt teriilet Telepiilésszerkezeti-,
¢és Helyi Epitési Szabalyzatdnak modositasat.

A  telepiilésrendezés célja a 4134/5 hrsz-i ingatlanon iizemanyagtolté allomas
elhelyezhetoségének a jogszabalyi kereteinek a megteremtése, tovabba a telepiilésszerkezeti terv
és a tervezési teriiletre hatalyos szabalyozasi terv kozotti, eltéré teriiletfelhasznalasi kategériabél
adddo ellentmondas feloldasa.

A 2013. januar 1-én hatdlyba 1épett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TR.). A TR.- ben
meghatarozott, a 2013. januar 1-én folyamatban 1évé telepiilésrendezési eljarasokkal kapcsolatos
2013. december 31.-ig torténd elfogadast meghatarozo kotelezés miatt, a tervezet Etv. 9. § szerinti
véleményezését az Onkormanyzat lezarta, a kidolgozott tervezet véleményeztetését TR. elbirasai
szerinti egyszerUsitett eljarassal folytatja le az alabbiakban jelzett kdvetelmények szerint.

A tervezet TR. 45. § (1) és (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint késziil, és keriil elfogadasra:
"45. § (2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évd telepiilésrendezési eszkozok 2015. december 31-ig
torténé modositasa a VI. fejezet eljaradsi szabalyai szerint,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak,

alkalmazasaval torténhet.

TR. 45. § (1) bekezdése rendelkezik a TR. hatalybalépésekor hatalyban 1évé és azt kovetben
modositott telepiilésrendezési eszk6zok alkalmazasanak lehetoségeirdl:

"45. § (1) A 2012. december 31-én hatdlyban lévé, valamint a (3) bekezdés szerint 2013. december
31-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkozok, tovabbd a (2) bekezdés a) pontja és b) pont ba)
alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatinak figyelembevételével - 2018. december 31-
i9, a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervérdl szolo torvény hatdlya ald tartozé févdroson
kiviili telepiilések esetében 2015. december 31-ig alkalmazhatok.

(2) A 2012. december 31-én hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok 2015. december 31-ig
térténé modositasa a VI. fejezet eljdardsi szabdlyai szerint,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak,

b) az egyiitt tervezendo teriilet esetén

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és
jelmagyardzatanak, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elbirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatnak

alkalmazdsaval torténhet.
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Osszefoglalva, jelen telepiilésrendezési eszkdz modositas TR. eljarasi szabélyai szerint egyszeriisitett
eljarassal, és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyardzatanak figyelembevételével késziil (a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok ezen tartalmi
elemeivel is 6sszhangban), tekintettel arra, hogy a modositani tervezett telepiilésrendezési eszk6zok is
az OTEK 2012. augusztust megel3z6 allapota szerint késziiltek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §
(5) bekezdése alapjan, — a megadott hataridore beérkezett vélemények figyelembevételével — az
Oonkorményzat dontése szerint, jelen terv esetén kdrnyezeti vizsgdlat elkészitése nem sziikséges.

A kornyezeti hatds eseti meghatirozisaval kapcsolatban ismételt megkeresés jelen eljardssal
parhuzamosan nem torténik, hiszen a tervezési program a 2008 évi tervezési koncepciohoz képest nem
valtozott.

Az Onkormanyzat targyi telepilésrendezési eszk6z moédositasokkal kapesolatban a partnerségi
egyeztetést az 59/2013. (III. 07.) OKT sz. onkormanyzati hatarozatban foglaltak alapjan folytatja le.

Jelen tervdokumentacio elkészitéséhez felhasznalt, figyelembe vett dokumentaciok és eredményeik:

1./ Budapest Févaros Varosépitési Tervezo Kft. altal 2005 novemberében elkészitett — de jovahagydast
nem nyert szabdlyozasi tervének — Budadrs, M1-MT-es autopdlya, Sport utca, Baross utca és
Ibolya utca dltal hatdrolt témb Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve cimii
tervdokumentdcioja

2./ MAV Tervezé Intézet Kft. Altal készitett Budadrs vdrosi elévdrosi vasiit kizlekedés fejlesztése c.
tanulmanyterv

3./ Budadrs, Szilvas teriilet —el nem fogadott szabdlyozasi terve

A vonatkozo telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy eljarasban torténik,
erre a TR. eldirasaiban lehetdséget biztosit.
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1. VIZSGALATOK

1.0. A tervezési teriilet

A rendezéssel érintett teriilet Budadrs varos belteriiletének és kozigazgatasi teriiletének déli kozponti
részén talalhatd. A kozel derékszogli haromszoget formazo tervezési teriilet Budadrs varos Déli
részén, az M1-M7 autopalya mentén kialakult nagykiterjedésti, egybefiiggd kereskedelmi park
teriiletén, az autopalya Eszaki oldalan talalhatd. Délrél az emlitett autopalya, mig K — EK a Sport utca,
Ny— ENY a Baross utca és 4147 hrsz-0 utca hatarolja.
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A tervezési teriilet lehatirolisa az Etv. kdvetelményeinek figyelembevételével Budadrs, M7
autopalya - Sport utca - Baross utca - és a 4147 hrsz.- utca altal hatarolt teriilet. A tervezési teriilet
szomszédsagaban, a Baross utca taloldalan lakoteriiletek (tilnyomorészt Ln, valamint Lke),
telepiiléskozpont vegyes- (Vt) és kiilonleges (K) teriiletek, a Sport utca tiloldalan gazdasagi (Gksz)
teriiletek, mig az autopalya tiloldalan a vasutteriiletig (K&k) véderdd (Ev) teriiletek, a vastton tul —
ugynevezett ,,Szilvas teriileten” — kiilonleges (K) teriiletek talalhatoak.
KASIB MERNOKI MANAGER TIRODA KFT.
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2.0. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata (OTrT, BTrT)

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz616 tobbszor modositott
2003. évi XXVI. torvény (OTrT) Budadrsot 500- 1000 ha kozotti telepiilési térségbe sorolta.

OTrT Térségi szerkezeti terv kivonat

Az orszagos szerkezeti terv jeloli az M7-M1 nyomvonalat, az orszagos jelent6ségii infrastruktira
halozat érinti a tervezési teriiletet.

A kovetkezOkben OTrT kivagatokat mutatjuk be, amelyeken jol lathato, hogy a tervezési teriiletet
egyetlen orszagos térségi Ovezet érinti a "
amely a teljes teleptilést lefedi.

Vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet dvezete",

%

Kivonat az OTrT  Orszagos = Kivonat az OTrT  Orszagos | Kivonat az OTrT  Orszagos

Szerkezeti Tervébdl okologiai  halozat  oOvezete c. | jelentéségii  Kivalo — termdhelyi
tervlapjabol adottsagu szantoteriilet dvezete C.
terviapjabol

'\\'
A . .
e, §
: (5
- .

Kivonat az  OTrT Orszdgos | Kivonat  az  OTrT  Kivdlo | Kivonat az OTrT  Orszdgos

N

Jelentésegii Jo termohelyi i termohelyi adottsagu erdoteriilet : jelentéségii tajképvédelmi
adottsagu szantoteriilet dvezete C. . dvezete c. tervlapjabol szempontbol kiemelten kezelendo
tervlapjabol teriilet 6vezete c. terviapjabol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kivonat az OTrT  Orszagos i Kivonat az OTrT  Orszdagos : Kivonat az OTrT  Orszdgos
vilagorokségi  és  vilagorokségi = vizmindség-védelmi teriilet 6vezete | nagyvizi meder és vasdrhelyi terv
varomdnyos teriilet Ovezete C. | c. tervlapjabol ... Ovezete c. tervlapjabol

tervlapjabol

Kiemelt  fontossagu  meglévo
honvedelmi teriilet ovezete

Az OTrT — ben foglalt megallapitasokat a teleptilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok és
prioritasok kialakitasa folyaman javasolt, a telepiilésrendezés folyaman kotelezo figyelembe venni.

Az OTrT vonatkozo eldirasai:

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijtd teriiletének dvezete (14/B. §

w14/B. § (1) A vilagérokseégi és vilagordkségi varomdnyos teriilet ovezetét a telepiilésrendezési eszkézokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriileten:

a) a teriiletfelhaszndlas modjanak és mértékének Osszhangban kell lennie a vilagorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

D) 4j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini miivelésii banyatelek teriilete nem
bévitheto,

C) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a kulturdlis és
természeti orokségi értékek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagordksegi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.”
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SZFKHELY: 1183 Budapest, Uli0t455, Tel: 297-1730, Fax 200.9191, E-eil: kesh@lesbhu flarsg@kesbhy. A “'A‘ i
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV Rheinland InterCert Kft. 4ltal tantisitva \ S
www.kasib.hu <




Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervrél szolo, 2011. évi LXXXVIIL torvénnyel
modositott 2005. évi LXIV. térvény (BATrT) Budaorsét 500 - 1000 ha kozétti telepiilési térségbe
sorolta. A tervezési teriilet az Agglomeracio Szerkezeti Tervében vdrosias telepiilési térségbe sorolt
teriilet. A tervezési teriilet egy kis részét a térségi szerkezeti terv "erd6allomany kataszter szerinti
tertilet" - ként hatarozza meg.

\@

BATIT Térségi szerkezeti terv kivonat BATIT Térségi szerkezeti terv kivonat
lekapcsolva az orszagos infrastruktira halozat elemeket

\
(

]\

Kivonat a BATrT Szerkezeit Kivonata BATrT 3.1., 3.2., és 3.3. | Kivalo  termdhelyi  adottsdgu
Tervébdl (2. melléklet) mellékletébdl szantoteriilet Gvezete
Varosias telepiilési térseg Az dkologiai folyoso dvezete

Bt

Kivalo termdhelyi adottsagu Orszagos komplex Orszagos jelentoségii

erdoteriilet 6vezete tdjrehabilitdciot igénylo teriilet tajképvédelmi teriilet Gvezete
Erdotelepitésre  alkalmas  teriilet | ovezete Térségi jelentoségii tajképvédelmi
Ovezete Térségi komplex tajrehabilitaciot teriilet 6vezete

igénylo teriilet 6vezete
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Vilagorokségi  és  vilagorokség-
varomanyos teriilet ovezete

Torténeti telepiilési teriilet Gvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség - védelmi teriilet
ovezete

™

|

Felszini vizek vizmindség - védelmi
1zgylijto teriilet 6vezete

Asvanyi nyersanyag -
gazdalkodasi teriilet ovezete

Rendszeresen belviz jarta teriilet
ovezete

1)

10
Nagyviz meder 6vezete Foldtani veszélyforras teriiletének | Vizerozionak kitett teriilet 6vezete
ovezete
r— .
Szélerozionak kitett teriilet 6vezete Kiemelt fontossdagu meglévo
honvédelmi teriilet 6vezete
Honvédelmi teriilet ovezete
A torvény mellékleteként jovahagyott térségi Gvezeti tervek koziil a tervezési teriiletet "a Felszini
vizek vizmindség - védelmi vizgyiijtd teriilet ovezete” és "a Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete"
érinti.
KASIB MERNOKI MANAGER TIRODA KFT.
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Melléklet : A BATrT ovezetei Erintettség Erintett
3.1, 3.2,  Magteriilet dvezete, Okologiai folyoso dvezete, inem
3.3. Puffer teriilet Ovezete
3.4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete - nem
3.5.,3.6. | Kivalo termohelyi adottsagu erddteriilet ovezete nem
Erdoételepitésre alkalmas teriilet Gvezete
3.7.,3.8. | Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé terillet | nem
Ovezete
Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet
Ovezete
3.9, Orszagos jelentségl tajképvédelmi teriilet dvezete | nem
3.10. Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet Gvezete
3.11. Vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos teriilet | nem
Ovezete
3.12. Torténeti telepiilési teriilet Ovezete nem
3.13. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség - nem
védelmi teriilet 6vezete
3.14. Felszini vizek vizminéség - védelmi vizgyiijto igen a teljes teriilet
teriilet dvezete
3.15. Asvanyi nyersanyag - gazdalkodasi teriilet ovezete = nem
3.16. Rendszeresen belviz jarta teriilet 6vezete nem
3.17. Nagyviz meder 6vezete nem
3.18. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete igen a teljes teriilet
3.19. Vizerdzionak kitett teriilet ovezete nem
3.20. Szélerozionak kitett teriilet dvezete nem
3.21,, Kiemelt fontossagli meglévé honvédelmi teriilet nem
3.22. Ovezete 11
Honvédelmi teriilet Ovezete

BATYIT Térségi teriiletfelhasznalas: Budadrs TSZT Telepiilési Teriiletfelhasznalés:
varosias telepiilési térség: A tervezési teriilet jelentds része beépitésre

A BATIT-ban megallapitott teriiletfelhasznalasi | szdnt kiilonleges teriiletfelhasznalési kategoriaba
kategoria, amelybe a varosok telepiilési teriilete, : sorolt. A 4146/12, 4146/13, 4146/21 hrsz-u
tovabba azok a telepiilési teriiletek tartoznak, & ingatlanok  beépitésre szant  gazdasagi

ahol a belteriileti lakstirtiség 15 f6/ha fol6tti. kereskedelmi-szolgaltato kategoriaba soroltak.

A varosias telepiilési térség barmely telepiilési | A beépitésre nem szant teriletek kozati és
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato. kozmi teriiletfelhasznalasi kategoriaba soroltak.
Infrastruktura hdlozat elemei: Infrastruktura hdlozat elemei:

A tervezési teriilet déli hatardban huzodik a @ A tervezési teriilet déli hatardban huzodik a
gyorsforgalmi kozuti haldzati elem (meglévo) és | gyorsforgalmi  kézat halézati -M1, M7-
attol délre pedig a nagysebességii vasutvonal : autdpalya elem (meglévd) és az azt tervezetten
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| halozati elem (tervezett), mely a tervezési | lekeresztezd nagysebességili vasutvonal haldzati
teriileten nem halad at. elem, tervezett vasttallomas megjeldléssel.

A teriilet a TSZT tervlap szerint egyéb meglévd

és tervezett helyi gyljtéutak  halozati

nyomvonalaival érintett.

Mivel a telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti terve korabban keriilt jovahagyasra a BATrT -nél, ezért
annak a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kijelolésére vonatkozd elhatirozasai
beépiiltek a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervébe.

A BATTIT telepiilési-, illetve varosias telepiilési térségekre vonatkozo 5. §-a szerint:

"(1) Telepiilési térségek a vdrosias telepiilési térség, a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség, a nagy
kiterjedeésti zoldteriileti telepiilési térség, valamint a magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség.

(2) Varosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben tj lakoteriilet, vegyes teriilet,
gazdasagi teriilet, illetve iidiiloteriilet abban az esetben jelolheto ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlas jol illeszthetd a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan nem seért tarsadalmi érdeket, és

C) a tervezett funkcio elldtisahoz sziikséges miiszaki infrastruktira kapacitds azt lehetévé teszi vagy a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(3) Virosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben ij beépitésre szdnt teriilet a
telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami féépitésznek a teriiletrendezési
hatosagi eljards soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(4) Virosias telepiilési térségben és hagyomdanyosan vidéki telepiilési térségben vj lakoteriiletet, illetve vegyes
teriiletet csak a telepiilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijelolni.

(5) Vadrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghalado
kiterjedeésti, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet kijelolésére
ott van lehetéség, ahol annak a meglévd, vagy kiépitendo kotottpalyas kozésségi kozlekedés megallohelytil
a kozforgalom szamara szabadlyosan hasznalhato kozuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Vdrosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben uj beépitésre szant teriileten
a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-danak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet kell
kijelolni.”

12

A fenti eldirasok nem korlatozzak a tervezeési teriilet felhasznalasat, a Telepiilésszerkezeti Terven
meghatarozott, meglévé teriiletfelhasznalasi modok kialakultak, illetve a BATrT el6irasaival nem
ellentétesek. A hatalyos telepiilésrendezési tervek tartalmukat tekintve 6sszhangban allnak a magasabb
szintli teriiletrendezési tervi elhatarozasokkal.

A BATIT térségi szerkezeti tervén jol
lathatd a tervezési teriiletet érintd
"erd6allomany kataszter szerinti teriilet"
kijeldlése.
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BATIT "6. § (1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-daban erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet (ezen beliil kizarolag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
A védelmi elsddleges rendeltetésii erdoteriiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi
eqgységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévo, erdoteriiletként besorolt teriiletfelhasznadlasi egységek nagysdga - a telepiilés
kézigazgatasi teriiletére vetitve - Osszességében nem csokkenhet."

OTrT 2.§ 5. erdogazdalkodasi térség: orszdagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelyben olyan meglévd erddteriiletek, valamint erddtelepitésre
alkalmas teriiletek talalhatok, amelyek erdégazdalkodasra valo alkalmassdaga termdhelyi viszonyaik alapjan
kedvezé és az erddtelepités kérnyezetvédelmi szempontbol is sziikséges vagy indokolt."

A fenti abra a BATrT szerkezeti tervén abrazolt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkat abrazolo
térkép kivagattal Osszeillesztett digitalis alaptérképet abrdzolja, a TSZT-vel valé Osszevethetdség
alatamasztasaul. Az abran lathato, hogy a teljes tervezési teriilet "varosias telepiilési térségbe" tartozik,
azonban "erdéallomany kataszter szerinti erddteriilet" érinti a teriilet Ny-i részét.

Az "erdbéallomany kataszter szerinti erdéteriilet" BATrT elemmel kapcsolatban az OTrT és a BATrT
nem hataroz meg kotelezést, abban az esetben, ha az varosi telepiilési térségben keriilt meghatarozasa.
A szoban forgo a kataszter szerinti erddteriilet a rendezés sordn figyelembe vételre kertil.

3.0 Telepiilésrendezés

3.1. A vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A teriiletre és kdzvetlen kornyezetére hatalyos telepiilésrendezési tervek, szabalyzatok:

v' Budaérs teljes kozigazgatasi teriiletét érintd, 68/2005. (IV.15.) sz. KT. hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv,

v Budaors Kereskedelmi Kozpont (Auchan, Ikea) Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 39/1999.
(X1.26.) OKT. sz. rendelet*.
* A hivatkozott rendelet teriileti hatalya nem terjed ki a 4146/12 és 4146/13 hrsz-u épitési
telkekre.

A tervezési teriilet lehatarolasaval kozvetlen szomszédos teriilet szabalyozasi terve a:
v' Budaoprs, Nadasdiilé-Terrapark és kornyezete helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szolo 1/1999. (1.22.) OKT. sz. rendelettel keriilt elfogadasra.

A BHESZ és a BSZT nem hatalyos a tervezési teriiletre, a 8. szamu fiiggelék hatalyban marado helyi
épitési szabalyzatként hatarozza meg a 39/1999. (X1.26.) OKT. sz. rendeletet:
v Budaors egyes teriileteire vonatkozé helyi épitési szabalyzat (BHESZ) és szabalyozasi
terv (BSZT) 42/2005. (1X.22.) K.T. rendelettel jovahagyott.

v" A Budaoirs ,,S%ILVAS” teriiletre késziilt Helyi Epitési Szabélyzatot és Szabalyozasi Tervet
Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete nem hagyta jova.
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3.2. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozo eléirasai

Budaors hatalyos telepiilésszerkezeti tervének vonatkozo megallapitasai

Budadrs hatalyos telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) 68/2005. (IV.15.) sz. KT.
hatéarozattal fogadta el. A telepiilésszerkezeti terv a rendezéssel érintett teriileten az aldbbiak szerint
‘meg a teriiletfelhasznalasokat.

L T = _'- / =
e = T [ —
- e O . * L
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kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbol

Budadrs Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) a tervezési teriilet jelentds részét ,,Kiilonleges teriilet” (K)
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. Ettdl eltérd, ,.Kereskedelmi szolgaltatd, gazdasagi teriilet” 14
(Gksz) besorolasu teriiletek a Sport utca mentén talalhatoak.

A targyi teriiletet hatarolo telepiilésrészeket a TSZT heterogén mddon hatarozza meg: ,,Kertvarosias
lakoteriilet” (Lke), ,, Telepiiléskozpont vegyes teriilet” (Vt), ,,Kiilonleges teriilet” (K) és ,,Kereskedelmi
szolgaltatd, gazdasagi teriilet” (Gksz) - ként vegyesen.

A TSZT - n meghatarozott beépitésre szant teriileteket Kou jelii kozlekedési céli kozteriiletként
hatarozza meg a terv, ezek az M1-M7 autdpalya, a Sport utca és a Baross utca teriiletei.

A TSZT tervezési teriletet érinté kozlekedéshalozati elemei:

Meglévo kozlekedéshalozati elemek | Tervezett kozlekedéshalézati elemek

orszagos kozuthalozat (autépalya):

M1-M7 autopalya — meglévo (089 és 0110 hrsz)

helyi kézuthalézat (gyiijté ut):

Auchan korforgalmi csomdpont Auchantdl Ny-ra 1év6 1j feliiljaro

Sport utca Baross u. Ny-i vége

Baross utca Arok utca - Sport utca kozotti Sport utcatol Auchan teriiletén a szerviz Utig
szakasza

Szerviz at (Egér ut — 8102 jeli 0t kozott)

A TSZT tervezési teriiletet érinté vasuti kozlekedési halozat elemei:

A tervezett elovarosi vasut kialakitando teriilete.

Az elovarosi vasut tervezett fejlesztése a torokbalinti DEPO-hoz vezetd vagany és a Budadrsi Ipari
Park felé vezetd iparvagany felhasznalasaval, felujitasaval Budadrs, Torokbalint, Budakeszi, majd
tavlatban a vonal meghosszabbitasaval a Zsambéki-medence kiszolgalasa.
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A telepiilésszerkezeti terv egyéb elemei nem vonatkoznak a tervezési teriiletre.
(lasd még: ,, Budaors Varos Telepiilésszerkezeti Terve - kivonat” cimii rajzi munkarészt)

A TSZT leir6 részében az alabbi tartalmi elemek a relevansak:
A 2.5. fejezetben a Kiilonleges teriiletekre vonatkozd felsorolas és az sszefoglald tablazat.
A 3. fejezetben a Kozlekedési teriiletekkel kapcsolatos felsorolasok.

Az 5. Kozlekedés fejezet megallapitasai, ezen belill a tervezett gylijtdutak felsorolasa, a kozforgalmi
halozatfejlesztési, és a kerékparut-halozat fejlesztési javaslat. A 6. Kézmiivesités fejezetben a 6.2.
Csatornazas pont alatt és a Vizmosasokkal kapcsolatban tett egyes megallapitasok, amelyeket
terjedelmiik miatt itt nem idéziink.

rrrrr

A tervezési teriiletre a 42/2005. (1X.22.) K.T. rendelettel jovahagyott, Budadrs egyes teriileteire
vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat (BHESZ) és szabélyozasi terv (BSZT) elirdsai nem
érvényesithetok.

A BHESZ 8. szamu fiiggeléke, az Ervényben 1évé Helyi Epitési Szabélyzatok és Szabalyozasi
Tervek listajat.

A fiiggelék 6. pont alatt tartalmazza a 39/1999. (XI. 26.) OKT szami rendeletet Budaors
Kereskedelemi Kozpont Helyi Epitési Szabalyzatat.

A BHESZ 84. § e) pontjaban foglaltak szerint:

"a 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet Budaors Kereskedelmi Kézpont (Auchan, IKEA ...) Helyi

Epitési Szabalyzat Baross utca - Sport utca - M1-M7 autépalya altal hatarolt teriileteken Kiviil 15
eso teriileteire vonatkozoan hatalyat vesztette.”

Fentick alapjan a BHESZ hatalyban tartjia a 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet Budadrs
Kereskedelmi Kozpontra vonatkozo HESZ-t és SZT-t, de a teriileti hatalyat modositotta, a hatalyon
kiviil helyezett teriiletekre a BHESZ érvényesiil.

A BHESZ 1. sz. melléklete tartalmazza a Budaors egyes teriileteire vonatkozo Szabalyozasi Tervet
(SZT), a rendezéssel érintett teriilet a XX. és XXI. - es szelvényeket érinti. A teriiletet az SZT teljes
terjedelmében "a rendelet hatalya ald nem tartozé teriilet" feliileti kotelezé szabalyozasi elemmel
érinti. A tervlap jelolése utal a8. fliggelékben meghatarozott 6. szamra.
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5SZ 1. szamii mellékletébdl a Szabdlyoédsi Tervbol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZFKHELY: 1183 Budapest, Uli0t455, Tel: 297-1730, Fax 200.9191, E-eil: kesh@lesbhu flarsg@kesbhy. A @ TOVRReiniand®
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV Rheinland InterCert Kft. altal tantsitva FIDIC - E
www.kasib.hu




A BHESZ 1. fiiggeléke tartalmazza a telepiilésre vonatkozd Ovezeti Tervet (OT), az OT a BHESZ
rendelkezésivel 6sszhangban tartalmazza a 8. fiiggelékre hivatkozast.

] 0 T
I T s 1100 2
A BHESZ 1. sz. fiiggelékének, az ovezeti tervnek a kivonata
A tervezési teriiletre tehat a 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet BHESZ 84. § - ban meghatarozott

hatalyu helyi épitési szabalyzata érvényes.

Fontos megjegyezni, hogy a BHESZ SZT melléklete a Baross utca, Sport utca és Ibolya utca teriileteit

mar Ovezetbe sorolja, szabalyozza, az M1-M7 teriiletére nem hatdroz meg szabalyozast. A hatdlyos 16
rendelkezéseket attekintve, jelenleg a tervezési teriilethez kozvetlentiil csatlakozd autdpalya szakasz

nem szabalyozott (6vezetbe sorolt teriilet), teriiletre nincs érvényes épitési szabalyozas.

A 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet (a tovabbiakban: HESZ) BHESZ 84. § - ban

rrrrr

A HESZ melléklete a Szabalyozasi Terv, melynek teriileti hatdlyat a mar emlitett médon a BHESZ
modositotta.

Kivonat a HESZ eredeti teriileti hatdlyi Szabdlyozdsi Terviapjabél

Az SZT a 4146/12 és 4146/13 hrsz-u telkekre nem hatalyos.
A hatalyos rendelkezéseket attekintve, jelenleg a tervezési teriileten beliil 1évé 4146/12 és 4146/13
hrsz-u telkekre nincs érvényes épitési szabalyozas.

(Isd:Budadrs szabalyozasi terve — dvezeti tervlap kivonat tervlapot).
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A 44/2005. (1X.22.) OKT rendelettel médositott 39/1999. (XI. 26.) OKT rendelet a vizsgalt teriiletre
az alabbi épitési ovezeteket, Ovezeteket hatarozza meg:

Az SZT a fent lathatd modon a 4134/4, 4134/5, 4134/26, 4134/29 hrsz-u ingatlanokat a "KSZG-1"
jeli Kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi épitési Ovezetbe sorolja, az alabbi beépitési
paraméterekkel:

LT - . 17
a) maximalis beépitettség: 25%,
b) maximalis szintteriilet stirliség: 1,2,
€) minimalis aktiv zoldfeliileti arany: 15 %,

d) a beépitési mod tekintetében a szabadonalld beépitési mod az iranyado, a telken legfeljebb két
foépiilet helyezheto el,
e) maximalis épitménymagassag: 12,0 m,

=

f) minimalis telekméret: 5000 m?.
Az SZT a lathaté modon a 4146/18-21 hrsz-a :
ingatlant a "KSZG-II" jeli Kereskedelmi,
szolgaltaté, gazdasagi épitési ovezetbe sorolja,
az alabbi beépitési paraméterekkel:

a) maximalis beépitettség: 40%,

b) maximalis szintteriilet stiriség: 2,0

¢) minimalis aktiv zoldfeliileti arany: 10 %,

d) a beépitési mod tekintetében a szabadonallo
beépitési mod az iranyado,

e) maximalis épitménymagassag: 12,0 m,

f) zart gépjarmitarolot 1j épiilet esetén
terepszint alatt, illetve az épiilette]l egy tomegben
kell elhelyezni.

A Szabalyozasi Terven a vizsgalt teriiletre épitési hely nem kertiilt kijeldlésre. Telekalakitas, maganut
kialakitasa a Szabalyozasi Terv méodositasa nélkiil megengedett.
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»Kou” Kozlekedési és kozmiiteriilet, amely az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsulok kivételével —, a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, vizi és 1égi kozlekedés, tovabba a kdzmiivek €s a hirkozlés
épitményeinek az elhelyezésére szolgal.

A 4134/9 hrsz Ve, azaz véderdd dvezeti besorolasu. A 4184 hrsz-u ingatlan ezen vizsgalt helyi
rendeletnek nem tartozott a teriileti hatalyaba. A hatalyos TSZT-ben az ,,Auchantél Ny-ra lévd uj
feliiljaro” megnevezéssel szerepld utkapcsolattal érintett ingatlan a foldhivatali adatok szerint erdd
miivelési dgban van.

(lasd: ,,Budadrs Varos Szabalyozasi Terve - kivonat” cimii rajzi munkarészt)

A hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott épitési Ovezetek kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
épitési Ovezetbe soroltak, a hatalyos TSZT ezen teriileteket Kiilonleges teriiletfelhasznalasban
hatarozza meg, jelen rendezés soran ezen ellentmondas feloldédsa sziikséges.

3.4. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tervezési teriiletre vonatkozo ellentmondasinak
osszefoglaloja

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata ramutat arra, hogy a hatalyos a telepiilésszerkezeti
tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi mod és a vonatkozd helyi épitési szabalyzatban
megallapitott épitési Gvezetek nincsenek sszhangban egymassal, az ellentmondast jelen rendezéssel
fel kivanunk oldani.

Az egyes ingatlanokat érinté eltérések az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra ingatlanonkénti 18
bontasban.
Ssz. i Teriilet (m?) TSZT szerlntl’ tf&rulet- SZT S"ZQI‘lIlt.l 0vezet1,’ep1te51
felhasznalas ovezeti besorolas
1. 4128/1 4483 Kozati és kozmi tertilet Kozlekedési teriilet
2. 4128/2 2948 Kozati és kozmi tertilet Kozlekedési teriilet
3. 4132/1 6861 Kozati és kozmi tertilet Kozlekedési teriilet
4, 4133 5492 Kozati és kozmi tertilet Kozlekedési teriilet
Be 4134/2 11729 Kiilonleges teriilet Kozlekedési teriilet
6. | 4134/4 | 59998 < GTes ok LG E Dh Sl A
gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltatd
7. 4134/5 149688 Kiilonleges tertilet gazdasagi teriilet
Kozlekedési teriilet
8. | 4134/6 10642 Kiilsnleges teriilet Kereskedelmi, szolgaltat
gazdasagi teriilet
9. | 413417 485 Kéz0ti és kézmii teriilet Kereskedelmi, szolgaltat
gazdasagi teriilet
10. | 4134/9 10238 Kiilonleges teriilet Véderdo
11. | 413420 | 8648 Koziti és kozmil teriilet Kereskedelmi, szolgaltat
gazdasagi teriilet
12. | 4134725 | 3848 Kiilénleges teriilet Wsitesl szdlelhont, sl
gazdasagi teriilet
13. | 4134/26 | 40011 Kulonlceetiomler Lresledictm, szollingg
gazdasagi teriilet
14. | 4134128 | 3567 Kulonlceetiomler Lerenledichm, szolllingg
gazdasagi teriilet
15. | 4134129 | 24276 i e el ettt szollingg
gazdasagi teriilet
16. | 4134/30 | 1368 TR il el Kereskedelmi, szolgaltat
gazdasagi teriilet

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZFKHELY: 1183 Budapest, Uli0t455, Tel: 297-1730, Fax 200.9191, E-eil: kesh@lesbhu flarsg@kesbhy. A
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV Rheinland InterCert Kft. altal tantsitva FIDIC
www.kasib.hu

TOVRheinland®

CERT

&/ 1509001




Kereskedelmi, szolgaltato
17. | 4146/6 7449 Kiilonleges teriilet gazdasagi teriilet
Kozlekedési teriilet
. i Kereskedelmi, szolgaltato
17. | 4146117 | 1059 Iﬁgzlgzdflénrglzf"lgaham gazdaségi terillet
g £ Kozlekedési teriilet
18, | 4146/18 | 262 G s Db Al Kozlekedési teriilet
gazdasagi teriilet
19. | 4146/19 11595 Keresk’ed.elm}_, szolgaltato Keresk’ed.elm}', szolgaltato
gazdasagi teriilet gazdasagi teriilet
20. | 414620 | 7387 G s Db Al Kozlekedési teriilet
gazdasagi teriilet
21 | a146/21 20458 Kereskfed.elmi, szolgaltatd Keresk’ed.elma, szolgaltatd
gazdasagi teriilet gazdasagi teriilet
22. | 4146/22 | 1447 e et SEslliaiy Kozlekedési teriilet
gazdasagi teriilet
23. |4146/23 | 2931 orealedte o, o [ i Kozlekedési teriilet
gazdasagi teriilet
24, 4147 22832 Kozuti és kozmi teriilet Kozlekedési teriilet
25. 4148 22625 Kozuti és kozmi teriilet Kozlekedési teriilet
26. 4184 11270 Kozti és kozmi teriilet -
Osszesen: 463806 m’, azaz 46,38 ha

A fenti tablazat j61 mutatja:
az ellentmondassal érintett ingatlanokat és azok teriileti kiterjedeéset.
Az ellentmondéssal érintett ingatlanok TSZT - ben meghatarozott teriiletfelhasznalasnak
megfeleld épitési Gvezeti meghatdrozisa kovetkeztében az Etv. 30. § - ban meghatarozott
korlatozasi kartalanitas igénye meriilhet fel, ezért a TSZT és HESZ osszhangjanak a biztositasa,
és a terliletfelhasznalas és az épitési Gvezetek meghatarozasa a jelenleg is érvényes épitési jogok
figyelembevételével kell, hogy torténjen.

A tervezési teriileten az Auchan, IKEA, Decathlon aruhdzak (Kiilonleges teriilet), a Hertz
autdkdlesonzo talalhato (Kereskedelmi szolgaltatd, gazdasagi teriilet).

: Meglévo allapot . Meglévo
HES%. Decathlon Ikea Auchan HESZt . Hertz
Hrsz Wik | 4134126 4134/4 4134/5 igs | 4146/21
Erték mutato m? % m? % m? % m? %
Telekmeéret: 40011 | 100 | 59998 | 100 | 149688 | 100 20458 | 100
Zoldfeliilet: 15% | 15773 39 17656 29 33754 22 10% 7139 34
Burkolt feliilet: 15263 38 | 29842 50 76144 51 9782 48
Beepiteés: 25% | 8975 23 12500 21 39790 27 40% 3564 18
Szintteriilet/ m? 2im? m> | m’m?| m® | m¥m*| m¥m* | m® mim?
Sintteriileti mutat6 20 | 8975 | 0,22 | 25000 | 042 | 45992 | 031 | 2,0 | 6977 | 0,34
Epitménymagassdg(m)* | 12,0 8,0 11,0 9,56** 12,0 1,2

* Az épitménymagassag értékénél a meglévd allapot esetén a legmagasabb homlokzatmagassagot
jelolo érték,
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A tervezési teriiletet érint0 szerviz ut jelenleg maganteriileten halad, mint koézforgalom céljara
megnyitott magan ut.

3.5. A modositas teriileti hatalya ala tartozo ingatlanok tulajdonvizsgalata
TSZT SZT szerinti
Miivelési . . 2 z q . szerinti ovezeti, épitési
Ssz. hrsz ig Tulajdonos Teriilet (m°) Egyéb bejegyzés teriilet- svezeti
felhasznélas besorolas
1. 412801 | Kivettarok | 344200 Varos 4487 Vezetékjog Kiu, Ko Kou, Ko
2 412812 Kivett Budadrs Viros 2948 Vezetékjog Kou, Ko Kou, Ko
kozteriilet Onkormanyzata e
3. 4132/1 Cfa't‘g ertrfa (E;:']do‘l‘:]‘:l E’\f‘/‘:‘l’:‘ 6861 Vezetékjog Kou, K& Kou, K&
Magyar K'(imt
Allami
Kivett Kozutkezelo,
4. 4133 beépitetlen Fejleszto, 5492 - Kou, Ko Kou, Ko
tertilet Miiszaki és
Informacios
Kht.
. ] Budaérs Varos o .. .
5% 4134/2 Kivett at Onkormanyzata 11729 Vezetékjog K Koéu, Ko
Kivett IKEA Ingatlan Atiarasi szolealmi
6. 4134/4 udvar és Magyarorszag 59999 Y “ 1% K Gksz
aruhéiz Kt jog, vezetékjog
Kivett I .
Ara Gksz
7. 4134/5 cayéb arsashaz 149688 Alrdsi szolgalmi K I
épiilet jog, vezetékjog Kou, Ko
Auchan
Magyarorszag Cirg . .
8. 4134/6 | Kivettar | Kereskedelmi 10642 Atjdrési szolgalmi K Gksz
és Szolgaltatd jog, vezetékjog
Kit.
Auchan
Kivett Magyarorszag
9. 413417 beépitetlen Kereskedelmi 485 Vezetékjog Kou Gksz
tertilet és Szolgaltato
Kit.
Immochan
Magyarorszag
10. 4134/9 Erdé _ Ingatlan 10239 Vezetékjog K Ev
Uzemeltetd és
Bérbeado Kift.
Auchan
Kivett Magyarorszag
11. 4134/20 csatorna Kereskedelmi 8648 Vezetékjog Koéu, Ko Gksz
és Szolgaltatd
Kift.
Auchan
Magyarorszag Atjarasi szolgalmi
12. 4134/25 Kivett Gt Kereskedelmi 3848 jog, vezetékjog és K Gksz
és Szolgaltato hasznalati jog
Kit.
- Budathlon Corg .
414 Gks.
13. 4134126 KIvett | oatlanberuhdz 40011 Ajrdsi szolgalmi K OKSZ_
aruhaz 6 KAt jog, vezetékjog Kou, Ko
Auchan
Magyarorszag I .
14, 4134128 | Kivettit | Kereskedelmi 3567 Adrdsi szolgalmi K Gksz
és Szolgaltato jog, vezetékjog
Kit.
Immochan
Kivett Magyarorszag Kz . Gk
15, 413429 épitési Ingatlan 24276 Aljdrdsi szolgalmi K SXSZ_
teriilet Uzemeltetd és jog, vezetékjog Kou, Ko
Bérbeado Kft.
16. 4134/30 Kivett Gt Auchan 1368 Atjarasi szolgalmi K Gksz
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Magyarorszag jog, vezetékjog
Kereskedelmi
és Szolgaltato
Kit.
. ) Budaors Varos i Gksz
17. 4146/6 Kivett t Onkormanyzata 7449 Vezetékjog K T,Ké
Auchan
Kivett sajat Magyarorszag Gksz
18. 4146/17 hasznalata Kereskedelmi 1059 Vezetékjog Gksz _
ut és Szolgaltatod Kéu, Ko
Kit.
Kivett sajat . . . "
19, 4146/18 | haszndlarg | Dudadrs Varos 262 - Gksz Kozlekedési
it Onkormanyzata tertilet
20. 4146/19 Kivett magén 11595 Jelzélog jog, vételi Gksz Gksz
parkolo jog
Kivett . . . -
21. 414620 | beépitetlen | Dudadrs Vros 7387 - Gksz Kozlekedési
. Onkormanyzata tertilet
teriilet
Kivett
2. arapp1 | tElephely s 1y o var Allam 20458 Foldhaszndlati jog, Gksz Gksz
gazdasagi vezetékjog
épiilet
Kivett Budadrs Var
23. 4146/22 | beépitetlen | .o oOTS Varos 1447 Vezetékjog Gksz Kéu, Ko
. Onkormanyzata
teriilet
Kivett Budabrs Var
24. 4146/23 | beépitetlen | .o oOTS Varos 2931 - Gksz Kéu, Ko
. Onkormanyzata
teriilet
. , Budaérs Varos 1 . . . .
25. 4147 Kivett ut - i 22832 Vezetékjog Kou, Ko Kou, Ko
Onkormanyzata
26, 4148 Kivetr g | Dudadrs Viros 22625 Vezetékjog Kou, K& Kou, Ko
Onkorményzata
27. 4184 Erdd magan 11270 Vezetékjog Kou, Ko -
Kivett Budaérs Varos L . .
28. 4185 Kzteriilet Onkormanyzata 1958 Vezetékjog Kou, Ko -
Kivett Budaors Varos . .
2 7963 kozteriilet Onkormanyzata 323 ) Kou, Ko

(Kou, Ko: kozlekedési tth, K: Kiilonleges tth, Gksz: kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi)

4.0 Kozlekedés vizsgalat

(lasd: ) Kozathalézat  vizsgalat”, , Tomegkozlekedés-halozat  vizsgalat” és  ,Jellemzd
mintakeresztszelvények” cimii rajzi munkarészeket)

4.1 Uthalézat

Az M1-M7 autépalya az orszagos uthalozat egyik legjelentésebb eleme. Az Ml-es autopalya az
orszag nyugati kapuja, az M7-es autdpalya a Balaton, illetve dél-kelet Eurdpa iranyaba ad kapcsolatot.
A bevezeto szakasz 2x4 forgalmi sav széles. A vizsgalt teriileten kozvetlen lehajto ag épiilt Budapest
iranyabol, mely az észak-déli iranyban elhelyezkedd Sport utcara csatlakozik

A Sport utca orszagos mellékat, melynek a vizsgalt teriilet mellett elhalado belteriileti szakasza II.
rendl fout, 2x2 forgalmi sav széles. A Sport utca a tervezési teriiletet északrol hatarold Baross utcaval,
és egyben a vizsgalt teriilet uthaldzataval korforgalmi csomoOponton keresztiil kapcsolodik, majd
Budaors kozpont iranyaba 2x1 forgalmi savos ttként vezet tovabb.

Az autopalyat kiilon szintben keresztezi és az ehhez kapcsolodo lehajto agak, illetve kdrforgalmu
csomopontok mindeniranyu kapcsolatot adnak Budadrs véarosi uthalozataval és az autopalyaval.
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A Baross utca gytijtéut, 2x1 forgalmi sav széles, a Bazsalikom utcdig, teljes hosszdban burkolt. A
vizsgalt terlilet mentén parkolosav, illetve 6nalld szerviz utra felflizott parkolok vannak kiépitve a
Baross utcaval parhuzamosan.

= Kiilsé forgalmi rend

A jelenlegi forgalmi rendre jellemzd, hogy az autdpalya menti teriiletek beépitése nem egy atfogd
koncepcio és az ehhez tartozo uthalozat egységesen tervezett kiépitésével valosult meg, hanem
egyenként, az Ujabb, vagy boOviild Iétesitményekhez kikényszeritett wthalozati kapcsolatok
ragadvanyaként. Ennek kovetkezményeként az egyes létesitmények megkdzelitése ma mar nem
egyértelmil, a tajékozodas rendszere nem elég attekinthetd, egyes utszakaszok tulzsufoltak, a
fon6dashoz rovidek.

=  Belsé forgalmi rend

A fentiekben — a kiils6 forgalmi renddel kapcsolatban — megemlitett problémakat meghatarozo okok a
belso uthaldzatban, forgalmi rendben is eldidéztek nehézségeket, melynek kdvetkezményeként a belsd
parkold menti uthalozat is problémakkal terhelt. A vizsgalt teriileten ma az Auchan-, az IKEA- és a
Dechatlon Aruhaz 6néllo telke talalhatd, a belsé utak kozforgalom céljara megnyitott maganutak,
melyeken atjarasi szolgalmi joggal kélcsondsen biztositjak az atkozlekedést. Ez az allapot elsGsorban
az IKEA Aruhazat elhagyo forgalom szamara létkérdés.

Az aruhazak el6tt a szerviz utak igen jelentés forgalma keresztezi az aruhazbol ki-be aramlo
gyalogosforgalmat.

4.2 Parkolas

A valtozassal érintett, vizsgalt teriileten 1€vo 1étesitményhez a parkolés biztositott, sajat telken beliil.
Az AUCHAN P 1871 db + 147 db az alkalmazottaknak,

4.3 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgalt teriileten beliil az aruhazak és a parkoldk kozott jelents a gyalogos forgalom, melyet a
szervizut gépkocsiforgalma keresztez.

Az aruhaz elotti szervizuton a gyalogos forgalmat forgalomcsillapitod kiiszobok és kijelolt gyalogos
atkelok segitik. Az aruhazak mentén kiépitett jardakon kiviil a teriileten 6nallo jarda nincs. A tervezési
teriiletr6l Budadrs varoskozpont iranyaba a gyalogos kapcsolat a Baross utcara merdlegesen, — az
Auchan aruhazon keresztiil vezetett — az aruhaz északi bejaratatol fedett ,, Aduchan sétanyon” keresztiil
biztositott, a Baross utcaban az autobusz palyaudvarnal felfestett gyalogos arkeldig.

A vizsgalt teriileten 6nall6 kerékparat a Baross utcaban van kiépitve.

4.4. Tomegkozlekedés

A vizsgalt teriilet tomegkozlekedését alapvetden az Auchan aruhdz iizemeltetésében kozlekedd busz
biztositja és a Baross utcai buszviszonylatok, illetve autdbusz palyaudvarra érkezo jaratok.

A tervezesi teriileten és kornyezetében elérheté autobuszjaratok:

BKK autobuszvonal.:
40: Moricz Zsigmond krt., (Villanyi ut) — Budadrsi lakotelep
140:  Torokbdlint, Bevdsdrlokozpont VA. — Budadrsi lakdtelep VA.
140i:  Torckbdlint, Bevdsarldkozpont VA. Gimndzium — Budadrsi lakételep VA.
172E: Kosztolanyi Dezsd tér — Torokbalint, Munkdcsy Mihadly utca
240:  Moricz Zsigmond krt., (Villanyi ut) — Budadrsi lakotelep
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o 240E: Moricz Zsigmond krt., (Villanyi ut) — Budaorsi lakotelep

Budaors helyi jarat:
o 288:  Budadrsi lakotelep - Kamaraerdd, 1gloi koz
e 289:  Budaérsi lakételep - Otvis utca

Volanbusz jarat:
e 779: Budadrs - Budakeszi

5.0 Kozmii vizsgalat

5.1. Vizellatas

Budaors varos vizellatasat a Fovarosi Vizmiivek ZRt. Szolgaltatja Budaors teljes teriiletén.

A vizsgélt teriileten kereskedelmi létesitmények taldlhatok, melyeknek ellatdsa a fovarosi vizellato
rendszeren keresztiil torténik a Baross utcaban htizodé DN 200 mm méretii vizvezetékrol.

Az Auchan aruhaz és az IKEA tliziviz ellatasa kiilon-kiilon van kiépitve, a tiziviz egy részét mindkét
helyen taroljak.

Az un. ,pesti vizhdlozat” a Budadrsi mellékdg Baross utcat keresztezé hidjatdl nyugatra, a hrsz.
4158/2 ingatlanig van kiépitve DN 200 mm mérettel, a hidon tali része DN 100 méreti.

5.2. Csatornazas

Budadrs csatornazasa elvalasztott rendszerti, a csapadékviz befogaddja a Hosszaréti-patak, a
szennyvizet a Torokbalint teriiletén {izemel6é Budaorsi szennyviztisztité fogadja be.

5.3.  Szennyvizelvezetés

A vizsgalt teriileten lizemel a varos egyik legjelentésebb szennyvizatemelGje, amely a Baross utca
folotti teriiletrészrol érkezo szennyvizeket tovabbitja a tisztitotelep felé.

A Baross utca Eszaki részér6l lejovd szennyvizek egy része a Baross utcai gerincvezetékrol az Auchan
aruhaz és a Magyar Telefonkonyv Tarsasag kozott DéEli iranyba leagazd szennyvizcsatornan az
Auchan atemel6 felé, a masik része ugyanezen csatornan a teriileten Keleti iranyba van elvezetve.

A kereskedelmi létesitmények épitésekor ezt az atemeldt a Baross utca melldl athelyezték az M7-es
autdpalya mellé. Az atemel6tdl induld DN 400-as szennyviznyomocsd 270 m hosszon a tervezési
teriileten halad Nyugati iranyba, parhuzamosan az autdpalyaval, majd keresztezi azt, és a Depo
Véamudvar telepnél éri el a Hosszlréti-patakot. A patak keresztezését6l a Vamudvar telekhatara
mentén éri el a Raktarvarosi utat, tovabba a tisztito telepet.

A fent emlitett szennyviz atemel6be vannak bekotve a tervezési teriileten iizemeld kereskedelmi
létesitmények szennyvizcsatornai.

54.  Csapadékviz elvezetés

A térség csapadekvizeinek befogaddja a Bokros diiléi mellékag, amely a vizsgalt teriiletnek a
sulyvonalan, az autopalya €s a Baross utca kozotti mélyvonalon huzodott eredetileg. A kereskedelmi
létesitmények épitésekor a medret athelyezték az autdpalya toltésének 1abahoz, mederburkolattal lattak
el, valamint a térség csapadékvizeire méretezett zaportarozot is épitettek. A zaportarozé az Auchan
aruhaz épiiletének vonaldban létesiilt a parkolok és az autopalya kozotti savban. A meglévo
kereskedelmi létesitmények ¢és azok parkoloinak csapadékcsatornai ebbe az atépitett Budadrsi
mellékagba vannak bevezetve,
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A Baross utca folotti teriiletrdl az Arok utcanal érkezd, valamint a lakotelep feldl érkezé vizelvezetd
csatornak a Budaorsi mellékagba vannak bevezetve. A Budaorsi mellékag a Baross utca alatt zart, &
165-0s csatornaban van tovabbvezetve. Ebbe a csatornaba kot be a Baross utca Nyugati szakaszan
megéplilt & 80-as csapadékcsatorna. A Budadrsi mellékdg az Auchan mellett halad tovabb a Bokros
diléi mellékagig, majd nyilt arokkal vezet tovabb az autépalya csomdpontjaig. Az autdpalya
csomopontjaban egyesiil az Odvashegyi-arok és a Budadrsi mellékag.

5.5.  Elektromos energia ellatas

A térség kozépfesziiltségl ellatasat 20 kV-os halozat végzi. A hdlozat a Budadrs és a Torokbalint
hataranal az 1. szamu féut mellett 1év6 Budadrs 120/20 kV-os alallomas. Az alallomasbdl kiinduld 20
kV-os halézat gerinciranya a vizsgalt teriilet kozelében a Babardzsa utca — Baross utca nyomvonalon
épiilt ki. A gerincirdnyban a szabadvezetéken kiviill kabel is talalhato. 20 kV-os szabadvezeték a
kozelben a Nércisz utca — Arok utca — Baross utca és a Széles utca nyomvonalon iizemel 20 kV-0s
kabel a gerinciranyrol tobb helyen agazik le:

»  Adrokutca,

= Kardvirag utca,

= Szivdrvdny utca.

Ez a kéabelhalozat latja el a vizsgalt teriileten 1év6 20/0,4 kV-os ipari transzformatorokat, a 0920-as az
IKEA, a 0870, 0880 és az AUCH jeltiecket az Auchan teriiletén, valamint tovabbi kett6t a Sport utca
mentén a 0855-0s és a 0464-es szam1t.

Ez a rendszer tovabbi transzformatorokat lat el villamos energidval, amelyek a kozteriileti
kisfesziiltségii halozatok tappontjai. Ilyen kommunalis transzformator az Arok utca mellett (0463) a
Liget utca mellett (0862), a Baross utca mellett (0815, 0402 és 0292) valamint az M7-es autopalya
mellett a 0869-es szamu. Ez utobbi transzformatort megtaplald 20 kV-os kabel az ipari teriiletek
hataran az Auchan teriiletén épiilt ki.

Err6l a 20 kV-os rendszerrdl az Auchan 4122 kW energia vételezésére a teljesitmény-aranyos

5.6. Gazellatas

A térség gazellatisit a Baross utca — Arok utca nyomvonalon 1évé DN 200 mm méretii
nagykdzépnyomasu gazvezeték biztositja. A vezeték egy szakasza a Baross utca — Sport utca
talalkozasanal maganteriileten halad keresztiil. Errdl a gerincvezetékrdl a Sport utcaban két vezeték
agazik az egyik DN 63-as mérettel, mig a masik DN 110-es mérettel, a Baross utcaban egy DN 150
mm méretli vezeték agazik le, amelyik a Sport utcaban folytatddik tovabb. A Sport utcai vezeték a
lakotelep teriiletén 1évo gaznyomas szabalyozot latja el gazenergidval, amelybol kisnyomasu
gazhalozat indul ki. Az Arok utcai gizvezeték a Szabadsag utca mellett 1év6 gaznyomds szabalyozé
tapenergiajat szallitja, amely a kozépnyomasu gazhaldzat kiindulasi pontja. A kozépnyomast rendszer
DN 90 mm méretli vezetéke a Sport utca feldl érkezik a teriiletre, amely kés6bb DN 63 mm-es méretre
csokken le és az IKEA épiilete kornyékéig létesiil. Errdl a vezetékrol a Baross utca mellett a lakotelep
felé es6 fogyasztok kapnak gazenergiat.

6.0 Kornyezetvédelmi vizsgalat

6.1 Teriilet foldrajzi adottsagai, éghajlati viszonya

A teriileten az alapkézet oligocén, foraminiferas (kiscelli) agyag. Erre nagy szervesanyag-tartalmua
rétegek rakodtak. A felszinen 1,8-2,0 méter vastag kavicsos, iszapos, homokos feltoltés talalhato,
helyenként tormelékkel.

A teriilet Budadrs egykor mélyfekvési, belvizes térsége volt. A medencét 6vezd hegyekbdl lezudulo
viz ezen a teriileten megallt. Az autopalya megépitésével a felszini vizelvezetést kiépitett, burkolt
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arok-rendszerrel megoldottak. Az autopalya és a Baross utca kozotti rész beépitésének megkezdése
elott a teriiletet feltoltotték, a terepszintet mintegy 2 méterrel megemelték. A mértékado talajvizszint
127,6 mBf., a terepszinthez képest ~-5,8 méter, helyenként ~-9,0 méter. A talajviz erésen agressziv.

6.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(XII. 25.) KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez
alapjan a XV. kertilet a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol kiemelten érzékeny
teriiletnek szdmit. A tervezési teriiletet felszini vizfolyas nem érinti.

A tervezési teriilet gazdasagi Ovezeteire magas beépitési szazalék és a tevékenységbol adodoan igen
magas burkolati arany a jellemzd, igy szabadon maradt talajfelszin az épiiletek, illetve a parkold savok
mentén talalhato.

A talaj, ill. a talajviz allapotat a bevasarlo kdzpontok mellett parkolé nem veszélyeztetik, tekintettel
arra, hogy a csapadékviz elvezetés olajfogd és hordalékfogd mitargyon keresztiil megoldott.

A helyszinelés soran szennyezett talajfelszin nem volt fellelhetd, igy feltételezhetden a teriileten
talajszennyezés sem all fenn.

6.2. Levegomindség

LevegdminOség-védelmi szempontbol a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijelolésérdl, Budapestet az 1. kategoriaba sorolja. Ez Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeraciojat jelenti. Ennek alapjan a 1égszennyezettségi agglomeracio az alabbi
zo6na csoportokba tartozik:

Zobnacsoport a szennyez6 anyagok szerint

_ _ PM,  PM PMio
Kén- Nitro- | Szén- | py Talagj- pM10, 10 1 1O PMyq o
dioxi| gén- 'monoxi 1Benzol kozeli Arzén Kadmiu Nikke| o =
d |dioxid d | O ozon | (As) | M 1 1 Tippy | biven

(Cd) | (Ni) (B3P)

Légszennyezettségi agglomeraciod

I Budapest és E' B D B E Ol F F | F | F B
kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zoOnacsoport vagy zoOnatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriiletegységet jelent, amelyen belill a
kornyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracioja tartdésan vagy
idészakosan a levegéterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeir6l szoldé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5.
mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kovetkezok:

1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyezé anyag tekintetében a levegdterheltségi szintre
vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely 1égszennyez6 anyagra tliréshatar nincs megéllapitva, de a teriileten e
légszennyezd anyag tekintetében a levegdterheltségi szint meghaladja a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyez6 anyag tekintetében a levegbterheltségi szintre
vonatkozo hatarérték és a tiiréshatar kozott van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyez6 anyag tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a
levegéterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez$ anyag tekintetében a felsé és az also vizsgalati
kiiszob kozott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az als6 vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

7. O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

8. O-II csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a hossza tava célként kitlizott koncentracid értéket.

9. Az alsé és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatdrozasa a levegodterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok
kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol szolo jogszabaly szerint torténik.
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A levegé térségileg szennyezettnek mondhatd. A teriilet jellegébdl adoddan a levegd mindségét a
hatarolé utak kozlekedési eredetii 1€gszennyezése hatarozza meg. A kozlekedési eredetli szennyezés
elsdsorban a teriiletet délrél hatarolo autdpalya atmend forgalmdbdl, illetve a bevasarlokdzpontokhoz
iranyuld célforgalombol adodik, mely adottsagként kezelendo.

A kozlekedési eredetii levegdterhelés f6 szennyezd anyagait a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid, szén-
dioxid, és telitetlen szénhidrogének és a szallo por (PM10) alkotjak, karcinogén anyagok a porhoz
kotddve fordulnak eld. A szennyezd anyagok kibocsatasa altalaban talajszinten, maximalisan 50 cm
magassagban torténik, a kibocsatas pillanataban a koncentracid viszonylag magas értéke a
kibocsatastol tavolodva hirtelen lecsokken. a telitetlen szénhidrogének kozvetleniil az utak
kornyezetében rakodnak le.

Az iizemi jellegii 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR)
adatbazisba onbevallas alapjan bekeriilo adatai alapjan a telephelyek koziil a vizsgalati teriileten az
IKEA, az Auchan, illetve az Auchan aruhazon beliil egy gyorstisztitdo szalon esetében van bejelentett
kibocsajtas.

Az Orszagos Légszennyezettségi Mérohalozatnak a tervezési teriilet kozelében nincsen telepitett
mérdallomasa, igy kizarolag a helyszinen tapasztaltak, tovabba a telephelyek onbevallasos adataira
tamaszkodhatunk. Ez alapjan lizemi légszennyezés nem jellemzo.

6.2 Zaj- és rezgésterhelés

Egy teriilet altaldnos zajterhelését a kozuti kdzlekedésbol és az iizemi tevékenységbdl szarmazo zaj
mértéke jellemzi. A tervezési teriilet zajterhelését jellemzden a kozlekedési, valamint a vasuti eredetii
zaj mértéke hatarozza meg, melyet Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképe alapjan az
aldbbiakban bemutatjuk.

A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle zajmutatoval abrazoljak. Az Lge, egy olyan ,,atlagos”
zajszint, ami egy nap teljes 24 ordjanak jellemzésére szolgal. Az L. az éjszakai id6szak éatlagos
zajszintje.

Az alabbi zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint
a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell érteni. Ez
utdbbi jol tiikkrozi a zaj szempontjabol konfliktust okozo teriileteket, utszakaszokat.

Koziti zaj

Kozuti zajterhelés nappal Kozati konfliktus nappal

; D 0-5.d8 kéizott ts
[ =td0mseson s

Forrds: Budapest és vonzaskorzetének stratégiai zajtérképe
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Budapest és vonzaskorzete kozuti zajterhelésre vonatkozo stratégiai zajtérképe alapjan a tervezési
tertiletet délrdl hatarold autdpalya nyomvonaldn a nappali és éjszakai zajterhelés a védendd gazdasagi
éptileteknél atlagosan 0-5 dB-el 1épi tal a stratégiai kiiszobértéket, mely szerint ezen utszakaszon az
elérend6 célallapot értékeinél minimalis mértékben magasabb zajszint a jellemz6. Ez nem jelenti azt,
hogy az autopalya kozlekedési zaja a védendd épiiletek homlokzata eldtt hatarérték feletti, csupan
jelzi, hogy a teriilet mentén az autopalya a legfébb vonalas zajforras.

A tervezési teriileten kiviil, a nyugati sarkanal az autopalya a lakoéteriiletekhez kdzvetlen csatlakozik,
ahol a zajterhelés csokkentése érdekében zajvédo falat telepitettek.

A Sport utca, tovabba a Baross utca Sport utca és Szivarvany utca kozotti szakasza a
konfliktustérképen szintén megjelenik 0-5 dB-es kiiszobérték tallépéssel, mely a Baross utca menti
védendd lakoteriiletek mentén okozhat kis mértékii konfliktust.

Osszességében elmondhaté, hogy zajterhelés tekintetében az autépalya forgalma a meghatarozo, ezt
azonban adottsagként kell kezelni.

A tervezési teriileten beliil a legfébb zajforras a kereskedelmi kdzpont belsé kozlekedésébdl, illetve a
kozpontot megkdzelitd és feltard utak terhelésébol adodik, mely elsGsorban a Baross utca mentén
jelentkezik.

6.3 Hulladékkezelés

A teriileten a kommunalis szilard hulladékok gyiijtése megoldott, melynek gytljtését és elszallitasat a
Fovarosi Kozteriilet-fenntart6 Zrt. rendezett keretek kozott végzi.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer (OKIR) oOnbevalldsos alapon mikodo
adatbazisaban négy telephely szerepel, melyek a gazdasagi, kereskedelmi tevékenysége fbleg
csomagolasi, illetve egyéb telepiilési hulladékot eredményez. Ilyen telephely az IKEA, a Decatlon,
illetve az Auchan aruhaz.

A vizsgalt teriileten 1évé telephelyek hulladékképzddés szempontjabdl nem okoznak jelentOs
kornyezetvédelmi gondot, kockazatot. A mikddd telephelyek tevékenységiik soran keletkezd
veszélyes anyagokat tartalmazo hulladékokat elkiilonitetten, lizemi gytijtohelyeken taroljak, rendszeres
1d6kozonkeént elszallitjak, a jogszabalyi eldirasoknak megfelelGen.

7.0 Zoldfeliileti vizsgalat

7.1. Telken beliili zoldfeliiletek

Epitési telkek

A tervezési teriilet zoldfeliileti szempontbol viszonylag homogénnek tekinthetd. Az aruhazak és
irodahazak telkén beliil a zoldfeliiletek feladata a kornyezetmindség javitasa, illetve a kondicionalas.
Az aruhazak beépitetlen és burkolattal nem fedett teriiletein jellemzden gyepszintli novényzet
talalhatd. A parkolok kozott az OTEK-nak megfeleléen a fasitis megtortént. A nagy kiterjedésti
burkolt feliiletbe telepitett fadllomany az azota eltelt id6szakban kevéssé tudott fejlédni, mig azon
novénytelepitések, melyek nem parkold fasitasi céllal késziiltek, szép habitussal, latvanyos
megjelenéssel, és lombtomeggel rendelkeznek. Ilyen példaul az IKEA és a Decathlon kozott
elhelyezked6 fasor, vagy az aruhazak homlokzatai el6tt a Baross utca iranyaba telepitett fasitas.

A Baross utca mentén a tervezési teriilet nyugati, elkeskenyedé végén egy beépitetlen gyeppel fedett
épitési telek (4134/29 hrsz-u) talalhato.

A tervezési teriilet épitési telkeire a hatdlyos TSZT kiilonleges teriiletfelhasznalast jelol, mely
ellentmondasban van az Auchan, IKEA, valamint Decathlon aruhaz KSZG-1, tovabba a Hertz KSZG-
2 kijeldlt épitési ovezetével. A KSZG-1 épitési ovezet esetében 15%, mig a KSZG -2 épitési dvezet
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esetében 10%, azaz igen alacsony zoldfeliileti paraméterek vannak eldirva, melyekre vonatkozodan
tovabbi csokkentési lehetSséget is tartalmaz a vonatkozo HESZ. A teriiletek jelenlegi kialakitasukban
ennél magasabb zoldfeliileti fedettséggel rendelkeznek.

A teriiletre hatalyos 39/1999. (XI. 26.) Ok rendelettel jovahagyott HESZ zoldfeliileti elSirasai a telken
beliili fakivagast engedélyhez kotik, tovabba az épitési engedélyezési terv részeként kertépitészeti terv
készitését irjak eld.

A rendelet 10.§. (2) bekezdése szerint

"A telekhatarokat fasitani kell. A lakoteriiletek felé esé telekhatarok mentén a fasitast sévénnyel
betelepitett, telken beliili zoldsavban kell biztositani.”

Az idézett el6iras nehezen értelmezhetd, mivel altalanos jelleggel fogalmaz meg zoldfeliilet fejlesztést,
konkrét lehatarolas nem tartozik hozza, és az sem deriil ki, hogy kozteriiletre vagy maganteriiletre
vonatkozik.

Az épitési telkek bizonyos Baross utca menti szakaszain kb. 15m szélességben beiiltetési kotelezettség
van jellve az SZT-n, ehhez azonban semmi konkrét eléiras nem tarsul a HESZ-ben.

Erddteriiletek

A tervezési teriilet nyugati részén jelent6s kiterjedést fas teriiletet helyezkedik el, harom telket érintve.
Az akacos a 4134/9, illetve a 4184 hrsz-u telket teljes egészében lefedi - ez a két telek miivelési agat
tekintve is erd6 - mig a 4147 hrsz-u telek (a Baross utca telke) a két erdérészlet kozé beékelddott
kozteriilete is része az erdéfoltnak.

A Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Kozponti Erdészeti Igazgatosag adatszolgaltatasa szerint a
4134/9, illetve a 4184 hrsz-u telkek teljes teriilete tizemtervezett erdd. A foldrészletek a foldhivatali
nyilvantartas szerint is erdé miivelési aguak, jol beallt és széles erddsav talalhato rajtuk. A fentiek
mellett a 4147 hrsz-u telek déli része is tizemtervezett erdd, bar a tulajdoni lap szerint a telek kivett Gt
kategoriaba tartozik és az erddsiilt teriilet is a Baross utca részét képezi.

A teriiletet a BATrT erdégazdasagi térségként jeloli. Az erdéteriilet a hatalyos TSZT-n Kiilonleges
teriiletbe sorolt, mig a teriiletre érvényes szabalyozason Ve, azaz véderddként van jelolve. A
vonatkozo HESZ nem fogalmaz meg eldirst a teriiletre, igy az OTEK érvényesitheto.

71.2. Kozteriiletek zoldfeliiletei

A tervezési teriilet kozteriiletein nagy forgalom bonyolodik, ennek ellenére zoldfeliileti szempontbol
viszonylag slri beiiltetéssel rendelkezik, melyen a rendszeres fenntartds, rendezettség latszik. A
Baross utca két iranyu forgalmat elvalasztd zoldsavjaban a Sport utcatol egészen az Arok utcdig
homogén fasor huzddik, mely meghatidrozza az utcaképet. A korforgalmak belsé zoldfeliiletein
dekorativ novénykiiiltetés talalhato, a gyalogos feliiletek mentén, kiilonésen az Auchan aruhaz elott
jellemzbek a fasorok.

Az MT7-es autopalya és az azzal parhuzamosan halado kiszolgalo Ut kozotti teriiletsdv szorvanyosan
fasodott teriilet.

Osszességében tehat a kozteriiletei zoldfeliiletek igényesen kialakitottak, rendezettek.

8.0 Kulturalis 6rokségvédelemi vizsgalat

A teriileten sem épitészeti, sem tajépitészeti értékként megdrzendd, vagy védelemre érdemes elem
nem talalhato.

A vizsgalt terilet a — Telepiilésszerkezeti Terv szerint — a 4134/25, 4134/26 ¢és 4134/29 hrsz-u épitesi
telkeket érintéen a 3. szama nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, KOH nyilvantartasi szama:
10083.
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A Telepiilésszerkezeti Terv ,, 4. Az épitett és természeti kornyezet védelme” cimi fejezetének ,,4.1. Az
épitett kornyezet védelme” cimil alpontja a régészeti lel6helyek védelmével kapcsolatban az aldbbiakat
mondja ki:

A kulturdlis orokség részét képezo régészeti emlekek védelmét a hatalyos jogszabdlyok szerint kell
biztositani. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett lelohelyek védelmét a szabdlyozasi tervben és az
épitési hatosagi munkaban érvényesiteni kell. A védelem alatt allo teriiletek elsofoku épitéshatosaga, a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal.

A tervezési teriiletet érintden a jovahagyandd munkarészeken a régészeti lelohelyek a Lechner Lajos
Tudaskozpont Nonprofit Kft. 2013. szeptemberében adott adatszolgaltatasa alapjan kertiltek
feltiintetésre.
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I11. TERVJAVASLAT

1.0 Valtoztatasi szandékok

A targyi teriilet nagyobbrészt a jelenleg hatalyos épitési dvezeti paramétereknek megfeleléen beépiilt.
A tervezési teriiletet érintd ingatlanok vonatkozasaban a TSZT-ben jelolt teriiletfelhasznaldsi mod és a
vonatkoz6 épitési 6vezetek megallapitasai jelentds eltérést mutatnak. Az ellentmondasok feloldasahoz
a TSZT modositasa sziikséges.

A vizsgalatok figyelembevételével a rendezési feladatban a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak alapvetd elemei:

v' Jelen modositas alapvetd célja, a 4134/5 hrsz-i telken iizemanyagtolté allomas elhelyezési
lehetoségének megteremtése, a tervezési teriilet egyéb teriiletein nem tervezett valtozas a
hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett elhatarozasokhoz képest.

v A Kkialakult beépitéssel rendelkezd épitési telkek esetében a hatalyos telepiilésrendezési
eszk0z0k megallapitasaiban felmeriild ellentmondasok feloldasa, azok modositasaval és a
BTSZT és BHESZ 6sszhangjanak megteremtésével.

v" A hatalyos szabalyozasi tervben tervezett és id6kozben megvalosult elemek az SZT-1 jeli
javasolt szabalyozasi tervben a kialakult jogi allapot szerint keriilnek figyelembevételre.

2.0 Tervezett teriiletfelhasznalas, a TSZT modositasi javaslatai

2.1. Tervezett teriiletfelhasznalas és modositasi javaslatok

A tervezet a valtoztatassal érintett teriilet teriileti hatalyan beliil a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasait az alabbiak szerint javasolja modositani.

1. A szabalyzat és a TSZT ellentmondasainak feloldasara javasolt teriiletfelhasznalas
valtozas

1.1 K Kkiilonleges teriiletfelhasznalas > ""Gksz' kereskedelmi - szolgaltato gazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolasa

A Telepiilésszerkezeti Terv szerinti teriiletfelhasznalasi rendszerében a ,,K”
Kiilonleges teriilet besorolasu teriileteket javasoljuk ,,Gksz” Kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriilefelhasznalasba sorolni, a hatdlyos szabalyzatban,
szabalyozasi tervben foglalt épitési Gvezeteknek megfelelGen.

Az atsorolas alapvet6 indokai:

- a vizsgalt teriilet egy telepiilésszerkezeti egység, a kialakult (és tervezett)
rendeltetések nem indokoljak a teriiletegységen beliili differencialt teriiletfelhasznalas
meghatarozasat;

- a kialakult beépitési struktara jellemz6i nem teszik lehetévé az OTEK - ban
meghatarozott kiilonleges teriiletfelhasznalashoz rendelt paraméterek jogszeri
biztositasat;

- homogén teriiletfelhasznalast telepiilésszerkezeti egység differencialt épitési Gvezeti
rendszer meghatarozasaval jobban tiikrozi a teriilet sajatossagait.
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A teriiletfelhasznalas modositasi javaslat kovetkeztében a rendezéssel érintett teriileten
a beépitésre szant teriiletegység teljes kiterjedésében ,,Gksz” teriiletfelhasznalasi
kategoriaba keriil. Mivel a szoban forgo teriilet a hatalyos TSZT - ben a kiilonleges
teriileten belill is kereskedelmi - szolgaltatd gazdasagi funkcid kiszolgalasara lett
meghatarozva, igy a javasolt teriiletfelhasznalds valtozéassal alapvetén a hatalyos
TSZT - ben meghatarozott célkitiizések sem valtoznak.

A teriiletfelhasznalas megallapitdsdhoz sziikséges szintteriilet stirliség mértékében nem
javasoljuk a valtoztatdst. A teriileten a Kiilonleges teriiletfelhasznalasban
meghatérozott jelenleg hatalyos szintteriilet stirliség mértéke 2,0 m*m?, a Gksz
teriiletfelhasznalasban 2,0 m*/m?.

A modositasi javaslathoz kapcsolodo teriileti mérleget a kdvetkezo fejezet tartalmazza.

2. A TSZT tervezett kozlekedéshalozati elemeit érinté modositasokat nem iranyoz elé a
tervezet

3. ATSZT védelmi - korlatozasi elemeit érinté modositasok

4.1.  Régészetilelohely

A tervezetben a régészeti leléhelyek a Lechner Lajos Tudaskézpont LLTK/884-2/2013
iktatdszamu adatszolgaltatasaban szerepld adatallomany szerint keriilt feltiintetésre. A
rendezéssel érintett teriiletet a 10083 szamu, "Budadrs — Csiki-sz616k" elnevezésii régészeti
lel6hely érinti.
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10083 Budaors — Csiki-sz616k telepiilés

4.2. Mikrohullamu sav

A rendezéssel érintett teriileten athalad a Budapest OMK - Seregélyes mikrohullam, amelynek
védotavolsaga 40,0 - 40,0 méter. A mikrohullam a rendezés vonatkozasaban magassagi
korlatozast nem jelent.
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Kivonat a késziilé "TSZT Védelmi - korlatozdsi elemek” tervbdl
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2.2 A javasolt teriiletfelhasznalas valtozasokhoz kapcsolodo teriileti mérleg

SZT Tervezett Teriilet
TSZT. szerinti teriiletfelhaszn (m2)
P - .. szerinti " . .
h Miivelési | Tulajdon Teriilet .. ovezeti, alas
rsz 4 o (mz) teriilet- épitési
g felhasznal “p .
a ovezeti
as .
besorolas
4134/4 59998 K Gksz Gksz 59998
4134/5 149688 K _ Gk Ghsz 149688
Kou, Ko
Gksz
4134/9 10238 K Ev 10238
4134/25 3848 K Gksz Gksz 3848
4134126 40011 K oKz Gksz 40011
Kou, Ko
4134129 24276 K oKz Gksz 24276
Kou, Ko
Gksz Gksz 7449
414 744 K _—
6/6 9 Kou, Ko

A vizsgalt teriileten nem keriil kijelolésre Gjonnan beépitésre szant teriilet, igy az Etv. 8.§ (2) bekezdés
b) pontja szerinti kovetelmények teljesiilnek, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitasértéke nem csdkken, nem valik sziikségessé a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti biologiai
aktivitasérték szinten tartas igazolasa.

2.3 A TSZT leiré részéhez kapcsolodo médosito javaslatok

A telepiilési teriiletfelhasznalasi teriileti mérleg az aldbbiak szerint valtozik:

Tertiletfelhasznalas | Teriilet (ha) Erintett teriiletfelhaszndlas  valtozasok  bontasban/
valtozas valtoz¢ teriilet (ha)
K > Gksz 30,6139 ha K: | -30,6139 ha | Gksz: | +30,6139 ha

A tervezett valtoztatast kovetden a hatalyos TSZT leird részében a "Beépitésre szant teriiletek
Osszefoglald tablazata" c. tablazatban az alabbi modositasi javaslatok atvezetése javasolt.

Beépitésre szant teriiletek 6sszefoglald tablazata:

.. - Lo .. Tervezett teriiletb6l valtozo
Teriiletfelhasznalasi egységek: Tervezett teriilete teriiletfelhasznalds
Kereskedelmi-szolgaltato teriilet 2949767 ha 15 ha + 31,9767 ha
Kiilonleges teriilet 114,6233 ha 71,7 ha-31,9767 ha"

A TSZT leir6 részében modositandd tovabba:

- a 2.3. fejezetben az utolso francia bekezdés, és a kozvetleniil kapcsolodo teriileti mérleg.

- a 2.5. fejezet nem tartalmazza a szoban forgo kiilonleges teriilet lirasat, igy az ezen fejezetben 1évo
felsorolas modositasa nem sziikséges,

-a2.5. fejezetében szereplO 0sszefoglalod tablazat a fent jelzett tablazatrészlet szerint modosul.
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3.0 A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletének médositasi javaslatai

A rendezés soran a teriiletre hatalyos 39/1999. (XI. 26.) OKT sz. rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
eloirasait javasoljuk hatalyban tartani, a modositas kizardlag a jogszabalyi ellentmondasok
feloldasanak és a 4134/5 hrsz ingatlanon {izemanyagtoltd allomas elhelyezhet6ségének céljabol
tartalmaz a Javaslatot

Kivonat a HESZ eredeti teriileti hatdlyii Szabdlyozdsi Tervlapjabol

SZT kivonat

A rendezéssel érintett teriilet beépitésre szant teriileteire a jelenleg hatalyos Kszg-I jelii épitési
ovezettol eltéro  moédon, a TSZT - ben javasolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletfelhasznalasnak megfelelo épitési 6vezet meghatarozasat javasoljuk.

33

A "KSZG-I1" jeli Kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi épitési Ovezet hatilyos beépitési
paraméterei:

a) maximdlis beépitettség: 25%,

b) maximalis szintteriilet stiriiség: 1,2

C) minimalis aktiv zoldfeliileti ardny: 15%,

0) a beépitési mod tekintetében a szabadondllo beépitési mod az iranyado,

h) maximadlis épitménymagassag: 12,0 m,

i) zdrt gépjarmiitarolot vyj épiilet esetén terepszint alatt, illetve az épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

HESZ 3.§ (2) - (3) bek
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"4 telkeken elhelyezhetd funkciok: nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, azaz:
a) kereskedelem, szolgdltatas, iroda, intézmény,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és személyzet szamara szolgalo
lakasok,

¢) igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

d) parkolohaz.

(3) A teriileten a meglévo iizemanyagtolté allomdson tul ujabb nem létesitheto.

(4) A (2) és (3) bekezdésben emlitetten kiviili funkciok kivételesen sem helyezhetdk el."

A jelenleg hatalyos KSZG-I jelii €pitési vezet paramétereit az alabbiak szerint javasoljuk médositanti,
az OTEK el6irasainak valo megfeleltetés érdekében:

- a legkisebb zoldfeliileti mérték az OTEK - nak vald megfelelés érdekében 15% - rol, 20%-ra
modosul.

3.1 Javasolt épitési ovezetek és paramétereik

A KSZG-I jelii épitési ovezettel érintett tobbi telken az dvezeti jel megvaltoztatasan tul a
hatalyos beépitési paraméterek nem valtoznak.

A meglévl kereskedelmi rendeltetési AUCHAN aruhaz teriiletén a Gksz-111 jelt épitési Gvezet
bevezetését javasoljuk, az alabbi paraméterek szerint:

az épiilet
a telek megengedett megengedett
legkisebb . . leghagyo
Az S legnagyobb legkisebb | legkisebb
épitési kialakithat gnagy _ g g bb 34
Ovezet brutt6 terepszint zoldfeli
icle teriilete széles- | beépitési |szinttertiti| alatti leti Coitménymasassiea
) sége mértéke leti beépitési mértéke p ymagassag
mutatdja | mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Gksz-111 1500 - 30 - 50* 20 - 12,0

* a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébol legfeljebb 20% lehet — épitési helyen
beliil — épiilet kontaron kiviil.

A KSZG-IIl jelii épitési Ovezet teriiletén tervezett fejlesztéssekkel kapcsolatos részleteket a
Kornyezetalakitasi és beépitési javaslat fejezet tartalmazza.

Zoldfeliileti eléirasok indoklasa:

A KSZG-I jelii épitési ovezetre a HESZ 15%-o0s min. aktiv zoldfeliileti aranyt ir eld, mely joval
alacsonyabb, mint az érintett telkek jelenlegi allapotukban meglévé zoldfeliilet. A gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltato teriiletekre vonatkozoan a hatalyos OTEK 20%-os minimalis zoldfeliiletet ir
elo, tovabba a korabbiaktol eltéréen nem tesz engedményt a zoldfeliiletek csokkentési lehetoségével
kapcsolatban. Ennek okan javasolt a Gksz-111 jeli épitési dvezet legkisebb zoldfeliileti mértékét
20%-ban meghatarozni.

A Gksz-111, jelii épitési 6vezetekkel kapcsolatos egyéb el6irasok:

A Gksz, azaz gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo

épitési dvezetekben az alabbi rendeltetések elhelyezését javasoljuk:

- mindenfajta, nem zavaro6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,
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- igazgatasi és egyéb irodaépiiletek,
- parkoldhaz,
- sportlétesitmények és az ezen rendeltetéseket kiszolgalod rendeltetéseket
- lizemanyagtoltd és ezen rendeltetéseket kiszolgald rendeltetések elhelyezését biztositd eldirast
javasoljuk a Gksz-111 jelt épitési 6vezetben
Az épitési helyet meghatarozo el6-, hatso-, oldalkertre vonatkozo javasolt el6irasok:
Az épitési dvezetekben:
a) az el6kert mérete 10,0 m,
b) az oldalkert mérete: az OTEK eldirasainak megfeleléen keriil megallapitasra,
c) ahatsokert mérete 10,0 m.
Javasolt, hogy az épitési helyen kiviili kialakult épiiletrész kubatiran beliil felujithato, atalakithatod
legyen, az egy¢b épitési Gvezeti elbirasok figyelembevételével.
A rendezéssel érintett teriileten az épitési Ovezetek teriiletén csak teljes feliileten attort, 1,8 méternél
nem magasabb kerités 1étesithetd, zajvédo fal 1étesithetdségének biztositasaval.

4.0 Kornyezetalakitasi javaslat

A szabdlyozasi tervdokumentacio aldtdmaszté munkarészeként Kornyezetalakitasi javaslat késziilt,
amely a tervezett beépités egy lehetséges valtozatat mutatja be.

A tervezési teriileten a meglévo IKEA, Decathlon aruhazak, a Hertz autokolcsonzo és a teriilet még
nem beépitett telek telkein nem tervezett fejlesztés, telepiilésrendezési valtozas (kivéve az OTEK-nak
valé megfeleltetést).

A mobdositasban az Auchan valamint két kisebb irodahaz mellett egy ilizemanyagtolté allomas
funkcidja épitmény kialakitasara tettiink javaslatot a Gksz-111 jelti épitési Ovezet javasolt épitési
paramétereinek figyelembevételével. Az {izemanyagtoltd allomas a kereskedelmi - szolgaltato
teriileten jelenleg is fellépd igények kielégitésére szolgal.

rrrrr

Az Auchan aruhdz beépitett teriiletének jelentds valtozasaval nem szamol a terv. A teriileten
lizemanyagtoltd elhelyezése tervezett a kornyezetalakitasi javaslaton szerepld telepitéssel, a Sport
utcai korforgalom kdrnyezetében.

A tertilet belso, feltaro tjai kiépiiltek. A kornyezetalakitasi javaslaton abrazolt uithalozati korrekciok a
tervezési teriilet keleti teriiletrészt érintik.

Az ¢épitési Ovezetben a zoldfeliiletekkel kapcsolatos eldirdsokkal kivanjuk biztositani az esztétikus
természeti kdrnyezet kialakitasat. A Baross utca mentén kialakult fasor megtartasa javasolt.

(lasd: ,,Kornyezetalakitasi javaslat” cimii rajzi munkarészeket)

5.0 Kozlekedés javaslata

Az lizemanyagtoltd allomas a kereskedelmi - szolgaltatd teriileten jelenleg is fellépd igények
kielégitésére szolgal, tobblet forgalmat nem general, Gjabb vasarloerdket nem vonz, igy a tervezett
funkcio bovités kozlekedéshalozat fejlesztést, a kiépilt uthalozat, illetve a jelenlegi kialakult
forgalomtechnika rendszerén modositast, valtoztatast nem tesz sziikségessé.
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5.1 Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriiletet Eszakrol hatarolo utrdl, a Baross utcardl nyilik a buszvégallomas. Az Auchan
bovitéssel és a kozuti fejlesztésekkel a teriilet eléri végso fejlettségét. Az intézménytérség jelentosége,
Budapest kozelsége, tovabba a bevasarld forgalom ndvelése érdekében az autdbusz végallomas
bovitése, esetleg ) végallomas kiépitése (BKV. Volan, egyéb szolgaltatd részére) idoszertivé valt.

A Telepiilésszerkezeti Terv Uj buszmegalld épitését tartalmazza, amelyet az autopalya Déli oldalan
javasol, P+R parkold kiépitésével a vastti megalldo mellett. Az igy létrejott kozosségi kozlekedési
atszallo csomdpont kozuti kapesolatat a meglévd Sport utcai kiilon szintli kapcsolat és a Baross utca
tovabbvezetéseként az Ibolya utca vonalaban tervezett kiilon szintli kapcsolat biztositja.

A MAV Tervezd Intézet Kft. altal elkészitett Budadrs véros eldvérosi vasiti kozlekedés fejlesztése
cimi tanulmanyaban szerepld 1. sz. valtozat szerinti vasuti nyomvonal érinti a tervezési teriiletet. Az
autopalya alatt alagutban athalad6 egyvaganyu vasutvonal térszin alatti Budadrs-lakotelep allomasa a
tervezési teriileten taladlhatd. Budadrs jelenlegi fejlesztési elképzelései szerint az elovarosi gyorsvasut
nyomvonala a TSZT-ben abrazoltaktol eltéréen nem keresztezi le az M1, M7 autopalyat, hanem az
autopalyatol délre, a meglévé vasuti teriileteken vezet. Ez a nyomvonal a TSZT-ben jelenleg
abrazoltnal gazdasagosabban kialakithato, tovabba megfelel a BATrT Szerkezeti tervének.

A TSZT és HESZ modositas javaslata nem érinti a hatalyos TSZT kozosségi kozlekedést érinté
elemeit.

5.2 Parkolas

A tervezési teriileten a jelenleg meglévo kereskedelmi 1étesitményeknek a parkolasi igénye sajat telken
beliil biztositott és az a tervezett és lehetséges bovitéseket kdvetden is igy marad.

5.3 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgalt teriileten belill az 4&ruhazak és a parkolok kozott jelentds gyalogos forgalom van, melyet a
szervizt igen jelentds gépkocsiforgalma keresztez. Az 4aruhdz el6tti gyalogos forgalmat
forgalomcsillapito kiiszobok és felfestett gyalogos atkelok segitik. Az aruhdzak mentén kiépitett
jardakon kiviil a teriileten 6nall6 jarda nincs.

Budadrs varoskozpont iranyaba a gyalogos kapcsolatot a Baross utcan keresztiil, az autobusz
palyaudvarnal felfestett gyalogos atkeld biztositja.

Az 1ij beépités és Budadrs iranyaba az Arok utca felé javasoljuk a kozvetlen gyalogos kapcsolat
biztositasat. Kozvetlen gyalogos kapcsolat kialakitasat javasoljuk az autopalya déli oldalan tervezett
fejlesztési elképzelések ismeretében azok iranyaba, a varoskozponti gyalogos-kerékparos kapcsolat
biztositasa érdekében.

Onallo kerékpérutat a Baross utca mentén javasol a Telepiilésszerkezeti Terv, amely kerékparat a
kodzelmultban megépiilt.

6.0 Kozmii javaslat

A tervezett funkcio bovitéssel kialakuld 1 létesitmények kozmielldtasa a meglévd kdzmiihalozatrol
kiszolgalhatok, halozatfejlesztést nem tesz sziikségesse.
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7.0 Kornyezetvédelmi javaslat

Jelen tervezés célja az Auchan aruhaz teriiletén benzinkut, autdomoséd és egy gyorsbiifé elhelyezés
lehetdségének biztositasa a Sport utcai kdrforgalom koérnyezetében, a kdrnyezetalakitasi javaslaton
szerepl6 telepitéssel.

A fejlesztés csak a 4134/5 hrsz.-u telket érinti, a terv a kdrnyezetmindség romlasaval jaro valtoztatasi
szandékokat nem tartalmaz, a jelenleg kialakult allapotnak megfelel6 épitési Gvezeti atsorolast ir eld,
tovabba a beépitési paramétereket illeten pontositdsok javasol a kialakult allapot és a fejlesztési
elképzeléseknek megfelelen.

7.1. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési teriileten részletes talaj, illetve talajviz szennyezettségi vizsgalatok nem folytak, igy erre
vonatkozéan nem 4ll rendelkezésiinkre informacié. Kijelenthetd azonban, hogy jelen moddositas
kovetkeztében potencialisan talajszennyezd funkciok megjelenése nem varhato.

7.2. Levego-tisztasag védelem

A tervezési teriileten olyan modositasok, fejlesztések nem tervezettek, melyek kdvetkeztében a
levegémindség szamottevo romlasa kdvetkezne be.

A tervezett forgalomvonzo funkciok miatt a légszennyezettség csekély mértékii ndvekedése
prognosztizalhato, de ez térségi szinten nem okoz kimutathat6 valtozast.

7.3. Hulladékgazdalkodas

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez0 kommunalis szilard hulladék elhelyezésrol és
elszallitasarol a teriileten mikodd szervezett hulladékgytiijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni. A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrol szolo 2012.
évi CLXXXYV. torvényt, betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos
eldirasait.

8.0 Zoldfeliileti javaslat

Epitési telkek bels6 zoldfeliileteinek fejlesztése

A telken beliili zoldfeliiletek egyik jellemzdje a mennyiségi paramétereket megszabd, szabalyozas
soran megallapitott, zoldfeliileti minimum érték.

A tervezési teriileten a nagy, egybefiiggd parkolod- és egyéb kozlekedési feliiletek miatt a biologiailag
aktiv feliilet alacsony. A hatalyos szabalyozasban az épitési telkekre eddig 10 és 15%-0s minimalis
zoldfeliileti fedettség volt eldirva, mely az atsorolast kdvetden - az OTEK elbirdsainak megfeleléen -
20%-ra fog valtozni. A javasolt szabalyozas tehat szigoribb zoldfeliileti paramétert eredményez,
tovabba az eddigi szabalyozassal ellentétben nem ad lehetdséget a zoldfeliileti fedettség mértékének
csokkentésére.

A tervezési teriilet telken beliili zoldfeliileteinek védelme érdekében a fas novényzete lehetdség szerint
megoérzendS. A tervezett telepités figyelembe vétele mellett megtartandd ndvényallomanyt a
szabalyozasi tervlapon feltlintettiik.

A 4184, valamint a 4134/9 hrsz-t telkek az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint, valamint miivelési
aguk alapjan is erdéteriiletek. Az emlitett két telek Budadrs TSZT-jén mar kiilonleges beépitésre
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szant teriiletbe lett sorolva, melyet a teriiletre hatalyos szabalyozasi terv VE jeli véderdé Ovezetbe
sorol, erre vonatkozdan eldirasokat nem tesz.

A tervezett szabalyozas szerint a beerddsiilt teriilet az épitési Ovezet részét képezi, a kialakult
ndvényallomany megtartasa érdekében a szabalyozasi terv az Orszagos Erddallomany Adattaraban
szerepld védelmi rendeltetésii erddteriiletként jeldli a fadllomany azon részét, amelyet az épitési telek
Osszefiiggd zoldfeliileteként kivdn megtartani. A teriilet igénybe vétele esetén a kivagésra keriilo
fadllomany potlasa 6nallo hatdsagi dontés alapjan torténik.

9.0 Kaulturalis 6rokségvédelmi javaslat

A Pest Megyei Muzeumok Igazgatosdginak egy korabbi allasfoglalasa szerint a teriileten sem
régészeti, sem miemléki szempontbol értékes, szamottevo érték, vagy ilyen eldfordulasara mutato jel,
adat nincs. Budadrs Telepiilésszerkezeti Terve ellenben a Baross utca - Avar utca keresztezodésében —
4134/25, 4134/26 és 4134/29 hrsz-u épitési telkeket érintéen — régészeti leldhelyet jeldl.

A teriilet orokségvédelmi hatastanulmanyanak régészeti fejezete — a tervezési teriilet régészeti

orokségének védelme szempontjabol — az alabbi észrevételeket tartalmazza:

= Jollehet, figyelmen kiviil hagyni a kézépkori és romai lelohelyek kozelségét, valamint a kultur-
rétegben talalt régészeti leletanyagot nem lehet, a vizsgalat ala vont teriileten az ujkorig terjedo
rétegviszonyok és a hidrogeologiai feltételek figyelembevételével elégségesnek tartiuk a
foldmunkak régészeti megfigyelését, melyek sordn szerencsés esetben a beruhdzas foldmunkdai
soran vegzett lemélyitések mintegy régészeti metszetfalként informdcioval szolgalhatnanak a
teriilet torténeti korokban jatszott szerepére.

= Az esetleg elokeriilé régészeti objektumok, barmely torténeti korszakbol (ide értve az ujkort is)
elokertilo temeto, telepiilés, illetve gazdalkodas emlékeinek maradvanyai, régészeti szempontbol a
szakszerii feltaras és dokumentalds szempontiabol értékesek. A feltaras soran eldkeriilé
maradvanyok dokumentalasa utan, léevén ezek foldobjektumok, barmely tervezett beruhdzas
minden tovabbi megkétottség nélkiil elvégezheto.

» A szabdlyozasi terv ala vont teriilet régészeti érdekii teriilet, ahol a féldmunkaval jaro beruhdzast
régeszeti megfigyeles mellett lehet elvégezni.

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertil elo, A kulturalis orokség védelmérdl
szolo 2001. evi LXIV. torvény 24. §-aban foglaltak szerint a munkakat azonnal abba kell hagyni, az
emléket vagy leletet az illetékes telepiilési nkormanyzat jegyz6jének haladéktalanul be kell jelenteni,
és a helyszin, illetve a lelet 6rzésérdl gondoskodni kell. Mindamellett értesiteni kell a teriiletileg
illetékes Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

Mivel a régészeti leldhely szabalyozasi szinten nem érinti a modositassal érintett telket, igy a lelhely
bolygatasa nem varhato, régészeti tanulmany, illetve régészeti hataselemzés készitése nem sziikséges.

Budapest, 2014. marcius ho
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