Tajékoztato Budaors Frank-hegy, Mereng8 utca és komyékére vonatkozo 44/2000.(XIL.01.) OKT. sz.
rendelettel jovahagyott Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban: hatalyos
telepllésrendezési eszkz) mddositasa

Tisztelt Frankhegyi Lakok, Telektulajdonosok!

A Pest Megyei Korményhivatal a 2013. december 21. napjan kelt PEB/030/1917-2/2013. szam(
térvényességi felhivasaban felhivta Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiiletét, hogy a hatalyos
telepllésrendezési eszkdz megjeldlt rendelkezéseit mas jogszabalyba litkozésik miatt 30 napon beliil helyezze
hatalyon kivil.

A Hivatal a torvényességi felhivasnak eleget téve a képvisel6-testiilet a 2014.januar 14-i ilesen
hozott 2/2014.(1.14.) OKT sz. hatarozat értelmében elkészitette a rendelet modositasat a képviselé-testiilet
2014. februar 27-i Ulésére, mely hatélyon kivil helyezte volna a hatalyos teleplilésrendezési eszkéz mas
jogszabalyba Utk6z8 rendelkezéseit 2014. december 31-i hatélybalépéssel. Az elSterjesztést a képvisels-
testlilet nem fogadta el, ezért a Hivatal a korabban elkésziilt hatasvizsgalatban leirt véleményét fenntartva a
2014.marcius 27-i lilésen a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 41. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdz egyszeriisitett eljarassal valé modositasat (kizardlag a HESZ
torvényességi felhivasban szereplé részeinek maédositasa, lasd. mellékelt rendelet-tervezet és
korrektrazott rendelet-tervezet) fogadta el.

A rendezés célja:
A Pest Megyei Kormanyhivatal a 2013. december 21. napjan kelt PEB/030/1917-2/2013. sz&m( torvényességi
felhivasaban szerepld bekezdések moddositasa (lasd. mellékelt rendelet-tervezet és korrektirazott
rendelet-tervezet).

A partnersegrél szolo hatarozatban foglaltak alapjan a partnerek, a civil szervezetek és a lakosok a HESZ
modositasaval kapcsolatban javaslatokat tehetnek. A HESZ médositas digitalis valtozatat 2014. aprilis 1. és
2014, aprilis 20. kozott kdzze teszi a varos honlapjan www.budaors.hu (,telepiilésrendezési tervek médositasa’
flil alatt).

Kerdéseiket, eszrevételeiket a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Iroda részére postai Gton, vagy a
foepitesz@budaors.hu email cimre kérjiik megkildeni.

Udvézlettel
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oy~ 5
Martonffy Istvan ~ ° =y
Foeépitész
Mellekletek:

- Velemenyezendd hatalyos telepllésrendezési eszkéz médositas (HESZ maddositd rendelet tervezet
és korrekturazott HESZ)



Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete

MERENGO UTCA KORNYEKE
TELEPULESRENDEZESI TERVE
] lIl. SZABALYOZAS| SZAKASZ ]
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

a 31/2001. (1X.07.) OKT. sz., 47/2003. (XI1.22.) OKT. sz.,
17/2005. (11.23.), 42/2005. (1X.22.)
34/2006. (VI1.21.) rendeletek altal médositott

44/2000.(XI1.01.) OKT. sz. rendelet

egyseges szerkezetbe foglalt szévege

l. Fejezet

Altalanos el&irasok
A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya Budadrs Varos Merengd utca és kérnyéke, vagyis a Frankhegy
déli lejtéjére terjed ki. A terlilet hatara délen a, 2054, 6648, 1371-2, 1383,
1387/2, 1390, /1, 1389, 1443, 1444/1/2, 1635/6/7, 1647, 1660/1/2,
1650-59, 2148, 2153-56. 2159-63. 2166-67/1,-2. 2170/2. 2171. 2181/2.
2182/1. 2183/2-3. 2192. 2322. 2322/1. 4320. 2397. 2228/2. 2407-9.
2474. 2504. 2506/1-2. 2507-8. 2520. 9606/1. 9606/4-6. 2530. 2558.
2633/1-2. 2634-7. 2638/1. 2639-41. 2642/2. 2643-5 a Tajvédelmi korzet
hataran Budapest hataraig, innen e hatér mentén a kiindulasi pontig terjed. (lasd
Szabalyozasi Terven jeldlve)

(2) A rendelet hatalya ala tartozd terlileten a teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitmenyrészt, épliletegylttest épiteni, atalakitani, és lebontani
a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munka) és ezekre
hatésagi engedélyt adni “az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl” szdld 1997.
évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban Etv.) az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelmények 253/1997. XI1.20. Kormanyrendelet (tovabbiakban

' A 42/2005. (1X.22.) rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a BSZT-ben rgzitett lehatarolas szerint
a) A 44/2000. (XI. 01.) OKT sz. rendelet Merengd utca és Kdrnyéke Telepllésrendezési Terve
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat (Frankhegy) 9757 és 9020 hrsz.-( ingatlanra, a
Hegyfok u.-ra és a Hegyfok u. és Esthajnal u. kézotti terlletre, valamint a Volgy utca —
Nefelejcs utca — Kéhat utca altal hatarolt terlletre vonatkozoan hatalyat veszti.
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O.T.E.K.)valamint jelen rendelet és a 3. bekezdésben felsorolt tervilapok szerint
szabad.

(3)Jelen rendelet szerinti eléirasok csak az alabbi terviapok hitelesitett masolataival
egyutt érvényesek: Szabalyozasi terv

Il. Fejezet

A beépitésre szant terliletek, épitési Gvezetek felhasznalasanak, beépitésének
feltételei és szabalyai

2. §

(1) 2A beépitésre szant terlletek hatarait a szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2)

(3) A terlleten a zartkert hasznalati mdéd, mar korabban (dil6 hasznalati modra
valtozott. Ennek soran az (j hasznalati modra, a telekosztas atalakitasa nem,
illetve csak igen kis teriileten tortént meg. Ahol ez nem tortént meg, ott azt jelen
terv feltetelei szerint kell megvalésitani.

(4) Ahol a megvaltozott hasznalati modra, teljes kozterllettel hatarolt témbre
egysegesen és az akkor élé, vonatkozd elbirdsoknak megfeleléen megtortént a
telkek kialakitasa, ott a kialakult allapot egységességének megdrzése céljabdl a
telekosztas kialakultnak minds(l, vagyis, minden meglévé telek, ami nagyobb 550
m2-nél, beépithetd.

(5) A terlileten a tovabbiakban épitési telket kialakitani csak az alabbi feltételekkel
lehet;

a) minimum 1ooo m2 terllettel,

b) az dvezeti eldirasokban megadott minimalis telekszélességgel,

c) az ovezeti el6irasokban el8irt kozmlellatas elhelyezésére alkalmas szabalyozasi
szelessegd,

d) gépjarmivel torténé megkozelitést biztositd, kozterlleti, vagy Utként lejegyzett
magantulajdonl kozlekedési teriileti csatlakozassal.

e) A telekszélesség a telek hossztengelyére merélegesen a el6kertnél értendd.

f) Ahol a telek merete az (j kozterlleti szélesség kialakitasa miatt cstkken a
beepitest lehetetlenné tevé mértékben, ott a csdkkentés eltti méret veendd
figyelembe a beépités joganak feltételeként.

g) A terlleten nyeles telek, és a szabalyozasi lapon jelolt kdzlekedési terlleteken tul
maganut nem alakithato ki.

(B)A teriileten csak a tdrvény szerinti, azaz “beépitésre szant teriileten fekvé, az+
épitési szabalyoknak megfelelen kialakitott és kozUtrdl vagy onalld helyrajzi
szamon Utként nyilvantartott maganutrél gépjarmivel kozvetienil megkozelitheté
telek” épitési telek épithetd be, ha a 6.§ szerinti Utszélesités és kozterlleti elemek
(telies kozmuvesitetteséq és burkolt ut) megléte biztositott.

(6) ’

2 A 31/2001. (IX.07.) OKT. sz. rendelet 1.§-a altal hatalyat vesztett szbvegrész.
3 A 34/2006. (V1.26.) rendelet 1. §-a altal modositva. Hatalyos 2006. junius 21-tél.
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Formazott: Behizas: Bal: 0,5 W
cm J

(6a) A 360-550 m” kdzotti méretli telkek 550 m2-nél nagyobbra ndvelheték akkor, ha+
-a terlletatado telek ezzel nem cstkken 1000 m2 ald.550 m2-nél kisebb telek még-
a “K"-kialakult vezetekben sem épithets be. f‘;"‘;ﬂmﬁt Beh(izds: Bal:
(7) Az egyedulalldé nem “"K'-kialakult oOvezetben |évé, a korabban érvényes - —
szabalyoknak megfeleléen kialakitott, 550 m2-nél nagyobb, telkek beépithettk, az
Ovezetre vonatkozé egyéb eldirasok /beépitési %, épitménymagassag, min.
telekszélesség stb./ szerint.
(8) A telkek 30%-os vagy anndl meredekebb resze nem épitheté be. Ezeken a
terlleteken kotelezé ndvénytelepitésrél a bediltetési* kdtelezettség rendelkezik.
(9) UYj éplilet épitésénekésére, megléviilletve  épllet  bdvitésénekésre,
atalakitasanakra épitési—engedélyt kiadni—csak—akker—lehet—hafeltételei az
alabbiak:
a) A telek eléri az ovezeti elbirasokban régzitett minimalis telekméretet és
telekszélességet. /kivétel a (8)7. bekezdés szerinti telkek /
b) A jelen szabdlyozasban rogzitett kozlekedési terliletek kiszabalyozasa megtdrtént
c) Az engedélyezett végleges Ut teljes kiépitéséig az éplletre vonatkozd
engedélyben eldit médon az Gt olyan szintig kiépllt, mely a kdzlekedés
biztonsagat és a megépitett kbzmlvek védelmét — az épitési forgalom alatt is —
biztositja.

d)

A telies

kézmdlvesitettség rendelkezésre allasa.

e) A koltségviselés az 1997. évi LXXVIIl.tv. 28. §. (2) szerint torténik.
f) A parkolast az OTEK el&irasainak megfelelden telken bellil kell biztositani.

(10) Eplilet az alabbiak szerint helyezhetd el

a) épitési helyen. Az épitési hely, a telkek 5 m széles el6kert, 6 m széles hatsokert,
és az oldalkert kozott fennmarado teriilete. Az éplilet elhelyezését ezen kiviil még
a lejtésviszonyok és a T.V.T védétavolsaga is befolyasolhatja.

c) Az éplletek legnagyobb mélysége, utcai homlokzatra merdleges mérete 20 m.

e) A telkek térszint alatti beépitésének mértéke az épllet alatti terlileten kivil a
beépitesi szazalék egyharmaddt nem haladja meg. Tamfalgarazs csak
zoldtetével készilhet és legnagyobb, az utcai telekhatarral parhuzamos hossza
maximum 5.5 m. Magassaga sehol nem emelkedhet ki az eredeti terepvonalbdl
8o cm.-nél.

(11) A terlleten az alabbi anyagok és szerkezetek hasznalata kotelezé vagy
tilos:

a) A terlileten kotelezd a magastetd, - egyszer(i nyereg, vagy kontyolt tetd, lehetdleg
rétegvonallal parhuzamos gerinccel - kialakitasa. EttSl eltérést csak kiemelt
helyszin vagy funkcioé indokolta esetben e célra létrehozott zsiiri engedélyezhet.
A tetsikok hajlasszdge 20-45 fok kozott lehet.

b) Kételezd a sima vakolt, k&, tégla vagy fa architektira, illetve ezek kombinacidja,
cserépanyagu, bitumenes zsindely héjazat, hasznalata.

c) keritések tomor falként, 0.6-1.2 m magassaggal , vagy tamfalként az
allekonysaghoz szlikséges magassaggal, vakoltan, vagy vakolatlanul vegyes

* A 47/2003. (XI1.22.) OKT. sz. rendelet 1.§.a altal modositott szoveg. Hatalyba |épett 2004. december 22-
én.



vagy kéfalként, a tomar rész felett attort kiegészitéssel készithetdk. A kiegészités
anyaga kialakult utcaképnél anyagaban ehhez igazodo legyen.

d) a tetbablakok a tetofelulet vetulet| teruletenek mammum 20% at tehettk k|

(12) Az épitési
minden—esetben—esatolni—kell—a—kévetkezékettelek  beépitésénél igazolni
szukséges:

ab)kérnyezetbe illeszkedés bemutatasara szolgalé fotokat, a Cserebogar u,
Naphegy u. a déli tervezési hatarnal |évé pontjardl. A fotdn az épllet helyét kell
jeldlni.  Amennyiben a tervezett épilet mindkét nézépontrdl takart, az
engedélyezd hatosag kijeldlhet tovabbi nézdpontot.

be)Az—engedélyezésitervhez—a két szomszédos telket is abrazold fotdvalt—kell
mellekelni, az épllet és a kerités illeszkedéséltnek-megitélésére.

ejc) aAz erintett telek M=1:200 lépték(i kertépitészeti és tereprendezési javaslatat,«
melyben fel kell tintetni a 10 cm-nél nagyobb torzsatmeérdjli meglévd fakat, a
kivagasra illetve telepitésre tervezett fakat, tovabba felszini viz elvezetésekre
vonatkozd meg-oldasokat. {

e)d) rRétegvonalas geodéziai felmérésselt és talajmechanikai szakvéleménnyel a
karsztos terliletek védelmét és a cslszasveszély lehetdségének kizarasat:yt.

fHe)Valamennyi tervi munkarészt az—épittetékkételesek—DAT szabvany szerinti
digitalis formatumbanban-is-benyijtani.

Formazott: Beh(izds: Bal:
0,63 cm, Fiiggd: 0,63 cm,
Tabultorok: 1,27 cm, Balra
zart + Nincs 2 cm + 2,75 cm

Formazott: Felsorolas és
szamozds

(13) Az epiilet korll terep rendezése soran

a) a termett talajhoz kepest maximum 1,5 m.-s bevagas vagy feltdltés létesithetd.

b) Az olyan tereprendezés, melynek soran az eredeti terep barmely pontja 0,5 m-nél
nagyobb mértékben megvaltozik, épitési engedély koteles.

(14) A beépitesre szant teriilet épitési dvezetében az alabbi kornyezetterhelési
hatarértékek érvényesiilnek:

a) Zaj- és rezgésvédelem

i) Az Uduléterllet valamennyi épitési Ovezetét érintden a zajkibocsatasi
(emisszids) hatarértekeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl,
épitési munkatol és kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) Ggy kell
megallapitani, hogy azok az Udiléterlletekre érvényes terhelési (immisszios)
hatarértekek tlullépését ne okozzak.

ii) Az Udul6teriilet épitési Ovezeteit immisszids zajhatarértékek vonatkozasaban
a 4/1984. (1. 23.) EUM sz. rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 1. sorszamu
terlileti funkcionak ("Udiléteriilet, GdilShely, gydgyhely, kérhazi-, szanatriumi
negyed, vedett természeti teriilet") megfelelé hatarértékeket figyelembe véve
kell kezelni.

i) Rezgés- immisszid tekintetében a 4/1984. (l. 23.) EGM sz. rendelet 4. sz.
Mellékletében a 2. sorszamu epiilet jellegre ("Lakoépllet, Udlléépllet"...)
vonatkozd hatarertékek érvényesek.

b) Levegétisztasag-védelem

i} A tervezesi terlilet (UdUl6terllet) épitési Ovezeteiben a légszennyez6 forrasok
ki-bocsatasi (emisszios) hatarertékeit a kiemelten védett levegbtisztasagi
kategdrianak megfeleléen kell megallapitaniuk az illetékes hatésagoknak.



i) Immisszids (levegbmindségi) hatarértékek vonatkozasaban az Msz-21854
szabvany (A kornyezeti levegd tisztasagi kovetelményei) szerint a
hatarértékekkel reszletesen szabalyozott szennyezd anyagok kiemelten
védett teriileti besorolasnak megfeleld hatarértékeit kell figyelembe venni.

(15) Homlokzatmagassag értelmezése: az épitmény terepcsatlakozasa
feletti vetliletének a héjazat és a fal kiils6 sikjanak metszéspontjaig terjedd
atlagos magassaga.

(16) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a) uduléterlletek

Uduléteriiletek

3.§

Az Udulbterlletek sajatos épitési jellege és beépitesi s(lirliséglk szerint az alabbiak:

Uduléhazas teriilet (O.T.E.K. 22. §)

Az Udiléhazas teriileten olyan tdllééplletek helyezhetdk el, amelyek elhelyezésik,
meéretik, kialakitasuk és felszereltséglk, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan
allando uduléi koér, hosszabb (dlési céll tartézkodasara alkalmas.

A terlleten az alabbi épitési dvezetek alakitandoak ki:

1) UU.-1 jelli épitési 6vezet eléirdsai

a) az Ovezetben egy egységes, az 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes
uduléepulet helyezhetd el.

b) az évezetben az épitési telek a teljes kozmlvesitettséqg rendelkezésre allasa és a

2.8(9) bekezdeés feltételeinek teljestlése esetén épithetd be. telekre—Giepitesi

ki

c) az dvezet két egység elhelyezésére alkalmas épitési telkein a beépithetd teriilet
az OTEK. szerinti modon két témegben is elhelyezhetd, az épitési helyen belll,
az oldalkertek betartasa mellett.

d) az ovezetben garazs csak a fGépllettel egy tomegben, vagy tamfalgarazskent
térszint alatt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehaijté illetve garazskapu
alakithaté ki.

e) Az dvezetben a telek beépitetlenll maradé terlletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradé részt névényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

f) Az Gvezetben Uj éplilet, szabadonalldéan épithetd, amennyiben a telek a minimalis
telekterlletet és szélességet eleri.

g) Az ovezetben ikresen épithetd be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri,
de a telkek szélessége 9-16 m kdzott van.

h) Az eplletek gerincvonala a zarofodémnél maximum 4,0 m-rel lehet magasabb.

i) A megadott épitménymagassag betartdsa mellett a volgy feldli oldalon az épiilet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 5.5 m.



k) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitesi telek

Beépitési | Ovez| legkisebb Legkisebb Legnagyobb épitmények
mod etifel | telekteriilet | telekszéless | beépitettsége % legnagyobb
m? égm épitmény
magassaga (m)
Szabadonal| sz 1000 16 15% ° 5.5
16
ikres 9 15% ° 5.5
2) UU-2 jelii épitési 6vezet elGirasai
a) az dvezetben tobbegységes, UdulGépllet, és a terllet rendeltetésével
dsszhangban levo kereskedelmi, vendéglato szolgaltato

(funkciok/épitmények)is elhelyezheték. A nagyobb épitménymagassag és
beepithetéseg kizarélagosan csak utobbi funkciok céljara érdekében vehetd
igénybe. A kedvezmény igénybevétele esetén ezek a funkciék késdbb nem
madosithatdk duléfunkciora. Csak Gidiilééplilet épitése esetén az UU-1 eldirasai
mérvaddak

b) az dvezetben az épitési telek a telies kdzmiivesitettséq rendelkezésre allasa és a
2.8(9) bekezdes feltetelelnek teliesllése ese‘ren epltheto be —az—evezetbeﬂ

c) az ovezetben garadzs csak a féépllettel egy tomegben vagy tamfal-gardzsként
térszint alatt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehajto illetve garazskapu
alakithatd ki. Tamfalgardzs csak zoldtetével készilhet és legnagyobb, az utcai
telekhatarral parhuzamos hossza maximum 5.5 m.

d) Az ovezetben a telek beépitetlenll maradd teriiletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradé részt novényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

e) Az odvezetben (j éplilet szabadonalldan vagy ikresként helyezhetd el. A
beépithetd terllet tobb tdmegben valdsitandd meg. Ezek szama legalabb annyi
legyen, ahanyszorosa a telekméret a minimalis telekméretnek.

f) Az éplletek gerincvonala a zarofédémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

g} A megadott épitménymagassag betartasa mellett a vélgy feléli oldalon az épiilet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 6.0 m-t.

h) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithett
épitménymagassag mértekét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

5 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2. §-a altal mddositott szoévegrész. A 150 m2 maximalis épllet
alaptertletre vonatkozo korlatozas hatalyat vesztette.

® A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2. §-a altal modositott szdvegrész. 150 m2 maximalis épllet
alapterlletre vonatkozo korlatozas hatalyat vesztette.



Beépitésimod | Legkisebb | Legkisebb legnagyobb Epitmények

telekterdlet | telekszéless | beeépitettsége legnagyobb
m? ég M % épitmény
magassaga (m)
Szabadonall 1000 16 15 6.0
o}
ikres 14 15 6.0

Hétvégihazas teriilet (O.T.E.K. 23. §)

A hétvegihazas terlleten legfeljebb kétegyseges, tiinyomoan allandd tdildi kor rovid —
heétvégi - Udllési célu tartdzkodasara szolgald GdilGéplletek, és olyan épitmények
helyezheték el, melyek a teriilet rendeltetésével dsszhangban vannak, és azt szolgaljak.
A terlleten az alabbi épitési dvezetek alakitandoak ki:

1) HU/ -1 jelii épitési bvezet elbirasai

a)

az oOvezetben egy, 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes Uduldepulet
helyezhetd el.

az Ovezetben az épitési telek a teljes kdzmlvesitettség rendelkezésre allasa és a
2.8(9) bekezdés feltételeinek teliesllése esetén épitheté be. az—6vezetben—sa

az ovezet ket egység elhelyezésere alkalmas épitési telkein a beépithetd tertlet
az OTEK. szerinti modon ket tomegben is elhelyezhetd, az épitési helyen bell,
az oldalkertek betartasa mellett. az Gvezetben garazs csak a féépllettel egy
tomegben vagy tamfal-garazskent terszint alatt helyezheté el. Egy telekhez csak
egy kapubehaijto illetve garazskapu alakithato ki.

Az ovezetben a telek beépitetlenlil marado teriiletrészének max. 15 %-a lehet
burkolt, a fennmarado6 részt novényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

Az Ovezetben (] épllet szabadonalléan helyezhetd el, amennyiben a telek a
minimalis telekterlletet és szélességet eléri. A beépithetd terlilet tobb tomegben
is megvalodsithato.

Az ovezetben ikresen épithet6 be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri,
de a telkek szélessége 9-14 m kozott van.

Az epuletek gerincvonala a zarofodémnel maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

A megadott épitménymagassag betartdsa mellett a volgy feldli oldalon az épiilet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 4.5 m.

Az ovezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek




Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
modja telekteriilet m® | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
gmM magasséaga (m)
Szabadonall 1000 14 10% ' 4.5
o)
ikres 9 10% ° 4.5

2) HU/N-2  jelii épitési vezet elGirasai

a) az ovezetben egy, az 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes UdilGépllet, és a
terllet rendeltetésével 6sszhangban levé kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd
(funkciok/épitmények) is elhelyezheték. A nagyobb épitménymagassag
kizarélagosan csak utobbi funkciok céljara vehetd igénybe. A kedvezmény
igénybevétele esetén ezek a funkcidk késébb nem maddosithaték dUléfunkcidra.
Csak UdUléépiilet épitése esetén az HU/I-1 eldirasai mérvadoak.

b) az dvezetben az épitési telek a telies kozmivesitettség rendelkezésre dllasa és a
2.8(9) bekezdés feltételeinek teliesilése esetén épithetd be. az-évezetben—a

c) az Ovezetben garazs csak a fééplilettel egy tomegben vagy tamfal-garazsként
térszint alatt helyezhet6 el. Egy telekhez csak egy kapubehajto ill. garazskapu
alakithato ki.

d) Az dvezetben a telek beépitetlenll maradé terliletrészének max. 20 %-a lehet
burkolt, a fennmaradd részt névényzettel fedetten, kertként, vagy fasitva kell
kialakitani, és fenntartani.

e) Az dvezetben (j épllet szabadonalldéan és ikresen helyezhets el. A beépithetd
terllet tébb témegben is megvaldsithatd. Ezek szama maximum annyi lehet
ahanyszorosa a telekméret a minimélis telekméretnek.

f) A beépitésnél a teljes telekterlilet figyelembe veheté, maximum +3o m2-ig.

g) Az éplletek gerincvonala a zarofodémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

h) A megadott épitménymagassag betartdsa mellett a vdlgy feléli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 4.5 m-t.

i) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
epitménymagassag mértékét a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

T A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal médositott szdvegrész. 120 m2 maximalis épllet
alapterilletre vonatkoz6 korlatozas hatalyat vesztette.
8 A 31/2001. (IX.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal mddositott szdvegrész. 120 m2 maximalis épllet
alaptertletre vonatkozé korlatozas hatalyat vesztette.



Beépitési legkisebb Legkisebb legnagyobb | épitményének legnagyobb
maodja telekteriilet | telekszélessé | beépitettseége | eépitmény magassaga (m)
2 ()
m gM %
Szabadonall 1000 14 10 4.5
o
ikres 1000 9 10 4.5

3) HU/I -K jelii épitési 6vezet elGirasai

a) az 6vezetben egy egységes UdllGéplilet helyezhetd el.

b) Az dvezetben a meglévd beépités egységességének megbrzése céljabdl a meglévd
550-1000m2 kdzotti méretd telkek beépithetbek.

c) az dvezetben az épitési telek a telies kdzmivesitettség rendelkezésre allasa és a

2 3(9) bekezdes feltetele nek tehesulese eseten epltheto be a%eveze%ben—a—telekfe

d) az ovezetben garazs csak foepulettel egy tomegben vagy tamfalgarazsként terszmt
a-latt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehaijté illetve garazskapu alakithaté
ki.

e) Az dvezetben a telkek beépitetlen terlilete 15 %-ban lehet burkolt, a fennmarado
terlletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

f) Az dvezetben Uj épulet szabadonalloan helyezhetd el.

g) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy fel6li oldalon az éplilet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 5.5 m.

h) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitesi legkisebb Legkisebb legnagyobb épitmenyének
maédja telekteriilet | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
m? gM magassaga (m)
Szabadonall K

14 10%’ 5.8
Tl é
4) HU/I-1 jeli épitési évezet elGirasai

a) az dvezetben egy, 1100 m2-nél nagyobb telken kétegységes UdUl&épllet helyezhetd
el.
b) az Gvezetben az épitési telek a telies kdzmliivesitettség rendelkezésre alldsa és a

2 5(9) bekezdes fe[teteiemek tehesulese eseten epltheto be az—eveze%beﬂ—a—te\leme

¢c) az ovezet ket egység elhelyezesere alkalmas ep|te3| telkein a beépithetd terulet az
OTEK. szerinti médon két tdmegben is elhelyezhetd, az épitési helyen belill, az
oldalkertek betartasa mellett.

® A 31/2001. (IX.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal médositott szdvegrész. 80 m2 maximalis épllet
alapterlletre vonatkozo korlatozés hatalyat vesztette.



d)

az dvezetben garazs csak fééplilettel egy tomegben vagy tamfalgarazsként térszint a
latt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehaijto illetve garazskapu alakithato
ki.

e) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete 10 %-ban lehet burkolt, a fennmaradd
tertletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

f) Az dvezetben U] épllet, szabadonalléan épithetd, amennyiben a telek a minimalis
telekteriiletet és szélességet eléri.

g) Az dvezetben ikresen épitheté be az a telek, mely a minimalis telekméretet eléri, de
a telkek szélessége 9-14 m kdzott van.

h) Az éplletek gerincvonala a zaréfédémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

i) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épllet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 3.5 m.

j) A Budai Tajvédelmi Korzettel hatéros telkek csatlakozd 20 m széles savjaban
semmiféle epllet, €és 1m-nél magasabb épitmény nem helyezheté el. Ahol a védelmi
sav az azzal parhuzamos telek beépitését lehetetlenné tenné, ott a rendeltetés
szerinti épllet elhelyezhetd a védésavon belll.

k) Az Ovezet épitesi telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
epitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

[) Az ovezetben a tetdn felépitményes tetéablak nem helyezheté el

az épitési telek
Beépitesi legkisebb Legkisebb legnagyobb épitményének
maodja telekteriilet | telekszélessé | beépitettsége % | legnagyobb épitmény
m? gm magasséga (m)
Szabadonall 1000 14 10 %"° 3.0
o
ikres 9 10% " 3.0
5) HU/I-K jelii épitési 6vezet elSirdsai

a) az Ovezetben egy egységes Udil6épllet helyezhetd el.

b) Az ovezetben a kialakult beépités egységességének megdbrzése céljabol a
meglévd 550-100om2 kozotti méretl telkek beépithetdek.

¢) az dvezetben az épitesi telek a telies kozmilvesitettség rendelkezésre allasa és a
2.8(9) bekezdés feltételeinek telieslilese esetén épithetd be. azovezetbena

d) az ovezetben garazs csak a fdépllettel egy témegben vagy tamfal-garazsként
terszint alatt helyezhetd el. Egy telekhez csak egy kapubehajtd ill. garazskapu
alakithato ki.

e) Az dvezetben a telkek beépitetlen terlilete 10 %-ban lehet burkolt, a fennmarado
terliletet ndveényzettel fedetten kell kialakitani.

9 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal madositott szdvegrész. 120 m2 maximalis épilet
alapteriletre vonatkozd korlatozas hatalyat vesztette.
" A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal modositott szovegrész. 120 m2 maximalis épiilet
alapterlletre vonatkozd korlatozas hatalyat vesztette.
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f) Az dvezetben Uj épiilet szabadonalléan helyezhet6 el.

g) Az épuletek gerincvonala a zaréfodémnél maximum 4.0 m-rel lehet magasabb.

h) A megadott épitménymagassag betartasa mellett a volgy feldli oldalon az épulet
homlokzatmagasaga nem haladhatja meg az 3.5 m.

i) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezs tablazat szerint kell meghatarozni.

az épitési telek

Beépitesi legkisebb Legkisebb leghagyobb épitmenyének
modja telekterilet | telekszélesseg | beeépitetisége % | legnagyobb épitmény
m? M magassaga (m)
Szabadonall ‘ K ‘ 14 ‘ 10% ™ ‘ 3.0
o}

1ll. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasanak feltételei és szabalyai
4. §

1. A beépitésre nem szant terliletek hatarait a szabalyozasi terv tlinteti fel.
2. A beépitésre nem szant terliletek hasznalatuk szerint az alabbiak:

2.1.  kozlekedési és kézmliterlletek

2.2, Zoldterlletek

2.3. Erdéterliletek

A kozlekedés és kdzmiiteriiletek
5. 8.
A kdzlekedési és kozmditerlletek jellegiik szerint az alabbiak:

Kézlekedési teriiletek és létesitmények
6. 8§.

(1) A kozlekedesi terilleteket es létesitményeket, azok szabalyozasi
szélesseget a szabalyozasi tervlap tartalmazza. A kozlekedési terlletek
szabalyozasi vonalai irdnyadoé szabalyozasi vonalak.

(2) K/A KOZLEKEDESI OVEZET
AZ OVEZETBE A KIEMELT SZEREPU KISZOLGALO UTAK (SZERKEZETI TERV
A TIPUSU UTCAI) TARTOZNAK. AZ OVEZET UTJAINAK SZABALYOZASI
SZELESSEGE MINIMUM 12 METER, KIEMELT SZEGELYEK KOZOTTI 7,5
METER SZELES BURKOLATTAL, KETOLDAL|I 2 METERES JARDAVAL. A 12

2 A 31/2001. (1X.07.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal modositott szévegrész. 80 m2 maximalis épllet
alapterilletre vonatkozo korlatozas hatalyat vesztette.

® A 47/2003. (X11.22.) OKT. sz. rendelet 2.§-a altal modositott szoveg. A bekezdés utolsd tagmondata
hatalyat vesztette.
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METERES SZABALYOZAS|I SZELESSEG TERVMODOSITAS  NELKUL

CSOKKENTHETO, HA:

razt az (tépitési engedélyezd hatdsag az épitési engedélyezési eljaras soran

engedélyezi,
» aterlletre eldirt kbzmivek kialakitasat nem akadalyozza,
= 2x3 méteres forgalmi sav, és kétoldali minimum 0,75 méteres jarda biztosithato.
(3) K/A-2 KOZLEKEDESI OVEZET

Az Ovezetbe az allandd tartdzkodasra alkalmas uduléterlletek kiszolgalod atjai
(szerkezeti terv A2 tipusy utcai) tartoznak. Az dvezet GUtjainak minimalis szabalyozasi
szelessége 10,5 méter, kiemelt szegélyek kozotti 6 méter széles burkolattal, kétoldali
2 méteres jardaval.

(4) K/B KOZLEKEDESI OVEZET
Az Ovezetbe a teriilet jelentsebb kiszolgald Utjai (szerkezeti terv B tipusu utcai)
tartoznak. Az oOvezet Utjainak szabalyozasi szélessége minimum 9 méter,
vegyeshasznalatl burkolatkialakitassal.

(5) K/C KOZLEKEDESI OVEZET
Az dvezetbe a terillet halézati szerep nélkili kiszolgald Utjai (szerkezeti terv C tipusu
utcai) tartoznak. Az dvezet Utjainak szabalyozasi szélessége minimum 7,5 méter,
vegyeshasznalatl burkolatkialakitassal.

(6) K/D KOZLEKEDESI OVEZET
Az ovezetbe a szabalyozasi tervlap szerinti minimum 3 meéter széles kozlekedesi
teriiletek (szerkezeti terv D tipusy “utcai”) tartoznak.

(7) K/E KOZLEKEDESI OVEZET
A szabalyozasi tervlap szerinti meglévé gyalogutak szabdlyozasi szélessége a
jelenlegi marad.

(8) A PARKOLAST Az OTEK ELOIRASAINAK MEGFELELOEN TELKEN BELUL KELL

BIZTOSITANI.

Kézmiivek teriileteivel kapcsolatos elSirasok:

7.§.

A kozmlterlletek 6vezetei az alabbiak:
viztarozd
vizmosas

(1) K-0zmivek tekintetében az épitési telken Uj épllet épitésének, illetve meglévd épulet
bowtesenek atalakltasanak felteteiel az aiabbekA%ewezea%e;uieten—kezmu#ek

a) udiléhazas ovezetben az “A” tipusu utrél feltart telkeknél az Utszélesség
biztositotta kézmlivesités rendelkezésre allnakasaesetén-adhatd.
b) hétvégi hazas 6vezetben_az “A”, “B” és “C” tipusu utrdl feltart telkeknél az
utszelesség biztositotta kozmivesités rendelkezésre allnak.
(2) A felszini vizrendezés keretében meg kell oldani a tervezési teruletet terheld teljes
vizgy(jtd terUletrdl a felszini vizek elvezetését, a tervezeési terlleten levd vizmosasok
telkenek rendezeseét és a tervezési terlletrdl a csapadékvizek elvezeteseét. A felszini
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vizrendezés megvaldsitasaig a teriileten telket alakitani nem lehet. Epitési engedélyt
kiadni —ha telekalakitas a telket nem érinti- csak akkor lehet, ha a telekrél zapor
idején tobblet csapadékviz nem kerlil ki. A burkoltsag ndvekedése alapjan, telken
belll egyedi zaportarozo létesitése szlkséges, vagy egyéb kozterlleti zaportarozd
leteslll, amelybdl a vizet késleltetve lehet az érintett VIZIG-gel egyeztetve a
csapadékviz rendszerbe vezetni.

(2) A "KZ" dvezetben a vizmosasok telkét vizgazdalkodasi terlletként fenntartani. A
vizmosasként, mocsarként bejegyzett terlleteken sem at, sem kézm( nem
helyezhetd el. Az érvényes elbirasok szerint ezek szélétdl 10 m-re létesithetd ut, ill.
helyezhetd el kdzmd.

(3) Amennyiben elkerililhetetienné valik ettdl eltéré hasznositds, Ugy mindennem
tevékenység csak a KDV VIZIG hozzdjarulasaval engedélyezhetd. A vizmosasként
jelolt terliletet cstkkenteni, egyéb célra hasznositani csak atminGsitési eljarast
kdvetden szabad, addig érintetlendl kell hagyni, az fel nem tolthetd, abban sem ut,
sem kézmd nem vezethetd.

(4) A vizmosasnak, vizfolyasnak jeldlt terliletre egyéb hasznositast javasolni csak akkor
lehet, ha el6szor a jelenlegi funkcidbdl atmindsitésre kerill a terlilet. Az atmindsitést
csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet engedélyezni, amelyben javasolni kell -
terlletgazdalkodasi el6nyok érdekében- olyan miszaki megoldas alkalmazasa,
amely a teljes részvizgylijtén 6sszegylilekezd csapadékvizek kidntés-, vizkarokozas-
mentes elvezetését biztositani tudja. A jogerés vizjogi |étesitési engedély birtokaban
készittethet6 el a megosztasi vazrajz, geodéziai térrajz, amelyre a terllet egy
reszenek atmindsitéséhez szakhatosagi allasfoglalast kell kérni a Kozép-Dunavdlgyi
Viziigyi lgazgatésag Hatdsagi Osztalyatdl. Ennek birtokaban az Onkormanyzat a
Fdldhivatainal kezdeményezheti az atmindsitést. Ezt kdvetben lehet a felszabadulo
terlletrésszel rendelkezni. Az atmindsités végrehajtasaig a terlletet vizmosasnak,
vizfolyasnak kell kezelni. A miivelési agbdl kivonandd vizmosasokat lasd 1. sz. lista

(5) A "KZ/V" Ovezetben, a kdzmiihalozatok és létesitmények elhelyezésére vonatkozoan
az OTEK elSirasait, valamint a megfeleld Aagazati elSirasokat, szabvanyokat
figyelembe kell venni. Az el&irasok szerinti védGtavolsagokat biztositani kell. A
vedbtavolsagon belil mindenneml tevékenység csak az érintett (zemeltetd
hozzajarulasaval végezhetd.

(6) A meglevé és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés
halozatai és l|étesitményei, tovabba azok &gazati elbirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kdzmdterlleten, vagy kdzterlleten kell helyet biztositani. Ettél
eltéré esetben —ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja- a kézmlivek és biztonsagi
ovezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel, kell fenntartani. Kézmlivek
szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemdi
(épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell
jegyeztetni. A szabalyozasi tervlapon szereplé tervezett kozmivezeték
nyomvonaldnak helyét biztositani kell, a nyomvonalat és a jelzett védétavolsag
terliletét érint6 tovabbtervezés soran a kijeldlt helyet szabadon kell hagyni.

(7) A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és (j vezeték |étesitésekor) a
gazdasagos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a koézmiivek
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elrendezesénél mindig a tavlati Osszes kozm( elhelyezesi lehetdsegét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozm( szamara is a legkedvezébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) A teljes kézmUellatashoz sziikséges kdzmlvek és biztonsagi Gvezetlk helyigénye
min. 10,5 m (A tipusd utcak).

a) A 9 m-es szabalyozasi szélességl (B tipusu) utcak esetében a gazellatas nem
helyezhetd el kozterlleten. A “B” tipus( utaknal egyes révid /50 m —nél nem
hosszabb/ szakaszain el6fordulhat a terepadottsagok kovetkeztében a fenti
szélesség kialakitasanak fizikai ellehetetlentilése. Ezeken a szakaszok a mellékelt
alternativ keresztszelvény valtozat szerint alakithatok ki. Az igy kdzmlvesithetd
terlleten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd.

b) A 7,5 m szabalyozasi szélessegl (C tipusu) utcak esetén a foldgazellatas és a zart
csapadékvizelvezetés haldzata nem épithetd ki. A vizellatas, vilamosenergia ellatas,
szennyviz csatornazas halézata elhelyezheté a szabalyozasi szélességen belll. Az
igy kozmlivesithet§ terileten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd. A
csapadekviz elvezetese az Uttengelyben kialakitott folyokaval, vagy szakaszonkent
nyilt arokkal oldhaté meg.

c) A 3 m—es (D tipusu) szabalyozasi szélességl Ut esetében mar csak a vizvezeték, a
villamosenergia haldézat és a szennyvizcsatorna helyezhet6 el. Ezért ez esetben a
biztonsagi ovezet ranyulik a telkekre,. ezért csak néhany telket kiszolgald
Utszakaszok kozmlvesitése engedélyezhetd ilyen modon. Az érintett savra szolgalmi
jogi bejegyzes szlkseges. Itt a felszini vizrendezés csak folyokaval oldhato meg. Az
igy kozmlvesithetd terlleten legfeljebb hétvégihazas beépités engedélyezhetd.

d) Ahol a min. 3 m sem biztosithaté oda legfeljebb a villamosenergia ellatas épithetd ki.
A csak villamosenergia ellatassal rendelkezéd teriileten, csak szerszamtarold
létesitésére adhatd engedély. Emberi tartdézkodasra szolgald épitmenyre épitési
engedély nem adhaté, ahova a vezetékes ivoviz ellatas nem épithetd ki.

(9) A szennyvizelvezetéssel a kdrnyezetet (a talajt, talajvizet) szennyezni nem szabad
ezert:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
tilos, az még atmenetileg —révid id6re- sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, horhosra, vizmosasra valo esetleges szennyvizrakoteseket, valamint
a felhagyott kutakba tértén6 szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c)* A 7,5 m szabalyozasi szélességli (C tipusl) utcak esetén keresztszelvénnyel
igazoltan a teljes kozmUivesitettséghez szlikséges kozmlvek kiepithetok.

d) Az UdllStelkes és hetvegihazas terlleten a hasznalatbaveételi engedély feltétele a
kozcsatorna csatlakozas megléte!

(10) Az ingatlanokon kdzcsatornaba csak az eléirasoknak megfeleld szennyezettségu
viz vezethetd, a hatarertéeknél nagyobb szennyezettség esetén csak a telken beliili
elétisztitas utan, az elSirdasoknak megfeleld vizmindséggel lehet szennyvizeket a
kdzcsatornaba tovabbvezetni.

(11) A burkolt utakkal rendelkezd meglevd Udildterileten Uj (kdzép-, kisfeszlltségd,
valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi halozatot épiteni, meglevd halozat
rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

" A 17/2005. (11.23.) rendelet 1. §- altal madositott széveg. Hatalyba lépstt 2005. februar 23-an.
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(12) Uj kozvilagitasi halozat |étesitésekor, meglevé kdzvilagitasi  halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos |ampatestek  elhelyezése
engedélyezhetd.

(13) Az egyes telkek gazellatasa kozépnyomasl halézatrdl létesitendé bekotéssel
torténik, ezért helyi egyedi nyomascsokkentd elhelyezése szilkséges, amelyet a
telkeken belidl, az Ut menti zoldsavba, az el6kertben novényzettel takartan kell
elhelyezni. (Ha a tovabbtervezés soran a nyomascstkkentét az épiilet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés
engedélyezhetd.)

(14) A jarulékos kozmlletesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenitésre, a
kérnyezetvédelmi (zaj, rezges, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott
figyelmet kell forditani.

(15) A mikrohullaml Osszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magasségi
korlatozas betartandé.

(16) Kozszolgalati téav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el.
Az antennak telepitéséhez az engedeély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijellési eljaras lefolytatasra kerdljon.

Zoldteriiletek kialakitasanak, felhasznalasanak, feltételei és szabalyai
8.§

(1) Zoldterllet a szabalyozasi terven kézkertként jeldlt terdilet.

(2) Kozkert terlleten csak a jaték, sport, pihenés céljat szolgald épitmények helyezhetdk
el. Mélygarazs (terepszint alatti parkolo) nem létesithetd.

(4) Kbzkert terliletén az azt igénybe vevék szamara szilkséges gépkocsiparkold csak
terepszinten fasitva, zoldbeton burkolattal |étesithetd, max. a kdzkert terliletének 5%-
an.

(5) Kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 0,5%-ndl, a ndvényzettel fedett
teriilet nem lehet kisebb 70%-nal, az éplilet(ek) épitménymagassaga max. 4,50 m
lehet.

(6) Kozkertben kozhasznalat elél elzart terlilet nem alakithaté ki.

(7) Kézkertben fakivagas épitmény-elhelyezés érdekében nem engedheté meg.

(8) Kdzkert teruletét erintd épitési, kertészeti rendezési tevekenyseg végzéséhez
kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is szlikséges.

Erdéteriilet
9.§

(1) Erdéterilet a szabalyozasi terven turisztikai erdéként jeldlt terlilet.

(2) A turisztikai erdé terlletén csak a szabad-iddeltdltési, pihenési, testedzési,
ismeretterjesztési és a terllet fenntartasahoz szilkséges célokat szolgalo, tovabba
kozmUlepitmények helyezhetbk el. A kbzhasznalat eldl elzart teriilet nem
haladhatja meg az erdéterlilet 5%-at.

(3) A jelen tervben szabalyozott turisztikai erdéterlileten (Tlzk6hegy) csak egy, a
teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet épithetd, max. 50 m? alapteriilettel, max.
4,50 m épitménymagassaggal, tajbaillé modon.
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4)
(5)
(6)

Parkolo csak terepszinten fasitva |étesithetd, kizardlag a terilletet igénybe vevik
szamara, murvas, vagy "zoldbeton" burkolattal, max. 200 m? alapteriilettel.
A terlleten fakivagas csak erdészeti vagy kertészeti terv, illetve szakvélemény
alapjan tortenhet.

A turisztikai erdo terlletén épitéssel jar6 tevékenységekhez (épllet- és épitmény-

elhelyezés, funkcionalis kialakitas, rendezés kertészeti vagy erdészeti szaktervek
készitése is szlkséges.

(1)

IV. Fejezet
Kérnyezet alakitassal kapcsolatos eléirasok
10.§
Kérnyezetvédelem

b) Zoldfeliletek védelme

c)

- A kozterlleti zoldfellletek ndvényallomanyanak lehetdség szerinti maximalis
védelmét, megdvasat biztositani kell. Ultetés, noévénycsere, attelepités,
visszavagas, fa csonkolasa esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény,
kertepitészeti terv alapjan végzett munkalatok, illetve kertészeti fenntartas,
felljitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezhetd meg kdzvetlen
baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa
esetén.

Kozkerteket, kdzterileti zoldfellileteket, turisztikai erddket, utcai fasorokat érinté
beavatkozasok (létesités, felljitds, rekonstrukcid, atépités stb.) csak
kertepitészeti terv (kisebb jelent6ségli esetekben kertészeti szakvélemény)
alapjan végezhetdk.

A tervezési terlileten a kozteriileti zoldfellletek, fak karosodasaval jard
tevékenység eseten a poétlasi kotelezettség allapithatd meg a karokozo terhére, a
128/1999. VIII. 13. Korm. Rend. alapjan.

A tervezeési terlileten csak fasitott parkolok |étesitheték és tarthatok fenn (min. 2
parkoléhelyenként 1 fa).

A tervezési terlleten épitési engedélyezési terv kotelezd részét képezi az érintett
telekre készitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltlinteti a
meglévd ndvényallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket
(faj-, kor- es ertékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés
esetén pedig az Osszes érintett telekkel és a koézteriilettel vald vizelvezetési
kapcsolatot, illetve megoldasi javaslatot.

A tervezesi terlleten levd vizmosasokban kialakult fas ndvényallomany lehetdség
szerint minél nagyobb aranyban megtartandé, a vizmosasok rendezését,
fenntartasi munkalatait ennek megfeleléen kell végezni.

Levegdtisztasag-vedelem

Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl a tervezési terliletet a kiemelten védett
kategorianak megfelelden kell kezelni.

A tervezesi terlleten ennél alacsonyabb (védett I., védett-ll.) levegétisztasag-
védelmi kategdriaba tartozé terlilet nem jeldlhet6 ki.

A tervezési teriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény
Uzemeltethetd és létesithetd, amelynek |égszennyezdanyag-kibocsatasa a
kiemelten vedett kategdrianak megfelelé hatarértéket nem lépi tul.

A tervezesi terileten felszini, szabadtéri gépjarm(parkolé csak fasitva alakithatd
ki.
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d)

e)

9)

A tervezési terlileten a szennyezd hatasu tlizel6anyagokkal (szén, tizel6olaj)
lzemel§ flitékazanok nem mikd&dtethetdk.

A tervezési terlileten hulladék, kerti avar stb. nyilt téri égetése nem engedhet6
meg.

Zajvédelem

A terlleten betartandd zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 4/1984. (l. 23.)
EUM sz. rendelet 1-4. sz. mellekleteiben foglaltaknak megfeleléen, az
Udulétertletre (illetGleg rezgés vonatkozasaban az idilééplletekre) érvényesen
kell figyelembe venni. Helyi zaj- és rezgésvédelmi rendelet alapjan ettdl eltérni
csak a szigoritas iranyaba torténden lehet (pl. zajvédelmi szempontbdl fokozottan
védett teriiletrészek, vagy csendes Gvezetek kijeldlése).

Vizvédelem és talajvédelem

Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve Utsézasi és egyéb talajra, felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatasl anyag ideiglenesen sem helyezheté el.

Téli utsézas csak kornyezetkimélé anyaggal (pl. homok, magnéziumklorid)
torténhet, natriumklorid nem alkalmazhato.

Terllet feltoltése csak szennyezédésmentes anyaggal (kézet, foéld, homok)
torténhet.

Szennyviz, szennyezett csapadék és egyeb szennyez6 anyag nem szikkaszthato
arokba, vizmosasba, csapadékcsatornaba nem vezethetd.

A beépitésre kerll6 terlileteken a munkavégzés scran a fels6 humuszréteget
kilén kell letermelni, deponalni, majd kert, zoldfellilet kialakitas céljara kell
felhasznalni.

A 40 % lejtésnél meredekebb terileteken kizarolag talajvédelmi cell gyep vagy
erdéterlilet-hasznalat engedélyezhetd.

Kilatasvédelem

A tervezési terlilet telepliléskép és tajkép (taji megjelenés) szempontjabol
kiemelten kezelendének mindsiil.

A terlilet szabalyozasi tervlapon jeldlt jellemzé kilatdépontjairdl a kilatast (a
kornyezé6 tajra és telepiilésrészekre) biztositani kell, ezek kérnyezetében olyan
epitmenyek nem létesithetk melyek ezt akadalyozzak, tovabba a kozterlleti és
telkeken bellli ndvényzet telepitését is ennek a kdvetelménynek megfelelden kell
végezni.

Hulladék elhelyezés

A tervezési teriileten az illegalis szemét- és térmeléklerakast meg kell
akadalyozni, hulladék - elszallitasaig - csak zart térben, illetve gyljtéedényben
tarolhato.

Kezdeményezni kell a terlileten a szelektiv hulladékgy(ijtési rendszer bevezetését
a kommunalis hulladék veszélyesnek mindsiilé6 komponensei elkilonitése
érdekében.

A tervezési terlleten milkédé Udildegységek, intézmények, szolgaltato,
vendéglatd stb. |étesitmények veszélyesnek mindsllé hulladékukat a
szennyvizhalézatba nem bocsathatjak, kommunalis szilard hulladekkal egyltt
nem kezelhetik.
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- A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok (102/1996. (VII.
12.) Korm. sz. rendelet) szerint torténhet.

V. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosité sajatos jogintézmények
eléirasai

Telekalakitas
11. §.

(1) A telekalakitas Ujraosztassal az Gvezeti elGirasoknak megfeleld rendezési terv
alatamaszté anyagéban javasolt telekosztas vagy azzal azonos értékl, az egész
tdmbre kiterjedd és az Etv. 23.§-a szerinti lefolytatott és dokumentalt telekosztas
alapjan kell végezni.

(2) Uj telekosztasndl illetve Gjraosztasnal, telekméretnél, ha masként a telekosztas nem
megoldhatd, negativ iranyban 15 % eltérés elfogadhatd. Ez a lehetéség a tdmbben
levl eredeti telekszam novelésére nem hasznalhato.

Elévasarlasi jog
12.§

Az UU-2 és HU/I-2 vezetekben taldlhatd telkekre az alapellatds szamara sziikséges
teruletek biztositasa erdekében az Onkorményzatnak elévasarlasi joga van. Ezt a jogot
az OTEK rendelkezései szerint kell bejegyeztetni és gyakorolni.

Helyi kdzut céljara térténd lejegyzés
13.§

A sziikséges ingatlanrészek lejegyzését az Utépitési engedélyterv alapjan, az 1997. Evi
LXXVIII. tv. 27.§. szerint kell végrehajtani.

Telepiilésrendezési kbtelezések
14. §

(1) Beliltetési kitelezettség

a) A belltetesi kotelezettség a meredek lejtési (30% feletti) terliletrészeket érinti,
ahol egyrészt a mar kialakult fas névényallomanyt (fak, cserjék) meg kell tartani,
masrészt a jeldlt teriileteket - azok teljes, 100%-o0s fedettségére toérekedve - fas
novényzettel be kell telepiteni oly modon, hogy az erozios karok
megakadalyozhatok legyenek. A névénytelepitést dominansan fakkal, jellemzden
lombhullatd novényfajokat alkalmazva kell végezni (gyumodlcsfajok is
alkalmazhatok).

15.§
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Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

Budadrs, 2000. november 28.

Dr. Dudas Péter
jegyzé

Wittinghoff Tamas
polgarmester
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1. sz. melléklet'®

1. sz. Lista
A miivelési agbdl kivonandé vizmosasok Hrsz. szamai:

1. Hrsz.: 9696 Id.:szabalyozasi tervlap

2. Hrsz.: 8948/2, 8964/2 Tolgy utca

3. Hrsz.: 9365 Csillagvolgyi uti atkotés

4. Hrsz.: 9366 Csillagvélgyi at

5. Hrsz.: 9575 Cserebogar utca

6. Hrsz.: 9522/1 Naphegyi arok Rigé utca melletti szakasza Id. szab.
terven

7. Hrsz.: 9136 a Frankhegyi arok Viragos dt melletti szakasza

8. Hrsz.: 9021/1

9. Hrsz.: 9091/1,2

10. Hrsz.: 9183

11. Hrsz.. 9351

12. Hrsz.:  9522/1 Id..szabalyozasi terviap

2. szamu lista
Kézhasznalatra atengedett, az uj telkek feltarasahoz sziikséges maganutak listaja:

1. Hrsz.: 9067/3
2. Hrsz.: 9127/5
3. Hrsz.: 9121/1
4. Hrsz.: 9180/6
5. Hrsz.: 9533/5
6. Hrsz.: 9450/3
7. Hrsz.: 9463/6
8. Hrsz.: 9644/3

3. szamu lista
Kézhasznélatra dtengedett, az Uj telkek feftarasahoz nem sziikséges, fenntarthatd maganutak
listéja:

1. Hrsz.: 9338/3
2. Hrsz.: 9590
3. Hrsz.: 9592/2
4. Hrsz.: 9296/2
5. Hrsz.: 9636

15 A 17/2005. (11.23.) rendelet szerint a rendelet ,melléklatét képezd szabalyozasi terviap a 9063/5 hrsz-U
ingatlanra, a 9091/2 és 9092 hrsz-U ingatlanok 9063/5 hrsz-u telek menti szakaszara vonatkozo része
hatalyat veszti”, helyébe a 17/2005. (11.23.) rendelet melléklete lép.
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