Tajékoztatd: A Pest Megyei Kormanyhivatal Gjabb torvényességi felhivasaban megfogalmazottak alapjan a
Merengd utca kornyeke teleplilésrendezési terve Ill. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és Helyi Epitési
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Tisztelt Frankhegyi Lakok, Telektulajdonosok!

A Pest Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) PEB/030/1917-2/2013. szam
torvényessegi felhivasaban megfogalmazottak alapjan Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a Kepviseld-testiilet
61/2014.(111.26.) OKT sz. dontése alapjan a 2014. marcius 31-én kelt, X1/99-1/2014 ii.sz. levél megkiildésével
elinditotta a hatalyos telepilésrendezési eszkoz egyszerlisitett allamigazgatasi eljarassal valo modositasat,
Budadrs Varos teleplilesrendezési terveinek partnerségi egyeztetési szabalyairol szolo 59/2013.(111.07.) OKT
sz. hatarozataban és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 41. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden.

A 2014. marcius 31-én meginditott egyszer(sitett allamigazgatasi eljaras soran az allamigazgatasi

szervek kozil erdemi eszrevetelt kizardlag a Nemzeti Kdrnyezeti Intézet Kézép-Duna-volgyi Kirendeltség és a
Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Foépitész Iroda tett. A
Kormanyhivatal a 2014. aprilis 17-i, PEB/030/718-12/2014. ligyiratszamon kelt levelével, ,néhany rendelkezés
tekintetében az eredeti térvényességi felhivast kiegészitd” Gjabb torvényességi felhivast kiildott Budadrs Varos
Polgarmesterének és a Képviselé-testiiletnek cimezve a targyi telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatban.
Ezek alapjan a Hivatal elkészitette a dokumentaciot, mellyel kapcsolatban a Képvisel6-testiilet 132/2014
(V.21.) OKT sz. hatarozataval Ggy dontott, hogy a dokumentacid (mely lényegében nem valtozott a
korabbiakban kdzzetett rendelet-tervezettl) allamigazgatasi eljarasat a Hivatal folytassa le, ezzel djrainditva
az allamigazgatasi eljaras véleményezési szakaszat.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdz komplett felllvizsgalata folyamatban van, melynek allamigazgatasi
eliarasa 2013. marciusaban Ujra lett inditva a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz ,elavultsagara’ és a
felsébbrendl jogszabalyok valtozasara valo tekintettel, melyre jelen dokumentacié allamigazgatasi eljarasa
semmilyen hatassal nincsen.

A rendezés célja:

A Pest Megyei Kormanyhivatal a 2013. december 21. és 2014. aprilis 17-i napjan, PEB/030/1917-2/2013. s
PEB/030/718-12/2014. szamu torvényességi felhivasokban szereplé bekezdések modositasa (lasd. mellékelt
véleményezendd dokumentacio).

A partnerségrol sz6lo hatarozathan foglaltak alapjan a partnerek, a civil szervezetek és a lakosok a HESZ
modositasaval kapcsolatban javaslatokat tehetnek. A HESZ modositas digitalis valtozatat 2014. majus 26. és
2014, janius 10. kdzott kozzé teszi a varos honlapjan www.budaors.hu ( teleplilésrendezési tervek modositasa”
ful alatt).

Kérdéseiket, észrevételeiket a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda részére postai dton, vagy a
foepitesz@budaors.hu email cimre kérjiik megkiildeni.

Udvozlettel P v
~ Lorincz Minaly .7
ligyosztalyvezetd
Mellékletek: \o
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- Pest Megyei Kormanyhivatal a 2013. december 21. napjan PEB/030/1917-2/2013. ugyiratszamon kelt
torvenyességi felhivasa

- Pest Megyei Kormanyhivatal 2014 aprilis 17 napjan kelt PEB/030/718-12/2014 ligyiratszamen kelt
kiegeszitd torvényességi felhivasa
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1. VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Budabrs Frankhegy 130ha-os teriiletére Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
a 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendeleftel jovahagyta a terilletre jelenleg is hatalyos, azéta tGbbszor
modositott Merengé utca kérnyéke teleplilésrendezési terve Il szabalyozasi szakasz Szabalyozasi
Terv és Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz), mely
alatamasztd munkarészei alapvetd céiként tizték ki a terlilet rendezett korilmények kozdtt vald
felesztését, melynek elsd itemeként az ingatlanok beépiilése eldtt, a kozterlleti fejlesziéseket
irdnyozta eld. Frankhegy volt sz6i6 és gylimdicsos teruletének 1978-as belteriileti dulétertletbe vald
atsorolasa ota megdrizte annak rendezetlen kzteriileti adottsagait (sziikos kozterlletek, ahol a kiépitett
uthalézat és kdzmihalozat csak részlegesen all rendelkezésre), ahol szamos esetben kdzterlletként a
volt vizmosasok vannak hasznalva. Tekintettel a terlilet karsztos-, felszin alatti vizek védelmeével
kapcsolatos, érzékeny és fokozottan érzékeny besorolasara és a részleges cslszasveszélyességere a
megfeleld feltételrendszeri keretek kozott tartott kozteriileti fejlesztések megvalosuldsa nélkil - a terllet
jelenlegi adottsagaival - az ingatianok ielentésebb része alkalmatian a beépitésre és az udilétertleti
besorclasnak megfeleld rendeltetesszari hasznalatra.

A Pest Megyei Kormanyhivatal a 2013. december 21. napjan PEB/030/1917-2/2013- és a
2014 .aprilis 17 napjan PEB/030/718-12/2014 lgyiratszamen (mely ,néhany rendelkezés tekintetében az
eredeti torvényesséqi felhivast kiegésziti') kelt leveleivel (lasd: 1.sz. és 2.5z. melléklet, tovabbiakban
egy(tt: torvényességi felhivasok), élve a torvényességi felhivas lehetségével, felszolitotia a Képviseld-
testiiletet, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovébbiakban: R.)
megjeldlt, magasabb rend jogszabalycknak nem megfelelé rendelkezéseit helyezze hatalyon kivill.

Az Onkormanyzat a teriilet rendezett kiriilmények kozott valo fejlédésének érdekeében fent
kivanja tartani a status que-t, miszerint a teriilet, a rendeltetésszer(i hasznalatra és az ingatlanck
beépitésére, a kizterlleti szélesitések utan megvalosulo, kozterlleti fejlesztések (teljes
kézmlvesitettség, uthalozat) egylttes megléte utan lesz alkalmas, ezért a Képviselo-testilet a
torvényességi felhivasokban szerepié torvénysértes megsziintetésnek érdekében, a 61/2014.(111.26.)
OKT sz. hatarozataval az R. médositasa mellett dontott, a telepiilesfejlesztési koncepcidrol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes feleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (késébbiekben: KODEX) szerinti
egyszerlsitett allamigazgatasi eljaras keretein beldl.

Az R. modositasanak tervezési menste a KODEX 32.§(4). bekezdesében megfogalmazotit
kritériumoknak megfelelve, a 41.§-ban megfogalmazottak szerint egyeztetése eqgyszerisitett eljarassal
torténik, a 45.§8(2).a) pontjaban megfogalmazott tartalmi kdvetelményekkel. Mivel az R. mddositasai a
hatalyos telepiilésrendezési eszkoz szabalyozasi terviapjat és alatamaszté munkarészeit (sem a rajzit
sem a szovegest) nem érintik, ezért azok modositasat sem iranyozza el6 jelen dokumentacio, igy
szakagi tervezék bevonasara nem keriilt sor jelen dokumentacié 6sszeallitdsa soran.

2. A MODOSITAS CELJA

A Képviseld-testiilet a 61/2014.(111.26.) OKT sz. hatarozataval az R. modositasa mellett dontott,
mely szerint egyszer(isitett allamigazgatasi eljaras keretén belll helyezi hatalyon kivil a torvényesséqi
felhivasokban megjeldlt rendelkezéseket és a status quo fenntartasanak érdekében - a jogszabalyck
adta lehetéségek keretein belil -, Ujabb rendelkezéseket léptet azok helyébe, jelen dokumentacidban
leirtak alapjan. A hatalyos telepilésrendezési eszkdz komplelt felilvizsgalata folyamatban van, melynek
allamigazgatasi eljarasa 2013. marciusaban Gjra lett inditva a hatalyos telepliésrendezési eszkdz
Lelavultsagara” és a felsébbrendl jogszabalyok valtozasara vald tekintettel, melyre jelen dokumentacio
allamigazgatasi eliarasa semmilyen hatassal nincsen.
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3. ALAPVETES
A 314/2012 Korm R. értelmében a

.45 §(1) A 2012 _december 31-én hatalyban 1évé, valamint a (3) bekezdeés szerint 2013 december 31-
ig effogadott telepliésrendezési eszkOzdk, tovabba a (2) bekezdés a) pontia és b) pontha) alpontja
szerint modositott telepillésrendezési eszkdzok — az OTEK 2012, augusztus 6-4n _hatalyos
lelepiilésrendezési kbvetelményeinek és jelmaqyarazatanak figyelembevételével - 2018 december 31-
ig, a_Budapesti Aqglomeracit Terilletrendezési Tervardl szold forveny hatalya ala tartozd févéroson
kivilli telepiilések esetében 2015, december 31-iq alkaimazhatdk.

(2) A 2012. december 31-én hatalyban 16v6 telepiilésrendezési eszkGzbk 2015. december 31-ig
t6rténd modositasa a V. fejezet eljarasi szabalyai szerint,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. auqusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartaimi
kovefelmenyeinek és jeimagyarazatanak,”

Az OTEK hatalyosnak tekintendd rendelkezései:

1§71 (1) Teriiletet hasznaini, épitmény elhelyezesére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgald lervet elkésziteni, épitményt épiteni, Aafalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani
korszertsiteni, eimozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvalfoztatni e
rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.”

2§ (1) A terilletek folhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételeit és
modjat_az e rendeletben foglaltak szerinti teleplilésrendezési tervben (telepillésszerkezeli és
szahalyozasi terv). illetbleq helyi épitési szabdlyzatban kell meghatarozni”

7. § (3) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozoan
meg kell hatarozni legalabb:

1. a kialakithatd legkisebb telekteriiletméretet,

2. a beépltési madot,

3. a beépitaltseg megengedett legnagyobb mértekat,

4. a megengedett legnagyobb épitménymagassagot,

5. a beépités feltételének kézmiivesitettséqi mértékeét,

6. a zldfeliilet legkisebh mértéket,

7. a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket [a tovabbiakban:

kbrnyezetterhelési hatarértékeket (emisszio és imisszio)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

.8 §(1) Az _eqyes eépitéesi Gvezetek kdézmilvesitattséqének modjat és mértékét helyi épitési
szabalyzatban. szabalyozasi tervben kell megallapitan.

(2)22 A kGzmiivesiteitség szempontjabdl

a) telies kézmiivesitettségnek mindsil

aa) a kéziizemi energia szolgaltalas (villamos energia és vezelékes gaz vagy tavhi)

ab) a kbziizemi ivoviz szolgaltatas,

ac) a kdzizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, fovabba

ad) a kdzterileti nyilf vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetss egylittes megléte,”

1. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, a kirnyezet-, a taj- és természet- és a milemlékvédelemi, tovabba a rendelfetési, az
egészseg-, a tiz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a
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geolégiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak,
illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

,33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

1. megkozelithetésége — beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi célti épiilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével — gépjarmivel kizteriletrdl vagy
maganutrol kbzvetlendl,

2. a rendeltetésszerii hasznélathoz szilkséges villamos energia, ivoviz (szikség esetén technoldgiai
viz),

3. a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezese,

4. a hasznélat soran keletkezé hulladék elszallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetGleg
hazilagos komposztalasanak a lehetésége

biztositott, valamint

5. a rendeltetésszeril hasznalathoz szikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban elbirtak szerint
biztosithato.”

111. § (1) Az e rendelet II-ll. fejezetében meghatarozott telepilésrendezési kovetelményeknél
szigoribb kévetelményeket a helyi épitési szabalyzat megéllapithat.”

4. A HATALYOS HESZ TERVEZETT MODOSITASAI

A torvényességi felhivasok rendelkezé részeiben az alabbi rendelkezések hatalyon Kivil
helyezését kérte a Kormanyhivatal az R.-ben:

LUU-1 jelii épitési Gvezet 3. § 1)b, UU-2 jelii épitési ovezet 3. § 2)b; hétvégi hazas tertiletre
vonarkozoan HU/-1 jelii épitési 6vezet 3. § 1)b, HU/A-2 Jeld épitesi dvezet 3. § 2)b, HU/-K jelli épitési
dvezet 3. § 3)c, HU/I-1 jelii épitési évezet 3. § 4)b, HU/I-K jelli épitési 6vezet 3. § b)c, es a 7. § (1)
bekezdés], illetve az Or. 2.§(5) bekezdés c) pont, a 2.§ (9)bekezdés b) és e) pont, a 2.§ (12) bekezdés,
a 7.§(2) bekezdés harmadik mondat valamint a 13.8.-t"

A korabbi fejezetben beidézett OTEK eléiras alapjan az épitési Gvezeteknél ,meg kell hatarozni
a beépités feltételének kdzmivesitettségi mértékét’, ahogy az meg van hatarozva az R.-ben is és
Budadrs minden telepiilésrendezési eszkdzében. Amennyiben a torvényességi felnivasnak eleget téve,
azonnali hatallyal hatalyon kiviil lenne helyezve az R. kdzmivesitettségre vonatkozo eldirasai, abban
az esetben az R. nem tartalmazna ,a beépités feltételének kozmivesitettségi mértéket’, igy az OTEK
eléirasaitol ellentétes lenne, azért az R. modositasa sziikséges az alabbiak szerint.

A korabbiakban leirt status quo fenntartasanak érdekében az R. torvényessegi felnivasokban
szerepld, fentiekben felsorolt rendelkezések torlése, hatalyon kivil helyezése mellett az alabbi
modositasokra, kiegészitésekre van sziikség.

Hatalyos R. rendelkezéseinek térlése, ahol a 62z A status quo fenntartasanak érdekében sziikséges
ovezel jeldlt rész a tordlt rendelkezés médositasok, kiegészitések az R.-ben, ahol aha a 6.§
jeldlt rész a modositott, Gjonnan beillesztett
rendelkezés

2. §
(5) A terlileten a tovabbiakban épitési telket
kialakitani csak az alabbi feltételekkel lehet:
a) minimum 1000 m2 terilettel,
b) az dvezeti eldirasokban megadott miniméalis
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telekszélességgel,

o) azovezet-eldirasckban-elbrt kozmuellaias
algelyasasars Ak araas siababiesan
5216558t

(6) A-lerdleten—esak—a—toreny—szennti—azaz
‘peepdasis -smant—tartelen—lekva A epiles
szabalyoknak megielelden kialakitot-es—kozutrol
vagy-onalle helyrajzi szamen utkent nyilvantartott
magandtrol—— gaplarmuvel e zvetland
megkozehma{e—w%—eeﬁey—taek—ep%e{g ba—A
360-550- M’ kozot- merett—teHek—550—m2-pel
nagyobbra povensidk acksr -ha a-erdetatade
telek-azzel nam csickenloos-m2-ala-666-m2-pal
kisebb-telek-meg a “K-kialakult ovezetekben-sem
epithetd-be-

,(6) A terlileten csak a torvény szerinti épitesi telek
azaz ‘beépitésre szént terlleten fekvs, az épitési
szabalyoknak megfelelden kialakitott és kozatrol
vagy Onallo helyrajzi szamon Utként nyilvantartott
maganutrél gépjarmivel kdzvetlenil megkozelithetd

telek” épitési telek épitheté be, ha_a 6.§ szerinti
itszélesités és kozterlleti opitési

dvezetekben meghatarozott telies kézmavesitetteséa
és_burkolt at) megléte biztositott. A 360-550 m”

kozotti méretli telkek 550 m2-nél nagyobbra
novelhetdk akkor, ha a teriiletatadd telek ezzel nem
csOkken 1000 m2 ala.550 m2-nél kisebb telek még a
“K’-kialakult dvezetekben sem épithetd be.

(9—Uj—epiilet —eépitesére—illetve—bdvitesre.
atalekitasra—ecpiesi-engedelytkiadri-csak—akkor
ehet-ha

a) A telek eléri az dvezeti eldirasokban régzitett
minimélis telekméretet és telekszelességet.

/kivétel a 7. szerinti telkek /

b) A jalar szabalyozasban rogzitett kozlakedas
ek« zdbatyetasa-maghortant

c) Az engedelyezett végleges Ut telies
kiépitéséig az épiiletre vonatkozd engedélyben

eléirt mddon az Gt olyan szintig kiépilt, mely a

kozlekedés biztonsagat és a megépitett

kdzmivek védelmét — az épitési forgalom alatt
is — biztositja.
d)-Ajelen-szabayozasbarfogzitet—azovezelre
eléint kozmuellatas rendelkezasra-all

e)—A koliseguiseles az 997 e OO y-—28-

§(2} szerint-torénik-

fy A parkolast az OTEK eldirasainak
megfeleléen telken beliil kell biztositani.

a) A telek eléri az dvezeti eldirasokban rogzitett
minimalis  telekméretet és telekszélességet.
/kivétel a 7. szerinti telkek /

b)

c) Az engedélyezett végleges 0t telies kiepitéseig
az épliletre vonatkozé engedélyben eléirt modon
az ut olyan szintig kiépllt, mely a kozlekedés
biztonsagat és a megépitett kdzmiivek vedelmet -
az épitési forgalom alatt is - biztositja.

d)

€)

f) A parkolast az OTEK elirasainak megfelel6en
telken belll kell biztositani.

(12) Az-sp-tesohgedelazos eraras somn a2
apitest ergedeidkerslormbez—rurcon—asatbes
csatolni kel a kovetkezdket

ay——45M1997 (X290} KTM rendelet-5.§—ban
eldiftakbolaz 1-6, 9-13. pontjait kotelezden

b} ——kornyezetbe —illeszkedes  bemutatasara
5Zoigale-foiokat—a-Cserebogaru-—Naphegy o
a-del-tervezesi-hatarnal-levo-pontjarok-A-foton
Az epulel helyet el el —Amennpoan—a
tervezett-coulet mindket-nezéponiroHakartaz
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engedelyezd - hatosag  kyelolhet — tevabbi
sezoponiot

eh——Az-— engedelyezest tervnez  a - kel
szomszedos telket s —abrazolo —fotot kel
mellekelnl—az—epulet —es —a—kerites
iHeszkedesenek megielesere.

Az —erintelt—telek — M=1200leptekd
kartaptesnzal —as—afeprendacasi—ayasiatat
melbantelkalbwrtetne-aH-em-nekRagyebb
torzsatmertid—megleve—fakat—a—kivagasra
Hetve—telepitesre—tervezelt —fakat—lovabba
felszini—wiz—elvezelesexre—yonatkozo- meg-
oldasokat

e} Retegwonalas - geodezia
talajmechanikai szakvélemenyt,

A \alamennyi—terv- munkareszt-az -epitietok
kotelesek—DAT —szabvany —szerinti—digHals
fermabans-beaytant

feimarast—as

3.§

1) U0.-1 jelii épitési dvezet elSirasai

a)  az Ovezethen egy egységes, az 1100 m2-
nél nagyobb telken kétegységes iduléépiilet
helyezheto el.

b)  az Gvezelben-aielekreui-eptiestangadely
csak teljes kézmuelatas—hvz—esaterna—zart
csapadekyvizgaz-es elekiromos halezat és a
2.§-8la-t-pontjal- rendelkezesre allasa eseten
adhato-k

3.8
1) UU.-1 jelii épitési dvezet elbirasai
k) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kdvetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni.

) Az Ovezetben az epitési telek a teljes

2) UU-2 jelii épitési dvezet eldirasai

a)  az ovezetben tdbbegységes, Udiléépulet,
és a terlilet rendeltetésével 6sszhangban levé
kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltato
(funkciok/épitmények)is  elhelyezheték. A
nagyobb épitménymagassag és beépithetdség
kizarolagosan csak utobbi funkcidk céljara
érdekében vehetd igénybe. A kedvezmény
igénybevétele eseten ezek a funkciok kesdbb
nem modosithatok dddléfunkciora.  Csak
(idildépiilet épitése esetén az UU-1 eldirasai
mérvadoak

by az ovezetbeatelekre—w-apHest angedely
csak telles kozmdelalas <z - cstorpad. - Za

2) U0-2 jelii épitési dvezet elSirasai

h) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét tovabba az épithetd
eépitménymagassag mértékét a kdvetkez0 tablazat
szerint kell meghatarozni.

L Az G I e i i
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csapadekwz -gaz-es-alekiromes halozates—a
2§ 8/a-f pontjairenpdelkezesreallasa eseten
adhato Kt

1) HU/ -1 jelii épitési dvezet elSirasa

a) az Gvezetben egy, 1100 m2-nél nagyobb
telken kétegységes ldiléépllet helyezhetd el.
b}——az ovezethenatelekre-tfepiasi-angedely
csak—a—telies—kozmuvestas— 1z —csalema
folyokas csapadekyiz elvezetes. és elektromes
halozat—es—a 28— 8a-f—pentjal /—meglete

aselen adhato-kt

1) HUN -1 jelii épitési Bvezet eldirasai
jJAz Gvezet épitési telkeinek  legnagyobb
beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértéket a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni.

2) HU/-2 jelli épitési dvezet eldirasai

a) az Ovezetben egy, az 1100 m2-nél
nagyobb telken keétegységes Uduléépiilet, és a
terilet rendeltetésével Gsszhangban levé
kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd
(funkciok/épitmények) is elhelyezheték. A
nagyobb épitménymagassag kizarolagosan
csak utobbi funkcidk céljara veheté igénybe. A
kedvezmény igénybevetele esetén ezek a
funkciok  késébb  nem  modosithatok
udildfunkciora. Csak Udilléépilet eépitése
esetén az HU/I-1 eldirasai mérvadoak.
bi——az ovezetben a-telekraup-eoHestengadely
csak—atelles—kozmuehatas——viz—esaterna-
folyskas csapadekviz elvazeles-as elekiromos
halozat—2 5 8/a-fponatiat——rondelkezesre
allasa esaten-adhato ki

2) HU/I-2 jeld épitési dvezet elGirasai
) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni.

3) HUN K jelii épitési dvezet elGirasai

a) az Ovezetben egy egységes uduldépilet
helyezhet6 el.

b) Az Ovezetben a meglévd beépités
egységességének megdrzese céljabol a
meglévé 550-1ooom2 kozotti meéretl telkek
beépithetdek.
6}-az-dvezetbenatelekre-ui-epitesi-engedely
csak—a-teles—kazmivesies -iviz—esatorna
folyokas csapadekwiz-elvazetes—es-eleklromes
halozat - es—a-2 % —8a-t—poplal+-meglete
anazien adhatod-

3) HUN -K jelli épitési dvezet elbirasai
h) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét tovabba az épithetd

épitménymagassag meértekét a
kovetkezé  tablazat  szerint  kell
meghatarozni.

i) Az Ovezetben az épitési telek a teljes

4) HU/II-1 jeld épitési dvezet eldirasai

4) HU/I-1 jelii épitési dvezet eldirasai
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a) az Ovezetben egy, 1100 m2-nél nagyobb
telken kétegységes Udiléépiilet helyezhet el.
b az—ovezetben—a telekre —u—epiesi
engedely - esak a telies kozmivesies -wiz
csatorna,  folyokas csapadekviz elvezetes. es
elekiromos-halozat. és a 25§ 8a-f ponlal /

meglete aseten adhatod

) Az Gvezetben a tetdn felépitményes tetdablak
nem helyezhetd el

i villam

5) HU/II-K jelii épitési dvezet elirasai

a) az Ovezetben egy egységes Uduléépulet
helyezhetd el.

b) Az Ovezetben a kialakult beépites
egységessegenek  meglrzése céljabdl a
meglévé 550-1000m2 kdzotti méretl telkek
beépithetdek.

e——az-ovezetbenatelekroufopitesiengadely
csak a lehes kozmuvesttes iz csaloma
folyokas csapadekyiz elvezetes. és elektromos
Falozab—es—a—2s—8a-t ponyar - megele
eseten-adhato-ki

5) HUMNI-K jeli épitési dvezet elirasai
i)Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét tovabba az epithetd
épitménymagassag mértéket a kdvetkez0 tablazat
szerint kell meghatarozni.

Kdzmiivek teriileteivel kapcsolatos eldirasok:

78.

A kdzmlterlletek dvezetei az alabbiak;
viztarozo
vizmosas

(1) Atervezesierulalen kazmuvek-tekinielesen
uf-epiletelhelyezesere-épitesiengedaly:

a——udilohazas-ovezetbenaz A tipusu-utrol
faltart—talkeknelaz—utszelesseg biziosiota
kezmuvesdes —readelkezesre  allasa aselen
adnato.

(2) A felszini vizrendezés kereteben meg kell
oldani a tervezési terliletet terheld teljes
vizgy(ijté terlletrdl a felszini vizek elvezetését,
a tervezesi teriileten levé vizmoséasok telkének
rendezését és a tervezési fterilletrdl a
csapadékvizek  elvezetését. A felszini
vizrendezés megvalodsitasaig a teriileten telket
alakitani nem lehet. Epitesi-engedélyt kiadni—
ha-telekalakitas-a-telket nem-erinti- csak akkor
lehet.—ha —a telekral zapor idejen tobblet
csapadekviz—nem—kerdl—ki- A burkoltsag
novekedése alapjan, telken belll egyedi
zaportarozo létesitése sziikséges, vagy egyéb
kozterlleti zaportarozo létestl, amelybdl a

Kozmiivek teriileteivel kapcsolatos eldirasok:

75.

(16) Kdzszolgalati tav- és hirkdzlési antennak csak
épitési engedéllyel helyezhetdk el. Az antennék
telepitéséhez az engedely kiadasanak feltetele,
hogy elézetesen az Onkormanyzattal egyeztetett
helykijelolési eljaras lefolytatasra kerdljon.

) o sl Rttt & :
]n s ' I I s ’”
: y ’ . I " ] ;[g!l I{BI! E'S “Q"
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vizet késleltetve lehet az érintett VIZIG-gel
egyeztetve a csapadékviz rendszerbe vezetni.

Helyi kbzut céljara térténd lejegyzés
13.§

A-szukseges —ingatlanreszek —lejegyzeset—az
utépitesi—engedelyterv-alapian,—az 1997 —Ewv
XX V-t 27 §-szerint kell vegrehajtant

Budadrs, 2014. majus 10.

U b

Vari Attila
okl. telepuléesmérndk

vezetd teleplilésrendezd tervezd
TT 01-6096
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) Rendelet-tervezet
Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselg-testiilete
...12014, (...) dnkormanyzati rendelete

MERENGO UTCA KORNYEKE TELEPULESRENDEZESI TERVE
lil. SZABALYOZASI SZAKASZ '
SZABALYOZASI TERV ES HELY! EPITESI SZABALYZATAROL sz6lé
44/2000. (XI1. 01.) OKT sz. rendelet modositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIH. térvény 62. § (8) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szélo 2011, évi CLXXXIX. orvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepillésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. §-a szerint jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeliel.

1.§

(1) A Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének a MERENGO UTCA KORNYEKE
TELEPULESRENDEZES| TERVE Iil. SZABALYOZASI SZAKASZ SZABALYOZASI
TERV ES HELY! EPITES! SZABALYZATAROL sz6l6 44/2000. (XII. 01.) OKT sz. rendeletének
(tovabbiakban: R} 2. § (6) bekezdése halyébe a kdvetkez6 rendelkezés lep:

(6) A terliieten csak a torvény szerinti épitési telek, azaz “beépitésre szant teriileten fekvd,
az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott és kozatrdl vagy 6nalld helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganitrol gépjarmiivel kozvetlenil megkdzelithetd telek” épithetd be,
ha a 6. § szerinti (tszélesités és kozterilleti elemek (az épitési dvezetekben meghatarozott
teljes kdzmivesitettség és burkolt (t) megléte biztositott. A 360-550 m2 kozotti méretl telkek
550 m2-nél nagyobbra ndvelhetdk akkor, ha a teriiletatado telek ezzel nem csikken 1000 m2
ala. 550 m2-nél kisebb telek még a “K"-kialakult dvezetekben sem épitheté be.

(2) Az R. 2. § (9) bekezdés nyitdszoveg részének helyébe a kovetkezd rendelkezes lep:
.(9) Uj épiilet épitesének, meglévd épiilet bovitésének, atalakitasanak feltételei az alabbiak:"
(3) Az R. 2 § (9) bekezdése az alabbi g) ponttal egész(il ki:

,g) A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges, jelen szabalyozasban rogzitett kozlekedési
teriletek kiszabalyozasa megtortent.”

(4) AzR. 2. § (9) bekezdése az alabbi h) ponttal egeszdl ki:
) Az egyes épitési dvezetekben eldirt telies kozmivesitettség rendelkezésre all”

2.§

(1)AzR. 3.§ 1) UU-1 jeldi épitési Svezet elgirasai az alabbi I) ponttal egésziil ki:
") Az dvezetben az épitési telek a teljes kdzmuvesitettség (kbztzemi villamos energia- és
vezetékes gaz-, koziizemi ivoviz szolgaltatasok, kdzlizemi szennyviz-elvezetés és -tisztitas,
a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz elvezetés) egylittes megléte és a 2. § (9)
bekezdés feltételeinek teljesiilése esetén épithetd be.”

Keészitette: Vari Attila, vezetd telepiilésrendezé tervezd, jogosultsagi szam:TT 01-6096 1



(2) Az R.3.§ 2) UU-2 jelll épitési 6vezet eléirasai az alabbi i) ponttal egészii ki
") Az dvezetben az épitési telek a teljes kozmlvesitettseg (kbzizemi villamos energia- &s
vezetékes gaz-, koziizemi ivdviz szolgaltatasok, kdzlizemi szennyviz-elvezetés és -tisztitas,
a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz elvezetés) egytttes megléte és a 2. § (9)
bekezdés felteteleinek teljestilése esetén épithetd be.”

(3) Az R. 3. § 1) HU/ -1 jelii épitési dvezet eldirasal az alabbi k) ponttal egésziil ki

"k) Az ovezetben az épitési telek a teljes kozmivesiteltség (kdziizemi villamos energia-,
kdziizemi ivoviz szolgaltatasok, koziizemi szennyviz-elvezetés és -fisztitas, a kozterlleti nyilt
vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetés) egyittes megléte és a 2. § (9) bekezdes
feltételeinek teljesilése esetén épithetd be."

(4) AzR.3.§ 2) HU/-2 jelli épitési bvezet elbirasai az alabbi j) ponttal egészil ki:

") Az Gvezetben az épitési telek a teljes kozmivesitettség (kdziizemi villamos energia-,
koziizemi ivoviz, szolgaltatasok, koziizemi szennyviz-elvezelés és -fisztitas, a kozteruleti
nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetés) egylittes megléte és a 2. § (9) bekezdes
feltételeinek teliesilése esetén épithet be”

(5) Az R. 3. § 3) HU/ K jelli épitési dvezet eléirasai az alabbi i) ponttal egészill ki:

") Az ovezetben az épitési telek a teljes kdzmiivesitettseqg (kdzlizemi villamos energia-,
kozlizemi ivdviz, szolgaltatasok, koziizemi szennyviz-elvezetés és -tisztitas, a kozterlleti
nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetés) egylittes megléte és a 2. § (39) bekezdés
feltételeinek teljestilése esetén épithetd be.”

(6) Az R. 3. § 4) HU/I-1 jeldi épitési dvezet elbirasai az alabbi m) ponttal egészl ki:

"m) Az dvezetben az épitési telek a telies kdzmlvesitettség (kdzilizemi villamos energia-,
kdzlizemi ivéviz, szolgaltatasok, kozlzemi szennyviz-elvezetés és -tisztitas, a kozteriileti
nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz elvezetés) egyittes megléte és a 2. § (9) bekezdes
feltételeinek teljestilése esetén épithetd be "

(7) Az R. 3. § 5) HUAI-K jelil épitési dvezet eldirasai az alabbi j) ponttal egésziil ki

"). Az Gvezetben az épitési telek a telies kézmivesitettség (kozuzemi villamos energia-,
kdzlizemi ivoviz, szolgaltatasok, kdziizemi szennyviz-elvezetés és -fisztitds, a kozteriileti
nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz elvezetés) rendelkezésre allasa és a 2. § (9) bekezdés
feltételeinek teljestiése esetén épithetd be.”

3.§

(1) AzR. 7. §-a az alabbi (17) bekezdéssel egészill ki;

17) Kdzmiivek tekintetében az épitési telken 0j épllet épitésének, illetve megleve épllet
bévitesének, atalakitasanak feltételei az alabbiak:
a) (duléhazas dvezetben az "A” tipusu Utrdl feltart telkeknél az utszélesseg biztositott &s a
teljes kdzmlivesitettsag rendelkezasre all.
b) hétvégi hazas dvezetben az "A’, “B" és “C" tipusu (trol feltart telkeknél az Utszélesség
biztositott és a teljes kdzmivesitettseg rendelkezésre all."

(2) Az R. 7. §-a az alabbi (18) bekezdessel egésziil ki:

[{18) Az (j beépités esetén a tetdfellileten és a burkolt fellleteken dsszegyllé csapadeék-
vizeket a kiépitett kozteriileti vizelvezetd rendszerbe a burkolt fellletekre méretezett
tarozobo! késleltetve vezetendd ki."
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4.§

Hatalyat veszti az R.

a) 2. § (5) bekezdés c} pontja;

b) 2. § (9) bekezdeés b}, d) és e) pontja,

c) 2. § (12) bekezdése,

d) 3.§ 1) UU-1 jelt épitési dvezet eldirasai b) ponta:

) 3.§2) UU Z}elu épitési dvezet eldirasai b) pontja;

f) 3. § 1) HU/-1 jelil épitési Ovezet eléirasai b) ponfja;

a) 3.52) HJ;I 2 jelii épitési dvezet el6irasai b) pontja;

h) 3. § 3) HU/I-K jelii épitési dvezet elbirasai ) pontja;

i) 3. § 4) HU/I-1 jeld épitési dvezet elirasai b) pontja;
) 3. § 5) HU/NI-K jelii épitési dvezet eldirasal ¢) pontja;
k) 7.8 (1) bekezdése;

) 7. § (2) bekezdés harmadik mondata;

m) 13. § eldirasai.

5§

(1) A rendelet a kihirdetesét kivetd 15. napen lép hatalyba.

(2) A rendelet randelkezéseit a hatalyba lépest kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Budadrs, 2014. ,,............. S

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan

polgarmester jegyzé

Keszitette: Vari Attila, vezetd telepilésrendezd tervezd, jogosultsagi szam:TT 01-6096

3



C.I MELLEKLETEK



PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
KORMANYMEGBIZOTT

Ugyiratszam: PEB/030/1917-1/2013. Targy: torvényességi felhivas
Ugyintézé: dr. Krahling Erzsébet Hiv. szam: -
Telefon: (06 1) 235 17 80 Melléklet: -

Varosi Onkormanyzat
Képviselb-testillete részére

Budabdrs

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, &vi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Moty.) 132,
§ (1) bekezdés a) pontjaban a kormanyhivatal szamara biztositott torvényességl felugyeleti jogk&rben
eliarva (a févarosi és megyei kormanyhivatalokré! szold 288/2010. (XII 21.) Korm. rendelet 8. § a)
pontjaban fogiait felhataimazasra figyelemmel) az Motv. 132, § (3) bekezdeés b) pontia alapjan
vizsgaltam. hogy Budadrs varos onkormanyzat képviseld-testilete 44/2000. (Xil 1) szamu
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or) [Merengd utca és kornyeke telepliésrendezasi
terve |ll. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat] eldirasai megfelelnek-e a
jogszabalyoknak. Vizsgalatom alapjan az alabbi

térvényességi felhivassal

élek.

1) Az Or. 2. § (9) bekezdés d) pont altalanossagban szogezi le, hogy U epulet épitésére, illetve
bovitesere, atalakitasra epitési engedélyt kiadni csak akkor lehet. ha a szabalyozasban rogzitett, az
dvezetre eldirt kozmiellatas rendelkezésre 4ll.

A tovabbiakban az Or. az egyes dvezetekre [Uduléhazas tertlet: UU-1 jeli épitési dvezet 3. § 1)b, UU-
2 jelu épitesi Ovezet 3. § 2)b; hétvégi hazas terliet: HU/-1 jel( épitesi évezet 3. § 1)b, HU/-2 jeld
épitesi dvezet 3. § 2)b, HU/I-K jelti épitési dvezet 3. § 3)c. HU/I-1 jell épitési dvezet 3. § 4)b, HU/I-K
jeli epitési dvezet 3. § 5)c] vonatkozé eldirasok kozédtt is kimondja, hogy U épitési engedély csak
teljes kdzmiiellatas (viz, csatorna, zart csapadékviz, gaz és elektromos haldzat, valamint a 2. § 8/a-f
pontok) megléte, illetve rendelkezésre allasa esetén adhatd ki. (It kivanom megjegyezni, hogy a 2. §
(8) bekezdés pontokat nem tartalmaz, igy a visszautalas értelmezhetetien.)
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A kdzmuvek terlletevel kapcsolatos eléirasok soraban az Or 7 § (1) bekezdes a) pont kimondja,
hogy a tervezesi terlleten kézmivek tekintetében () épulet elheiyezesére é&pitési engedely
uduldhazas Ovezetben az A" tipusi Gtrdl feltart telkeknél az Utszelesség biztositotta kdézmivesités
rendelkezeésre aliasa esetén adhatdé A 7 § (1) bekezdés b) pont kizardlag a .hétvégl hazas
ovezetben' megfogalmazast tartalmazza. igy 6nmagaban értelmezhstetien

Az epitett kornyezet alakitasardl és vadelmeérsl szold 1997 évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.)
34. § (1) bekezdes szerint épitési tevékenyséy megkezdésehez és folytatasahcz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitésugyi hatosag eljarasanak lefolytatasa szukséges. A 36. § (1)
bekezdes szerint épitéslgyi hatdsagi engedély torvenyben, kaormanyrendeletben meghatarozottak
szerint akkor adhatd, ha a kérelem és mellékletai. valamint a kérelmezett tevékenysag megfelel a
jogszabalyokban meghatarozott szakszer(ségi kdvetalményeknek.

A torvenyi elbiras nem teszi lehetdve, hogy az épitési engedély kiadasahoz Onkormanyzati rendelet
felteteleket szabjon, ennek eldirasahoz az onkormanyzat torveny felhatalmazast nem kapott

Az epitésugyi hatosagi engedely megadasanak kovetelmenyeirl az épitéslgyi és épitésfeliigyeleti
hatésag! eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az epitésligyi hatosagi szolgaitatasrdl szolod
312/2012. (X1 8) Korm. randelet (3 tovabbiakban, Korm. rend.) rendelkezik. A Korm. rend. 18 § (1)
bekezdés meghatarozza, hogy az épitésigyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa
soran mit koteles vizsgalni. A hivatkozott jogszabalyi rendelkezés ec) pontja szerint vizsgaini kell, hogy
az epitmény rendeitetésszerl &s biztonsagos hasznalhatosagahoz szuksages kozmiellatas a
nasznalatbaveteli engedély megkéréseéig biztosithaté-e

A jogszabalyi rendelkezas alapjan tehat az épitési engedély megadasanak nem fzltétele a kozmi-
ellatottsag  megléte. A telek  kdzmivekkal tortend  allatasanak lehetdsegét legkésobb a
hasznalatbaveteli engedely megkéréséig kell biztositani

A Kuria Onkormanyzati Tanacsa Kof5.031/2012/11. szamu hatarozataval clyan 6nkormanyzati
rendeleli eldiras megsemmisitésérdl dontott, amely az épitési engedély kiadasat Kdzmivesitettséghez
kototte. Hivatkozott hatarozataban a Kuria leszégezte, .Megallapithatd, hogy e térvényi szabaly
[megjegyzés. Etv. 36. § (1) tekezdés] az utak, a kozmivek, a kozlekedési halozathoz vald
csatlakozas, illstve a kozmU és energiaellatas meglétét a hasznalatbavételi engedaly megkéréséhez,
lletve az engedely megadasahoz kot Az Or. vizsgalt szabdlyai ezzel szemben a feltételek kdzil a
Jdelies, Gnallo rakotéslt kozmivesitettséget' Makkosmaria terlletén az épitéshez, illetve az épitési
engedely kiadasahoz kotik. Az Or. tehat az épitési engedelyrél, mig az Etv. a hasznalatbavételi
engedelyrdl szol a kozmuvesitettség és energiaellatas meglétét illetden, amelyek nyilvanvaldan az
epités mas-mas fazisait jelentik az Or. és az Etv alkalmazasaban.”

A Kuria dontesét kévetden a targykérben jogszabalyvaltozas kavetkezett be. Az Etv.-bél kikerult az a
szabalyozas, amely meghatarozza az épitésugyi hatdsagi engedély megadasanak kovatelményeit.
Ezen rendelkezések némileg modosult szévegezéssel, de valtozatlan tartalommal a Korm. rendeletbe
kerlitek at, igy a kdzmiiellatds a modosult jogszabalyi kornyezetben sem kothetd épitési engedélyhez.

2) Az Or. 2. § (12) bekezdés az épitési engedeélykérelemhez csatolandd mellékleteket sorol fel
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A Korm. rend 17. § (5)-(10) bekezdeése hatarozza meg az épitési engedely iranti kérelemhez
mellékeint szikséges iratokat. mig a 8. szamu melléklet az épiteszeti-miszaki dokumentacio
tartalmarol rendeikezik. Ebben az esetben a kdzponti jogszabalyi lefedettség teljes, és nincs arra
vonatkozd tdrvényi felhatalmazas, hogy az ¢énkormanyzat rendeletében tovabbi katelezs melléklet
benyujtasat ailapitsa meg. A Klria fentiekben hivatkozott Kof 5 031/2012/11 szamu hatarozata ilyen
targykdrrel kapcsolatos szabalyozas megsemmisitésérd! is rendelkezik.

3) Fethivom tovabba a figyelmet. hogy az Or tébb hatalyon kivil helyezett jogszabalyra
hivatkozik [pl. 45/1997. (XIl. 29.) KTM rend , 4/1984 (I. 23.) EOM rend., 128/1899. (Vill. 13.) Korm.
rend., 102/1996 (VIl. 12.) Korm. rend.].

Az Maotv. 134. § (1) bekezdése elsé mondataban foglaltak alapjan felhivom a 7. Képviselé-testuletet,
hogy a felhivast, annak kézhezvételat kdvetd

30 napon beliil

tlizze napirendjére, és az Or. épitési engedély kiadasat kozmiellatashoz kotd rendelkezéser (2. § (9)
bekezdés d) pont, uduléhazas teriiletre vonatkozéan: UU-1 jell épitési ovezet 3. § 1)b, UU-2 jell
épitési dvezet 3§ 2)b; hétvégi hazas terliletre vonatkozoan HU/I-1 jelii épitési dvezet 3. § 1)b, HU/I-2
jell épitési dvezet 3. § 2)b. HU/I-K jell épitési dvezet 3. § 3)c. HU/II-1 jell épitési dvezet 3. § 4)b.
HU/M-K jell épitési ovezet 3. § 5)c, és a 7. § (1) bekezdés]. valamint az Or. 2. § (12) bekezdés
hatalyon kivil helyezésevel a térvenysértést sziintesse meg.

Szerstném felnivni a tisztelt Képviseld-testiletet ar-a is, hogy az Or. rendeikezésainel hatalyon kivul
helyezése soran a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény és a jogszabalyszerkesztésrol szold
61/2008. (XIl. 14.) IRM rendelet eldirasaira figyelemmel jarjanak el.

Az Motv. 134. § (1) bekezdés mascdik mondataban meghatarozott torvényi kételezetisegnek eleget
teve vizsgaljak meg a tdrvéenyességi felhivasban fogialtakat és az annak alapjan tett intézkedésrdl
vagy egyet nem értéstkrdl a kormanyhivatal reszere - a fentiekben megadott hataridén belil ~
irasban adjanak tajékoztatast.

Sziikségesnek tartom jelezni, hogy az Motv. 134. § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridd
eredménytelen letaltét kovetden a torvenyessegi fellgyeleti eljaras korébe tartozo egyeb eszkdzeinek
alkalmazasarol mérlegelési jogkoromben hozok dontest.

Budapest, 2013 december ' " s
Tisztelettel: 4 Sualll :,‘ 7
dr. Tarnai Richard “~

kormanymegbizott
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
KORMANYMEGBIZOTT
Ugyiratszam: PEB/030/718-11/2014. Targy: torvényessegi felhivis
Ugyintézé: dr. Krahling Erzsébet Hiv. szam: -
Telefon: (06 1) 235 17 80 Mellékiet: -

Varosi Onkormanyzat
Képvisald-testiilete részére

Budadrs

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyararszag helyi 9nkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 132.
§ (1) bekezdés a) pontjaban a kormanyhivatal szamdra biztositott térvényességi felugyeleti jogkorben
eljarva (a févarosi és megyei kormanyhivatalokrd! szélé 288/2010. (Xl. 21.) Korm rendelet 8. § a)
pontjabar foglait felhatalmazasra figyelemmel) az Matv. 132 § (3) bekezdés b) pontja alapjan
vizsgaltam, hogy Budadrs varos Onkormanyzat képviseld-testtlete 44/2000. (XIl. 1) szamu
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban' Or ) [Merengd utca kérnyéke telepulésrendezési terve
itl. szabalyozasi szakasz szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat] egyes eldirasai megfelelnek-e
a jogszabalyoknak. Vizsgalatom alapjan az alabbi ismételt

torvényességi felhivassal
elek.

Az Or.-rel szemben PEB/030/1917-1/2013. iktatdszamon 2013, december 21-i keltezéssel
torvényességi észrevételt tettem. A torvényességi észrevételt Budadrs varos dnkormanyzat képviseld-
testilete tobb alkalommal napirendjére tlzie. Legutdébb a 2014. marcius 26~ (lés napirendjen
szerepelt, ahol a testillet 61/2014. (Ill. 26.) szamU hatarozataval arrél dontdtt, hogy az Or.-t médositd
rendelet-tervezet egyszerlsitett allamigazgatasi jovahagyasi eljarasat a polgarmester folytassa le.

A fentiek alapjan megallapitottam, hogy a torvénysértés megszantetésére nem kertlt sor. Erre
tekintettel, illetve figyelemmel a helyl énkormanyzatok toérvényességi felligyeletének részletes
szabalyairdl széid 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdésében biztositott lehetésegre, az
alabbi ismételt, az Or. néhany rendelkezése tekintetében az eredeti torvényességi felhivast kiegeszitd
feihivassal fordulok a 7. Képviseld-testilet feié a tbrvénysértés megszintetese érdekében.
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1) Az Or. 2 § (5) bekezdés c) pontban foglaltak érteimében a terGleten a tovabbiakban epitesi
telket kialakitani csak az ovezeti eldirasokban eldirt kézmiellatas elhelyezésére alkalmas
szabalyozasi szélességl kozterlleti csatlakozassal lehet.

A telek, illetve az épitési telek kialakithatdsagara (megkozelithetdségére) vonatkozo eldirasokat a
magasabb szintl jogszabalyok hataroznak meg.

Az &pitett kornyezet alakitasardi és védelmerd szoio 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
23§ (1) bekezdés szerint telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terillel rendeltetésének
megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége es
megkézelithetdsége a jogszabdlyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrél rendelkezd 85/2000 (XI. 8 ) FVM rendelet 3. § (1) bekezdés értelmében a taket ~ a
nem épitési telek telekaegyesitése és telekhatar-rendezése kivételevel — Ggy kell alakitani, hogy a
kialakuld telkek kéz- vagy maganitrdl gépjarmiivel kozvetientl megkdzelithetdek legyenek.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 1. szami mellékletének 30. ¢) pontja szerint épitési telek az a telek, amely a
kozteriiletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkaimas részérdl az adott kdzteriiletre vonatkozd jogszabalyi
eldirdsok szerint, vagy onalld helyrajzi szaman Gtként nyilvantartott maganiirel gépjarmivel
kozvetlenll, zdldfelulet, illetve termé&fold sérelme nélkll megkozelithetd.

A telek, épitési telek kialakitasanak egyik feltétele tehat az, hogy a telek koz- vagy maganutroi
megkozelithetd legyen. Ezzel kapcsolatos tovabbi, az Ut szélességérs vonatkozd feltetelt a
telekalakitds vonatkozasaban a jogszabalyok nem tdmasztanak. Ebben a tekintetben a
rendeletalkotas lehetdsége sem all fenn, mert a targykdr rendezésére az dnkormanyzat szabalyozasi
jogosultsagot nem kapott.

Az OTEK 28, § (2) bekezdés eldirasa szerint a kozut elhelyezése céljgra — mas jogszabalyi eldiras
hignyaban — helyi gyGjtéut esetén legaldbb 22 m, kiszolgdlé Ut esetén legaldbb 12 m szélességl
épltési tertletet kell biztositani.

Vagyis az Onkormanyzat szabalyozasi jogosultsaga ebben a tekintetben arra terjed ki, hogy az utak
ethelyezése céljara szilkséges épitési terilet méretérdl (szélességérdl) a helyi épitési szabalyzatban,
mint jogszabalyban dontson.

2.) Az Or. 2. § (9) bekezdés az uj épulet épitéséhez, DOvitéséhez illetve atalakitdsahoz
szlkséges epltési engedély kiadasat az alaboi feltételekhez koti:

b) pont: az Or.-ben régzitett kézlekedési terlletek kiszabalyozasa megtartént,

c) pont: az Or.-ben rogzitett, az dvezetre eldirt kdzmiellatas rendelkezésre &ll,

d) pont: a koltségviselés az Etv. 28. § (2) bekezdés szerint torténik.

Az Etv. 34. § (1) bekezdés szerint épitési tevékenység megkezdéséhez és folytatdsahoz
jogszabalyban meghatdrozott esetekben az épitésiugyi hatdsag eljarasanak lefolytatasa szikséges. A
36. § (1) bekezdés szerint épitéstigyi hatésag engedély tdrvényben, kormanyrendeletben
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meghatarczotiak szerint akkor adhatd, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett
tevékenység megfelef a jogszabalyokban meghatarozott szakszerlségi kivetelményeknek.

Az épitesugyi hatdsagi engedély megadasanak kévetelményeirdl az épitésiigyi és épitésfelugyeleti
hatosagi eljarasckrdl és ellendrzésekrdl valamint az épitésigyi hatosdgi szolgéitatasrél szolo
312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) rendelkezik.

A Korm. rend. 18. § (1) bekezdés meghatarozza, hogy az épitésigyl hatdsag az épitési engedély
irantl kérelern elbirdlasa soran mit kdteles vizsgaini. A hivatkozott jogszabalyi rendelkezés eb) pontja
szerint vizsgéini kell, hogy a kbzlekedési halézathoz vald csatlakozas, ec) pontja szerint azt, hogy az
epitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagdhoz szikséges koézmieflatas a
hasznalatbavéeli engedély megkéréséig biztosithatd-e.

A jogszabalyi rendelkezés alapjan tehat az épitési engedély megadasanak nem feliétele sem a
Koziekedési teriletek kiszabalyozasanak megtérténte, sem a kdzmii-elidtoltsag megléte. Mind a
kbzlekedési haidzathoz valé csatlakozés, mind a telek kézmilvekkei torténd ellatdsanak lehetdségét
legkésdbb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig kell biztositani.

A Kuiria Onkorményzati Tanacsa K&6f.5.031/2012/11. szamd hatarozataval olyan onkormanyzati
rendeleti elbiras megsemmisitésérd! dontott, amely az épitési engedély kiadasat kozmivesitettséghez
kototte. Hivatkozolt hatdrozataban a Kiria leszégezte, ,[mlegdllapithatd, hogy e trvényi szabaly
[megjegyzés: Etv. 36. § (1) bekezdés] az utak, a kdzmivek, a kozlekedési halozathoz vald
csatlakozas, illetve a kdzmil és energiaellatds meglétét a hasznalatbavételi engedély megkérésehez,
illetve az engedély megadasanoz koti. Az Or. vizsgait szabalyai ezzel szemben a feitételek kazll a
Jeljes, 8nallé rakotést kdzmivesitettséget” Makkosmaria terliletén az épitéshez, illetve az épitési
engedély kiadasahoz kotik. Az Or. tehat az épitési engedélyrél, mig az Etv. a hasznalatbavételi
engedelyrdl szdl a kdzmlvesitettség €s energiasllatas megléatét illetden, amelyek nyilvanvaidan az
épités mas-mds fazisait jelentik az Or, és az Etv. alkalmazasaban.”

A Kuria dontését kvetden a targyksrben jogszabalyvaliozas kovetkezett be. Az Etv.-bél kikeriilt az a
szabalyozas, amely meghatarozza az eépitésligyi hatdsagi engedély megadasanak kdvetelményeit,
Ezen rendelkezasek nemileg médosult szbvegezéssel, de valtozatlan tartalommal a Korm. rendeletbe
kerlltek at, igy a kézmuellatas a médosult jogszabdlyi kérnyezetben sem kothetd épltési engedélyhez.

Az Etv. 28 § (2) bekezdés kimondjs, hogy ha a kiszolgald utat, illetdleg kozmivet a telepllési
onkormanyzat megvaldsitotta, annak kéltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok
tulajdonosaira atharithatja. Az épitési engedély az illetékességgel rendelkezt épitésligyi hatosag altal
jogszabalyokban meghatarozott esetekben kiadott engedély, amely a kdzmiivek megvaldsitasanak
koltségviselésevel kapcsolatot” nem mutat.

A jogszabalyi eldirdasok nem teszik lehetévé, hogy az épitési engedély kiadasahoz dnkormanyzati
rendelet feltételeket szabjon, ennek elbirdsahoz az énkorméanyzat torvényi felhatalmazast nem kapott.

3) A kozmiellatas tekintetében az Or. a tovabbiakban az egyes tvezetekre [UdUldhazas terllet:
(U-1 jelt épitési ovezet 3. § 1)b, UU-2 jel épitési dvezet 3. § 2)b; hétvégi hazas tertiet: HU/I-1 jeld
épitési dvezet 3. § 1)b, HU/-2 jelii épitési dvezet 3. § 2)b, HU/I-K jelt épitési tvezet 3 § 3)c, HU/I-
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jelii épitesi ovezet 3. § 4)b, HU/I-K jelii épitési ovezet 3. § 5)c] vonatkozo eldirasok kozott is kimondja,
hogy U] épitési engedély csak teljes kdzmeilatas (viz, csatorna, zart csapadékviz, gaz és elektromos
halozat, valamint a 2. § 8/a-f pontok) megléte, illetve rendelkezésre alldsa esetén adhatd ki (It
kivanom megjegyezni, hogy a 2. § (8) bekezdés pontokat nem tartalmaz, igy a visszautalas

értelmeazhetetien.)
Az el6irasok a 2.) pontban eldadottak miatt tdrvénysértéek.
4) Az Or. 2. § (12) bekezdés az épitési engedélykérelemhez csatolandé mellékleteket sorol fel.

A Korm. rend. 17. § (6)-(10) bekezdése hatarozza meg az épitési engedély iranti kérelemhez
melliékaini szikséges iratokat mig a 8. szaml melléklet az épitészeti-mlszaki dokumentacid
tartalmarol rendelkezik. Ebben az esetben a ktzponti jogszabalyi lefedettség telies, és nincs arra
vonatkozd térvényi felhatalmazas, hogy az onkormanyzat rendeletében tovabbi kotelezd melléklet
benyujtasat dllapitsa meg. A Kuria 2.) pontban hivatkozott K6f.5.031/2012/11. szamu hatarozata ilyen
targyk&rrel kapcesolatos szabalyozds megsemmisitésérdl is rendelkezik.

5.) Az Or. 7. § (1) bekezdés a) pont a kdzmivek terlleteivel kapcsolatos elbirdsok soraban
kimondja. hogy a tervezési terlileten kdzmdvek tekintetében uj epilet alhelyezésére epitési engedely
aduldhazas ovezetben az A" tipust Gtrol feltart telkeknél az Ulszélesség biztositotta kozmivesités
rendelkezésre allasa esetén adhatdé. A 7. § (1) bekezdés b) pont kizardlag a ,hétvégi hazas
tvezetben” megfogalmazast tartalmazza, igy 6nmagaban értelmezhetetien.

Az elbirasok a 2.) pentban eldadottak miaft torvénysértdek.

6) 'Az Or. 7. § (2) bekezdés harmadik mondat eldirdsa szerint épliési engedéiyt kiadni - ha
telekalaktas a teiket nem érinti — csak akkor lehet, ha a telekrdl zapor idején tobblet csapadékviz nem
kerll ki.

Az épitési engedély a 2.) pontban mar rogzitettek szerint a Korm rendeletben eldirtakon tul tovabbi
feltételnez nem kothetd, ezen a téren az dnkormanyzat szabalyozasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

7.) Az Or. 13. § szerint a szilkséges ingatlanrészek lejegyzését az Utépitési engedélyterv alapjan
az Etv. 27. § szerint kell végrehajtani.

A kiszolgald és lakoat épitésének célfjara torténd lejegyzés szabalyait az Etv. 27. § hatdrozza meg. A
lejegyzésre a torvényben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén az ott rogzitettek szerint kerulhet
sor. Vagyis a targykdr tdrvény altal szabalyozott, &s ezzel kapcsolatos rendeletalkotasi felhatalmazast
az dnkormanyzat nem kapott, igy az Utépitési engedélytervre térténd hivatkozas, mint énkormanyzati
rendeleti eibiras nem allja meg a helyét,

A fentieken tul figyelemmel kell lenni a Jat. 3. § azon rendelkezésére is, amely szerint a jogszabalyban
nem ismeételhetd meg az Alaptérvény vagy olyan jogszabaly rendelkezese, amellyel a jogszabaly az
Alaptérvény alapjan nem lehet etlentétes.

1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Telefon: {06-1) 485-6918 Fax: (06-1) 485-6903
E-mail. pest@pmkh.hu Web: http:/Awww. karmanyhivatal.hu/hu/pest



8.) Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Or. tébb hatdlyon kivil helyezett jogszabalyra
hivatkozik [pl. 45/1397. (XII 29) KTM rend., 4/1984. (1. 23.) EOM rend., 128/1999. (VIIL. 13.) Korm.
rend., 102/199€ (VIl. 12.) Korm. rend ]

Az Motv. 134, § (1) bekezdése elsé mondataban foglaltak alapjan felhivom a T. Képviseld-testiletet,
hogy a felhivast, annak kézhezvételét kévetd

30 napon beliil

tlizze napirendjére, és az Or. épitési engedély kiadasat kozmielidtashoz kots rendeikezései (2. § (9)
bekezdés d) pont, Udiléhazas teriletre vonatkozéan: UU-1 jelil épitési dvezet 3 § 1)b, UU-2 jeli
épitésl dvezet 3. § 2)b; hétvégi hazas teruletre vonatkozodan: HU/I-1 jell épitési vezet 3. § 1)b, HOA-2
jell épitési dvezet 3. § 2)o, HUAK jell épitési ovezet 3. § 3)c, HUMI-1 jell épitési dvezet 3. § 4)b,
HUM-K Jell épitési tvezet 3 § 5)c, és a 7. § {1) bekezdés), illetve az Or. 2. § (5) bekezdés c) pont, a
2. § (5) bekezdes b) és e) pont, a 2 § (12) bekezdés, a 7. § (2) bekezdés harmadik mondat, valamint
a 13. § hatalyon kivil helyezésével a torvénysénést szlintesse meg.

Szeretném felhivni a tisztelt Képviselé-testiletet arra is, hogy az Or. rendelkezéseinek hatalyon kivil
helyezese soran a jogalkotasrol szélo 2010, évi CXXX. t¥rvény és a jogszabalyszerkesztésrdl szdlo
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet elbirasaira figyelernmel jarjanak el.

Az Moétv. 134, § (1) bekezdés masodik mondataban meghatarozott torvényi kotelezeitségnek elegst
teve vizsgaljdk meg a torvényességi felhivasban foglaltakat és az annak alapjan tett intézkedésrd|
vagy egyet nem értéstkrdl a kormanyhivatal részére - a fentiekben megadott hatandédn beldl -
irasban adjanak tajékoztatast.

Szikségesrek tartom jelezni, hogy az Métv. 134 § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridd
eredménytelen leteitét kdvetden a torvényessegi felugyeleti eljaras kdrébe tartozd egyéb eszkozeinek
alkalmazasardi mérlegelési jogkdromben hozok dontést,

Budapest, 2014, aprilis “
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