VATI VAROSEPITESI TANACSADO Es TERVEZG IRODA KORLATOLT FELELGSSEG(U TARSASAG
1085 BUDAPEST, JOzSEF KRT. 29.

TELEFON: (36 1) 413 0959 FAx: (36 1) 413 0958

www.vatikft.hu

Kérnyezeti Ertékelés

Budadrs Varos
Telepiilésrendezési eszkoz-mddositas
Telepiilésszerkezeti Terv és Epitési Szabalyzat

Véleményezési terv

Felel6s tervezo:
Paksi Szilvia
(TT/1E 01-2592)

A kornyezeti vizsgalatért felelds terveza:
Rigo Istvan
okl. tajépitész mérndk
TK 01-5189
A kornyezeti vizsgalat tervezdje:

Matrai Levente
okl. tajépitész mérndk

2014. majus




BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA
KORNYEZETI ERTEKELES

Tartalomjegyzék

1 Bevezetés (A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése) .......ccvmnmrmrrsmsssessssassnssssassnnns 3
1.1 El6zmények, kiilondsen a tematika tartalma..........cceeeieciiie i 3
1.2 Atervezés mas részeihez vald kapcsOlOdas ........ueeviiiiiiiiiiie et e e e e e 3
1.3 Akornyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara ..... 3
1.4 Akornyezet védelméért felelGs szervek VEIEMENYE...........ooieiiii i 3
1.5 Az érintett nyilvdnossag Meghatdrozasa .......ccouveeii i e e e e 4

0 N O un

1.6 A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mddszer korlatai,
nehézségek (mint pl. technikai hidnyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az el6rejelzések

érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagoK..........ceeiiiiecciiiiii e 5
A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok rovid ismertetése.......ccoorrrmrnscrsnsansensas 6
2.1 Aterv céljainak, tartalmanak 0sszefoglald iSMErtetESe .......ceivvuiiieeciieeeecie e e e 6
2.2 Atery, illetve program osszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal............cc.c.occ.... 27

2.2.1 A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepiilésfejlesztési koncepcidé bemutatdsa és
elemzése a kornyezeti értékelés szempontjabdl (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi).............. 27

2.2.2 A terv 0Osszefliggése (kornyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi és gazdasagi célok,
fenntarthatdsag) mds relevans tervekkel és programokkal (terileti tervek, jogszabalyok,

természetvédelmi kezelési tervek Sth.) ... 28
2.3 Avaltozatok rovid ismertetése, a valtozatok kdzotti valasztas indokai.........ccevvvvvveviiiiiiiiiiiiiii.. 37
A kornyezeti Allapot fEItArasa ......ccounmrrmsmsrsssmssrssssssssssssssssss s sssssssssnsssssssnssss s smssns s smssnssnsmssns s smssnssnsmssnssnnmnans 38
3.1 Ateleplilési KOrNYEzet JEHEMZGI ...cccccueeii ettt e e e e e e e e e are e e e eareee e enes 38
3.2 Atelepliilés kornyezeti allapotdnak iSMertetése......ccuuiiiciii i 38
3.3 Akoérnyezeti dllapot egyéb jellemzGinek leirdsa (eltartéképesség, terhelhetdség) .......ccovvveeevnnennns 38
3.4 A fennalld kornyezeti, tdjhasznalati konfliktusok, problémadk leirdasa és mindezek varhaté
alakuldsa, ha a terv NemM valdsulNa MEE ......ccoocviiiiiiiiie et e e e s aae e e e 38
A vdarhato kérnyezeti hatasok elOrejelzése.........mmmnmmnmnmmnsmsssssssssssssssssss s ssssssmssnssssnssns 41
4.1 Jol azonosithatod kornyezeti igénybevétel vagy terhelés esetén vizsgalandé hatasok ....................... 41
4.2 Akozvetett mdédon hatdst kivaltd tényezbk fEllEPESe.......covuiiiiiciiii i 42
A kdros hatdsok elkeriilésére tett javaslatokK.......curommncsnsmsmsssmssmssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssmssnssssnssnssssnsans 43
Kérnyezeti szempontu javaslatok mas tervek, programok sZamara ... 44
MoONitorozasi JavaslatoK ... s s 44
KOZErthetl 0SSZeFOGIAl0 ......ccecrerererrerermrsersesarsersesmssesssssssnssessssnssssassmssesassmesesassmssesassns e sassnssssassassesassnssesassassenassesas 45

2014.majus



BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA “
KORNYEZETI ERTEKELES [

Bevezetés (A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése)

1.1 El6zmények, kiilonésen a tematika tartalma

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet
alapjan, a telepilés teljes egészére készil6 telepilésszerkezeti terv esetén a kornyezeti vizsgdlat
lefolytatasa kotelezd.

A kornyezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet 4. szamu melléklete alapjan, a kérnyezet
védelméért felel6s szervek véleményének kikérésével keriilt 6sszedllitdsra. A tematika véglegesitése
soran figyelembe vételre kerilt az altalanos elv, mi szerint a kdrnyezeti értékelést az adott terv
vonatkozasaban értelmezhet6 pontok tekintetében kell elkésziteni. Mindezek fényében a kikildott
tematikdhoz képest a kornyezeti értékelés kidolgozasa sordn alkalmazott tematika néhany ponton
minimalis mértékben valtozott. A tematika a tartalomjegyzékkel megegyez6.

1.2 A tervezés mas részeihez vald kapcsolodas

A kornyezeti értékelés Budadrs Vdaros Telepiilésszerkezeti Tervének és Epitési Szabdlyzatanak
Telepiilésrendezési eszk6z-mddositashoz kapcsoldddan keriil kidolgozasra.

A kornyezeti értékelés vizsgalja a telepiilésszerkezeti terv fellilvizsgalatanak kérnyezeti vonatkozasait,
a terv megvaldsulasaval varhatd kornyezeti hatasokat. Az értékelés nem tér ki a telepiilés természeti
adottsadgainak vizsgalatara, ismertetésére, azt a telepilésrendezési terv alatdmaszté munkarészének
vonatkozo fejezete részletesen ismerteti.

1.3 A koérnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakuldsara

A tervezett tematika megkildésre, véleményeztetésre kerllt a jogszabalyban elGirt koérnyezet
védelméért felel@s szervek, érintettek szamara. Az elkésziilt véleményezési terv kornyezeti értékelése
folyamatosan tortént. Az egyeztetés soran kapott kornyezeti szempontu javaslatok beépitésre
keriltek a tervbe.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezGi és a kornyezeti értékelés készitGi kozott folyamatos egyeztetés
tortént, amelynek eredményeképpen, konzultaciék alapjan keriltek a kornyezeti szempontok
érvényesitésre.

1.4 A kornyezet védelméért felelGs szervek véleménye

Budadrs Véaros Onkormdnyzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. sz melléklete alapjan meghatarozott
allamigazgatdsi szervektdl elGzetes allasfoglalast kért az kornyezeti értékelésrdl, elsédlegesen annak
tematikdajarél. A felel6s allamigazgatdsi szervek el6zetes véleményeinek 6sszefoglaléjat szemlélteti a
kovetkez6 tablazat.

2014.majus 3.



BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA ‘\w r

KORNYEZETI ERTEKELES

Viirosapitosi Kii]

Ssz. | Allamigazgatasi Szerv

Allasfoglalas, indoklas

K6zép-Magyarorszagi Regionalis

Kozigazgatasi Hivatal Allami f6épitész*

»felhivjuk a figyelmet a 2/2005. (1.11.) Korm.
Rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
sziikségességére”

K6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi és Viziigyi FelligyelGség*

»Az egyes tervek. Illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (I.11.)
Korm. Rendelet 4.§(2) bekezdése, valamint a
benyujtott el6zetes tajékoztatas alapjan
megallapitasra keriilt, hogy a tervezett
telepiilésrendezéi terv mdédositas a telepiilés
egészére késziil, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyi szempontbdl
varhatéan jelent6s kornyezeti hatassal
rendelkezik, ezért a Feliigyel6ség kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja.” —
[KTVF:15768-3/2013]

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

oAz egyes tervek. llletve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. Rendelet 4.§(2) és (4) bekezdése
értelmében, a benyujtott megkeresés alapjan
a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabdlyzat és a szabdlyozasi  terv

maddositasaval kapcsolatban taj- és
természetvédelmi szempontbdl a kornyezeti
vizsgalat készitését nem tartjuk
szilkségesnek.”

Pest Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag

»,Katasztréfavédelmi szempontbdl jelentds
koérnyezeti hatas a vonatkozé
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat
illetéen nem varhato.”

* A vélemény kiaddsakor érvényes elnevezés

A tablazatban fel nem sorolt kornyezet védelméért felel6s szervek a kdrnyezeti értékelés készitésével

kapcsolatban véleményt nem adtak.

1.5 Az érintett nyilvanossag meghatarozasa

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének a) és b) pontjanak értelmében érintett
nyilvanossagnak tekinthet6 az a természetes személy, jogi személy, illetGleg jogi személyiséggel nem

rendelkez6 szervezet,

- amelyre a kornyezeti vizsgalatkoteles tervrdl, illetve programrdl valé dontés - kilondsen
kornyezeti hatdsai miatt - kihat vagy kihathat, valamint

2014.majus




BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA “
KORNYEZETI ERTEKELES [

- amely a dontésben érdekelt, kiilondsen az olyan kdrnyezetvédelmi vagy mas civil szervezet,
amelynek tevékenységi korét a kornyezeti vizsgalatkoteles tervrdl, illetve programrél vald
dontés érinti.

A tervezett moédositdsok hatdsai (tarsadalmi, természeti, kornyezeti, gazdasagi) elsGsorban Budaors
Varos lakossagat, valamint a teleplilés kozigazgatdsi terlletén tulajdonnal (mez6gazdasagi ingatlan,
gazdasagi létesitmények stb.) rendelkez6 természetes és jogi személyeket érintik. Kozvetlenil
érintettek lehetnek tovabba mindazok, akiket munkajuk, hétkdznapi tevékenységiik valamilyen
maodon a telepliléshez kot. Az érintettek tajékoztatasat, illetve a vellk folytatott egyeztetéseket az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet elGirasai
szerint az Onkormanyzat végzi.

A tervezbk tobb egyeztetést is tartottak a telepiilés dnkormdanyzatdnak munkatarsaival. Az érintettek
érdekei igy képviseleti Uton jutott el a tervez6khoz. A megbeszélésen tett észrevételeket a tervezék
figyelembe vették a tervezés kés6bbi fazisaiban, és amennyiben arra lehet8ségiik volt beépitették
azokat a tervbe.

1.6 A koérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mddszer korlatai,
nehézségek (mint pl. technikai hidnyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az el6rejelzések
érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

- avizsgdlat targyat képez6 telepilésrendezési terv,
- helyszinelések eredménye,

- vonatkozé jogszabalyok,

- térségitervek,

- illetékes szakhatdsagok adatszolgdltatasa,

- interneten elérhet6 adatok, miholdfelvételek,

- Onkormanyzat szamara készitett tanulmanyok.

A telepilésrendezési tervrdl készilé kornyezeti értékelés legf6bb nehézsége, hogy a hagyomanyos
madszerekkel, eszkdzokkel nehezen becsiilhetdé kornyezeti hatdsokat kell vizsgalnia. Az Ujonnan
megjelend tervi elemek megvaldsulasa esetén bekodvetkezd hatasokat lehet elemezni, értékelni,
azonban ezek a tervi elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet
ado teriiletre vonatkozd keretszabalyozas. A telepiilésrendezési tervekben benne van az, hogy az
adott keretekkel, lehetGségekkel nem élnek, és a kornyezetet nem érik Uj hatasok, azonban benne van
az is, hogy a keretek legszéls6é hataraval élnek az ingatlan tulajdonosok és a varhaté legnagyobb
kornyezeti hatasok kovetkeznek be.

2
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A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok révid ismertetése

Budadrs Varos Onkormanyzatinak megbizasabdl a Vati Varosépitési Kft. késziti Budaérs
Telepiilésszerkezeti Tervének és Epitési Szabalyzatat. Jelen kérnyezeti értékelés foglalkozik a terv
varhaté kornyezeti hatasainak vizsgalataval, értékelésével.

2.1 Aterv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

Budadrs Varos — 68/2005.(IV.15.) sz. hatarozattal jovahagyott — teleplilésszerkezeti tervének
modositdsa, tovabba — a 42/2005.(1X.22.) sz. rendelettel jévahagyott, majd 28/2006.(V.02.),
48/2006.(X1.16.), 8/2007.(111.20.), 13/2007.(1V.27.), 29/2007.(1X.24.), 30/2007.(IX.24.), 8/2008.(11.20.),
38/2008.(1X.16.), 46/2008.(XI1.01.), illetve 4/2009.(11.17.) sz. rendeletekkel médositott — Budaors egyes
terlileteire vonatkozd szabalyozasi tervének [tovabbiakban. BSZT] és helyi épitési szabalyzatanak
[tovabbiakban: BHESZ] feliilvizsgalata.

A valtoztatas kiterjed a nyomvonalas kozlekedési elemek fellilvizsgalatara, illetve Uj elemek
javaslattételére. Ezen tul a meglév6 védett strukturak megtartdsat célzé szabdlyozas kidolgozasat,
valamint a terv egységes orszagos digitalis haldzatba torténd beillesztését célozza. Ezeken tul célja a
hatdlyos szabalyozas felllvizsgalata, a terv jogszabalyokkal valé harmonizaciéjanak megteremtése.
Utdbbi indoka, hogy elfogaddsat kdvetéen lépett hatdlyba az Orszagos Teriletrendezési Terv [OTrT]
modositasa, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 térvény [Etv.] mddositdsa, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé6 kormanyrendelet [OTEK]) mddositésa,
a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve [BATrT], Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti
Terve, az erdd védelmérdl és az erd6gazdalkoddsrdl szold torvény [Evt.], valamint szdmos tovabbi
agazati jogszabaly.

A terv feladata, hogy az autépalya mentén tervezett szerviz utat fellilvizsgdlja, valamint a kotottpalyas
tomegkozlekedés megoldasara sziiletett javaslatokat (4-es metrd, el6vdarosi vasut, gyorsvillamos) a
szikséges mértékig beépitse a tervbe.

A tervkészités soran a kis-, a k0zép- és a nagyvarosi |éptékl elemek egylttes kezelése, a természeti és
mUvi értékek meg6rzése kiemelt feladat.

Budadrs, mint a Budapesti Agglomerdcid teleplilése helyzeténél fogva kotédik a févarosi
fejlesztésekhez, ugyanakkor maga is er6s hatast fejt ki Budapest egészére. Utdbbit nemcsak
bevasarlokozpontjai, de kozlekedési kapcsolatai révén is gyakorolja, azaz az itteni megoldasok
kihatnak a févaros egészére. A valtoztatdsok hatdsa tehat mind Budadrs, mind az Agglomeracié, mind
Budapest jov6beni fejlédésére jelentss.

A kornyezeti értékelés szempontjabdl relevans tervmddosuldsok a hatalyos tervhez képest:

1. A mezG6gazdasagi teriletek teruletfelhasznalds-rendszerének atalakitasa illeszkedve a hatalyos
jogszabalyi kdornyezethez
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Budadrson a mezégazdasagi teriletek nem jelentGsek. Mez6gazdasagi kertes terlilet talalhato a
teleplilésen, ami az 6sszteriiletnek csupan 3,5%-at teszi ki.

la. Ma teriletek felllvizsgalata, Tk terliletek bevezetése

Hatalyos terv mg teriletfelhasznélas

A korabbi Ma tertiletek 0j besorolasai

Mk teriiletek a véleményezési terven

A hatdlyos terven szereplé daltaldanos mez6gazdasagi terlletfelhasznalas megsziinik. Helyén erdg,
természetkozeli terilet, kiilonleges beépitésre nem szant terliletek jonnek létre.
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A mezdgazdasagi teriileteket érint6 valtozasok

V7.:

A valtozassal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatdlyos terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A hatalyos terven kozlekedési teriiletként szerepld teriletet, a valds dllapotnak megfelelé kertes
mez6gazdasagi terliletbe soroltuk at. A légifotd alapjan a teriilet adottsagai megfelelnek az Mk dvezet
paramétereinek.

V24.,V32a-b:

A valtozassal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A V24-es vialtozas tobb helyen is megtaldlhatd, ez a valtoztatds a Budadrsi Kopdrok védelme
érdekében tortént. A Budaorsi Koparok teriiletén lévé M3 teriiletfelhasznaldst természetkozeli
teriletbe soroltuk at. A V32a-b jelli véltozasnal pedig a kertes mezGgazdasagi és 4altalanos
mez6gazdasagi teruletbdl kilonleges beépitésre nem szdnt rekreacids terlletet javasoltunk, a
vitorlazo repul6tér kialakitasanak lehetGsége miatt. A természetkozeli terilet jobban lefedi, mint a
hatalyos terven szereplé Ma besorolas megfelel a teriilet adottsagainak.
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vis., v24., v29.,V30., V65:

A valtozassal érintett a hatalyos terven - 5 Ari i
A valtozdssal érintett  ingatlanok y A valtozassal érintett ingatlanok a

légifoton véleményezési terven

A katonai temeté mellett |évé korabbi altalanos mez6gazdasagi teriiletbdl, egyszer a temet6t
korbedlel6 uj védelmi rendeltetés(i erd6 keril kialakitasra, ami egyben erd6pdétlds is. Az erdétervben
is szerepel erdé kialakitdsa a teriilet egy részén. Az Ma tovabbi részének atsoroldsara természetkozeli
terliletek, illetve kilonleges beépitésre nem szant sportteriilet-/jelenleg is meglévé Gzemeld 16tér/
miatt kerilt sor. Valamint a Budakeszi-arok mentén egy kilonleges beépitésre szant kozmliterilet a
Csiki-pusztai arviztdrozd miatt kerilt sor médositasara.

2. Erdé teriiletek attekintése az erd6tervnek megfelelGen

A véleményezési terv készitése soran fellilvizsgaltak a telepilésrendezési terv erddGtervnek vald
megfelelsségét. Ennek keretében a teleplilésrendezési terven Uj erd6teriletek keriltek kijelolésre, a
meglévs, és az Ujonnan kijelolt erdéGteriiletek tulnyomoérészt az erdGtervi rendeltetéssel azonos
rendeltetésbe lettek sorolva. Néhany esetben telepllésrendezési szempontbdl nem volt indokolt a
hatdlyos terv szerinti rendeltetés moddositasa, azonban elengedhetetlen leszogezni, hogy az
erdéteriletek hasznositdsa mindig csak az erd6torvénynek megfelel6en torténhet, igy az
erdéteriletek elsédleges rendeltetését is minden esetben az erd6terv hatdrozza meg. Az
erd6teriiletek telepiilésrendezési terven torténé OTEK szerinti rendeltetés besoroldsa ilyen
tekintetben csak masodlagos, épitésugyi jellegd.

Egyeztetési terv erdGteriletei

Erdétery Hatalyos terv erdGteriletei

2014.majus 9.
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A véleményezési terv megfelel a BATrT vonatkozé el8irasanak.

» 6. 8(1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéteriilet teruletfelhasznalasi

egysegbe, illetve természetkdzeli terlilet (ezen belul kiz&rélag karsztbokorerdd)

terlletfelhasznalasi egysegbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésii erdotertletként és a

természetkozeli tertiletként besorolt tertiletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem csdkkenhet.”
Az erdé teriletek attekintése, és a terv erd6tervnek valé megfeleltetése koérnyezeti szempontbol
kedvezé.

3. Tk terulet-felhaszndlds bevezetése

A természetkozeli tertilet-felhasznalas a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet életbelépésével keriilt be
az OTEK terilet-felhaszndlasi rendszerébe. Budaérs teriiletén a Budadrsi Kopdarok Toérokugrato,
Tajvédelmi Korzeten beliili védett koparok, sziklakibuvasos gyepteriletek, Uhegy, Odvas-hegy, Ké-
hegy, Tétényi-fennsik, Kalvaria domb terllete kerlt ilyen terilet-felhasznaldsba. A természetkdzeli
teriiletek igen er@s épitésjogi kovetkezményekkel jar, rajtuk épiletet elhelyezni nem lehet. Kérnyezeti
szempontbdl a Tk teriilet-felhaszndlas bevezetése egyértelmdien kedvezd.

Természetkozeli teriletek

4. Zoldterlletek felulvizsgalata

A terv készitése sordn soran a tervez6k megvizsgaltak a varos zoldfeliileti rendszerét, és szamba
vették a hatalyos telepiilésrendezési terven kijelolt nem kozlekedési célu kozteruletek zoldfeliileti
adottsagait, tulajdonjogi allasat, varosszerkezeti szerepét.

A felllvizsgalat utan az érintett terlletek az aldabbi 6vezetekbe lettek sorolva:
- Zoldterilet
0 Kozpark (Zkp)
0 Kozkert (Zkk)
- Kulonleges beépitésre nem szant

O Fasitott koztér tertlete (Kb-Kt/F)
O Burkolt koztér terilete (Kb-Kt/B)

2014.mdjus 10.
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- Erdé6terilet
0 Védelmi (Ev),
O Gazdasagi (Eg),
0 Kozjoéléti (Ek) rendeltetésu.

5. Kilonleges beépitésre nem szant terilet-felhasznalds bevezetése

Az OTEK 2013. januar 1-én hatélyba Iépett médosulasaval valtoztak a kiilénleges beépitésre nem szant
terliletekre vonatkozd orszagos elGirasok. A legfébb valtozds, hogy a korabbi 2%-os maximalis
beépitési lehetGség 5%-ra emelkedett, mikozben a beépitésre szant terlileteknél a min. 10%-os
beépitettségi el6irds 5%-ra csokkent, igy megszlint a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
kiilonleges teriletek kozotti korabbi 8%-os (r. A felllvizsgdlat keretében lehetGség nyilt a varos
sajatos igényl terlleteinek attekintésére, mely utan az aldbbi kilonleges beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasi kategoriak keriltek megallapitdsra Budadrs Telepiilésrendezési Tervében:

- Kiloénleges beépitésre nem szant (Kb)

(0]

O O O0OO0O0Oo

0]

Temet6 teriilete, (Kb-T)

Varosi szabadtéri sport tertlete (Kb-Sp/1)

L6terek sport terllete (Kb-Sp/2)

Rekreacid terllete (Kb-Re)

Szabadidg eltoltés teriilete (K-Szi)

Fasitott koztér terllete (Kb-Kt/F)

Burkolt koztér tertlete (Kb-Kt/B)

Novényzettel fedett vizmosasok terilete (Kb-Vm),

Az OTEK 30/B. § (1) bekezdése szerint

»,a kiilonleges beépitésre nem szant teriletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy
a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.” A teleplilésszerkezeti terv
leirdsa meghatdrozza, hogy Budadrs mely teriletei keriiltek kilonleges teriletfelhasznalasi
kategoridba: ,A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek olyan helyi sajatossdgot hordozd
tertiletek, amelyek mas beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egységbe nem sorolhatdk be,
és a beépitettséglik mértéke nem haladja meg az 5%-ot”.

A kilonleges beépitésre nem szant teriletek fellilvizsgalt rendszere alapvetéen 0j kornyezeti
konfliktussal, hatassal nem jar, jellemz&en a kialakult helyzetek kezelését szolgdlja.

Kilonleges beépitésre nem szant teriletek a véleményezési terven

2014.majus

1.
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V8.b.:

A valtozassal érintett ingatlanok

légifoton o . .
A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A véltozassal érintett ingatlanok a véleményezési terven (SZT)

A hatdlyos terven ZK Ovezetben szerepld, javasolt terven természetkozeli teriletbdl torténne
hozzaszabalyozas a kialakitott K-Re/2 teriilethez. Ez természetvédelmi teriletet érint jogszabalyi

valtozas kell hozza.

2014.majus

12.
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Az ipari teriletek feliilvizsgalata
V3.:
A vdltozdssal érintett ingatlanok A valtozdssal érintett ingatlanok a
légifoton - Auchan A véltozassal érintett a hatalyos terven | véleményezési terven

Ny - . A vdltozassal érintett a hatalyos terven o - .
A valtozassal érintett ingatlanok A véltozassal érintett ingatlanok a

légifotdon -Tesco

véleményezési terven

A hatalyos terven az Auchan és Tesco teriilete is Kiilonleges beépitésre szant teriiletbe volt sorolva. A
terileteket kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terliletbe soroltuk., ez egyitt jar a zoldfelilet

csokkenésével is.

2014.majus
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A valtozassal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozassal érintett a

terven

hatalyos

A viltozassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

A terileten Gip-b6l Gksz-be valdé atsorolas tortént. Ez azt jelenti hogy a teriileten a kornyezetre
kevésbé zavaro épiletek is elhelyezheték, viszont a zoldfelllet mértéke is csokkenhet.

V31.:

A valtozassal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A teriletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbdl, beépitésre nem szant, zoldteriletbe lett
sorolva. Ez kedvez6 kornyezeti hatasokkal jar, kiilondsen hogy a Hosszuréti-patak melletti teriletrél
van sz0, novekszik a zoldfelllet.

Vvel.:

2014.majus
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A valtozdssal érintett

légifoton

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A terileten egy villamos alallomas taladlhatd, és ennek besorolasa tortént Gksz-bél Gip-e be. A Gip-e-
ben helyezhet6k el az energiszolgaltatassal kiszolgdld rendeltetések. Az atsorolds miatt nagyobb
zoldfellileti lefedettség kell a terileten, viszont a besoroldas miatt a terilet jellegébdl addéddan a
kornnyezetére jelent6sebb hatast gyakorol.

V71.:

A valtozassal érintett

légifoton

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

A terlleten régészeti lel6hely bemutatasa fog torténi, ezért annak védelme érdekében kerilt

kiszabalyozasra a terilet.
V73.:

A valtozéssal érintett

légifoton

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

Az autdpdlya-vasut-fellljaré kozti haromszogteriilet a hatdlyos terven erdéteriiletként szerepelt,
Onkormanyzati kérésre ezt a teriletet kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terliletbe soroltuk. Az erd6
potlasara a katonai temeté melletti rész kerilt kijelolésre. A haromszogteriilet elhelyezkedésre
alkalmas Gksz teriiletre a kornyezete miatt, csak a terlilet megkozelitése kérdéses, valamint a
nagysaga miatt kérdéses az esetleges épliletek elhelyezése. Kérnyezeti szempontbdl nem elényos a
terilet atsorolasa, hisz erd6terilet, zoldterilet szlinik meg.

2014.majus
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Lakoterileti valtozasok

V2.:

Udiléhazas teriiletbdl kertvarosias lakdteriiletbe vald atsorolds. Kérnyezeti szempontbdl az az épitési
paraméterek novekedésé és a zoldfellleti mutatd csokkenését okozza.

A valtozassal érintett ingatlanok
légifoton A valtozassal érintett a hatdlyos terven
A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven
A valtozdssal érintett ingatlanok a
A valtozassal érintett ingatlanok véleményezési terven
légifotdn A vdltozassal érintett a hatalyos terven

A Som utca és Hegyalja utca mentén kerilt sor 6nkormanyzati, illetve lakossagi kérésre nagyobb
aranyl Uh-bdl Lke teriiletbe valé atsorolésra.

Az atsoralasndl a szabalyozasnal (Lke-5/0) alacsony intenzitasi 70%-os legkisebb zoldfeluleti
fedettséget adtunk meg.

2014.majus

16.
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Vii.:
A valtozassal érintett ingatlanok , B L. 3 A valtozdssal érintett ingatlanok a
légifotd A valtozassal érintett a hatdlyos terven , ) ‘-
égifoton véleményezési terven
Zoldteriletbdl kisvarosias lakoteriilet kerdlt kialakitasra.
V21.:
A valtozassal érintett ingatlanok A valtozassal érintett a hatalyos terven
I A valtozdssal érintett ingatlanok a
légifoton 3 i ;.
véleményezési terven
Kilonleges teriletbdl kertvarosias lakéterilet kerilt kialakitasra.
17.
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Vv4s.:

A valtozassal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozdssal érintett a hatdlyos terven

A valtozassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

Mar a hatalyos terven is szereplG Lke teriletbdl kiilonleges beépitésre szant intézményteriile lett.

vaz:

A vdltozéssal
légifoton

érintett

ingatlanok

A valtozdssal érintett a hatdlyos terven

A valtozéassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

Kismértékd teruletkiigazitast dbrazol a valtoztatds. A 2193/13 telek végénél lenne szabalyozas.

2014.majus
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Természetvédelmi teriiletek rendezése, egyéb valtozasok

A témahoz szorosan kapcsolddik az aldtamasztd munkarész, Taj és természetvédelem fejezet,
természetvédelmi teriiletek rendezése cim( fejezet, valamint az ehhez a témahoz kapcsolodé KO-6
jell tervlapok.

Az Gthalézati elemek szabalyozdsdhoz sziikséges a teriileteket érint6 orszadgos jelentdségl
természetvédelmi védettségek felolddsa. Az ingatlanok kozteriileti kiszabdlyozassal érintett részeirdl —
a szlikséges telekmegosztasi eljarasok alapjan — miniszteri rendelettel lehet levenni a védettséget.

E1l. Harsleveldi utca

A valtozassal érintett ingatlanok a

A vidltozassal érintett a hatalyos terven ) ) <
véleményezési terven

A valtozdssal érintett ingatlanok
|égifotdn — Harslevell utca
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A valtozassal érintett ingatlanok a véleményezési terven (SZT)

A Harslevell utca része a fokozottan védett természetvédelmi teriiletnek, a tdjvédelmi korzetnek. Az
orszagos Okoldgia halézat magteriiletnek. Errél az utcardl lehet tdbb ingatlant is megkdzeliteni.
Id6kozben a telek meg lett osztva 8896/1-2 hrsz-ra. A javaslat aszerint a 8896/2 hrsz (déli fele) at lett
sorolva Mk-ba a TSZT-n, a szabdlyozason ez az ingatlan be nem épithet6 telekrész jeldlést kap.

2014.majus 19.
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E4.:

A, . valltozassal erint.e,tt ingatlanok | A yaitozassal érintett a hatélyos terven
légifoton — Odvashegyi arok

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A valtozassal érintett ingatlanok a

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

véleményezési terven (SZT)

E2., E3.:

A'.valltozassal erintett mgatla'nok A valtozassal érintett a hatdlyos terven
légifoton —  Puttony, Esthajnal,

véltozassal érintett ingatlanok a
K&halom utca

véleményezési terven

2014.mdjus 20.
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A valtozassal érintett ingatlanok a

i ) o A vdltozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

véleményezési terven (SZT)

A, .vél’tozéssal érinte’ttl ingatlanok | A yaltozassal érintett a hatdlyos terven
légifotdn — 1348/2-4 (Barany utca) A valtozdssal érintett ingatlanok a

véleményezési terven

A valtozassal érintett ingatlanok a | A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven véleményezési terven (SZT)

2014.mdjus 21.
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A valtozéssal
légifotdn — KGhegy

érintett

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatdlyos terven

A valtozassal érintett ingatlanok
a véleményezési terven

A valtozassal érintett
véleményezési terven

ingatlanok a

A vdltozdssal érintett
véleményezési terven (SZT)

ingatlanok

a

A K6hegynél a fokozottan védett teriilet csokkentését kérte az 6nkormanyzat, a csokkentést miniszteri
rendelettel lehet megvaldsitani. Ebben az esetben a pdétlasrél gondoskodni kell, ugyanennyi
fokozottan védett teriiletet kell kijel6Ini (Isd E6., E7.)

E11.:

A vdltozdssal érintett
légifoton — Ozike utca

ingatlanok

A valtozdssal érintett a hatdlyos terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

2014.majus
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A valtozassal érintett
|égifotdn — Erdész utca vége

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

E6., E7.:

A valtozdssal érintett
légifoton — Tarogatd
Huszonnégyokros hegy

ingatlanok
utca vége,

A valtozassal érintett a hatalyos terven
- Tarogato utca vége,
Huszonnégyokros hegy

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven (SZT)

A 7766 hrsz.-U terilet a hatalyos terven Lke besorolasuként szerepelt, az ingatlan természetvédelmi
érintettsége miatt azonban Ev-ként torténé jeldlése javasolt. A teriilet védetté nyilvanitdsahoz
miniszteri rendelet sziikséges. A terilet védett terlletek pdtlasaként is felhaszndlhaté. A Huszonnégy

2014.majus
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O0kros hegy alkalmas a K6hegyrdl lekeriilé fokozott védettség potlasara. A potlast szolgald teriilet
kijelolése a 270 mBf szintvonal mentén torténne.

E8.:

A valtozdssal érintett
légifotén — Torokugratd

ingatlanok

A valtozassal érintett a hatalyos terven

A valtozdssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A valtozassal érintett ingatlanok a
véleményezési terven

A valtozéssal érintett ingatlanok a
véleményezési terven (SZT)

Torokugraténal helyi tervezett természetvédelmi teriilet és annak pufferteriletének kijelolésére
keriilt sor, a folyamatban lév6é tanulmanyok alapjan, testlleti elfogaddsa nincsen, ezért szerepel

tervezett javaslatként.

2014.majus
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E13.:

A, . vaI,tozassall ,erlnteft . mgatlanok A valtozassal érintett a hatalyos terven L - .
|égifotdn — Alsé- és FelsGszallas A vdltozdssal érintett ingatlanok a

véleményezési terven (SZT)

Alsé- és FelsGszallasnal az Mk teriiletek és a természetvédelmi teriiletek hataranal az Mk terileteken
egy 20 m-es Budai Tajvédelmi Korzet védbsavja lett feltlintetve. (Ugyanakkor a lakoteriletekrdl ez a
20 m-es sav torlésre kerlt.)

Kozlekedési valtozasok kérnyezeti hatasai
KL1., KL3.:

2014.majus 25.
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A tavlati metrényomvonal és az autdpdlya melletti szervizut feltiintetése a véleményezési terven. A
metronyomvonal kialakitdsa az autdpalya mentén a kés6bbi megvaldsithatdsag szempontjabdl a
leggazdasagosabb és muiszakilag leginkdabb megvaldsithaté mad.

A szervizut a terlletek feltarasat, a forgalommegoszIlasat és elérhet8séget javitana.

A valtozéssal  érintett  ingatlanok | A valtozdssal érintett a hatdlyos | A véltozassal érintett ingatlanok a
légifoton — Budakeszi mellékag terven véleményezési terven (SZT)

A Budakeszi vasuti mellékdg tervezett nyomvonala levételre — kozlekedési tanulmany alapjan —
levételre kerilt. A tervezett kiépitése tobb problamat is felvetett, igy 6nkormanyzati dontés nyoman a
javaslat megsziintetésre kerdilt.

6. OTEK-tol megengedbbb értékek feliilvizsgalata

Az épitési ovezetekben megadott épitési paraméterek magasabb szint{ jogszabadllyal titk6z6 értékei
korrigalasra kerultek.

7. BHESZ atalakitasa az IRM rendeletnek megfelel6en

A modositasnak kdrnyezeti hatasa nincsen, a jogszabalyi kérnyezetnek vald megfelelést szolgalja.
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2.2 Aterv, illetve program osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal
A tervhierarchia 0sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a magasabb szint(l
terveket és programokat, mivel figyelembevételiik hidnya tervi ellentmondasokat idézhet el6.

2.2.1 A terv koncepciondlis alapjat jelent telepilésfejlesztési koncepcido bemutatasa és elemzése a
kornyezeti értékelés szempontjabdl (kdrnyezeti, tdrsadalmi, gazdasagi)

A terv készitése soran figyelmet kellett forditani a 332/2010 (1X.23.) OKT. Sz. Hatarozattal elfogadott
IVS-re, a 320/2009. (X.29.) OKT. Sz. Hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidra, valamint
a 48/2009. (I11.25.) OKT. Sz. Hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Dontésre. Es a 498/2011.
(X11.15.) OKT. Sz. Hatérozatra.

A Koncepcio célkitlizései voltak:

Telepilésszerkezet, Teriiletfelhasznalas:
kozigazgatasi hatdr vizsgalata, pontositasa,
kereskedelmi-szolgaltatd, ill. ipari gazdasagi teriletfelhasznalas céljara tovabbi terlletek
bevonasanak korlatozasa (dontés esetén 22. sz. fejlesztési teriilet kivétel),
kereskedelmi-szolgaltatd, ill. ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasu ingatlanok lakéteriletektdl
vald izoldlasa,
zoldfeluletek méretének, szdmanak novelése, szinvonaldnak emelése,
a még nem beépitett gazdasagi teriletek esetében a zoldfellletek novelése, burkolt felliletek
csokkentése érdekében bonusz-rendszer kidolgozasa, feldllitasa,
a stratégiailag fontos teriiletek megvasarlasa,
kozponti telkek esetében az el6vasarlasi jog gyakorlasa,
részletes rehabilitacids, beépitési tervek elkészittetése,
varosi kozosségi tér helykijelolése, kialakitasa,
a tombrehabilitacid elGsegitése épitési kozosségek létrehozdsaval, tdmogatasi rendszerek,
palyazatok kidolgozasaval,
sport- és rekreacids zoldfellleti intézmények megvaldsitasa,
a szocialis lakasépités megvaldsitasa.

Infrastruktura:
a belterileti kozm(- és utfejlesztések tdmogatasanak preferdlasa a kilterileti zartkerti
teriletekkel szemben,
a szennyvizcsatorna-haldzat fejlesztése,
felszini vizrendezés,
a varos kozlekedési rendszerének kidolgozasa,
az 1-es Ut tehermentesitésének, rekonstrukciéjanak végrehaijtasa,
kerékparut rendszer kiépitése,
helyi tomegkozlekedés létrehozasa,
turizmusfejlesztés.

Kormyezetvédelem:
Az elfogadott Kdrnyezetvédelmi Koncepcid programpontjainak végrehajtasa.

Gazdasag:
A magantulajdonosi beruhdazdsok megvaldsuldsa esetén az abbdl befolyd ipariizési addbevételeket az

eddigi ilyen célra forditott anyagi er6forrason fellil is az elkovetkezendd években altaldnossagban a
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teleplilésfejlesztésre, kornyezetvédelemre kell forditani a fenti 6sszefoglaldsban szerepl6 témak

preferalasaval.

Az IVS-ben megfogalmazott j6vikép és atfogd célok szerint
Budadrs a “mindségi szolgaltatasok varosava valjon” ennek soran pedig:
“A cél a gazdasag, a tarsadalom és a helyi épitett (infrastrukturalis) és temrészeti kornyezet élhets

egyensulyanak megteremtése fenntartdsa, ezen belil:
- az életmin@ség javitasa
- azinfrasturkturalis fejlesztések
- azintenziv gazdasagfejlesztés
egylittes, 0sszehangolt és egymast erdsité fejlesztése.”

2.2.2 A terv 0sszefuggése (kornyezet- és természetvédelmi, tdrsadalmi és gazdasagi célok,
fenntarthatdsdg) mas relevans tervekkel és programokkal (terlleti tervek, jogszabalyok,
természetvédelmi kezelési tervek stb.)

Az egyes terveknél, jogszabdlyoknal, illetve programoknal az Osszefliggéseket, megjegyzéseket
vastagon, do6lt betlivel szedve, a sor elején nyillal (=) jeloltik.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE (BATRT)

> A telepiilésszerkezeti terv melléklete tartalmazza a teriiletrendezési tervvel valo dsszhang
szamitdssal elvégzett igazoldsat, ezért itt azt nem ismételjiik meg.
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> A térségi tervek dvezeteinek valé megfeleltetést tartalmazza a kérnyezeti értékelés targyadt
képezd terv aldtdmaszté munkarésze (JOGSZABALYI VALTOZASOK KIHATASA BUDAORSRE),
ezért itt azt nem ismételjiik meg.

1997. Evi LXXVIII. TORVENY AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMERGL

A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES CELJA ES ALAPVETO KOVETELMENYE|

7. § (1) A telepiilésfejlesztés és a telepililésrendezés célja a lakossag életminéségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgdld telepiilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepllési és a
jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa
és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak el6segitése.

(2) A telepilésfejlesztés és a telepililésrendezés sordn biztositani kell a teriletek kozérdeknek
megfeleld felhasznaldsat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

> A hatdlyos telepiilésrendezési terv biztositja lakdssziikségletet, ezért a véleményezési terven
uj lakoteriilet-fejlesztési teriiletet nem jeloltek ki. Emlitésre mélté méretii lakoteriiletbe
soroldsra csak a Som utca mentén és Hegyalja utca északi oldalan keriilt sor (a
kérnyezetéhez illeszkedéen mintegy 21,6 ha nagysdgu teriilet keriilt a beépitésre szant Uh
teriilet-felhasznaldsbol Lke teriilet-felhasznaldsba).

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csalddok, a fiatalok, az idGsek, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultlra, a sport, a szabadidé és az tidilés, valamint
a civil szervezetek, egyhazak m(ikodési feltételeinek lehet&ségeire,

> A feliilvizsgdlt telepiilésrendezési terv biztositja a felsorolt célokat, kévetelIményeket.

c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis orokséglik sokféleségének és gazdagsaganak
megbrzését,

> A feliilvizsgdlt telepiilésrendezési terv biztositja a felsorolt célokat, kévetelményeket.

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megé6rzésének és (j
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez4- és erd6gazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirkozlés, a kozizemi ellatas, kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

> A hatdlyos rendezési terv megfelelé szamu gazdasdgi teriiletet tartalmaz. A véleményezési
terven uj zéldmezés beruhdzdsra lehetéséget ado gazdasdgiteriilet-fejlesztés nem keriilt
kijeldlésre.

> A véleményezési terven feliilvizsgdlatra keriiltek a mezégazdasdgi teriiletek rendszere. Az uj
szabdlyozds soran megsziint az dltalanos mezégazdasdgi 6vezet.

> A véleményezési terv figyelembe vette az erd6gazddlkoddst meghatdrozo erdétervet.

> A kérnyezeti értékelés targyat képezé terv alatamasztéo munkarészei megfelelé mélységben
foglalkoznak a vdros kézlekedési és k6zmii ellatottsaganak helyzetével.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentését, az integracid
elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitdsat,
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g) az egészséges lakd- és munkakoriulmeények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

> A feliilvizsgalt telepiilésrendezési terv betartjia a vonatkozo dltaldnos, orszdgos
kovetelményeket.

h) a megG6rzésre érdemes torténeti vagy teleplilésképi jelent6ségl teleplilésrészek és az épitészeti
és régészeti 6rokség védelmét, felujitdsat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet [atvanyat (ralatds), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akadalyozza,

> Ldtvdnyvédelemmel érintett teriiletek keriiletek kijelolésre, ahol a beépités és a
természetvédelmi és erdéteriiletek egymdsra hatdsa a vdros Iatvanydaban kiemelt figyelmet
és kezelést igényelnek.

> Helyi védelem alatt dllo teriiletek is kiejlélésre keriiltek.

> A terv tartalmazza a miiemlék, miiemléki kérnyezet jellését, a helyi védelem alatt dllo és
javasolt miivi értékeket, valamint a régészeti lelohelyeket is.

> Az életképes orokségi kornyezet fenntartdsat a feliilvizsgdlt telepiilésrendezési terv nem
gadtolja.

i) akornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,

> A feliilvizsgadlattal jaro mddositdsok tdji, kérnyezeti szempontbol nem minden esetben
kedvezék, az uthdlozati elemek szabdlyozdasa &nkormdnyzat, lakossdgi kérésekre
természetvédelmi teriileteket is érintenek. A teriiletfelhaszndldsi rendszer kialakitdsa a
védett teriiletek elhelyezkedését igyekezett szem elé6tt tartani.

> A telepiilésrendezési eszk6z tartalmazza a mds jogszabdlyok dltal meghatdrozott, kotelezé
elemeket. /Budai Tdjvédelmi Kérzet védett, fokozottan védett teriiletét, a Nemzeti Okoldgia
Hdlézat magteriiletét, pufferteriiletét, Natura 2000 teriiletét, az orszdgos nyilvdntartdsban
szereplé barlangokat/

j) a tdjhaszndlat, a tdjszerkezet és a tajkép formaldsanak 6sszehangolt érdekeit, kiilonos tekintettel
aviz, a leveg®, a talaj, a klima és az élGvilag védelmére,

> A feliilvizsgadlt telepiilésrendezési terv tekintettel volt a telepiilés tdji, kornyezeti
adottsdgaira. A telepiilésrendezés eszkézrendszerével biztositjia a kialakult tdjhaszndlat-,
koérnyezet védelmét.

> A feliilvizsgdlat sordn figyelembe vették a miivelési agakat, a kialakult dllapotokat, és az
erdétervet, ezzel lehetségessé valt a kialakult tdjszerkezet megérzése.

k) a terilettel és a terméfolddel valo takarékos gazdalkodast,

> A feliilvizsgdlat soran minimdlis mértékben keriilt ujonnan kijelélésre beépitésre szant
teriilet.

> A kijelolt teriiletek jellemzéen a kialakult dllapotnak valé megfeleltetés miatt keriiltek
valamely beépitésre szant teriilet-felhaszndldsba sorolva.

) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elGsegitését és védelmét,

> A Hosszuréti pihenépark tészomszédsdagdaban 46 C-os termdlviz-lel6helyet tartak fel, mely

,,,,,

elkezdédott.
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m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

> A feliilvizsgadlt telepiilésrendezési terv a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a
katasztrofavédelem érdekeit nem sérti.

> A terv részletesen foglalkozik a telepiilés dr- és belvizvédelmi helyzetével.

> Budadrs teriiletén két also kiiszobértékii iizem taldlhaté. Az autdpdlyatol D-re taldlhato
Coty Hungary Kft veszélyességi 6vezet zondi nem érintenek iizemen kiviili teriiletet, a Gydr
utca mentén taldlhato Wiirth szereléstechnika Kft telephelye koriili veszélyességi évezet a
telepiilésrendezési terven feltiintetésre keriilt.

n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
> “A teriileten nyilvdntartott dsvanyvagyon nincs.” — BBK/4056/2/2009
0) az infrastrukturdlis er6forrasok optimalis kihasznaldsat, valamint

> A feliilvizsgadlt telepiilésrendezési terv biztositja az infrastrukturdlis eréforrasok optimalis
kihaszndlasat.

p) a zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasat.

> A feliilvizsgadlt telepiilésrendezési terv a hatdlyos tervhez képest a kézteriileti, vagy
kézhaszndlatra megnyitott zoldfeliileteket joval differencialtabban kezeli. A javasolt
szabdlyozds el6segiti a zoldfeliiletek funkciéjdnak megfelelé kezelését. Igy példdul a
kiilénleges beépitésre nem szdnt fasitott koéztér ovezet alkalmazasdval kedvezébb helyzetbe
keriilhetnek a felujitdsra vdro jatszoterek.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesilése — kilondsen a természet- és a kérnyezetvédelem, az
erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és
a terlletekkel vald takarékos bands — érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletét érintd
arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell,
részbeni 0sszegyljtése és helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetGségek szerinti
figyelembevételével,

> A kérnyezeti értékelés targyat képezo telepiilésrendezési terv kézmiivesitési alatamaszto
munkarésze részletesen foglalkozik a telepiilés drviz, belviz, valamint csapadékviz
helyzetének kezelésével.

b) Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terliletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet,

> A telepiilésszerkezeti terv mellékletében szamitdssal igazoldsra keriilt a biologiai
aktivitasérték szinten tartdsa.

c) a telepillések beépitésre szant terileteinek Osszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gydrdvel kell koriilvenni, a telepillések 6sszendvésének
elkerulése érdekében,

> Budadrs délrél teljesen beépiilt, beépitésre nem szdnt teriiletek a telepiilés északi részén
taldlhato természetvédelmi teriiletek.

d) a termdéfold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésénél els6sorban a
termé6fold  védelmérdl széléd  torvényben meghatdrozott 4atlagosnal gyengébb minGségl
termdéfold-teriletek jeldlhetSk ki,
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> A feliilvizsgdlt terv csak minimdlisan jel6lt ki ujonnan beépitésre szdnt teriiletet. Atlagosndl
jobb minéségii terméfoldon csak helyhez kétott esetben jeldlt ki beépitésre szant teriiletet
(I. kbvetkezé pont).

e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriletfelhasznalas céljara névelhetd, amilyen
célra a telepililés mar beépitésre kijelolt tertletén belil nincs megfelel6 terilet.

> A feliilvizsgdlt terv csak minimdlisan jel6lt ki ujonnan beépitésre szdnt teriiletet. A kijel6lt
teriiletek jellemzéen a kialakult dllapotnak valé megfeleltetés miatt lettek valamely
beépitésre szdnt teriilet-felhaszndldsba sorolva.
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2007. Evi CXXIX. TORVENY A TERMGFOLD VEDELMERGL
A TERMOFOLD (IDOLEGES, ILLETOLEG VEGLEGES) MAS CELU HASZNOSITASARA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK

11. § (1) Termdéfoldet mas célra csak kivételesen - elsGsorban a gyengébb minGségl terméfold
igénybevételével - lehet felhaszndlni.

(2) Az atlagosnal jobb min6ségli termdéfoldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illet6leg helyhez
kotott igénybevétel céljabdl lehet. A terméfoldnek hulladéklerakd céljara torténd igénybevétele
esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kévetelmények betartdsa mellett, mez6gazdasagi
mdvelésre alkalmatlan vagy datlagosnal gyengébb mindségli termdféld mas célu hasznositdsa
engedélyezheté.

> A terv készitése sordn a tervezék a Féldhivatali Alaptérkép alapjan megvizsgaltak, hogy a
telepiilés mely teriiletei tartoznak az atlagosndl jobb minéségii terméféldek kézé.

A katonai temetd mellett az atlagosnal jobb minGségli legeldn kerdilt kijelolésre erd6pédtlas, tervezett
erdé besorolasba. A kijelolésre a DINPI-vel tortént egyeztetés nyoman keriilt sor, természetvédelmi
szempontokat mérlegelve. A 2005 LXIV. torvény 6.§ (2)

“Az egyes telepiléseken lévg, erd6teriletként besorolt teriiletfelhasznaldsi egységek nagysaga
— a telepuilés kozigazgatasi teriletére vetitve — 6sszességében nem csokkenhet.”
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Az atsorolt teriilet egy részén az erdé6terv is erdGvel szamol. Az ErdGallomany Adattarban szereplé
erdétertiletek besoroldsa esetén két jogszabaly elGirasai kozotti szakhatdsagi harmonizacio a feladat.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilonosen a meglévl létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmil kapcsolatainak kiépitését,
valamint a banyalizemet és az egyéb természeti kincsek kitermeléséhez szlikséges |étesitményt is.

> A véleményezési terven csak minimdlis mértékben keriilt kijelélésre ujonnan beépitésre
szdnt teriilet, ezek koziil is csak néhdny érint kis mértékben dtlagosndl jobb mindségii
terméfadldet.

(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb teriletre kell korlatozni.

1995. Evi LIII. TORVENY A KORNYEZET VEDELMENEK ALTALANOS SZABALYAIROL
Az EPITETT KORNYEZET VEDELME

27. § A természetes és épitett kornyezet Osszehangolt védelme érdekében a teriletfejlesztési
koncepcidkban, a terlletrendezési és telepllésszerkezeti tervek elkészitése soran a bennuik foglalt
elképzelések varhaté kornyezeti hatasait is fel kell tarni és értékelni, — e térvény 43-44. §-aira is
figyelemmel — tovabba a sziikséges kornyezetvédelmi intézkedéseket kornyezetvédelmi fejezetben
vagy Onallé kornyezetvédelmi tervben, illetve programban kell rogziteni. Ezek tartalmi
kovetelményeit e torvény, valamint kilon jogszabalyok allapitjak meg.

> A telepiilésrendezési tervrél az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgdlatdrol
52016 2/2005. (1. 11.) kormdnyrendelet alapjdn késziil jelen kérnyezeti értékelés.

1996. Evi LIII. TORVENY A TERMESZETVEDELMERGL

6. § (2) A tdjhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell Grizni a tdjak
természetes és természetkozeli dllapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a
jellegét meghatarozd természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasaral.

> A terv az értékes gyep és legelé6 miivelésii dgu teriileteket jellemzéen természetkozeli
teriiletbe sorolta. A katonai temeté melletti a hatdlyos terv szerinti Ma teriilet egy részét
viszont Ev be sorolta a terv. A teriilet Natura 2000 teriilet valamint a Budai Tdajvédelmi
Korzet teriiletbe is esik. Az erdéterv is szamol a teriilet egy részének erdésitésével. A terv a
tdjvédelem szempontjabol értékes gyep és legelé miivelési dagu teriileteket, amelyek a
hatdlyos terven dltaldnos mezégazdasdgi teriiletként szerepeltek, jellemzéen
természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja.

> A tervben szerepl6 szabdlyozds hozzdjarul a telepiilés tdji értékeinek fennmaraddsdhoz.

(3) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzé természeti érték, képz6dmény és az emberi
tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kulturtorténeti,
tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelent6sége van.

(4) Az egyedi tdjértékek megdllapitasa és nyilvantartasba vétele a védett természeti teriletek
természetvédelmi kezeléséért felelGs szerv (a tovabbiakban: igazgatdsag) feladata.

(5) A telepullésrendezési terv tartalmazza a tervezési terileten taldlhaté egyedi tajértékei kozé
tartozé zoldfelileti elemek felsoroldsat.

> Budadrs esetében a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosdg adatszolgdltatdsa nem
tartalmazott egyedi tajértéket.

2014.majus 34.



BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA
KORNYEZETI ERTEKELES

> Az orszdg egyedi tdjértékeinek felmérésére a Budapesti Corvinus Egyetem (BCE)
Tajépitészeti Kara, a Vidékfejlesztési Minisztérium Koérnyezet- és Természetvédelmi
Helyettes Allamtitkdrsdga, a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal (K6H), a Kulturdlis
Orékségvédelmi Szakszolgdlat (KOSz), valamint a Féldmérési és Tdavérzékelési Intézet
(FOMI) alkotta konzorcium ,Tdji értékek kataszterezése az Eurdpai Tdj Egyezmény
hazai bevezetésének megalapozdsdhoz, a tdjkarakter értékelés modszertandnak
kidolgozdsdhoz” (TEKA = TdjErtékKAtaszter) programja vdllalkozott.

> Budadrson a felmérésen szerepl6 tdjértékek az alabbi tipusokba sorolhatok:

kép telepulés

Budaors

Budaors

Budaors

Budaodrs

Forras:tajertektar.hu

> Az egyedi tajértékek fennmaraddsat a tervmodositds nem befolydsolta.

tipus
Sziklagyepek;
lejtésztyeppek

Sziklagyepek;
lejtésztyeppek

Sziklagyepek;
lejtésztyeppek

Sziklagyepek;
lejtésztyeppek

L ©

> A telepiilésen a Nemzeti Park Igazgatosdg dltal koordindlt egyedi tdjérték kataszterezés

nem tértén megt, a tervben nem keriiltek feltiintetésre az egyedi tdjértékek.

> A szabdlyozasi terven iranyado szabdlyozdsi elemként szerepelnek a helyi védelemre
javasolt kert, helyi védelemre javasolt fasor,tdajékoztaté elemként pedig a helyi védelem

alatt dllo fak.

23. § (2) E torvény erejénél fogva védelem alatt all valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6,
kunhalom, foldvar. Az e bekezdés alapjan védett természeti terlletek orszagos jelent&séglinek [24. §

(1) bekezdés] mindsilnek.

2014.majus

35.



BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA ‘\ar )
KORNYEZETI ERTEKELES BT

> A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a szabdlyozdsi terven az orszdgos
barlangnyilvdntartdsban szereplé barlangok feltiintetésre keriiltek. /Isd BHESZ 2, sz.
Fiiggelék/

>

2.2.3. A relevans tervek és programok 6sszevetése, Utkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kornyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata (orszagos, megyei, telepllési
kornyezetvédelmi programok, elvek)

Az egyes terveknél, jogszabdlyoknal, illetve programokndl az Osszefliggéseket, megjegyzéseket
vastagon, délt betlivel szedve, a sor elején nyillal (=) jeloltik.

96/2009. (XII. 9.) OGY HATAROZAT A 2009-2014 K6zOTTI IDGSZAKRA SZOLO NEMZETI KORNYEZETVEDELMI
PROGRAMROL

A megfeleltetést a Nemzeti Kornyezetvédelmi Program relevans fejezete (5. Tematikus
akciéprogramok / 5.4. Telepilési kornyezetminGség) allitottuk 6ssze.

5.4.  TELEPULESI KORNYEZETMINGOSEG
F6 célkitlizések - az ,élhetd telepiilések” jegyében:

- A telepulésfejlesztés tudatosabba tétele, a fejlesztés és a rendezés soran a fenntarthatdsagi
szempontok hatékonyabb érvényesitése.

> A javasolt terv biztositja a tudatos telepiilésfejlesztés feltételeit. A terv eldirdsai egyszerre
biztositjak a fejlesztések hdatterét, ugyanakkor a fenntarthatosdg érdekében korldatozdsokat
is megfogalmaz.

> A telepiilés szamitott bioldgiai aktivitdsa a kordbbi tervhez képest nem csékkent.
- Az épitett kornyezet és a zoldfellileti rendszer védelme.
> A terven feltiintetésre keriiltek a miivi és a természeti értékvédelem elemei.

> A zoldfeliileti rendszer szabdlyozasa a feliilvizsgdlat soran dttekintésre, és dtalakitdsra
keriilt az uj jogszabadlyi kérnyezetnek megfeleléen, a zéldteriiletek funkciojahoz
alkalmazkodoé maodon.

- A teleplilések harmonikusabb tajba illesztése.

> A javasolt szabdlyozdsi terven kijel6lésre keriiltek a latvanyvédelemmel érintett teriiletek,
ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéteriiletek egymdsra hatdsa a vdros
latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényel.

> A telepiilésképi véleményezési eljdrdssal az 6nkormdnyzat 8/2014 (111.31.) énkormdnyzati
rendeletével médositott 8/2013 (I1l.11.) nkormdnyzati rendelete foglalkozik.

- A mobilitasi igények mérséklése, illetve a mobilitas feltételeinek oly mdédon torténd biztositasa,
hogy az ne okozzon egészségkarositd légszennyezést és zajterhelést.

> A terv kozlekedési aldatamaszté munkarésze részletesen foglalkozik a telepiilés mobilitdsi
igényeivel, és azok telepiilésrendezési vonatkozdsaival.

- A teleplilések zavartalan mikodését biztositd kornyezeti infrastruktura kiépitése.

2014.mdjus 36.



BUDAORS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK TELJES KORU FELULVIZSGALATA “
KORNYEZETI ERTEKELES [

PEST MEGYE KORNYEZETVEDELMI PROGRAMIA

Pest Megye Kornyezetvédelmi Progamjat ami 2009-2013 kozti id6szakra vonatkozott az AACM Centrl
Europe Kft. Készitette. A kornyezetvédelmi program 7 f6 pontot fogalmazott meg, melyen belil tobb
helyen Budadrsot is megemliti.

- Korszer( hulladékgazdalkodas (KHG)

Kulon megemliti budadrs évi 90 000 t/év nem veszélyes hulladék képzédik, a hulladékot
a Bicskei Regionalis Hulladékkezel6 Telepen kezelik.

- A vizmindség komplex védelme (VKV)
- Egészséges telepllési kornyezet (ETK)
Evi tobb alkalommal is nitrogén-dioxid tekintetében hatarérték tillépés tortént.

JelentGs zajterhelés éri a lakosokat (1-es Ut és autdpalya, vasut mentén (Isd 2007
Budapest és az agglomeracids stratégiai zajtérkép)

- Megujuld emergiaforrasok felhasznaldsanak elterjesztése és energiahatékonysag (MEF)
- Helyi értékek védelme (HEV)

- Fejlesztések finanszirozasi feltételeinek javitasa (FFF)

- Tarsadalmi tudatformalas (TTF)

BUDAORSI KISTERSEG TOBBCELU TARSULASA TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO ES PROGRAM I-II.
A fent nevezett dokumentumokat 2008-ban a Terra Studio Kft. Készitette. Az I. részben foglalkoznak a
kornyezeti allapot helyzetértékeléssel, a masodik részben pedig a koncepcid és programrdl irnak.

- vizrendezés, és vizkarelharitas

- az ivoviz szolgaltatas fejlesztése

- telepulési kdrnyezetmindség javitasa

Budaors teleplilésrendezési eszkdzei a koncepcidval és programmal 6sszhangot mutatnak.

2.3 A valtozatok rovid ismertetése, a valtozatok k6zotti valasztas indokai

Klasszikus értelemben vett tervvaltozatok a teleplilésrendezési terv esetében nem késziiltek.

A terv készitése soran a kozlekedéshaldzat, valamint a kézmd(fejlesztések kapcsan tobb valtozat is
vizsgalva lett, ezekbdl a kedvez6bb valtozatot tartalmazza a terv.

3
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A kornyezeti allapot feltarasa

A telepilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot feltarasa, a
természeti teriiletek bemutatasa jelen telepilésrendezési terv tajrendezési és kornyezetalakitasi
aldtamaszté munkarészében megtortént.

3.1 Atelepiilési kérnyezet jellemz6i

A telepilési kornyezet jellemz6it a terv tajrendezési és kornyezetalakitdsi munkarésze tartalmazza.

3.2 Atelepiilés kérnyezeti dllapotanak ismertetése

A telepiilés kornyezeti dllapotanak ismertetését a terv tajrendezési és kdrnyezetalakitasi munkarésze
tartalmazza.

3.3 A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetGség)

Egy telepiilés terhelhetGségét tobb tényez6 egylttes hatasa alakitja ki. Budadrs esetében kiemelkedd
a térségben betoltott szerepe és az azzal jard tobbleterhelés. A terv Uj beépitésre szant teriletek
kialakitasaval nem szamol, hanem a gazdasagi fejlesztéseket, a lakdnépesség novekedésnek sziikséges
helybiztositast a meglévd beépitésre szant teriileteken beliil valdsitja meg.

A tervjavaslat éppen ezért a beépitésre szant terlletek tekintetében csak kisebb korrekcidkat
tartalmaz.

3.4 A fennalld kornyezeti, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakulasa, ha a terv nem valdsulna meg

A javasolt telepiilésszerkezeti terv valtoztatasai elsGsorban korszer(sitéseket jelentenek, igazodva a
megvaltozott jogszabalyi kdrnyezethez, az épitési torvény és OTEK adta Uj keretek kozott. A
telepulésszerkezetet érinté tervmddosulasok kozott vannak kedvezd és kevésbé kedvez6 irdnyuak. A
BHESZ-t érinté médositasok elsésorban a jogszabalyalkotasrdl sz616 eléirasok valtozasabdl adédnak.

Ssz. | A kornyezeti értékelés Ha a terv nem valésulna meg...
szempontjabadl relevans
tervmdédosulasok a hatalyos
tervhez képest

1. A mezGgazdasagi teriletek
terlletfelhasznalds-rendszerének
atalakitasa illeszkedve a hatalyos
jogszabalyi kornyezethez,
megsz(inik az dltalanos
mezG6gazdasagi Ovezet, csak a
kertes mez6gazdasagi 6vezet

marad

- Ma bol Ev - kisebb lenne a lombkorona érték

- Ma bol Tk (Budadrsi Koparokat - a Budadrsi Koparok tovabbra is Ma besorolasban

érint) maradna, aminél a természetkodzeli teriiletbe vald
atsorolds kedvezSbb, ha mg-ben maradna az OTEK
lehet6séget adna a beépithet6ségre.

- Mé&-bdl Kiilénleges beépitésre - tobb terilet is nem a funkcidjahoz legjobban illeszkedd
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Ssz. | A kornyezeti értékelés Ha a terv nem valésulna meg...
szempontjabdl relevans
tervmdédosulasok a hatalyos
tervhez képest
nem szant teriletek ovezetbe lenne sorolva.
- Kbu-bodl Mk tertilet - a terilet nem a funkcidjdhoz legjobban illeszkedd
terlletbe lenne besorolva

2. Erdé teriletek attekintése az - akkor az erdétervi allomany besoroldsa nem lenne teljes

erd6tervnek megfelel6en kord

3. | Tk terulet-felhasznalds bevezetése | - a természetkdzeli teriletek nem kapnanak kiemelt
épitéstgyi figyelmet, ezzel fennmaradasuk biztositasa
nehezebb lenne.

4. Zoldteriletek felllvizsgalata - az OTEK modositas 6ta rendelkezésre &ll6 kilonleges
beépitésre nem szant burkolt / fasitott koztér dvezetek
alkalmazasa nélkiil a varos zoldterlletei olyan
épitésiigyi elGirasok ald esnének, melyekkel a varos
nehezebben tudna indulni a fejlesztésiikre Kkiirt
palyazatokon.

- a nem Onkormanyzati tulajdonu zoldteriletként
szabalyozott zoéldfeliiletek esetében az dnkormanyzat
részérGl kisajatitas igényével |éphetnének fel a
tulajdonosok.

6. Kildnleges beépitésre nem szant - t6bb terilet is nem a funkcidjahoz legjobban illeszked6

terllet-felhasznalas bevezetése Ovezetbe lenne sorolva.

7. Az ipari teriletek fellilvizsgalata,

- - K bol Gksz Ha nem valdsulna meg, nagyobb zoldfellileti ardnya
lenne a telkeknek.

- Gip b6l Gksz - nem a valds hasznalatot tiikrézné, kizardlag gazdasagi
rendeltetés elhelyezésére adna mddot.

- Ev bél Gksz - megmaradna a véderdé.

- Gksz-bé| 7 - z6ldfelllet csékkenne.

- Gksz b6l K régészeti teriilet - arégészeti lel6hely bemutathatdsaga sériilne.
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Ssz. | A kornyezeti értékelés Ha a terv nem valésulna meg...
szempontjabdl relevans
tervmdédosulasok a hatalyos
tervhez képest

9. | - Uh-bdl Lke dvezeti atsorolas - nagyobb zoldfelileti fedettsége lenne a telkeknek.

- maradna kedvezG6bb zoéldfelilet.

- Z-bél Lk - maradna kedvezdbb zéldfeliilet.
- K-bol Lke - maradna a kedvezétlenebb zoldfelilet.
- Lke-bél K teriilet

10. | Természetvédelmi terlleteket
érinté valtozasok
- Utkialakitas miatt - természetvédelmi oltalom ald esé teriletek nem
terlletcsdkkenés csokkenének.
- K6hegy (- a fokozottan védett - a budaérsi passiéjaték megrendezése veszélybe keriilne.
terlilet csokkentése)

11. | Lakdtelep szabalyozasi rendezése | ...a teleplilésrendezési eszkoz nem felelne meg a

vonatkozo jogszabalyi kdrnyezetnek.

12. | Kozlekedési valtozasok
- Szervizut kialakitasa autopalya - nem javulna a forgalommegosztds, az elérhet8ség a
mellett teleptilésnek.
- Metré nyomvonal - helybiztositas veszélybe keriilne.
- vasut Budakeszi mellékaganak - ellentmonddsba kerllnénk az dnkormanyzat dontésével.
torlese - nem javulna a kozlekedési agak gazdasagos
- Szilvas intermodalis csomdpont Uzemeltetése, a jobb elérhet6ség, forgalom megosztas.
kiépitése

12. | OTEK-tél megengeddSbb értékek - az OTEK szerinti parkoldsi mennyiségeket kellene
megadasa /Isd BHESZ 5.2 biztositani.
melléklet/

13. | BHESZ atalakitasa az IRM a telepilésrendezési terv nem felelne meg a vonatkozé
rendeletnek megfelel6en jogszabalyi kdrnyezetnek.

A felllvizsgalat eredményeként egy, a hatalyos jogszabalyi kérnyezetnek megfelel telepiilésrendezési
eszkoz all a varos rendelkezésére, mely tobb szempontbdl is jobban kiszolgalja a helyi igényeket.

4
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A varhatod kornyezeti hatasok elérejelzése

Az alatdmaszté munkarészek altaldanos és szakagi munkarészeiben, valamint a kornyezeti értékelés
korabbi részeiben mar bemutatdsra keriltek a tervezett valtoztatasok koérnyezeti hatasai. A
kovetkezmények el6rejelzését a korabbiakban szereplS elemzések kiegészitéseként szerepeltetjik.

4.1 J6l azonosithato kdrnyezeti igénybevétel vagy terhelés esetén vizsgalando hatasok

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételt jelent6 moddositdsoknal vizsgaljuk azok hatasat a
kornyezeti elemekre, a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, a Natura 2000 teriletek
allapotdra, valamint az érintett emberekre. A kornyezeti igénybevétellel jaré maoddositdsokrdl a
kovetkez6 altaldnos megadllapitdsok tehetdk:

- Ateleplilésrendezési eszk6zokben kornyezeti igénybevételek el6fordulnak, melyek a telepiilés
beépitésre szant teriilete és a természetvédelmi teriiletek szomszédsagabdl adddnak. A
kornyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgalni, hogy a tervben szerepl6 szabalyozasok mire
adnak lehetGséget, mit korlatoznak.

A j6l azonosithatd kérnyezeti igénybevételt az aldbbiakra valo tekintettel kell vizsgalni:

- a kornyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi
részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

Az érintett kivald min&ségl termdteriletek A moddositdssal érintett, atsorolt kivald
mindségl termdteriletek Uj rendeltetése

> A mddositdsi pontok kéziil néhany — a vdros kézigazgatdsi teriiletéhez képest
jelentékeny mennyiségii — beépitésre nem szdnt teriileteket sorol dat beépitésre szant
teriilet-felhasznaldasba. Ezek jellemzéen termdfold igénybevétellel jarnak egyiitt.

> Jelentds fejlesztési lehetdségeket teremté modositdsi pontokat a telepiilésrendezési
terv feliilvizsgdlata tartalmaz. Igy a kéz6sségi kozlekedés feljesztésével a
metronyomvonal és szervizut, az intermoddlis csomépont megépiilésével
forgalomcsokkenés varhatd. A gépjarmiiforgalom csékkenése egyiitt jar az emisszios
értékek csokkenésével.

> A tervhez 6rékségvédelmi hatdstanulmdny és régészeti vizsgdlat is késziilt.
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- a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a tajra, telepilésre,
klimara, természeti (0koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

> A mddositasok alkalmazkodnak a kialakult tdajhaszndlathoz, ezdltal nem ronak a még
kompromisszum képes mértéknél nagyobb terhet a kérnyezeti elemek rendszereire.

> A telepiilés a védett természeti teriiletek hatdrdig beépiilt, ezért ujabb éléhely
fragmentdciok el6fordulhatnak.

- a Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1évé élGhelyek
és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyreallitdsanak, fejlesztésének lehet&ségeire, tovabba

> A telepiilésrendezési terv modositds tobb helyen is érint Natura 2000 teriiletet.

- az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmin&ségében, kulturalis 6rokségében,
teriilethaszndlata feltételeiben — varhatodan fellép6 valtozasokra.

> A modositdsok léptékébél adéodoan nem vdrhaté az érintett emberek egészségi,
valamint tarsadalmi dllapotdra gyakorolt jelentés kdros hatds.

4.2 A kozvetett modon hatast kivalté tényezék fellépése

Varhatoé-e
Szempont , i
negativ hatas?
Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék feler6sodése Részben.

A terv jovahagyasa kovetkeztében legalizalhatja a természetvédelem rovasara fellépé modositasokat
ami elindithat egy kedvezétlen folyamatot. A telepilésrendezési terv fellilvizsgalata dontGen
figyelembe vette a hatalyos jogszabalyi kornyezetet, az érintettek szerzett jogait, a telepiilés hosszu
tavu érdekeit. Néhany modositas ugyanakkor jogszabalyi valtozashoz kotott. A modositasi pontok
kornyezeti szempontbdl jelentds negativ elemeket nem tartalmaznak.

Kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmdéd lehetGségeinek,

. . s e 2 Részben
feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa

A terv a természetvédelmi oltalom alatt allé teriletek csokkentésére tett javaslatdval részben
korlatozza a kdrnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életméd lehetGségeit.

A terven ugyanakkor tobb olyan elem is szerepel, melyek kedvezéen hathat (pl. Kerékparut) a
telepuilés kornyezettudatos életmddjara.

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok

o ‘- .y . Nem
gyengitése, amelyek a taj eltarté képességéhez alkalmazkodtak

A terv nem tartalmaz olyan elemeket, melyek a helyi gazdasagi-gazddlkodasi hagyomanyok
gyakorldsat gatolna. A telepilés elsGsorban gazdasagi véllalkozdsokra éplil, ezek prioritasat a terv
tartalmazza.

A teleplilésrendezési terven szerepelnek a helyi értékvédelem elemei.
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Szempont Varhaté-e
P negativ hatas?
A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa Nem

A terv figyelembe vette a telepiilés taji adottsagait, ahol az indokolt volt természetkdzeli teriileteket,
védelmi rendeltetés(i erdéteriletet jelolt ki.

A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii haszndlatara vagy a helyi

) R c . . . . . s Nem
természeti er6forrasok tilnyoméan mas teriileten valé hasznositasa

A javasolt telepulésrendezési terv kovetkeztében nem varhaté a természet eréforrasok jelentés
mértékl hasznositasa.

A kozvetlen és kozvetett hatdsok kovetkeztében az érintett kozosség
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, kiilonosen életmindségében, kulturalis Részben
orokségében, teriilethaszndlata feltételeiben varhatoéan fellépé valtozasok

A teleplilés gazdasagi helyzetét a terv tovabb erdsitette, mikozben a lakoteriiletek sirlisddési
folyamatat megprobalta meggatolni. A természetvédelmi teriletek kijelolték a telepilés beépitési
hatarait, a térségi tervek raerGsitettek erre, ezzel Budadrs tovabbi jelentGs telepilési terileti
novekedését megallitva. Az elindult minGségi fejlesztés a mar degradalt terileteket célozza meg, a
terjeszkedés megdllhat. A kozteriiletek atépilése a szélességi keretek jelentette korlatok kozott
mehet végbe. A kozosségi és maganérdekek dsszefésiilése hosszu tavu feladat.

A telepilés — elhelyezkedésénél fogva — kiilsé hatdsokkal is érintett, melyeket a terv részben tud
kezelni.

A fellilvizsgalat célja a hatalyos telepulésrendezési terv elfogaddsa 6ta eltelt id6szakban bekovetkezett
jogszabalyi kornyezetvaltozdshoz vald alkalmazkodds, a hatalyos jogszabalyi kornyezetnek valé
megfeleltetés. Ennek megfeleléen a terv betartja a vonatkozé elGirdsokat, a hatdlyos terven
beépitésre nem szant terlletként szabalyozott teriileteken fejlesztési lehetGségeket egy esetben jeldlt
ki, ahol Ev-b6l Gksz-be sorolt teriletet. Ennek pétlasardl a terv gondoskodik. Varhatéan kdros
kornyezeti hatasokkal nem jar.

5 _A kdros hatasok elkeriilésére tett javaslatok

A kornyezeti értékelés a javasolt tervvel egyiitt, iteralva késziilt. Az értékelés soran felmeriilt, a terv
kovetkeztében varhatd kornyezetet éré karos hatdsok mérséklésére, elkeriilésére tett javaslatok,
melyek kozill j6 néhany a tervbe is beéplilt. Ezek a korrekcidk elsGsorban a jogszabalyi 6sszefliggések
vizsgdlata soran felmerilt ellentmondasok kezelését jelentették.

A tervben szereplé mddositasok jelentds mértékii Gj fejlesztési lehetdségeket nem teremtenek. A
kornyezeti értékelés kiemelkedden jelent6s karos hatassal jaré6 modositast nem tart fel. Az (j
beépitésre szant teriletek kijeldlésével jaré modositasokat jellemzéen a valds dllapothoz vald illesztés
indokolta. Az ilyen teriiletek esetében javasolhaté annak megvizsgalasa, hogy a megadllapitott dvezeti
paraméterek milyen mértéki fejlesztési lehetGséget teremtenek meg a kialakult teriileteken, és, hogy
azok mértéke szlikséges-e.

A tarsadalmi tdmogatottsaggal is rendelkez6 fejlesztések megvaldsitdsa sordn mindenféleképpen
szlikséges a kornyezeti szempontok el6térbe helyezése.
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6 Kornyezeti szempontu javaslatok mas tervek, programok szamara

A terv készitése soran felmerilt kbrnyezeti szempontu javaslatok mas tervek, programok szamara:

- Budaodrs egyedi tajértékeinek kataszterezése a hatalyos terv elkészitése ota megoldatlan
feladat. A kistérség kornyezetvédelmi programja is emlitést tesz a hidnydrdél. A tobb
kormanyzati szerv egylttm(ikodésével lezajlott, és 2011-ben lezarult TEKA projekt keretében
Budaors varos nem kerilt az egyedi tajérték kataszterezés mintateriletei kozé, de javasolt
lenne, valamilyen hasonld, orszagos szintli projekt keretében felmérni a telepllés egyedi
tajértékeit.

- A teleplilésrendezési terv készitése soran egyes kornyezeti adatok beszerzése rdmutatott az
adatbeszerzések birokratikus nehézségeire. Javasolt lenne a mar kialakitott HNYR
(http://okir.kvwm.hu/hnyr/) rendszer élesitése, a nyilvanossag szamara az ott tarolt hatdsagi
hatdrozatok elérhetévé tétele.

7 Monitorozasi javaslatok

A vizsgalt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében indikatorok keriltek meghatarozasra. A
javasolt indikatorok

- a véleményezési terv konkrét modositasaira,
- a véleményezési terv altalanos céljainak az elérésére, valamint
- a mdr a hatalyos terven is jel6lt fejlesztési teriletek hatasaira fokuszalnak.

A monitorozdsa soran olyan indikatorok kerilltek meghatarozasra, melyek kdzvetett médon adnak
képet arrdl, hogy a terv megvaldsulasa, vagy meg nem valdsulasa milyen mértékben, milyen iranyban
fejtette ki hatdsat. Az indikatorok kdzé beépitésre keriltek az Eurostat altal 6sszeszedett, tervezési
szinten (telepilési) értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE 4dltal kidolgozott interdiszciplinaris
kritériumrendszerbe tartozé indikatorok is.

- VAltozasok a hagyomanyos tdjhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terilethasznalatok, mdvelési agak térbeli valtozasanak vizsgalata

- Gazdasagi teriilet fejlesztések megvaldsulasa
Monitorozas targya (1): regisztralt vallalkozasok szdma
Monitorozas targya (2): nyilvantartott allaskeres6k szama

- Gazdasagi teriiletek kornyezeti hatasai
Monitorozas targya (1): levegbmindség alakuldasa. A leveg6ben taldlhaté kilonboz6
szennyezbanyagok — SO2, CO, NO2, 03, por — mennyiségének vizsgadlata a gazdasagi
terlileteken, a logisztikai Utvonalak mentén, tovdbba a lakéterileteken.

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamdnak megallapitasa a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-
EiiM egyiittes rendelet figyelembe vételével

- Mezbgazdasagi teriiletek nagysaga
Monitorozas targya: gyep (legeld, rét) mivelési agu teriiletek nagysaga, ha

- Beliltetési kotelezettségek, novénytelepitések megvaldsulasa
Monitorozas targya (1): a megvaldsulod gazdasagi fejlesztések és a telepitett ndvényzet aranya
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Monitorozas targya (2): a telepitett novények kozott az Gshonos, terméhelyi adottsagoknak
megfelel6 novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya

- Aktivitas érték valos alakulasa
Monitorozas targya: rendszeres bioldgiai aktivitasérték szamitas.
A beépitett teriileteken a kialakult allapot, egyéb teriileteken az ingatlan-nyilvantartas szerinti
(valds) muvelési dgak figyelembe vételével.
A szamitas frissitése a megvaldsuld beruhdzdsokkor a kialakitasra kerul6 fellletmindségek
figyelembe vételével.

8 Kozérthetd osszefoglald

A kornyezeti értékelés feladata a teleplilésrendezési eszk6z mddositasi javaslatanak vizsgalata,
kdrnyezeti szempontu értékelése volt. A tervtipus jellegéb8l addddan az elkésziilt értékelés atfogd
jellegl, rendszerszemléletd.

Jelen értékelés Budadrs Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatdval foglalkozott. A
kornyezeti értékelés a terv készitésével parhuzamosan, azzal iterdlva késziilt. Az értékelés tanulsagai
beépiltek a készllb tervbe, igy tobb tervi elem ugy kerult értékelésre, hogy azokat korabban pont az
értékelés alapjan épitették be a tervbe.

Budaors kozigazgatasi teriletére készllt kornyezeti értékelés:

- ismertette a kornyezet védelméért felel6s allamigazgatdsi szervek el6zetes véleményének
kornyezeti szempontu vonatkozasait;

- vizsgalta a terv Osszefliggését mas relevdns tervekkel, jogszabalyokkal, és értékelte a terv
azoknak torténé megfelelését;

- vizsgalta a mddositasok varhato kovetkezményeit, a terv kdrnyezetre gyakorolt hatasait;

- aterv megvaldsulasanak monitorozasara szolgald indikatorokat hatarozott meg.

A vizsgalt terv (] jelentGs kornyezeti konfliktust jelenté mddositast nem tartalmaz, tobb, jellemzben a
hatalyos tervrél szarmazo kornyezeti konfliktust feloldott. Néhany helyen azonban, figyelembe véve a
szerzett jogokat, megtartotta a hatalyos terv kornyezeti szempontbdl kedvez6tlenebb tervi elemeit. A
természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek feloldasara tett javaslatai az Gnkormanyzati feladatokon
tullépnek, megvaldsithatésaguk jogszabalyi valtoztatdshoz kotott.

Az értékelt terv kornyezeti szempontbdl — a jogosultsagi szintli elemek tekintetében — elfogaddsra
javasolhatd, figyelembe véve a tervi el6zményeket is. A terv tobb terileten visszalépett a kordbbi
tervhez képest. A terv legtobb eleme figyelembe veszi a telepiilés kornyezeti adottsagait, eltartd
képességét, terhelhet6ségét. Fontos, hogy a hatdlyos terven mar szerepl6 fejlesztési lehet&ségek
megvaldsitdsanadl az elérheté legjobb technolégiat alkalmazzdk (BAT), és torekedjenek a
megvaldsitasbdl szarmazoé kornyezeti hatasok minimalizalasara.
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A kornyezeti értékelésben szerepld dbrakon alkalmazott jelkulcs
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