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Adasvételi szerzédés

A szerzddés targya:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal Budapesten nyilvantartott Budaérs zartkert
7326 hrsz. megnevezési ingatlan, -mely a természetben 1006 m? kert, 23 /60 tulajdoni hanyada visszterhes
tulajdonjog atruhéazasanak targyaban alulirott helyen és idében.
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A szerzédd felek:

2.1  Tuef Janos, sziletett , a tovabbiakban, mint eladé.

Lakéhely: 2030 Frd Munkacsy Mihalv utea 20
Sziiletési hely, idé: N
Anyja neve:
Személyi szam:
Személyi igazolvany szam:
Addazonosité jel:
E-mail: -
2.2  Kiss Renata, szlletett tovabbiakban, mint vevé.

. . o 1o pralon RN k_;‘nzmié_{cl iddipontjaz
Lakohely: 2040 Budatrs, Malom dilé 5/A  #oles i napa: L0405, 02, (cfff
Szlletési hely, idé: S R A ingayititic telelére rendelkezésre 4llé idé: 60 nap
Anyja‘ne"ve:‘ 2 Alle natar
Szemer} szam: - hatindijoguesziéi
Személyi igazolvany szam: . - “uttal napja;
Addazonosits jEI.' Budaors, £ L i © ha
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e Ugyintéz6-neve:

3.1 Az Elado kijelenti:

A jelen szerzédésben foglaltakon tul a fenti ingatlanra harmadik szemeély vonatkozasaban nem kotétt
eldszerzédést, nem irt ald szandéknyilatkozatot, nem tett joglemondast és nem vallalt egyéb olyan
kotelezettséget, nem biztositott olyan jogot, amely a vevd jogszerzését akadalyozza, vagy korlatozza. Az
ingatlannak nincs ingatlannyilvantartason kiviili tulajdonosa. Az értékesitendé ingatlan a jelen
szerzédésben foglaltakon tul per, teher és igénymentes, és ezen allapotat a tulajdonjog atszallasaig
folyamatosan szavatolja.

3.2 Szerz6do Felek kijelentik:

Valamennyien nagykori magyar allampolgarok. Ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket
jogszabaly, birésagi, hatosagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki. Ugyletkotési képességik teljes
és csorbitatlan, tovibba nem birnak tudomassal olyan jogi okrol, mely ezen szerzédés megkotését
akadalyozna. Kijelentik tovabba, hogy a vevék és az eladok egymasnak a foldforgalmi torvény szerint nem
kézeli hozzatartozdi, azonban a Vevé az Elado lanya.

Ingatlannyilvantartas:

Az ingatlannyilvantartasban a 2023. januar 18. napjan lekért 30005 /4199/2023. szamu szemle tanusaga
szerint a Budadrs zartkert 7326 hrsz. kert megnevezésu ingatlan vonatkozasaban az alabbi adatok
szerepelnek:

Az ingatlan természetben 1006 m2 kert, természetbeni cime: 2040 Budaérs Malom diilé 5 JA.
Fenti ingatlan 23/60 tulajdoni hanyada Eladé (2.1) tulajdona. (II/7 és 11/9)

Fenti ingatlan masik 30/60 tulajdoni hanyada Pataki Gyula tulajdona. (I1/5)

Az ingatlan fennmaradé 7/60 tulajdoni hanyada Nagy Istvanné tulajdonaban all. (II/10).
Pataki Gyula tulajdoni hanyadat végrehajtasi jog terheli 63.110,- Ft és jarulékai erejéig a Pest Megyei
Birdsag Gazdasagi Hivatala javara. (III/1). g
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Pataki Gyula tulajdoni hanyadat végrehajtasi jog terheli 90.143,- Ft és jarulékai erejélg
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Pataki Gyula tulajdoni hanyada tekintetében perfeljegyzés szerepel 111/4 sorszamon a BKKB megkeresése
alapjan.

Eladé tulajdoni hanyadat végrehajtasi jog terheli az EOS Faktor Zrt. javara 684.684,- Ft és jarulékai
erejéig. (I11/6)

Pataki Gyula tulajdoni hanyada tekintetében szerepel Bocsanyiné Horvath Terézia végrehajtasi jog iranti
megkeresésének elutasitasa (I11/7) sorszamon.

Az ingatlan-nyilvantartas tanuséaga szerint foldhasznalé az ingatlan-nyilvantartasba nincs feljegyezve.

A tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, tovabbi bejegyzett terhet nem tartalmaz.

5 Ingatlannyilvintartdssal kapcsolatos nyilatkozat

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett ingatlan kizardlagos hasznalatat a tulajdonosok a
korabbiakban egymassal megosztottak oly moédon, hogy az ingatlan Malom diilé feléli része az Eladé
kizarélagos hasznalataba keriilt, az ingatlan autépalya feléli oldalat pedig a tobbi tulajdonos hasznalja
kizarolagosan. E megallapodasrél a Felek kozétt irdsos szerzédés nem jott létre, de jelen helyzet mar hosszl
ideje (tobb, mint 10 éve) fennall. Az Eladot terheld végrehajtasi jogrol eljaro ligyved a Vevot tajékoztatta, aki
ezt tudomasul vette, jelen szerzédést valtozatlanul ezen feltételekkel meg kivanja kotni.

6 Szerzodéses szindék:

Felek rogzitik, hogy Eladé az 1. pontban régzitett ingatlan 23/60 tulajdoni hanyadat el kivanja adni. Vevé az
1. pontban régzitett 23/60 tulajdoni hanyadat meg kivanja vasarolni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az az
ingatlanrészt kizarélag egységként kivanjak értékesiteni és megvenni. Erre tekintettel a Felek jelen szerzédés
vonatkozasaban a részteljesités lehetoségét kifejezetten kizarjak.

T Adasvétel

jogcimén a Tuef Janos eladja az 1. pontban megjeldlt ingatlanban meglévé 23/60 tulajdoni hanyadat. Kiss
Renata adasvétel jogcimén megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlan 23/60 tulajdoni hanyadat.

8 Szerzodéses feltételek:

8.1 Vételar:

Az 1. pontban meghatarozott ingatlanrész per, igény és tehermentes vételara 9.000.000,- azaz
kilencmilli6 forint.
8.2 Ertékaranytalansag:

Szerzédd felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat kélesénésen kialkudva, a jelenlegi piaci arak, az
ingatlan muiszaki allapotanak megismerése utan a fenti 6sszegben hataroztak meg. E vételarat a szerzédd
felek értékaranyosnak fogadjak el. Erre tekintettel a Ptk. 6:98. § szerinti megtamadasi jogukrdl (feltind
értékaranytalansag) kifejezetten lemondanak.

8.3 Vetelar kiegyenlitése:

Eladé jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza, hogy a Vevé a vételarat a részére maradéktalanul
megfizette.
8.4 Ingatlan allapota:

Felek rogzitik, hogy a Vevé az ingatlant megtekintette, allapotat megismerte, azta szerzodés teljesitéseként
elfogadja. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon egy gazdasagi éptlilet talalhato, melyre eredetileg 1984-ben
adott engedélyt a Budaérsi Tanacs 5649/1984 szamon. Ezt az épuletet, az Elado felnjitotta,
hészigeteléssel latta el. A gazdasagi épileten kiviil az ingatlan ténylegesen kert mtivelési allapotu, azon
gyumolesfak és viragoskert talalhatoak.

Az ingatlant mar hosszabb ideje a Vevd hasznalja szivességi lakashasznalokeént, oda be is van jelentkezve.
igy jelen szerzédés hatalyosulasat kévetéen a birtokos személye nem, csak a birtoklas jogcime valtozik.

8.5 Koézmuvek:

Eladé az ingatlant villany kézmiivel ellatva adja el. Kijelenti, hogy a kézmt méréora rendeltetésszertien
és szabalyosan mukodik, a kézmufejlesztési hozzajarulas megfizetésre kerilt, az ingatlant helyi
adétartozas nem terheli. Ezen tal viz kézmu az utcan talalhaté. Géaz és csatorna kézmu nincs.

Tué‘f Jinos Kiss Reniata
Vevd Vevo




8.6 Birtokatruhazas:

Felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokanak atruhéazasara a tulajdonjog atszallasaval egy idében
kertl sor. A karveszély azonban jelen szerzédés alairasaval szall at. Amennyiben a Vevé tulajdonjoga
barmilyen okbél nem kertl bejegyzésre, ugy a karveszély visszaszall az Eladéra azon a napon, amikor
Eladé az Ugylet lehetetlentilésérél tudomast szerzett. Eladd hozzajarul, hogy a Vevé az ingatlanon a
szerzédés alairdsa és tulajdonjog bejegyzése kozdtt sajat kockazatara munkalatokat végezzen, Az ligylet
esetleges lehetetleniilése esetén a Vevé nem jogosult az Eladéval szemben az ingatlanon idékézben
elvégzett munkalatokra hivatkozva barmilyen jogcimen kovetelést tamasztani. Felek rogzitik, hogy
fizetéként a kézmuiszolgaltaténal jelenleg is a Vevd van bejelentve, igy a kézmiidijakat is 6 fizeti. Felek
birtokba adaskor a kézmuiéra gyari szamat és allasat, tovabba esetleges tovabbi lényeges észrevételeiket
rogzitik. A birtokba adast kovetden 10 munkanapon belill a Felek kézdsen eljarnak a kézmuvek atirasa
érdekében. A birtokba adastél a kézmudijak a Vevot terhelik. Eljard tigyvéd tajékoztatta a Feleket a 2010.
évi CXXVI. tv. 20/P § szakaszarol, miszerint a kdzmuvek az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételével is atirhatoak, amelynek online elérhetésége: https://e-bejelento.gov.hu
8.7 Birtokhatar:

Eladék kijelentik, hogy az ingatlan jelenlegi hasznalati hatarai egybe esnek az ingatlan tényleges
hataraival. Nincs tudomasuk roéla, hogy az ingatlan jelenlegi hatarain bellll barki birtokigénnyel lépett
volna fel a korabbiakban, vagy ilyet tervezne a jovében.

8.8 Elgvasarlas:

Felek megallapodnak, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult 1ép fel, gy a jogosult a vételarata 11. pont
szerinti 172.600,- Ft koltséggel egylitt az eljard ligyvéd letéti szamlajara (Horgas Ugyvédi Iroda LETET,
11749008 — 21196779) teljesitse. Eljaro tigyvéd az dsszeget a 30.000,- Ft letétkezelési dij levonasat
kévetden a Vevének fizesse ki.

8.9 Flggd hataly

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés érvényességének feltétele a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyasa. (Féldforgalmi tv. 7. § (1))

9 Bejegyzési engedély:

Eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlan 23/60 tulajdoni hanyada tulajdonjoganak a Vevd részére
adasvétel jogeimén térténd bejegyzéséhez feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarul, és kéri a Tisztelt
Ingatlan-nyilvantartasi Hatosagot, hogy Kiss Renata részére a fent meghatarozott ingatlan 23/60 tulajdoni
hanyadara jelen szerzédés alapjan a tulajdonjogot bejegyezni sziveskedjen.

10 Foldforgalmi térvény eléirdsaival kapcsolatos feltételek:

10.1 Féldmtvesi minéség:

Vevo kijelenti, hogy foldmtivesnek nem minéstilé belféldi természetes személy, a Féldhivatali Osztaly nem
vette nyilvantartasba. A foldforgalmi térvény 15 §-a alapjan nyilatkozik tovabba, hogy nem mindsiil
palyakezdé gazdalkodonak sem.

10.2 Birtokmaximum

Vevd kijelenti, hogy az ingatlan, mint f6ld tulajdonjoganak altala valé megszerzése a Foldforgalmi térvény
10.§ (2) alapjan jogi akadalyba nem Uitkézik. Ennek értelmében nyilatkozik, hogy a birtokaban allo fold
nagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyltt sem haladja meg az 1 hektart. Ennek
megfeleléen a Vevéd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése a Féldforgalmi térvény 16. §-ban foglalt jogi
akadalyokba sem Utkozik. A 109/1999. FVM rendelet 68/C. § alapjan kijelenti tovabba, hogy nem
rendelkezik részaranytulajdonnal sem.

10.3 Eloévasarlasi jogosultsag:

Felek megallapitjak, hogy a vevének a Féldforgalmi térvény 18. § alapjan elévasarlasi joga az adasvétel
targyat képezd ingatlanra nem all fenn. Felek eljaro tigyvédtol részletes tajékoztatast kaptak a térvényes
elovasarlasra jogosultak korérdl, és az ezzel kapcsolatos eljarasrol, melyet tudomasul vettek. Vevd
kijelenti, hogy a megvasarolni kivant teriilet vonatkozasaban elévasarlasi joga nem all fenn (2013. évi
CCXIL tv. (Fé tv.)13.8 (3)), a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.
10.4 Muvelési kotelezettség:

A Foéldforgalmi térvény 13. § (1) alapjan a Vevd kotelezi magat, hogy az mgatlan /fmnt folc‘l“ :
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz foldhaszno’éltam kotel 26
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tovabba vallalja, hogy az ingatlant, mint féldet a tulajdonszerzéstél szamitva 6t (5) évig — a Foldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

10.5 Korabbi hatrany:

Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij, vagy egyéb tartozasa.

Vevd kijelenti, hogy a szerzést megelézd 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatok
megkerililésére iranyulo jogligyletet kétott.

11 Koltségek:

A jelen szerzddés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan nyilvantartasba valdé bejegyzésével
kapcsolatos koltségek, tovabba a tulajdon atruhéazassal kapesolatos illeték és jogi munkadij azt terhelik, aki
vevoként az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre kertl. (Jelen szerzddés szerinti vevd, vagy az elévasarlasi
jogaval él6 jogosult.) A szerzddés elkészitésének alap munkadija 160.000,- Ft, az ingatlannyilvantartasi
eljarasi dij 6.600,- Ft, 2 db tulajdoni lap ara 6.000,- Ft.

12 Kommunikacid:

Szerzodo Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddéssel Osszefliggésben tett irasbeli nyilatkozataikat postai
Uton (vagy személyesen, amennyiben az atvevd az atvételt elismeri) kézbesitik egymas részére a 2. pontban
megadott cimre. A cim esetleges megvaltozasat a Fél koteles 14 napon belill igazolhaté médon a masik
szerzodo fél tudomasara hozni. Felek megallapodnak, hogy minden olyan tértivevényes iratot kézbesitettnek
tekintenek, melyrél a posta a tértivevényt barmilven jelzéssel visszakildétt arrdl a cimrél, mely jelen
szerzodés szerinti cimének mindsil. A kézbesités napja ebben az esetben a kézbesités meghitisulasanak
napja.

13 Megbizis

Felek jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foéldhivatali eljarassal kapcsolatos képviseletre a
Horgas Ugyvédi Irodat (2030 Erd Szovatai u. 43/B., +36 209 242 121, iroda@horgasugyved.hu , nyilvantartja
a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 1132 Budapest Visegradi u. 3. II./1. a IV/306 szamon, kozdsségi adészam:
HU18754474) hatalmazzak meg. Eljard Ggyvéd tajékoztatja a Vevot, hogy jelen szerzddés ellenjegyzése nem
keletkeztet koztlik megbizasi jogviszonyt, megbizdja az Eladd. Felek és az eljard tigyvédi iroda képviseldje
kijelentik, hogy jelen szerzddés — 1évén a Felek nem kérték annak kiilén okiratban torténé felvételét — egyben
tényvazlatként is szolgal. Felek rogzitik, hogy az eljaré tgyveédi iroda képviseldje tajékoztatta a Feleket az
adasvételi szerzédésre vonatkozd szabalyokrol, a foldforgalmi térvény eléirdsairél az osztatlan kozos
tulajdonrdl és az elévasarlasra jogosultakrél, az ingatlan adéasvétellel kapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésekrél, az illeték- és addjogszabalyokrdl, a NAV adatlap tartalmardl és kitoltésérél, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. Eljaro ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az 2017, évi LXXXVIIL tv. (Utev.)
32.8(7) alapjan azonositasi, mig a 2017. évi LIIL. tv. (Pmt.) 73.§(1) alapjan atvilagitasi kotelezettség terheli
valamennyi szerzdodé fél -tehat nem csak a megbizéi- vonatkozasaban. A Pmt. 8.§(1) és 9.§(1) alapjan a
Feleknek nyilatkozniuk kell a tényleges tulajdonos személyérél is. Amennyiben az tigylet lebonyolitasa soran
a Pmt. altal rogzitett adataikban valtozas &all be koételesek azt eljard lgyvédnek 5 munkanapon belil
bejelenteni. Felek a tajékoztatast tudomasul vették.

14 Zaré rendelkezések:

Felek kérik a Féldhivatalt, hogy az érdemi féldhivatali hatarozatokat az Inytv. 52.§(1) alapjan cimtiikre
kézvetlentil is klildje meg. Szerzddo felek jelen szerzodést kézdsen el, és felolvastak, értelmezték, ezt kdvetden,
mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyéan alairtak Erden, 2023 januar 18. napjan
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