Budaérs Varos Onkormanyzat
-~ - -~ Polgarmesterének -

ELOTERJESZTESE

A Képviseld-testiilet 2011. oktober 26-i, és
a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag oktober 18-i lilésére

Ugyiratszam: XI-122-3/2011
Targy:  Budadrs Som utca menti Gidildteriilet &tminésitése 02

Az elbterjesziés targyalasa a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. t6rvény (a tovabbiakban Otv.) 12. § (3) bekezdése, Buda-
érs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabélyzatérél sz616 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) -
18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen térténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szigeti Csucs Balazs és Tremmel Noéra ingatian-tulajdonosok a 2040 Budadrs Som utca 48. szém, 11.357 hrsz alatti,
belteriileti (d{l6 épitési Gvezetbe sorolt ingatlanuk lakoterileti atmindsitésének szerepeltetését kérik a folyamatban 1évé
telepilésrendezési eszkdzeinkben.

Hivatal a kérelemben foglaltakat megvizsgélva egy egységes, azonos infrastruktira feltételnek megfeleld tertilet modosi-
taséat terjesztette a TFVB majus 10-i (ilésére eld, a javaslatot a Bizottsag 81/2011.(V.10.) sz. TFVB hatarozataval nem
tamogatta.

A hivatal 4ltal atmindsitésre javasolt tertilet ingatlantulajdonosainak egy része, a Som utca — Sziiret utca kdzotti témbrész
(a teriilet keleti oldala) 6sszes ingatlantulajdonosanak alairasaval oktober 6-an kérelmiiket ismételten benyujtottak. .

A kérelemben foglaltak indoklasara eléadottakat Ujbol megvizsgalva az el6z8 szakmai veleményiinket megerdsitjiik:

A Som utca mentén Uh teriilet-felhasznalasba 68 db nem (it céljara hasznélt ingatlan talalhato, melyek dsszes teriilete
kb. 6,6723 ha.

A teriilet-felhasznalas valtozassal és dvezetatsorolassal érintett teriilet belteriilet, beépitésre szant teriilet mely tovabbra
is belterlileti beépitésre szant terlilet-felnasznélasban maradna.

A hatalyos TSZT és BSZT szerint lakétertileti besorolasban a Fiigefa utca menti ingatlanok vannak, melyek hatsé telek-
hataranak vonalan halad az tidiilg- (UH-3/0) és a lakoteriileteket (Lke-4/0) elvalasztd Gvezethatar. A fenti Gvezethatar
meghosszabbitasaval a Som utca és a Sziiret utca mentén néhany ingatlan szintén lakoterilleti besorolast kapott. Az
{idiilsteriiletet egyébként beépitésre nem széant teriilet-felhasznalasok, keletrdl, a Sziiret ufca és tlloldalan mezGgazda-
s4gi, kertes teriilet-felhasznalas, északrél és nyugatrél véderdd teriiletek hataroljak melyek részben a tajvédelmi korzet
részeét is képezik.

- A folyamatban 16v6 TSZT és BSZT fellilvizsgalat soran nem meriilt fel a teriilet idiiléteriiletbdl lakotertiletbe tortend atso-
rolasanak sziikségessége, ezért a TSZT feliilvizsgalat koncepcié a hatélyos terveknek megfeleléen a Som utca menti
ingatlanokat kisebb részben, az utca déli oldalan Lke jelli, kertvarosias lakoteriilet teriilet-felnasznalasban tartja 0,4 epilet
m2itelek m? szintterlilet-stirliséggel, mig az utca felsé kb 2/3-ad része Uh jelli, hétvégihazas (idiilteriilet tertilet-
felhasznalasba sorolt 0,2 éplilet m?/telek m? szintteriilet-stirliséggel.

Hasonlo teleplilésszerkezeti helyzetben van az Odvas-hegy déli lejtSjén a Hegyalja Ut feletti teriilet mely szinten
hétvégihazas iidiiléteriilet teriilet-felnasznalasba sorolt 0,2 épiilet m2telek m? szintterlilet-siir(iséggel, de a TSZT feldl-
vizsgalat javaslatot tesz annak kertvarosias lakotertilet terilet-felhasznalasba sorolasara azzal, hogy az intenzitas szinten
tartasa érdekében megtartja a szintteriilet-sirliség értékét, és a szabalyozas soran olyan vezetképzést alkalmaz, mely a
jelenlegi beépités intenzitas siirliséget megtartja. A hivatal szakmai véleményével egyetérive, és tekintettel a hatarolo
terliletek természetvédelmi oltalmara a kdmyezetvédelmi hatdségok - az intenzitas névekedés nélkiili — atsorolast tamo-
gatjak.

A lakoteriiletek szennyviz csatornazéasa régota megoldott, a Fligefa utca csatornazott. A Fiigefa utcara merGleges Som
és Sziiret utcakban a csatornahaldzat részben énkorményzati, részben az utca menti ingatlanok tulajdonosaibol alakult
vizik6zm(i tarsulas altali kivitelezésben megépiilt.

A Sziiret utcaban csak 8175/2 hrsz ingatlanig kiépitett a csatorna, de az a feletti ingatianok a Som és a Sziiret utca kozot-
ti atmend telkek, melyek a Som utca feldl rendelkeznek hazibekotessel.

Kérelmez6k hivatkozasa jogos, szakmailag elfogadhato, hisz fentiekbd! lathato, hogy a meglévé lakoteriilet es a Som és
Sziiret utca északi részén, az ldtléterlletek is teljes kézmiivel ellatottak.



Kivételek:

Az (diiléteriilet nagy része belterlilet, az északi részén talalhatd 8120 hrsz alatti ingatlan kivételével. A hatalyos telepl-
lésrendezési terveink a 8120 hrsz ingatlan belterilletbe vonasanak javaslatat tartalmazzak. Az ingatlan a tajvedelmi korzet
fokozottan védett teriiletének is része, a TSZT feliilvizsgalat javaslatot tesz annak vedelem aldli feloldaséra, de az ingat-
lan lakoterlileti atsorolasa a természetvédelem feloldaséaig és a belterliletbe vonasig nem tamogathato.

A szennyvizcsatorna a Sziiret utcaban a 11366 hrsz ingatlanig, a Som utcaban a 11354 hrsz ingatlanig kiépitett, tehat az
azon tll elhelyezkedd ingatlancsoport szennyvizelvezetése nem megoldott, ezért ezen ingatlanok lakéteriileti atsorolasat
sem javasoljuk.

Az Udil6teriileti besorolas dnmagaban nem jelent korlatozast, a terilet felhasznélasa jelenleg nem lako, hanem Udiilés
célu, azaz nem &llandd, inkabb ideiglenes jelleg(i tartozkodasra szant teriilet.

Az dil6 és lako terliletek kozotti kilonbséget a hasznalatbél eredd intenzités kiilonbség jellemzi, egy igazi idilSteriile-
ten az id6ben megszakado hasznélat miatt alacsonyabbak a terhelések, mint egy ugyanolyan lakoteriileten, ahol az al-
landésagbol adédoan a terhelés folyamatos.

Eppen a nem &llandé terhelés miatt kell megemliteni, hogy mind az érintett lak, mind az Udild teriletek csiszasveszé-
lyes terlileten helyezkednek el, ezért a szennyvizcsatorna kiépitettsége nem elhanyagolhaté szempont, hisz barmilyen
intenzitasnvekedéssel jard dontés a kdrnyezetre jut terhelések novekedését is jelenti.

Fentiek alapjan az 5. sz melléklet szerinti terviapon abrazolt teriilet, a

11300, 11301, 11302, 11303, 11304, 11305, 113086, 11307, 11308, 11309, 11311, 11312, 11313, 11314, 11315, 11316,
11317, 11318, 11319, 11321, 11322, 11323, 11324, 11325, 11326, 11327, 11328, 11330, 11331, 11332, 11333, 11334,
11335, 11336, 11337, 11338, 11339, 11340, 11341, 11355, 11357, 11358, 11359, 11360, 11361, 11362, 11363, 11364,
11365, 11366, 11367, 11368, 11369, 11370, 11371, 11372, 11373, 11374, 11375, 11376

hrsz-U ingatlanok dvezetmodositasara tesziink javaslatot.

A Bizottsagnak és a Képviseld-testiiletnek a hatarozati javaslat alapjan a Som utca menti szennyvizcsatorma hélézatra
torténd csatlakozas lehetéségével rendelkezd Uh jeli, hétvégihazas Udiléterlilet teriilet-felhasznalasba sorolt ingatlanok
lakoterlileti (a komyezG kertvarosias lakéteriileti) teriilet-felhasznélasba sorolasardl kell dontenie.

Amennyiben a teriilet-felnasznalas modositasaval egyetértenek a Féépitészi Iroda munkatérsai felkérik a TSZT, BHESZ
és BSZT felilvizsgalat keészit6it, hogy a dontésnek megfelelden a készilld TSZT fellilvizsgalatban a Som és Sziiret utca
menti Uh jelli, hétvégihazas iidiiléteriilet terilet-felhasznélasba sorolt ingatlanokat kertvérosias lakéterillet terillet-
felhasznalasba soroljak at, és a hatalyos BSZT szerinti Uh-3/0 jelli hétvégihazas (idil6terilet beépités-intenzitas para-
métereinek megfeleléen a BSZT-ben adjanak javaslatot az Uj lakéteriilet épitési évezeti besorolasra.

Mellékletek:

Foldhivatali térképmésolat

Hatalyos TSZT kivonat

Hatalyos BSZT kivonat
Szennyviz-csatorna héalézat
Lakoteriileti atsorolasra javasolt terilet
Kérelem 02
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HATAROZATI JAVASLATOK:

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag a Budadrs Som és Sziiret utca menti, az eléter-
jesztés 5. sz. mellékletén abrazolt Uh jeldi, hétvégihazas iidiilSteriilet teriilet-felnasznalasba sorolt ingat-
lanok Lke jel(i, kertvarosias lakoteriilet teriilet-felhasznalasba sorolésat javasolja a Képviseld-testiiletnek,
a jelenleg hatalyos Uh-3/0 dvezet beépités-intenzitas mutatéinak valtozatlanul tartasaval.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (2) bekezdése alapjan minGsitett tobbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal térténik.

Képvisel6-testiilet részére:

1. A Képvisel6-testiilet a Budadrs Som és Sziiret utca menti, az el6terjesztés 5. sz. mellékletén dbrazolt Uh
jeld, hétvégihazas Uduléteriilet teriilet-felhasznalasba sorolt ingatlanok Lke jeldi, kertvarosias lakoteriilet
teriilet-felhasznalasba sorolasat tamogatja, a jelenleg hatalyos Uh-3/0 dvezet beépités-intenzitas mutato-
inak valtozatlanul tartasaval.

2. A KépviselG-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a Budadrs Som és Sziiret utca menti, az
eléterjesztés 5. sz. mellékletén abrazolt hétvégihazas udiildteriilet teriilet-felhasznélasu ingatlanok
kertvarosias lakéteriilet teriilet-felhasznalasba sorolasa a késziilé TSZT és BHESZ feliilvizsgalatba térté-
né beépitésérdl.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjén nyilt
szavazdssal t6rténik.

FelelGs: polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda

Az elterjesztest készitette:

Korodi Zsolt telepiilésrendezési ligyintéz6, Féépitészilroda ~  ..Z4...70 000

7‘ !
Csik Edina foépitész C:’ ......... N,

Latta:
Véarosépitési Iroda; Domahidi Emma: /1&
Térvényességi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyzé:

Budadrs, 2011. oktober 10.

Wittinghoff Tamas
polgarmester
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Telepulesfejleszttim és Vagyongazdalkodasi Bizottség
ELOTERJESZTES -
Budadrs Som utca menti lidiiléteriilet atmin snte N

Lakéteriileti atsorol ra javasolt teriié
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Cimzett:
Csik Edina F&épltész asszony részére
Korodi Zsolt Teleplilésrendezési ligyintézd dr részére

és

Maésolatban:
Szahé Karoly Képviseld Gr részére
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Targy: CSOPORTOS igény bejelentése, lakédvezeti tmindsitési iranti kérelem: a 2040 Budadrs, Som
utca jelenleg Gdilédvezeti (Uh-3/0) besorolds alatt 3ll6 részének, azon beliil is az utca keleti
véderd8, illetve tdjvédelmi rész ltal nem érintett oldaldn { Hrsz: 11355, 11357 — 11376) elhelyezkedd

s g2

mindésszesen 21 ingatlan vonatkozdsaban a folyamatban Iévé szabalyozasi terv médositdsa sordn.

s

El&zmény: Budadrs Varos Onkorményzat FGépitészi Iroda XI-122-1/2011 ligyiratszam elSterjesztése:

Tisztelt Cim!

Jelen csoportos kérelem elvélaszthatatlan részét képezd meliékelt iven szereplS 2040 Budaérs, Som

"utcai ingatlanok ( Hrsz: 11355, 11357 — 11376) tulajdonosai - a Féépitészi Iroda elézményi iratban

foglalt témogatdsdt is élvezve - térgyi kéréssel fordulnak Ondkhoz!

. Indokisul alébbiakat adjuk el

Az ingatlannal érintett teriilet lakdévezettel hatdros, st egyazon utca — Som u. - alsé traktusaval
azonos, azaz teljes kézmiivesitettségi és infrastrukturdlis héttérrel rendelkezik, ennek ellenére
jelenleg nem lakdédvezeti,hanem Uh-3/0lidilGovezeti besoroldsban van a szabélyozdsi tervben.
Minden bizonnyal ezen besorolds, illetve a besorolds fenntartdsa kordbban indokolt volt mindaddig,
amig az utca nem rendelkezett a megfelel§ lakédvezeti besorolast feltételezd alapkovetelményekkel.
Azonban mindezen feltételek ma mdr adottak, az utca tobbek mellett teljes nyomvonalon aszfalt
burkolatot is kapott. A fentebb megfogalmazott indokok mentén kérjuk a targyban megjelolt
ingatlancsoport dtmindsitését lakodvezeti ingatlanokka, s az érintett utcaszakasz keleti oldalan 1évd
ingatlanok  tulajdonosainak  méltdnytalan, hétrényos megkilonbdztetését  megsziintetni

T3

sziveskedjenek a folyamatban lév§ szabdlyozasi terv médositasa sordn.

Szives eljdrdsukat el6re is megkdszonve!

Kelt, Budapest, 2011. augusztus 31. /\,

Rynmy
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Tisztelettel a kérelmezdk képviseletében eljé/rvg'.«. 5 ;
/ A

}

, §§ig§_fi Cstics Balazs / Tremiffel Néra
2040 Budaprs, Som utca, 11357. hrsz. szdm ingatlan tulajdonosai

Ertesitési cfim:

Szigeti Csdcs Baldzs )

Email: balazs.szigeticsucs@gmail.com Lakcim: Budapest 1118, Homonna utca 20/A
Tel: 06-30-9820-544



részének, az

. .-CSOPORTOS igény-bejelentése, tmindsitési iranti kérelem a 2040_Budadrs, Som utca.Gdll6dvezeti .. . . . .. -
on beliil is az utca keleti véderdd, illetve tajvédelmi rész altal nem érintett oldalén

(Hrsz:11355,11357-11376) elhelyezkedd minddsszesen 21 ingatlan-lakodvezeti 4tmindsitése kapcsén
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Kelt: 2011-08-31

Kérelmez6k képviseletében eljar6 személy: Szigeti Cstcs Balazs
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részének, azon belil is az utca keleti véderdd, illetve tdjvédelmi rész aital nem érintett oldaldn
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