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Targy: BHESZ korrekeid — koncepcio ismertetése

Az elbterjesztés targyalésa a helyi nkorméanyzatokrol szol6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban Otv.) 12. § (3) bekez-
dése, Budatrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 36/2010., (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a
tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt lilésen térténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

ELOZMENYEK

A hatélyos BHESZ-t a Varos KépviselS-testilete 2005-ben hagyta | Jova ezzel véltotta fel az akkor mar elavultnak
mondhat6, OESZ-on alapulé Altalanos Rendezési Tervet (ART-t). A szabalyozokat akkor Uj alapokra helyeztiik
az ART éltal 6rokolt varosi szdvetre, epuletallomanyra beépitési tipusokra vonatkozd eplteSI jogok legkisebb
mérték( valtoztatasaval. 2009-ben kezdtik el a Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) és szabalyozasi terv, helyi épi-
tési szabalyzat (BSZT és BHESZ) felulwzsgalatat melynek véleményeztetése soran - a sokszor egyméasnak is
ellentmond6 - szakhatéségi észrevételek egyeztetése a varos érdekeinek szem-elétt tartaséval sajnos a TSZT
tervezésének elhtizodasat eredményezte. A tervek hierarchidjaban bar a TSZT kell megalapozza a részletesebb
szabalyozok kidolgozasét (Isd. meliéklet) a szabélyzat néhany pontjanak feliilvizsgalata nem varhat tovabb, mert:
= Mind az épittetkkel, tervezkkel val6 egyeztetések, mind a Tervtanacs elé keriilé tervek alapjan elmondha-
16, hogy a telekértékek novekedése folytan, a befektetdi, és tulajdonosi érdek is a komyezetébe nem illesz-
kedd, t0lzo programokat probal megvalositani a véros trténeti belsé részén (Kéhegy, féutca).
= A szabalyozasi terv 2005. évi jovahagyasa ota tobb telepiilésrendezést meghatérozo, érintd orszégos szint
jogszabaly is valtozott, tgymint az Epitett kdmyezet alakitasarol és védelmérd! szolo 1997. évi LXXVIIL. tér-
vény (Etv.), az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrd! sz616 253/1997. (XI1.20.) Korméany-
rendelet (OTEK) &s az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol szolo 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet. {gy a rendelet
magasabb rend( jogszabalyokhoz valé harmonizalasa is idészerd.

A kialakult probléma kezelésére a F6épitészi Iroda a hatélyos rendelet, BHESZ el6irasainak — a rajzi munkaré-
szek (BSZT), valamint @ TSZT érintetlentil hagyaséval — intenzitasnévekedést nem okozo médositasanak terve-
zetét szeretné elkésziteni, &s annak Etv. 9/A § szerinti, egyszer(sitett veleményeztetési eljarassal torténd egyez-
tetését lefolytatni a Képvisel6-testiilet dontésétél fiiggden.

A Kepviselé-testileti dontés birtokaban a véleményeztetés relativ révid id6n beliil végrehajthatd, és a rendelet-
tervezet a Képviseld-testilet elé a j6v0 év els8 negyedévében jovahagyésra elbterjeszthetd lenne, ezzel a folya-
matban lévé TSZT és BHESZ/BSZT feliilvizsgalat elfogadasaig is mar egy mindenki altal egyforman ertelmezett,
korrigalt helyi épitési rendelet alina rendelkezésre,

A korrekcio, csak a tobbszér modositott BHESZ-BSZT teriileti hatalyara terjedne ki, a sok hatalyos, egyedi sza-
balyozasi terv rendelkezéseit nem tudja médositani.
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A korrekcio el6készitése érdekében a FGépitészi Iroda a Hivatal mliszaki irodaival konzultalt, a Varosépitési Iro-
da hatalyos tervvel kapcsolatos véleményet mellekeljlik.

A Foepiteszi Iroda a tarsirodak velemenye és Tervtanacs tapasztalataiként az egyedi Ugyekben megismert prob-
lémék ismeretében a korrekcid koncepcidjat a készills BHESZ feliilvizsgalathoz is igazitva készitette eld. Abban
a BHESZ modositéas rendelet-tervezetében elsdsorban a fogalom-magyarazatok pontositasara, az épitési dveze-
tekben a beépités intenzitasanak csokkenését eredményez6 (telekméret, lakas/egyéb rendeletetési egység
sz&m, épliletsz&dm) paraméter-modositasokra szeretnének javaslatot adni, valamint természetesen javithatok az
esetleges elirasok is.

A folyamatban 1évé BHESZ és BSZT teljes kéri feliilvizsgalatanak inditasakor (17/2009.(11.03.) TFVB sz. hatéro-
zat) megfogalmazott problémék kéziil a korrekcidval a hatélyos rendelkezés alkalmazasa sorén felmerilt egyes
definiciés problémak, a megvéltozott orszagos jogszabalyi eldirasokhoz tortend alkalmazkodas kezelhetdk.

A korrekcib célja a beépitésre vonatkozd szabalyok szigoritdsa a szintterlileti mutatéval torténé szabalyozas
helyett a beépithet6 alapteriilet, szintszam, kubatira maximélasaval a lakdsszammal szemben. Tovabbi szigori-
tasként — a telekstruktira megdrzése érdekében — meg kell hatérozni a telkek maximalis méretét, oszthatosaga-
nak iranyat. Tovabba még konkrétabban és szigoribban szilkséges meghatérozni a védett Kéhegy kérnyékének
- mint védends telekstruktira, és éptletélloménynak - ingatlanai esetében az épithetd éplilettipus jellemzéit.

Tekintettel az egyes modositasok fajstilyara, és a Hivatal azon szandekara, hogy a dontéshozok miné! alaposab-
ban megismerhessék a problémékat, és azok megoldéasét, a BHESZ korrekciojanak koncepciojat témakdronkent
csoportositva, egyenként ismertetjik.

Tovabba eziton hivjuk fel dntéshozok figyelmét, hogy az Etv. 30. §-anak rendelkezése értelmében az ingat-
lan tulajdonosat vagy haszonélvezdjét kartalanitas illeti meg az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7
éven beliil a jogok megvéltoztatasa, vagy megsziintetése esetén. Tekintettel a BHESZ 2005. oktober 1-i
hatalybalépésére annak barmely (j korlatozé elem kértalanitas hatalya ala esik.

A BHESZ korrekcié elemei vagy a hatalyos eléirasok szigoritasat, vagy megvéaltoztatasat eredményezik, tehat a
korrekcio elemei is a fentiek szerinti kartalanitas hatélya ala esnek.

1. FOGALOMMAGYARAZAT (2. §)

1.1. HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITESI MOD (f pont)

A jogalkotés sorén, a jogalkotast el6készitd altal a fogalomhoz rendelt magyarézat és a hatosag jogalkalmazas
soran tanusitott jogértelmezése egymastél eltér, ezért a fogalom el6készité és alkalmazé kdzds jogértelmezésé-
nek megfelel atfogalmazasa valt sziikségessé. Az eredeti elképzelés szerint a kialakult kisvarosias —
oldalhataron &llokbol zartsorava atépilé épiiletekbél all6 - beépitési strukttrara adott megoldast az 0j épitési mod
definicioja, mert az OTEK altal hasznaltak kéziil ezen esetre nem felelt meg a zartsor(l definicitja. Az OTEK eb-
ben a tekintetben is valtozott azdta, igy ehhez kapcsoloddan a kialakult épitészeti megformalédsoknak megfelels-
en tovabbi kiegészitések, pontositasok szilkségesek a BHESZ épitményekre vonatkozé altalanos el6irasairol
sz0l6 pontjaban a 15. § (10) pontjanak pontositasaval/kiegészitésével.

1.2, HOMLOKZATMAGASSAG (g pont)

A jogalkotés soran, a jogalkotast el6készitd &ltal a fogalomhoz rendelt magyarézat és a hatésag jogalkalmazas
soran tantsitott jogértelmezése egymastdl eltér, ezért a fogalom elékészitd és alkalmazé kbzds jogértelmezésé-
nek megfelel§ atfogalmazésa valt sziiksegesse.

Az OTEK hasznélja az ,egy homlokzat magassaga’ fogalmat, szamitasi médot is meghataroz hozza, mely nem
olyan szigor(, hogy a hegyvideki telkek volgy fel8li homlokzataira megfelelne, igy ebben az esetben az eredeti
célt valamely més definicioval kell elérnink.
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1.3. KORSZERU CSATORNA KOZMUPOTLO (j pont)
A Véarosépitési Iroda kérésének (lasd meliékelt feljegyzés) eleget téve a megvaltozott jogszabalyi komyezethez
igazodva az el6iras torlése, helyette az j fogalmakkal a fogalommagyarézat kiegészitese valt sziikségessé.

1.4. TEREPSZINT ALATTI BEEPITES (p pont)

A jogalkotas soran, a jogalkotést elékészitd &ltal a fogalomhoz rendelt magyarazat és a hatosag jogalkaimazas
soran tan(sitott jogértelmezése egymastl eltér, ezért a fogalom elékészit6 és alkalmazé kézos jogertelmezese-
nek megfeleld atfogalmazasa valt szilkségessé. A pinceszint és a terepszint alatti épitmények 6sszes terlletének
definialasara van sziikség.

Ehhez kapcsolédoan az épitési Gvezetek paramétereit tartalmazé tablazat atszerkesztésével az egyes Gvezetek
terepszint alatti beépités mértékének fellilvizsgalataval.

2. EPITESJOGI KOVETELMENYEK (6. §)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feliegyzés) eleget téve javasoljuk a modositas beépitését. A min-
dennapi gyakorlatban gondot okoz a kozteriletek menti tamfalak, terméf6ldet megtamaszté zart keritéslabazatok
allékonysaga, mely a kozterlileten balesetveszélyt okoz, ezért a kertépitészeti engedélyezes kdrében a probléma
kezelésére javaslat kidolgozasa szlikséges.

Fentiek alapjan a hatélyos BHESZ 6. § (3) pontja szerinti kertészeti tervkészitési kotelezettség kiterjeszté-
sét javasoljuk az elSkertben vagy a kozteriileti telekhataron elhelyezendd terméféld megtamasztasat is
szolgalo épitményekre.

3. EPITMENYEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK (15.-16. §)

3.1, HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITES (15. § 10, Uj bek)

A jogalkotas soran, a jogalkotast el6készitd altal a fogalomhoz rendelt magyarézat és a hatoség jogalkalmazas
soran tanGsitott jogértelmezése egymastol eltér, ezért a kialakult épitészeti megformalasoknak megfelelden to-
vabbi kiegészitések, pontositasok (pld. a tlizfalas kialakitasok tériésével) rendeletbe épitése vait sziikségesse.

A pontositast elsésorban az OTEK 2008. évi modositasa teszi szlikségessé: megsziinteti a kitelezS tiztavolsa-
got, igy mar nem kell épitészeti elem kikStése a rendeletben, egyedileg a tizvedelmi szakhatosag allapitia meg
az épillet kialakitasat.

Ehhez kapcsolodéan a fogalommagyarazat pontositésa is sziikségessé valt (1.1 pont).

3.2. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES (15. § Gj bek)

A telken beliili felszini gépjarm( kialakitasa sok esetben a lakédominans terileteken konfliktusokat eredményez.
A kis- &s a kertvarosias lakoteriiletek esetében sem szerencsés a lakasokhoz tartozé személygépjarmiivek fel-
szini parkolé kialakitasa, a szomszédos ingatlanok hasznélaténak zavarasan tdl, mert azok a burkolt felliletek
novelésével a zoldfeliileteket csokkentik, és mivel jellemz6en kis szaml gépjarm{ elhelyezésére szolgalnak nem
megoldott a csapadékviz megfeleld gydjtése és eldtisztitasa és elvezetése. ezért potencialis talajszennyezést
jelent. »

Az OTEK 2010. évi mddositasa alapjan 2013. januar 1-16l hatalyba [épé médositésa a szilkséges gépjarmditaro-
6k elhelyezést elsdsorban épliletben, terepszint alatti épitményben javasolja elhelyezni, azzal a kiegészitéssel,
hogy a 6 lakasnal tobb létesitése esetén a parkolokat éplletben kell elhelyezni.

A kdrnyezetvédelmi szempontoknak megfelelden, mar a késébb hatélyba 1épé jogszabalyhoz is igazodoan java-
soljuk a személygépjarmivek éplletben, terepszint alatti épitményben térténd elhelyezésének szabalyozasat.



3.3. KERITESEK (16. § 4)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd meliékelt feljegyzés) eleget téve javasoljuk a pont kiegészitését. A minden-
napi gyakorlatban gondot okoz az egyes ingatianokon kialakithatd gépkocsibehajto szélesseg, ezért annak 5 m-
ben torténd maximalizalasaval a probléma megfelelden kezelhetévé vélna.

34. TEREPRENDEZES

A hivatal napi gyakorlataban gondot jelent az OTEK 2008 évi modositasa sorén, a tereprendezésre vonatkozo
eléirasok modositasa, mely az addigi orszagos el6irasok helyébe egy a helyi adottsagokat figyelembe vevo, a
helyi épitési rendeletben szabalyozhatt tereprendezést tesz lehetbve.

Tekintettel arra, hogy a modositas a BHESZ hatélya alatt adott U] lehetéséget a szabalyozasra, a hatésagi mun-
ka tapasztalatai alapjan a tereprendezéssel kapcsolatos helyi, altalanos probiémék kezelésére adott ja-
vaslatokkal sziikséges kiegésziteni azt.

4. BEEPITESRE SZANT TERULETEN BELULI EPITES! OVEZETEK BEEPITESI ELOIRASAI

Az eddigi egyes probléméak targyalasa helyett a beépitésre szant terlleteken a teleplilésfejlesztési koncepcio
modositasanak 326/2004.(XI1.01.) sz. OKT hatarozat szerinti beépités intenzitast csokkentd el6irasanak megfele-
|6 javaslatokat atfogoan, témakdrokre Gsszpontositva ismertefjik a korrekciora érdemes elemekkel. Javaslat
elkészitésehez felhasznaltuk a folyamatban lévé TSZT fellilvizsgélat koncepcidja munkakézi anyagéban tervezo,
a VATI Kit ltal javasolt beépités intenzitast csokkenté modositasi javaslatokat.

4.1. KERESKEDELMI FUNKCIO

A kert- és kisvarosias lakoteriileteken, valamint a telepiiléskdzponti vegyes terliletek lakddominéns és rehabilita-
cios terliletein jelent problémat, hogy koncentréltabb, nagyobb alapteriiletti nem laké egységek kialakitasara van
igény. Az dvezetekben kialakithatd nem laké és lakofunkciok kozétti legnagyobb konfliktust a nagyobb alapterle-
tli kereskedelmi-szolgaltaté tevékenységre vonatkozo épitési szandék okoz, elssorban a komyezettdl idegen
forgalmi terhelésével és az éplilet tomegével (a személygépjarmi forgalom gyors forgaséval a nap jelentds ré-
szében, valamint a cstcsidén kiviili, pihendidében torténd aruforgalméaval).

A belvaros szabalyozasi terveinek készitése soran ezen felmeriilt probléma kezelésére egy olyan elGiras késziilt,
mely a kereskedelmi-szolgaltato funkcio egy kiilénallo rendeltetési egységeének alapteriletet 200 m2-ben maxi-
mélja, az azt kiszolgald létesitményekkel egyittveve.

A lakéteriiletekhez hasonléan az Gdlil8teriileteken sem célszerli a korlatlanul nagy kereskedelmi-szolgéltato
funkcioji épiiletek beékel6dése, ezért fenti javaslatot az lidildteriletekre is érdemes kiterjeszteni.

A személygépjarmiivek elhelyezésérdl szol6 rendelet-tervezet készitése sorén is a belvarosi vegyes és a kert- és
kisvarosias lakoteriileteken fenti 200 m2-es korlatozasnak megfelelé szabalyozast vettlik alapul, ezért javasoljuk
azt egységesen el6imi a kert- és kisvarosias lakétertleteken, valamint a telepiiléskdzponti vegyes terdlet rehabili-
tacios, valamint elsésorban lakofunkeioj (Vt-2, VE-HZ, Vi-SZ) terliletein.

A javaslat altal nagyobb alapteriiletli kereskedelmi-szolgaltato funkciot is tartalmazé éplet csak iranyitottan,
Képviselé-testlileti, lakossagi kontrollal alakithato ki ott, ahol azt egy 6nallo épitési vezet lehetdvé teszi.

Fentiek alapjan az Lke, Lk és Uh 6vezetek aitaldnos elowasalt a Vt-R, Vt-2, Vt-HZ, Vt-SZ jelii dvezetek
eléirasait javasoljuk kiegésziteni a kereskedelmi-szolgaltaté funkcié egy kiilénallo rendeltetési egysége
alapteriiletének 200 m2-ben térténd maximalasat.

4.2, TELEKTERULET

A mindennapi munka tapasztalata alapjan az egyes Ovezetek legkisebb kialakithato telekméretei altalaban jonak,
megfelelének tekinthetdk, viszont sokszor jelent problémat az atlagos, egységes telekstruktdrat megbonté tobb-
© sz0r6s méreti telek, melyen mér a kémyezett6l idegen tomegi és funkcioju épiilet épitese a tulajdonos/beruhazo

szandéka.
A probléma kezelésére a legkisebb kialakithat¢ telekteriilethez viszonyitott legnagyobb telekterilet kialakitasa-
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nak meghatarozésa lenne célszerd.
A szakmai javaslat alapjan a telekméret maximalizélasat a beepitési médhoz célszerl kapcsolni, az alabbiak
szerint:

~ Ha a beépités modja oldalhataron all, akkor nem célszer(i kétszeresnél nagyobb telek kialakitasa, mert
a beépitési mod specidlis épitési helye a tobbszoros méretli telken a kérmyezd beépitéshez illeszkedd t6-
megformalast beépités kialakitasat megneheziti, tehat oldalhataron &ll6 beépitési modu dvezetekben a leg-
nagyobb kialakithatd telekméretet a legkisebb kialakithato telek kétszeres méretében javasoljuk meghata-
rozni.

— Ha a beépités modja hézagosan zartsor, akkor a kétszeresnél nagyobb telekteriileten, az épliletek erede-
ti telekstruktaranak megfeleld tagolasaval a varosképi illeszkedés megoldhato, de tul nagy telekterlleten a
szovettdl teliesen idegen beépitések is kialakulnak, ezért a hézagosan zartsor( beépitési modl Gvezetek-
ben a legnagyobb kialakithato telekméretet a legkisebb kialakithato telek haromszoros méretében javasol-
juk meghatérozni.

~ Ha a beépités modja szabadonalld, akkor a legnagyobb a lehetfség a valtozatos telekstruktara kialakitasa-
ra, mert egyéb (épiiletszam, épiilet kubatlra/tdmeg) szabélyozasaval az egységes varosképi megjelenés
hiztosithatd, ezért a szabadonallo beépitési modi Gvezetekben a legnagyobb kialakithatd telekméretet a
legkisebb kialakithato telek 6tszOrds méreteben javasoljuk meghatarozni.

A javaslat szerinti legnagyobb telekteriilet szabalyozassal a kert- &s kisvarosias lakoterlileteken, a teleplléskoz-
ponti vegyes teriiletek rehabilitacios és lakodominans dvezeteiben, valamint az (diléterlileteken érdemes élni. A
legnagyobb kialakithatd telekteriilet tobbszorbs szorzoban torténd megallapitasat azért tartjuk fontosnak, mert
sok nem lakoteriileti parcella lakoterdleti atalakulését akadélyozhatja meg, ha az atalakitas tal szlik keretek kézé
szorul a legkisebb és a legnagyobb kialakithaté telekmeret értékek koz6tti kis kilonbség esetén.

Nem javasoljuk a telekméret maximalizaléséat kdzponti vegyes, gazdasagi és kiilonleges teriiletek Gveze-
teiben a specialis funkciokhoz tartozé egyedi igények miatt, valamint a nagyvérosias lakoéteriileten (laké-
telep) a specialis telekstruktira (iszotelkes, telepszerd) miatt.

Tovabba a Kisvarosias és a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek elsésorban alapintézmények/intézmények
elhelyezésére szolgalo dvezeteiben, mert ezeken a teriileteken a nagyobb telekteriilet és a hozzatartozo
nagyobb beépités nem okoz jelentds tébblet konfliktust a szomszédos, hasonlé funkcidkkal.

43. LAKASSZAM/RENDELTETESI EGYSEG SZAMA

A jelenlegi szabalyozés szerint kertvarosi lakotertileteken legfeliebb 2 lakasos lakoépiletek Iétesithetok,
kisvarosias s telepliléskdzponti vegyes terlileten a telekméret fliggvenyében torténik a lakassz&m meghataro-
zésa. A tlzo programokat attételesen eredményezik ezek a szabalyok, hiszen a nem lakascéll rendeltetési egy-
ségek szama nem korlatozott. Javaslatunk egy Uj szamitasi modot kivan bevezetni ennek megfeleléen:

A szinttertileti mutatobol képzett bruttd szintterlilet mértékének és egy elmélet rendeltetési egységhez tartozé
brutt szintteriilet szam hanyadosa adné a telken elhelyezhetd egységek szamat. Az egy egységhez tartozo
értéket lehet az dvezettipushoz kiildn-kilon rendelni (pld. Kisvérosias terileten 200 m2, vegyes teriileten 150m2,
 sth.) Lakoteriilet esetén a lakodominancia is meghatarozhato.

Fentiek alapjan az Lke és {h vezetekben valtozatlanul a telkenkét, ill. ahdnyszorosa a telek a minimalis
telekméretnek 2 egyég, az Lk, Vt-R, V-2, Vt-HZ jel(i dvezetekben a bruttd szintteriilet mértékének és egy
elméleti rendeltetési egységhez tartozo brutté szintteriilet szam hanyadosa adna a telken elhelyezheté
rendeltetési egységek szamat.

4.4, EPULET KUBATURA, EPULETEK SZAMA

A kert- és kisvarosias lakotertiletek, valamint a telepliléskézponti vegyes teriiletek lakédominans és rehabilitacios
terliletein a meglévé és kialakithatd tobbszords teriietd telkeken elnelyezett tobbsz0ros méretli épliletek a kon-
centralt kbryezetterhelésen tl varosképi disszonanciat is teremtenek, fout mentén kedvezétlen vérosképet
eredményeznek, hegyvidéken a varos latvanyét befolyasoljak kedvez6tlendl.

Az épiilet kubatira/tdmeg (kiilsé hatarolészerkezetek altal kbzbezart tér) meghatérozésa az épithett szintteriilet
szazalékaban, vagy légkdbméteres megadéséval, vagy szintszam korlatozas elBirasaval lehetséges. A 1égkdb-



nak meghatarozasa lenne célszer(.

A szakmai javaslat alapjan a telekméret maximalizalasat a beépitesi modhoz célszer(i kapcsolni, az alabbiak

szerint:

= Ha a beépités modja oldalhataron all6, akkor nem célszerli kétszeresnel nagyobb telek kialakitasa, mert
a beépitési mod specidlis épitési helye a t6bbszérds méreti telken a komyezé beépitéshez illeszkedd to-
megformalasu beépités kialakitasat megnehezit, tehét oldalhatéron allo beépitési modl Gvezetekben a leg-
nagyobb kialakithatd telekméretet a legkisebb kialakithato telek kétszeres meretében javasoljuk meghata-
rozni.

= Ha a beépités modja hézagosan zértsort, akkor a kétszeresnél nagyobb telektertileten, az eplletek erede-
ti telekstruktaranak megfelel§ tagolaséval a vérosképi illeszkedés megoldhato, de tal nagy telekteriileten a
szovettd] teljesen idegen beépitések is kialakulnak, ezért a hézagosan zértsorl beépitési modu Gvezetek-
ben a legnagyobb kialakithat6 telekméretet a legkisebb kialakithato telek haromszoros méreteben javasol-
juk meghatérozni.

= Ha a beépités mddja szabadonallé, akkor a legnagyobb a lehetség a valtozatos telekstruktira kialakitasa-
ra, mert egyéb (épiiletszam, éplilet kubatra/tdmeg) szabalyozaséval az egységes varosképi megjelenés
biztosithatd, ezért a szabadonalld beépitési modl dvezetekben a legnagyobb kialakithaté telekmeretet a
legkisebb kialakithato telek 6tszGros méretében javasoljuk meghatéarozni.

A javaslat szerinti legnagyobb telekteriilet szabalyozassal a kert- és kisvarosias lakoterileteken, a telepiiléskoz-
ponti vegyes teriiletek rehabilitacios és lakodominans Svezeteiben, valamint az tdil8tertileteken érdemes éini. A
legnagyobb kialakithat6 telekterlilet tobbszéros szorzoban térténd megéllapitasat azért tartjuk fontosnak, mert
sok nem lakoteriileti parcella lakoteriileti atalakulasat akadalyozhatja meg, ha az atalakitas tal szlik keretek koze
szorul a legkisebb és a legnagyobb kialakithato telekméret értékek kozotti kis kiilonbség esetén. "
Nem javasoljuk a telekméret maximalizalasat kozponti vegyes, gazdasagi és kiildnleges teriiletek Gveze-
teiben a specialis funkciokhoz tartozé egyedi igények miatt, valamint a nagyvarosias lakéteriileten (lako-
telep) a specialis telekstruktira (Gszételkes, telepszer(i) miatt.

Tovéabba a kisvarosias és a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek elsésorban alapintézmények/intézmények
elhelyezésére szolgalé dvezeteiben, mert ezeken a teriileteken a nagyobb telektertlet és a hozzatartozo
nagyobb beépités nem okoz jelent8s tobblet konfliktust a szomszédos, hasonlé funkcidkkal.

4.3. LAKASSZAM/RENDELTETESI EGYSEG SZAMA

A jelenlegi szabalyozas szerint kertvarosi lakoterilleteken legfeljebb 2 lakasos lakoeptiletek letesithet6k,
kisvarosias és telepliléskdzponti vegyes teriileten a telekméret fliggvényében torténik a lakasszam meghataro-
z4sa. A tllzo programokat attételesen eredményezik ezek a szabalyok, hiszen a nem lakascell rendeltetési egy-
ségek szama nem korlatozott. Javaslatunk egy U] szamitasi modot kivan bevezetni ennek megfelelGen:

A szintteriileti mutatobol képzett bruttd szintterlilet mértékének és egy elméleti rendeltetési egységhez tartozo
bruttd szintteriilet szam hényadosa adn4 a telken elhelyezhet egységek szamat. Az egy egységhez tartozd
értéket lehet az dvezettipushoz killén-kiilén rendelni (pld. Kisvarosias terlileten 200 m2, vegyes terlleten 150m2,
sth.) Lakotertilet esetén a lakddominancia is meghatérozhato.

Fentiek alapjan az Lke és Uh 6vezetekben valtozatianul a telkenkét, ill. ahanyszorosa a telek a minimalis
telekméretnek 2 egyég, az Lk, Vt-R, Vt-2, Vt-HZ jelii 6vezetekben a bruttd szintteriilet mértékének és egy
elméleti rendeltetési egységhez tartozé bruttd szintteriilet szam hényadosa adna a telken elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamat.

4.4, EPULET KUBATURA, EPULETEK SZAMA

A kert- &s kisvarosias lakoteriiletek, valamint a teleptiléskozponti vegyes teriiletek lakodominans es rehabilitacios
terliletein a meglévé és kialakithatd tobbszoros terlilet telkeken elhelyezett t8bbszorbs méretd epliletek a kon-
centralt kémyezetterhelésen til varosképi disszonanciét is teremtenek, f6ut mentén kedvezétlen varosképet
eredményeznek, hegyvidéken a véros latvanyat befolyasoljak kedvezotlendl.

Az éplilet kubat(ra/tdmeg (kiilsé hataroloszerkezetek altal kdzbezart tér) meghatérozasa az épithetd szinttertilet
széazalékaban, vagy légkSbméteres megadasaval, vagy szintszam korlatozas el6irasaval lehetseges. A legkob-



6
méter korlatozas egy-egy szint magassaganak értekével is Bsszefliggd érték, nem megfelelé megvalasztasaval
konnyen torzék kialakulasahoz vezethet. A szintszam megszabasaval az épitménymagasség szabalyozas adta
szabad tomegformalas tllzott megkétése, sablonos épitészeti tdmegformalasok kébevésése erhetd el.
Szakmailag leginkabb elfogadhato, ha a legkisebb kialakithato telekmérethez tartozé brutté szintteriilethez viszo-
nyitottan hatérozzuk meg egy epllet legnagyobb kialakithaté brutt6 szintterlletét.
A javaslatok kidolgozasénél figyelemmel kell lenni a teriilet telepiilésszerkezetben elfoglalt helyére (epitesi Ove-
zeti besorolasara), az ehhez tartozé beépités modjara, kialakithato legkisebb/legnagyobb telekteriiletére es ezek
aranyara, a szintterllet-beépités mérteke — épitménymagassag viszonyéra és ehhez viszonyitva, dvezetenként
egyedileg kell a megfelelé érteket meghatarozni.

Fentiek alapjan az Lke, Lk, Uh, Vt-R, Vt-HZ dvezetek altalanos elGirasait javasoljuk kiegésziteni egy épiilet
legnagyobb kialakithato brutt6 szintteriilet értékével.

Eddigi tapasztalataink alapjan nem volt jellemz6, de mivel a kisvarosias lakoteriileten és a telepliléskdzponti ve-
gyes terileteken nem szabalyozott elképzelhetd, hogy sok kis éplilet elhelyezésével teremt épittetd diszharmoni-
4t ezért itt az kertvarosias dvezet el6irasahoz igazodva a legkisebb kialakithatt telekméret és a telektertilet hé-
nyadosabdl adodo szami épletelhelyezés maximalizalasa lehet kivanatos.

Fentiek alapjan az Lke, Lk, Uh, V&R, Vt-HZ Svezetek eldirasait javasoljuk kiegésziteni legnagyobb elhe-
lyezhetd épiiletszammal a legkisebb kialakithaté telekmérethez viszonyitottan.

45. KOHEGY - VEDETT TERULET

Kohegy alépincézettsége, a pincek folyamatosan roml6 allapota mara jelentds problémat okoz. Sziiksegesse valt
2 kézterlletek terhelésének csokkentése, a felszini vizek koncentralt kezelése.

Ezzel parhuzamosan, az egyedi, karakteres térszerkezeti, utcaképi egyiittesekkel rendelkezd, sok egyedi epite-
szefi érték éplilet kdzé témegében, karaktereben, intenzitasaban idegen épiilet éplilt, ezért szlikséges a tertilet
egyedi épitési Gvezete (Lk-VED) szerinti beépitési paraméterek szigoritasa.

Javasoljuk a teljes kdzmiivesitésen til a kdzterdleti csapadékviz rendezett elvezetésének kdvetelményét
elGirni, a kedvezményes beépitési mérték torlését, a lakasszam és rendeltetési egység telekmérettdl fiig-
getleniil 2 egységben trténd szigoritasat, a témeg és homlokzat képzés még részletesebb meghataroza-

sat.

5. KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK
51 KORSZER() CSATORNA KOZMUPOTLO BERENDEZESEK (72. § 13)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd meliékelt feljegyzes) eleget téve javaslatot tettlink a fogalommagyarazat
mbdositasara a korszer( kézmlipotlo berendezések ligyében. Ezzel 6sszhangban valik sziikségessé a BHESZ
72. § (13) bekezdés modositasa.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 72. § (13) bekezdés korrekcidjat javasoljuk.

6. KOZMUELLATAS ES KOzMU LETESITMENYEK

6.1. VIZELLATAS (75.§ 1 és7)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feljegyzés) eleget téve javasoljuk a vizhélézat kiépitéssel kapcso-
latos rendelkezés kiegészitését a nem teljes teriilet kzmivesitésének feltételeivel.

Tovabba javasoljuk a hatalyos BHESZ kiegészitését egy a vezetékes ivoviz elléto vezetékre kotés és a megfele-
I8, szakhatosagok altal engedélyezett szennyvizkezelés kapcsolatrendszerére vonatkozo eldiras kiegészitésével,
ezzel csak olyan ingatlanon lehetne 0] ivoviz bekotest létesiteni, melyen a jogszabalyoknak megfelelé szennyviz-
kezelés is biztositott.
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Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 75. § (1) bekezdés korrekciojat, és a vezetékes ivévizhaldzat kiépités-
szennyvizkezelés kapcsolatrendszerére vonatkozo el6iras ] (7) bekezdésével térténd kiegészitését java-
soljuk.

6.2. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES (76.§ 2 ¢)

A Véarosépitési lroda kérésének (lasd mellékelt feljegyzés) eleget téve javaslatot tettiink a fogalommagyarazat
modositasara a korszerii kdzmiipotlé berendezések ligyében. Ezzel Gsszhangban vélik sziikségessé a BHESZ
76. § (2 )bekezdés c) pontjénak médositésa

s

6.3. VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZELVEZETES (77.§7)

A Vérosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feliegyzés) eleget téve javaslatot tesziink a telken beliili felsziniviz
szikkasztas miiszaki, egyéb kivételeinek meghatérozaséara, az alabbiak szerint:

' Csuszéasveszeélyes terliletek;

Kiemelten erzekeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet Svezet teriiletén (BATIT 3/8 melléklet);

Vizerézionak kitett teriilet Svezet teriiletén (BATIT 3/9 melléklet);

K6hegy aldpincézett teriiletén.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 77. § (7) bekezdés kiegészitését javasoljuk a telken beliili felsziniviz
szikkasztasra nem, vagy csak bizonyos feltételekkel alkalmas teriiletek meghatarozasaval.

7. TEAOR SZAKMAKODOK (2-3. sz. MELLEKLET)

A BHESZ hatélybalépése, 2005 6ta a tobbszori jogszabalyvaltozasok miatt a 2-3. sz. melleklet szerinti szakma-
kddok hatalyos eléirasokhoz igazitasa is szilkségesse val:

A jelenleg hatéalyos HESZ 4ltal is hasznalt TEAOR kodok megsziintek, a 210/2009. Korményrendelet (kereskede-
lem) valamint a 358/2008. Korméanyrendelet (ipar) az ipari és a kereskedelmi tevékenységeket egyarant bejelen-
tés-koteles tevékenységekre valamint mikddési engedély koteles/telepengedély kiteles tevékenységekre osztja
fel. Nem léteznek mar TEAOR szamok, az egyes tevékenységek egyszerii sorszamozassal szerepelnek a fenti
Kormanyrendeletek mellékleteiben.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 2-3. sz. mellékletének fellilvizsgalatat és hatalyos jogszabalyokhoz
igazitasat javasoljuk.



VELEMENYEZES. VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO

Jovahagyasuk esetén az el6terjesztésben szerepld elvek, konkret javaslatok alapjan kidolgozzuk a rendeletter-
vezetet a BHESZ korrekcibjara vonatkozoan, mely csak a rendelet széveges eldirésait érinti, a rajzi elemek mo-
dositasa nélkiil. A korrekci6 a hatalyos TSZT modositasat sem teszi szlikségessé. A korrekcié nem eredményezi
a f6 infrastruktara elemek valtozasat, és egyik eleme sem eredményezi a hatalyos tervekben szerepl6 barmely
intenzitas ndvekedéesét. ]

Ennek megfelelSen lehetséges a terv Etv. 9/A. § szerinti egyszer(sitett eljarasrendnek megfeleld véleményezte-

tése.
A korrekciot az allamigazgatési eljarasban érintett szervekkel torténd egyeztetéssel parhuzamosan a helyi civil

szervezetek is megkapjak véleményezésre, és ez idé alatt szeretnénk azt a lakossaggal is megismertetni. Ezen
tarsadalmi egyeztetés a Budadrsi Varosfejleszté Kft. feladata lenne a Vati Kt. (tervez6) kbzremikodesével.

Szoros (temezéssel ~5 honap alatt véglegesithetd a BHESZ korrekcid, tehat a szakmai és lakossagi vélemények
figyelembevételével elkészitett tervdokumentécio eldrelathatolag 2012. elsd negyedévében terjeszthetd jovaha-
gyasra a Képvisel8-testilet ele.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet! _

Kérem az elSterjesztéshen szerepl§ elveknek megfeleléen a hatalyos BHESZ korrekcié koncepci6janak

szives elfogadasat, az egyszerlisitett véleményeztetési eljards dokumentacidjanak elkészitéséhez, és az
egyszerdisitett véleményeztetési eljaras lefolytatasahoz a Bizottsag/Képvisel6-testiilet szives hozzéjaru-

lasat.

Mellekletek:
Varosépitési lroda feljiegyzése



HATAROZAT! JAVASLATOK:

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja Képviseld-testiiletnek a BHESZ
korrekcié — eldterjesztésben ismertetettek szerinti — koncepcidjanak elfogadasat, annak megfelelden
a rendelettervezet kidolgozasat, egyszer(isitett eljarasban torténd jovahagyési eljarasanak megindita-
sat.

2. A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodési Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a
BHESZ korrekei6 tarsadalmi egyeztetését a Budadrsi Varosfejlesztd Kft. végezze el.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tohbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal torienik.

Képviseld-testiilet részére:

1. A Képviseld-testiilet a BHESZ korrekcit — eléterjesztéshen ismertetettek szerinti ~ koncepciéjét elfo-
gadja, annak megfeleléen a rendelettervezet kidolgozasat, egyszer(sitett eljarashan torténd jovaha-
gyasi eljarasanak meginditasat kezdeményezi.

2. A Képviseld-testiilet Gigy dont, hogy a BHESZ korrekcio tarsadalmi egyeztetését a Budadrsi Varosfej-
lesztd Kft. végzi el.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjén nyilt sza-
vazéssal torténik.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi lroda, Budadrsi Varosfejlesztd Kit.

Az eldterjesztést készitette:
Korodi Zsolt telepiilésrendezési ligyintéz6, Féépitészi lroda

Csik Edina féépitesz

Latta:
Varosépitési Iroda; Domahidi Emma irodavezetd

Epitéshatosagi lroda: Papp Csabairodavezetd i

Torvényességi ellendr: ’/Z:(*? ....... / .....
7, =/
Dr. Bocsi lstvan, jegyz6: . v (.
Budatrs, 2011. oktéber 13. /% [ g;\“\
Wi,;;in,ghof amas
A éol‘gé\ ester
/



BUDAORS VARCS POLGARMESTERI HIVATAL
VAROSEPITESI IRODA
5 : 2040 BUDAORS, SZABADSAG UT 134.
B 06 (23) 447-800
Fax: 06 (23) 447-891

Tirgv: javaslat a BHESZ mdédositisara

rotgarmesteri Hivatal Bodaors
F&énitészeti Irnda

2011 OKT - 4 FELJEGYZES

Frkezett

Csik Edina f6épitész asszony részére

Tisztelt Fépitész Asszony!

Hivatkozva a 2011. szeptember 16-1 feljegyzésiikre, a BHESZ mé6dositasshoz az aldbbi
javaslatokat tessziik:

Az ingatlanok csapadékviz elvezetésével kapcsolatban, roviden megismételjik 2 2011
majus 16-i és augusztus 15-1 feljegyzésiikben lefrtakat:

Kérjik, a 42/2005. (IX.22.) rendelet 77 paragrafusa (7) bekezdésének, - amely 4
beépitéseknél a csapadékvizek ingatlanon beliili ethelyezését irja el§ — mddositasat, gy,
hogy az ingatlanok egyedi adottségainak mérlegelése alapjan kezelSi hozzgjarulas
mellett, indokolt esetben, a2 csapadékvizek, késleltstve kivezethetfk legyenek a
kdzteriileti vizelvezetd rendszerbe (amennyiben van kiépitett elvezetd rendszer).

Vizellatds, szennyvizelvezetdéssel szakiggal kapcsolatosan az aldbbiakat kérjilk
megvizsgalni:
Korszer( csatorna-kozmfipétlé fogalmat pontositanink az alabbiak szerint:
A vizek hasznositasat, védelmét és kértételeinek elhdritésat szolgld tevékenységekre s
létesitményekre vonatkoz6 altaldnos szabalyoklol 52616 147/2004. (VIL21.) Korm
rendelet 2. § szerint:

egyedi zdrt szennyviztarolo: olyan ccry vagy tobb zérthn 6s vizzaréen kialakitott
tartalyb6l, illetve medencébSl  Al6 kdézmilipétld mitirgy, amely a szemnyvizek
értalommentes gylijtésére és a szennyvizbél keletkezd telepiilési folykomy hulladek
1d8szakos taroléséra szolgal,
egyedi szennyvizkezeld berendezés:
- olyan vizilétesitmény, amely a telepule51 szennyvizek nem kozmiives, bioldgial
tisztitasat energiabevitel segitségével végzi, vagy
- tisztitémezdvel elldtott olddmedencés létesitmény: olyan oldémedencebdl és
tisztitomez8bsl 4116 vizilétesitmény, amely 2 telepiilési szennyvizek nem kézmfives
elvezetésére és elhelyezésére szolgdl, és amely a szennyezSanyagok anaerob lebontdsat
energiabevitel nélkiil végzi,

4
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Mellgkeljtk a KDV KTVF wugyan a Frankhegy terilletre vonatkozdan, de
4ltaldnossdgban is helytallé dllasfoglalasat, amely lefrja a jogszabalyi hatterét a korszerii
szennyvizkezeld létesitmény telepitésének. Ezek alapjan nem biztos, hogy ahol nincs
szennyvizelvezetd halozat ott minden esetben lehetSség van ezek alkalmazéséra, ezért
javasolnank befrni a dSlt betiis kiegészitéseket.

" 72. § (13) A koziizemi csatomnahdldzat kiépiiléséig csak korszerli csatorna-kézmtiip6tid

_létesitése engedélyezhets a jogszabdlyokban meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén.
74. § (5): a felszin feletti kézmiikivaltisoknal a felhagyott vezeték elbontdséra van

" lehetéség, a felszin alatti vezetékelnél a meglévs, felhagyott vezeték elbontésa
megfontolandd a nagyobb berzhézasi koltség miatt, valamint idegen bernhdzés esetén
ermek ellendrzése nehézkes.

778, § A mar vizzel ellatott és a vizellitasban csak keésSbb bevonandd teriiletek magas

/ szinvonald kiszolgaldsahoz a vizbeszerzési kapacitas biztositdsan kiviil, héldzatépiiés
tarolé- medencék és myomdsfokozok Iétesitése is sziikséges. Az ellatatlan teriiletek egy
részterilletének megvaldsitdsa esetén a vizelldto Iétesitményeket (hdldzat, nyomdsiokozd,
Zaro7o medence) az egész terilet kapacitdsdra sziillkséges méretezni, kiépiteni. :
76. § (2 1)e) A csatomazaﬂan tertileteken a szennyvizesatorndzds megvaldsitdsdig, a
kbzmiives ivdvizzel elldtott ingatlanokon egyedi korszerd csatorna—kozmupoﬂot kell
épitent, amennyiben azt a hatdlyos jogszabadlyok lehetdvé teszik. .

Utépités

2011, méjus 16-4n kelt feljegyzésiinkre hivatkozassal, lakossdgi igény alapjén kérjitk,
megvizsgélni sziveskedjék a 10715 hrsz-ti ingatlan besorolas megvéltoztatdsénak
lehetéségét, pusztan szOveges véltoztatdssal. Allaspontunk szerint a kozforgalom
- szempontjabol kivonhatd a koztertileti besoroldsbol.

Kérjiik, hogy a kéziti csatlakozésok maximalis mérete lakd és tidiils egységek esetében
5 méterben korlatozddjon, megtartva hogy a két bejéard létesitésénel egylittes Ssszegiik
. hét méter lehet.

Tamfalak

K6hegy és egyéb példdk alapjan nyilvanvaldvé valt, hogy az ingatlan tulajdonosok a
kozteriilet és ingatlan hatirén épiilt sajat épitésti és tulajdont tamfalakat nem tartjdk
karban, esedékes feltjitasi koltségeikkel nem szémolnak. Jelenleg és a jovSben ez az
onkorményzat szdméra anyagilag igen hétranyossd vélik, mivel a balesetveszélyes
tamfalak helyredllitdsat a hatdsagi eljardsok rendre kozos feladattd teszik. Javasolt, hogy
a kozterlilet hatérdn csak a tulajdoni lapra is felvezetett tdmfalra vonatkozd
szerz8désben t1Ogzitett tulajdomi kételezettségek magallapitasa utdn lehessen
miitargyakat épiteni, Tkintettel arra, hogy BHESZ-ben erre vonatkozd rendelkezést nem
lehet konkrétan megallapitani, ezért fontos volna egyéb megolddst keresnia probléma
kezelésére, killonds tekintettel arra, hogy a kozutkezel§ bevondsa az épitési
engedélyezési eljarasban nem minden esetben kertil sor.



A kozteriilet hatéran, illetve elékertben csak abban az esetben tennénk lehetSve tamfal
épitését, amennyiben az a meglévs terepadottsagok miatt feltétleniil szitkséges, és ebben
az esetben is szabdlyoznank annak kialalditdsi modjat. Tereprendezés soran 1,5 m-nél
magasabb tdmfal Iétesitését nem tennénk lehetSvé (kivéve tamfalgarazst?) ily mddon
szorgalmazva a 1épesSs tereprendezést.

Mevfontolasra javasoljuk a K&hegyen véltoztatési tilalom elrendelését a HESZ
felulvmsgalataw, kiilonos  tekintettel &  geotechmnikai  adottsdgai  miatti
yeszélyezictettségére, valamint csapadékviz elvezetési probléméira.

Kérjitk javasiatt arra, hogy a kozterillet hatdran kialakitott tAmfalak hidnyos
karbantartasabol adddé, a kdzteriiletet veszélyeztetd helyzetek Idalakuldsa milyen, a
HESZ-ben rogzitendd szabalyozassal érhetd el.

Udvizlettel: (\/p

Domsahidi Emma
irodavezetd

Budadrs, 2011. oktober 4.

Melléklet: KDV KTVF élldsfoglaldsa

Kapia: cimzett
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Kérjik, vélaszaban hivatkozzon iktatészamunkra!l

Ikt. sz.: KTVF: 27097-2/2011. Targy: Budabrs, Frankhegy, egyedi szennyviztisztitdk —
El6adé:  dr. Kesjar Norbert tdjékoztatas kérése
Rétvari Istvan e

Fiilop Jlia S
) Mellgklet: 1 pld. téjékoz)fgg,gqg gl
Budadrs Viros Onkormanyzata B

2040 Budaérs SN EErTT ; .
- . i BEETT 3 ) . | |
SzabadSEg ut 134. 3 i ] fistsivar ‘"zig !l', J{f;‘; E} _2‘
Tisztelt Cim! < | s é B é
aigiras L A /f d 4 / j@(j/’

A Kobzép-Duna-volgyi Komyezetvédelmi, TemészeWéde]nié’iﬁ‘Eqéé"Vim'j.g}}gi'ﬂ@éﬁiigyelés{éghezs'='
(tovabbiakban: Feliigyeléség) 2011. aprilis 15-én Széll Attila-magnszemélytél-+4j8ko ztatds - —......
kéré levél érkezett.

A levélben foglaltakra vélaszul az egyedi szenmyviztisziitd kisberendezések Budabrs,
Frankhegy teriiletén t6rténé alkalmazhat6sagéval kapesolatban az aldbbiakat kozoljik.

Budabrs Frankhegy jelentds részének szemnyez6dés érzékenysége a felszin alatti vizek
védelmérd] szol6 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 219/2004. (VIL 21.)
Korm. rendelet) 7. §-a és a 2. szamt melléklete szerint, a 7. § (4) pontjdban meghatérozott
1:100 000 méretaranyti orszdgos érzékenységi térkép alapjén: érzékeny. A teriilet ezen kiviil
fokozottan érzékeny teriileteket is foglal magaba.,

4 vizek hasznositdsdt, védelmét és kirtételeinek elhdritdsdr sz0lgdld tevékenységekre és
létesitményelre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrdl sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) 2. §-a kétféle egyedi szennyviztisztits
berendezést, egyiittesen megnevezve egvedi szennyvizkezelé létesftménvt definidl: a
tisztitémez6vel ellatott oldémedencés Iétesftmény olyan oldémedencébbl és tisztitomez&bs]
allo vizilétesitmény, amely a teleptilési szenmyvizek nem kozmiives elvezetdsére és
clhelyezésére szolgil, és amely a szennyezbanyagok anaerob lebontésat energiabevitel nélkiil
végzi. Az egyedi szennyvizkezeld berendezés olyan vizilétesitmény, amely a telepiilési
szennyvizek nem kdzmiives, bioldgiai tisztitasat energiabevitel segitségével végzi.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. § (1) bekezdése alapjén egyedi szennyvizkezels
létesitmény a talaj adottsigainak, a felszin alatt] viz mélységének és a telepiilési szennyviz
mennyiségének figyelembevételével a vizgazdilkoddsi hatésdgi joghér gyakorldsdrdl 52616

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. reﬁ@i@t&;};

valamint a 147/2010. (IV. 29.) Komm. rendelet 25. és 26. §-ban foglalt rendelkeg,ei%e]kﬁxgk B
megfelelden létesithetd. SHHEOON g )

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 24. § (1) bekezdés b) pontja szerint a félepiilési.. _ ;
Onkormanyzat jegyzfjének hatésagi engedélye szitkséges az 500 m*/év mennyiséget nem B
meghalad6 és kizardlag hézi, kommunalis szennyviz elszikkasztédsit szolgdld létesitmény
megépitéséhez, hasznalatbavételéhez, atalakitdsdhoz és megsziintetéséhez. A Korm. rendelet

L)
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24. § (2) bekezdése alapjdn a 24. § (1) bekezdés b) pontjdban megjeldlt szenmyviz
elszikkasztasat szolgald létesitmény akkor engedélyezheto. ha
e az ingatlan mentén a szenmyvizelvezetd torzshéldzat még nem épiilt ki, vagy az
ingatlannak a megvaldsitott kézmibe torténd bekdtése - a megvaldsitds muiszaki
koltségeihez képest - ardnytalanul nagy koltséggel jar, tovabba
o 2 szikkasztisra a talaj alkalmas, a talajvizhéztartast kedvezétlentl nem befolyésolja a
talajt, a tdlajvizet, egyéb felszin alatti vizet vagy mas befogadét kérosan nem
szennyez, és elszennyezddéssel nem veszélyeztet, valamint
o a szenmyviz elhelyezése vizgazddlkodési, kozegészségiigyi, komyezetvédelmi vagy
egyéb érdeket nem sért, és megfelel az épitmények kialakitiséra és elhelyezésére
vonatkoz6 jogszabélyoknak.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. § (2) bekezdése alapjan egyedi szennyvizkezelé
létesitményt barmely stertileten torténd programszeri telepités esetén, illetve egyedi
szennyvizkezeld berendezést a felszin alatti vizek mindsége szempontjabol fokozottan
érzékeny vagy magas talajvizallastt (az a tertlet, ahol a talajviz felszintdl szémitott
legmagasabb szintje 1,5 méter felett van) terilleteken torténd egyedi telepités-ssetén. akkor.
lehet létesitent, tha .a. telepiilési dnkorményzat altal elfogadott-és .a_viziioyi -hatosdg. 4ltal
jGvahagyott telepiilési szennyvizkezelési program ezt lehetdve teszi. A 147/2010. (IV. 28.)
Rorm. rendelet 25. § (3) bekezdés a) pontja szerint tilos egyedi szennyvizkezeld berendezést
létesfteni a fokozottan érzékeny teriiletek koziil azokon a karsztos teriileteken, ahol a felszin
alatti viztest nem éri el a j6 kémiai &llapotot vagy a telepiilési szennyvizkezelési program
szerint nem a legalacsonyabb séritlékenységi kategdridba tartozik.

Tekintettel arra, hogy T. Ugyfél téjékoztatésa szerint a tertilet kb. 1500:ingatiant foglal
magéba, a teriilet esetleges ugrdsszer(i beépitése — és a meglévd épiiletekhez tartozd zart
szennyviztirolék kivaltisa egyedi szennyviztisztité 1étesitményekre — fEltéielez i
szennyviztisztitd 1étesitmények beépitésének; programszeri§eges

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szerint tisztitomezdvel ellatott
oldémedencés ‘létesitmény és foldtani kozegbe torténd bevezetés esetén egyedi
szennyvizkezelé berendezés csak a 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet 13. § (5) bekezdése
alapjan el6vizsgalatot kivetben Iétesithetd akkor, ha a kibocséatasa meghaladja az 500 m’ /év
mennyiséget.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (2) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezeld
berendezést akkor lehet létesiteni, ha az megfelel a vizek hasznosttdsdt, védelmétr és
kdridteleinek elhdritdsdt szolgdlé tevékemységekre és létesitményekre vonatkozé miiszaki
szabdlyokr6l sz616 30/2008. (XIL. 31.) KvVM rendelet eldirdsainak, illetve ha a kérelmez6
engedélyezési eljardsa sorén becsatolja a felelds szolgaltat6 nyilatkozatat.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezeld
berendezést tigy kell 1étesiteni, hogy az elfolyo szennyvizbOl t6rténd mintavétel miszakilag

megoldhatdé legyen.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (4) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezeld
létesftmény létesitése sorén a viziigyl hatosag eldirja egyedi telepités esetében a 219/2004.
(VIL 21.) Korm. rendelet rendelet fiiggvényében 2 kockézat, a beruhdzas €s az fizemeltetés
gazdashgossiganak szem el6tt tartasival a feltételek teljestilésének ellenGrzését szolgald
monitorozést, programszert telepités eseteben a kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl
57616 1995, &vi LITL torvény és a vizek védelmértl sz016 jogszabélyok alapjén az azoknak
megfeleld monitoring rendszer kiépitését és lizemeltetéset. '



A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (5) bekezdése szerint az 1 egyedi
szennyvizkezel8 létesitmények megvaldsitisdval gondoskodni’ kell a korébban épitett
szakszer(itlen egyedi szennyvizkezel® létesitmények felszamol4sarol.

Az 500 m’/év mennyiséget nem meghaladé és kizérélag hazi, kommunélis szennyviz
elszikkasztasatd] eltérd esetekben (véllalkozdsok kérelmére, magénszemsélyek kérelmére nem
hézi, kommunélis*szennyviz, vagy 500 m3/év'mennyiséget meghaladd hdzi, kommunalis
szenuyviz tisztitdséra vonatkozdan), illetve egyedi .szennyviztisztitd 18tesitmények
programszer(l telepitése esetén a vizjogi engedélyezdsi elidrdshoz sziikséges kérelemrs] és
mellékleteird] sz61618/1996,(V1.:13.) KHVM rendeletben foglaltak szerint vizjogi léiesitési
engedélyt kell kérni.a Feliigyel6ségtol. -

A pontosabb tdjékoztatss megadésa végett kérem T. Cimzettet, hogy nytijtsa be az alabbi

dokumentumot a F eliigyeldséghez:
- Budabrs Véros Onkorményzat teleptilési szennyvizkezelési programja.

Benyujtasi hataridé: 2011. jonius 30. napja.

A teleplilési szennyvizkezelési programot ¢ vizek haszrositdsdt védelmét és kdrtételeinek
elhdritdsdt szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonathozd dltaldnos szabalyokrol
sz016 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 20. §-dben meghatérozottak szerint kell/kellett T
Cimzettnek elkészitenie.

Budapest, 2011. méajus 26.
Dolla Eszter

igazgatd
megbizasabol:

Gty ﬂ,l/

Gebhard Antal

osztélyvezetd
Kapja:
1. Budadrs Véros Onkorményzata
(2040 Budabrs, Szabadsag at 134.) . tértivevénnyel
2. Széll Attila
(1149 Budapest, Egressy 1t 18/b.) - tértivevénnyel
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