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a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2011. oktdber 18-i iilésére

Ugyiratszam: XI-1-15/2011

Targy: BHESZ korrekcid — koncepcid ismertetése

Az elbterjesztés térgyalésa a helyi 6nkorméanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban Otv.) 12. § (3) bekez-
dése, Budadrs Véros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabélyzatarol szolo 36/2010. (XI.12.) OKT. sz. rendelet (a
tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt tilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel-testiilet!

ELOZMENYEK

A hatalyos BHESZ-t a Varos Képvisels-testillete 2005-ben hagyta j6va, ezzel valtotta fel az akkor mar elavultnak
mondhaté, OESZ-on alapulé Altalanos Rendezési Tervet (ART-t). A szabalyozokat akkor (j alapokra helyeztiik
az ART altal 6rokelt varosi szévetre, épiiletallomanyra, beépitési tipusokra vonatkozo épitési jogok legkisebb
mertek(i valtoztatasaval. 2009-ben kezdtiik el a Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) és szabélyozasi terv, helyi épi-
tési szabélyzat (BSZT és BHESZ) feliilvizsgalatat, melynek véleményeztetése soran — a sokszor egymasnak is
ellentmondd — szakhat6sagi észrevételek egyeztetése a varos érdekeinek szem-el6tt tartasaval sajnos a TSZT
tervezésének elhiizodasat eredményezte. A tervek hierarchigjaban bar a TSZT kell megalapozza a részletesebb
szabalyozok kidolgozasat (Isd. melléklet) a szabalyzat néhany pontjanak feliilvizsgalata nem vérhat tovabb, mert:
= Mind az épittetbkkel, tervezékkel vald egyeztetések, mind a Tervtanacs elé keriil tervek alapjan elmondha-
to, hogy a telekértékek névekedése folytan, a befektetdi, és tulajdonosi érdek is a kornyezetébe nem illesz-
ked6, t0lzd programokat probal megvalositani a varos torténeti bels6 részén (Kéhegy, f6utca).
= A szabalyozasi terv 2005. évi jovahagyasa 6ta tobb telepiilésrendezést meghatarozo, érinté orszagos szintli
jogszabaly is valtozott, igymint az Epitett kdryezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tor-
vény (Etv.), az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrs| sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormany-
rendelet (OTEK) és az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol szol6 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet. igy a rendelet
magasabb rend(i jogszabalyokhoz val6 harmonizélasa is idészerd.

A kialakult probléma kezelésére a Féépitészi Iroda a hatalyos rendelet, BHESZ el8irasainak — a rajzi munkaré-
szek (BSZT), valamint a TSZT érintetlen(il hagyasaval — intenzitasndvekedést nem okozé médositasanak terve-
zetét szeretné elkésziteni, és annak Etv. 9/A § szerinti, egyszeriisitett véleményeztetési eljarassal torténd egyez-
tetését lefolytatni a Képvisel-testiilet dontésétdl fliggben.

A KepviselS-testiileti dontés birtokaban a véleményeztetés relativ rovid idén bellil végrehajthato, és a rendelet-
tervezet a KépviselS-testlet elé a jov6 év elsd negyedévében jévahagyasra elbterjeszthett lenne, ezzel a folya-
matban 1évé TSZT és BHESZ/BSZT fellilvizsgalat elfogadésaig is mar egy mindenki 4ltal egyforman értelmezett,
korrigalt helyi épitési rendelet alina rendelkezésre.

A korrekcid, csak a tobbszdr médositott BHESZ-BSZT terilleti hatalyara terjedne ki, a sok hatalyos, egyedi sza-
balyozési terv rendelkezéseit nem tudja médositani.
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A korrekci6 elékészitése érdekében a Féépitészi Iroda a Hivatal miszaki irodéival konzultalt, a Varosépitési Iro-
da hatalyos tervvel kapcsolatos véleményét mellékeljik.

A Féépitészi Iroda a tarsirodak véleménye és Tervtanacs tapasztalataiként az egyedi ligyekben megismert prob-
lémak ismeretében a korrekci6 koncepcidjat a késziils BHESZ feliilvizsgalathoz is igazitva készitette eld. Abban
a BHESZ modositas rendelet-tervezetében elsésorban a fogalom-magyarazatok pontositaséra, az épitési dveze-
tekben a beépités intenzitasénak csokkenését eredményezd (telekméret, lakas/egyéb rendeletetési egység
szam, épliletszam) paraméter-médositasokra szeretnének javaslatot adni, valamint természetesen javithatok az
esetleges elirasok is.

A folyamatban lévé BHESZ és BSZT teljes kord fellilvizsgalatanak inditasakor (17/2009.(11.03.) TFVB sz. hataro-
zat) megfogalmazott problémak kdzul a korrekcibval a hatalyos rendelkezés alkalmazasa soran felmerilt egyes
definicios problémak, a megvaltozott orszagos jogszabalyi elirasokhoz tértend alkalmazkodas kezelhetdk.

A korrekci6 célja a beépitésre vonatkozd szabalyok szigoritasa a szintterileti mutatoval t6rténé szabalyozas
helyett a beépithetd alapteriilet, szintszam, kubatira maximélasaval a lakédsszammal szemben. Tovabbi szigori-
tasként — a telekstruktira meg6rzése érdekében — meg kell hatérozni a telkek maximalis méretét, oszthatosaga-
nak iranyat. Tovabba még konkrétabban és szigoribban szikséges meghatarozni a védett Kéhegy kdmyékének
— mint védendd telekstruktira, és épiletallomanynak — ingatlanai esetében az épithet6 éplilettipus jellemzéit.

Tekintettel az egyes modositasok fajsulyara, es a Hivatal azon szandékara, hogy a dontéshozok minél alaposab-
ban megismerhessék a problémakat, és azok megoldasat, a BHESZ korrekcidjanak koncepcidjat témakoronként
csoportositva, egyenként ismertetjuk.

Tovabba ez(ton hivjuk fel dontéshozok figyelmét, hogy az Etv. 30. §-anak rendelkezése értelmében az ingat-
lan tulajdonosat vagy haszonélvezéjét kartalanitas illeti meg az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7
éven beliil a jogok megvaltoztatasa, vagy megsziintetése esetén. Tekintettel a BHESZ 2005. oktober 1-i
hatalybalépésére annak barmely U] korlatozé elem kartalanitas hatalya ala esik.

A BHESZ korrekci6 elemei vagy a hatalyos el8irasok szigoritasat, vagy megvaltoztatasat eredmeényezik, tehat a
korrekcio elemei is a fentiek szerinti kartalanitas hatalya ala esnek.

1. FOGALOMMAGYARAZAT (2. §)

1.1. HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITESI MOD (f pont)

A jogalkotas soran, a jogalkotést el6készit6 altal a fogalomhoz rendelt magyarazat és a hatoséag jogalkalmazas
soran tanusitott jogértelmezése egymastdl eltér, ezért a fogalom el6készitd és alkalmazo kozos jogértelmezésé-
nek megfeleld atfogalmazasa valt sziikségessé. Az eredeti elképzelés szerint a kialakult kisvarosias —
oldalhataron allokbol zartsor(iva atéplilé épliletekbdl allo - beépitési struktirara adott megoldast az 0j épitési mad
definicioja, mert az OTEK altal hasznaltak koziil ezen esetre nem felelt meg a zartsor definiciéja. Az OTEK eb-
ben a tekintetben is valtozott azota, igy ehhez kapcsoloddan a kialakult épitészeti megformalédsoknak megfelels-
en tovabbi kiegészitések, pontositasok sziikségesek a BHESZ épitményekre vonatkozé éltalanos el8irasairol
sz616 pontjaban a 15. § (10) pontjanak pontositasaval/kiegészitésével.

1.2. HOMLOKZATMAGASSAG (g pont)

A jogalkotas soran, a jogalkotast el6készité altal a fogalomhoz rendelt magyarazat es a hatosag jogalkalmazas
soran tanusitott jogértelmezése egymastél eltér, ezért a fogalom elékészité és alkalmazo kozos jogertelmezésé-
nek megfeleld atfogalmazasa valt sziikségessé.

Az OTEK hasznalja az ,egy homlokzat magassaga’ fogalmat, szamitasi modot is meghataroz hozza, mely nem
olyan szigor(, hogy a hegyvidéki telkek vélgy fel8li homlokzataira megfelelne, igy ebben az esetben az eredeti
célt valamely mas definicioval kell elérniink.
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1.3. KORSZERU CSATORNA KOZMUPOTLO (j pont)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd meliékelt feljiegyzés) eleget téve a megvéltozott jogszabalyi kornyezethez
igazodva az eldiras torlése, helyette az Uj fogalmakkal a fogalommagyarézat kiegeszitése valt sziiksegesseé.

1.4. TEREPSZINT ALATTI BEEPITES (p pont)

A jogalkotés soran, a jogalkotast elékeészitd altal a fogalomhoz rendelt magyarazat és a hatosag jogalkalmazas
soran tanusitott jogértelmezése egymastol eltér, ezért a fogalom el6készitd és alkalmazd kézés jogértelmezese-
nek megfeleld atfogalmazasa valt sziikségessé. A pinceszint és a terepszint alatti épitmények dsszes tertiletének
definidlasara van szlikség.

Ehhez kapcsolédoan az épitési dvezetek paramétereit tartalmazo tablézat atszerkesztésével az egyes dvezetek
terepszint alatti beépités mértékének fellilvizsgalataval.

2. EPITESJOGI KOVETELMENYEK (6. §)

A Varosépitési Iroda kérésének (Iasd meliékelt feljegyzés) eleget téve javasoljuk a modositas beépitését. A min-
dennapi gyakorlatban gondot okoz a kézteriletek menti tamfalak, terméfdldet megtamaszto zart keritéslabazatok
aliekonysaga, mely a kozterilleten balesetveszélyt okoz, ezért a kertépitészeti engedélyezés kérében a problema
kezelésére javaslat kidolgozasa sziikséges.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 6. § (3) pontja szerinti kertészeti tervkészitési kdtelezettség kiterjeszté-
sét javasoljuk az elSkertben vagy a kdzteriileti telekhatéron elhelyezendd term&féld megtamasztasat is
szolgalo épitményekre.

3, EPITMENYEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK (15.-16. §)

3.1. HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITES (15. § 10, 4j bek)

A jogalkotas soran, a jogalkotast elékészitd altal a fogalomhoz rendelt magyarézat és a hatosag jogalkalmazas
soran tandsitott jogértelmezése egymastél eltér, ezért a kialakult épitészeti megformélasoknak megfelelden to-
vabbi kiegészitések, pontositasok (pld. a tlizfalas kialakitasok toriésével) rendeletbe épitése valt szilkségesse.

A pontositast elsésorban az OTEK 2008. évi modositasa teszi szilkségessé: megszlinteti a kételez6 tliztavolsa-
got, igy mar nem kell épitészeti elem kikotése a rendeletben, egyedileg a tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg
az éplilet kialakitasat.

Ehhez kapcsolodoan a fogalommagyarazat pontositasa is sziikségessé vait (1.1 pont).

3.2. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES (15. § Uj bek)

A telken beliili felszini gépjarmii kialakitasa sok esetben a lakodominéns teriileteken konfliktusokat eredményez.
A kis- és a kertvarosias lakéteriletek esetében sem szerencsés a lakasokhoz tartozé személygépjarmivek fel-
szini parkold kialakitasa, a szomszédos ingatlanok hasznalatanak zavarasén tul, mert azok a burkolt felliletek
novelésével a zoldfeliileteket csokkentik, és mivel jellemz6en kis szamu gépjarmii elhelyezésére szolgalnak nem
megoldott a csapadékviz megfeleld gy(ijtése és eldtisztitasa és elvezetese ezért potenciélis talajszennyezést
jelent.

Az OTEK 2010. évi modositasa alapjan 2013. januér 1-t6l hatalyba Iép6 médositasa a szikséges gépjarmditaro-
ok elhelyezést elsésorban épiiletben, terepszint alatti épitményben javasolja elhelyezni, azzal a kiegészitéssel,
hogy a 6 lakasnal tobb létesitése esetén a parkolokat épiiletben kell elhelyezni.

A kémyezetvédelmi szempontoknak megfeleléen, mar a késébb hatélyba 1épd jogszabalyhoz is igazodoan java-
soljuk a személygépjarmivek épiiletben, terepszint alatti épitményben tértend elhelyezésének szabalyozasét.



3.3. KERITESEK (16. § 4)

A Varosépitési Iroda kérésének (Iasd mellékelt feljegyzés) eleget téve javasoljuk a pont kiegészitését. A minden-
napi gyakorlatban gondot okoz az egyes ingatlanokon kialakithaté gépkocsibehajto szélesség, ezért annak 5 m-
ben tdrténd maximalizalasaval a probléma megfeleléen kezelhetéve valna.

3.4. TEREPRENDEZES

A hivatal napi gyakorlataban gondot jelent az OTEK 2008 évi modositasa soran, a tereprendezésre vonatkozo
el6irasok modositasa, mely az addigi orszagos eldirasok helyébe egy a helyi adottségokat figyelembe vevd, a
helyi épitési rendeletben szabalyozhaté tereprendezést tesz lehetové.

Tekintettel arra, hogy a modositas a BHESZ hatalya alatt adott Uj lehetdséget a szabélyozésra, a hatésagi mun-
ka tapasztalatai alapjan a tereprendezéssel kapcsolatos helyi, altalanos problémék kezelésére adott ja-
vaslatokkal sziikséges kiegésziteni azt.

4. BEEPITESRE SZANT TERULETEN BELULI EPITESI OVEZETEK BEEPITESI ELOIRASAI

Az eddigi egyes problémak targyalasa helyett a beépitésre szant teriileteken a telepllésfejlesztesi koncepcid
modositasanak 326/2004.(XI1.01.) sz. OKT hatéarozat szerinti beépités intenzitast csékkentd elGirasanak megfele-
16 javaslatokat atfogdan, témakérokre Gsszpontositva ismertetjiik a korrekciora érdemes elemekkel. Javaslat
elkészitéséhez felhasznaltuk a folyamatban lévé TSZT fellivizsgalat koncepcitja munkakdzi anyagaban tervezd,
a VATI Kit altal javasolt beépités intenzitast csokkenté modositasi javaslatokat.

4.1. KERESKEDELMI FUNKCIO

A kert- és kisvarosias lakéterileteken, valamint a telepiiléskozponti vegyes teriiletek lakédominéns és rehabilita-
cios terliletein jelent problémat, hogy koncentraltabb, nagyobb alapteriileti nem lako egységek kialakitasara van
igény. Az ovezetekben kialakithatd nem lako és lakofunkciok kézotti legnagyobb konfliktust a nagyobb alapteriile-
t{i kereskedelmi-szolgaltato tevékenységre vonatkozo épitési szandék okoz, elsésorban a kdmyezettd! idegen
forgalmi terhelésével és az épllet témegével (a személygépjarmii forgalom gyors forgaséval a nap jelentds re-
szében, valamint a csticsiddn Kiviili, pihendidében torténd aruforgalméval).

A belvaros szabalyozasi terveinek készitése soran ezen felmeriilt probléma kezelésére egy olyan elSiras készilt,
mely a kereskedelmi-szolgaltaté funkcié egy kiilonallo rendeltetési egységének alapteriletét 200 m2-ben maxi-
maélja, az azt kiszolgalo létesitményekkel egyittvéve. ‘

A lakoterilletekhez hasonléan az GdilSterileteken sem célszer(i a korlatlanul nagy kereskedelmi-szolgaltato
 funkeioji épiiletek beékelddése, ezért fenti javaslatot az Udildteriiletekre is érdemes kiterjeszteni.

A személygépjarmivek elhelyezésérl szol6 rendelet-tervezet készitése soréan is a belvarosi vegyes és a kert- és
kisvarosias lakétertileteken fenti 200 m2-es korlatozasnak megfelel§ szabalyozast vettik alapul, ezért javasoljuk
azt egységesen eldimi a kert- és kisvérosias lakoterlileteken, valamint a telepiiléskdzponti vegyes teriilet rehabili-
tacios, valamint elsésorban lakéfunkeioju (Vt-2, Vi-HZ, Vi-SZ) terliletein.

A javaslat altal nagyobb alapteriilet(i kereskedelmi-szolgéltatd funkciét is tartalmazo epiilet csak iranyitottan,
Képviseld-testiileti, lakosségi kontrollal alakithato ki ott, ahol azt egy 6néllo épitési dvezet lehetbvé teszi.

Fentiek alapjan az Lke, Lk és Uh Svezetek altalanos elGirasait, a Vt-R, Vt-2, Vt-HZ, Vt-SZ jeli 6vezetek
el§irasait javasoljuk kiegésziteni a kereskedelmi-szolgaltato funkcié egy kiilénallé rendeltetési egysége
alapteriiletének 200 m2-ben t6rténd maximalasat.

4.2. TELEKTERULET

A mindennapi munka tapasztalata alapjan az egyes dvezetek legkisebb kialakithaté telekméretei altalaban jonak,
megfelelének tekinthetdk, viszont sokszor jelent problémat az atlagos, egyseéges telekstruktirat megbonto tobb-
sz6rés méretd telek, melyen mar a kémyezettdl idegen tomeg és funkcioji épiilet épitése a tulajdonos/beruhazo
szandéka.

A probléma kezelésére a legkisebb kialakithato telekteriilethez viszonyitott legnagyobb telekteriilet kialakitasa-



nak meghatarozasa lenne célszerd.

A szakmai javaslat alapjan a telekméret maximalizalasat a beépitési modhoz célszer(i kapcsolni, az alabbiak

szerint:

= Ha a beépités modja oldalhataron all6, akkor nem célszer(i kétszeresnél nagyobb telek kialakitasa, mert
a beépitési mod specialis épitési helye a t6bbszorés méretli telken a kormyezd beépitéshez illeszkedd to-
megformalasu beépités kialakitasat megneheziti, tehat oldalhatéron allé beepitési modl Gvezetekben a leg-
nagyobb kialakithat6 telekméretet a legkisebb kialakithato telek kétszeres méretében javasoljuk meghata-
rozni.

= Ha a beépités mddja hézagosan zértsord, akkor a kétszeresnél nagyobb telekterlileten, az épiiletek erede-
i telekstruktdranak megfelel6 tagolasaval a varosképi illeszkedés megoldhatd, de tal nagy telekteriileten a
szovettdl teljesen idegen beépitések is kialakulnak, ezért a hézagosan zértsorl beépitési modu Gvezetek-
ben a legnagyobb kialakithato telekméretet a legkisebb kialakithatd telek haromszoros méretében javasol-
juk meghatérozni.

= Ha a beépités mddja szabadonalld, akkor a legnagyobb a lehetdség a véltozatos telekstruktira kialakitasa-
ra, mert egyéb (épiiletszam, éplilet kubatira/tdmeg) szabélyozéséval az egységes varosképi megjelenés
biztosithatd, ezért a szabadonallo beépitési modu dvezetekben a legnagyobb kialakithato telekméretet a
legkisebb kialakithato telek 6tszords méretében javasoljuk meghatarozni.

A javaslat szerinti legnagyobb telektertilet szabalyozassal a kert- és kisvarosias lakoterlileteken, a telepliléskoz-
ponti vegyes teriiletek rehabilitacios és lakddominans dvezeteiben, valamint az ldiilGteriileteken érdemes élni. A
legnagyobb kialakithato telekteriilet tobbsz6rds szorzoban térténd megallapitasat azért tartjuk fontosnak, mert
sok nem lakoteriileti parcella lakéteriileti atalakulasét akadalyozhatja meg, ha az atalakités tal szik keretek kozé
szorul a legkisebb és a legnagyobb kialakithato telekméret értékek kdz6tti kis kiilonbség eseten.

Nem javasoljuk a telekméret maximalizalasat kézponti vegyes, gazdaségi és kiildnleges teriiletek Gveze-
teiben a specialis funkciokhoz tartozé egyedi igények miatt, valamint a nagyvarosias lakéteriileten (lako-
telep) a specialis telekstruktira (Uszételkes, telepszer() miatt.

Tovabba a kisvarosias és a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek elsésorban alapintézmények/intézmények
elhelyezésére szolgalo dvezeteiben, mert ezeken a teriileteken a nagyobb telekteriilet és a hozzatartozo
nagyobb beépités nem okoz jelentds tébblet konfliktust a szomszédos, hasonl6 funkcidkkal.

4.3. LAKASSZAM/RENDELTETES! EGYSEG SZAMA

A jelenlegi szabalyozas szerint kertvarosi lakoterileteken legfeliebb 2 lakésos lakééplletek létesithetdk,
kisvarosias és telepiiléskdzponti vegyes teriileten a telekméret fiiggvényében torténik a lakasszam meghataro-
zésa. A tllzo programokat attételesen eredményezik ezek a szabalyok, hiszen a nem lakéscell rendeltetési egy-
ségek szama nem korlatozott. Javaslatunk egy Uj szamitasi modot kivan bevezetni ennek megfelelen:

A szintteriileti mutatobol képzett bruttd szintteriilet mértékének és egy elméleti rendeltetési egységhez tartozo
bruttd szintterillet szam hanyadosa adna a telken elhelyezhetd egységek szémét. Az egy egységhez tartozo
értéket lehet az dvezettipushoz kiildn-kiilén rendelni (pld. Kisvarosias terlleten 200 m2, vegyes terlileten 150m2,
stb.) Lakétertilet esetén a lakédominancia is meghatérozhato.

Fentiek alapjan az Lke és Uh évezetekben véltozatlanul a telkenkét, ill. ahédnyszorosa a telek a minimalis
telekméretnek 2 egyég, az Lk, Vt-R, Vt-2, Vt-HZ jel(i 6vezetekben a brutto szintteriilet mértékének és egy
elméleti rendeltetési egységhez tartozo brutté szintteriilet szdm hanyadosa adné a telken elhelyezheté
rendeltetési egységek szamat.

4.4. EPULET KUBATURA, EPULETEK SZAMA

A kert- és kisvarosias lakoteriiletek, valamint a telepliléskdzponti vegyes terliletek lakédominans és rehabilitacios
teriiletein a meglévé és kialakithatd t8bbszoros terlet( telkeken elhelyezett tébbszoros meretd epliletek a kon-
centralt kdmyezetterhelésen tal varosképi disszonanciat is teremtenek, f6it mentén kedvezGtlen varosképet
eredményeznek, hegyvidéken a varos latvanyat befolyasoljak kedvezétiendl.

Az épiilet kubatira/tdmeg (kiilsd hataroloszerkezetek altal kozbezart tér) meghatérozasa az épithetd szintterilet
szazalékaban, vagy légkdbméteres megadasaval, vagy szintszdm korlatozas elGiraséval lehetséges. A légkab-



nak meghatarozasa lenne célszer(.

A szakmai javaslat alapjan a telekméret maximalizalasét a beépitési modhoz célszerii kapcsolni, az alabbiak

szerint:

= Ha a beépités médja oldalhatéaron allo, akkor nem célszer(i kétszeresnél nagyobb telek kialakitasa, mert
a beépitési mod specialis épitési helye a tobbszords méretli telken a kdrnyez§ beépitéshez illeszkedd to-
megformalasu beépités kialakitasat megnehexziti, tehét oldalhataron &llo beépitési modu dvezetekben a leg-
nagyobb kialakithato telekméretet a legkisebb kialakithato telek kétszeres méretében javasoljuk meghata-
rozni.

= Ha a beépités mddja hézagosan zartsor(, akkor a kétszeresnél nagyobb telekteriileten, az epliletek erede-
ti telekstruktGranak megfelels tagolasaval a varosképi illeszkedés megoldhato, de tdl nagy telekterdleten a
szdvettdl teljesen idegen beépitések is kialakulnak, ezért a hézagosan zértsord beépitési modl Gvezetek-
ben a legnagyobb kialakithato telekméretet a legkisebb kialakithato telek haromszoros méretében javasol-
juk meghatarozni.

= Ha a beépités modja szabadonall6, akkor a legnagyobb a lehet8ség a véltozatos telekstruktira kialakitasa-
ra, mert egyéb (épliletszam, éplilet kubatira/témeg) szabalyozésaval az egységes varoskepi megjelenes
biztosithatd, ezért a szabadonalld beépitési modu Gvezetekben a legnagyobb kialakithatd telekméretet a
legkisebb kialakithato telek tszorés méretében javasoljuk meghatarozni.

A javaslat szerinti legnagyobb telektertilet szabélyozassal a kert- és kisvérosias lakoteriileteken, a telepileskoz-
ponti vegyes terilletek rehabilitacios és lakodominans évezeteiben, valamint az iidiilGteriileteken érdemes éni. A
legnagyobb kialakithatd telekteriilet tbbszérds szorzéban torténd megallapitasat azért tartjuk fontosnak, mert
sok nem lakéteriileti parcella lakoteriileti atalakulasat akadalyozhatja meg, ha az atalakitas tal szlk keretek koze
szorul a legkisebb és a legnagyobb kialakithato telekméret értékek kdz6tti kis killdnbseg eseten.

Nem javasoljuk a telekméret maximalizalasat kézponti vegyes, gazdaségi és kiilonleges teriiletek Gveze-
teiben a specialis funkciékhoz tartozé egyedi igények miatt, valamint a nagyvérosias lakéteriileten (lako-
telep) a specialis telekstruktira (Gszotelkes, telepszerii) miatt.

Tovabba a kisvarosias és a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek elsdsorban alapintézményekl/intézmények
elhelyezésére szolgalé vezeteiben, mert ezeken a teriileteken a nagyobb telekteriilet és a hozzatartozo
nagyobb beépités nem okoz jelentés tdbblet konfliktust a szomszédos, hasonlé funkcidkkal.

4.3, LAKASSZAM/RENDELTETESI EGYSEG SZAMA

A jelenlegi szabalyozas szerint kertvarosi lakoterileteken legfeliebb 2 lakéasos lakéépiletek letesithetdk,
kisvarosias és telepiiléskdzponti vegyes teriileten a telekméret fliggvényében torténik a lakasszam meghatéro-
zasa. A tlilz6 programokat attételesen eredményezik ezek a szabalyok, hiszen a nem lakéscéld rendeltetesi egy-
ségek szama nem korlatozott. Javaslatunk egy Uj szamitasi modot kivan bevezetni ennek megfelelGen:

A szintterlileti mutatobol képzett brutté szintterilet mértékének és egy elméleti rendeltetési egyseghez tartozo
bruttd szintteriilet szam hanyadosa adna a telken elhelyezhetS egységek szamét. Az egy egyseghez tartozé
értéket lehet az Svezettipushoz kiilén-kiilén rendelni (pld. Kisvarosias teriileten 200 m2, vegyes tertileten 150m2,
stb.) Lakotertilet esetén a lakddominancia is meghatarozhato.

Fentiek alapjan az Lke és Uh dvezetekben valtozatlanul a telkenkét, ill. ahdnyszorosa a telek a minimalis
telekméretnek 2 egyég, az Lk, V-R, Vt-2, Vt-HZ jelli dvezetekben a brutto szintteriilet mértékének és egy
elméleti rendeltetési egységhez tartozé bruttd szintteriilet szam hanyadosa adna a telken elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamat.

4.4, EPULET KUBATURA, EPULETEK SZAMA

A kert- és kisvarosias lakoteriiletek, valamint a teleptiléskdzponti vegyes terlletek lakodominans es rehabilitacios
teriiletein a meglévé és kialakithato tobbszoros teriiletli telkeken elhelyezett tébbszors méretd éplletek a kon-
centralt kornyezetterhelésen tll varosképi disszonanciét is teremtenek, f6(t mentén kedvezbtlen vérosképet
eredményeznek, hegyvidéken a varos latvanyéat befolyasoljak kedvez6tiendl.

Az éplilet kubatira/timeg (kiilsé hataroloszerkezetek &ltal kizbezart tér) meghatérozésa az épithet§ szintterilet
sz4zalékaban, vagy légkdbméteres megadasaval, vagy szintszam korlatozés el&iraséval lehetséges. A légkob-
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méter korlatozas egy-egy szint magassaganak értékével is dsszefliggd érték, nem megfelelé megvalasztasaval
kénnyen torzok kialakulasahoz vezethet. A szintszém megszabésaval az épitménymagassag szabalyozas adta
szabad tdmegformalas tulzott megkotése, sablonos épitészeti tdmegformalasok kébevesése érheto el.
Szakmailag leginkabb elfogadhato, ha a legkisebb kialakithatd telekmérethez tartozd brutté szintterilethez viszo-
nyftottan hatarozzuk meg egy éplilet legnagyobb kialakithato brutté szintterlletét.

A javaslatok kidolgozasanél figyelemmel kell lenni a teriilet telepiilésszerkezetben elfoglalt helyére (epitesi ove-
zeti besorolasara), az ehhez tartozd beépités modjéra, kialakithaté legkisebb/legnagyobb telekteriletere és ezek
aranyara, a szintterillet-beépités mértéke — épitménymagassag viszonyéra és ehhez viszonyitva, évezetenkent
egyedileg kell a megfeleld értéket meghatérozni.

Fentiek alapjan az Lke, Lk, Uh, Vt-R, Vt-HZ évezetek éltalanos eldirasait javasoljuk kiegésziteni egy épiilet
legnagyobb kialakithato brutté szintteriilet értékével.

Eddigi tapasztalataink alapjan nem volt jellemz6, de mivel a kisvarosias lakoteriileten és a teleptileskozponti ve-
gyes teriileteken nem szabalyozott elképzelhetd, hogy sok kis épilet elhelyezésével teremt épitteté diszharmoni-
at ezért itt az kertvarosias dvezet eldirasahoz igazodva a legkisebb kialakithaté telekméret és a telekteriilet ha-
nyadosabdl adodd szam( épiletelhelyezés maximalizalasa lehet kivanatos.

Fentiek alapjan az Lke, Lk, Uh, Vt-R, Vt-HZ dvezetek elGirasait javasoljuk kiegésziteni legnagyobb elhe-
lyezhetd épiiletszammal a legkisebb kialakithato telekmérethez viszonyitottan.

4.5, KOHEGY - VEDETT TERULET

Kéhegy alapincézettsége, a pincék folyamatosan romlé éllapota méra jelent6s problémat okoz. Sziksegesse valt
a kozteriiletek terhelésének csdkkentése, a felszini vizek koncentralt kezelése.

Ezzel parhuzamosan, az egyedi, karakteres térszerkezet(, utcaképi egyiittesekkel rendelkez0, sok egyedi épite-
szeti értéki épiilet kdzé tdmegében, karakterében, intenzitasaban idegen épilet éplilt, ezért sziikséges a teriilet
egyedi épitési dvezete (Lk-VED) szerinti beépitési paraméterek szigoritasa.

Javasoljuk a teljes kézmiivesitésen tul a kdzteriileti csapadekv:z rendezett elvezetésének kdvetelményét
eldirni, a kedvezményes beépitési mérték torlését, a lakasszam és rendeltetési egység telekmérettdl fiig-
getleniil 2 egységben torténd szigoritasat, a témeg és homlokzat képzés még részletesebb meghataroza-
sat.

5. KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

5.1, KORSZERU CSATORNA KOZMUPOTLO BERENDEZESEK (72. § 13)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feljegyzés) eleget téve javaslatot tettlink a fogalommagyarazat
moédositasara a korszerd kdzm(ipétld berendezések iigyében. Ezzel 6sszhangban vélik szikségesse a BHESZ
72. § (13) bekezdés modositasa.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 72. § (13) bekezdés korrekcmjat javasoljuk

6. KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

6.1. VIZELLATAS (75.§ 1 és 7)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feljegyzés) eleget téve javasoljuk a vizhalozat kiépitéssel kapcso-
latos rendelkezés kiegészitését a nem telies teriilet kézmivesitésének feltételeivel.

Tovabba javasoljuk a hatalyos BHESZ kiegészitését egy a vezetékes ivoviz ellato vezetékre kités és a megfele-
16, szakhatdsagok altal engedélyezett szennyvizkezelés kapcsolatrendszerére vonatkozo el6iras kiegészitesével,
ezzel csak olyan ingatlanon lehetne (] ivéviz bektést Iétesiteni, melyen a jogszabalyoknak megfeleld szennyviz-
kezelés is biztositott.
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Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 75. § (1) bekezdés korrekciojat, és a vezetékes ivovizhalozat kiépités-
szennyvizkezelés kapcsolatrendszerére vonatkoz6 eléiras Uj (7) bekezdésével torténd kiegészitését java-
soljuk.

6.2. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES (76.§ 2 ¢)

A Vérosépitési Iroda kérésének (lasd mellekelt feliegyzés) eleget téve javaslatot tettiink a fogalommagyarazat
modositasara a korszer(i kozmip6tld berendezések ligyében. Ezzel ésszhangban valik szikségessé a BHESZ
76. § (2) bekezdés c) pontjanak médositasa.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 76. § (2) bekezdés c) pont korrekciéjat javasoljuk.

6.3. VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZELVEZETES (77.§7)

A Varosépitési Iroda kérésének (lasd mellékelt feliegyzés) eleget téve javaslatot tesziink a telken beliili felsziniviz
szikkasztas miiszaki, egyéb kivételeinek meghatarozaséara, az alabbiak szerint:

= Csliszasveszélyes tertiletek;
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén (BATIT 3/8 meliéklet);
Vizerdzionak kitett teriilet dvezet teriiletén (BATIT 3/9 melléklet);
K6hegy alapincézett teriiletén.

i

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 77. § (7) bekezdés kiegészitését javasoljuk a telken beliili felsziniviz
szikkasztasra nem, vagy csak bhizonyos feltételekkel alkalmas teriiletek meghatarozasaval.

7. TEAOR SZAKMAKODOK (2-3. sz. MELLEKLET)

A BHESZ hatalybalépése, 2005 6ta a tébbszéri jogszabalyvaltozasok miatt a 2-3. sz. melléklet szerinti szakma-
kédok hatalyos elGirasokhoz igazitasa is szlikségessé valt:

A jelenleg hatalyos HESZ 4ltal is hasznalt TEAOR kodok megsziintek, a 210/2009. Kormanyrendelet (kereskede-
lem) valamint a 358/2008. Kormanyrendelet (ipar) az ipari és a kereskedelmi tevékenységeket egyarant bejelen-
tés-koteles tevékenységekre valamint miikodési engedély koteles/telepengedély koteles tevékenységekre osztja
fel. Nem léteznek mar TEAOR szamok, az egyes tevékenységek egyszerii sorszamozassal szerepelnek a fenti
Kormanyrendeletek mellékleteiben.

Fentiek alapjan a hatalyos BHESZ 2-3. sz. mellékletének feliilvizsgalatat és hatéalyos jogszabélyokhoz
igazitasat javasoljuk.
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VELEMENYEZES. VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Jovahagyasuk esetén az eldterjesztésben szerepld elvek, konkrét javaslatok alapjan kidolgozzuk a rendeletter-
vezetet a BHESZ korrekciojara vonatkozoéan, mely csak a rendelet széveges eldirasait érinti, a rajzi elemek mo-
dositasa nélkiil. A korrekcio a hatalyos TSZT mddositasat sem teszi sziikségessé. A korrekcié nem eredményez
a f infrastruktara elemek valtozasat, és egyik eleme sem eredményezi a hatélyos tervekben szerepld barmely
intenzitas ndvekedését.

Ennek megfeleléen lehétséges a terv Etv. 9/A. § szerinti egyszer(isitett eljarasrendnek megfeleld véleményezte-
tése.

A korrekciot az allamigazgatési eljarasban érintett szervekkel torténd egyeztetéssel parhuzamosan a helyi civil
szervezetek is megkapjak véleményezésre, és ez idd alatt szeretnénk azt a lakossaggal is megismertetni. Ezen
tarsadalmi egyeztetés a Budadrsi Varosfejlesztd Kft. feladata lenne a Vati Kft. (tervezé) kozremikodésével.

Szoros iitemezéssel ~5 honap alatt véglegesithets a BHESZ korrekcio, tehat a szakmai és lakossagi vélemények
figyelembevételével elkészitett tervdokumentécio eldrelathatolag 2012. elsd negyedévében terjeszthetS jovaha-
gyasra a Képviseld-testiilet elé.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az el6terjesztésben szerepld elveknek megfeleléen a hatéalyos BHESZ korrekcié koncepcidjanak
szives elfogadasat, az egyszeriisitett véleményeztetési eljaras dokumentacidjanak elkészitéséhez, és az
egyszeriisitett véleményeztetési eljaras lefolytatdsahoz a Bizottsag/Képviselé-testiilet szives hozzajaru-
lasat.

Mellékletek:
Varosépitési Iroda feliegyzése



HATAROZATI JAVASLATOK:

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja Képvisel6-testiiletnek a BHESZ
korrekcié - eldterjesztésben ismertetettek szerinti — koncepciojanak elfogadasat, annak megfelelden
a rendelettervezet kidolgozasat, egyszeriisitett eljarasban torténd jovahagyasi eljarasanak megindita-
sat.

2. A Telepiilésfejlesztesi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a
BHESZ korrekcié tarsadalmi egyeztetését a Budadrsi Varosfejlesztd Kft. végezze el.

A hatrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjén egyszeri tébbséggel, ésa 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal torténik.

Képviseld-testiilet részére:

1. A Képviselo-testiilet a BHESZ korrekcié — elterjesztésben ismertetettek szerinti - koncepciéjat elfo-
gadja, annak megfeleléen a rendelettervezet kidolgozasat, egyszertsitett eljarasban torténé jovaha-
gyasi eljarasanak meginditasat kezdeményezi.

2. A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy a BHESZ korrekcié tarsadalmi egyeztetését a Budadrsi Varosfej-
leszt6 Kft. végzi el.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt sza-

vazassal torténik.
Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast vegzi: Foépitészi Iroda, Budadrsi Varosfejlesztd Kit.

Az el6terjesztést készitette:
Korodi Zsolt telepiilésrendezési tigyintéz6, Féépitészi Iroda

Csik Edina féépitész

Latta:
Varosépitési Iroda: Domahidi Emma irodavezeté

Epitéshatosagi Iroda: Papp Csaba irodavezetd

Torvényességi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyz0:

e

3 polgdrmester
/

Budadrs, 2011. oktéber 13. %)\J/k @__\
Wittinghoff Tamés
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BUDAORS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
VAROSEPITESI IRODA
2 : 2040 BUDAORS, SZABADSAG UT 134,
&: 06 (23) 447-800
Fax: 06 (23) 447-891

Téargv: javaslat a BHESZ médositisdra

Foygarmesteri Hivatal Bndaors
Faénitéazeti Irnda

2011 OKT - 4 FELIEGYZES
Erkezett

Csik Edina f6épitész asszony részére

Tisztelt F6épitész Asszony!

Hivatkozva a 2011. szeptember 16-1 feljegyzésiikre, a BHESZ médositisahoz az alabbi
javaslatokat tessziik:

Az ingatlanok csapadékviz elvezetésével kapcsolatban, réviden megismételjik a 2011.

majus 16-i és angusztus 15-1 feljegyzéstikben leirtakat:

Kérjik, a 42/2005. (IX.22.) rendelet 77 paragrafusa (7) bekezdésének, - amely 1

bedpitéseknél a csapadékvizek ingatlanon beliili elhelyezését irja el — modositasat, ugy,

hogy az ingatlanok egyedi adottsigainak mérlegelése alapjan kezelSi hozzajarulas -
mellett, indokolt esetben, a csapadékvizek, késleltstve kivezethetk legyenek a

kdzteriileti vizelvezetd rendszerbe (amennyiben van kiépitett elvezetd rendszer).

Vizelldtds. szennyvizelvezetéssel szakdggal kapcsolatosan az aldbbiakat kérjik
megvizsgalni:
Korszerli csatorna-k6zmiip6tlé- fogalmat pontositanénk az aldbbiak szerint:
A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasét szolgald tevékenységekre €s
létesitményekre vonatkozd éltalénos szabalyokrol 52616 147/2004. (VIL21.) Konn
rendelet 2. § szerint:

egyedi zdrt szemnyviztdrolo: olyan e«ry vagy tobb zérthn & vizzdréan kialakftott
tartalyb6l, illetve medencébSl .&ll6 kdzmipétlo miitirgy, amely a szennyvizek
artalommentes gyfijtésére és a szennyvizbdl keletkezd telepiilési folyékony hulladék
idészakos tarolasara szolgal,
egyedi szennyvizkezeld berendezés:
- olyan vizilétesitmény, amely a telepulés1 szennyvizek nem kozmiives, biologiai
tisztitdsat energiabevitel segitségével végzi, vagy
- tisztitémezdvel elldtott oldomedencés létesitmény: olyan oldémedencébll és
tisztitdmezbol 4ll6 vizilétesitmény, amely a telepiilési szemnyvizek nem kozmtives
elvezetésére és elhelyezésére szolgal, és amely a szennyezdanyagok anaerob lebontasat
energiabevitel nélkiil végzi,




Mellékeljik a KDV KTVF ugyan a Frankhegy fterilletre vonatkozdan, de
altaldnossigban is helytalls allasfoglalésat, amely leirja a jogszabalyi hétterét a korszert
szennyvizkezels létesitmény telepitésének. Ezek alapjan nem biztos, hogy ahol nincs
szennyvizelvezetd halozat ott minden esetben lehetGség van ezek alkalmazisdra, ezért
javasolnénk befrni a dSlt betiis kiegészitéseket.

" 72. § (13) A kéziizemi csatornahélézat kiépiiléséig csak korszeri csatorna-kdzmiipétlé

létesitése engedélyezhetd a jogszabdlyokban meghatdrozott feliételek teljesiilése esetén.

74, § (5): a felszin feletti kozmfikivéltisoknal a felhagyott vezeték elbontaséra van

' lehetSség, a felszin alatti vezetékeknél a meglévd, felhagyott vezeték elbontésa
megfontoland$ a nagyobb berzhdzasi koltség miatt, valamint idegen beruhdzds esetén
ennek ellenbrzése nehézkes.

T 8. § A mér vizzel ellatott és a vizellatasban csak kés6bb bevonandé tertiletek magas
v szinvonald kiszolgalassdhoz a vizbeszerzési kapacitds biztosftasén kiviil, halozatépités
tarolé- medencék és nyomésfokozok létesitése is sziikséges. Az elldiatlan teriiletek egy
részteriletének megvaldsitdsa esetén a vizelldto létesitményeket (hdldzat, nyomdsfokozd,
tdroz6 medence) az egész terillet kapacitdsdra sziilkséges méretezni, kiépiteni.

-

"76. § (21) ¢) A csatornizatian teriileteken a szennyvizcsatorndzds megval6sitdsdig, a

g

kozmiives ivdvizzel ellatott ingatlanokon egyedi korszerd csatoma—kozmupoﬂot kell
épiteni, amennyiben azt a hatdlyos jogszabdlyok lehet6vé teszik. .

"2011. méjus 16-4n kelt feljegyzésiinkre hivatkozassal, lakossdgi igény alapjén kérjiik,
megvizsgdlni sziveskedjék a 10715 hrsz-i ingatlan besorolds megvalioztatdsanak
lehetGségét, pusztin szdveges valtoztatassal. Allaspontunk szerint a kozforgalom
- szempontjabdl kivonhaté a kiztertileti besorolasbol.

Kérjitk, hogy a kiziti csatlakozasok maximalis mérete laké és fidiilé egységek esetében
5 méterben korlatozodjon, megtartva hogy a két bejérd létesitésénél egyitttes Gsszegilk
.hét méter lehet.

Téamfalak

Ké&hegy és egyéb példék alapjéan nyilvanvalovd viélt, hogy az ingatlan tulajdonosok a
kozteriilet és ingatlan hatérén épiilt sajat épitést és tulajdond tAmfalakat nem tartjdk
karban, esedékes felujitasi koltségeikkel nem szamolnak. Jelenleg és a jovGben ez az
onkorményzat szdméra anyagilag igen hétramyossd vilik, mivel a balesetveszélyes
tamfalak helyreallitdsat a hatosagi eljardsok rendre kdzos feladatté teszik. Javasolt, hogy
a kozterlet hatdrén csak a tulajdoni lapra is felvezetett témfalra vonatkozo
szerzOdésben rOgzitett tulajdoni kotelezettségek magéllapitasa. utédn lehessen
mitargyakat épiteni. Tkintettel arra, hogy BHESZ-ben erre vonatkozd rendelkezést nem
lehet konkrétan megéllapitani, ezért fontos volna egyéb megoldast keresnia probléma
kezelésére, kiilénds tekintettel arra, hogy a kozutkezel§ bevondsa az epitési
engedélyezési eljarasban nem minden esetben keriil sor.

e



A kozteriilet hatarén, illetve el6kertben csak abban az esetben terménk lehet6vé tamfal
épitését, amennyiben az a meglévl terepadottsagok miatt feltétlenil sziikséges, és ebben
az esetben is szabélyoznénk annak kialakitdsi médjat. Tereprendezés sordn 1,5 m-nél
magasabb tamfal létesitését nem tennénk lehetSvé (kivéve tamfalgarazst?) ily modon
szorgalmazva a lépcsds tereprendezést.

Megfontolésra javasoljuk a Kd&hegyen véltoztatasi tilalom elrendelését a HESZ
felillvizsgalatdig,  killénds  tekintettel a  geotechnikai  adottsigai  miatti
yeszélyeztetettségére, valamint csapadékviz elvezetési problémaira.

Kérjilk javaslatst arra, hogy a kozteriilet hatdran kialakitott timfalak hidnyos
ka;ba.ntartésébél adédé, a kozteriletet veszélyeztetd helyzetek Idalakuldsa milyen, a
HESZ-ben rgzitendd szabalyozassal érhetd el.

Udvézlettel: (\l\/

Domahidi Emma
irodavezetd

Budadrs, 201 1. oktdber 4.

Melléklet: KDV KTVF éllasfoglalésa
Kapia: cimzett
irattar
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KOZEP-DUNA-VOLGYI KORNYEZETVEDELMI,
TERMESZETVEDELMI ES VIZUGYI FELUGYELOSEG

Kérjuk, vilaszaban hivatkozzon iktatészamunkral

Ikt. sz.: KTVF :27097-2/2011. Targy: Budabrs, Frankhegy, egyedi szennyviztisztitdk —
Eléads:  dr. Kesjdr Norbert tajékoztatds kérése

Rétvari Istvan R -
Fiilop Jilia : '

.
Py

) Melléklet: 1 pld. t4jékoztati
Budaérs Vires Onkormanyzata S

2040 Budaérs IREPITES! HOBAR, | -
Szabadsag Gt 134. FRERRTY sa 00 o
0T MAD 3y, S oo
Tisztelt Cim! ' ! 5 7 4/76 — 4 i
' | Szam; X Z@W’

—_ | B
A Ko6zép-Duna-v6lgyl Kémyezetvédelmi, Természetvédeh:n;?iE'C_e”'é"””“\fl’zx'j.D iMPeltigyeldséghez: |
(tovabbiakban: Feliigyeléség) 2011. 4prilis 15-én Széll Attilamagénszemélytél-t4iSkoztatis ...
kérd levél érkezett.

A levélben foglaltakra valaszul az egyedi szennyviztisztité kisberendezések Budaérs,
Frankhegy teriiletén toriéné alkalmazhatésagéval kapcsolatban az alébbiakat kozsljik.

Budadrs Frankhegy jelentds részének szennyezédés érzékenysége a felszin alatti vizek
védelmérd] szol6 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet (tovébbiakban: 219/2004. (VIL 21.)
Korm. rendelet) 7. §-a és a 2. szamu melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott
1:100 000 méretardnyt orszdgos érzékenységi térkép alapjén: érzékeny. A teriilet ezen kiviil
fokozottan érzékeny teriileteket is foglal magéba.

A vizek hasznositdsdt, védelmér és kirtételeinek elhdritdsir 5z0Igdlo tevékenységekre és
létestiményekre vonatkozé ditaldnos szabdlyokrdl sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) 2. §-a kétféle egyedi szennyviztisztitd
berendezést, egyiittesen megnevezve egvedi szennyvizkezeld létesitményt definidl: a
tisztitémezdvel ellatott oldSmedencés létesitmény olyan oldémedencébél és tisztitémezébsl
allé vizilétesitmény, amely a telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére és
elhelyezésére szolgal, és amely a szennyezlanyagok anaerob lebontdsit energiabevitel nélkiil
vegzi. Az egyedi szennyvizkezelé berendezés olyan vizilétesitmény, amely a telepiilési
szennyvizek nem kdzmiives, biol6giai tisztitdsat energiabevitel segitségével végzi.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. § (1) bekezdése alapjén egyedi szennyvizkezeld
létestmény a talaj adottsdgainak, a felszin alatti viz mélységének és a telepiilési szennyviz
mennyiségének figyelembevételével a vizgazddlkoddsi hatésdgi jogkér gyakorldsdrdl _sz616

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Kom. reﬁdbﬂﬁ%;;_
valamint a 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. és 26. §-ban foglalt rendelke%?',;,s?e ng _EL L,
megfeleléen étesithets. SHHON gy :

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 24. § (1) bekezdés b) pontja szerint atéEptrlem\\ ;
onkorményzat jegyz6jének hatésigi engedélye szitkséges az 500 m*/év mennyiséget nem -
meghaladd és kizarélag hazi, kommunélis szennyviz elszikkasztésat szolgalé Ilétesitmény
megeépitéséhez, hasznélatbavételéhez, atalakitisdhoz és megsziinteteséhez. A Korm. rendelet

Telefon: 478-44-00, Telefax: 478-45-20
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24, § (2) bekezdése alapjén a 24. § (1) bekezdés b) pontjaban megjeldlt szennyviz
elszikkasztésat szolgalé 1étesitmény akkor engedélyezhetd, ha ,

o 2z ingatlan mentén a szennyvizelvezetd torzshalozat még nem épiilt ki, vagy az
ingatlannak a megvaldsitott kozmibe t5rténd bekotése - a megvaldsitds miiszaki
koltségeihez képest - ardnytalanul nagy koltséggel jar, tovdbba

o a szikkasztisra a talaj alkalmas, a talajvizhaztartast kedvezétlentll nem befolydsolja a
talajt, a tdlajvizet, egyéb felszin alatti vizet vagy mds befogadét kdrosan nem
szennyez, és elszennyezddéssel nem veszélyeztet, valamint

o a szenuyviz elhelyezése vizgazdalkodasi, kozegészségligyi, komyezetvédelmi vagy
egyéb érdeket nem sért, ¢s megfelel az épitmények kialakitdsira és elhelyezésére
vonatkozd jogszabalyoknak. A

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. § (2) bekezdése alapjén egyedi szennywizkezeld
létesitményt barmely .terilleten torténd programszerii telepités esetén, illetve égyedi
szennyvizkezel berendezést a felszin alatti vizek mindsége szempontjabol fokozottan
érzékeny vagy magas talajvizallasi (az " a teriilet, ahol a talajviz felszint6l s Amitott
Jegmagasabb szintje 1,5 méter felett van) tefitleteken torténd egyedi tel epites’ess aKKor.
lehet 1tesitenits :ha.a. telepilési .onkorményzat 4ltal elfogadett.€s .a viziieyi -hatosdg. 4ltal
jévahagyott telepiilési “szennyvizkezelési program ezt lehet6ve teszi. A 147/2010. (IV. 29.)
Torm. rendelet 25. § (3) bekezdés a) pontja szerint tilos egyedi szennyvizkezelé berendezést
létesfteni a fokozottan érzékeny teriiletek kozill azokon a karsztos teriileteken, ahol a felszin
alatti viztest nem éri el a j6 kémiai éallapotot vagy a teleptilési szennyvizkezelési program
szerint nem a legalacsonyabb sériilékenységi kategoridba tartozik.

Tekintettel arra, hogy T. Ugyfél tdjékoztatssa szerint a tertilet kb. 150 aflafit foglal

magéba, a teriilet esetleges ugrésszerfi beépitése — €s a meglévé épiiletekhez tartozé zart
szennyviztarolék kivéltdsa egyedi szennyviztisztitd létesitményekre — fEMErelezi bz gyeds

o

szenmyviztisztitd létesitmények beépitésének programszeriis

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szerint tisztitomezdvel elltott
oldomedencés létesftmény és foldtani kozegbe torténd bevezetés esetén egyedi
szennyvizkezeld berendezés csak a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 13. § (5) bekezdése
alapjén elévizsgalatot kovetben létesithetd akkor, ha a kibocsatdsa meghaladja az 500 m’ /év
mennyiséget. : .

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (2) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezeld
berendezést akkor lehet létesiteni, ha az megfelel a vizek hasznositdsdr, védelmét és
kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdlo tevékenységekre és Iétesitményekre vonatkozé miiszaki
szabdlyokrdl sz616 30/2008. (XIL. 31.) KvVM rendelet elirasainak, illetve ha a kérelmezd
engedélyezési eljardsa soran becsatolja a felelds szolgaltatd nyilatkozatat.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezel6
berendezést tigy kell létesiteni, hogy az elfolyé szennyvizb6l torténd mintavétel miiszakilag

megoldhatd legyen.

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (4) bekezdése szerint egyedi szennyvizkezeld
létesitmény 1étesitése soran a viziigyi hatésag eléirja egyedi telepités esetében a 219/2004.
(VIL 21.) Korm. rendelet rendelet figgvényében a kockazat, a beruhszas és az iizemeltetés
gazdaségossaganak szem elott tartasaval a feltételek teljesiiléséngk ellenbrzését szolgéld
monitorozést, programszert telepités esetében a kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl
57616 1995, évi LIIL. torvény és a vizek védelmérdl sz616 jogszabalyok alapjan az azoknak
megfeleld monitoring rendszer kiépitését és tizemeltetéset. '



A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 26. § (5) bekezdése szerint az 1 egyedi
szennyvizkezeld létesitmények megvaldsitdsaval gondoskodni kell a kordbban épitett
szakszertitlen egyedi szennyvizkezel§ létesitmények felszadmolasardl.

Az 500 m’/év mennyiséget nem meghaladé és kizarélag hézi, kommunélis szennyviz
elszikkasztasatol eltéré esetekben (vallalkozdsok kérelmére, maganszemélyek kérelmére nem
bazi, kommunalis*szennyviz, vagy 500 m3/év'mennyiséget meghaladd hézi, kommunalis
szennyviz tisztitdsdra vonatkozoban), illetve egyedi  .szenmyyiztisztité létesitmények
programszer(i telepitése esetén a vizjogi engedélyezési eljdréshoz sziikséges kérelemrdl és
mellékleteird] sz816-18/1996(VL. :13.) KHVM rendeletben foglaltak szerint vizjogi léiesitési
engedélyt kell kérpi.a Feliigyelfségtol. -

A pontosabb téjékoztatss megaddsa végett kérem T. Cimzettet, hogy nytjtsa be az aldbbi
dokumentumot a Felligyeléséghez:
- Budadrs Véros Onkorményzat telepiilési szennyvizkezelési programja.

Benyujtasi hatdridd: 2011. jinius 30. napja.

A telepiilési szennyvizkezelési programot a vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek
elhdritdsdt szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd &ltaldnos szabdlyokrol
sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Komm. rendelet 20. §-dben meghatdrozottak szerint kell/kellett T.
Cimzettnek elkészitenie.

Budapest, 2011. majus 26.

Dolla Eszter
igazgatod
megbizasabdl:
Gl ¢ /
(ééb}%gd :(Antal
osztdlyvezetd
Kapja: :
1. Budadrs Varos Onkorményzata
(2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134.) ‘ - tértivevénnyel
2. Széll Attila
(1149 Budapest, Egressy tit 18/b.) - tértivevénnyel

. Irattar
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Budabrs Varos Onkormanyzata

BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
JEGYZOJE
EPITESHATOSAGI IRODA
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
www.budaors.hu

Tel.: 06-23/447-871 FAX: 06-23/420-929

Tisztelt Jegyz6 Ur !

A ,BHESZ korrekci6é — koncepcié”- val kapcsolatban az alabbiakat javasiom:

Targy: BHESZ

FELJEGYZES

DR. BOCSI ISTVAN UR
jegyzo részére

A ,BHSZ korrekcié” novellaris szintet ne érjen el megalapozott vizsgalatok és

szakmai egyeztetések nélkul.

Ezért javaslom, hogy az elbterjesziés

1.1. pontja,
1.2. pontja,
1.4. pontja
3.1. ponija,
3.4. pontja,
4.2. pontja,
4.3. pontja,
4.4, pontja,

Ebben a szabalyozasi koncepcidban ne kerilljén a déntéshozé elé.

Budaors, 2011. oktdber 17.

épitéshatdsdgi irodavezet6
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