Budaérs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Képviselé-testiilet 2012. jilius ......-ai
valamint a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag,
a Pénziigyi Ellenérzo6 Bizottsag iiléseire

Ugyiratszém: 1X/193/2012.
Targy: Budaérs, Ibolya u. 7920/3 hrsz.-i 6nkormanyzati ingatlan értékesitése

Az elbterjesztés targyaldsa a helyi onkormdanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. toérvény (a
tovabbiakban: Otv.) 12. § (3) bekezdése és a Budadrs Varos Onkormdnyzatdnak Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl sz616 36/2010. (X1.12.) OKT rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 58. § és
18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

1. El6zmények

A Budabérs, Ibolya utca (tulajdoni lap szerint Koékoresin u. 75/2.) 7920/3 hrsz.-u, 904 m>
alaptertiletli, ,kivett udvar és gazdasagi éplilet” megnevezésii, belterlileti ingatlan 1/1 ardnyban
Budagrs Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan Budaérs nyugati részén, Torokugrat6 teleplilésrészen taldlhatd. Az ingatlan szilard
burkolati tton gépjarmiivel megkozelitheté. A telepiiléskdzponttdl kb. 3 km-re taldlhaté.
Tomegkozlekedési eszkozzel elérhetd. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsdga j6. Az ingatlan az
Ibolya utca kozéps6 részén teriil el. A telken 6nallé kozmiikapcsolatok nincsenek, kozmiivek az
utcdban. A telek délr6l nyitott, lejtése kb. 1 %. Elol rossz mindségli, korbe atlagos mindségii
drotkeritéssel hatdrolt, a bejarati kapu rossz allapotban van. A telken egy romos pinceszerii
épitmény talalhat6. A teriilet kozvetlen tutkapcsolattal rendelkezik. A kornyezetében gondozott
csaladi és tarsas hazas ingatlanok talalhatdk. '

A telek utcafronti szélessége ~ 10 méter, az épitési dvezetben minimum 14 méter az eldiras.

Horvath Gyulané a Budadors, Ibolya u. 82. sz. alatti 7921/1 hrsz.-1 ingatlan résztulajdonosa, sajat és
az ingatlan t6bbi résztulajdonosa nevében vételi kérelmet nyujtott be a szomszédos Budaérs, 7920/3
hrsz.-0 ingatlanra. Indoklasul el6adta, hogy a tulajdonukban 1év6 ingatlan szélessége csak 9 m, ezért
épitési engedélyt nem kaphatnak rd.

A Foépitészi Iroda allasfoglaldsa szerint a fenti ingatlan értékesitésének nincs akadalya.
I1. Jogszabalyi hattér

Budasrs Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Az onkormdnyzat vagyondrél vald
rendelkezési jog gyakorldsdnak szabdlyairdl szélé6 60/2004.(X.20.) OKT rendelete 15. § (1) d)
pontja alapjan a forgalomképes vagyon hasznositdsar6l a 8. §-ban meghatdrozott érték megallapitast
figyelembe véve huszonotmilli6 forint 6sszegii értékhatér felett a Képviseld-testiilet dont.

Az ingatlan Budadrs Véaros Onkormdnyzat Képvisel6-testilletének Budadrs egyes teriileteire
vonatkozo helyi épitési szabdlyzatdrél szol6 42/2005. (IX.22.) OKT rendelete alapjan Lke-3/0
oldalhatiron 4ll6 beépitési, domboldali kertvarosias lakéteriilet Svezetben helyezkedik el. A
kertvéarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben az U1j beépités kozmiivesitési feltétele a koziizemi

1



energiaszolgaltatas, koziizemi ivoviz szolgaltatas, €s koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds. Az
épitési Ovezetekben a 10,0 m-nél keskenyebb telken/telekrészen 0j férendeltetésii épiilet nem
épithetd. Az épitési Ovezetben az elbkert méret: 5,0 m, az oldalkert mérete a megengedett
legnagyobb épitménymagassaggal egyenld, és a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve a kis mélységli
telkeket.

Az Lke-3/0 jelii épitési 6vezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az épiilet megengedett

legkisebb .

. e legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épisési kialakithaté
dvezet jele teriilete | szélesséce beépitési brutté szint- terepszint alatti zoldfeliileti o itmé .

8¢\ mérteke | terileti mutatéja | beépitési mértéke mértéke epimenymagassaga
m’ m % m’/m’ % % m m

Lke-3/0 700 14 15 0,7 20 60 4,0 5,0

Az Lke-3/0 jelii épitési 6vezetekben a megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 6,5 m.
II1. Az ingatlan értékesitése

A telekingatlan értéke kerekitve 23.800.000,- Ft + 27 % Afa, osszesen: 30.226.000,- Ft, azaz
Harmincmillié-kétszazhuszonhatezer forint.

Javasoljuk, hogy a Budadrs, Ibolya utca (tulajdoni lap szerint Kokoéresin u. 75/2.) 7920/3 hrsz.-u,
904 m” alapteriiletii, , kivett udvar és gazdasagi épiilet” megnevezésii, az nkorményzat 1/1 aranyu
tulajdonat képez6 ingatlanra vonatkozéan 23.800.000 Ft + 27 % AFA legalacsonyabb eladasi 4ron
hirdessen zartkérii palyazatot a szomszédos 7921/1 és 7920/2 hrsz.-i ingatlanok tulajdonosai
részére.

A Nemzeti Vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban 1€v6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

Budaors Viros Onkorminyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga 2012.06.14.-ei
iilésén javasolta a Képviselo-testiiletnek a ,,Budaors, Ibolya u. 7920/3 hrsz.-ui onkormdnyzati
ingatlan értékesités” cimii eloterjesztés hatirozati javaslatinak elfogadasat azzal, hogy a
Képviselo-testiilet iiléséig a Budadrsi Varosfejlesztdo Kft. az elterjesztést véleményezze.

A Budadrsi Varosfejleszto Kft. Vagyongazdalkodasi Csoportra 2012.06.21.-€n érkezett
nyilatkozata alapjdn — tekintve a telek fizikai adottsdgait, a teriiletre vonatkoz6 helyi épitési
szabalyokat, valamint a telekingatlan értékét — javasolja a Budadrs, 7920/3 hrsz.-1 ingatlanra
vonatkozdan az értékmegallapitd szakvélemény alapjan az abban meghatarozott értéken zartkori
palyazat hirdetését a szomszédos ingatlanok tulajdonosai korében.

Mellékletek:

Horvath Gyulané (7921/1 hrsz.-1i ingatlan tulajdonosa) levele
Tulajdoni lap

Térképmasolat

Palyazati felhivas

Hatarozati javaslat a Bizottsagok részére:

Budasrs Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga / Pénziigyi Ellendrzési Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budatrs,
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7920/3 hrsz.- ingatlan értékesitésére vonatkozéan 23.800.000,- Ft + 27 % Afa osszegli
legalacsonyabb eladési dron — az el6terjesztés mellékletét képezd pélyéazati felhivas alapjan —
hirdessen zartk6rii palyazatot a szomszédos, 7921/1 és 7920/2 hrsz.-G ingatlanok tulajdonosai
részére.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a Budasrs, 7920/3 hrsz.-a
ingatlan értékesitésére vonatkozéan 23.800.000,- Ft + 27 % Afa 6sszegli legalacsonyabb eladasi
aron — az eldterjesztés mellékletét képezd pélyazati felhivas alapjan — zartkorii palyazatot hirdet a
szomszédos, 7921/1 és 7920/2 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosai részére.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerd szétobbséggel, és az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: Pélyazat benytjtaséra: 2012. augusztus 10.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda

Vagyongazdélkodési Csoport

Budadrs, 2012. janius 22.

polgirmester O—_F\

Az elbterjesztést készitette:

Miiszaki Ugyosztaly / Varosépitési Iroda / Vagyongazdalkodasi Csoport
Ugyintézd:
Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna h

Irodavezet6: Domahidi Emma

Foépitészi Iroda vezetgje: Csik Edina

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly
Pénziigyi Iroda vezetdje: Barta Gaborné A

Torvényességi feliioyelet:

Jegyz6i Iroda:
Jegyz06: Dr. Bocsi Istvan ,( .

Budaérs Véros Onkorméanyzat Polgéfmestere eléterjesztése a Képviseld-testiilet 2012. jilius ....-ai valamint a Telepiilésfejlesztési- és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag, a Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag iiléseire
Elbterjesztés tArgya: Budadrs, Ibolya u. 7920/3 hrsz.-i 6nkorményzati ingatlan értékesitése
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' “h’éfﬁé‘ email: szoke.balazs@budaorsivarosfejleszto.hu

L Miiszaki Ugyosztalyra érkezett
Budatrs Varos Onkormanyzat

Polgarmesteri Hivatala

Budabrs |
Szabadséag Ut 134. Y W

Lérincz Mihaly ‘
Miiszaki Ugyosztalyvezet6 Ur részére

Térgy: Budabrs 7920/3 hrsz.-i-6nkerményzati ingatlan értékesitése

g§dé§télyvezet6 Url

Az On éltal résziinkre adott felkérés alapjan a Kift. megvizsgalta a Budadrs (tulajdoni lap
szerint Kokoresin u. 75/2.) 7920/3 hrsz.-G, 904 m? alaptertiletil, ,kivett udvar és gazdasagi
épiilet” megnevezésti, belterilleti ingatlant, mely a 1/1 ardnyban Budatrs Varos

Onkorményzata tulajdonat képezi.

rrrrr

véve megéllapithatd, hogy az ingatlan Gnmagdban nem beépithetd terilet, azaz jelen
helyzetben nem adhaté ki 14 épitési engedély. Ezen feliil a 15% beépithet8ség €s az 5 m
maximalis épitménymagassig elég alacsony mértékld ahhoz, hogy komolyabb éptiletet
lehessen oda épiteni. Ezek &sszességében a telek funkciondlis hasznosithatosagat €s egyben

értékét is jelentdsen korlatozza alldspontunk szerint.




Ahhoz, hogy érdemben hasznosithaté legyen az ingatlan, a szomszédos ingatlanok legalébb
egyikének megvasarlédsa lenne sziikséges, 4m az épitési paraméterek megvaltoztatdsa nélkiil
ezt nem javasoljuk. '
M _

A fentiek alapjén, V,alarb.int a telekingatlan értékét tekintve javasoljuk, hogy a Budadrs
(tulajdoni lap szerint Kékoresin u 75/2.) 7920/3 hrsz.-a, 904 m* alaptertiletd, ,kivett udvar &s
gazdasagi épiilet” megnevezesl, az onkorményzat 1/1 aranyl tulajdonédt képezé ingatlanra
vonatkozoan az értélimegéllité szakvélemény alapjan az abban meghatérozotf értéken

hirdessen zért paly4zatot.a szomszédos ingatlan tulaj donosok korében.

Budaérs, 2012. 06. 19.
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Tisztelettel: &
Sz8ke Balazs
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PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Véaros Onkorményzata a Képvisel6-testiilet .../2012.(....) OKT szamu hatarozata alapjén a
Budaérs 7921/1 és 7920/2 helyrajzi szam ingatlanok tulajdonosai részére
zart kdrben meghirdetett palyazati eljards tjan értékesiteni kivanja a

Budaérs 7920/3 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogat

Az ingatlan jellemz6i:
> A Budaors, belteriilet 7920/3 hrsz.-1, 904 m’* nagysag, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,,kivett udvar és
gazdasagi épiilet” megnevezésii, Budadrs Varos Onkorményzat 1/1 aranyt tulajdonat képezd ingatlan
Budaérs nyugati részén, Térokugraté telepiilésrészen taldlhatd. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga jo.
» Az ingatlan az Ibolya utca kézépsd részén teriil el. A telken 6nélld kozmikapesolatok nincsenek.
Kézmiivek az utcaban.
> Az ingatlan LKe-3/0 §vezeti besoroldsti teriileten talalhato.
> A 42/2005. (IX.22.) OKT rendelet eldirasai szerint épithet6 be.
Beépités lehetdsége:
- beépithetdség: 15 %
- szintteriileti mutatd: 0,7
- épitménymagassag: 5,0 m
- legkisebb telekméret: 700 m?
- legkisebb telekszélesség: 14 m

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi nkorményzat tulajdonaban
1év6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megeldzé elGvasarlasi jog illeti meg. A
megkotendd adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasra jogosultaknak az elévasérlasi jogrol
torténd lemondésa. '

Részvételi feltételek:
A pélyézatnak tartalmaznia kell:
> Az ajanlattevd nevét, személyi adatait, lakcimét, telefonszamat, email cimét.
> A palyazé 4ltal ajanlott vételar Ssszegét, a megajanlott vételdr rendelkezésre alldsaval kapcsolatos
igazolasokat.
> Az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezd erejii nyilatkozatit a palyazati kifrasban foglalt feltételek
>

elfogadasara és az altala vallalt kételezettségekre vonatkozdan.
A palyéazat érvényességének feltétele 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint ajanlati biztositék (banatpénz)
elézetes megfizetése, amely atutalissal teljesitheté Budadrs Varos Onkorményzat OTP Bank Rt-nél
vezetett 11742173-15390053 szamu szamlajara (a kozlemény rovatban fel kell tiintetni: ,,Banatpénz a
Budadrs, 7920/3 hrsz.-i ingatlan palyazata tirgydban™), tovdbba a befizetésrél sz6lé bizonylat
csatolasa. Nem jar vissza a banatpénz, ha az ajanlattevd az ajénlati kotSttség idStartamdnak lejarata el6it
ajanlatat visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohat6, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas
okbél meghitisult. A befizetett banatpénz sikertelen palyézat esetén 10 munkanapon belill visszafizetésre
keriil. A visszautalt banatpénz utdn a kiird kamatot nem fizet. Sikeres palyazat esetén a banatpénz a
vételarba torténd beszamitassal annak részét képezi.

> Fizetés modja: A vételarat egybsszegben banki 4tutaldssal a szerzédés hatalyba 1épését kovetd 15 naptari
napon beliil kell megfizetni.

> Ajénlati kotottség: 60 nap.

Az ingatlan minimalis vételara: 23.800.000,- Ft + AFA

A palyéazat beadési hatarideje: 2012. augusztus 10. (péntek) 12:00

A palyézat benyijtisanak médja:

A pélyazatokat zart boritékban, 2 példanyban, a Budadrs Varos Onkorményzat Miiszaki Ugyosztaly/Varosépitési
Iroda/Vagyongazdalkodasi Csoportja, 2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134. 1. emelet 139. irodajéban lehet benyujtani.
A boritékon ,,Budadrs 7920/3 hrsz.” jeligét kérjiik feltiintetni. A hataridén til beérkezett palydzat nem keriil
elbiralasra.




A pélyazat elbiralasa:
A rangsorolaskor alkalmazott értékelési szempontok:
. az ajanlott vételar dsszege

A palyazatok elbiraldsarél Budadrs Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga a beadasi hataridét kovetd 60 napon beliil dont, az eredményrdl a dontést kovetd
10 munkanapon beliil irasban tajékoztatja a palyazdkat.

Ervénytelen a palyazat, ha nem felel meg a palyézati felhivasban, illetve a jogszabdlyokban foglalt feltételeknek.

Amennyiben a benyujtott palydzat formai vagy tartalmi szempontbél hianyos, Budaérs Varos Onkorményzat
Miiszaki Ugyosztaly/Varosépitési Irodaja/Vagyongazdalkodasi Csoportja a pélyazatok benyujtasi hatéridejétol
szamitott 15 munkanapon belill 8 napos hatarid6 kitlizésével, egyszeri alkalommal hidnypétlasra hivja fel a
palyazét, a hidnypétlés targyanak meghatarozaséval, melynek keretében az eldirt hidnyossigok egyszeri
alkalommal pétolhatok. A palyazé a hidnyt hatriddben pétolja, ha a hianypotlasi hataridé utolsé napjan a
felszolitasban meghatarozott dokumentumok Budadrs Véros Onkorméanyzatahoz beérkeznek. A hidnypétlasi
hataridé nem hosszabbithatd meg, elmulasztisa esetén nincs helye igazolasmak. A hidnypotlasi hatérido
elmulasztasa, illetve a nem teljes kor(i hidnypétlas a palyazat elbiralasabol torténd kizéarast eredményez.

A palyazat nyertese az elbirlast kovetd 60 napon beliil kételes adasvételi szerz6dést kotni a kiiréval.

A legjobb ajanlattevét 60 napos ajénlati kotottség terheli. Amennyiben az ajanlattevd hibajabol nem keril sor a
szerz6dés megkotésére, az altala befizetett banatpénz az Onkormanyzatot illeti meg.

Abban az esetben, ha az Onkormanyzat hirdet masodik helyezettet és a palyazat nyertesével nem jon létre a
szerzB6déskotés, akkor az adasvételi szerz8dés a masodik helyezettel keriil megkotésre.

Az Onkormanyzat fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot eredménytelennek nyilvanitsa.

Tovabbi felvilagositast Budadrs Viéros Onkormanyzat Miszaki Ugyosztaly/Véarosépitési
Iroda/Vagyongazdalkodasi Csoportjan, a 06/23-447-861 telefonszémon kaphato.

Budatrs, 2012. jinius .....

Budaérs Viros Onkormanyzat
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Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdélkodasi Bizotisag

2040 Budadrs, Szabadség ut 134,
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Tisztel Bizottsagl ' .
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Horvéth Gyuléné, mint 3 2040 Budadrs, ibolva u. 82. (7821/1 hrsz.) szém alatti ingatian nagyobb
részben tulajdonosa, valaming e t8bbi résziulajdonos nevében is az alébbi kérddssel, kéréssel

fordulunk & Tiszielt Bizottsdghoz

Az ibolya u. 82 szém alatti Ingatlanunk hossz, de 2 szélessége sajnos keskeny csak 9 m, ezért épitést

engedélyt tudomasunk szerint nem kaphatunk ré, nagysagzs 895 m2. Az ingatlanunk jobb oidalan lévé
telek az dnkorményzat tulajdone, ami szintén olyan adottsagokkal rendelkezik, mint & mienk, vagyis
annak is szélassége kicsi, tehat az sem épitési telek,

Afent lefrtak miatt sem mi, sem az Onkormdnyzat nem tudja az ingatlanat megfelel@an hasznositani,

Ezért kérjlik, sziveskedjenek tajékoziatni arrdl, hogy az Onkorményzat eladnd-e az ingatlanat, ha igen,
akkor milven feitételekkel?

Tisztelt Bizottség tovabbd kérilik szives tdjékoztatésukat, hogy amennviben az eladis nem lehatséges,
akkor Onék milven més alternativat tudndnak javasolni arra, hogy mindkét f6! megelégede

megfeleldn widiz hasznositani az ingatlandt?

Miglébbi szives valaszuket vérva.

Budapest, 2011-12-22. Tisztelettel

Horvéth Gyulané
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Miszaki Dgyoszéiv




1. oldal, dsszesen: 1 oldal .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budaktnmdkd Foldhivatal
Budapest Lajosutea 160-162. i Oledals 171
Nexn hiteles tulajdoai Iap - Szemle misolat N %@F@gf

MogrendelSs sz 30005/22244/2012 7
2012.02,28

BUDAORE .
Beltarilet 192043 helyrajzl szém

Nem hiteles tulajdoni lap

2080 sDEORE  Wokéroain wtea 52

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESE
1. B ingatlan adatad
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