BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
SURGOSSEGI ELOTERJESZTESE
A KEPVISELO-TESTULET 2012. JULIUS 10.- ULESERE

X111-11/2012
Targy: Budadrs Varosfejleszto kit. egyes feladatainak hatéaridé moédositasa

Siirgésség indoklasa: Budaérsi Varosfejlesztd Kft. julius 4.-én kelt beadvanyaban foglaltak képviseld-testiileti
dontést igényelnek, a médositandé hatéridSk mar leteltek.

Az elbterjesztes targyalasa a helyi Gnkormanyzatokrol szol6 1990. évi LXV. torveny (a tovabbiakban Otv.) 12. §
(3) bekezdese, Budadrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és MlikGdési Szabalyzatarél szol6 36/2010. (X1.12.)
OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt tilésen térténik.

'Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képvisel6-testillet a 376/2011. 1X.21. szam( OKT. hatarozataval elfogadta a Budadrsi Varosfejleszts kft-vel
kétendd megbizasi keretszerzdést (késébbiekben: szerzédes). A szerzddés 1. sz. mellékletében rogzitett
feladatok és részfeladatok hataridejei mér tobbszér mddosultak a képviselS-testileti dontések alapjan. A
Varosfejleszt6 kit. beadvanyaban kéri a hataridék tovabbi médositasat. A beadvanyban szerepldkkel nem
minden esetben értlink egyet, igy azoktdl eltéréen az alabbiakban jelzetteket javasoljuk.

Az szerzédésben foglalt feladatok hataridejei jelenleg az alabbiak:

5. sz. akcibteriilet: Templom tér
Templom tér akciéterv végrehajtasa:

Templom tér 17.
- Udvar hasznalati megosztasanak leegyeztetése a tulajdonosokkal és a Hivatallal

Hatéarid6 2012. jan. 30.
- Gyogyszertar feltjitasanak, atalakitasanak leegyeztetése a bérlvel
Hataridé 2012. jin. 30.

Zichy-major telekdsszevonasanak tulajdonosokkal vald leegyeztetése és hozzajarulas kérése, majd ez
alapjan az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési eljaras lebonyolitasa, tovabbé az 6sszevont ingatlanra
vonatkozéan tarsashaz alapité okirat elkészitése, annak leegyeztetése a tulajdonosokkal és a Hivatallal.
Hatarid6 2012. jun. 30.

Kéz-tér 5. (130 hrsz.) Az % tulajdoni aranyban Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé
ingatlan sorsanak rendezése, a Képvisels-testiilet ddntése alapjan.
Hatérid6 2012. jan. 30.

A Templom tér és kdmyéke szabélyozasi tervenek leegyeztetése a lakokkal a képviselG-testilet dontés
alapjan. Hatarid6 2011. dec. 31. A hataridg az 5/2012.(1.18.) OKT sz. hatarozattal modositva lett 2012.
marc. 31.-re, majd a 78/2012.(111.28.) OKT sz. hatérozattal 2012. jin. 30.-ra




Belvaros-Eszak szabalyozasi terv lakossagi egyeztetése:
Megbizott feladata a véleményezésre kikiildtt rendelettervezet kérdeses pontjainak egyeztetése a lakossag
képviselGivel, Budadrs Ovarosért Egyesiilettel, Budadrsi Civil Forummal. Hatéridé: 2011. dec. 31.

A hataridé az 5/2012.(1.18.) OKT sz. hatarozattal modositva lett 2012. marc. 31.-re, majd a 78/2012.(111.28.) OKT
sz. hatérozattal 2012. jun. 30.-ra

DAT térkép hatélybalépésébdl eredd problémak orvoslasa
Hatarid6 2012. mérc. 31.

A hataridd a 78/2012.(111.28.) OKT sz. hatarozattal 2012. jun. 30.-ra modosult.

A targyi beadvanyban felsorolt az el6zdekben részletezett elvégzendé feladatokkal kapcsolatban a

szakirodak az alabbi tajékoztatast adjak:

Templom tér 17.

- Udvar hasznalati megosztasanak leegyeztetése a tulajdonosokkal és a Hivatallal (Hatéridé 2012. jin.
30.) :

Wolf Or ingatlanjanak megvasarlasaval még nem tekinthetd tisztazottnak teljes mertékben az ingatlan
udvarhasznalatanak médja, mert Szilagyi Eva tuIaJdonostarssaI aki miatt szlikségessé valt az udvarhasznalati
megosztas elkészitése - vald egyeztetések eredmeénye és maga az udvarhasznositasi vazrajz sem ismert meg
Onkormanyzatunk szamara. Ezért javaslom, hogy a szerz6désben foglalt hataridé 2012. nov. 30.-ra legyen
moédositva.

- Gyogyszertar felujitasanak, atalakitdsanak leegyeztetése a bérlével (Hataridé 2012. jun. 30.)

Ezen egyeztetési folyamatok szintén nem ismertek Onkormanyzatunk szamara. Ezért javaslom, hogy a
szerzédésben foglalt hataridé 2012. nov. 30.-ra legyen médositva.

Zichy-major

A szerz6désben foglalt Zichy-major ingatlanvasarlasainak (Téth Julianna és Simon Maria) lezarasa feladat
2011. dec. 31. hataridével teljesitettnek tekinthetd, miszerint az Onkormanyzat bizonytalan idére elallt az
ingatlanok megvasérlasi szandékatl, viszont a telkek egyesitésétdl és a tarsashaz alapit okirat elkeszitésétol
nem, ezért lett ez feladatként is meghatarozva a szerzédésben. Ezzel kapcsolatban a Vérosfejleszté kft. altal
kijelolt tigyvéd a telkek Gsszevonasat és a tarsashazasitast tamogatta szakmailag. Az egyeztetéseket folytatni
sziikséges, ezért javaslom, hogy a szerzddésben foglalt hataridé 2012. nov. 30.-ra legyen médositva.

Ebner Gydrgy koz (109/5 hrsz.)

A feladat elvégzését a Hivatal magara véllalta. Ezzel kapcsolatban elérehaladott targyalasok vannak
folyamatban a KKK-val és a Pest Megyei Korményhivatal Kézlekedési Felligyel6sege Utiigyi Osztalyaval,
jelenleg a tulajdonvaltassal kapcsolatos szerzGdés elékészitése és az at dtmindsités eljarasanak elinditasa van
folyamatban.



Koz-tér 5. (130 hrsz.)

Az ingatlan sorsanak rendezése, a fejlesztési lehetéségeinek tisztazasa, a folyamatban 1év0 szabalyozasi terv
készitésével egy idében meg kell, hogy térténjen. Ezért javaslom, hogy a szerzédésben foglalt hataridé 2012.
szept. 30.- ara legyen médositva.

A Templom tér és kérnyéke szabalyozasi tervének leegyeztetése a lakokkal a képviselé-testiilet dontés
alapjan

A Hivatal szamara, fél éves egyeztetései folyamatok lezardsaként ledokumentalt és 2012. jan. 21.-én atadott
szabalyozasi terv koncepcioja a meghatarozott feladaton felll, nagyon sok {j elemet tartalmaz. A Féépitesz
Iroda munkatarsai 2012. jOl. 4.-én megkezdték a szakmai egyeztetéseket dr. Nagy Bélaval és dr. Remete
Sandorral a részletkérdések tisztazasanak érdekében és kozds megallapodésra jutottak, miszerint a szakmai
egyeztetések még hosszll idét fognak igénybe venni, valamint abban is egyet értettek, hogy ezen egyeztetések
utan ismét sziikségessé valik az érintett lakokkal vald konzultacio. A szabalyozasi tervet Onkormanyzatunk még
szeretné a 2012-es évben jovahagyni a jogszabalyi kdrnyezet véltozdsa miatt. Ezért javaslom, hogy a
szerz6désben az Gj Il. szakasz (szakmailag egyeztetett és véglegesitett koncepcié lakossagi elfogadasa)
hatarideje legyen 2012, szept. 30.-a.

Belvaros-Eszak szabalyozasi terv lakossagi egyeztetése:

A Hivatal szdmara, fél éves egyeztetései folyamatok lezarasaként ledokumentalt és 2012. jun. 21.-én atadott
szabalyozasi terv koncepcidja a meghatarozott feladaton feliil, nagyon sok (j elemet tartalmaz. A FGépitész
Iroda munkatarsai 2012. jul. 4.-én megkezdték a szakmai egyeztetéseket dr. Nagy Bélaval es dr. Remete
Sandorral a részletkérdések tisztazasanak érdekében és kozds megéllapodasra jutottak, miszerint a szakmai
egyeztetések még hosszu id6t fognak igénybe venni, valamint abban is egyet értettek, hogy ezen egyeztetések
utan ismét szlikségessé valik az érintett lakokkal vald konzultécio. A szabélyozasi tervet Onkorméanyzatunk még
szeretné a 2012-es évben jovahagyni a jogszabalyi kdrnyezet véltozasa miatt. Ezért javaslom, hogy a
szerzGdésben az (j |l szakasz (szakmailag egyeztetett és véglegesitett koncepcid lakosségi elfogadasa)
hatarideje legyen 2012. szept. 30.-a.

HATAROZATI JAVASLAT:

Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 376/2011. (IX.21.) szamu Okt. hatérozatanak
mellékletét képezd a Budabrsi Varosfejlesztd kft. megbizasi keretszerzodésének 1. szamid mellékletében
meghatérozott egyes feladatokat, illetve hataridéket az alabbiak szerint médositja:

Templom tér 17.
- Udvar hasznélati megosztasanak leegyeztetése a tulajdonosokkal és a Hivatallal
Hataridé 2012. nov. 30.
- Gyogyszertar felljitasanak, atalakitasanak leegyeztetése a bérlovel
Hataridg 2012. nov. 30.

Zichy-major telekdsszevonasanak tulajdonosokkal vald leegyeztetése és hozzéjarulas kérése, majd ez alapjan
az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési eljarés lebonyolitasa, tovabba az ésszevont ingatlanra vonatkozoan
tarsashaz alapitd okirat elkészitése, annak leegyeztetése a tulajdonosokkal és a Hivatallal.

Hataridg 2012. nov. 30.

Kdz-tér 5. (130 hrsz.)
Hataridd 2012. szept. 30.




A Templom tér és kérnyéke szabalyozasi tervének szakmailag egyeztetett koncepcidjanak leegyeztetése
a lakokkal (Il. szakasz.).
Hataridd 2012. szept. 30.

Belvaros-Eszak szabalyozasi tervének szakmailag egyeztetett koncepciojanak leegyeztetése a lakokkal
(Il. szakasz.).
Hataridd 2012. szept. 30.

DAT adatallomanyanak vizsgalata.
Hatéaridé 2012. dec. 31.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. §-a és a 37. § (1) bekezdése alapjan egyszer(i tébbséggel, valamint az
SZMSZ 60. §-a és a 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal trtenik.

Melléklet:
- Varosfejleszt6 kft. beadvanya a megbizasi keretszerzédésben foglalt feladatok —hataridejenek

modositasaval kapcsolatban.

Budadrs, 2012. jilius 5. /
— <
Wittinghoff Tamés
polgarmester O’\
A tajékoztatast készitette: Miiszaki Ugyosztaly - Féépitészi Iroda

Lérincz Mihaly miiszaki ligyosztalyvezetd
Csik Edina, féépitész

Vari Attila teleptilésrendezési ligyintéz6
Latta:

Torvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6: A
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Budadrsi Varosfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

székhely: 2040 Budadrs, Szabadséag ut 134.
telephely: 2040 Budadrs, Ifjusdg utca 20. fszt. 2.

email: szoke.balazs@budaorsivarosfeileszto.hu
Tel: 23/951382

Budasrs Varos Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala

Dr. Bocsi Istvan jegyzd részére
Budadrs

Szabadsag tut 134.
2040

Tisztelt Jegyzd Ur!

Az Onkorményzat és a Budadrsi Varosfejlesztd Kft. kozott 376/2011 IX. 21. szamtG OKT.
hatérozattal elfogadott megbizasi keretszerz6dés meghatdrozta a feladatokat és az ahhoz
rendelet hatariddket.

A feladat elvégzése sordn egyértelmiivé valt, hogy a feladatot két szakaszra bontva lehet
elvégezni: az els® szakaszban megtortént az eredeti hatdrozatban szerepld lakossagi
egyeztetési folyamatok, a mésodikban a lakossdg altal elfogadott paraméterek alapjan az
onkorményzat szakirodaival kozdsen a végleges a szabalyozasi paraméterek kialakitasa és
egyeztetése. ‘

Allaspontunk szerint a lakossagi egyeztetési és tervezési feladatokat cégiink elvégezte, t6bb
tekintettben tilmutatva az eredeti elvardsokon, azonban bizonyos feladatok esetében eldzetes
~dontésre Var annak folytatasa, befejezése. Ennek alapjén jelen leveliinkkel részletezzitk a felek
koz6tti megbizasi keretszerzédés két témakorének feldolgozasat az alabbiak szerint.

3. sz. akcidterillet: Templom tér” akcidterv

Templom tér 17:

- A részben Budadrs Varos Onkormanyzatinak tulajdondban 1év6 115 hrsz-u ingatlan
esetében a magantulajdonban 1év6 lakasok tulajdonosaival felvettiik a kapcsolatot, 4m
U helyzet 4llt €l mind az udvarhaszndlat, mind a feltjitds térgyaban. Az egyik
tulajdonos képviseletében Wolf Gébor kozolte, hogy a Budadrs 115/A/2 hrsz-on
nyilvéntartott 87 nm lakést értékesiteni kivanjak, és elfszor az Onkorményzattal
szeretett volna errdl targyalni. Céglink értékbecslést készitett a lakas trgyaban, amit
az 4ltalunk javasoltakkal egyiitt levélben kiildtink meg az Onkorményzatnak. Ennek
alapjan elsésorban azt javasoltuk, hogy a Képviseld-testiilet ddntése alapjan az



Onkorményzat tegyen ajdnlatot az ingatlan megvésarlasra. A képviseld testlilet sz.
hatdrozatdban a lakas megvasarlasa mellett déntott.

Zichy-major:

- a telek&sszevonds és a kialakul6 tarsashaz alapitd okirat elkészitését cégiink 4ltal
megbizott iigyvéd végezte a Féépitészi iroddval egyeztetve. A folyamat még nem
zérult le, a végleges dokumentumok alapjan lehet az egyeztetést a tulajdonosokkal

folytatni.

- Alléspontunk alapjén viszonylag alacsony aron meg lehetne véasarolni a
még nem Onkormanyzati tulajdonban 1év§ ingatlanokat, biztositva ezzel egy
esetleges kés6bbi fejlesztés zavartalan és kizdrdlag a Képvisel§-testiilet
déntésén alapuld lehetds€gét.

- Amennyiben nem siker{il a piaci ar alatt megvasarolni az ingatlant, ugy
lehetdség van tarsashdz alapitdsara. A foépitész és a Budadrsi Varosfejlesztd
Kift. altal megbizott tigyvéd altal kozosen kidolgozott tarsashiz alapitisa
egyfajta tulajdonkszdsséget teremet a felek kozdtt. Ez ugyanakkor szamos
probléméat vet fel, mely &alldspontunk szerint nem szolgédlja teljesen az
dnkormanyzat érdekeit, és megneheziti az esetleges fejlesztéseket.

- tarsashéz alapitdsaval a felek olyan jogi helyzetet teremtenek, mely
hosszabb tdvon kozos dontési pozicidba juttatja az ingatlanok tovabbi sorsat,
mely kockéazatot jelenthet a kisebbségi tulajdonnal rendelkezd fél miatt

- barmilyen véltoztatas esetén a térsashdz alapitd okirata szerinti dontési
folyamatot kell lefolytatni, mely koriilményessé és idében elhtiz6d6ov4 teheti az
olykor gyors dontést igényld helyzeteket (pl. palyazati eljarasok)

- az esetleges palyazatokon vald részvétel, foleg az Onerére tekintettel
nem, vagy igen nehezen lenne biztosithatd, és az Onkormdnyzat szandéka
egyértelmilen az, hogy az adott teriileten a varosképbe igazodd, de egyben
sziikséges véros rehabilitdcidval Uj funkcidt ad a teriiletnek.

- a Zichy major ingatlanvésarlasainak (T6th Julianna és Simon Méria) lezarésa
megtortént a Képviseld-testileti dontés alapjan.

- a major épiiletegylittesének hasznositéséra targydban megvizsgaldsra keriltek a
palyazati lehet6ségek, 4m eddig nem taldltunk funkciondlisan megfelelé palydzati

kiirast. -
Ebner Gyérgy koz (109/5 hrsz)

- Az ingatlan Budadrs Varos Onkorményzat tulajdondba vald atvétele, az ehhez
szilkséges targyalasok bonyolitasa, megallapodas eldkészitése folyamatban van, a cég
altal megbizott tigyvéd dolgozik rajta.



Koz-tér 5. (130 hrsz)

- Az % tulajdoni ardnyban Budadrs Véros Onkormanyzatdnak tulajdondban 1év§
ingatlan esetében egymésnak ellentmondé Képviseld-testitleti dontések sziilettek. A
DOMA-INNOVA Kft ragaszkodik a 35 millié Ft 6sszegli vételdrhoz, melyet egyszer
mér a Képviselb-testillet megszavazott. Az ingatlanta készitett értékbecslés ezzel
szemben lényegesen alacsonyabb piaci értéket allapitott meg, melyet a tulajdonos cég
nem fogad el. Az tigyvezetd az ligyet jogi utra kivénja terelni elmondésa szerint.
Térgyi ligyben a megegyezés jelen koriilmények kdzott nem lehetséges.

A Templom tér és kirnvéke szabdlyozasi tervének leegveztetése a lakdokkal a képvisel6-

testiileti dontés alapjan:

A Templom tér és komyéke szabdlyozdsi tervének leegyeztetése a lakokkal a
képviselé-testilleti dontés alapjan lényegében befejez8dstt. Kiilsé szakérté bevonésara is sor
kertilt dr. Nagy Béla okleveles épitészmérnék személyében, aki nagyban segitette a cég
munkéjat. A lakossaggal szdmtalan egyeztetés, szakmai megbesz€lés tortént a témaban.
Lakossdgi forum megtartdsa is sor keriilt, majd cégiink elkészitette szakmai koncepcidjat,
mely hatdridében leadésra kertilt.

A Templom tér és kémyéke vonatkozéséban elmondhat6, hogy a lakosok €s azok
képviseléi bizalmatlanul fogadtdk cégiinket, mivel gy gondoltak, hogy annak a Féépitészi
iroddnak valami kiszervezett egységérél van szd, mellyel nem taldltdk a kozos hangot. Sok
id6be telt, mire a valds szakmai kérdésekro] lehetett egyeztetni, és nem a vél vagy valds
sérelmekrdl. Az egyeztetések sordn viszont tobb alternativa felvézolasa utdn sikeriilt olyan
lakossagbarat megoldést taldlni, mely a véros fejlédésének és a lakosok altal fontosnak tartott
hagyomanyok megérzését is figyelembe veszi.

Belvaros-Eszak szabalvozasi terv lakossagi egveztetése:

Budadrs Varos Onkormanyzata 2009-ben inditotta el a Budadrs, Szabadsag it — Nefelejes u. —
Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u. 4ltal hatérolt teriiletre (Belvaros Eszak) vonatkozé
szabalyozasi terv feliilvizsgalatat, melyet elsésorban a teriileten tervezett beruhdzasok tettek
szitkségessé: 2020, 2019/1 és 2018 hrsz.-t telkek Osszevondsdval Uj €s nagyobb oOvoda
elhelyezése a teriileten (Kincskeres§ 6voda, amely ma 75 féréhelyes, 25 féréhellyel valo
bdvitése), és 1j posta éptilet elhelyezésének biztositasa a 2011/2 és 2011/1 telkeken.

Az egyeztetési eljarasban résztvevl Takossagi képviselet a tervezet egyes pontjait
kifogasolta, ezek egyeztetése szitkségesnek mutatkozott. A templom tér €s kdmnyéke esetében
is tapasztalt lakossdgi bizalmatlansag fogadta cégiinket ebben a témakorben is. Kiils6 szakeértd
bevonasara is sor keriilt dr. Nagy Béla okleveles épitészmémék személyében, aki nagyban
segitette a cég munkajat. A lakossédggal szdmtalan egyeztetés, szakmai megbeszéles toriént a
téméban, &s osszességében elmondhatd, hogy ezek eredményre vezettek. Sikertilt korabbi



bizalmatlan hangulatot egy kerekasztal beszélgetés szintjére emelni konkrét javaslatok
kidolgozésa céljab6l. Tobb kompromisszumos megoldas sziiletett, melynek alapjan cégiink
elkészitette szakmai koncepciojat, mely hataridében leaddsra kertlt.

A fentiekre tekintettel javasoljuk a feladat 1. fazisanak, a lakosiggal tortént egyeztetési
szakasz elfogadésat, és kérjiik az onkormanyzat szakiroddival szoros egyiittmitkddésben
t5rténd mésodik szakasz teljesitésének hataridejét 2012. november 30. hatdridSben

meghatdrozni.

DAT adatallomanyok vizsgalata

A DAT adatélloményok vizsgalatdhoz cégiinknek csak 2012. méjusatél 4ll rendelkezésre a
szitkséges finanszirozis, ezutdn tudtuk csak érdemi szakmai munkat megkezdeni és a
szilkséges munkaerdt alkalmazni. A feladat teljességére és komplex jellegére tekintettel az
eredeti hataridé meghosszabbitasat kérjiik 2012. december 31-ig.

Budatrs, 2012. julius 04. v

Szabadsag it 134

Tisztelettel: "13799676.2.13

Sz6ke Balazs

igyvezetd



