Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének .

ELOTERJESZTESE

| 8
a Képviseld-testillet, a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag,
valamint az Ugyrendi Bizottsag szeptemberi rendkivili tilésére

Ugyiratszam: Xi-10-69/2012

Targy:  Budadrs egyes teriileteire vonatkozo Helyi Epitési Szabélyzatanak médositasa a Szabadsag (it - Lejtd utca
— Koszor(l utca altal hatérolt terlileten

Az elSterjesztés targyalédsa a helyi 6nkorményzatokrol sz6i6 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban Otv,) 12. § (3) bekezdése,
Budadrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikédési Szabélyzatarol sz6l6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovéabbiakban
SZMSZ) 58. §-a és a 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt tlésen térténik.

Tisztelt KépviselS-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

ELOZMENYEK

- A Képvisels-testiilet 18/2009.(VIII.11.) OKT sz. rendelettel a Budadrs, Szabadség it — Lejtd utca — Koszord utca éltal
hatarolt terliletre valtoztatési tilalmat rendelt ei, a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasa érdekében annak celja~ '
bol, hogy az érintett telektulajdonosck érdekei ne sériiljienek.

A hatalyos BHESZT a Varos Képviseld-testilete 2005-ben hagyta jova, ezzel valtoita fel az akkor méar elavultnak
mondhat6, OESZ alapuld Altalanos Rendezési Tervet (ART-t). A szabalyozokat akkor (j alapokra helyeztik az ART
altal 6rkolt varosi szévetre, épiiletalloméanyra, beépitési tipusokra vonatkoz6 épitési jogok legkisebb mértékii valtoz-
tatasaval.

Minden jogszabalyt az alkaimazasa soran lehet igazan értékelni: az elmutlt idében kidertiit, hogy néhany — leginkabb
az ART-bdl tovabbéltetett — jogosultsag (egyes teriiletek beépitési %-a, épithetd lakasszam, funkciok stb.) ma mar
sokszor konfliktust okoz, a terviink a jelentkezett mertékii beépitési igénnyel nem szémolt.

A feliilvizsgélat véleményeztetése soran — a sckszor egymasnak is ellentmondd ~ szakhatoségi eszrevételek egyezte-
tése. a varos érdekeinek szem-elétt tartasaval sajnos a tervezés elhiizodasat eredményezte, lathatova valt, hogy a
valtoztatasi tilalom 2012. augusztus 11-én, a hatalyosulastél szamitott harom év elteltével automatikusan lejar, addig
a hatalyos BHESZ el¢irasok modositasanak jovahagyasa valoszeriitlen.

Fentiek miatt a Szabadsag at - Lejt6 utca — Koszor( utca altal hatérolt teriilet vonatkozasaban a BHESZ énall6 médo-
sitasat kezdemeényezte a hivatal. :

A MODOSITAS CELJA ES HATASAI

A véleményezésre megkiilddtt rendelet-tervezet szerinti madositas célja a tervezési teriileten jelentkezett a meglévé
és a tervezett beépitéstdl idegen tdmegl és funkcidjl fejlesztések korlatozasat szolgalja. Javasoljuk az épithet6 épi-
lettdmeg kertvarosias beépitésnek megfeleld korlatozasat, azaz barmely épllet legfefjebb 200 m2 foldszinti bruttd
alapteriiletli lehet.

A modositas altal a kertvarosias léptéki beépitések kialakitasa valik lehetéve, az attol idegen tdmegl épliletek épité-
sének megakadalyozasaval.



A TERV VELEMENYEZTETES! ELJARASA:

A modositas az épitett kimyezet alakitasardl &s védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 9/A. §-a szerint szaba-
lyozott véleményeztetési eljarasat a Foepitészi Iroda lefolytatta.

A (2) bekezdés szerinti véleménykérést — melyre mar a teljes modositasi javaslatot (rendelet-tervezetet is) megkiildtiik
— 2012. méjus 21-én inditotta el a Fépitészi Iroda az OTEK 3. sz. melléklete szerinti allamigazgatési eljarasban ér-
dekelt szervek, valamint a helyi civilszervezetek bevonasaval.

A véleményezés soran beérkezett véleményeket feldolgoztuk, a Budadrsi Ovarosért Egyesiilet érdemi véleményét a
rendelet-tervezetbe beépitettiik.

A (4) bekezdés szerinti egyeztetést — a beérkezett vélemények feldolgozéasaval elkésziilt modositott rendelet-tervezet
és az dsszefoglald megkiildésével — 2012. jllius 2-an tartotta meg a hivatal. Az egyeztetésen egyetlen érintett sem
jelent meg, illetve eltérd, a jovahagyast nem tamogatd véleményt irsban senki sem jelzett, ezért az egyeztetesi jegy-
z6konyvet és mellékleteit megkildtik a véleményezésben résztvevék mindegyikének.

A (6) bekezdés szerinti végsé szakmai véleményezésre, valamint lakossagi eszrevételezésre az egyeztetd targyalas
jegyzokonyve szerint véglegesitett rendelet-tervezetet kiildte meg a Foépitészi Iroda.
A tervre végs6, szakmai véleményét a Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami Féépitésze
megadta, azt az el6terjesztéshez mellékeljik (2012. julius 23-4n).

2. A terv kifiiggesztése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2012. jllius 3. és augusztus 1. kézbtti iddszak-
ban megtortént, ezen idészakban a kifliggesztésrél szolo értesités — a rendelet-tervezet digitélis allomanya-
val egyiitt — a hivatal honlapjan elérheté volt.

A kifliggesztés idején, illetve az azota eltelt idészakban a tervvel kapcsolatban a lakossagtél észrevetel nem
érkezett.

Fentiek alapjan lathato, hogy a terv trvényi eléirasok szerinti véleményeztetése megtdrtént, a modositas Képviselo-
testiileti jovahagyasra alkalmas.

Kérem, hogy a Budadrs egyes teriileteire vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatanak a Szabadség it — Lejt6 utca
- Koszoru utca altal hatéarolt teriilet médositasat a T. Képviseld-testiilet elfogadni, és a T. Bizottsagok elfoga-
dasat tamogatni sziveskedjenek.

Mellékletek:
- Hatasvizsgélat
- Allami Féépitész végleges véleménye
- Joévahagyando munkarészek:
Rendelet-tervezet



HATAROZATI JAVASLAT:

A Bizottsagok részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Ugyrendi Bizottsaga jogalkotas szempontjabol / Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdal-
kodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek a Szabadsag ut - Lejté utca — Koszor(i utca altal hatarolt terliletre
vonatkozdan a Budadrs Helyi Epitési Szabalyzatarél és Budadrs Szabalyozasi Tervérd! szolo 42/2005. (1X.22.) OKT
rendelet melléklet szerinti modositasanak megalkotasat.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal torténik.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:

A Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Varos Kepviseld-testilete megalkotja a Szabadsag Ut — Lejt6 utca — Koszor(l utca altal hatarolt teriiletre vonat-
kozban a Budadrs Helyi Epitési Szabalyzatartl és Budadrs Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 42/2005. (1X.22.) OKT rendelet
melléklet szerinti modositasat.

A rendeletalkotas az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tébbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Felelés: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Végrehajtast végzi: Foépitészi Iroda, Varosépitési Iroda

Az elGterjesztést készitette:
Korodi Zsolt telepiilésrendezési ligyintéz6, Féépitészi Iroda

Csik Edina f6épitész

Latta: i
Lérincz Mihaly, Mliszaki Ugyosztalyvezetd

Domahidi Emma, Varosépitési lroda
Papp Csaba, Epitéshatosagi Iroda
Térvényességi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyz6:

Budadrs, 2012. augusztus 27.

Wittinghoff Tamas
polgarmester o\



e HATASVI._ZSGALAT
Budadrs egyes teriileteire vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzaténak médositasa a Szabadsag Ut - Lejt6
utca — Koszort utca altal hatarolt teriileten c. elSterjesztéshez

A Budadrs egyes teriileteire vonatkozd Helyi Epitési Szabélyzatanak modositasa a Szabadsag ut —
Lejté utca — Koszorl utca altal hatérolt teriileten targya énkormanyzati rendelet jelentésebb vérhato
hatasai — a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (2) bekezdés szerinti részletezettséggel —
alabbiakban foglalhatoak dssze:

Tarsadalmi, gazdasagi, kdltségvetési hatasok:

Térsadalmi hatdsa, hogy a fteriiletre elrendelt telekalakitasi és épitési tilalom feltétele
megvalosul, ezzel az eddig épitésligyileg korfatozott terlleten a rendezett teleplilésfejlesztes
alapjai megteremtddnek.

Gazdaséagi hatasa, hogy a teriileten megindulhatnak a fejlesztések, G lakasok illetve azokhoz
kapcsolodoan (j kiskereskedelmi, szolgaltaté tevékenység telepilhetnek a tertletre.
Koltségvetési hatésa az 0 kiskereskedelmi, szolgaltatd forgalombdl Gj helyi addbevételek.

Kérnyezeti, egészséqi kfvetkezmények:

A teriiletre vonatkozé szigoritott épitési feltételekkel olyan a megiévé, kialakult hegyvidéki,
kertvarosias lakoterliletbe illeszkedd 0j épllettémegek és funkcidk alakithatéak ki, melyek a
meglévd lakoépliletekre jelentds tobbletterhelést nem adnak.

Adminisztrativ terhek:
Jelentds tobbletterhet nem ré a hivatalra, a rendeletet jovahagyast kbvetéen a Jogszabalyokban
meghatarozottak szerint kell azt nyilvantartasba vételre megkuldeni.

Sziikségesséq, elmaradasanak kovetkezményei: -

Elmaradasa esetén a Képviseld-testiilet 94/2009.(V. 12) TFVB és 121/2009.(V.21.) TFVB sz
hatarozataiban megfogalmazott célok nem teljesiinek, es tovabbra is fenn kell tartani a teriiletre
a telekalakitasi és eplteS| tilalmat.

Szilikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
Szemelyi, szervezeti és pénziigyi hatésa es targyi igenye nincs.
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PEST MEGYEI KO RMANYHIVATA """""""""""""
EPITESUGYI HIVATALA

Allami Féépitész

Targy: Budabrs, BHESZ médositas a Szabadsig Gt — Lejté utca — Ugyiratszam: 1230157/5/2012

Koszorhi utca 4ltal hatarolt teriiletre — Etv. 9.§ (6) bek. El8zményi tigyiratszdm: —
Melléklet: — Ugyintézd: Czikora Jozsef
Hivatkozasi szam: XI-10-51/2012 czikora.jozsef@pmkh.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Csik Edina részére
fGépitész

Budairs Viros Onkormdnyzaia
2040 Budadrs
i} Szabadsdg 4t 134.
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A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink IJ

A batdrogat-tervezertel kapsolatos ésgrevéleleink

1. A csatolt iratokbd]l megillapithatd, hogy a véleményeztetési-egyeztetési eljards lezajlott, a dokumentacid szukseg
szerinti javitisa megtortent

Tisztelt F6épitész Asszony! l

=

Készonettel vettilk tirgyi dokumenticidt, melyre az Etv. 9.§ (6) bekezdés

Elgsz

Az egyeztetési eljardssal kapcsolatos észrevételeink
2. Kérjiik, hogy a jévihagyott terv egy példanyit az Etv. 9.§ (8) bekezdés szerint (kmyomtatott hitelesatett olvashaté
léptékd példany, valamint digitilis forméban is) irattdri elhelyezésre irodink részére eljuttatni sziveskedjen.
Jelezziik, hogy a tervlapok hitelesitése és a 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet 9.§ -(10) bekezdése alapjan a

tervezSk altali alairdsa is szitkséges.

3. Az Etv. 9.§ (8) bekezdése értelmében az elfogadott telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabélyzatot, valamint
a beérkezett véleményeket és a figyelembe nem vétel indokldsat a polgirmesternek az elfogadast kévetd 10
L) munkanapon belill kézzé kell tennie, és egyben meg kell kiildenie a véleményezésben résztvevd allamigazgatasi -
szerveknek, valamint szakmai vizsgilat céljabél az 4llamigazgatisi szervektdl (minden fazisban) beérkezett &sszes
észrevétellel egylitt az allami f6épitésznek. Hivatkozva az Etv. 59.§-4ban az 4llami f8épitész elektronilkus
nyilvintartdsi kotelezettségére, a hitelesitett papir formitum mellett a digitdlisan késziilt munkarészek digitalis
formatumban torténd megkiildése is sziikséges. ‘
4. Felhivjuk a szives figyelmét atra, hogy a jogalkotisrdl sz6ld 2010 évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az Onkormanyzat képvisel§ testillete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, més jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapul6 vélemény, észrevétel a

jovahagyaskor nem maradhat fenn. .

¢

Budapest, 2012. jalius 13,

“scMarsalne Kovacs Judit
mb. Hivatalvezets

Errél értesiil:  1.) Cimzett
: 2.) PMKH Térvényességi, Ellendrzési és Feliigyeleti FSosztily — email Gtjan
3.) Irattir

1051 Budapest, Sas u. 19., www.pmkh hu; B 1373 Budapest, Pf. 557.
B 269 4550; &: 302 4476
= dgyfelagadis idipontia: telefonos ggyestetés a/qjycm



Rendelet-tervezet

Budaérs Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
| ...[12012.(.... ....) 6nkormanyzati rendelete

; a Budaors egyes teriileteire vonatkozoé
! helyi épitési szabalyzatarél és szabalyzasi tervérdl szol6
42/2005.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. tdrvény 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 3. sz. melléklet
szerinti érdekelt allamigazgatasi szervek véleményeinek kikérésével a kdvetkezbket
rendeli el:

1.8
Budadrs egyes terlleteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatardl és szabalyzasi
tervérél szold 42/2005.(1X.22.) 6nkormanyzati rendelet (tovabblakban R.) 27.§-a
az alabbi (6) bekezdéssel egészil ki:

"(6) A Szabadsag ut — Lejté utca — Koszoru utca altal hatarolt tertileten

a) Barmely éplilet legfeliebb 200 m2 féldszinti brutté alaptertiletii lehet.

b) Az lizletek mikddési rendjére vonatkozo jogszabaly hatalya ala tartozo
kiskereskedelem cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkcié kilbénallo rendelfetési egységének alapteriilete
legfeliebb 200 m2 lehet az azt kiszolgald létesitményekkel egyiittvéve.

2.§

(1) A rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatalyba, és a hatalybalépését
kdvetd napon hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetben inditott ligyekben kell
alkalmazni.

Budaors, 2012, ..o

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé



