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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2012. november 28.-i,
az Ugyrendi Bizottsag 2012. november 19.i,
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. november 20.-i, valamint a
Szocialis és Egészségligyi Bizottsag 2012. november 22-i
lilésére

Ugyiratszam: XIV/4831-2/2012.

Targy: JAVASLAT AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO LAKASOK ES HELYISEGEK
BERLETERE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL SzOLO 23/2012. (VI. 22.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASARA

Az eldterjesztés targyalasa a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény (OTV) 12. § (3)
bekezdése, illetéleg Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 36/2010. (XI. 12.)
onkormanyzati rendelete Budaérs Varos Onkorméanyzatanak Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarél (SzMSz) 18. § (1) bekezdése és 58. §- a alapjan nyilt tilésen torténik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és helyiségek berletére vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 23/2012. (VI. 22.) 6nkormanyzati
rendelet (fovabbiakban: R.) 2012. oktéber 1. napjan |épett hatalyba. A rendelet alkalmazésa soran
megallapitottuk, hogy az eljarasrend egyértelm(sitése és pontositasa érdekében néhany pontban
a R. modositasa szilkséges. A modositasra a Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Kft. (a
tovabbiakban BTG Kift.), mint vagyonkezelé is tett javaslatokat.

Lakas bérbeadasa szocialis helyzet alapjan

A R. 5. §-a szocidlis alapon bérbeadott lakasok esetében is lakascéll elétakarékossagi szerz6dés
megkotesét irja eld. Mivel az elsédleges cél, hogy a bérl6k a lakbért és a rezsit képesek legyenek
fizetni, javasoljuk az 5. § hatalyon kivill helyezését.

A R. 6. § (1) bekezdésének e) pontja és a 11. § (2) bekezdése tartalmilag ellentétes a R. 40. § -
aval. Ha a lakasbérleti szerzddés fennallasanak idétartama alatt a bérl6 a lakasbérleti
szerz8désben foglaltaknak nem tesz eleget, igy hatraléka keletkezik, koteles a Csaladsegité
Szolgalattal egyuttmdikddni. Ha azonban a Csaladsegité Szolgalattal adossagkezelési szolgaltatas
igénybevételerdl sz6lé megallapodast kdtnek, és annak idétartama meghaladja a lakasbérleti
szerzbdés idbtartamat, a kdzlizemi szolgaltatd csak dijhatralékkal rendelkezd igazolast képes
kiallitani — tekintettel arra, hogy még nem kertilt kiegyenlitésre a teljes hatralék -, amely alapjan a
berlé6 a bérleti szerz6dés megujitdsara nem lenne jogosult, annak ellenére, hogy a hatralékat
rendezni kivanja. Javasoljuk a 6. § (1) bekezdés e) pontjanak modositasat.

A lakasbérleti szerzédés felmondasa, illetve a beérlé halala esetén jogcim nélkili lakashasznaldk
maradhatnak az ingatlanban. A BTG Kift. tajékoztatast killd az Onkormanyzat részére, amennyiben
egy lakasra vonatkozo bérleti szerz6dés megsziinik, de fontosnak tartjuk, hogy a tajékoztatas
tartalmazzon informaciot az esetlegesen lakasban maradé személyekrél, ezért a R. 8. §-a
esetében pontositas szilkséges.




Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben

A R. 19. § (2) bekezdése és a 20. § (5) bekezdése a jogosultsag id6tartamanak megallapitasa
érdekében pontositasra szorul.

A bérlétarsi szerz6dés

A bériétarsi szerz6dés megkdtése esetén, ha a bérl6tarsak egyike a bérleményt 6nként elhagyja, a
masik bérlétars a bérleti jog folytatasara jogosult, mig a lakasba t6rténd jogszerli befogadas ilyen
jogosultsagot csak a bérld halala esetén keletkeztet. A R. 27. § a) pontjaban a bérlétarsi szerzédés
megkotésére jogosultak kére tévesen keriilt meghatarozasra. Jelen pontban a 16. életév betoltése
nem jar cselekvéképességgel, csak amennyiben a személy a gyamhatdésag engedélyével
hazassagot koét, és ez altal nagykoruva valik. Ahhoz, hogy a bérlé befogadott gyermekének
gyermeke bérleti szerz6dést kothessen, cselekvéképesnek kell lennie. Ennek megfeleléen
javasoljuk a 27. § a) pontjat mddositani, és b) pontban megfogalmazott tovabbi elGirast
pontositani. A lakasba t6rténé befogadast a lakcimkartya bemutatasaval igazolhatja a bérl6tarsi
szerzddést keérelmezd szemely.

Fiatalok lakasaban t6rténé elhelyezés

Ezen bérbeadasi forma esetén a bérl6i kételezettségek kdzé tartozik a lakasel6takarékossagi
szerz8dés megkotése, és az abban foglaltak betartdsa. Tekintettel arra, hogy ez jogosulisagi
feltétel, a 30. § (7) bekezdése modositasra szorul.

A lakas birtokba adasa

A R. 34. §-a szabalyozza, hogy a bérld kdteles a bérleti jogviszony idétartama alatt a lakasban
életvitelszerlien a lakasban lakni. Mivel ez lényeges kotelezettségnek mindsiil, javasoljuk az
LLletvitelszerl” fogalom definialasat.

A bérlemény allaganak megdrzése

A Vérosfejleszté Kft. és a BTG Kift. altal a kézelmultban készitett ingatlanfelmérés soran felmertilt,
hogy a bérlék — a Vagyonkezel§ és a Bérbeadd tudoméasa nélkll jelent6s atalakitasokat
eszkozoltek szamos ingatlanon, amely szakszer(itlen munkavégzés kovetkeztében az ingatlan
allagromlasat eredményezhette, illetve a bériék a kilatasba helyezett lakbéremelés hatasara a
raforditasaik utdlagos elszamolasat kérték. R. 35. § (1) bekezdésében fontosnak tartjuk kik&tni,
hogy a bérleményeken csak a Vagyonkezeld elézetes hozzajarulasaval végezhessenek
atalakitasokat a bérl6k, valamint hogy ezen koételezettség elmulasztasa Iényeges
kotelezettségszegésnek mindsuljén. Hasonlé okbdl — a bérlemény allagmegérzése szempontjabdl
- indokolt a 38. § (1) bekezdésének mddositasa is.

A R. 36. § - A lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitéstikre vonatkozd egyes
szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) altal a karbantartas és feltjitas
korében a bérbeaddt terheld kételezetiségek alapjan hatarozza meg a Vagyonkezeld feladatat. Az
(1) és (2) bekezdés modositasa az Ltv.—vel valé pontos dsszhang megteremtése, valamint az
Onkormanyzat és Vagyonkezeld kozotti feladatmegosztas egyértelm(i meghatarozasa miatt
szilkséges.

A 36. § rendelkezéseit javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy a (2) bekezdés szerinti felljitasok
megkezdésekor (munkateriilet atadasakor) és a -miszaki atadas atvétel idSpontjaban a
Vagyonkezel6 és az Onkormanyzat jegyzokényvben rogziti a munkalatok megkezdését illetve
lezarasat, a kdzlizemi 6radllasokat és egyeéb, a lakas kezelésének szempontjabdl a lakas allagaval
kapesolatos lényeges megallapitasokat. _

A 38. §-ban a bérlé kotelezettségeink pontosabb meghatarozasa, és az Ltv.-vel valé koherencia
meg6rzése érdekében a fogalmi atalakitas sziikséges.

A lakbér mértéke




A R. 2. szam( mellékletében régzitett, az Snkormanyzati bérlakasok lakbérét csckkenté és néveld
tenyezék gyakorlatban t6rténé alkalmazasa miatt a lakbérek megallapitasanak atalakitasa
szikséges. Az el6z8ekben részletezett ingatlan-atalakitasok miatt, és az elézetesen megallapitott
lakbér-kalkulaciéban tapasztalt nagymértéki valtozasok miatt, atmeneti jelleggel 2013. marcius 1.
napjaig sziikseges az el6z6 lakasrendeletben szabalyozott lakbérek alkalmazasa, igy a 43. §
kiegészitésére kerll sor.

Lakbérkedvezmény

A R. 44. § (1) bekezdése szabalyozza a bérlék altal igénybe vehetd lakbérkedvezmény mértékét.
A lakbérkedvezmény igénylésének eljarasi rendje a rendeletben nem kerilt kell6 szabalyozasra.
Javasoljuk az eljarasi rend és az adhatd tAmogatas mértékének részletesebb szabalyozasat.

A kiilén szolgaltatasi dij

A kulon szolgéltatasok dija és annak tartalma lakasonként eltérd lehet, ezért a 47. § (1) bekezdése
pontositasat javasoljuk. Az Litv. 35.- § (2) bekezdése szerint a kilén szolgaltatds dijat
dnkormanyzati rendelet, illetéleg mas jogszabaly keretei kozdtt a bérbeadd allapitia meg.
Sziikséges, hogy a kildn szolgaltatasi dij régzitésre kertiljén a rendeletben. Mivel ennek mértéke
lakasonként eltérd, elegendé a rendeletben azt régziteni, hogy annak mértéke a lakasbérleti
szerzbédésben kerlil meghatarozasra. Javasoljuk a R. 47. § fogalmi pontositasat, és (4)
bekezdéssel valo kiegészitését.

Lakasbérleti jogviszony megsziinése a bérlé halala miatt

A R. 51. § szabalyozza a lakasbérleti jogviszony bérlé halala miatti megsz(inésének esetét. A (2)
bekezdés szerint, ha az 6rokds a hagyatéki targyakat nem szallitja el, azokat a Vagyonkezel6
kételes tarolni. Javasoljuk a tarolas idétartamanak szabalyozasat.

A bérleti szerz6dés felmondasa

A R. 52. § kerll szabalyozasra a bérleti szerzédés felmondasa esetén koévetendd eljarasi rend. A
BTG Kft-vel egyetértésben javasoljuk ennek médositasat annak érdekében, hogy a Vagyonkezeld
az Ltv. — ben rogzitett szabdlyozassal 6sszhangban legyen jogosult a bérleti szerzédést
felmondani.

Ezzel kapcsolatban javasoljuk a R. 52. §-anak (4) bekezdéssel torténé kiegészitését, azzal, hogy a
bérleti szerz6dés rendkivili felmondasa a Bérbeadd részérdl elhelyezési kitelezettséget nem
keletkeztet.

A helyiségbérlet szabalyai

A R. VL. fejezete a helyiségbérlet szabalyait régzit. A R. 55. §-a4nak modositasa a Bérbeadd
pontos meghatarozasa miatt szitkkséges, mely a lakdsokhoz hasonldéan az Onkormanyzat.

A R. 64. § -a a helyiségbérlet atruhazasanak lehet6ségét szabdlyozza. Az (1) bekezdés szerint a
helyiségbérleti jog atruhazasa a bérbeadd frasbeli hozzéjarulasaval lehetséges, sziikségesnek
tartjuk hangsulyozni, hogy elézetes irasbeli hozzajarulas legyen feltételként meghatarozva.

Javasoljuk, hogy a R. 64. § egésziiljon ki egy (4) bekezdéssel. A R. 57. § (2) bekezdése régziti a
helyiségbeérletet kizaré okokat, javasoljuk ezen rendelkezés alkalmazasat helyiségbérlet
atruhdzasanak esetében is.

A R. 65. § (1) bekezdés b) pontjanak modositasa azeért szilkséges, mert bizonyos esetekben nem
a Vagyonkezelo hanem az Onkormanyzat kéti meg a helyiség bérletére vonatkozo szerzédést,
ezért az egy éves bérleti dij befizetése mind a Vagyonkezelénél, mid az Onkormanyzatnal
jelentkezhet.




A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elékészitje — a jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazodd részietességli - elézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kévetkezményeit.

A tervezett jogszabaly megalkotas varhaté kévetkezményei killéndsen:

Tarsadalmi hatas: a korlatozott mértékben rendelkezésre all6 eréforrasok Ujraelosztasa
igazsagosabba valik. Gazdasagi, kéltségvetési hatasa: bevétel-névekedést realizal.

A rendeletmddositas kérnyezeti és egészségi kdvetkezménye tekintetében nem varhatd valtozas.
Az adminisztrativ terheket befolyasoldé hatasa: a rendelet megalkotdsa az adminisztrativ terhek
cstkkenéset eredmenyezi. A rendelet megalkotasara a végrehajtas soran felmer(lt eljarasrendi és
hataskdri problémak megoldasa érdekében van szikség. A jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges
személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek rendelkezésre allnak, valtoztatdst nem
igényelnek.

A R. alkalmazasanak tapasztalatait folyamatosan vizsgaljuk, ez kiterjed az eljarasi szabalyok és a
meglévl jogosultsagi feltételek, lakbérfizetési képesség, és a rendelet altal kivaltott tarsadalmi
hatasok értékelésére is.

Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testilletének az énkormanyzati tulajdonban all6 lakasok
és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 23/2012. (VI. 22.) &nkorményzati
rendelet az alabbiakban médosul:

Rendelet hatalyos szévege Moédositas

AR. 5 §a: - | AR. 5. §-a hatalyat veszti.
»(1) Ha szocidlis helyzet alapjan kotott bérleti .

szerz6dés megszlinik, ugyanazon bérlGvel
abban az esetben kotheté bérleti szerzédés,
ha vallalja, hogy a bérleti szerz6dés
megkétésének id8pontjaig barmely allamilag
garantalt lakossagi lakastakarék pénztarral
havonta rendszeresen legalabb 10.000.- Ft
elhelyezésére vonatkoz6 lakascélt
elétakarekossagi  szerzédést kot és a
szerz6dés szerinti befizetéseket teljesiti.

i

(2) Az 5. § (1) bekezdésében foglaltak esetén
a bérleti szerz6dés megkétésének elbfeltétele
a lakascéli el6takarékossagi szerzddés
megléte, melyet legkésdbb a bérleti szerz6dés
megk&tésének napjan a Vagyonkezeldnek be
kell mutatni.

(3). Az (1) bekezdésben meghatarozott
elétakarékossag megkdtésétél a bérbeadas
idépontjaban a SZEB méltanyossagbol
eltekinthet.  Meglévd  bérleti  szerz6dés
esetében a bérl§ életkdrilmeényeiben tortént
valtozas miatt az elétakarékossag teljesitése a
SZEB hozzajarulasaval szlineteltethetd.”

AR. 6. § (1) bekezdés e) pontja: A R. 6. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a
(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, | kdvetkez6 rendelkezés lép:

szocialis helyzet alapjan nem lehet a lakas | ,Ha e rendelet méasként nem rendelkezik,
béribje az a személy, akire a kérelem | szocidlis helyzet alapjan nem lehet a lakas
benydjtasanak, vagy a lakds bérbeadasanak | bérije az a személy, akire a kérelem
idépontjaban az alabbi kizaré tényez6k | benyljtasanak, vagy a lakas bérbeadasanak
valamelyike fennall: idépontjdban az alabbi kizaré tényez6k

e) korabban az 6nkormanyzat tulajdonaban | valamelyike fennall;




levd lakas bérléje volt, és bérleti jogviszonya
neki felréhatd okbdl szlint meg, vagy bérleti
jogviszonya megszlinésekor bérieti dij illetve
kdézlizemi dijhatralékkal rendelkezett, vagy a
lakas bérleti jogviszonyanak
megszlintetésekor pénzbeli téritésben
részesult.”

e) korabban az ©nkorméanyzat tulajdonaban
levd lakas bérlbje volt, és bérleti jogviszonya
neki felréhaté okbdl szilnt meg, vagy bérleti
jogviszonya megsziinésekor bérleti dij illetve
kdztuzemi dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt
képez ez aldl, ha a Bérl6 a bérleti szerzédés
lejartakor adossagkezelési szolgaltatasban
részesiil vagy a szolgaltatéval
részletfizetési megallapodast kotott, és
amelyeket — a fennallé kotelezettségeken
tilmendéen - maradéktalanul, hataridében
teljesit, vagy a lakas bérleti jogviszonyanak
megsz(intetésekor pénzbeli téritésben
részesult.”

AR. 8. §-a:

A Vagyonkezel6 az Ures lakasokrél a lakas
megliresedését kbvetd 10 napon belll
tajékoztatast kild a Polgarmesteri Hivatal
részére.”

A R. 8. §-a helyébe a koévetkez6 rendelkezés

lép:

»A Vagyonkezel6 az Ures lakasokrdl a lakas
meglresedését kévet6 10 napon belil
tajékoztatast kild a Polgarmesteri Hivatal

részére. Vagyonkezel6 tajékoztatja tovabba
a Polgarmesteri Hivatalt, amennyiben a
bérlemény kapcsan a bérleti jogviszony
megsziint, de a bérleményben jogcim
nélkiili lakashasznalok tartézkodnak.”

AR. 11. § (2) bekezdése:
»(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérls

jogosult, akinek a lakas ismételt bérbe
| adasara iranyul6  kerelem  benyujtasa
idépontjaban -~ a lakasban jogszer(ien

tartézkodd személyekbdl alldé — csaladjaban az
egy fbre jutd havi nettd jovedelem a 4. § (3)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott
dsszeget nem haladja meg, az altalanos
bérbeadasi feltételeknek megfelel és a
kérelem benytjtasanak iddpontjaig bérléi
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.”

A R. 11. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezé
rendelkezés lép:

«(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérl6
jogosult,

a) akinek a lakads ismételt bérbe adasara
iranyuld kérelem benytujtasa idépontjaban — a
lakésban jogszerlen tart6zkod6 személyekbdl
allé — csaladjaban az egy fére juté havi nettd
jovedelem a 4. § (3) bekezdésének b)
pontjaban  meghatarozott Gsszeget nem
haladja meg, és

b) az altaldnos bérbeadasi
megfelel, tovabba

c) a kérelem benyujtasanak id6pontjaig bérlsi
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

feltételeknek

(2a) A (2) bekezdés c) pontja alél kivételt
képez az a bérl6, aki a bérleti szerzédés
lejartakor addssagkezelési. szolgaltatasban
részesiil vagy a szolgaltatéval
részletfizetési megallapodast kotott,
amelyeket maradéktalanul teljesit.”

AR.19. § (2) bekezdése:

«2) Az (1) bekezdés esetében bérleti
szerz6dés csak legfeliebb 6 hénapra vagy
meghatarozott feltétel bekdvetkeztéig kéthetd.”

A R. 19. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6
rendelkezés lép:

«(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti
szerz6dés csak meghatarozott feltétel
bekodvetkeztéig, de legfeljebb 6 hdnapra
kothet6.”

AR. 20. § (5) bekezdése:

»Az albérleti tamogatas id6tartama 6 hénap,
melyet a kérelemre a SZEB egy alkalommal 6
hénapra meghosszabbithat. A tamogatast a

A R. 20. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés Iép:

+Az albérleti tdmogatas id6tartama legfeljebb 6
honap, melyet a kérelemre a SZEB egy
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kérelem benyujtasat koveté hoénap elsé
napjatol lehet megallapitani.”

alkalommal legfeljebb tovabbi 6 hoénapra
meghosszabbithat. A tamogatast a kérelem
benyujtasat kéveté hénap elsé napjatdl lehet
megallapitani.”

AR. 27. § (1) bekezdés a) pontja:

(A berld a vele egylttlaké gyermeke, tovabba
befogadott gyermekének gyermeke ko6z6s
kérelmere a SZEB hozzdjarulasa alapjan a
Vagyonkezel6 a kérelmezbkkel bérl6tarsi
szerzdést két, ha a gyermek(ek), illetéleg a
befogadott gyermekének gyermeke:)

,a) a 16. életévét betoltotte”

A R. 27. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a
kévetkezd rendelkezés lép:

(A bérl6 a vele egytttlaké gyermeke, tovabba
befogadott gyermekének gyermeke kézds
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a
Vagyonkezel6 a kérelmezbkkel bérl6tarsi
szerz8dést koét, ha a gyermek(ek), illetéleg a
befogadott gyermekének gyermeke:)

»a) cselekvOképes, és”

AR. 27. § (1) bekezdés b) pontja:

(A bérl6 a vele egylttlaké gyermeke, tovabba
befogadott gyermekének gyermeke kozGs
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a
Vagyonkezel6 a kérelmezdkkel bérlétarsi
szerzédést két, ha a gyermek(ek), illetéleg a
befogadott gyermekének gyermeke:)

D) jogszerl befogadasuk a lakasba a kérelem
benytjtasa el6tt legalabb két évvel megtértént”

A R. 27. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

(A bérl6 a vele egylttlaké gyermeke, tovabba
befogadott gyermekének gyermeke kézos
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a
Vagyonkezel6 a kérelmezbkkel bérlétarsi
szerzbdést két, ha a gyermek(ek), illetéleg a
befogadott gyermekének gyermeke:)

.D) jogszerli befogadasuk a lakasba a kérelem
benyuijtasa el6tt igazoltan legalabb két évvel
megtértént”

AR. 30. § (7) bekezdése:

.(7) A bérl§ koteles évente egyszer igazolni,
hogy a lakas el6takarékossagi szerzédésben
foglaltaknak eleget tesz. Ezen kételezettség
elmulasztasa a bérleti jogviszony
megszlnését eredményezi.”

A R. 30. § (7) bekezdés helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

«(7) A bérlé koteles évente egyszer igazolni,
hogy a lakas el6takarékossagi szerz6désben
foglaltaknak folyamatosan eleget tesz. Ezen
kételezettség elmulasztasa a bérleti jogwszony
megsz(inését eredményezi.”

A R. 34. § a kovetkezé6 (2) bekezdéssel
egészil ki:

»(2) A Bérlé a bérleményben
életvitelszeriien tartézkodik, ha a bérlet
targyat képezé ingatlanban tartézkodik,
tovabba mindennapi életvitelhez sziikséges
személyes  targyai, berendezései a
bérleményben talalhatéak és a Bérlével
torténd kapcsolatfelvétel a bérlemény cimén
biztositott.”

AR. 35. § (1) bekezdése:

o(1) A bérl6 a lakast csak a Vagyonkezel
hozzajarulasaval korszer(sitheti vagy
alakithatja at.”

A R. 35. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezeés lép:

»(1) A bérl6 a lakast csak a Vagyonkezel6
elézetes hozzajarulasaval korszer(sitheti vagy
alakithatja 4at. Ennek elmulasztidsa lényeges
kotelezettségszegésnek mindsul.”

AR. 36. § (1) bekezdése:

»(1) A Vagyonkezelé kételes gondoskodni a
bérlemény (?) karbantartasarol, a k&zponti
berendezések allandd tizemképes allapotardl,
a koézds hasznalatra szolgdld helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak, hianyossagok
megszintetésérdl.” (Id. 38.§)

A R. 36. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

»(1) A Vagyonkezel6 koteles gondoskodni az
éplilet karbantartasaral, a kézponti
berendezések éalland6é Uzemképes allapotarol,
a ko6zbs hasznalatra szolgald helyiségek

allagdban, e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak, hianyossagok

6




megszintetésérdl.”

AR. 36. § (2) bekezdése:

.(2) Az Onkorményzat kételes gondoskodni a
lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek
feltjitasardl, cseréjérél, a lakasban 1évé
fogyasztasmerd, illetbleg a biztositétablatol
kezd6d6 elektromos vezetéknek - és
érintésvédelmi rendszernek felljitasardl, vagy
a hatdsagi eléirasoknak megfelel
kialakitasarol.”

A R. 36. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezeés lep:
+(2) Az Onkormanyzat kételes gondoskodni a

lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek
felUjitasarol, cseréjér6l, a lakdsban [évd

fogyasztasmeéré helyének kialakitasarol, és a
biztositotablatol kezd6dd elektromos
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek
feltjitasardl, vagy a hatdsagi el6irasoknak
megfelel6 kialakitasarol.”

A R. 36. § a kovetkez6 (3) bekezdéssel

egészul ki:
.(3) A (2) bekezdés szerinti felGjitasok
megkezdésekor és  annak = végeztével

(munkaterllet atadas-atvételekor és a miiszaki
atadas-atvétel idépontjaban) Vagyonkezels és
az Onkormanyzat jegyz6koényvben rogziti a
munkalatok megkezdését illetve lezarasat, a
kézlzemi Oradllasokat és egyéb, a lakas
kezelésének szempontjabdl a lakas allagaval
kapcsolatos lényeges megallapitasokat.”

A R. 38. § (1) bekezdése:

o(1) A bérld a bérlet ideje alatt koteles
gondoskodni a lakas tisztan tartasardl, belsé
festésérél és mazolasardl, burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartasarodl, kivéve, ha
arra a falban vagy a fddémben Iévé vezetékek
javitasaval Osszefiiggd helyreallitasi
munkakkal, tovabba az épllet felljitasa soran
végzett munkakkal kapcsolatban kerll sor.
Ezen kotelezettségek elmulasztasa lényeges
kotelezettségszegésnek minésul.”

A R. 38. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezb
rendelkezés lép:

(1) A Dbéri6 a bérlet ideje alatt kételes
gondoskodni a bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatardl, annak tisztan tartasarél, belsé
festésér6l és mazolasardl, burkolatainak,
ajtdinak, ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartasarél, kivéve, ha
arra a falban vagy a fédémben 1évé vezetékek
javitasaval Osszefliggd helyreallitasi
munkakkal, tovabba az épllet felljitasa soran
végzett munkakkal kapcsolatban kerlil sor.
Ezen kotelezettségek elmulasztadsa lényeges
kotelezettségszegésnek mindsil.”
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AR.44.§ (1) pontja:
» (1) A bérl6 részére, szocialis kérliményeire

tekintettel, a csalddjaban egy fére jutd
jévedelemtdl fuggden a SZEB
lakbérkedvezményt allapit meg az alabbiak
szerint:

Lakbérkedvezmény mértéke:
Csalados Egyedulallé
20% 25%
10% 15%

Jovedelmi értékhatar:

Onym 50%-Onym 100%
Onym100%-Onym 150%

A R. 44. § (1) pontja helyébe a kévetkezd
rendelkezés |ép:

. (1) A bérl6 kérelmére, szocialis
koérulményeire tekintettel, a csaladjaban egy
fore jutd jovedelemtdl figgéen a Polgarmester
lakbérkedvezményt allapit meg az alabbiak

szerint:

Jovedelmi értékhatar: Lakbérkedvezmény mértéke:
Csalados Egyeddlallé
Onym 50%-Onym 100% 20% 25%

Onym100%-Onym 150% 10% 15%"

de nem lehet kevesebb, mint 2000.-Ft/hé, azzal, hogy a
lakbérkedvezmény igénybevételével egyiittvéve a fizetendd
lakbér 6sszege nem lehet kevesebb, mint a 2012, januar 1.
napjan fizetend6 lakbér.

A R. 44. §-a a kdvetkez6 (3)-(6) bekezdésekkel
egészul ki:

«(3) A kedvezmény iranti kérelmeket jelen
rendelet 3. sz. fuggelékét  képezd
nyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatalnal kell
benyujtani. _

(4) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé
és csaladtagjai jelen rendelet 10. §-a szerinti, a
kérelem benyujtasat megel6z6 3 hdnapra
vonatkozéd  j6vedelemigazolasait, és a
Vagyonkezel§  altal megallapitott lakbér
Osszegerdl sz4l6 igazolast.

(6) A lakbérkedvezményt a  kérelem
benyujtasat kdvetd hé 1. napjatdl 12 hoénapra
kell megallapitani. A déntésrél a kérelmezd és
a Vagyonkezel§ hatarozatban értesl.

(6) Nem édllapithaté meg lakbérkedvezmény
azon kérelmezd részére, aki a lakasban jogcim
nelkdl tartézkodik, vagy lakbérhatraléka van, és
addssagkezelési szolgaltatasban nem
részesul.”

AR. 47. § (1) bekezdése:
. (1) A bérbeaddé altal nyujtott
szolgaltatasok kérébe tartozik kiilbnosen:
a) a viz és csatornahasznélat
(szennyvizszallitas) biztositasa
b) a felvoné hasznalatanak biztositasa
c) flitésszolgaltatas, killéndsen
tavfltés, kézponti flités és melegviz

ktlon

ellatas

d) a telepulési szilard  hulladék
elszallitasa

e) tarsashazakban  kivetett  kozos
koltség

f) a bérlemény biztositasanak dija.”

A R. 47. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezeés lep: ‘
1) A Dbérbeadéd altal nyujtott
szolgaltatasok kérébe tartozik kiillénésen:
a) a viz és csatornahasznalat
(szennyvizszallitas) biztositasa
b) a felvond hasznalatanak biztositasa
c) flitésszolgaltatas, klénésen
tavfiités, kdézponti flités és melegviz

kalén

ellatas

d) a telepilési szilard  hulladék
elszallitasa '

e) tarsashazakban  kivetett  kozds
kéltség hatalya ala tartozé
szolgaltatasok

f) a bérlemény biztositasa.”

A R. 47. § a kovetkezd (4) bekezdéssel
egészil ki:

A4) A Dbérbeadd altal biztositott kilén
szolgaltatas dijanak mértékét Vagyonkezel6 a
bérleti szerz6désben allapitia meg. A kiilén
szolgaltatasi dijak valtozasa a bérleti szerzédés
— a kulén szolgaltatasi dij 6sszegére vonatkozd
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— médositasat eredményezi.”

AR. 51. § (2) bekezdése:
»(2) Ha az 6r6kés a hagyatéki targyakat

hataridére nem szallitia el, azokat a
Vagyonkezel6 az orokds koltségére és
veszélyére raktarban  helyezi el és

gondoskodik 6rzésérél.”

A R. 51. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:

»(2) Ha az 6rékos a hagyatéki targyakat
hataridére nem szdllitia el, azokat a
Vagyonkezel6 az o6rokés  koltségére
raktarban ill. erre alkalmas helyen tarolja és
90 napig gondoskodik azok 6rzésérél.”

AR. 52. § (1) bekezdésének a) pontja:
»,a) a bérleti szerzédésben foglaltak szerint, a
béri6 a lakbért vagy egyéb dijat a fizetésre
megallapitott id6pontig nem fizeti meg,”

A R. 52. § (1) bekezdésének a) pontja helyébe
a kovetkezd rendelkezés lép:

,a) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint, a
béri6 a lakbért a fizetésre megallapitott
idépontig nem fizeti meg,”

AR. 52. § (2) bekezdése:

+(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget és 45
napot meghaladd fizetési kotelezettsége
keletkezik, a Vagyonkezelé 30 napos fizetési
hataridével és részletfizetési lehetség
felkindlasat tartalmazo felszolitast kild. A
felszdlitds eredménytelen elteltét kévetd 8
napon bellll a bérleti szerzédés felmondasra
keril.”

A R. 52. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

»(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 45
napot meghaladé fizetési kotelezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezelé 30
napos fizetési hataridével és részietfizetési
lehet8ség felkinalasat tartalmazoé felszoélitast
kiild.”

A R. 52, §a a kovetkezd
bekezdésekkel egésziil ki:

s(2a) A (2) bekezdés szerinti részletfizetési

(2a)-(2¢)

lehetéséget biztosité felszélitas
eredménytelen eltelte esetén a
Vagyonkezel6 8 napos fizetési
kotelezettséggel szodlitja fel a bériét a
hatralék megfizetésére azzal, hogy a

felszolitas eredménytelen elteltét kdvets 8
napon beliil a bérleti szerz6dés felmondasra
kertil.

(2b) A (2) bekezdés alapjan megkotott
részletfizetési megallapodasban rogzitettek
elmulasztasa esetén Vagyonkezel 8 napos
fizetési kotelezettséggel szélitja fel a bérl6t
a hatralék egydsszegli megfizetésére azzal,
hogy a felszélitds eredménytelen elteltét
kévetd 8 napon beliill a bérleti szerzédés
felmondasra keriil.

(2c) A (2a)-(2b) bekezdések szerinti
felszolitas eredménytelen elteltét kdveté 8
napon beliil a bérleti szerz6dés felmondasra
keriil.”

AR. 52. § (3) bekezdése:

(3) Annak a bérldnek, aki az (1) bekezdés b)-
d) pontjdban meghatarozott egyéb médon a
berleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezeld
felszolitast kild a cselekmény haladéktalan
besziintetésere, vagy a  kotelezettség
teliesitésre vonatkozéan. A felszélitast kévetd
30 napon belil a Vagyonkezel6 ellenérzi a

A R. 52. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

#(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott egyéb mabdon a
bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezels
felszolitast kuld a kotelezettség teljesitésre
vonatkozoan. A felszélitast kdveté 30. napon a
Vagyonkezel6 ellendrzi a felszélitas
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felszéliths eredményességét. Amennyiben a
felszolitas eredménytelennek bizonyul, a
bérleti szerzédés 8 napon belll felmondasra
kerdil.

eredményességét. Amennyiben a felszodlitas
eredménytelennek bizonyul, a Vagyonkezel6 8
napos hataridével szoélitia fel a bérlét azzal,
hogy az ismételt felszdlitds eredménytelen
elteltét kdveté 15 napon bellil a bérleti
szerzddes felmondasra kertil.”

A R. 52. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egészil ki:

»(4) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés c)-
d) pontjdban meghatarozott egyéb modon a
bérleti szerz8dést megszegi, a Vagyonkezels a
tudomasara jutasatdl szamitott 8 napon belill
felszdlitast kild a cselekmény haladéktalan
besziintetésére vonatkozdan.

A felszdlitast kovetd 30. napon a Vagyonkezel6
ellenérzi a felszdlitds eredményességét.
Amennyiben a felszdlitas eredménytelennek
bizonyul, a Vagyonkezelé 8 napos hataridével
szdlitia fel a bérlét azzal, hogy az ismételt
felszélitas eredménytelen elteltét kévetd 8
napon bellil a bérleti szerzédés felmondasra
kerdil.”

A R. 52. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel
egészil ki:

(5) A bérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti
felmondasa a Bérbeadd részérél elhelyezési
kételezettséget nem keletkeztet.”

AR. 55. § (1) bekezdése:

«(1) Bérbead6 koételes a megliresedett
onkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiirni, ettél a Képvisel6-testillet
alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy
helyi ~médiaban, elektronikus aton és
kifiggesztéssel kell kozzé tenni.”

A R. 55. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés lep:

(1) Az Onkormanyzat kételes a meglresedett
Onkormanyzati  helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiirni, ett6l a Képvisels-testiilet
alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy helyi |
médiaban, elektronikus Gton és kifiiggesztéssel
kell kbzzé tenni.”

AR. 64. § (1) bekezdése:

»(1) A bérlé a helyiségbérleti jogot, a bérbeadd
irasos hozzdjarulasaval akkor ruhazhatja. at,
ha azt megelézéen legaldbb harom éven at
folyamatosan szerz6désszerlien hasznalta a
bérleményt, a bérleti szerz8désben

régzitetteknek maradéktalanul eleget tett,
tovabba az  Onkormanyzat tulajdonosi
részvételével mikodtetett gazdasagi

tarsasaggal szemben barmilyen jogiigyletbél
eredd, lejart tartozasa nem all fenn.”

A R. 64. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé
rendelkezés lép:

(1) A bérl6 a helyiségbérleti jogot, az
Onkormanyzat el6zetes irasos

hozzéjarulédsdval akkor ruhazhatja at, ha azt
megeléz8en  legaldbb  harom éven 4t
folyamatosan szerz6désszerlien hasznalta a
bérleményt, a bérleti szerz6désben

régzitetteknek  maradéktalanul eleget tett,
tovabbda az  Onkormanyzat tulajdonosi
részvételével mukd&dtetett gazdasagi

tarsasaggal szemben barmilyen jogugyletbd!
eredd, lejart tartozasa nem all fenn.”

AR. 64. § (2) bekezdése:

«(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrol
sz0l6 kildn torvény alapjan tarsasagot,
illetbleg a szovetkezetekre vonatkozo kilén
torvény alapjan szévetkezetet alapit, vagy a
tarsasadg atalakul, a tarsasag, illetéleg a
sz0vetkezet a jogutéd és az (1) bekezdésben

A R 64. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezé
rendelkezes lép:

«(2) A helyiségbérlet
adhato6 hozzajarulas,

atruhazasara akkor

a) ha a berl6 tébbségi tulajdonnal vagy azonos
tulajdonosi  Gsszetétellel a  gazdasagi
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régzitett feltételek fennalinak.”

tarsasagokrél sz6lé kulon térvény alapjan
tarsasigot illetéleg a  szovetkezetekre
vonatkozé kilén térvény alapjan szévetkezetet
alapit; vagy

b) a tarsasag vagy szévetkezet atalakul,

c) vagy a tarsasag illetéleg a szévetkezet a
bérld jogutddjaként jon létre,

d) az a)-c) pontban felsorolt valtozasok
kovetkeztében  létrejott  tarsasdg  vagy
szbvetkezet a bérleti szerz6désben rogzitett
tevékenységet folytatia (a bérbeadas célja
tovabbra is megvalosul).”

A R. 64. §a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egészl ki:

»(4) Az 57. § (2) bekezdésben régzitett kizard
okokat a helyiségbérlet atruhazasa esetén is
alkalmazni kell.”

A R. 65. § (1) bekezdés b) pontja:

D) és egy éves bérleti dijnak megfelelé
Osszeget egy Osszegben  befizeti a
Bérbeadoénak”

A R. 65. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a
kévetkezd rendelkezés lép:

.0) és egy éves bérleti dijnak megfelels
Osszeget egy 6sszegben befizeti.”
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A réndelet kihirdeteset kévetd napon lép hatalyba.

Hatarozati javaslat a Szocidlis és Egészséqiigyi Bizottsag / Ugyrendi Bizottsag /
Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsaga / Ugyrendi
Bizottsaga / Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-
testillet részére az &nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 23/2012. (V1. 22.) énkormanyzati rendelet modositasarol
sz0l6 rendelet megalkotasat.

A tamogato dontéshez az SZMSZ 37. § (2) bekezdés és 60. §-a alapjan mindsitett tébbség
és az OTV. 12. § (6) bekezdése alapjan nyilt szavazas szikséges.

Rendeletalkotasi javaslat a Képvisel§-testiilet részére:

Az o6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrél széld 23/2012. (V1. 22.) énkormanyzati rendelet modositasanak tervezete az
elGterjesztés melleklete.

A tamogat6 déntéshez az Otv. 10. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az SzMSz 37. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan minésitett tébbség és az Otv. 12. § (6) bekezdése alapjan nyilt
szavazas szlikséges.

Budadrs, 2012. oktéber 30.

El(’itiériesztést készitette: Szocidlis és Egészségiigyi Iroda

Kiss-Molnar Enikd szocialis tgyintézd:

Szocialis s Egeszsegugyi Iroda vezetdje:

Lafta:
M(iszaki Ugyosztaly

Kabinet Iroda:

Térvényesséqi fellgyelet: kﬁ
Jegyz6ilroda: //V

7 dr. Bocsi Istvan
jegyzé
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Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete
...12012. (....) dnkormanyzati rendelete
Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 23/2012. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok és helyisegek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz4l6 t&bbszér modositott 1993.
evi LXXVIIL. térveny felhatalmazasa alapjan és a helyi énkormanyzatokrél szolo tébbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

Az onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 23/2012. (VI. 22.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 6. § (1)
bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»€) korabban az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakas bérlje volt, és bérleti jogviszonya
neki felrbhatd okbdl sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megsziinésekor bérleti dij illetve
kozlizemi dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt képez ez aldl, ha a Bérlé a bérleti szerzédés
lejartakor addssagkezelési szolgaltatasban részesll vagy a szolgaltatoval részletfizetési
megallapodast kotott, és amelyeket — a fenndlld kotelezettségeken tulmenéen —
maradéktalanul, hataridében teljesit, vagy a lakas bérleti jogviszonyanak megsz(intetésekor
pénzbeli téritésben részesiiit.”

2. §
A R. 8. § helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

8. § A Vagyonkezel§ az Ures lakasokrdl a lakas megiiresedését kovets 10 napon belll
tajekoztatast kild a Polgarmesteri Hivatal részére. Vagyonkezel tajékoztatja tovabba a
Polgarmesteri Hivatalt, amennyiben a bérlemény kapcsan a bérleti jogviszony megsz(int, de
a bérleményben jogcim nélkiili lakashasznalék tartdzkodnak.”

3. §
(1) AR. 11. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
+(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérl6 jogosult,
a) akinek a lakas ismételt bérbe adasara iranyuld kérelem benyujtasa idépontjaban — a
lakasban jogszerien tartézkodé személyekbé! all6 — csaladjaban az egy fére jutd havi nettéd

jévedelem a 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott 6sszeget nem haladja meg,
és ’

b) az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, tovabba
c) a kérelem benydjtasanak idépontjaig bérlsi kételezettségének maradéktalanul eleget tett.”

(2) AR. 11. §-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

«(2a) A (2) bekezdés c) pontja alol kivételt képez az a bérlé, aki a bérleti szerzédés lejartakor
adossagkezelési  szolgéltatdsban  részesil vagy a szolgaltatdval —részletfizetési
megallapodéast kotétt, amelyeket maradéktalanul teljesit.”

4. §

AR. 19. § (2) bekezdése helyébe a k()'veti(ezc’j rendelkezés Iép:
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(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés csak meghatarozott feltétel bekovetkeztéig,
de legfeljebb 6 hénapra kéthet6.”

5. §
AR. 20. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,,Az' albérieti tamogatas idétartama legfeljebb 6 hénap, melyet a kérelemre a SZEB egy
alkalommal legfeljebb tovdbbi 6 hénapra meghosszabbithat. A tamogatast a kérelem
benyujtasat kéveté honap elsé napjatél lehet megallapitani.”

6. §
(1) AR. 27. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkez rendelkezés lép:
»a) cselekvéképes, és”
(2) AR. 27. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

D) jogszerii befogadasuk a lakasba a kérelem benyujtasa el6tt igazoltan legalabb két évvel
megtortént.”

7. §
AR. 30. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

«(7) A bérlé kételes évente egyszer igazolni, hogy a lakas el6takarékossagi szerzédésben
foglaltaknak folyamatosan eleget tesz. Ezen kételezettség elmulasztasa a bérleti jogviszony
megszlinését eredményezi.”

8. §
A R. 34. §-a a kdvetkezd (2) bekezdéssel egészil ki:

«(2) A Berld a bérleményben életvitelszerlien tartézkodik, ha a bérlet targyat képezs
ingatlanban tartézkodik, tovébba mindennapi életvitelnez szikséges személyes targyai,
berendezései a bérleményben taldlhatéak és a Bérlével térténd kapcsolatfelvétel a
bérlemény cimén biztositott.”

9. §
AR. 35. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A berlé a lakast csak a Vagyonkezel§ el6zetes hozzajarulasaval korszertisitheti vagy
alakithatja at. Ennek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsil.”

10. §
(1) AR. 36. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

«(1) A Vagyonkezel§ koteles gondoskodni az épulet karbantartasardl, a kézponti
berendezések allandé Uzemképes allapotardl, a kézés hasznalatra szolgalé helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak,  hianyossagok
megsziintetésérél.”

(2) AR. 36. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Az Onkormanyzat kételes gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek felljitasardl, cseréjérél, a lakasban 1&vd
fogyasztasmérS helyének kialakitasardl, és a biztositétablatdl kezdéds elektromos
vezeteknek és erintésvédelmi rendszernek felljitasardl, vagy a hatdsagi eldirasoknak
megfelel6 kialakitasarol.”
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(3) AR. 36. § a kévetkez6 (3) bekezdéssel egészill ki:

+(3)A (2) bekezdés szerinti felujitasok megkezdésekor és annak végeztével (munkateriilet
atadas-atvetelekor és a miszaki atadas-atvétel idépontjaban) Vagyonkezel6 és az
Onkormanyzat jegyzékényvben régziti a munkalatok megkezdését illetve lezarasat, a
kézlizemi Oraaliasokat és egyéb, a lakas kezelésének szempontjabdl a lakas allagaval
kapcsolatos [ényeges megallapitasokat.”

11. §
A R. 38. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

1) A bérl6 a bérlet ideje alatt kételes gondoskodni a bérlemény rendeltetésszert
hasznalatardl, annak tisztan tartasarol, belsé festésérél és mazolasarol, burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és felszereléseinek karbantartasarol, kivéve, ha arra a
falban vagy a fédémben Iév6 vezetékek javitasaval 6sszefiiggd helyreallitasi munkakkal,
tovabba az épllet felljitisa soran végzett munkakkal kapcsolatban keriil sor. Ezen
kételezettségek elmulasztasa Iényeges kételezettségszegésnek mindsiil.”

12. §
AR. 43. §-a a kvetkez6 (6) — (8) bekezdésekkel egésziil ki:

(6) Amennyiben a lakbér valtozasa miatt bekdvetkezett bérleti dij emelkedés mértéke a 25 %
-ot meghaladja, gy a 25 % feletti részt a lakbéremelést kovetd targyév elsd napjatol kell
érvényesiteni.

(7) Az (1) —(4) bekezdés szerint megallapitott lakbéreket 2013. marcius 1.—t5l kell
alkalmazni, addig a lakbér 2012. oktéber 1. napjatél az aldbbiak szerint kerdll
meghatarozasra:

a) A bérleti dij mérteke a 3. § -ban meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetén

Lakas Besorolasi 6vezet
komfortfokozata :
I. (Ft/m2) II. (Ft/m2) IIl. (F/m2)
Osszkomfortos 400,- 200,- 190,-
komfortos 280,- 140,- 133,-
felkomfortos 196,- 98,- 93,-
Komfort nélkiili 137.- 69,- 65,-

b) Az a) pontban felsorolt lakastipusok meghatarozasa:

l. Puskas T. Ut 55. szam alatt talalhaté bérlakastdmbben talalhaté lakasingatlanok

l. 6vezetbe tartozik: Az iparositott technoldgiaval épiilt lakéépuletekben talalhatd lakasok
lll. dvezetbe tartozik: Egyéb lakasok

(8) A fizetendd lakbér mértékének meghatarozasakor az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl

lakas-alapterliletet, ennek hianyaban a lakas egyedi felmérése alapjan rogzitett alapteriiletet
kell figyelembe venni.”

13.§

(1) AR. 44. § (1) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:
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(1) A Dbérlé kérelmere, szocidlis korlilményeire tekintettel, a csaladjaban egy fére jutd
jovedelemtdl figgben a Polgarmester lakbérkedvezményt allapit meg az alabbiak szerint:

Jovedelmi értékhatar: | Lakbérkedvezmény mértéke:
_ Csalados Egyedulallé
ONYM 50%-ONYM 100% 20% 25%
ONYM 100%-ONYM 150% 10% 15%

de nem lehet kevesebb, mint 2000.-Ft/hé, azzal, hogy a lakbérkedvezmény igénybevételével
egytttvéve a fizetendd lakbér 6sszege nem lehet kevesebb, mint a 2012. januar 1. napjan
fizetend6 lakbér. :

(2) AR. 44. §-a a kdvetkezd (3)-(6) bekezdésekkel egészill ki:

.(3) ‘A kedvezmény iranti kérelmeket jelen rendelet 3. sz. fuggelékét képezd nyomtatvanyon
a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyuijtani.

(4) A kerelemhez mellekelni kell a kérelmezé és csaladtagjai jelen rendelet 10. §-a szerinti, a
kérelem benyujtasat megeléz6 3 honapra vonatkozé jévedelemigazolasait, és a
Vagyonkezel§ altal megallapitott lakbér 6sszegérél sz4i6 igazolast.

(6) A lakberkedvezményt a kérelem benyujtasat kévetd hé 1. napjatol 12 hénapra kell
megallapitani. A dontésrél a kérelmezd és a Vagyonkezeld hatarozatban értesiil.

(6) Nem allapithaté meg lakbérkedvezmény azon kérelmezé részére, aki a lakasban jogcim
nélkll tartozkodik, vagy lakbérhatraléka van, és addssagkezelési szolgaltatasban nem
reszesil.”

14.§

(1) AR. 47. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1&p:

»(1) A bérbeadé altal nyuijtott kullon szolgalitatasok kérébe tartozik killnésen:
a) a viz és csatornahasznalat (szennyvizszaliitas) biztositasa
b) a felvoné hasznalatanak biztositasa
c) fltésszolgaltatas, kilonosen tavfiités, kézponti fiités és melegviz ellatas
d) a teleplilési szilard hulladék elszallitasa
e) tarsashazakban kivetett kozos kéltség hatalya ala tartozé szolgaltatasok
f) a bérlemény biztositasa.”

(2) AR. 47. §-a a kbvetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) A bérbeadé altal biztositott killén szolgaltatas dijanak mértékét Vagyonkezel6 a bérleti
szerz6désben allapitja meg. A kilon szolgaltatasi dijak valtozasa a bérleti szerzédés — a
kulén szolgaltatasi dij 6sszegére vonatkozd — médositasat eredményezi.”

15.§

(1) AR. 51. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

«(2) Ha az 6ro6kds a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat a Vagyonkezel§
az 0rokos koéltsegére raktarban ill. erre alkalmas helyen tarolja és 90 napig gondoskodik azok
Orzésérél.”

16.§

(1) AR. 52. § (1) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

18




,a) a beérleti szerz6désben foglaltak szerint, a bérl6 a lakbért a fizetésre megallapitott
id8pontig nem fizeti meg,”

(2) AR. 52. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

«2) Annak a bérldnek, aki az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott Iényeges
kételezettségének nem tesz eleget, és 45 napot meghalado fizetési kotelezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezelé 30 napos fizetési hataridével és részletfizetési
lehetdség felkinalasat tartalmazo felszolitast kild.”

(3) AR. 52. § (2) bekezdése a kdvetkezd (2a) -(2c) bekezdésekkel egésziil ki:

,(2a) A (2) bekezdés szerinti részletfizetési lehet8séget biztositd felszolitas eredménytelen
eltelte esetén a Vagyonkezel6 8 napos fizetési kotelezettséggel szdlitja fel a bérlét a hatralék
megfizetésére azzal, hogy a felszdélitds eredménytelen elteltét kbveté 8 napon bellil a bérleti
szerz6dés felmondasra kerl.

(2b) A (2) bekezdés alapjan megkotott részletfizetési megallapodasban régzitettek
elmulasztasa esetén Vagyonkezelé 8 napos fizetési kotelezettséggel szolitja fel a bérlét a
hatralek egybsszegl megfizetésére azzal, hogy a felszdlitas eredménytelen elteltét kdvets 8
napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kertil.

(20);A (2a)-(2b) bekezdések szerinti felszdlitds eredménytelen elteltét kévetd 8 napon belil a
bérleti szerzédés felmondasra keriil.”

(4) AR. 52. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott egyéb médon a
berleti szerzGdest megszegi, a Vagyonkezel felszélitast kild a kételezettség teljesitésére
vonatkozéan. A felszdlitast kovetd6 30. napon a Vagyonkezel ellenérzi a felszolitas
eredmenyességét. Amennyiben a felszélitds eredménytelennek bizonyul, a Vagyonkezelé 8
napos hataridével szdlitja fel a bérlét azzal, hogy az ismételt felszdlitas eredménytelen
elteltét kévetd 15 napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kertl.”

(5) AR. 52. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés c)-d) pontjaban meghatarozott egyéb modon a
berleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezel6 a tudomasara jutidsatdl szamitott 8 napon belil
felszolitast kiild a cselekmény haladéktalan besziintetésére vonatkozoan.

A felszdlitast koveté 30. napon a Vagyonkezel§ ellenérzi a felszélitas eredményességét.
Amennyiben a felszélitds eredménytelennek bizonyul, a Vagyonkezel6 8 napos hataridével
szdlitja fel a bérlbt azzal, hogy az ismételt felszolitas eredménytelen elteltét kéveté 8 napon
belul a bérleti szerz6dés felmondasra kertil.”

(6) AR. 52. §-a a kévetkezd (5) bekezdéssel egészill ki:

«5) A beérleti szerzédés (1) bekezdés szerinti felmondasa a Bérbead6 részérél elhelyezési
kotelezettséget nem keletkeztet.”

17.§

AR. 55. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

A1) Az Onkormanyzat kételes a megiiresedett Gnkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiirni, ettél a KepviselS-testiilet alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy helyi
mediaban, elekironikus Uton és kifuggesztéssel kell kdzzé tenni.”

18.§
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(1) AR. 64. § (1) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés lép:

+(1) A bérlé a helyiségbérleti jogot, az Onkormanyzat elézetes irdsos hozzajarulasaval akkor
ruhazhatja at, ha azt megel6z&en legaldbb harom éven &t folyamatosan szerzddésszeriien
haszndlta a bérlemeényt, a bérleti szerzédésben rogzitetteknek maradéktalanul eleget tett,
tovabba az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével mikodtetett gazdasagi tarsasaggal
szemben barmilyen joglgyletbél eredd, lejart tartozasa nem all fenn.”

(2) AR 64. § (2) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
,,(2)-A helyiségbérlet atruhazasara akkor adhaté hozzajarulas,

a) ha a bérld tébbségi tulajdonnal vagy azonos tulajdonosi osszetétellel a gazdasagi
tarsasagokrol szél6 kilon térvény alapjan tarsasagot illetéleg a szévetkezetekre vonatkozd
kulén térvény alapjan szévetkezetet alapit; vagy

b) a tarsasag végy szévetkezet atalakul,
c) vagy a tarsasag illetéleg a szévetkezet a bérl jogutddjaként jon létre,

d) az a)-c) pontban felsorolt valtozasok kévetkeztében Iétrej6tt tarsasag vagy szévetkezet a
bérleti szerzédésben rdgzitett tevékenységet folytatia (a bérbeadds célja tovabbra is
megvalosul).”

(3) AR. 64. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

«(4) Az 57. § (2) bekezdésben rogzitett kizard okokat a helyiségbérlet atruhazasa esetén is
alkalmazni kell.”

19.§

AR. 865. § (1) bekezdés b)'pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:
.D) és egy éves bérleti dijnak megfelel6 6sszeget egy 6sszegben befizeti.”

20.§
A R. 2. szamu melléklet helyébe e rendelet 1. sz. melléklete 1ép.
21.§

Hatalyat veszti a R. 5. §-a.
22. §

E rendelet kihirdetését kévet6 napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1&vé
tigyekben is alkalmazni kell.

Budadrs, 2012. november ,,...”

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester Jegyzé
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1. sz. melléklet
a../2012. (.... ...) 6nkorméanyzati rendelethez

Az 6nkorményzati bérlakasok lakbérének cs6kkents és névels tényezdi

Csokkentd és novel6 tényezik Mértéke %

A lakas miiszaki allapotatdl fliggben (pl.: fal,-padlészerkezet Legfelicbb
a) vizesedése talajviztdl, hészigetelési hibabol ereds, ?2010/
penészesedsés stb.) °
b) a lakason biztonsagi dicolas van; -5%
a max. 2 lakasos lakoéptlilet esetén, amennyiben
c) lakasonként legalabb 150 m2 nagysagu udvar, vagy kert +20%
tartozik
d) Uj éplletben 1évé lakasnal a mlszaki atadast kdvets 5. év +20%

utolsé napjaig

Megjegyzés:
1./ A cstkkentS és noveld tényezék mértékét a Vagyonkezels hatarozza meg.
2./ A csokkentd tényezbk és a lakbér tamogatas 6sszesen legfeljebb 30% Iehet.

3./ A cstkkentd és noveld tényezbket 6sszegezni kell.
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