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Irodavezeto részére

Tisztelt Irodavezeté Asszony! s

2013.11.21-én Irodamra érkezett, a targyi témaban irt feljegyzésére az alabbiakrol tajekoztatom. \) -

1. a.) Az ingatlanokra vonatkozé hatalyos elgirasokat, a tBbbszor modositott 42/2005.(1X.22.) OKT.
sz. rendelettel jovahagyott Budadrs egyes teriileteire vonatkozd Szabalyozasi Terv - SZT
(késdbbiekben: BHESZ) régziti az alabbiak alapjan:

A targyi ingatlanokat nem érinti szabélyozasi vonal. Az ldések Otthonanak 3550 hrsz-u ingatlana
Vt-Al (alapellatas intézményeinek teleplléskozponti vegyes tertilete), a 3547 hrsz-U ingatlan Lke-

2/SZ (szabadon allo beépitési, kertvarosias lakoterillet) Gvezeti besorolas(, melyekre a BHESZ
mellékelt kivagatban szereplé eldirasai vonatkoznak.

A jelenleg szabalyozas nem teszi lehetévé a meglevo IdGsek Otthonnak a 3547 hrsz-U ingatian
felé valo bbvitését egy épliletben.

b.) BHESZ folyamatban lévé feliilvizsgalataban szerepld el§irasok:

Az ingatlanokat nem érinti szabalyozasi vonal. Mind az Id6sek Otthonanak, mind a 3547 hrsz-U

ingatlan Vi-A (Altalanos, szabadon allo intézmény) dvezeti besorolastak, melyre a BHESZ
munkakdzi dokumentaciojanak, a mellékeltben szerepld eléirasai vonatkoznak.

2. A telekalakitas és az (j BHESZ hatalybalépése utan adodik tiszta beépitési, bévitési szituacio a
tervezett fejlesztéseknek, ezért javasolt a telekalakitas mihamarabbi elinditasa. Javaslom, hogy a
tervezés |. (iteme legyen a beépitési lehetdségeinek szituacios abrazolasa (az BHESZ mellékelt
munkakdzi eldirasainak figyelembevételével) a kivélasztott tervezének, amit sziikségesnek
tartanék FOépitészi konzultacid utan mar vézlattervi, koncepciondlis szinten Tervtanécsi
véleményezésre vinni.

3. Az 3547 hrsz-0 ingatlanon talalhato épilet a Budadrs Varos épitészeti oroksegenek helyi
védelmérdl szolé tobbszér modositott 28/2004. (V.25.) OKT sz. rendelete alapjan helyi védettségi.
A régész kollégaval 2013.12.10-én tortent egyeztetés alapjan a 3547 hrsz-U ingatianon talalhato
éplilet lekeril a helyi védett listardl, elérelathatolag annak KépviselS-testiileti elfogadasa 2014. I.
negyedévében varhato.

Tovabbi részletkérdések tisztazasara személyes konzultaciot javasolnék.
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HATAL{ 05

VEGYES TERULETEK ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

38.§ (1) A vegyes teriilet tsbb &nallo rendeltetesi egységet magaba foglald lakd, valamint a
lakofunkciot nem zavard intézmények, gazdasagi letesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) * A tertleten melleképlet csak a Vt-R8 jelli épitési dvezetben helyezhetd el.

(3) A terllet épitési dvezeteiben az Uj beépités kdzmiivesitési faltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,
b) kéziizemi ivoviz szolgaltatas,
¢) koézlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) kézterlleti csapadékviz elvezetés.

VT-AL - ALAPELLATAS INTEZMENYEINEK TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETE

28.§ (1)A teleplléskozponti vegyes terllet szabadon allo beépitésl, az alapellatés biziositasahoz
szlkséges intézmények elhelyezésére szolgald terilete,

(2) Az épitési dvezetben az alabbi allami vagy helyi 6nkorman
rmilkodeésehez sziikséges férendeltetés( éplletek helyezhetdk el:
a) egyhézi, oktatasi, egeszseglgyi, szocialis épiilet,
b) egyeéb kézbsségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
¢) sportcell épitmény.

yzati szerv, valamint e szervek

(3) Az épitési Svezetben kivételesen elhelyezhetd hulladékgyljtés-, kezelés tevekenységi cély
~ férendeltetési épitmeany. : -
(4) Az épitési 6vezetben:

a) az eldkert mérete: 5 m, :

b) az oidalkert mérete 8,25 m,

¢) a hatsokert mérete 6,0 m.

(5) Az Vt-AL jelli épitési dvezet beépitési paraméterai:

a telek megengedett REEptict
megengedett
Az épitési legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
F o ; . ey brutté terepszint alatti % -~ . 5 %
ovezatl ele terllete sggle;- be‘?ftgim szinttertleti bg,épl'tési quf:tﬂ,(ﬁe“ ‘épitménymagasséga
g HREitohe mutatoja mérteke REHANE
m m % m*/m’ % % m I m

** A 22/2010. (VI.01.) rendelet 1.§-a altal modositva, Hatalyos 2010. julius 31-t&l.
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1000 20 40 1,2 40 30 = gt 12,5

VT-R1 Es VT-R2 — REHABILITACIOS TELEPULESKGZPONTI VEGYES TERULETEK

40.§ (1)Az épitési Svezetek a teleplléskozpont vegyes terilet rehabilitacios jellegl, hezagosan
zartsorl beépitésl részei.

(2) Az épitési tvezetekben férendelteteskent elhelyezhetd:
a) lakoépulet,
h) igazgatasi épllet, _
¢) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglats epilet a 2. sz. mellekletben részietezettek szerint,
d) szallashely szolgaltatd épiilet,
e) egyeb kozdssegi szorakoztatd, kulturalis epilet,
f) egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis epllet,
g) sporicéld epitmeny,
h) nem zavard hatésu egyéb gazdasagi épitmény a 3. sz. mellékletben részletezettek szerint;
i) parkolohaz.

(3) Az épitési dvezetben
a) az eldkert mérete 0,0 m,
b) a hatsokert merete 6,0 m.

(4) A Vt-R1 jell és Vi-R1 jeli épitési dvezetekben a telkek épitési vonala az utcai telekhatar. Uj
épiilet utcai homlokzatanak minimum a telekszélesség felén illeszkednie kell az épitesi vonalra.

(5) A Vt-R1 jell és VI-R1 jell épitési dvezetek beepitési paraméterei:

Spiile
¢ a telek megengedett m:;eenpgue dtett
Az épitési legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Gvezet jele i széles- | beépitési brutto | terepszint alatti | )¢y o .
terilete sége HaKS s%rlt::tr;jlaetl br:zﬁgizl mértéke epitménymagassaga
m’ m % m*/m’ % % m m
Vi-R1 700 16 40 1.6 30 30 50 7.5
Vt-R2 700 16 30 1,2 30 30 4,5 6,5

% A 4/2009. (11.17.) rendelet 2. §-a altal moédositva. Hatalyos 2009. februar 17-t4l.
: S 29
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A BSZT-n jeldlt beliltetési kitelezés Lk-3/Z jelii Gvezettel hatéros, 6 m szélességii savjaban a felszini vizelvezetés
épitményei elhelyezhetok.

A Szabadsag 0t felél egy, a Bretzfeld utca feldl legalébb egy, legfeljebb két helyen lehet kéziti kapcsolatot
biztositani.

38. VEGYES INTEZMENYTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [VI]

44.§ (1) Az dvezet az alabbi épitési ovezetekre oszlik:

)

)

a) Vi-/sZ kézepesen intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Szivarvany - Patko utca)

b)  Vi-2/sZ intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Véroshaza)

c) ViiiZ intenziv, zartsor( intézmeény-dominans intézmény, (Terra-park)

dy Vi-2iZ kdzepesen intenziv, zartsorl intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

e} Vi-3lZ kézepesen intenziv intézmény, zartsorl kisvarosias lakoteriileten, (Reformétus templom)
f) Vi-Bv1 intenziv, zartsor(, belvarosi intézmény, (Szabadsag Ut — Nefelejcs kiz)

g) . Vi-Bv2 kozepesen intenziv, zértsord, belvarosi intézmeny,

h  Vi-AY &ltalanos, szabadonallo intezmény.

Az intézményteriilet épitési dvezet teriiletén — eltérd dvezeti eliras hianyaban - elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatés, iroda,

b)  kereskedelem-szolgaltatas,

c)  szallas jellegd,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kdzbsségi szérakoztato, valamint

f) sport.

Az intézmény terillet épitési dvezeteiben Uj lakorendeltetés — amennyiben az epitési Gvezet eldirasai masként nem
rendelkeznek — nem, kizardlag a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szaméra szolgald, legfeljebb 2 egységhdl
4llo, dsszesen 200 m? brutto szintteriilettel helyezhetd el.

A kdzBsségi céll igazgatasi, szorakoztato, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazd kozintézmény épiilet esetén az Gvezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithato terililetére, a foldszinti brutto alapteriiletére és a parkanymagassag eldirasai figyelmen kivill
hagyhatok.

A teriileten az (] f6épitmény épitésének, meglévs épllet brutté szintteriletének egyszeri, min. 25 mZrel vald
bavitésének, valamint (i rendeltetési egység kialakitasanak kézmiivesitési feltétele:

a)  kdziizemi energiaszolgaltatas,

b) kéziizemi ivoviz szolgaltatas,

¢)  koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d)  kbzterileti csapadékviz elvezetés.

39. INTEZMENYTERULETEK EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VI-...]

45.§(1) Az intézmény terillet épitési dvezet zartsorl beépitésii épitési dvezeteiben az épiiletek elhelyezése esetén az e

(2)

rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell alkalmazni.

AVi-A jel épitési Gvezet teriiletén

a)  azoldalkert legkisebb kialakithatd mérete az oldalkert feldli tényleges homlokzatmagassag fele;

b)  az eldkertoen, keritéssel egybeépitve egyszintes, 6nallo épiilet legfeljebb 100 m? brutto alapterilettel, porta,
vendéglatas, illemhely rendeltetéssel elhelyezhetd.

AVi-1/Z és a Vi-2/Z jelli épitési dvezet teriiletén

a)  Ujlakés rendeltetés nem alakithatd ki,

b) A zartsoru beépitési modi épitési Gvezetekben az épitési helyen belill épiiletek, éplletrészek szabadon allo
és oldalhataron allo épiilet elhelyezési eldirasok szerint nem helyezhetdk el.

A Vi-Bvi1 és Vi-Bvi2 jelii épitési dvezetek teriiletén az Uj épiletek magassaga, a Vt-Bv/2 jeli épitési vezetbe sorolt
telkek kozos telekhataratol mért 3 meteren beliil nem haladhatja meg a csatlakozo eltéré épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét. 3 méteren fUl az épiilet magassaga legfeljebb a telekhatartol mért
tavolsag kétszerese, de legfeljebb 10,5 m lehet.
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