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KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA 2
TARTALOMIEGYZEK C/5. K6zMU 45
KOZREMUKODOK 1 KM-1.  Vizellatas M = 1:25 000
TARTALOMIEGYZEK 2 KM-2.  Szennyvizcsatornazas M = 1:25 000
TERVEZESI TERULET 3 KM-3. Felszini vizelvezetés M = 1:25 000
ELOZMENYEK 4 KM-4. Géaz- és tavhiellatas M = 1:25 000
; L ; ; KM-5., Villamosenergia ellatas M = 1:25 000
A/ Hatarozattal jovahagyando munkareszek KM-6a Hirkozlés /Vezetékes hirkozlés és kabel-TV haldzat/ M = 1:25 000
A/1. HATAROZATTERVEZET - _ 1 KM-6b  Mikrohulldmu vonal M = 1:25 000
1/A. melléklet Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Terve M = 1:10 000 2 KM-6c Bazisallomasok M = 1:25 000
1/B. melléklet Védelmi és korlatozasi elemek M = 1:10 000 3
1/C. melléklet Kerékparut halézat M = 1:25 000 4 D/ Ordkségvédelmi hatastanulmany
2. melléklet BUDAORS TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRASA 5 D/1. OROKSEGVEDELMI ELEMEK ROGZITESE 1
3/A. melléklet  Valtozésok bemutatdsa M = 1:25 000 16 D/2. VALTOZTATASI SZANDEKOK 4
3/B. melléklet  VALTOZASOK SZOVEGES LEIRASA 17 D/3. HATASELEMZES 5
4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE 20 D/4. OSSZEFOGLALO 7
5. melléklet A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA 21 D/5. NYILATKOZAT 8
6. melléklet A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS 24 o
E/ Régészet
B/ Rendelettel jovahagyandé munkarészek E/1. VIZSGALAT 1
B/1. RENDELETTERVEZET 1 E/2. TERVEZETT VALTOZTATASI SZANDEKOK 3
1. melléklet Budadrs Varos Szabalyozasi Terve 25 E/3. HATASVIZSGALAT 5
2. melléklet BUDAORS VAROS EPITESI OVEZETEK / OVEZETEK PARAMETEREI 26 E/4. OSSZEFOGLALAS 7
3. melléklet SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL ERINTETT INGATLANOK E/5. NYILATKOZAT 7
JEGYZEKE 31 o
4. melléklet FORENDELTETESU EPULETEKBEN VEGEZHET® GAZDASAGI CD-n szereplo tovabbi dokumentumok:
TEVEKENYSEGEK 32 F/ Mellekletek o ,
5. melléklet SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESE 35 F/1. EMLEKEZTETOK, VELEMENYEK, ALLASFOGLALASOK
6. melléklet ALLATTARTO EPITMENYEK ELHELYEZESE 36 1. DINPI /2010. majus 21./
7. melléklet HELIKOPTER ALLOMAS AKADALYKORLATOZASI SiKIA 37 2. AAK /nyilatkozat - 2010. junius 14./
3. OK /2011. januar 06./
C/ Alatamaszté munkarészek 4, DINPI /2011. februar 02./
C/1. A TERVMODOSITAS INDOKAI 1 5. M1-MO téma /2011. marcius 24./
C/2. VAROSRENDEZES 11 6. Kozlekedési egyeztetések /2011. februdr 24., marcius 29., majus 02./
T-1. OTrT telepllési bemutatasa M = 1:25 000 7. Budapest /2011. majus 03./
T-2. BATIT teleplilési megfeleltetése M = 1:25 000 8. BKK /e-mail: 2011. majus 04./
C/3. TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS 28 9. KKK /2011. majus 10./
KO-1. Natura 2000 teriletek M = 1:25 000 10. NIF /2011. majus 10./
KO-2. Budai Tajvédelmi Korzet terlletei M = 1:25 000 11. MAV /2011. majus 16./
KO-3. Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriletei M= 1:25 000 12. Torokbalint egyeztetés /2011. majus 16./
KO-4. Nyilt karszt teriiletek M = 1:25 000 13. OK /2012. januar 06./
KO-5. Orszagos 6koldgiai haldzat, helyi természetvédelmi tertlet M = 1:25 000 14, Torokbalint Varos OK Képvisel8-testiilete /21/2012 (I. 26.) hatarozat/
KO-6. Természetvédelmi kategodridk javasolt rendezése 1-2. M =1:6 000 15. OK /2012. mércius 12./
KO-7. Kérnyezeti konfliktusok M = 1:25 000 16. OK /2012. december 21./
C/4. KOZLEKEDES 36 17. OK /2013. januar 03./
KL-1.1. Meglévé kozlekedési haldzat M =1:25 000 18. OK /2013. januar 10./
KL-2.1. Tervezett kzlekedési haldzat M = 1:25 000 19. OK /2013. januar 24./
KL-3.1. Mintakeresztszelvény - 1. M = 1:200 F/2. BUDAORS VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK HATAROZATAI
KL-3.2. Mintakeresztszelvény - 2. M= 1:200 1. 48/2009. (III. 25.) OKT. sz. hatarozat /Teleplilésfejlesztési Dontés/
2. 332/2010. (IX. 23.) OKT. sz. hatarozat /TSZT Koncepcid/
3. 498/2011. (XII. 15.) OKT sz. hatdrozat /TSZT Koncepcié mddositasa/
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F/3. SZOROLAPRA ERKEZETT LAKOSSAGI VELEMENYEK OSSZEGZESE

1. Kérddivek értékelése
2. Négy varosrész elemzése
F/4. TAJEKOZTATORA ERKEZETT VELEMENYEK
1. Véleménykérés
2. Szakhatdsagok, dnkormanyzatok véleményei
3. Partnerségi vélemények
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TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV
Budaors teljes kdzigazgatasi terllete.

Forras: Budaors Foldhivatali alaptérképe

SZABALYOZASI TERV
Szabdlyozasi tervvel érintett a telepllés koOzigazgatasi terlletének aldbb megjelolt,
folyamatban Iév6 szabalyozasi tervek teriiletén kivili teljes terilete:

Frankhegy

Templom tér és kdrnyéke
Szilvas

Auchan tertlete

Autopalya és Szilvas kozti terilet
Harsfa utca melletti terllet

A szabdlyozas terv hatalya ald nem tartozé terlletek kékkel jelolve.

ELOZMENYEK

MEGBizAS
Budadrs Varos kozbeszerzési eljaras lefolytatdsdval a gydztes ajanlattevét; a VATI
Varosépitési Kft-t bizta meg Budaodrs varos Teleplilésszerkezeti Tervének, valamint Budadrs
egyes terlleteire vonatkozdé helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének teljes
kord felllvizsgalataval.
Targyat képezte a hatalyos TRT DAT-os alaptérképre vald digitalis feldolgozasa.

BELSO EGYEZTETESI ANYAG /2009. DECEMBER/

A tervezési folyamat az adatbeszerzésen, az adottsdgok megismerésén tul, az alaptérképi
allomany tervezésre alkalmassa tételével, valamint a hatdlyos TRT feldolgozasaval indult.
Ennek 6sszefoglaldasaként szliletett meg a TRT Koncepcid, amely mind a szerkezeti, mind a
szabalyozasi szintl koncepcidt tartalmazta.

A mobdositasok sokrétlsége, jelentds elemekkel vald érintettsége miatt felvetédott a
szerkezeti terv 0nalld, a szabalyozasi tervtdl és a helyi épitési szabalyzattdl elkilonilt
targyalasi igénye.

TELEPULESSZERKEZETI KONCEPCIO BELSO EGIYEZTETESI ANYAGA /2010. APRILIS, 2010. JULIUS,
2010. SZEPTEMBER/
Budaors telepllésszerkezeti tervének koncepcidja azzal a szandékkal szlletett, hogy az
érintettek és érdekeltek szamara egy attekinthetd anyag keretében ismertetésre kerlljon
Budaors szerkezeti tervének tervezett modositdsa a dontések megkodnnyitése érdekében.
A Koncepci6 felépitése harom részre tagolddott.

- Az elsO (a bevezetl) a szerkezeti tervet meghatarozé legfontosabb adottsagok vette
szamba. Harom elemet emelt ki: a jogszabalyi kdrnyezetet, a szomszédos teleplilések
fejlesztéseit, valamint Budadrs 332/2010. (IX. 23.) OKT. sz. hatarozattal elfogadott
Integralt Varosfejlesztési Stratégidjat, 320/2009. (X. 29.) OKT. sz. hatdrozattal
elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidjat, tovabba 48/2009. (III. 25.) OKT. sz.
hatarozattal meghozott Telepilésfejlesztési Dontését.

- A masodik (maga a TSZT-koncepcid) bemutatta a mddositasok altalanos céljat, majd
az egyes részteriletekre fokuszalt. Végll a jogszabalyi megfeleltetésbll kovetkezo
fejlesztési lehet6ségek szambavételével zarta a sort.

- A harmadik (az Alatamasztd munkarész) szakaganként részletesen targyalta az
adottsagokat és a lehetOségeket.

KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT
Budaors telepllésszerkezeti terv-mddositasanak koncepcidjat Budadrs Varos Képviseld-
testiilete megtargyalta és 332/2010. (IX. 23.) OKT. sz. hatarozatdban az aldbbiakat
rogzitette:

,Budadrs Varos Képvisel6-testiilete Budatrs Varos Telepilésszerkezeti Terve

modositdsanak Koncepcidjaval egyetért, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.”

TSZT KONCEPCIO SZAKHATOSAGI EGYEZTETESI ANYAGA /2010. NOVEMBER/

A Megbizd a TSZT-Koncepcidt — a Budadrs kozigazgatasi terlletén tulmutatd
kihatdsokra tekintettel- szakhatdsagi egyeztetésre bocsatotta a vélemények minél
teljesebb megismerésének szandékdval. A beérkezett vélemények alapjan tdbb
témakérben egyeztetd targyalast hivott 6ssze az Onkorményzat a felvetett észrevételek
megvitatasanak céljabdl.
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A természetvédelemmel kapcsolatos kérdéskor megtargyalasara 2011. februar 2-an
kerdlt sor, amelyen valamennyi érintett szakhatdsag részt vett.

Tobb egyeztet6 targyalas 0sszehivasa ellenére (2011. februdr 24., 2011. februar 29.)
a kozlekedési kérdésekben érdekelt valamennyi szerv kézds asztalhoz torténd lelltetése
meghidsult. Tervezék a NIF Zrt. (2011. majus 10.), a Kozlekedésfejlesztési Koordinacids
Kézpont (2011. majus 10.), valamint a MAV Zrt. (2011. majus 16.) egyenkénti
megkeresésével oldottak fel a problémat. Az egyeztetésekrdl felvett emlékeztetOk jol
mutatjdk, hogy a jelent6s horderejli fejlesztésekkel kapcsolatos allasfoglalasok
megismerése megtortént.

Tovabbi targyaldasokra kerllt sor a szomszédos telepilésekkel, Budapesttel (2011.
majus 03.), a XI. Kertlettel (2011. junius 07.), valamint Térékbalinttal (2011. majus 16.).
A szakmai megbeszélés keretében zajlé telepilési targyaldsok politikai megegyezések
szlikségességét is felvetették.

Az Onkormdanyzat lehet&séget biztositott a tervezdk szamara tovabbi egyeztetéseken
vald részvételre. Igy az UNITEF-83 Zrt. részér6l az M1 autdpdlya bdvitésének
tanulmanytervérdl folyd tajékoztatason, valamint egy azoéta mar elfogadott szabalyozasi
terv /Hidépitd telkek és az 1. sz. fouttdl északra elhelyezkedd terliletek szabalyozasi terve/
egyeztetd targyalasain Gjabb informaciok birtokaba jutottak.

KOVETKEZTETES

A szakhatdsagi szempontok moddosuldasdnak / letisztuldsdnak ilyen mélységl
megismerése, tovabba néhany Uj szempont megjelenése a Budadrs teleplilésfejlesztési
koncepcidjaban rogzitett alapelvek atértékeléséhez vezetett, amely a koncepcié elemeinek
felllvizsgalatat, mddositasat is szlikségessé tette.

KEPVISELO-TESTULETI DONTES

Az Telepllésfejlesztési Koncepcid mddositott elemeit az Uj elvarasokhoz igazitva Ujabb
bels6 egyeztetési anyag szlletett. A dokumentaciot Budadrs Varos Képvisel6-testilete
megtargyalta, és 498/2011. (XII. 15.) OKT sz. hatarozataban az alabbiakat rogzitette:

,Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az aldbbi ddntések szerint hagyja
jova a TSZT felllvizsgalat koncepcidjat, és ezzel tdmogatja annak tovabbtervezését.

A hatdrozatban szerepl6 dontések koézil az alabbiak rogzitettek az anyagban szerepl6
valtozathoz képest eltérést:

~1.1 A Szilvas terilletén, Budatrs-Torokbalint varos kozoés Uj vasutallomasanak
kijelolése szlikséges kozos teriletbiztositassal.”

»1.3 A szervizut keleti és nyugati csomdpontjainak kialakitasa:

a tervezés soran vizsgalni kell a Szervizut két keleti és nyugati csomopontjanak
elhagyasaval, az Uj feltljaré kapcsolatok felhaszndlasaval annak autdpalyatdl délre térténd
kialakithatosagat, és

a Szervizut Budafoki utcatol keletre esd szakaszanak Osszekodtését az Alséhatar uttal
gy(jtéutnal alacsonyabb kategéria kialakitassal kell tervezni.”

,1.7 A 4. sz. METRO autépdlya alatti kéregvezetéssel, Té-parki végallomassal
szlikséges tervezni, tavlati elemként kell a tervbe épiteni.”

»1.9 A Sport utcai fellljaré dél-nyugati oldalanal Iév6é 098/2 hrsz ingatlan:

A Sport utcai fellljaré és a torokbalinti és budadrsi fejlesztési tertletek kedvezObb
megkozelitésére KOu kdzlekedési teriilet-felhaszndlasba sziikséges sorolni.”

,1.10 Uj keleti feluljaré kialakitdsdnak &brazoldsa javasolt az autdpdlya felett a
Mathiasz telkek - keleti varoskdzpont kozott lehetdség szerint autdépalya csomdponttal.”

»1.12 A TSZT készitése soran meg kell vizsgalni a villamos megkdzelitést a Kelenfoldi
végallomastdl Budadrsre.”

.1.19. A varoshaza menti kisvarosias lakotertlet Lke 6vezetbdl Lk 6vezetbe sorolasa
szlkséges.”

SZABALYOZASI TERVLAPOK ES BHESZ TERVEZET /2011. JUNIUS/
A TSZT Koncepcid letisztuldsaval a szabalyozasi szint felzarkdztatdsa is elvarassa valt.
Ekkor késziiltek el a szabalyozasi tervlapok kérdésekkel, elddontenivalokkal teleirt lapjai,
valamint egy el6zetes BHESZ tervezet kidolgozésa is megsziiletett.

TOROKBALINT VELEMENYE
Torokbalint  Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete 21/2012. (I. 26.) OK
hatarozataban véleményezte Budadrs Telepllésszerkezeti Koncepcidéjat. A hatdrozat
legfontosabb - jelen tervet kdzvetlenll érintd — megallapitasai:

1. Torokbalint nem tamogatja Budaodrs és Torokbalint Szilvas teriletére tervezett
k6zds vasutallomasanak létesitését, mivel a meglévd vasuti megalldhely megtartasat,
illetve tavlatban a tervezett Toéparki intermodalis kdzpont megvaldsitasat nem kivanja
veszélyeztetni.

2. Az M1 autodpalya alatti meglévd vasuti aluljarot kozut és kerékparut céljara kivanja
hasznositani.

3. A 4-es metré6 meghosszabbitasat kéri Toépark végallomasig. Ugyanakkor
nyomvonalat a meglévl vasuti palya mentén felszini vezetéssel tartja megvalosithatdnak.

4. Szikségesnek tartja az M1 melletti réten Gj zaportarozo |étesitését.

TSZT ANYAGANAK VEGLEGESITESE /2012. MARCIUS/

Az egyeztetési anyag véglegesitésének szandékdval 2012. marcius 12-én tervezli
egyeztetés tortént.
Az alabbi modositasi igények mertiltek fel:

1. A Mathiasz telkek-és keleti varoskozpont kozott ne csomdpontot, hanem a Stefania
ut folytatasaban felliljarot tervezzink.

2. A szervizit nyugati végpontjdnal ne az Arok utca, hanem az Ibolya utca
folytatdsaban tervezziink fellljarét az autdpalya folott a beépitésre szant tertlet
megtarthatésaga miatt.

3. A Kelenféldi palyaudvarral valé villamos 0Osszekottetés vizsgalatan tul a 41-es
villamos tovabbvezethet6ségét is vizsgalja meg tervez6 a KT dontéssel 6sszhangban.

4, Készuljon olyan kimutatds, amely szamszer(siti, hogy a Budatrs teljes
kbzigazgatasi teriletén keletkezd felszini vizek milyen mértékben és elosztasban terhelik a
Hosszuréti patak jelenlegi rakotési pontjait.

5. Vizsgadljuk meg, hogy a Karoly kirdly at folytatdsdban van-e lehetéség a
vasutterilet alatti, vagy feletti Utatvezetésre.

6. Jeloljuk ki a Koéhegy fokozott védelembdl kivételre tervezett terlletét és a
Huszonnégydkros hegy ennek megfelel6 nagysagu, fokozott védelemre tervezett terlletét.

TSZT EGYEZTETESI ANYAGA /2012. APRILIS/
Fenti modositasokkal atdolgozott Telepilésszerkezeti Terv belsé egyeztetési anyaga 2012
aprilisaban elkésziilt.
Az Onkormanyzat véleményezte az anyagot, és kérte a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat szerkezeti terhez torténd felzarkoztatasat.
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SzOROLAP /2012. MAJUS/
A kommunikacids stratégia részeként 12 500 példanyban elkészllt egy 8 oldalas leporellé.
amelyik valamennyi budat6rsi haztartdsba, munkahelyre, intézményhez eljutott. Az
anyagban talalhaté kérddiv tobb a szabalyozas tovabbi iranyanak elddntését célzé kérdést
tartalmazott. A valaszok feldolgozdsa elkészilt. Az értékelés a tovabbtervezés alapjat
jelentette. Az 6sszesitést a terv mellékletei kdzott csatoljuk.

BHESZ, BSZT
A helyi épitési szabalyzat tobb Iépésben sziiletett meg. Az alaprendelet megteremtése és
szerkeszthetové  tétele, az 0Onadlld6 rendeletek szdovegének  beillesztése, a
jogszabalyszerkesztés elveinek érvényesitése, végll a modositdasok miatt szikséges
szabdlyozas megszovegezése kdvette egymast. A verzidk 6nalld néven lettek elmentve a
visszakereshetdség érdekében.
A szabadlyzat szovegezésével parhuzamosan a szabdlyozdsi tervlapok aktualizdlasa is
folytatédott.
A munka utolsd stddiumaban tébbszori egyeztetésre keriilt sor az Onkormanyzat és az
TervezOk kozott, az elvardsok maradéktalan teljesitésének szandékatol vezérelve.

VELEMENYEZESI ANYAG /2013. JANUAR/
2013. januar 01-jével az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé torvény
[tovdbbiakban: Etv.], az orszadgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
kormanyrendelet [tovabbiakban: OTEK], valamint a telepllésrendezési eszkdzok
tartalmanak, elkészitésének és elfogaddasanak szabalyai tdébb agazati jogszaballyal
egylittesen megvaltoztak. Budaérs Varos Onkorményzata atgondolva ezt a helyzetet mind
eljarasi, mind tartalmi kdvetelmények tekintetében az Uj elvarasoknak kivant megfelelni.

Jelen dokumentacié a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6ld 314/2012. (XI. 8.)] Korm. rendelet 38. § szerinti véleményezési
szakaszra 6sszeallitott, a 2013. januari jogi kdrnyezet elvarasai szerint készllt anyag.

ELOZETES TAJEKOZTATO /2013. FEBRUAR/

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet teljes eljarasrendjének
megfeleléen a telepllésrendezési eszkdz kidolgozasat megeldzte az elbzetes tdjékoztatasi
szakasz kezdeményezése.

A szakhatésagok részletesen ismertették kovetelményeiket, teljesitették a Koédex 9.
melléklete szerinti el6zetes adatszolgdltatasi kotelezettségiket, valamint jelezték a
hataskorikbe tartozoé adatok megvaltozasat.

PSp VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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