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SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULETFELHASZNALAS

A Teleplilésszerkezeti Terv a jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcionak és mddositasainak, valamint a
vonatkozd egyéb onkorményzati dontéseknek megfeleléen nem tervez gyokeres valtoztatast a meglév
terlilethasznalatbdl kialakult telepulésszerkezetben.

A javaslatok a meglévd épitett és természeti értékek védelmének figyelembevételével a varosiasodasi folyamat
mindségi elemeinek lehetévé tételét, a sport és rekreacids célu teriletek bdvitését, a meglévd zdldteriletek
minbségi fejlesztését tizi ki elsédleges feladatként, kiegészitve azt a kilonbdzé fejlesztési dontésekben szerepld
kereskedelmi-szolgaltatd, valamint a korabban érvényben lévé TSZT elhatarozasainak megfelel6, de az
érvényben 1évd jogszabalyi, tulajdonosi kdrnyezetben a végrehajtas szakaszaban megakadt belteriletbe vonasok
kornyezetében elkerlilhetetlenné valo, az elakadt folyamat befejezését lehetévé tevd kiildnleges tertilet-
felhasznalasu fejlesztésekkel. Fontos elemei a tervnek a meglévd infrastruktira-halozat kiegészitésére,
mindségének javitasara hozott fejlesztési dontések, melyek megvaldsitasa a varosiasodas tovabbi minéségi
fejlesztését jelentik.

1.1 TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, BELTERULETI HATAR

(1) A telepilés igazgatasi terllete a terlilet-hasznalat intenzitasatdl, illetve a jogi allapottdl fliggben egy
kdzponti belterlletre (az autopalya és a vasut kilterileti, nyomvonalas létesitménye altal elvalasztott
északra és délre esd) terliletre, illetve a belterlleteket Gvezd és elvalasztd kiilteriletekre oszlik.

A varos belteriilete jelenleg 1401,23 ha, kiltertilete 941,66 ha.*
* Forras: Foldhivatali alaptérkép

(2) A belterllet nagysaga csak a tényleges hasznalatbavételnek megfeleléen, a meglévé beltertletekhez
kapcsoldddan, és csak a kornyezeti és infrastrukturalis szempontbdl szigori feltételekhez kototten
névelhetd.

A belteriilethez csatlakozva az autdpalyatol északra esd teriileten belteriiletbe vonasra javasolt:

- a Szabadsag uttdl északra elhelyezkedd, 031 hrsz-U, K-Int terlilet-felhasznalasu ingatlan tertilete, mert
az azon tervezett funkciok a belteriilethez kapcsolodnak;

- a Sovirag utca menti, beépitett 8300 hrsz-u, Lke terllet-felhasznalasu ingatlan terillete, mert az az
egyetlen lakotertileti ingatlan, mely kiilteriileten fekszik, de belterileti ingatlanokkal hataros, belteriileti
utakrél kiszolgalt, beépitett ingatlan;

- a Szliret utca, 8148/2 hrsz.-u, dvezetbe nem sorolt kdzteriileti ingatlan terlilete, mert az a szomszédos
belteriileti ingatlanokat szolgalja ki;

- az M1-MT7 autopalya k6zds bevezetd szakasza mentén a Kéaroly kiraly Uti és Sport utcai felliljarok kozoti
szakaszon elhelyezked6 északi oldali benzinkUt és létesitményei altal az autopalya teriiletébdl igénybe
vett terlletek.

Az autépalyatdl délre elhelyezkedd belterillethez csatlakozva belteriletbe vonasra javasolt:

- a vasuttol délre es6 mezdgazdasagi teriletek (Szilvas és a Méhecske utca kornyéke), melyek tervezett
fejlesztése szerepel a telepllésfejlesztési elhatarozdsokban is, a terilleten tervezett a varos
tdmegkozlekedésének gydkeres atalakitasahoz szilkséges Uj autébusz-végallomas, valamint az elévarosi
vasut jobb kihasznélasat lehetévé tevé U] vasutdllomas, mely kdézéppontjdva valik a varos
tomegkozlekedésének, a fejlesztési terlilet tovabbi részein kereskedelmi és szolgaltatd, kulonleges
intézményi, rekreécids, valamint idilé tertilethasznalat tervezett;

- az M1-M7 autopalya kozds bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly Uti és Sport utcai felliljarok kozotti
szakaszon elhelyezkedd déli oldali benzinkut és Iétesitményei altal az autopalya teriletébdl igénybe vett
terliletek;
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- az M1-M7 autépalya kéz0s bevezetd szakaszanak déli oldalan, a budapesti kdzigazgatasi hatar mentén
fekvé terilet belterilletbe vonasa a varos meglévé gazdasagi terlileteinek fejleszthetéségét teszi lehetvé.
A tervezett belteriletbe vonédsok altal a véros belterlilete 57,07 ha terllettel lesz nagyobb (ndvekedés:
57,21 ha, csokkenés: 0,14 ha), ezaltal a belteriilete 1474,18 ha terilletre n6, kiilteriilete 884,59 ha
nagysagu terletre csokken.

A telepllés kézigazgatasi terlilete épitési szempontbdl az alabbi terliletekre tagozddik:

a)

beépitésre szant

- atelepilés kozigazgatasi terliletének 54,05 %-at kitevo része,
valamint

beépitésre nem szant

- atelepilés kozigazgatasi terliletének 45,95%-at kitevd része.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kozigazgatasi teriletén a beépitésre szant terlletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznélatuk szerint a kovetkezd terulet-felhasznaldsi egységekbe sorolodnak, melyek
megengedett legnagyobb beépitési slrlisége*:

a)

lakoteriletek:

aa) nagyvarosias lakételep teriilete [LN-LEP] ...oovovoeeeeiiece e 3,0
ab)  kisvarosias lakéterilet [LK], Valamint..........coooirrrrrn e 1,5
ac)  kertvarosias IakoOterilet [LKE] .......cocviiiieieiiiieccee e e 0,6
vegyes teriletek:

ba)  telepUléskOzpont terllet [VE], ... ..o 2,4
bb)  INtEZMENY tEIUIEE [Vi] ..veveeieeeeeiie e 2,4
gazdasagi terlletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet [Gksz], valamint...........ccccocovivivciiiviiicrcnene, 2,0
cb)  ipari gazdasagi terllet [GIP] .......ovvrerririieire s 1,5
udilétertletek:

da)  hétvégi hazas GAUIBLErTIEt [UN]..........coov.ooveeeeeeeeeeee e 0,2
kildnleges beépitésre szant teriletek:

ea) intézményi, rekreacios, szabadidds létesitmények ter-e [K-1... és K-Re]....ccoovvvvvicvrnenne, 1,6
eb)  SPOrtErlIEt [K-SP].....ceiriiiereiii e 1,6
€C)  teMELBIErUIEt [K-T]. o oo 0,3
ed)  autobusSZ-PAIYaAUAVAr [K-AD], ..iov ettt 1,6
€6)  KOZMU [KAKM] oottt bbb e 0,5

* Adott teriilet beépitési slirliség értéke a telepilésszerkezeti tervlapon szerepel

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kozigazgatasi terlletén a beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos rendeltetésik szerint a kdvetkez6 terllet-felnasznalédsi egységekbe sorolddnak:

a)

kozlekedési és kozmiiterilet

aa)  kozuti kozlekedési terilet [KOu], valamint
ab)  kotottpalyas kozlekedési teriilet [KOK].
zOldteriletek:

ba)  kdzpark [Zkp], valamint

bb)  kozkert [Zkk]
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erdétertletek:
ca) védelmi rendeltetésii erdétertilet [Ev],
cb)  gazdasagi rendeltetési erdéterllet [Eg], valamint
cc)  kozjoléti rendeltetés erdbterdlet [EK].
mezbgazdasagi terlletek:
da) kertes mezdgazdasagi terllet [MK].
vizgazdalkodasi terulet
ea) vizfolyasok terilete [V].
természetkdzeli tertlet [Tk],
kilonleges beépitésre nem szant teriilet:
ga) sportcélu terllet [Kb-Sp],
gb)  rekredcios terulet [Kb-Rek],
gc  ndvényzettel fedett vizmosasok, horhosok teriilete [Kb-Vm],
gd fasitott koztér terllete [Kb-K{],
ge  szabadtéri rendezvények terllete [Kb-Szi], valamint
gf temetdk teriilete [Kb-T].

1.4  LAKOTERULETEK:

A kialakult telepuilésszerkezet és a meglévé morfoldgiai adottsagok kdvetkeztében a telepiilés lakdteriileteinek
térbeli fejlddése elsésorban az (duléhazas teriletek lakoterileti atalakitasaval folytatddhat a megfeleld
infrastruktdra-halozat és -elemek fejlesztését kovetden, legfeliebb azokkal parhuzamosan, a korabban zartkerti
terliletek iranyaba csak legfeljebb nagytavlatban lesz lehetéség, ezért ez a tervben nem szerepel.

A véros fejlesztési szandékainak megfeleléen az ugrasszeriien megndvekedett lakossadgszam mérséklésére az
egyes terllet-felhasznalasokon belill olyan beépités intenzitds meghatarozasa szlikséges, mely a jelenlegi,
kialakult allapot srlis6dését a lehetd legkisebb mértékben teszi lehetévé.

(1) A lakoétertileten beliil a nagyvarosi lakoteriilet terlilet-felhasznalasi egységbe tartozik a Szabadsag utca
- Bretzfeld utca — Baross utca mentén talalhato paneles lakotelep tertilet.
(2)  Akisvarosias lakoteriilet tertilet-felhasznalasi egységbe tartoznak

a)

a teleplléskdzponttdl keletre esd tombok: a Farkasréti Uttol a Tavasz utcaig és a Tavasz utca —
Budafoki ut — Stefania utca — Pacsirta utca menti teleksor — Térokbalinti Ut — Csata utca — Dedk F.
utca — Vasvari Pal utca altal hatarolt tertilet, és hozza csatlakozva fejlesztési teriiletként a Harsfa
utcai atalakulo tertlet;

a Kéhegyet dvez6 terllet: a Mariavdlgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca — Kisfaludy utca altal
hatarolt tdombok;

a Kalvaria kémyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadséag Gt — Uj Varoshéza altal hatarolt
terllet tdmbijei;

a Szabadsag Ut — Pet6fi utca - Baross utca menti teleksor — Komaromi utca altal hatarolt ter(let;

az igazgatéasi kozpont mogotti tombok tertlete;

az Ifjusag utca mogotti uj fejlesztési tertilet paneles lakotelep felé esd része.

A kisvarosi lakéterilet tertiletének kismértéki(i médositasa valt szikségessé

a terilet-felnasznélasi egységek pontositasa miatt az igazgatasi kdzponttdl északra a meglévé
kisvarosias beépitéshez igazodva,

a Szivarvany utcatol nyugatra a lakételep északi oldalan, a hatalyos szabalyozasi terv Gvezeti
rendszeréhez igazodva, valamint

a kialakult beépitéshez igazodva a Puskas Tivadar — Kardvirag utca — Baross utca, valamint a
Munkacsy Mihaly utca — Moha utca — Petéfi Sandor utca altal hatarolt témbokben,
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(3)  Alakéterilet tovabbi részei kertvarosias lakoteriilet terilet-felhasznélasi egységbe tartoznak:
a) a budapesti kdzigazgatasi hatar iranyaban hiz6do lakoéterlletek a Frank-hegy déli lejt6jétél az
autopalyaig;
b) a Baross utca alatti teriletek;
c) a Torokugratén és a kornyezetében 1évé lakéterlletek;
d) a Kamaraerd@ lakétertletei; valamint
e) az Odvas-hegy — Uthegy — Csikhegy alatti déli lejtsk a Szabadsag (tig;
A kertvarosi lakoterilet terliletének kismérték(i médositasa valt szilkségessé
a) terilete nd
al) a Hegyalja utcatél északra esé teriileten és a Som utca mentén Udul6terlletek beépités-
intenzitast nem eredményezd atsorolasaval;
a2) a Tuzkbhegyi utca — Felsd hatér utca talalkozasanal, Budapest kozigazgatasi hatara
mentén kiilonleges terllet-felhasznalas atsorolasaval;
a3) a Tulipan és Csillag utca kdzotti tomb keleti felének atsorolasaval;
ad) aKamaraerdei telepillés-kdzponti teriilet atsorolasaval, valamint
b) terilete csokkent
b1)  a Szabadsag ut 031 hrsz ingatlan kilonleges tertilet-felhasznalésba sorolasaval;
b2) az Ifjusag utca mentén a meglévd sorhazak mogotti terilet kdzparkba soroldsaval, valamint
b3)  a Sdska utca menti 7766 hrsz ingatlan véderdd teriilet-felnasznalasba sorolasaval.

1.5 VEGYES TERULETEK:

(1) Avegyes terllet-felhasznalasi egységen beliil telepiiléskozpont teriilet-felnasznalasba tartozik:

a)  atorténelmi telepuléskozpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakotertlete: Kossuth L. utca —
Bokréta u. — Clementis L. u. — Koz tér - Vasvari Pal utca - Petéfi utca altal hatarolt terilet;

b) a Karoly kiraly utca menti tombok a Vasvari Pal utcaig;

c) a lakotelep nyugati oldalan a Szabadsag ut - Komaromi utca — Baross utca — Bretzfeld u. altal
hatarolt terllet;

d) a Terrapark lakdépuletekkel vegyes intézményterllete; valamint

e) a Tétényi fennsik Uj lakéteriiletének kdzpontja.

A telepilléskozpont terlilete terlletének csokkentése valt szikségessé az oktatasi, mlvel6dési,

egészségugyi ellatas intézményeinek intézményi tertilet-felnasznalasba sorolasaval.

(2) A vegyes terllet-felnasznalasi egységen belul a intézmény terllet-felnasznalasba tartozik a telepllés
kialakult adminisztrativ-oktatasi kdzpontja, a Varoshaza és kdrnyezete, a Szabadsag ut menti Renddrség,
Gimnazium és Birosag, valamint a Zichy major teriilete.

Az intézmény terllet-felhasznalas terlilete n6 az oktatasi, mivel6dési, egészségligyi ellatas intézményei
terlileteinek atsorolaséaval.

1.6 GAZDASAGI TERULETEK:

(1)  Gazdasagi terileten bellil kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe tartozik:

a) a teljes Déli Iparterlet;

b) az M1-M7 autopalya kdzds szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatol a Sport utcaig
h(zodoé teriiletek és az AUCHAN;

c) a déli oldalon a budapesti kézigazgatasi hatar menti teriletek, valamint a vasut és az autépalya
menti terliletek, kivéve a Kinizsi utca és az autdpalya kdzotti teriileteket;

d) a Nyugati Iparteriiletbdl az 1-es Ut és az M1 autdpalya kdzotti és az ISG iparvaganytdl dél-nyugatra
es0 terlletek;

e) a Hosszuréti-patak és a Budapest feléli kézigazgatasi hatar talalkozasanal 1évé terllet;
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f) a Sport utca felliljaré keleti oldalén, a vasuttél délre tervezett Kereskedelmi, szolgaltato terilet.

A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertilet terlilete n6 a TESCO aruhaz témbjei autdpalya menti nagy
bevasarld kdzpontjainak kuldnleges terllet-felhasznédldsanak, valamint a nyugati iparteriilet 10348 hrsz
ingatlananak atsorolasaval, tovabba - egyéb feltételek teljestilésével parhuzamosan - a Sport utcai
feliiljard déli oldal - vasUt - autdpalyak altal hatarolt, az intermodalis csomdponthoz kapcsolddd teriilet

atsorolasaval, valamint csokken a Hosszuréti-patak déli oldalan megsziind, kézparkka atsorolt terulettel.

Gazdasagi terlleten bellil az egyéb ipari terlilet-felnasznalasi besorolasba tartozik:

a) a Nyugati iparterlilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kdzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi Ut menti terilet;

Az ipari gazdaségi terilet terillete csdkken a nyugati iparteriilet 10348 hrsz ingatlanénak atsorolasaval.

Udiiléteriilet teriilet-felhasznalasba sorolt:

a) a Frank-hegyi uduléterdlet, és tavlati GdUl6terilet;

b) a Sziret utca fels6 végénél a Som utcatol északra talalhatd teriletek, valamint

C) a vasuttél délre talalhato, a vasut és a Méhecske utca kozott elhelyezkedd terllet a Sport utcai
felljard menti kereskedelmi, szolgaltato terlletig.

Az (duld terilet terllete cskken az Odvas-hegy Hegyalja atig nyul6 déli lejtéjének, és a Som utca menti

ingatlanoknak a kertvarosias lakoteriileti, valamint a Szliret utca végén talalhaté 8120 hrsz ingatlan

véderdd terllet-felnasznalasba atsorolasaval.

(2)

1.7 UDULOTERULETEK:
1.8 KULONLEGES TERULETEK:
(1)

Kiilénleges beépitésre szant terilet-felhasznalasba sorolt:

a) a Stefania utca — Harsfa utca — Budafoki ut — autopalya altal hatarolt terilet mint intézmény
(kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekreacié, oktatas);

b) a Baross utca mentén a Tenisz-centrum teriilete, mint sport;

c) az Arok utca menti varosi sporttelep, mint sport;

d) a Muskatli utca menti terlilet és hozza északrél csatlakozva a 031 hrsz ingatlan, mint a nyugati
varosrész intézmény (sport, rekreacio, oktatas) tartaléktertilete;

e) a Szilvas terillete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltdl délre esd rész a kdzigazgatasi hatarig,
mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterlilete Uj varosi intermodalis csomdponttal;

f) a Hosszuréti-patak menti teriilet nyugati része, mint sport rekreaciés terilet;

g) a Kamaraerddn a térzsgylimdlcsos terilete, mint sport rekreacios tertilet;

h) a Mechanikai Mivek tertilete menti ingatlan, mint sport rekreacios tertilet, valamint

i) a Nefelejcs utca keleti oldalan a temetd.

A beépitésre szant kulonleges tertilet teriiletének kismérték(i modositasa valt szlikségessé

a) terllete ng
al) aSzabadsag ut 031 hrsz ingatlan atsorolaséaval;
a2) aBaross utcaban az autébusz-palyaudvar atsorolasaval;
a3) a kozmivek létesitményeinek tertileteivel (fitéml, atemelék, vizgéphazak terilete),

valamint

b) terlilete csokkent

b1) a Térokugratd Rezeda utca — Kokorcsin utca menti részének, valamint az Arok utca menti
Zkp és K-Sp 6vezetek killdnleges beépitésre nem szant terllet-felnasznalasba sorolasaval;
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b2) a TESCO aruhaz autopalya menti nagy bevasarld kdzpontjainak gazdasagi kereskedelmi-
szolgaltatd teriilet-felhasznalasba sorolasaval.
Kiilonleges beépitésre nem szant terillet-felhasznalas 4j OTEK fogalom, ezért az ebbe a teriilet-
felhasznalasba sorolt terliletek mind valamely meglévé terlletfelhasznalas médositasaként jottek létre:
a) a l6terek teriletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitdsanak ndvelése nélkill;
b) az Arok utca mentén a sportpalya teriilete(a volt Zkp és K-Sp atsorolasaval);
c) a volt Farkasréti vitorlazo repllétér teriilete, mint rekreacio a kialakult beépitettség intenzitasanak
novelése nélkil;
d)a Mindszenthy tér és a Koz tér fasitott kdzterei;
e) a Torokugrato kébanya terlilete, mint szabadid6s tevékenység eltdltésére szolgalo terilet, valamint
f) a hegyvidék vizmosasainak, horhosainak terliletei, melyek azon tul, hogy jelentds szerepet
jatszanak az id8szakosan jelentkezé felszini vizek biztonsagos elvezetésében, természetes
ndvényzetiikkel gatolva a csapadékviz lez(dulasat, tovabba kedvezé mikroklimat teremtenek, és a
varosképet is kedvezden befolyasoljak.

Kozuti kozlekedési teriilet terlilet-felhasznalasba sorolt a varos orszagos kdzithalozatanak és a helyi

al)  M1-M7 autopalya /089 és 0110 hrsz/;

a2) 1.sz. | rendl féut /Szabadsag ut (10346, 10321, 032/1, 4173/2, 1044, 109/1 hrsz-ek)
Templom tér (109/4 hrsz) Budapresti ut (109/3 hrsz)/;

ad) 8102 jell 6sszekotout /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;

ad) 81101 jell 6sszekdtdut /Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)/;

ad5) 81301 jelli bekotd ut /Kinizsi utca Vasutallomas koz6tti kdzterllet (4071/12 hrsz)/.

az AUCHAN Kkorforgalmi csomopont és a Budafoki Ut kdzotti — részben egyiranyl —
szervizut / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti Gt / Bretzfeld utca / Clementis
Laszl6 utca / Csata utca / Farkasréti Ut / Felséhatar ut (Budapesti ut — Farkasréti ut kézétt) /
Kamaraerdei Ut / Karoly kiraly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca / Kossuth Lajos utca /
Nefelejcs utca / Petéfi Sandor utca / Puskas Tivadar utca / Seregély utca / Sport utca /
Stefania utca / Szabadsag ut / Szakaly M. utca / Szivarvany utca / Tordkbalinti utca / Vasut

az AUCHANTL6I Ny-ra lévé uj feltljard / az AUCHAN korforgalmi csomopont és az Ibolya utca
kozotti - részben egyiranyl — szervizit / Naphegy utca — Merengé utca / Temetd utca /
Odvashegy utca — Puttony utca — Hurok utca — Gydmbér utca — Sas utca.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet terlilet-felhasznalasha sorolt a varos orszagos kotéttpalyas

1.9  KOZLEKEDESIES KOZMUTERULET
(1)
gy(ijtéat-haldzatanak elemei:
a) az orszagos kdzuthalozat elemei:
b) a helyi gy(ijtéat-halozat elemei:
b1)  meglévé
utca
b2)  tervezett
2)
hal6zatanak elemei:
a) Budapest — Gyér — Hegyeshalom vasutvonal;
b)  PREKO iparvagany.
1.10 ZOLDTERULETEK:

A teleptlési min6ség fejlesztése érdekében cél a lakoterlletek kornyezetében a zoldteriletek novelése,
kiépitettséglk és rendezettséglk javitasa, a kozkertek berendezettségének és ndvényallomanyanak
fejlesztése, a rekreaciot szolgald funkcidk bdvitése, a rekreacids célu egyéb zoldfeliletek részaranyanak
ndvelése a teleplilésen belil.
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A meglevé zoldfellletek megtartasa, az értékes ndvényzet védelme mellett, fontos a tervezett

zOldteriletek teriletbiztositasa, a terlletek mas célu felhasznalasanak megakadalyozasa, a tervezett

z6ldfellletek miel6bbi szakszer( kialakitasa és fenntartasa révén.

Kézpark terilet-felnasznalasba sorolt:

a) Arok utca menti kdzpark, sportcentrum és szabadiddpark (meglévé): a teriilet Budadrs legnagyobb
parkja, nagy nyilt vizfelllettel, klasszikus parki funkcidkkal.

b) Hosszuréti-patak mentén (meglévé): részben rendezetlen allapoti gyepes teriilet néhany faval,
mely az éléviz védelmét is szolgélja, ezen tul sport, rekreacio és szabadidé eltoltés céljara szolgal.

c) Lévai utca és Ifjusdg utca mentén (meglévd): a nagyvarosias lakéterllet vegyes funkciéju (sport,
rekreacio, szabadidé eltoltés, pihenés) kdzosségi tertiletei.

d) Harsfa utca — Szervizit — Stefénia utca tombbelsében tervezett: a keleti varosrész alkozpont
kéz6sségi, tobbfunkcios zoldtertletének elhelyezésére szolgél jelentds vizfelilettel.

e) Csillag utca és Alséhatar ut kdzott, az autdpalya zajvédé fala mogott tervezett: a terilet a kérnyezd
kertvarosias lakoterlletek vegyes funkcioju (sport, rekreacié, szabadidd elt6ltés, pihenés)
kéz6sségi funkcidinak elhelyezésére szolgal.

Kozkert terllet-felnasznélasba sorolt:

A nagy-, a kis- és kertvarosias lakotertleteken elszortan Iétesilt, 6sszesen 11 darab, &ltalaban csak egy

funkciét (sport/pihenés/jaték) magaba foglal6 zoldterllet.

ERDOTERULETEK:

A meglévd erddk a telepllés karakterét, taji, tajképi és Okoldgiai adottsdgait alapvetéen meghatarozé

terlilet-felnasznalasu teriletek.

Védelmi rendeltetésii erdd terillet-felnasznalasba sorolt, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

véderddként nyilvantartott tertletek:

a) a belterlletet északrdl 6vezd Budai-dombsag teriiletének nagy része beerd@silt terilet. Az
Osszefiiggd erdbtertiletek legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe tartozik, teriiletik egy része
fokozottan védett terilet;

b) az autopalyak menti védé funkciot ellato erdétertiletek, valamint

c) a Tétényi fennsik erdéfoltja.

Gazdasagi rendeltetésii erdé terilet-felhasznalésba soroltak, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

ekként nyilvantartott teriiletek, a kdzigazgatasi teriilet északnyugati szegletében Iévé teriilet.

Kozjoléti rendeltetésii erdé terillet-felnasznalasba soroltak, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

ekként nyilvantartott, a beltertiletbe ékel6dd erdétertletek, melyekre hasznositasi terv készitendd, és azok

kezelését a tervek alapjan kell megvaldsitani:

a) Tizk6-hegy: meglévé, megmaradé erdétertilet;

b) Nap-hegy: feketefenyével ritkasan boritott, meglévé, megmaradé erdéteriilet;

c) parkerdé a Tordkugratdo mellett: fiatal akacerdd a Bazsarbzsa utca mentén, folotte feketefenyd
erdd, melynek a Kokorcsin utca felé esé fele ritkas.

Uj erdéteriiletként kijelolt teriiletek:

a)  Gyar utcatol keletre a katonai temetd kdrnyezetében 6,4 ha;

b)  a Sdska utcatdl északra elhelyezkedd 7766 hrsz ingatlan 1,98 ha;

c)  aSzdlret utca északi részén a 8120 hrsz ingatlan 0,22 ha;

d)  az Uthegy erdéteriilet foltjai 4,95 ha;

megsz(ind erddteriiletek:

a) 051 hrsz-Uingatlan 0,41 ha
b)098/2 hrsz ingatlan 5,91 ha

az erdéteriiletek a tervben javasolt valtozasokkal 6sszességben 7,23 ha teriilettel nnek
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1.12 MEZOGAZDASAGI TERULET
A tajvédelmi korzeten beliili védett koparok, sziklakibuvasos gyepfeliiletek az OTEK teriilet-felhasznalasi
kategdriainak valtozas okan természetkdzeli kategoriaba sorolodtak at ezzel csokkentve a mezGgazdasagi
teriilet-felhasznalast.
Kertes mezégazdasagi terilet terllet-felhasznalasba soroltak a volt zartkertek terliletei:
a) Alsészallas;
b) Fels6szallas;
c) Malomd(il6;
d) M1 autopalyatol északra, Kaktusz utcatol keletre elhelyezkedd haromszdg alaku tomb.
1.13  VizGAZDALKODASI TERULET
Vizgazdalkodasi teriilet teriilet-felhasznalasba sorolt:
a) Hosszuréti-patak;
b) Budadrsi-mellékag;
c) Budakeszi-mellékag;
1.14 TERMESZETKOZELI TERULET
Természetkozeli teriilet terilet-felhasznalasba sorolt teriletek:
a) Toérokugratd: kopar-gyepes tertlete, helyi természetvédelemre tervezett terlilete;
b)  aTajvédelmi Korzeten bellli védett koparok, sziklakibuvéasos gyepteriletek;
c) Uthegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;
d) Odvas-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Kérzet része;
e) Ké-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;
f) Tétényi-fennsik: jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelend cserjékkel, tervezett
Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi terilete, megtartandd, védends;
g)  akKdé-hegy feletti 1348/1 hrsz.-0 ingatlan terllete, sziklagyep;
h) Kalvaria domb: vallasi emlék- és kegyhely, sziklagyep;
melyek, a belterlileti zoldterilet terilet-felnasznalasi koparok teriletébdl, valamint a kilterileti,
mezBgazdasagi terilet terlilet-felhasznalasu védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokorerddk teriileteibdl
sorolodtak at.
2, A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A varos torekszik természetvédelmi teriileteinek védelmére és megérzésére, beépitésre szant terlileteinez
kapcsolodd védett természeti értékek rendezése mellett. A terv egyik alapveté rendezd elve az
egészséges, jo mindségl, lakhatd kdrnyezet megteremtésén tll, az értékvédelem. A terv az értékvédelem
szlkségszer(iségeinek els6bbséget adva hatarozza meg a telepiilés rendezésére, fejlesztésére vonatkozo
javaslatait, aminek megfeleléen a védett értékek megbrzése elsddleges fejlesztési, rendezési és
gazdéalkodasi/lizemeltetési feladat.
A kiemelt jelentdségl taji értékek — karakteres, hagyomanyos tajhasznalati/ teriilethasznalati médok -
megbrzése, mind a védett terlleteken, mind a nem védett terileteken feltétlendl fontos
teleplilésrendezési, helyi épitésszabalyozasi feladat. Az eltéré adottsagu terlileteket olyan énallé helyi
Ovezetekbe sorolva, melyek az épitmény-, illetve épllet-elhelyezés részletes eldirasait, a helyi épitési
szabalyzatban Ugy hatarozzak meg, hogy a taj és a természet védelmét biztositsak.
A természetvédelmi terlletek feltintetése és mddosulésai:
a) a NATURA 2000 teriiletek pontositasa megtortént,
b) a Budai Tajvédelmi Kdrzet terliletének pontositasa megtértént,
c) az Orszagos Okoldgiai haldzat pontositasa megtortént, a javasolt magteriilet, illetve pufferteriiletek
feltlntetésével;
d) Ex lege védett elemek feltiintetése:
da) természeti értékek — barlangok,
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db)  meglévéitervezett nyilt karsztteriiletek;

e) a helyi természetvédelmi oltalomra tervezett terliletek feltiintetése a helyi természetvédelmi
terlletek védelmérdl és hasznositasarol, kezelésérdl szol6 onallo helyi rendeletben foglaltaknak
megfelelen:
ea) Tétényifennsik,
eb)  Tordkugratd (mag és puffer terilete).
ec)  Karoly kiraly utca 2. sz. alatti kert.

(3) A Budadrsi-koparok terlilete, valamint a védett sziklagyepek és gyepek terlilete természetkdzeli teriiletbe
soroltak, ezzel biztositva megérzésiket, védelmuiket.

(4) Az erdéterilleteket az Orszagos Erdéallomany adattaraban szerepld rendeltetésik alapjan jeldlik a
tervlapok. A ,védett természeti terlileten 1év6 erdd elsédlegesen védelmi rendeltetési” (Ev) tertilet-
felhasznalasba sorolja a terv. A rekreacids célokat szolgalé a Nap- és a T(izké-hegyeken, valamint a
Toérokugraton talalhatd kisebb erdéfoltokat kdzjoléti erdd (Ek) teriilet-felhasznalasba sorolja a terv.

(5) Az erd6tervezett erdoteriiletek szlkséges mértéki megsziintetésével, tovabba a tervezett véderdé tertilet-
felhasznalas csokkenésével parhuzamosan a teleplilés terilletén csereerddsitésre alkalmas teriiletek
kijeldlésére is javaslatot ad a terv a katonai temet6 és a Budakeszi arok kdzétti lapos tertileten.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

(1) Budadrs zdldfeliileti rendszere az alabbi elemekbdl épill fel:

a) a varos erdéteriletei,

b) Budadrsi-koparok és a védett gyepek terlletei, egyéb gyepfeliletek, karszt-bokor erdék
természetkdzeli tertiletei,

c) kozparkok, kozkertek, fasitott kozterek zoldtertiletei,

d) temetdk terilletei,

e) mez6gazdasagi teriletek,

f) egyéb beépitésre nem szant (kllonleges, vizgazdalkodasi,) terilet-felnasznalasok, valamint a
kozutak zoldfelllletei, fasorai,

g) lako- és UidUl6terliletek zdldfelllete,

h) egyéb beépitésre szant terllet-felnasznalasok zoldfeliletei.

(2)  Atelepllés egyedi tajértékei kozé tartozo6 zoldfeluleti elemek:

a) Beregszaszi utca idds japanakac utcafasitas,

b) Kossuth utcai id3s japanakac,

c) Vasutéllomas elétti idés harsfak.

4. AZ OROKSEGVEDELEM

4.1 ORSZAGOS ELEMEI

MUEMLEKEK

1 6932 Roémai katolikus templom Templom tér 1. [Hrsz: 1]

2. 6933 Romai katolikus képolna Farkasréti it 87. [Hrsz: 2547]

3. 6934 Kalvariakapolna Kalvaria-hegy [Hrsz: 1481]

4 9346 Lakohaz és 93%‘?'.33?9' epdlet. Budapesti Gt 47/1., 472 [Hrsz: 2708, 2710/2]

ajhaz - mizeum
5 93%4 Lakoépllet Templom tér 18. [Hrsz: 132]
MUEMLEKI KORNYEZET

1 9346 Lal'(()héz és gazdaségi é;')UlIet... Tajhaz - 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148,

muzeum ex lege mliemléki kdrnyezete 3149, 3152/3,3153, 3154/1

REGESZETI LELOHELYEK
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1. 10081 Budadrs - Csiki puszta teleplilés, templom
2. 10082 Budadrs — Kamaraerdé-d(il§ teleplilés, erédités
3. 10083 Budadrs - Csiki-sz6l6k telepiilés

4, 10084 Budadrs — Kamaraerdei Térzsgylimolcsds teleplilés

5. 10085 Budadrs — Kalvaria-domb teleplilés

6. 10086 Budadrs — Rustenwiesen sir, teleptilés

7. 10087 Budadrs — Csap utca 4. sir

8. 10088 Budadrs — Beltertilet teleplilés

9. 10089 Budadrs — Rézsa utca 7. sir

10. 10090 Budaors - Vasﬁi!%?gﬁrgﬁ)maraerdo'd“'°’ kincslelet, temetd

1. 10091 Budadrs — Beltertilet teleplilés, templom
12. 10092 Budadrs — Kamaraerdei Torzsgyiimdlcsos teleplilés, templom
13. 10093 Budadrs — Kamaraerdd telepilés

14. 62742 Budadrs — Csiki-hegy alja kéemlék

15. 11911 Torokbalint — Fekete-d(ilo teleptilés

16. 11932 Torokbalint — Fekete-d(ilo halomsir

17. 11938 Torokbalint — Pistali-d(ilé teleplilés, temetd

4.2 HELYIELEMEI
Az épitett Orokség helyi védelmét hatalyos Onkormanyzati rendelet szabalyozza, az értékek korét
meghatarozza.

A tervezett terlleti védelem telepllésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti,
épitészeti értékek megbrzésére iranyul. Az egyedi védelem listajanak nyitottnak kell lennie, hogy a ma
létrehozott épitészeti értékek potencidlisan a holnap miemlékei vagy védett értékei lehessenek. A
hatalyos rendelet felllvizsgalatarél és aktualizalasar6l a varos folyamatosan gondoskodik, a
maodositasokat a telepilésrendezési eszkdzokben folyamatosan aktualizélja.

A védett elemek tételes felsoroléséat a rendelet melléklete tartalmazza.

5. A KOZLEKEDES RENDSZERE

(1) Budadrs Varos kozlekedési helyzete a nagytérségi kdzlekedési 6sszefliggéseket tekintve mind a kdzUt,
mind a vasuti kapcsolatok szempontjabdl teljes kord.

(2)  Budadrs Varos igazgatasi teriletén a gyorsforgalmi uthélézat elemei kozil az M1, az M7, az M1-M7
kivezetd szakasza és ezek csomdpontjai; az orszagos f6uthaldzat elemei kozil az 1. sz. elsérendi fout;
az orszagos mellékuthalozat elemei kozll a 8102. j. 6sszek6td Ut, a 8105 |. Gsszekdtd ut, valamint a
81101 j. bekotd Ut halad &t.

(3)  Agyorsforgalmi Uthaldzat elemei tervezetten kiegésziilnek MO Budakeszi felé vezet§ szakaszaval.

(4)  Valtoztatassal érintett az 1. sz. féut belterlileti szakasza (a 8102 jelli Gt csomdpontja és Budapest
kézigazgatasi hatara kozotti szakaszon), és a Karoly kirdly ut mint 8110 jel(i orszégos hélézati elem az
orszagos kozUthalozatbdl torténd kivalassal. A féut Templom téri szakaszanak tavlati forgalom
csillapitasaval parhuzamosan a forgalom a Baross utca és a Szerviz(t irAnyaba tébb meglévé nagyobb
szabalyozasi szélességll észak-déli utcakon (Alséhatér utca, Clementis L. utca kdzott) vezethetd el.

(5) A teleplilés északi és déli része kozott valamint az autépalyaval a kapcsolatot az un. TESCO, kiilén

szint(, korforgalm csomoépont, a Sport utcai féllohere tipusu, valamint az elvalasi csomoépont uténi, a
8102.). Ut kapcsolatat biztosito szintén féllohere tipusu csomopontok biztositjak.

A varost elvalasztd autdpalyat keresztezve két Uj kozuti felliljard tervezett, a Sport utcatol nyugatra
(Szilvas és Torokugratd varosrész kozott), valamint a TESCO kérforgalomtdl keletre a fejlesztési teriiletek
0sszekotéseére.
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Az autépalyatol északra esd teriilet belsé feltarasat gydijto utak, foként az E-D iranyd Karoly kiraly utca, a
Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY iranyban a Szabadsag és a Budapesti utcak,
valamint a Baross utca biztositja. A déli terlletek belsd feltarasat elsésorban a Vasut utca és a Kolozsvari
utcak teszik lehetévé.
Fontos eleme a k6zuthaldzatnak az M1-M7 autopalyak kozds szakaszaval parhuzamosan, az északi
oldalon részben kiépdlt Un. szervizit. Ez Iényegében a kertvarosias lakoterileten 1évd Aradi utcatdl a
Sport utcai felliljaré csomopontjaig kiépllt. A budadrsi benzinkut és az AUCHAN aruhaz kozott erésen tort
vonalvezetéssel, szamos korforgalmi csoméponton at vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak el6tti
szakaszon jelenleg els@sorban a parkolé terek megkdzelitését szolgélja, csak a parkoléfellileten keresztill
biztositott kapcsolata a Sport utcai csomoponttal. A szervizit nyomvonalat meglévé és tervezett
szakaszok valtakozasaval abrézolja a terv.
A szervizit egy lehetséges, az autépalya lehajtojat, és az AUCHAN kdzvetlen autdpalya csatlakozasat,
majd a Sport utcai felljarét, valamint a Budadrsi ag mellékagat is kiildn szintben keresztezé nyomvonalat
is tartalmazza a terv melynek helybiztositasat a viszonylag nagy kézuti kdzlekedési terllet biztositja.

A szerkezeti terv a szerviz(t keleti, Csillag utca — Budapest, Egér (ti autdpalya lehajté csomdpontig-,
valamint a nyugati, Baross utca és a 8102-es jeli ut kozotti szakaszon tervezett fejlesztését tavlati
elemként tiinteti fol.
Kozutak keresztezeései:
a) Meglévd, fejlesztést nem igényld jelentdsebb csombpontok:
aa) az 1-es Ut nyugat iparteriilet bek6téut és kereskedelmi terilet szintbeli kérforgalmu
csomopontja;
) az M1 autépélya lehajtd és a 8102 jelli ut szintbeli, jelz6lampas csomédpontja;
) az M1 autépélya és a 8102 jelli ut kulon szintli keresztezése;
ad)  a Szabadsag t — Arok utca szintbeli csomépontja;
) aSzabadsag ut — Szivarvany utca szintbeli korforgalmu csomdpontja;
af)  a Szabadséag Ut — Bretzfeld utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
ag  a Szabadsag Ut — Pet6fi Sandor utca szintbeli jelz6lampas csomépontja;
ah)  a Szabadsag ut — Karoly kiraly ut szintbeli kdrforgalmu csomopontja;
ai)  a Szabadsag Ut — Nefelejcs utca / Stefania utca szintbeli csomdpontja;
aj)  a Szabadsag Ut — Clementis Laszl6 utca szintbeli kdrforgalmu csomépontja;
ak)  aBudapesti ut — Csillag utca szintbeli jelz6lampas csomopontja;
al)  aBaross utca — Arok utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
am) a Baross utca — Szivarvany utca szintbeli jelz6lampas csomépontja;
an)  aBaross utca — Bretzfeld utca szintbeli korforgalmu csomépontja;
) a Sport utca — Szervizut szintbeli korforgalmd csomopontja;
ap) aKaroly kirdly ut — Csata utca szintbeli jelzélampas csomépontja;
) az M1-M7 autépélya — Karoly kiraly ut kilon szinti korforgalmd csomépontja, autépalya
kapcsolatokkal;
ar)  aKinizsi utca szintbeli kdrforgalmu csomépontjai;
as) aVasut utca — Seregély utca szintbeli korforgalmu csomépontja;
at)  a Seregély utca — Kolozsvari utca — Beregszaszi utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
b) Meglévd, atépitendd csomdpontok:
ba) az 1-es Ut és a 8102 jelli Ut (Gyar utca) szintbeli, jelzélampas csomébpontja, melynek dtagu
turbo-kdrforgalmu atépitése tervezett;
bb) a 8102 jeli ut és a Kaktusz utca szintbeli csomoépontjaban jelzélampas forgalom-iranyitas
kialakitasa tervezett;
bc) a Budapesti Ut — Felséhatar/Alséhatar utca szintbeli csomépontjanak kdrforgalmu atépitése
tervezett, tekintettel a varosban kialakult beépitésekre, és Budapest kdzigazgatasi teriletén
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(11)

2. melléklet a 267/2014.(1X.24.) OKT sz. hatérozathoz
Budadrs Véros Telepllésszerkezeti Terv leirasa
79/2017 (V.25.) OKT sz. hatérozattal modositott, egységes szerkezetbe foglalva
az alacsony intenzitasu felhasznalasra a csomopont helyét Budapest koézigazgatasi
tertletén célszeri biztositani;
bd) a Szabadséag Ut — Domb utca szintbeli keresztezésében a Domb utca — Odvashegy utca —
Puttony utca gydijtd uti fejlesztésével egy idében kérforgalmu csomopontta fejlesztends;
be) az M1-M7 autépalya és a Sport utca kiilon szintli keresztezése és a hozza kapcsolddo
lehajtok szintbeli jelz6ldmpas csomopontjai, melynek déli csomédpontjnak kérforgalmu
atépitése tervezett;
bfy) a Vasut utca —-Temetd utca — Méhecske utca szintbeli keresztezésének kérforgalma
atépitése Torokbalint kdzigazgatasi hataran a két varos kdzos helybiztositasaval;
bg)  a Szervizit — Pet6fi Sandor utca szintbeli keresztezésének korforgalmu atépitése;
bh)  a Szervizit - Csata utca szintbeli keresztezésének kérforgalmu atépitése;
bi)  aTorockd utca — Kamaraerdei Ut szintbeli keresztezésének kdrforgalmu atépitése Budapest
kozigazgatasi hataran a két varos kdzos helybiztositasaval a meglévd szabalyozason bellll;
C) Tervezett csomépontok:
ca) aBazsalikom utca — Szervizut szintbeli kdrforgalmi csomopontja;
cb) a 8105 jelli ut és a Méhecske utca szintbeli kdrforgalmi csomédpontja Torokbalint
kozigazgatasi hataran a két varos kozos helybiztositasaval
cc) a Stefania utca — Clementis Laszld utca — Tordkbalinti utca — Harsfa utca szintbeli
korforgalmi csomopontja;
cd) az M1-MT7 autépélya lehajtd — Szervizut — Felleg utca szintbeli kérforgalmi csomépontja.
Barmely ingatlan helyi kdzut céljara igénybe vett részéért jard kartalanitas dsszegénél figyelembe kell
venni a helyi kdz(t megépitésébdl, illetbleg az ezzel dsszefiiggd kdzmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-
ndvekedés Osszegeét.
A teleplilést az 1. szdmU Budapest — Hegyeshalom - Bruck-Kiralyhida, a transz-eur6pai vasuti
aruszallitasi halézat részeként miikddé orszagos torzshaldzati vasutvonal érinti.
A telepllésen athalad a régi nyomvonal mentén tervezett 0j nagysebességl vaganypar. A meglévl
vasUtallomas kizarolag teherforgalmi és/vagy személyforgalommal tervezett, és egy Uj, tisztan vasuti
személyforgalomra szolgald megalld tervezett Szilvas teriiletén, melyhez varosi szintl intermodalis
csomopont helyét tartalékolja a terv.
A vasutallomastdl keletre az elévarosi vasutfejlesztéshez +1 sinpar helybiztositasat tartalmazza a terv.
A teleplilés nyugati felén elhelyezkedd gazdasagi tertiletek jelentds része iparvaganyokkal ellatott.
A vasut keresztezései:
a) a Torokugrato felszini vizeit a Hosszuréti-patakba vezet6 Uj, tervezett csatorna ateresze,

b) az Arok utca vonalaban Uj, tervezett kdziti feliiljaro;
c) a Sport utcai feliljard meglévd kézuti hidja;
d) a vasutallomastdl nyugatra, a Vasut utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztosité meglévé gyalogos,

tervezett kerékparos aluljard, valamint nagy-k6zép nyomasu gazvezeték;
e) a vasUtallomastol keletre, a Vasut utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztositd meglévé kozdti aluljard,
valamint a Budadrsi arok ateresze és a szennyvizcsatorna fégy(jté nyomott vezetéke.
A teleplilésen a Délnyugat-magyarorszagi kerékparut részeként tervezett 7/A. jelli Budapest — Berzence
(Horvatorszag) kerékparut nyomvonala halad at az 1-es szamu féut vonalan.
A 8102 jelli ut nyomvonalan halad keresztiil a térségi kerékparut Budakeszi — Torokbalint kapcsolatat
biztositd tervezett nyomvonala. Az autépalya alatti atvezetés elsésorban a 8102 jeld Ut mitargyaban
biztositandd, az iparvasuti kapcsolatok Ujbdli hasznélataig, ideiglenesen az iparvagany autopalyat
keresztez6 miitargyaban — és ahhoz kapcsolodo terlleten a Kaktusz utca kozteriletéig — kialakithatok.
A varos helyi kerékparat fejlesztését a hatérozat 2/C mellékletet szerinti kerékparut-hélézat terviap
javaslatai alapjan kell fejleszteni. A fejlesztés részeként az AGIP benzinkutakat 6sszekétd autdpalya feletti
gyalogos hid atépitése és meghosszabbitasa javasolt.
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A kozutakon a kerékparozasnak lehetség szerint els6bbséget kell biztositani (és legalabb szinezéssel

elvalasztani a savokat).

A tervezett metr6 nyomvonalat az autépalya nyomvonalhoz igazodva (kéregvasut vagy magasvasut

kialakitassal) nagytavlatl, tajékoztatd elemként tinteti fel a terv. A végallomésa ideiglenesen a

Viragpiacnél, de késbbbiekben a To-Park terliletén a tervezett térségi intermodalis csomoéponthoz

kapcsoldddan valésithatd meg megélldkkal a keleti varosrészkdzpont, és a Sport utca kdrnyékén ezzel

kapcsolatot teremtve a jelenlegi autébuszpalyaudvar és a tervezett intermodalis csoméponttal is.

A varos tomegkdzlekedése tovabbi kétottpalyas elemekkel a kialakult terlilet-felhasznalasok és meglévé

kézlekedési halozatok szilkséges kilon szintli keresztezése miatt nem bévitheto.

A varos kdzigazgatasi hataron belili k6zdsségi kdzlekedését a megléve kotottpalyas és helykdzi autdbusz

kézlekedési haldzatokra flizve kell kialakitani a lakossagi igényekhez folyamatosan illeszkedve.

A varos parkolasi rendszere:

a) Uj beépitéseknél torekedni kell az eldirt parkolészam telken belilli elhelyezésére.

b) Meglévl épileten végzett épitési tevékenységhez kapcsolddéan a véaros parkolasi és
tdmegkozlekedési rendszerének vizsgalatan alapulé javaslatok alapjan biztositani kell az el&irt
parkoldészamtal torténd eltérést, a telek meghatarozott kdrzetén beliili parkolas lehetéségét.

c) Meg kell allapitani a kozterileti parkolas megvaltasanak feltétel rendszerét.

d) Meg kell allapitani a kdzterileti parkolok hasznélatanak idd és térbeli korlatozasanak rendszerét.

e) Az idegenforgalmi terilleteken Ujabb kdzOsségi parkolofelilet épitésével javitani sziikséges a
parkolomérleget.

A KOZMUELLATAS

A véros belteriiletén a beépitésre szant terilet-felnasznalasok mentén az Udulbterlleteket kivéve
(Frankhegy, Méhecske utca, Som utcatdl északra elhelyezkedé terlilet) az Gsszes kozmi kiépllt (viz,
csatorna, elektromos aram, gaz, telefon), a lakételepen a tavhé-ellatas is megoldott.

A telepllésszerkezeti terv id6tavjaban a meglevd beépitett teriileteken az egyes kdzmiihaldzatok

kapacitashianyos szakaszainak illetve az eléregedett, meghibdsodott vezetékeknek az atépitésére kell

szamitani, ezenkivill a fejlesztési, atalakuld és az Uj beépitésre kijeldlt terlletek kdzmliiellatasat kell
megvaldsitani.

A tervezett Uj beépitésekhez és a valtozo terllet-felhasznélédsokhoz sziikséges meglévd, illetve a tervezett

halézatokat a varhatdo koézmliigények alapjan kell tovabbfejleszteni, egységes rendszerben, elé-

kozmiivesitéssel. A tervezett Uj beépitésekhez a meglévé, illetve a tervezett halozatokat a varhatd
kézmigények alapjan kell tovabbfejleszteni

Az (j kdzmiilétesitményeket kozterlileteken kell elhelyezni. A jelenleg maganteriileten hizddé vezetékeket

kozterlletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket rendezni kell.

Vizellatas tekintetében tavlatban az életszinvonal emelkedésével és az Uj fejlesztési terlletek belépésével

a vizigények névekedésével kell szamolni.

a) A telepiilés Uj beépitéseinél a kertvarosi lakoteriileteknél NA 100 mm-es kdrvezetékes, mig a
kereskedelmi, gazdasagi és az intézményterilleteknél NA 150 mm-es korvezetékes halozat
kiépitése szilkséges a mar jelzett kommunalis és tlizi-vizigények biztositasara.

Az (j halézatokon 100 m-enként tlizcsapokat kell |étesiteni. Nagyméretl tliz-szakaszu beépités
esetén a tobblet oltd-vizmennyiséget kiilon tlizi-viz tarozokkal ingatlanon belll kell megvalositani.

b) A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy) egyre intenzivebb beépitése haldzat
bovitési igények mellett a nyomasszint emelését teszi szikségessé. Ez magasabb helyeken tarold
medence épitéssel, illetve nyomasfokozd géphazak telepitését teszi szilkségessé, melyek
terlletigényét az elkészlilt tervek alapjan biztositani kell.

c) Uj vizvezeték csak csatornazéssal egyiitt létesithets.

A varos szennyviztisztitd telepe megsziintetése a Budadrs-Budapest kdzotti szerz6dések alapjan 2015-

ben varhatd, terilletén szennyvizatemeld |étesitése tervezett, ahonnan a szennyvizek elvezetése egy
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tervezett gerincvezetéken Budapest XI. kerilleti szennyvizcsatorna halézatan keresztil jut el a Budapesti

K6zponti Szennyviztisztito telepre.

Budadrs varos szennyvizcsatorna hélézata:

a) A kdzponti belterillet, valamint a kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna rendszere gyakorlatilag
100 %-ban elkészilt, a kiilsé Udul6 és mezégazdasagi teriletek iranyaba a halézat bdvitendé.

b) A véros szennyvizcsatorna halézata alapvetéen gravitaciés, a meglévé terepviszonyokbdl adéddan
azonban a fébb atemeldkon kiviil a varos terliletén lévé mélypontokon még szamos helyi atemeld
Uzemel, melyek a szennyvizet a kézelben hiz6do gravitacios csatornakba emelik. Nyomott
rendszer(i hal6zat csak a K6hegy teriiletén lizemel, kedvez6étlen lizemeltetési tapasztalatokkal.

c) Az () beépitési, és fejl6d6, atalakuld teriiletek szennyvizcsatornazasat a varos szennyviz-
csatornazasahoz hasonléan egységes rendszerben kell megoldani, melyek megvaldsitasa csak a
szennyvizelvezetéssel egyiitt valosithatok meg.

A varos teriiletérdl koncentraltan nagy mennyiségii csapadékvizet a Hosszuréti-patak Budadrsi-mellékag

és a Budakeszi-mellékag (melynek terhelését kb. 90 %-ban Budakeszi kbzigazgatasi teriilete adja) szallit

a befogadoba. A Hosszréti patak Kamaraerd6 terlletén folyik keresztiil. A Térdkbalinti-mellékag a véros

teriiletén kivil a HosszUréti-patak déli oldalan Torokbalintrol elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban

vesz részt.

A Hossz(réti-patak vizgy(ijtéjén két jelentsebb tarozé iizemel. Arvizi tarozoként épiilt meg és Budadrs

teriiletén talalhaté Csiki-pusztai tarozo, a Budakeszi-mellékagon, és tobbcélu tarozoként épllt meg a

Torokbalinti (Sasad 1.) tarozo Torokbalint terliletén a Hosszuréti-patak féagan. Tervezetten a Pistaly-réti

tarozd megépitése fogja szolgalni a teleplilések csapadékviz szallitd rendszerének teljességét.

A Budadrsi-ag nyomvonaldnak moédositasa, a Porsche terllete mellett a meder athelyezésével tervezett.

Budadrs rendkivll gazdag vizmosasokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat déli kopéar-karsztos

oldalan kialakult szerteagazd vizmosasok egészen benyulnak a varos belteriletébe.

Nyolc vizmosas, illetve vizmosas rendszer |étezik, melyek szerepe jelentds a varos felszini vizelvezetési

rendszerében:

- Tlizkéhegyi-arok vizmoséasai

- Naphegyi-arok vizmosasai

- Frankhegyi-arok vizmoséasai

- Kéhegyi-arok vizmosasai

- Odvashegyi-arok vizmosasai

- Budadrsi-mellékag vizmosasai
- Tarogatd utcai vizmosas

- Kamaraerdei vizmosas

A vizfolydsok, vizmosasok folyamatossdganak és megfeleld vizelvezetdé képességének, valamint

bejarhatdsaganak és karbantarthatdésaganak biztositasa elsérendi feladat.

Tovabbi feladatok a vizmosasokkal kapcsolatban:

a) Elsérendi feladat a jelenleg lefolyastalan utcaknal szolgalmi jog megszerzése a
magantulajdonosoktdl annak érdekében, hogy a természetes esésiranyban a csapadékviz
elvezetése biztosithato legyen.

b) Uj telekosztasnal Gigyelni kell arra, hogy maradjon kozterillet a vizelvezetés céljra, lehetdség
szerint a természetes terepesés iranyaban. Uj utcanyitasoknal lehetdség szerint keriilni kell a
zsakutcak kialakulasat.

c) Vizmoséasok kdrnyezetében, vagy nagyobb terepesésii helyeken éplilé hazaknal meg kell kdvetelni
a talajmechanikai szakvélemény elkészitését kilonds tekintettel a csuszasveszélyre.

d) A vizmosasok szabalyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kivetden kell meghatérozni.
A birtokhatarokat ki kell tlizetni és amennyiben lehetséges a partéleket stabilizalni kell, mellettlk
legalabb 2 m széles fenntart6 Uttal. Az illegalis szemétlerakasokat meg kell sziintetni, a hulladékot
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el kell szallitani. Az engedély nélkili betoltéseket felil kell vizsgalni. A nem megfeleld anyagbol és
modon, vizatvezetés nélkil épitett betoltéseket el kell bontatni.

e) Ha az utcanyitds megkéveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betdltést és a viztelenitést, de
nem egyes telkek vonalaban, hanem a teljes vizmosést vizsgélva.

f) A kozteriletekre hullott csapadék vonatkozasaban cél a szikkasztas elkerllése, a csapadékvizek

késleltetett levezetése kialakitdsanak biztositasaval.
Budadrs sulyos problémaja a haldésan kialakitott régi drénrendszer maradvanya, mely
Osszefiiggésben van a rétegvizekkel. A korabban karbantartott szivargd rendszer jol mikodott,
jelenleg romos, az allapota kdvethetetlen. A szivarg6 és rétegvizek miatt hazak falai, keritések,
jardak repednek meg. A varos tobb teriiletén fellépd jelenség miatt a szikkasztast csak nagy
korltekintéssel szabad vélasztani.

g) Az utcak szabalyozdsi szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére megfeleld
szélességli savot kell biztositani, lehetéleg nyilt &rok kialakithatésaganak figyelembe vételével.

A telkek beépithetdségét, elsésorban a rossz nyel6-képességl talajokkal fedett illetve kopar
részeken korlatozni kell.

h) Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel egyltt szabad engedélyezni. Amennyiben barmelyik
utcaban Utépités kezdddik, abban az utcaban egyidejileg engedélyezett tervek alapjan meg kell
épiteni a csapadékviz elvezetést, illeszkedve a terlilet vizelvezetd rendszerébe.

i) Az U] beépitéseknél elsésorban a csapadékviz telken belilli felfogasa a cél locsolas, mas
felhasznalas céljara torténd felhasznélassal, de a rossz nyel6-képességl talajokkal fedett illetve
kopar terlleteken lehetdséget kell biztositani a kozterlleten kiéplilt csapadékviz elvezetd halézatra
torténd késleltetett rakotésre.

A telepliléskozpontban és a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, intézményterileteken a zart
csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszerli alkalmazni a csapadékviz-tarozast, késleltetést
és annak Ujra-felnasznalasat.

A teleplilést ellat6 villamosenergia haldzat kiéplt, a villamosenergia ellatottsag teljes korl. A fejlesztések

kapcsan a villamosenergia igények nagysagrendjében jelentés valtozas nem varhatd.

Folyamatosan gondoskodni kell a légvezetékes halozatok fold ala helyezésérdl.

Budadrs gazellatdsa a belterlileten szinte teljes mértékben kiépllt. A halozati rendszerek gerince

megépilt a varosban, csak kisebb fogyasztoju terilletek, utcak kiszolgalasaval kell szamolni.

Tavhiellatas a Budadrsi lakotelepen és a hozza kapcsolodd kozintézményi terlleten létesllt. A rendszer

tobblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztok ellatéséra van lehetdség.

Megujuld energiahordozdk alkalmazaséat a varosban elényben kell részesiteni, és tAmogatni kell.

Az orszagos hirkdzlési tranzithaldzat gerinckabele halad at a telepilésen.

Uj tavkdzlési halozatot foldkabelbe kell létesiteni. A lakoterilleteken kialakuld utcékban a jérda teriilete

biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére.
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1. A KORNYEZETVEDELEM
A telepiilés kérnyezeti allapotat — kildndsen levegéminéség szempontjabdl — jelentésen befolyasolja a
févaros kozelsége, az elmult kdzel hisz évben kialakult kereskedelmi, szolgaltaté és ipari teriiletek altal
generalt kdzuti forgalom, valamint a teleplilésen athaladé autopalya forgalma.

7.1.  LEVEGOMINOSEG

(1) Budaors az 1. légszennyezettségi zonaba (Budapest és kornyéke) tartozik, amelyen bellil:

a) a kén-dioxid és a benzol, légszennyezé anyag koncentracidja az ,E’,

b) a nitrogén-dioxid, a szallé por, és a benz(a)-pirén légszennyezd anyag koncentracioja a ,B’,

c) a szén-monoxid légszennyezé anyag koncentrécioja a ,D”,

d) a talajkézeli ézon az O-,

e) az arzén, a kadmium, a nikkel és az dlom légszennyezd anyag koncentracidja pedig a ,F”
csoportba tartozik.

(2)  Budadrs kozigazgatasi terlletén a kovetkez tényez6k okoznak levegéterhelést:

a) kozlekedés,

b) ipari-gazdasagi tevékenység,

c) flités, esetleg hulladék elégetésével,

d) mezbgazdasagi teriletek felszinérél szarmazo porszennyezés,
e) a kornyez6 tertiletekrdl eredd hattérszennyezés.

(3)  Telepilési levegémindség szempontjabdl legjelentésebb hatasa a kdzlekedésbdl eredd légszennyezésnek
van. A levegé mindségére hatassal van tovabba a lakossagi terhelés, ami részben a téli idészakban a
flités soran elégetett tlizeldanyagok flstjeként jelenik meg, illetve esetenként illegalis hulladékégetésbdl is
szarmazhat. A Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyeléség
tajékoztatasa szerint a varos kozigazgatasi terliletét kijeldlt levegbtisztasag-védelmi Gvezet nem érinti.

7.2. 7ZAJ-ES REZGESTERHELES

(1) A telepiilés teriiletét érintden kozuti kdzlekedésbdl eredéen konfliktus &ll fenn nappal az M1—M7
autopalya térségében, valamint a Budapesti Ut, a Szabadsag ut, a Gyar u., Szivarvany u., Baross u., Sport
u., Petdfi Sandor u., Karoly kirdly u., Csata u., Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén. Az
éjszaka mért adatok szerint a zajterhelés a Szabadsag Ut belsé szakszan csokken az el6irasok szerinti
érték ala, a tobbi terlileten mérséklédik ugyan, de tovabbra is fennall a hatarérték feletti terhelés.

(2) A telepilésen athaladé vasutvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparterlletet, a Hosszu-dilén
talalhaté volt zartkerti teriiletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u., Bazsar6zsa utca menti
lakétertleteket érinti.

(3) Repllési zaj az autépalya menti kereskedelmi, illetve ipari teriileteket, az autopélyatdl délre esé
hétvégihazas Udul6terlleteket — igy példaul a Méhecske utcai Udléteriletet, valamint a budakeszi reptér
terhelésébdl addddan az erdéterlilet egy részét terheli, lakéterlleteket nem érint.

(4)  Avéros terlletén jelentés zajterhelési lzemi létesitmény nem tizemel, Uj létesitése nem lehetséges.

(5)  Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj- és rezgésvédelem
helyi szabalyozasarol (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az 6nkormanyzati rendelet lakd6vezetekre vonatkozd
eléirasai a teleplilésszerkezeti tervvel egyiitt értelmezendéek.

7.3.  VizMINOSEG — ViZVEDELEM

Budadrs fokozottan érzékeny terlleten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi
tertileten fekszik.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny terilleteken a magasabb rendi
jogszabalyban foglaltak kivételével tilos:

a) a felszini vizek potlasa felszin alatti vizbdl,
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b) olyan tevékenység végzése, amelynek kdvetkeztében a feddrétegek eltavolitasa révén felszinre
ker(il a felszin alatti viz,

c) olyan béanyaszati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belil megkdzeliti.

A teleplilés terliletét érinti a magasabb rend(i jogszabalyban foglaltak szerinti a kiemelten érzékeny felszin

alatti vizmindség védelmi terllet dvezete. a magasabb rendl jogszabaly értelmében a kiemelten

érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni”.

A kézigazgatasi teriletet érinti tovabba a magasabb rendi jogszabalyban meghatérozott ,a vizek védelme

érdekében védendd” terliletek Gvezete. A magasabb rend(i jogszabalyban meghatarozottak szerinti

tertleteken belll:

a) a kijelolt belsé védéteriileteket vizmditerlletként kell fenntartani, a kiilsé védéterlleteken pedig csak
olyan kiilterjes hasznositasu mez6-, erdégazdasagi vagy zoldterlileti hasznositas engedheté meg,
amely nem jar a terilet beépitésével,

b) a ftelepllésrendezési eszk6zokben — a hidrogeoldgiai védéterlletek kijeldléséig - a
teriletfelnasznélas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

c) Uj beépitésre szant terllet igénybevétele csak a csatornazas, a szennyvizelvezetés, -tisztitas és a
hulladékartalmatlanitas egyideji megoldasaval engedheté meg.”

A kommunalis hulladék gy(ijtése és elszallitasa, hulladékatrakdban torténd elhelyezése megoldott, mind a
szilérd, mind pedig a folyékony hulladékot illetben; a tervezett fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek

A hulladék mennyiségének csokkentése érdekében fejlesztenddé a kommunalis szilard hulladék szelektiv,
valamint a kerti hulladékok gy(jtési rendszere, deponélésa és Ujrahasznositoba szallitasa.

A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak ugy folytathato, ha az lizemeltetd
gondoskodik a veszélyes hulladékok gyljtésérdl, és engedélyezett helyre t6rténd bizonylatolt

A teleplilésen fel kell szamolni az illegélis hulladéklerakést.

7.4  HULLADEK-KEZELES
(1)

megoldasardl.
(2)
3)

elszallittatasardl.
(4)
8.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)

Koézutak és a vasut védétavolsaga:

a) M1-M7 autépalya védétavolsaga beltertleten 100 m,

b) M1-M7, és a tervezett MO autdpalya védétavolsaga kiltertileten 100 m,
c) féutak védétavolsaga belterileten 50 m,

d) féutak védétavolsaga kiilterlleten 50 m,

e) vasUt védétavolsaga 50 m, orszagos gyorsvasuti haldzattol 100 m.
Légi kozlekedés védétavolsaga:

a) Budakeszi reptér miatti magasséagi korlatozas terilete,

b) Budakeszi reptér biztonsagi terlilete,

c) Budadrsi repulétér miatti magassagi korlatozas terlilete,

d) helikopter leszall6 magassagi korlatozas teriilete.

Kbzm(ivek védétavolsaga:

a) Tordkbalinti meglévd szennyviztisztité védbtertilete,

b) Budakeszi tervezett szennyviztisztité védoterllete,

C) mikrohullamu vezeték magasséag korlatozasa.

Katasztrofavédelmi veszélyességi dvezetek védétavolsaga:

a) kiilso,
b) kbzépsé,
c) belsd.
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9.  AKORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)
Q) Mvi értékvédelem korlatozasai:
a) mUemléki kdrnyezet
b) orszagos védelem alatt allé miemlék,
c) helyi védett épllet,
d) helyi értékvédelmi terilet,
e) nyilvantartott régészeti leléhely tertilet.
(2) Taj- és természetvédelem korlatozasai:
a) tajvédelmi korzet terilet,
b) fokozottan védett terilet,
c) dkologiai halozat terilet,
d) NATURA 2000 terlet,
e)  javasolt helyi természetvédelmi teriilet, és puffer terilete,
f) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelem aloli kivonas,
g) természetvédelmi kategdria rendezéseljavasolt természetvédelmi kijelolés,
h)  természeti érték barlang,
i) erdésitésre igénybe vehetd terilet,
) OAE szerinti erd6teriilet rendeltetés (véddé/gazdasagil/kdzjoléti).

3) Egyéb korlatozasok:

a) csUszasveszélyes terlilet, ahol barmely épités feltétele a keletkezd tdbbletvizek kdziizemi
vezetékes elvezetésének biztositasa,

b) nyilt karsztterGlet, javasolt nyilt karsztterllet, és hidrogeol6giai védétavolsaga, ahol elsédleges a
talaj- és talajvizszennyezés elkerilése.

c) latvanyvédelemmel érintett terlilet, ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéteriletek
egymasra hatasa a varos latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényel.

10.  INTEZMENYEK

(1) A jelenlegi lakott teriileteken a lakossag ellatasat szolgalé alapfoku intézmények telies egészében
rendelkezésre allnak, az oktatasi-nevelési, egészséglgyi létesitmények 100%-osan telitettek, a terv a
szlkségessé valo fejlesztésiikhdz sziikséges tartalék terlileteket biztositjak.

(2) Tavlatban, a fejlesztési terlletek beépllésével egyidében, a lakos- és lakasszam novekedéssel
parhuzamosan, Utemezetten tovabbi oktatési-nevelési, egészségugyi létesitmények (bdlcséde, orvosi
rendeld) épitése is sziikséges. A terv gondoskodik ezek elhelyezésére, a meglévék fejlesztésére-
bévitésére alkalmas terlletek kijelolésérél.

(3) Tovabba a terv jelentds terlleteket jeldlt ki a szabadidds-sport funkcioju létesitmények helyeként,
altalaban kilonleges és zoldtertilet teriilet-felnasznalasu terileteken.

(4) A terv a varosi piac helyét konkrétan nem jeloli ki, de a varoskdzponti vegyes terlleteken annak helye

biztosithato.
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