5. melléklet a .../2014. (... . ....) Gnkormanyzati hatarozathoz
A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletének
5. pontja a teleplilésszerkezeti terv kotelezé tartalmi kdvetelményeként irja elé a teriletrendezési terv()ek) és a
teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolasat.

Térségi megfeleltetés

BATRT 2005. évi LXIV. Torvény

5. § (1) Teleplilési térségek a varosias teleplilési térség, a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség, a nagy kiterjedési zéldteriileti
teleplilési térség, valamint a magas zéldfellileti aranyd telepiilési térseg.

- Budadrson varosias telepiilési térség kategdria van.

(2) Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi tertilet,
illetve tdlilGtertilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illesztheté a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) t4- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturélis 6rokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok
alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcid ellatésdhoz sziikséges miiszaki infrastruktira kapacitas azt lehetévé teszi vagy a teriilet igénybevételével
parhuzamosan kiéplil.

- a fenti pontoknak eleget tesznek az Uj laké vegyes gazdasagi és idtil6teriletek kijeldlése.

(3) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben (j beépitésre szant terilet a telepiilés
kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb csak az allami féépitésznek a teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott
teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jelélhetd ki.

Budadrson a kdzigazgatasi hatartél 200-m en beliil nem lett Uj beépitésre szant teriilet kijelSlve.
. Budadrs - Valtozasok
Uj beépitésre szant teriiletek
a 200 m-re akézigazgatasi hatartol S
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(4) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a
teleplilési teriilethez kapcsolddéan lehet kijelbini.

- Az (j laké és vegyes teriletek kijelolése a teleplilési terlilethez kapcsoldddan tortént.

(5) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghaladé kiterjedésd, illetve legalabb
300 lakas elhelyezésére alkalmas Uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet kijelélésére ott van lehet6ség, ahol annak a meglévé, vagy
kiépitendb kotottpalyds kbzdsségi kozlekedés megalldhelytél a kbzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kbzdton mért
tévolsdga nem haladja meg az 5 km-t.
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5 ha-t meghalado uj lakoterdletek (Uh teriiletbd! atsorolva) a Som utca és a Hegyalja utca északi oldalan lettek kijeldlve
Uh teriiletbdl. Ezek nem tekintheték z6ldmezés beruhazasnak.
- Ezen terliletek a vasutallomas 5 km kdrzetén beldl lettek kijeldlve. /sd fenti kép/

(6) Vérosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben Uj beépitésre szant teriileten a lakotertilet,
illetve vegyes teriilet névelésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-aban
a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldtertiletet kell kijelbini.

Uj vegyes és lakoteriilet a lakételep északnyugati sarkanal keriilet kijeldlésre. A kialakult meglévé allapot miatt lett a
hatalyos terv szerinti Z-bél Lk és Vi besorolds. 4920 m2.-en. A telken meglévé mikodd szocialis épllet van.
Ugyanakkor a lakételep déli oldalan 4149/37 hrsz-on 1,8 ha Uj zoldterilet lett kijeldlve ami kielégit a fenti pontban leirt
kivanalmat

(7) A nagy kiterjedésii z6ldteriileti teleplilési térségben csak zéldtertilet, tovabba - a beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilénleges tertilet teriiletfelhasznalasi eqység kérébdl - sportolasi célu teriilet, valamint temetéteriilet jelélhetd ki.

- nem érinti Budadrsot

(8) A magas zdldfeliileti aranyu teleplilési térségnek

a) legfeliebb 30%-an beépitésre szant (ddlbterilet, illetve - a beépitésre szant kiilbnleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység
k6rébdl - oktatasi, egészségligyi és sport célu teriilet,

b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.

- nem érinti Budadrs6t

(9) A 7000 m2 nett6 eladotérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épitmény ott helyezheté el, ahol az épitmény

bejarata 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel megkézelithetd a meglévs, vagy a tervezett funkcio
megvaldsitaséval egyltt kiépitendd jelent6s kbzisségi kbzlekedési csomdponti megélldhelytdl szamitva.

- nem érinti Budaorsot



A Budapest Agglomeracios Teriiletrendezési Terv (2005. LXIV.).térségi teriletfelhasznalasi kategoriai
Budadrsre a kévetkezoket tartalmazza:

1/3. szamu melléklet a 2005. évi LXIV. térvényhez?8

Teriileti mérleg

Térség Teleplilés
. Térség teriiletfelhasznalasi teriletfelhasznalasi kozigazgatas|
Teleplilés "y e teriiletéhez
kategoriak kategoria tertlete . . .
(hektar) viszonyitott arany
(%)
30. | Budadrs varosias teleplési térség 1493,72 63,34
31. erdégazdalkodasi térség 718,25 30,46
32. mezBgazdasagi térség 146,25 6,20

Budaors — BATIT




A varosias térség a BATIT szerint 1493,72 ha. Az altalunk lehatarolt varosias térség 1494,89 ha volt. A varosias
térséghez kapcsolddd U beépitésre szant teriiletek dsszesen 0,74 ha,. igy vérosias terilletfelnasznalas 6sszesen
1495,63 ha lett. Ez a térvényben meghatarozott terllettél az engedélyezett 2% eltérésen belll van.
»(2) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias teleplilési térség vagy hagyomanyosan vidéki
teleplilési térség ndvekménye nem haladhatja meg az 1/3. szamu mellékletben talalhaté teriileti mérleg szerinti varosias
telepiilési térség és hagyomanyosan vidéki teleplilési térség teriiletének 2%-at. A varosias telepiilési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepilési térség névekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés elbirasait.”
A névekmény és a varosias térség az el6irt eltérésnek megfelel.
1495,63/1493,72=100,13%,

Budaérs - BaTrT megfeleltetés
Varosias térség
M =1:25000

Tertleti kimutalas:

Lehatarolt varosias t&rség: 1493,72 ha

Vérosias terliletfelhasznélasi térségen kivili beépitésre szant teriletek osszesen 0,74 ha

0,74/1493,72 = 0,04%

[ Varosias térség a BATIT szerint



Erdégazdalkodasi térség a BATIT szerint 718,25 ha. A lehatéarolt terlilet alatt 1év6 erdd as Tk teriiletek708,56 ha
tesznek ki. 708,56/718,25 = 98,65%
" 6. § (1) Az erdbgazdélkodasi térséget legalabb 85%-aban erdGteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe, illetve
természetkézeli terilet (ezen beliil kizérolag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. ,
Megallapithaté hogy a megengedett eltérésen belll maradt az erdéterlilet.

Budadérs - BaTrT megfeleltetés
Erdégazdalkoasi térség
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Megfeleltelés: -
BATRT szerint erdgazdilkodasi térség: 718,25 ha
Alehatérolas alatt 1&vo erdd és termé kazeli tedletek ¢ 1
Ev = 591,82 ha
Eg=1,08ha e
Ek=2012ha
Tk = 95,54 ha
Osszesen 708,56ha

708,56/718,25 = 98,65% o,
j“ L b,

(53 Erdbgazdalkodasi lerség a BATIT szerint

A térvény ugyanitt kimondja még:
LA védelmi els6dleges rendeltetésii erdbteriiletként és a természetkézeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi
egységek kiterjedése nem csbkkenhet.’
A torvény szerint a védelmi rendeltetésl erdétertilet nem csokkenhet. A hatalyos terven Ev besorolasu terilet 584,56
ha volt, a javasolt terven pedig 591,82 ha.
A hatalyos terv nem tartalmazott természetkdzeli terilletet, az j elem az egyeztetési terven, igy értelemszer(ien nem is
tud csokkeni.



Mezbgazdasagi térség a BATrT szerint 146,25 ha. Az altalunk lehatarolt térség 146,28 ha.

A torvény alapjan
»1- § (1) A mezbgazdasagi térség legaldbb 90%-at mez6gazdasagi teriilet, illetve természetkézeli terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

A teriletei megfeleltetés alapjan a 146,25 ha 90%-a 131,625 ha. A most a BATRT alapjéan besorolt mg térség alatti mg
és Tk terliletek 6sszege 131,94 ha.

A mezégazdasagi térség teljesiti a BATrT ban meghatérozott feltételt.

Budadérs - BaTrT megfeleltetés
Mezdgazdasagi térség
M =1:25000

Tertleti kimutatas:

Mezi Ji lerség i 10 146,25 ha

Aldehatérolt térseég alatt Ieva mg és lermészelkozeli terlletek:
Mk = 82,90 ha

Tk = 49,04 ha

Osszesen = 131,94 ha

131,94/146,25 = 90,21%

[ Mezdgazdasagi térség a BATIT szerint



A vizgazdalkodasi térség amit a BATT alapjan nincs a teleplilésen, viszont az OTRT alapjan van:
2003. évi XXVI. Térvény
31/B. §
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak
elbirasat kell alkalmazni,
A térségi teriiletfelnasznalasi kategoridkra vonatkozd szabalyok
6. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategériakon beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelélése soran a kévetkez6 szabalyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

OTRT -vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi teriilet elhelyezkedése ad hoc jellegli, a BATRT nem tartalmaz ilyen térséget. Nem értelmezhetd.

282/2009. (XI1.11.) Korm. Rendelet
A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv, valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozé
telepiilés telepiilésrendezési eszkozének készitése vagy modositasa soran el6zetes adatszolgaltatasra
kotelezett allamigazgatasi szervek



Az Orszagos Teriiletrendezési Terv az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi dvezeteket és az
ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

- az orszagos 6koldgiai halozat tertiletét a Duna-Ipoly NP-t6l megkaptuk.

2005. LXIV. Torvény
16. §18 (1) A magteriilet 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az ékoldgiai folyosé kériilzarja,”

A magtertilet terliletén beépitésre szant terllet nem lett kijeldlve.

. Budabrs G
Okohalé magteriilet
M =1:25000

— Okanals magteriilet

Il 11 - Nagyvarosias lakoterlet
B 12 - Kisvarosias lakéterilet
[ 13 - Kertvarosias lakéterilet
B 21 - Telepiléskizpont vegyes
I 22 - Kizponti vegyes tertilet
31 - Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet
32 - Jelentds mérték( zavard hatas( ipari terillet
42 - Hétvégihazas Odiloterilet
50 = Killinleges beépitésre szant terilet
[ 100 - Vizgazdalkodasi teriilet
550 - Klanleges beépitésre nem szant terilet
610 - L. renddi Kéziti kizekedési terilat
615 =M. rendii Kozufi kizlekedesi terilet
620 - Kotdttpalyas kdzdekedési tertlet
] 700 = Zdldterllet
810 - Védelmi rendeltetés erdsteriliet
B 520 - Gazdasagi rendeketési erddteriilet
I 830 - Kozjoléti erdtterilet
[ ] 910 - Hagyomanyos kertes mezdgazdasagi terilet
[ ] 950 - Termeszetkozel terdlet

A kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet

- Nem érintett a telepiilés.

A jo termbhelyi adottsagu szantoteriiletr

- Nem érintett a teleplilés.

A kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet

Az orszagos Teleplilésrendezésrdl szolo 26/2003 tdrvény kimondja, hogy a
Kivald termbhelyi adottsagu erdéterillet Gvezete
14. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu erdbteriilet dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki.



A Nemzeti Elelmiszerlancbiztonsagi Hivatal /NEBIH/ adatszolgaltatasa alapjan megkapott kivalo erdéteriileteket
Osszevetettiik a modositassal érintett teriiletekkel, és megallapithatd hogy nem (tkozik Uj beépitésre szant terlilettel a
kivalo erdéterilet

Jlsd mellékelt abra./

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

- Erintett a teriilet.

Vv

5 1 (.
Az OTRT szerint teleplilés teljes kozigazgatasi terlilete vilagorokségi varomanyos terilet dvezetébe esik.

A Forster Gyula nemzeti 6rokséggazdélkodasi és Szolgaltatd Kézpont adatkdzlése alapjan:

Budabrs a vilagorékségi varomanyosi teriletekbe tartozik , ,A Magyarorszagi tajhazak
héldzata” cimen, melybe a Budadrs, Budapest Gt 47/1. sz. alatti 2708, 2709 hrsz.-ii tajhéaz,
helytorténeti muzeum tartozik bele. A Magyarorszagi tajhazak héalozata vilagorokségi
varomanyos teriletnek védéovezete nincsen. Az épilletet és kérnyezetét érintd
modositasokrol a jogszabalyokban rogzitett tajékoztatast és dokumentacidkat kérjik,
részinkre megkuldeni sziveskedjenek.

Az adatszolgéltatas a szabalyozasi terven szerepeltetjlik.
V. Fejezet
AZ ORSZAGOS OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

,Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete3s

14/B. §% (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszkézokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatérolt vilagorékségi és vilagorékségi varomanyos teriileten:

a) a teriiletfelhasznélas modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagirékségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) Uj kilszini mivelés(i banyatelek nem létesithet6, meglévé kiilszini miivelés(i banyatelek teriilete nem bévithets,



¢) a kézlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a kulturalis és természeti 6rokségi értékek sérelme
nélkl, terileti eqységiiket megérizve, latvanyuk érvényestilését elbsegitve és a vilagbrokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

Tajképvédelmi 6vezet
Az OTRT nem tartalmaz tajképvédelmi lehatarolast

a BATRT abrazol térségi jelentdség tajképvédelmi teriletet. ElSirast nem tartaimaz a BATRT a térségi tajképvédelmi
Ovezetre:
BATRT - térségi tajképvédelmi Gvezet

\ V'

Adatszolgaltatassal nincs meghatarozva egy hatdsag sem.



Az OTRT vonatkozo6 el6irasa szerint:
2003 évi XXVI. Térvény
31./B
h) azokat a kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit,
azonban a ra vonatkoz6 elbirasokat az MTv. médositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési
eszkdzOk készitésénél, mddositasénal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6vezeti elbirasaival kell alkalmazni,

V. Fejezet
AZ ORSZAGOS OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

Orszagos jelent6ségli tajkepvedelmi tertiilet dvezete

14/A. §

(1) Az orszégos jelentdséqli tajképvédelmi teriilet Gvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélasi
kategdria jel6lhetd ki, amely a kijeldlés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradésat nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetbe tartozd telepiilés telepiilésszerkezeti tervében csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jel6lheté ki,
tovabba helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési 6vezet és dvezet hozhatd létre, amely
a kijelolés alapjaul szolgalo téjképi értékek fennmaradéséat nem veszélyezteti.

(3) Az épitési 6vezetre vagy Ovezetre vonatkozdan meg kell hatarozni az oft elhelyezett épitmények tajba illesztésére
vonatkozé szabélyokat, ennek ellen6rzéséhez a tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez kildn
jogszabélyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4) Az dvezetben banyészati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabélyok szerint
lehet folytatni.

(5) Az dvezetben kbzmiivezetékeket és jarulékos kézmdiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvalésulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleérive a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

A szabalyozasi terven latvanyvédelemmel érintett teriiletet szerepeltetiink:

Latvanyvédelemmel érintett teriilet ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéteriiletek egymasra hatasa a
varos latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényelnek.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet

Az OTRT 3.7 meléklete alapjan érintett a terilet.

A telepillés terilletét érinti az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete.



LKi kell jel6ini vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre
vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.,,
Az adatokat a Nemzeti Kérnyezetlgyi Intézettél megkaptuk és a szabalyozasi terven orszagos vizmindség védelmi
teriletként szerepeltetjlk.

A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-elharitasi célu
sziikségtarozok teriiletének 6vezetérd

- Nem érinti Budaorsot.

A kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezet.

- Nem érinti Budaorsot

Orszagos Erd6allomany Adattar

A Budadrsi telepllésszerkezeti terven erdd besorolasu terilletek dsszesen:

Ev 597,85 ha
Eg 1,08 ha

Ek 20,52 ha

Tk 151,12 ha

Osszesen 614,65+151,12 = 765,77 ha

A NEBIH adatszolgaltatdsa alapjan az erd6tervi besorolast erddk (védelmi, gazdasagi, kozjoléti egyéb) terilete
0sszesen 716 ha.

A NEBIH altal szolgaltatott fenti rendeltetésti erdék koézll a TSZT-n 14,87 ha nagysagu terilet nincs erd6be, vagy
természetkozeli terlletbe sorolva. sorolva

Budaérs - ERDOTERV
M =1:25000

/\/ Kbzigazgatasi hatar - Budacrs

[ITIT] Erdéterv alapjan= védelmi erdd

[[TT1] Erdéterv alapjan - kézjoléti erdd
Erdéterv alapjan = gazdasagi erd®

[[TI]] Erdéterv alapjan - egyéb erdd

TSZT - Védelmi rendeltetési erdbterlilet
TSZT - Gazdasagi rendeltetés( erdétertlet
I TSZT - Kézjoléti erdéterilet
[ | TSZT - Természetkdzeli tertlet



14,87/716 = 2,07%

Ez nem Iépi tdl az orszagos erdéallomany adattarban szerepld erdéteriileteknél engedélyezett 5%-os eltérést.

Budaors modositott teleplilésszerkezeti terve tehat az Agglomeracios Terv eldirdsainak megfelel.

A terv eleget tett a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet eléirasanak, igazolta a teriiletrendezési terv()ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat.




