Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelete

A BUDAORS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint
jogosult szervek és személyek véleményenek kikérésével a kovetkezOket rendeli el.

1.§

(1) A Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a BUDAORS VAROS HELY! EPITESI
SZABALYZATAROL szbl6 24/2014. (1X.29.) OKT sz. rendeletének (tovabbiakban: R.) az R. 3. § 5. - 10.,
pontok helyébe alabbi rendelkezések lépnek:

,5. Epiilet megengedett legnagyobb alapteriilete
A telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd éplletek brutté alaptertlete.

6. Kis mélyseqi telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kdzforgalom elétt megnyitott
tertlettel melyrél a telek megkdzelithetd; a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb kétszerese a
rovidebb oldalanak, és a rovidebb oldal nem hosszabb, mint a helyi eléirasok szerint kialakithatd
telek minimalis szélességének 1,5-szerese.

7. Lakotelepi kozterilet:
Az SZT-n jeldlt nagyvarosias lakéterilet kdzteriletként funkcionald usztatotelke.

8. Melléképulet:

Féépitményt kiszolgald vagy kiegészitdé funkcidju 6nalld épulet, melynek beépitési paraméterei
beleszamitanak az 6vezetben meghatarozott beépitési paraméterekbe, és mas épllettel legfeljebb
csak a terepszint alatt van Osszekottetésben. Nem 0Onalld rendeltetési egység, hanem annak
valamely szUkséges, vagy kiegészitd részét tartalmazo épilet. Melléképuletnek minésul kulondsen a
pihen6haz, a jarmitarold, a hdztartassal kapcsolatos téarold épllet, a miterem, a kazanhaz valamint
a porta épilet.

9. Mélypince:
Jellemzben K6hegy terlletén talalhatd meglévé préshéazhoz kialakitott borospince.

10.Nem zavaro hatasu kézmdipari tevékenységek:

Minden olyan kézi erfvel, egyszerli szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal folytatott
feldolgozé-ipari  termelés, mely kornyezetét forgalmaval, zajterhelésével, légszennyezésével,
veszélyes hulladék termelésével nem zavarja, és az izem miikddése soran kielégiti a lakéterUletre
megallapitott egészsegugyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.”

(2) Az R. 3.§-a az alabbi 11. -14. pontokkal egészil ki:



11.Telek nem beépithetd része:
A terlletsévon az OTEK el6kertre vonatkozd el6irasait kell figyelembe venni, melyen épilet nem
helyezhet6 el.

12.Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett terliletébe beszamitand6 épilet / épiiletek konturjan kivil es6 alatti épiletrészek és
terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetleti terliletek 0sszegének, a telek teriletéhez
viszonyitott aranya.

13.Terepszint alatti épilet szint:
Olyan épitményszint, amelynek padldszintje tobb mint 80%-aban keril 1,00 m-nél mélyebbre a
csatlakozo rendezett terepszint ala.

14.Tisztitomezdvel ellatott oldomedencés létesitmény

Oldémedencébdl és tisztitomezdbél allo vizilétesitmény, mely a telepllési szennyvizek nem
kézmives elvezetésére és elhelyezésére szolgal, és a szennyez6anyagok anaerob lebontésat
energiabevitel nelkul vegzi.”

2.§

(1) Az R. 6.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egészl ki:

»(3) Nyulvanyos teleknél az egyes épitési Gvezetben / dvezetben rogzitett rendeltetési egység- és
az épulet szamanak meghatarozasanal a teleknyél terilete nem szamithaté be.”

(2) Az R. 7.§-a az alabbi (6)bekezdéssel egészill ki:

» (6) A kdzmiellatast szolgéld épitmények, és mitargyak elhelyezéséhez szlkséges telekalakitas
soran az épitési Ovezetekre, illetve dvezetekre meghatarozott elbirasok figyelmen kivil hagyhatéak.”

(3) Az R. 12.§ (1) bekezdés f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
) vendéglatd létesitmény, ahhoz kapcsolodd terasz,”

(4) Az R. 12.§ (1) bekezdése az alabbi j) ponttal egészil ki:
W) Uzemanyagtolt6 és kiszolgalo épitményei.”

(5) Az R. 12.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
J3) A 128§ (1) e) szerinti kozterlleti arusitd pavilon — eltérd dvezeti eléiras hianyaban -
legfeljebb 25 m2 bruttd alapteruletd, és 3,5 m éplletmagassagu lehet.”

(6) Az R. 13.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) A laké, vegyes, Udll6 épitési- és a mezOgazdasagi dvezetek teriletén Gj maganut
kialakitasara vonatkozo el6irasok:
a) legfeljebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 4,0 m,

) legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén minimalis szélessége legalabb 6,0 m,
C) legfeljebb 10 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 7,0 m,
d) 10-nél tobb telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legalabb 8,0 m,

) 100 m-nél hosszabb maganut kialakitasanal a maganut teljes hosszaban
maximum egytorést lehet alkalmazni, mely térés nem haladhatja meg a. 90°-ot,
f) a telek nem beépithetd részén létesitett maganut esetében a maganutat csak a

telek nem beépithetd részeként kijeldlt savon bellil, a szabalyozasi tervlapon
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meghatarozott szélesség miniméalis megtartasaval lehet kialakitani, ezen
esetekben az el6zd pontok szerinti szélességre, hosszra és a toréspontok
szamara, nagysagara vonatkozo elGirasokat nem kell alkalmazni,

4) ha a meglévé maganut szélesitése a kialakult beépitések miatt mar nem
lehetséges, akkor annak tovabbi ingatlanok megkozelitését szolgald bbvitése
nem szamit Uj maganut kialakitasanak, igy az el6zé pontokban megfogalmazott
eléirasokat nem kell alkalmazni;

h) kertes mezbégazdasagi (Mk) 6vezetbe sorolt terlileteken 0j maganut minimalis
szélessége:

ha)  legfeljebb 5 db telek megkdzelitése esetén legalabb 8,0 m
hb) 5 db-nal tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,0 m.”

(7) Az R. 13.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezeés lép:
«(6)  Maganuton a 12.§ (1) bekezdésben felsorolt épitményeken felll gépkocsi tarold is
elhelyezhetd, ha az épitmény a rendeltetése szerinti kilon hatdsagi eldirasoknak megfelel,
valamint elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a
maganut rendeltetésének megfelelé hasznélatat, valamint a szabélyozasi tervlapon ,lpari park
fogadoéplilete szamara kijelolt épitési hely™-el jelolt terileten a 47.§ (5) bekezdésében
megfogalmazottak szerint épulet is elhelyezhetd.”

3.§

(1) Az R. 14.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
«6) A melléképitmények kozll az allat &I, allatkifutd, tragyatarold, -komposztalo és a
takarmanysilo, omlesztett anyag tarolé melléképitmények elhelyezésénél az 5. sz. mellékletben
meghatarozott tdvolsadgokat meg kell tartani.”

(2) Az R. 11. alcimének helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
,11. TELEK BEEPITESENEK ALTALANOS ELGIRASAI"

(3) Az R. 15.§-a az alabbi (11) bekezdéssel egészll ki:
«(11)  Ha atelek nyulvanyszer( része 6,0 m-nél szélesebb, a telek nem tekinthetd nyulvanyos
teleknek.”

(4) Az R. 16.§ (2) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,Ja) 0,5 m, ha a mogotte 1évé telek/telkek a hatsé telekhatarral ellentétes oldalon
épultek/épulhetnek be,”

(5) Az R. 16.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egészll ki:
J3) Az egyes épitési Gvezetekben / dvezetekben elbirt legkisebb el6- és oldalkert méretén
beldl épulet nem allhat.”

(6) Az R. 17.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egészll ki:
.(3) A tervezett felszin alatti beépitések esetén a talajviz akadalymentes aramlasat minden
esetben biztositani kell.”

(7) Az R. 18.§ (4) bekezdése helyebe az alabbi rendelkezes Iép:
.(4) Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk Gvezetben a kozterilettel hataros telekhataron, telkenként
egy felszini gépkocsibehaijtd létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben. Ettdl eltérni csak a
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legszlkségesebb esetben, a kozutkezelOvel egyeztetett modon lehetséges, amennyiben a
telken tobb rendeltetési egység kertl elhelyezésre, vagy a telek tobb, kildnb6zé kozterilet altal
hatarolt, de a felszini gépkocsi behajtdk szama ebben az esetben sem lehet ketténél tobb és
szélességuk 0sszege sem haladhatja meg a 7,0 m-t".

(8) Az R. 19.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2)  Epitési tevékenységgel 6sszefiiggd terepfeltéltés - az ingatlan megkdzelitését szolgald
kozlekedési (gyalogos és gépjarm() feliletek kialakitasa kivételével — kizarblag a
legszilkségesebb mértékben lehetséges a szomszédos telekhatartol mért 1 méteres savon tul,
ugy, hogy az eredeti, természetes terepszinttél mérten nem haladhatja meg:

a) az 1,0 meétert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve (nyulvanyos
telek esetében a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) nem éri el a 10 %-ot,

b) az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve (nyulvanyos
telek esetében a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.”

4.§

(1) Az R. 25.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
J(2) A tervezett kozcélu, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi 6vezeteik szamara elsésorban
kozmditeruleten, kozteruleten, vagy kozhasznalat el6l el nem zért maganuton kell helyet
biztositani, de nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik minden épitési dvezetben és
ovezetben elhelyezhetbek az Gvezeti paraméterek figyelmen kivul hagyasaval.”

(2) Az R. 28.§ (4) - (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések [épnek:

.(4)  Omlasveszélyes (alapincézett) és csuszasveszélyes terileten a csapadékvizek
elszikkasztasa nem megengedett, valamint ezeken a terlleteken az épités feltétele a kdziizemi
szennyvizelvezetés megléte kozegészségugyi szempontok alapjan.

(5) Ha a keletkezd felszini vizek szikkasztasa nem megengedett, vagy miszaki, természeti
adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az ingatlanon 6sszegyiilt felszini vizet barmely burkolt
felllet illetve épilet novekedéssel jard épitési tevékenységgel egyiddben a burkolt- és
tetéfelllet minden megkezdett 1 m2-e utan 0,05 m3/m2 fajlagos tarozé-térfogatu, zart taroldban
kell 6sszegylijteni, elsésorban hasznalati és kertészeti célokra felhasznalni, és a fel nem
hasznalt felesleget csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-halozat kezel6jének
engedélyében meghatarozottak szerint a kdztertleti felszinivizelvezeté-rendszerbe vezetni.”

(3) Az R. 30.8. (1) - (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(1) Uj tavkozlési halézatot létesiteni, ill. meglévd haldzat rekonstrukciojat engedélyezni
ahol mar meglévé foldkabelek vannak, illetve gazdasagi terilet-felnasznalasu terileteken
foldalatti (foldkabel, alépitmény), egyéb terileten fold alatt vagy légkabeles — kisfeszUltségi és
kozvilagitasi, kabel TV — haldzatokkal egy tartoszerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

(2) Belterleten és kulterileti beépitésre szant teriletén Uj vezeték nélklli szolgaltatas
épitményet, amennyiben 300 m-en belll méar van vezeték nélklli szolgaltatasi épitmény, akkor
a lehet6ségek- szerint annak tartdszerkezetére lehet telepiteni.”

58§
(1) Az R. 31.§ (2) bekezdése az aldbbi i) alponttal egészl ki:
) a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdipari tevékenység.”



(2) Az R. 33.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
A(2) A telkek megkodzelitésére teleknyulvany az Lk-1/Z jelii épitési Gvezetekben nem
alakithat6 ki.”

(3) Az R. 33.§ (3) bekezdés az alabbi h) alponttal egészll ki:
,h) a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.”

(4) AzR. 33.8. (4) - (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:
«(4) A kereskedelem kil6nallo rendeltetési egységének brutté szintterllete legfeljebb 400
m2 lehet az azt kiszolgalo |étesitményekkel egyutt.
(5) A kisvarosias lakétertlet épitési Ovezet terlletén melléképlilet csak az Lk-1/Z jelli
épitési Ovezetekben nem helyezheto el.”

(5) Az R. 34.8. (4) - (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések lepnek:
J(4) Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jelii épitési Gvezet teriiletén
a) A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, rendeltetés
kizarblag lakoépuleten belll, 6sszességében a bruttd szintterllet max. 25%-aig
helyezhet6 el.

b) Lako rendeltetés Osszes bruttd szintterllete nem haladhatja meg az épulet
brutt6 szinttertletének 30%-at.

C) Az épliletek foldszintjén, a kézhasznalat céljara atadott terllettel hatarosan
kizarolag kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés helyezhetd el.

d) A telek minden 300 m2-re utan 1 lako rendeltetés létesitheto.

e) A Hérsfa utca, valamint a Stefania utca mentén a tervezett szabalyozési

vonaltol szamitott 30,0 m telekmélységig a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerinti
csokkentett az épllet megengedett legnagyobb épliletmagassag érvényes.

f)Tomar kerités nem létesithetd, egyéb kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal épithets,
és csak ugy helyezheté el, hogy a kozpark felé torténé szabad atjarhatdsag biztositott
legyen.

(5) A kisvarosias lakotertlet alabbi épitési dvezeteiben a kialakithaté rendeltetési egységek
szama:
a) Az Lk-6/SZ jell épitési Ovezet terlletén uj rendeltetési egység nem létesithetd.
b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jelii épitési dvezetbe sorolt ingatlanon
a telekméret minden megkezdett 200 m2-e utan egy rendeltetési egység létesithetd.
C) Az Lk-1/0 jelli épitési dvezetbe sorolt Budafoki Uttdl Ny-ra talalhatd, Tavasz
utca és a Harsfa utcai tombok terlletén talalhato ingatlanon a telekméret minden
megkezdett 400 m2-re utdn 1 rendeltetési egység létesithetd, szintén az Lk-1/0 jeli
épitési ovezetbe sorolt Széles utca menti ingatlanon a telekméret minden megkezdett
300 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesitheto.
d) Az Lk-2/0 jelii épitési dvezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden
megkezdett 400 m2-re utan 1 rendeltetési egyseg létesithetd.”

(6) Az Lk-1/0 jelii épitési Gvezet terliletén a Széles utca menti ingatlanoknal az elékert és
a hatsokert megengedett legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerint
alakithato ki.

(7) Az Lk-1/Z épitési dvezetben lako rendeltetés az épiletek utcaval hataros foldszinti
épuletrészében nem helyezhetd el,

(8) Az Lk-G jelli épitési Gvezet teriletén csak garazs rendeltetés alakithato ki.”



(6) Az R. 35.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
J(4)  Védett terileten fekvé telken barmely épllet legfeliebb 3 szintes kialakitasu lehet,
amibdl csak 2 szint lehet nem terepszint alatti épiletszint. A telken meglévé mélypince nem
szamit klon szintnek.”

(7) Az R. 35.8. (5) bekezdés e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,€) meglévé mélypince kizarolag életveszély-elharitas esetén szlntetheté meg,”

(8) Az R. 35.§ (5) bekezdés g) - h) alpont helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:
o)) a terileten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homlokzatok
kialakitasanal nyers falazat, vakolt felszin és kdburkolat alkalmazando;
h) az épiletek falazati és fodém tartoszerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes
épitdanyag, a tetd héjazatot tartd szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;”

(9) Az R. 35.§ (6) bekezdés c) alpont helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,C) A 1634/1 hrsz-U ingatlan és a véddsav kozotti terliletsavon beliil tereprendezés nem
vegezhetd és az épitési tevekenységek kozul is kizardlag a felujitasi, helyreéllitasi,
korszerisitesi, karbantartasi, javitasi, bontasi munkak és keritésépités végezhetbek.”

(10) Az R. 35.8. (7) bekezdés b) pont helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
,0) Uj épllet épitésénél, meglévd bbvitésénél, atalakitdsanal az épitési tevékenység soran
legfeljebb 1 szint lehet terepszint alatti épiiletszint, Ugy, hogy az épiiletszint legmélyebben
kialakitott padlovonal nem kerllhet az eredeti, természetes terepszinttél mért 4,0 méternél
melyebbre.”

(11) Az R. 35.§-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
A8 Az Lk-1/Ved épitési ovezetre nem vonatkoznak a 15.§ (5) bekezdésében
meghatarozott zartsoru beépitési moédra vonatkozé elbirasok.”

(12) Az R. 36.§ (1) bekezdés 1. pont helyébe az alabbi rendelkezés lép:
1. Lke-1/SZ intenziv, szabadonallo, laképark sikvidéki kertvarosias lakoterllet,
(Tétényi fennsik)”

(13) Az R. 36.§ (1) bekezdés 15. alpont helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,15. Lke-INT intenziv, intézménnyel vegyes sikvidéki kertvarosias lakotertlet. (Szabadsag
ut nyugat, Alséhatar utca)”

(14) Az R. 36.§ (3) bekezdés az alabbi g) alponttal egészul ki:
,0) a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.”

(15) Az R. 36.8. (5) - (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:
4(8) A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet terlletén - az Lke-1/SZ épitési dvezetbe sorolt

telkek kivételével - elhelyezheté féépitmények- és rendeltetési egységek szama:

a) 1 féépitmény helyezhet el azokon a telkeken melyek mérete nem haladja meg a telek
megengedett legkisebb kialakithaté teriiletének masfélszeresét;

b) 2 f6épitmény helyezhetd el azokon a telkeken melyek mérete meghaladja telek
megengedett legkisebb kialakithaté teriletének méasfélszeresét;

c) azegyes éplletekben kialakithato rendeltetési egységek szamat a 2.1. tablazat rogziti;

d) az egyes épitési dvezetekben maximalisan elhelyezhet6 4 rendeltetés csak azokon a
telkeken alakithatoak ki, melyek terilete meghaladja a telek megengedett legkisebb
kialakithaté teruletének kétszereset.



(6) A kertvarosias lakéterilet épitési dvezet terliletén épllet szintszama legfeljebb:
a) ahegyvidéki épitési ovezetbe sorolt ingatlanokon 3 szint lehet, melybél 2 szint lehet
nem terepszint alatti épuletszint;
b) a sikvidéki épitési Gvezetbe sorolt ingatlanokon 4 szint lehet, melybdl 3 szint lehet nem
terepszint alatti épiletszint, Ugy, hogy ezen 3 szint legfelsébb szintje csak beépitett tetbtéri
szint lehet;
(7) A kertvarosias lakéterilet épitési dvezet terlletén — a magasabb rendi jogszabalyok
figyelembevételével — az épllet homlokzatmagassaga legfeljebb 0,5 m-rel haladhatja meg a
2.1. melléklet tablazat szerinti az épilet megengedett legnagyobb beépitési magassaga értekét,
ha az eredeti terep szint lejtése az épiilet konturja alatti teleksavban atlagban mérve eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.
(8) A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet teriiletén Uj épilet épitésénél, meglévd
bOvitésénél, atalakitasanal az épitési tevékenyseg soran az épletnek 1 terepszint alatti szintje
lehet, Ugy, hogy az épllet legmélyebben kialakitott padiévonal nem kerilhet az eredeti,
természetes terepszintt6l mért:
a) 4 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az épilet konturja alatti
teleksavban atlagban mérve nem éri el a 10 %-ot,
b) 5 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése az épilet kontirja alatti
teleksavban atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.
9) A kertvarosias lakéterilet épitési dvezet tertletén, a telken belili uj f6épitmény épitése
esetén, a féépitmény kozott a beépitési magassag telepitési tavolsagként tartando.

(10) A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet teriiletén melléképiilet — az Lke-1/SZ és az
Lke-INT jell épitési Gvezet kivételével — elhelyezhetd.

(16) Az R. 36.§-a az alabbi (11) - (12) bekezdésekkel egészil ki:

J(11) A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezet teriiletén Uj féépitmény épitésének, meglévd
épulet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel valo bévitésének, valamint Uj rendeltetési
egyséqg kialakitdsanak kozmdiivesitési feltétele:

a) koziizemi energiaszolgaltatas,

b) kdziizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kozizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

(12) A kertvérosias lakoterilet épitési Ovezet terliletén a féépitménnyel egybeépitett,
szerkezetileg kulonallo épitmény egy épuletként tekintendd a homlokzatmagassag széamitasa
soran.”

(17) Az R. 37.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

A1) Az Lke-1/SZ jell épitési Ovezet tertiletén
a) Az épitési dvezet telkein minden 800 m? telekterllet utan elhelyezhet6 1 féépitmény,
melyben maximum 6 lakast lehet kialakitani;.
b) A lakééplleten kivil, lakast nem tartalmazé épiiletbdl egy telken csak egy helyezhet6
el, gy, hogy az épilet dssz-szintterllete nem haladhatja meg a telken lévd épiletek 6ssz-
szinttertletének 25%-at.
c) A lakoépuleteken belll a hat lakéson kivil elhelyezhetd nem lako rendeltetési egységek
ossz-szintterlilete nem haladhatja meg az éplilet 6ssz-szinttertiletének 25%-at.”

(18) Az R. 37.§ (3) bekezdés az alabbi c) alponttal egészil ki:

,C) A Baross utcatél délre a Komaromi utca és a Munkacsy Mihaly utca kozétt talalhatd két
tombben az oldalkert megengedett legkisebb mértéke 3,0 m.”



(19) Az R. 37.§ (6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

«6) Az Lke-INT jelli épitési dvezetben a lakéd rendeltetés 6sszes bruttd szintterilete nem
haladhatja meg az épllet brutté szinttertletének 50%-at.”

(20) Az R. 38.§ (2) bekezdése az alabbi h) ponttal egészill ki:
,h) a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.”

(21) Az R. 40.8. (1) bekezdés b) pont helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
,D) a kereskedelem kulonalld rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeljebb 400
m2 lehet az azt kiszolgalo |étesitményekkel egytt.”

(22) Az R. 40.§ (1) bekezdés az alabbi ca) — cc)pontokkal egészul ki:
,ca) a Vt-Bv/1 jelli épitési dvezet terliletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett
150 m2-e utan egy rendeltetési egység létesithetd,
cb) a Vt-Bv/2 jelii épitési Ovezet teriletén barmely ingatlanon a telekméret minden
megkezdett 200 m2-e utén egy rendeltetési egység létesithetd;
cc) a Vt-Bv/3 jelii épitési Ovezet teriletén barmely ingatlanon a telekméret minden
megkezdett 250 m2-e utan egy rendeltetési egység létesithetd.”

(23) Az R. 40.§ (7) - (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

A7)  Terepszint alatti épuletszint alapterllet legfeliebb az dvezetben megengedett
legnagyobb beépités mértékeéig épithetd, ha legalabb 60%-an gépjarmitarol6 létesll, a
terepszint alatti éplletszint beépithetdsége + 20%-kal ndvelhetd.

(8) Terepszint alatti épiletszint legfeljebb 1 szintben létesithetd.”

(24) Az R. 40.§ (12) - (13) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

A(12) Az épitési dvezetek teriletén épllet szintszdma
a) aVt-BV/1 jel(i dvezetben legfeljebb 4 szint lehet, melybél 3 szint lehet nem terepszint
alatti épuletszint, ugy, hogy ezen 3 szint legfelsobb szintje csak beépitett tetétéri szint
lehet,
b) a Vt-BV/2,Vt-BV/3,Vt-Tt/2, Vt-Tt/3Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7 jelli dvezetekben legfeljebb 3
szint lehet, melybdl 2 szint lehet nem terepszint alatti éplletszint, gy, hogy ezen 2 szint
legfels6bb szintje csak beépitett tetétéri szint lehet,.

(13)A Vt-Tt és Vt-Bvépitési dvezetek terilletén fekvd telken az Gvezetben el6irt minden
megkezdett legkisebb kialakithatd telekterilet méret utan egy onallé f6épitmény helyezhetd el.
Az egy telken bellili féépitmények kozott legalabb 4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.”

(25) Az R. 40.§ (14) bekezdés d) alpont helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
o)) a rendelet hatélybalépésekor meglévd épileten és épuletrészen épitéslgyi hatosagi
engedély koteles tevékenység nem végezhetd, kivéve a Vi-ZM épitési dvezet terlletén talalhatd
Zichy-major helyi védett épiletallomanyan.”

(26) Az R. 40.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
«5) A Vt-TtM jell dvezet teriletén a 60 hrsz. ingatlan védett épliletének kiegészitése,
bévitése - egyedi beépitési mértékkel, akar teljes mértékben - zartsortian épithet6 be.”

(27) Az R. 43.§ (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:



»(8) A Vi-Bv, Vi-Tt és aVi-Zm jel(i épitési dvezetek terliletén terepszint alatti épiletszint
legfeljebb 1 szintben létesithetd.”
(28) Az R. 43.§ (10) bekezdés az alabbi d) ponttal egészill ki:

,d) a telek felszin felett nem beépithetd részén a 40.§ (14) bekezdésében meghatarozottakon
felil elhelyezhetéek a kerti épitmények-, szinpad-, 1,5 m-nél nem jobban kinyuld elétetd,
valamint az ideiglenes arusitassal kapcsolatos épitmények.”

(29) Az R. 44.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,0) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szamara szolgalo lakorendeltetés legfeliebb 2 egységben 0sszesen 200 m2 bruttd
szintterilettel alakithat6 ki, ahol a lakorendeltetés Gsszes bruttd szintterllete nem haladhatja
meg az épulet brutto szintteriletének 10%-at,”

(30) Az R. 45.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
.(4) A Gksz-10 jelli épitési Ovezet terlletén a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépités mértékének legfeljebb fele lehet — épitési helyen belll — épulet kontaron kival.”

(31) Az R. 47.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(5) A Nyugati ipari park, maganut terlletén, a BSZT-n ,lpari park fogadééplilete szamara
kijelolt épitési hely’-en belll maximum 14,0 éplletmagassagig helyezheté el épllet, a
szlkseges kozuti (rszelvény szabadon hagyasaval. elhelyezheté rendeltetések: igazgatasi,
iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, k6zosségi szérakoztatd, valamint kozterileten elhelyezhetd
épitmények.”

(32) Az R. 48.§-a az alabbi (7) bekezdéssel egészlil ki:

(7) Az tidil6terilletek dvezetébe (Uh) sorolt telkeken lakorendeltetés nem helyezhetd el.”

(33) Az R. 50.8. (1) bekezdés az albbi c) ponttal egészll ki:

.c) Az 1. sz. Szabalyozasi Tervlap mellékleten &brazolt épitési hely meghatarozasanak
esetében a 2.1. melléklet Budadrs Varos épitési oOvezetek paraméterei tablazataban
meghatarozott megengedett legkisebb el6-, oldal- és hatsokertre vonatkoz6 el6irasok figyelmen
kivll hagyhatoak.”

(34) Az R. 51.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,b) terepszint alatti épuletszint legfeljebb 3 szintben |étesithetd.”

(35) Az R. 56.§ (2) - (10) bekezdések helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

»(2) A terileten a ndvénytermesztés, kertmiivelés, és allattartd épitmények az 5. mellékletben
meghatarozottak szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés, —térolas és
arusitas rendeltetés helyezheto el.

(3) A 720 m2-t el nem éré terilet(i telken épuletet elhelyezni nem szabad.

(4) Az dvezet teriletén talalhatdé 720 m2, vagy azt meghaladé teriilet(i telkeken rendeltetési
egységek az alabbiak szerint alakithatdak ki:

a) 6000 m2 telekterlletlii vagy annal kisebb terliletli telken laké rendeltetés nem
helyezheté el, azon legfeliebb 3%-0s beépitettséggel helyezheték el, a fenti (2)
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bekezdésben szerepld rendeltetéseket kiszolgaldé gazdasagi éplletek és terepszint alatti
épitmények. A telek beépitett teriletének és a terepszint alatti beépités mértékének
0sszessége nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépitési mértékében meghatarozott
3%-o0s értéket,

b) 6000 m2 telekteriletet meghaladd telken, a fenti (2) bekezdésben szerepl6
rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi éplleteken és terepszint alatti épitményeken
tulmenden 1 lakd rendeltetés csak kilonalléan helyezhetd el gy, hogy a kulonallo
lakoépulet a 1,5%-0s beépitettséget, és a lakas bruttd szintterilete a 0,045 m2/m2 értéket
nem haladhatja meg. A telek beépitett terlletének és a terepszint alatti beépités
mértékének Osszessége nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépitési mértékében
meghatarozott 3%-os értéket.

c.)a kertes mez6gazdasagi terlletek Ovezetbe (MK) sorolt telkek mvelési agatdl
fuggetlendl (a zartkerti mivelés aldl kivett telkek eseteiben is) a legnagyobb beépitési
mértékben meghatarozott 3%-ban épithetdek be a fentiekben leirtak alapjan.

(5) Az dvezet teriletén a 15 m2 hasznos alapteriletet meghaladd méretii épulet [étesitésének
kézmdivesitési feltétele:
a) kozuzemi villamosenergia szolgaltatas,
b) kéziizemi ivéviz szolgaltatas,
c) kozuzemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés
megléte.

(6) Az Ovezet terlletén e rendelet 27. § (3) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezeld
berendezés elhelyezhetd a jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén.

(7) A 15 m2 hasznos alapteriletet meg nem haladd méretli épilet |étesitésének nincs
kézmlvesitési feltétele.

(8) Nyulvanyos telek csak az Mk-4 jelli 6vezet teriletén alakithato ki.

(9) Telekcsoport Ujrafelosztasa és telekfelosztas soran a kialakul6 telkek egyikének sem lehet
kisebb sem a terllete, sem a telekszélessége az dvezetben eldirt minimalis értékeknél.

(10) Az Mk-4 jelli dvezet teriletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltérd értéki lehet a
hatsokert megengedett legnagyobb mérete kismélységi telkeknél.”

(36) Az R. 57.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
,(1) Uj f6épitmény csak akkor létesithets, ha:
a) atelek terllete eléri az dvezetben eldirt minimalis telektertletet;

b) a telek szélessége az épllet elhelyezésnél mérve eléri az dvezetben elbirt minimalis
telekszélességet.

Ha fentiek szerinti eléirasoknak nem felel meg a telek, akkor azon legfeljebb 1 szabadonall6
épulet helyezhetdé el, melynek hasznos alapterilete legfeliebb15 m2 lehet, és a telek
beépitettsége nem haladhatja meg a telek teriletének 1,5%-at.”

(37) Az R. 60.§ (1) bekezdés h) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

h) Kb-Vm novényzettel fedett vizmosasok, horhosok, toltések, atereszek terilete (2.2. melléklet
dvezeti paraméterek nélkdil).
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6. §

Hatalyat veszti az R.

a) 13.§(7) bekezdése;

b) 17 § (3) - (4) bekezdése;

c) 18.8§(2) bekezdése,

d) 30.§(3) - (4) bekezdések;

e) 34.§(9) bekezdése;

f) 46.§ (1) bekezdésének, 3. pontja;
g) 47.8§(3) bekezdése;

h) 57.§ (4) bekezdése.

7.8
(1) Az R. 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
(2) Az R. 2.1. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

(3) Az R. 2.2. melléklet helyébe e rendelet 3. melléklete Iép.
8.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.

Budadrs, 2017. méajus 24.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
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A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 2017. majus 25. napjan a Polgarmesteri

Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdet6tablajan valé kiflUggesztéssel
kihirdetésre kerult.

Erdds Karolyné
irodavezetd
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	„(5) A Vt-Tt/1 jelű övezet területén a 60 hrsz. ingatlan védett épületének kiegészítése, bővítése - egyedi beépítési mértékkel, akár teljes mértékben - zártsorúan építhető be.”

