Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
19/2020. (VII.28.) 6nkormanyzati rendelete

A BUDAORS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet
MODOSITASAROL

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd|
sz0lo 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, valamint a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint
jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el.

1.§

(1) A Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének a BUDAORS VAROS HELY! EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 24/2014. (1X.29.) OKT sz. rendeletének (tovabbiakban: R.) 7. § (1) bekezdés
helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

(1) A tervezett kozterllet-szabalyozasok érdekében a szabalyozasi tervnek megfelelé kialakitast
eredményezé telekalakitas minden esetben végrehajthatd, akkor is, ha a telek terllete, egyéb
mérete az Ovezetben el6irt minimalis méret ald csokken, vagy a maximalis méret f6lé emelkedik,
illetve eleve kisebb vagy nagyobb az elGirt telekméretnél, valamint akkor is, ha a telek megengedett
legnagyobb beépitési mértéke és, vagy bruttd szintterlleti mutatéja a hatarértéket meghaladja.”

(2) Az R. 7.§-a a kdvetkez0 (7) bekezdéssel egészul ki:

(7) Szabalyozasi vonallal metszett ingatlan telekalakitasa soran a szabalyozasi vonal éltal
eléiranyzott telekalakitast is tartalmazni kell a telekalakitasi dokumentacionak.”

2.§
(1) Az R. 13.§-a a kdvetkez0 (8) bekezdéssel egészill ki:

»(8) Teleknyél legfeljebb 2db meglévd ingatlan megkdzelitését szolgaldo 3 m szélességli maganutta
torténé atalakitasa esetében az (1) bekezdés a) pont elbirasai figyelmen kivil hagyhatéak, ugy,
hogy a kialakulé maganut hossza nem haladhatja meg a teleknyélhosszat.”

3.8
(1) Az R. 15.§-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egészul ki:




»(3) Budadrs Varos Telepilésképének Védelmérdl szold 28/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet
szerinti varoskozponti terlleten az épuletek elhelyezése az alabbiak szerint torténhet, ha az épitési
ovezetben meghatarozott Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek:

a) az utcai telekhatar, és a telek kdzhasznélat céljara atadott tertlettel hataros része egyben
épitési vonal is melynek felén épuletnek kell lennie;

b) Uj épllet utcai homlokzatat minimum az éplletszélesség 75%-an kell az épitési vonalra
helyezni;

c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltol épiletrészt visszahuzni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en bell nem szabad;

d) épitési vonaltdl épiletrészt legfeljebb 1,5 m-re lehet visszahuzni, ebben az esetben az épitési
vonal és az épiiletkontur kdzott kialakuld teriletet nem lehet elkeriteni.
(2) Az R. 16.§ (2) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kdvetkezérendelkezés lép:
,ba) legalabb 0,5m,”

(3) Az R. 16.§-a a kovetkez6(4) bekezdésekkel egészil ki:

,(4) Az OTEK 35.§ (9) bekezdés c) pontjaban és a (10) bekezdésében, az oldalkert mérete
vonatkozasaban megfogalmazott kedvezményes mérték kizarélag abban az esetben alkalmazhatd,
ha a tervezett épulet helyén a telek mérete 10 méternél keskenyebb.”

(4) Az R. 17.§-a a kdvetkez0 (1)-(2) bekezdéssel egészul ki:

»(1) Csak abban az esetben lehet egy tdmegként értelmezni az épiiletet, ha két éplletrész kdzotti
tavolsag legfeliebb a beépitési magassdg mértékii és az épilet mindkét érintett homlokzati
felliletének 1/3-an nyaktaggal csatlakozik.

(2) A homlokzatmagassag meghatarozasanal a telek beépitettsége meghatéarozasanal figyelembe
veendd, rendezett terep feletti homlokzati felileteket kell vizsgalni.”

(5) Az R. 19.§ (2) - (4) bekezdései helyébe a kdvetkezé rendelkezések lépnek:




,(2) Epitési tevékenységgel 6sszefiiggéen a telek eredeti, természetes terepfeliiletét tereprendezéssel
megvaltoztatni az alabbiak szerint lehet:

a) terepfeltoltés természetes terepszinttél mérten nem haladhatja meg:

aa) az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve
(nyulvanyos telek esetében a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) nem éri el a
10 %-ot,

ab) az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve
(nyulvanyos telek esetében a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.

b) az épllet konturjan kivil a terepbevagas az eredeti, természetes terepszinttél mérten nem
haladhatja meg 2 métert.

(3) A telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel megvaltoztatni a szomszédos telekhatartol
mért 1 méteres savon tul lehet, kivéve, ha az egyes épitési dvezetek masképpen rendelkeznek.

(4) A fenti (2) bekezdésben megfogalmazottaktol eltérni kizérélag az ingatlan megkdzelitését
szolgélé kozlekedési (gyalogos és gépjarmi) feluletek kialakitasa érdekében, a legszukségesebb
mértékben lehet.”

(6) Az R. 19.§-a a kovetkezd (5) — (6) bekezdésekkel egészill ki:

(5) Nem épitési tevékenységgel és nem kozlekedési (gyalogos és gépjarmi) felllet kialakitasaval
osszefliggben a telek természetes terepszintjét kizardlag a legszilkségesebb mértékben lehet
megvaltoztatni, Ugy hogy az dsszességében nem haladhatja meg a telek tertletének 10%-at,
és az eredeti, természetes terepszinttél mért 1,0 métert.

(6) Tamfal magassaga legfeljebb 3 m lehet.”

(7) Az R. 20.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
.(4) A gyepracsos, gyephézagos Kkialakitasu fellletek nem szamithatoak bele a zoldfeliilet
mértékébe.”

4.§

(1) Az R. 34.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

4(6) Az Lk-1/0 jell épitési dvezet terlletén a Széles utca menti ingatlanoknél az elékert és a
hatsokert megengedett legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazatban szerepld kedvezményes
mértékig lecsokkenthetd.”

(2) Az R. 34.§-a a kovetkez6 (9)-(11) bekezdésekkel egészul ki:

(9) Az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelii épitési dvezetek teriiletén a Raba-, a Nyitra-, a Drava és a Szava
k6z, valamint a Diofa- és a Mester utcak menti ingatlanoknal a hatsokert megengedett
legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazatban szerepld kedvezményes mértékig
lecsokkenthetd.”

(10) Az Lk-3/Z jel(i épitési dvezet terliletén, a Baross utcaval hataros ingatlanokon az el6kert
mértékét a 16. § (1) bekezdés a) pont szerint kell meghatarozni.”

(3) Az R. 35.§ (6) bekezdésének bevezetd mondatrésze a kovetkezd rendelkezéssel egészll ki:




A 1634/1 hrsz-0 ingatlan épitési telkek kdzott benyuld, legfeljebb 3 m széles nyulvanyaival hatéros
telkek nyulvany melletti szakaszan a védésavot nem kell tartani.”

(4) Az R. 35.§ (8) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés Iép:

(8) Az épitési Ovezet terliletén a telek megengedett legnagyobb kialakithatd 550 m2 telektertletnél
nagyobb telek kialakitasa a 1634/1 hrsz-U ingatlannal val6 telekhatar-rendezés esetében
engedélyezhetd.

(5) Az R. 36. § (1) bekezdés 6. pontja helyébe a kdvetkezb széveg Iép:
»0. Lke-1/0, Lke-1/O/A intenziv, oldalhataron allo, sikvidéki kertvarosias lakoterilet, (Baross u. déli
oldala, Szell6 — Aradi utcak és a Naphegy — Nefelejcs utcak kozott)”

(6) Az R. 37.§-a kdvetkezd (2) bekezdésessel egészll ki:

+(2) Az Lke-2/SZ jelii épitési Ovezet teriletén, a Budapesti uttal hatéros ingatlanokon a (3) bekezdés
szerint elhelyezhetd rendeltetéseken felll kereskedelem-szolgéltatas is elhelyezhetd.”

(7) Az R. 37.§-a kovetkezt (7) bekezdéssel egészul ki:
»(7) Az Lke-1/O/A jel(i épitési dvezet terlletén

,a) elhelyezhetd rendeltetés: lakd vagy a kertvarosias lakoéterilet hasznalatot nem korlatozod,
nem zavard hatasu orvosi eszk0z gyartasa és az ahhoz kapcsolodo oktatas,

b) a beépitési paraméterek megegyeznek jelen rendelet 2.1 melléklete Lke-1/O jelli épitési
ovezet paramétereivel, azzal a kitétellel, hogy a meglévd épilet a kialakult allapotnak
megfeleléen fennmaradhat, de nem bévithetd. ”

(8) Az R. 38. § (1) bekezdés helyébe a kovetkez0 rendelkezés lép:

»(1) Az dvezet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:
1. Vt1/SZ  intenziv, szabadonall telepiiléskdzpont, (Szabadsag Ut Arok utcatél nyugatra)
2. Vt1lZ kbzepesen intenziv zartsoru telepiléskdzpont(Fodros utca vége)
3. Vt-2/SZ  kdzepesen intenziv, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Baross utca — Arok utca)
4. Vt3/SZ  alacsony intenzitast, szabadonallételepiiléskozpont, (Szabadsag ut Arok
utcatdl keletre)
5. Vt-Bv/1 intenziv, zartsord, belvarosi teleplléskdzpont, (Szabadsag ut, Karoly kiraly ut)
6. Vt-Bvi2  kdzepesen intenziv, zartsoru, belvarosi teleplléskdzpont, (Kossuth L. u., Dedk
F.u., Ady E. u., Petéfi S. u., Stefania u.)
7. Vt-Bv/3  alacsony intenzitasu zartsord, belvarosi telepiléskozpont, (Pozsonyi u., Vasvari

u.)

8. Vt-KF kiemelt fejlesztési teleplléskozpont, (Szabadsag-Bretzfeld-Lévai-Koméaromi
témb)

9. Vt-L teleptléskozpont meglévo lakorendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca)

10. Vt-Fi teleptiléskozpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)

11. Vt-FL telepuléskozpont fejlesztési lako, (Komaromi utca menti ingatlanok)

12. Vt-TtM Templom tér intenziv, zartsoru telepuléskdzpont, (Templom tér, Ebner Gyorgy
kdz)

13. Vt-Tt/2 Templom tér kbzepesen intenziv, atmeneti zartsord telepiléskézpont, (Esze
Tamés utca észak)

14. Vt-Tt/3 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, zartsoruteleptléskozpont, (Farkasréti ut
— Bokréta utca, Koz tér — Clementis Laszl6 utca)
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15. Vt-Tt/4  Templom tér fejlesztési tartalék terilet teleptiléskdzpont, (Esze Tamas utca dél)
16. Vt-Tt/5 Templom tér kialakult telepiléskdzpont, (Stefania utca — Arany Janos kéz)

17. Vt-Tt/6 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, szabadonalld telepuléskdzpont,
(Nefelejcs utca — Farkasréti ut)

18. Vt-Tt/7 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, oldalhataronalld teleplléskozpont,
(Stefania utca)

19. Vt-Tt/8 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, szabadonallé teleplléskdzpont, (K6z
tér)”

(9) Az R. 39. §-a a kdvetkezb (6) bekezdéssel egészll ki:

»(6) A Vt-1/Z jell épitési Ovezet terlletén:

a) a 38.§ (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kozll kizarolag szallas jellegl
rendeltetés helyezhetd el, az dvezet teljes tertletén legfeljebb 40 db szallas egységgel;

b) a minimalis el6kert: 0,0 m a Felleg utca feldl (4734 hrsz-u kozterlilet feldl), a Fodros utca feldl a
meglévd, kialakult elékerti méret tartando.”

(10) Az R. 40.§-a a kovetkezd (2) bekezdéssel egészul ki:
»(2) A Vt-Bv-1 és Vt-Tt-1 jelli épitési Gvezetekben melléképlilet nem helyezhet6 el.”

(11) Az R. 40.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

4(6) A Vt-Bv/1 jelii Gvezetben a BSZT-n tombbelsd korlatozassal érintett terlileten a Szabadsag uti
telekhatartdl mért 30 m-en tul a legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 6,0 m lehet.”

(12) Az R. 40.§ (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

+(10)A Vt-Bv/1 jelli dvezet Szabadsdg ut menti ingatlanain, az oldalso telekhatéron, az épilet
legfeljebb 6,0 m-es homlokzatmagassaggal alakithaté ki.”

(13) Az R. 40.§ (17) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
S(17) A Vt-Tt/4 jel(i Gvezet teriletén 0j épllet nem épithetd, meglévd nem bévithetd, a meglév
épuletallomanyon csak rendeltetésmddvaltas és atalakitasi, felujitasi épitési tevékenységek
végezhetbk,az Ovezethatar menti telekosztasok soran a 2.1. melléklet tablazata F, G és | oszlopai
szerinti épitési paraméterek értékeit — az OTEK vonatkozo eldirasainak betartasaval - figyelmen
kivul kell hagyni.”

(14) Az R. 40/A.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

A2) A mas épitési Ovezettel hataros, szomszédos telekhatérok felé a tervezett épilet
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.”

(15) Az R. 40/A.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(4) Az Ebner Gyorgy koz északi telekhataran legfeljebb 7,5 m legnagyobb homlokzatmagasséagu
épilet |étesithetd kdzcélu funkciok elhelyezésére alkalmas maodon, a kdz felé portallal
megnyithatéan.”

(16) Az R. 40/A.§-a a kdvetkezd(5) bekezdéssel egészil ki:

4(5) A Vt-Tt/1 jell dvezet teriletén a 60 hrsz. ingatlan védett éplletének kiegészitése, bbvitése -
egyedi beépitési mertékkel, akar teljes mértékben - zartsortian épitheté be.”




(17) Az R. 41.§ (6) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,d)a meglévé, megmaradé épiletek ("B", "C" jelli épiletek) beépitési magassadga nem
novelhetd;”

(18) Az R. 42.§ (2) bekezdése a kdvetkezdg) ponttal egészil ki:
,0) a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu kézmuiipari tevékenység.

(19) Az R. 43.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,a) az oldalkert legkisebb kialakithaté mérete az oldalkert feldli tényleges homlokzatmagassag
fele, kivéve a 2686/2 hrsz-u ingatlant, mely mentén 0,1 m oldalkert tartando;”

(20) Az R. 43.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

«(5) A Vi-Bv/1 és Vi-Bv/2 jeli épitési Ovezetek terilletén az Uj épllet épitése esetén a
szomszédos telkek kozOs telekhataratol mért 3 méteren belll, az U0 épuletrész
parkdnymagassaganem haladhatja meg a csatlakoz6 eltéré épitési dvezetben megengedett
legnagyobb beépitésimagassag értékeét.”

(21) Az R. 47.§ (5) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezeés lép:

»(5) A Nyugati ipari park, maganut teriletén, a BSZT-n ,lpari park fogaddépilete szdmara
kijelolt épitési hely™en belil maximum 14,0 m éplletmagassagig helyezhetd el épulet, a
szlkseges kozuti (rszelvény szabadon hagyasaval. Elhelyezhet6 rendeltetések: igazgatasi,
iroda, kereskedelmi, szolgaltato, k6zosségi szdrakoztatd, szallas jellegl, valamint kozterileten
elhelyezheté epitmenyek.”

58§
(1) Az R. 51.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

/2

,a) Epitményt, éplletet elhelyezni a kozterlletekre vonatkozo éaltalanos, és e rendelet 12.
§-ban szabalyozottak szerint lehet.”

(2) Az R. 52.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés |ép:

(2) Epitményt, épiiletet elhelyezni a kozterilletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-
ban szabalyozottak lehet.”

(3) Az R. 56.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

,0)6000 m2 telekteriiletet meghaladd telken, a fenti (2) bekezdésben szereplé
rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi éplleteken és terepszint alatti épitményeken
tulmenden 1 lakd rendeltetés helyezhetd el ugy, hogy a lakas rendeltetés brutto
szintterilete a 0,045 m2/m2 értéket nem haladhatja meg. A telek beépitett terliletének és a
terepszint alatti beépités mértékének osszessége nem haladhatja meg a telek legnagyobb
beépitési mértekében meghatarozott 3%-os értéket.”

(4) Az R. 60.§ (7) - (8) bekezdeései helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

A7) A Kb-Kt/F jelli dvezet terlletén a varoskdzpont pihend, jatszd, gylilekezd funkciokat
szolgéléd rendeltetések, és az azokat kiszolgaldé épuletek/épitmények helyezheték el a
kozterlletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozottak szerint lehet.




(8) A Kb-Kt/B jelii dvezet terlletén a gyilekezés és a szabadtéri szdrakozas funkcidkat
szolgaléd rendeltetések, és az azokat kiszolgalé éplletek/épitmények helyezheték el a
kézterlletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozottak szerint lehet.”

6. §

(1) Az R. 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete ép.
(2) Az R. 2.1. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

(3) Az R. 3. melléklet helyébe e rendelet 3. melléklete 1ép.

7.§

(1) Hatalyat vesztiazR.:
a) 36. § (6) bekezdés e) pontja;
b) 40. § (5) bekezdése;
c) 45.§(2) bekezdése;

(2) Hatalyat veszti az R.1. melléklet BSZT kiegészités — Templom tér és kdrnyéke terviapon a 131
hrsz-U ingatlanra vonatkozé szabalyozasi vonal.

8.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.

Budaérs, 2020. augusztus 26.

Wittinghoff Tamas

dr. Bocsi Istvan
polgarmester

jegyz6




A 19/2020. (VIII.28.) oOnkormanyzati rendelet 2020. augusztus 28. napjan a
Polgarmesteri Hivatal (Budaodrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald
kifUggesztéssel kihirdetésre kerdlt.

dr. Bocsi Istvan jegyz6 megbizasabdl:

Erdés Karolyné
irodavezet6




