Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

ABUDAORS VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
sz016

4/2016. (11.26.), 11/2016. (IV.22.),

21/2017. (V.25.) , 28/2017. (1X.21.) , 18/2018. (V1I.12.) ,19/2018. (VIII.23.),
20/2018. (VI11.23.), 22/2018. (VII1.23.), 8/2019. (1V.23.),13/2020. (VI.10.),
19/2020. (VII1.28.), 26/2023. (X11.08.), 10/2025. (IV.17.) és a 34/2025. (X11.10.)
onkormanyzati rendeletek altal mddositott

24/2014. (1X.29.) onkormanyzati rendelete
egységes szerkezetbe foglalt szévege

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérdl sz16 1997. évi
LXXVIIl. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés (6) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az Etv. 6. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésfejlesztési
eszkdzOkrél, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-
ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljardé szervek
véleményének kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa érdekében megalkotja a

BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO
HELYI EPITESI SZABALYZATAT
(TOVABBIAKBAN: BHESZ)

, ~ ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. A RENDELET HATALYA

1.§ E rendelet hatdlya Budadrs telies kdzigazgatasi terliletére terjed ki a Budadrs Varos Szabalyozasi Tervében
(tovabbiakban: BSZT) lehatérolt teriletek kivételével.



2. A RENDELET ALKALMAZASA

2.§ AzEtv.ésaz Orszagos Teleptilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997.(XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2013. augusztus 6-at kovetéen mindenkor hatélyos elGirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és a zar rendelkezésekben felsorolt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

3.§ Erendelet alkalmazasaban:

1.

6.2

7.3

96

Bruttd szinttertleti mutato:
A telken 16v6 épitmények dsszes szintje bruttd teriletének 6sszege osztva a telek terllettel.

Egyedi szennyvizkezel6 berendezés
A egyedi szennyvizkezeld létesitmény és a tisztitomezdvel ellatott olddmedencés Iétesitmény gyijtd
fogalma.

Egyedi szennyvizkezeld létesitmény
Olyan vizilétesitmény, mely a telepiilési szennyvizek nem kézmilives, bioldgiai tisztitasat energiabevitel
segitségével végzi.

Egyedi zart szennyviztarold

Egy vagy tobb, zartan és vizzardan kialakitott tartalybol, illetve medencébdl allé kézmiipdtld miitargy, amely
a szennyvizek artalommentes gy(jtésére és a szennyvizbdl keletkez6 telepiilési folyékony hulladék
id8szakos tarolasara szolgal.

Epiilet megengedett legnagyobb alapteriilete
A telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiiletek brutté alapterilete.

Kis mélységli telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kdzforgalom el6tt megnyitott terllettel
melyrél a telek megkdzelithetd; a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb kétszerese a révidebb oldalanak,
és a rdvidebb oldal nem hosszabb, mint a helyi eldirasok szerint kialakithato telek minimalis szélességének
1,5-szerese.

Lakotelepi kozterllet:
Az SZT-n jelélt nagyvarosias lakéterilet kdzterlletként funkcionald usztatételke.

Melléképlilet:

Féépitményt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju Onalld éplilet, melynek beépitési paraméterei
beleszamitanak az Gvezetben meghatarozott beépitési paraméterekbe, és mas éplilettel legfeljebb csak a
terepszint alatt van dsszekottetésben. Nem 6nallé rendeltetési egység, hanem annak valamely sziikséges,
vagy kiegészitd részét tartalmazé épilet. Melléképlletnek mindsil kiildndsen a pihenéhéaz, a jarmiitarolo, a
haztartassal kapcsolatos tarolé épllet, a miiterem, a kazanhaz valamint a porta éplilet.

Mélypince:
Jellemz8en K6hegy teriiletén talalhatd meglévé préshazhoz kialakitott borospince.

1 A 21/2017. (V.25.) énkorméanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal mdositva. Hatélyos: 2017. janius 24. napjatol.

2 A 21/2017.

(
(
(

V/.25.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatélyos: 2017. junius 24. napjatol.

3 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

5 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
6 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

)
)
4 A 11/2016. (IV.22.) dnkorméanyzati rendelet 1. §-a altal modositva. Hatélyos: 2016. majus 7-tél.
)
)



10.7

118

12.9

13.10

14.1

15.12

16.13

Nem zavard hatdsu kézmipari tevékenységek:

Minden olyan kézi er6vel, egyszer(i szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal folytatott feldolgozé-
ipari termelés, mely kornyezetét forgalmaval, zajterhelésével, légszennyezésével, veszélyes hulladék
termelésével nem zavarja, és az lizem miikddése soran kielégiti a lakétertiletre megallapitott egészségugyi
és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Telek nem beépithetd része:

A teriiletsavon éplilet és terepszint alatti épitmény nem helyezhet el.

Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett terliletébe beszamitando épiilet / épliletek kontlrjan kivill esd épliletrészek és terepszint
alatti épitmények vizszintes sikban mért vetileti terliletek dsszegének, a telek terlletéhez viszonyitott
aranya.

Terepszint alatti épllet szint:
Olyan épitményszint, amelynek padloszintje tdbb mint 80%-aban keril 1,00 m-nél mélyebbre a csatlakozo
rendezett terepszint ala.

Tisztitomezdvel ellatott olddmedencés létesitmény

Oldémedencébdl és tisztitomezébdl allo vizilétesitmény, mely a telepiilési szennyvizek nem kdzmiives
elvezetésére és elhelyezésére szolgal, és a szennyezdanyagok anaerob lebontasat energiabevitel nélkil
végzi.

Az Etv. 13.§ (2) bc) szerinti eldirasokat a 2. melléklet L,M oszlopai tartalmazzak.

Kozlekedési létesitmények szamara fenntartott terlilet:
A szabalyozasi terven az épitési dvezetek és dvezetek terliletén bellil kdzlekedési célra kijeldlt terllet.

Ill. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

4.§ (1) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Budadrs Varos Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Budadrs Varos épitési dvezetek / Gvezetek paraméterei

ba)  2.1. melléklet: Budadrs Véaros épitési Gvezetek paraméterei

bb)  2.2. melléklet: Budadrs Varos dvezetek paraméterei

3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke

ca)  3.1. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

cb)  3.2. melléklet: Kisajatitassal érintett ingatlanok

cc)  3.3. melléklet: Telepllésrendezési kdtelezéssel érintett ingatlanok
A) Beépitési kitelezettséggel érintett ingatlanok

7 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

8 A 13/2020. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.§

bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2020. junius 25. napjatol.

(1)
9 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2010. junius 25. napjatol.
10 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
11 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
12 A 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 79.§-a altal beillesztve. Hatalyos: 2017. oktéber 1. napjatol.
13 A 8/2019. (IV.23.) énkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2019. majus 23. napjatol.



B) Beliltetési kdtelezettséggel érintett ingatlanok
d) 4. melléklet: Személygépjarmiivek elhelyezése
da)  4.1. melléklet: Személygépjarmii elhelyezési dvezetek
db)  4.2. melléklet: Epitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyezends
személygépjarmii varakozohelyek szamitasa — eltérések az OTEK altal meghatérozott normatdl
e 5. melléklet: Allattart6 épitmények elhelyezése
f) 6. melléklet: Budadrs, 10310 hrsz ingatlanon izemeld helikopter allomés akadalykorlatozasi sikja

(2)  Jelen rendelet - tajékoztatds céljabdl — az aldbbi fuggelékeket tartalmazza:
a) 1. fiiggelék: Epitett értékek
aa) 1.1, fiiggelék: Miiemlékek és mlemléki kdrnyezetlik
ab) 1.2 fiiggelék: Régészeti leldhelyek
ac)14

b) 2. fliggelék: Természeti értékek
ba)  2.1.fliggelék: Nemzetkdzi jelentdségii terliletek
bb 2.2. fiiggelék: Orszagos jelentdségii terlletek
bc 2.3. fliggelék: Helyi jelentdségll természeti értékek

-

d) 4. fliggelék: Az egyes épitési dvezetekben és Gvezetekben a férendeltetésl épliletekben végezhetd
gazdasagi tevékenységek
e) 5. fliggelék: E rendelettel egyiitt alkalmazandé helyi rendeletek listaja

IV. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK ALKALMAZASA

5. § (1) A tervezett szabalyozasi vonalak helyét az 6nkormanyzat vektoros-digitalis adatszolgaltatas keretében adja ki.

(2)  Epitési hatarvonalat/helyet a BSZT csak az éltalanos eldirasok alapjan megallapithatd elé-, oldal- és hétsokerti
méretektd| eltérd esetekben jeldl.

(3) A meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonaltél — ha az Gvezeti eléiras masként nem rendelkezik —
a) legfeliebb az épiiletszélesség 25%-an lehet eltérni,
b) a szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem lehet eltérni, és
c) éplletrészt legfeliebb 1,5 m-re lehet visszahlzni.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

6. § (1) Csuszasveszélyes, omlasveszélyes (alapincézett) terileten Uj féépitmény, meglévd épllet bruttd szintteriiletének. 25
m2-t meghaladd ndvelése, valamint Uj rendeltetési egység elhelyezésének feltétele az dvezeti/épitési Gvezeti
eléirdsokban meghatarozott szliikséges kdzmlivesités biztosithatd.

2) Beépitésre nem szant dvezet telkén épiilet csak az OTEK épitési telek fogalmahoz kotsdé beépitési méd, els-, oldal-
és hatsokert el6irasai alkalmazasaval helyezhetd el.

(3)18  Nyulvanyos teleknél az egyes épitési dvezetben / dvezetben rogzitett rendeltetési egység- és az éplilet szamanak
meghatarozasanal a teleknyél teriilete nem szamithato be.

14 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-8l.
15 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-8.
16 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.



5. TELEKALAKITAS

7. § (1) A tervezett kozterillet-szabalyozésok érdekében a szabalyozasi tervnek megfeleld kialakitast eredményezd

9.§

telekalakitas minden esetben végrehajthato, akkor is, ha a telek terllete, egyéb mérete az dvezetben eldirt minimalis
méret ald csokken, vagy a maximalis méret folé emelkedik, illetve eleve kisebb vagy nagyobb az el&irt telekméretnél,
valamint akkor is, ha a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke és, vagy bruttd szintterlileti mutatéja a
hatarértéket meghaladja.

A telekalakitasnal a meglévé telekstrukturahoz is igazodva figyelembe kell venni, hogy az Uj telkek beépitése
illeszkedhessen a meglévd beépités altal kialakuld varosképbe, ily modon is tekintetbe véve a rendezett, esztétikus
varoskép kialakitasara irdnyul6 elvarast.

Az épitési dvezet, illetve Ovezet teriiletén kdzmlépitmények (pl. transzformator, szennyvizatemeld, vizgéphaz,
gazfogadd stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganit szamara az dvezeti eldirasoktdl eltéré méretd, alaku telek
kialakithato.

A telekalakitds sordn kialakuld telkek mélysége nem lehet kisebb az dvezeti eldirdsokban rogzitett legkisebb
kialakithaté telekszélességnél.

Az ovezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés nem kotelez6, az eltérd rendelkezéseket az dvezetek
el6irasai tartalmazzak.

A kdzmiellatast szolgald épitmények, és mitargyak elhelyezéséhez sziikséges telekalakitds soran az épitési
ovezetekre, illetve Gvezetekre meghatérozott elSirasok figyelmen kivil hagyhatdak.

Szabalyozasi vonallal metszett ingatlan telekalakitasa soran a szabalyozasi vonal altal el6iranyzott telekalakitast is
tartalmazni kell a telekalakitasi dokumentacionak.

Nyulvanyos telek csak dvezetek/épitési dvezetek eldirasai szerint alakithatd ki, ha az Gvezetek/épitési dvezetek
eléirasai nyulvanyos telek kialakitasat lehet6vé teszik, és a telek terllete az épitésligyi szabalyok szerint
megoszthatd.

6. ELOVASARLASI JOG

A telepllésrendezési feladatok megvalositasa, kiilonosen a varos intézmenyi ellatottsaganak és kozuthalozatanak
fejlesztése érdekében Budadrs Varos Onkormanyzata elévasarldsi jogot alapit a 3.1. mellékletben rogzitett
ingatlanokra, a BSZT-ben jelélt lehatarolassal.

7. TELEPULESRENDEZESI KOTELEZES

10. § (1) Beépitési kotelezettség terheli a varoskép egységességének megbrzése érdekében a 3.3. melléklet A)

tablazataban rogzitett ingatlanokat, a BSZT-ben jeldlt lehatéarolassal.
A beépitési kotelezettség a telek utcafronti telekhataratdl mért 15 m-en bellili f6épitmény elbontasatol keletkezik.

A beépitési kotelezettséget az dvezeti elSirasoknak megfeleld Uj f6épitmény épitésével kell teljesiteni utcafronti
beépitéssel. Az épitési engedélyt a beépitési kitelezettség keletkezésétdl szamitott 2 éven bellil kell megszerezni. A
rendeltetésszerli hasznélatot 2,0 éven belil biztositani kell.

A beépitési kotelezettség az érintett telkek megosztasa esetén csak az utcaval hataros telekre vonatkozik.

11. § (1) Beiiltetési kotelezettség terheli a 3.3. melléklet B) tabladzataban rdgzitett ingatlanokat, a BSZT-ben jeldlt

(2)

lehatarolassal.

A beliltetési kételezettséggel érintett terlileten a telek megkdzelitése érdekében a ndvényzet telepitése legfeljebb
10,0 m hosszusagban szakithatdé meg.

17 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6l.
18 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatdl.
19 A 19/2020. (VI11.28.) dnkorméanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6l



A beliltetési kotelezettséget az elrendeld hatérozatban meghatarozottaknak megfeleléen az érintett tulajdonosoknak
teljesitenie kell.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek azon szakaszan, ahol éplilet talalhato, a belltetési kotelezettséget az
épiletet/épliletrészt elbontasatdl szamitott 1 éven beliil kell teljesiteni.

VI. FEJEZET
KOZTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

12.§ (1) Kozteriileteken az alabbiakban felsorolt épitmények akkor helyezhet6k el, ha az épitmény a rendeltetése

szerinti killon hatdsagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatabdl eredd sajatos hatasaival
nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat:

kozlekedési-, kdzm(- és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges miitargyak és koztargyak,
alkalmi véasarok épitményei,

esévédo, utasvard,

telefonfiilke,

arusito pavilon,

vendéglaté létesitmény, ahhoz kapcsolédé terasz,

mélygarazs,

reklamhordozo,

park és jatszotér épitményei,

Uzemanyagtoltd és kiszolgald épitményei.
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Az (1) bekezdés e) és g) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kdzmivesitési feltétele:
a) kdziizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgéltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

A 128§ (1) e) szerinti kdzterlleti arusité pavilon — eltérd Gvezeti el8irds hianyaban — legfeliebb 25 m2 bruttd
alapteriletd, és 3,5 m épiiletmagassagu lehet.

A kiépitett jardak szegélyét az utcasarkokon megdontve kell kialakitani az akadalymentes kdzlekedés érdekében.

Utburkolatok épitése és helyreallitasa soran a gyalogos(t és a jardak burkolata csak elemekbdl épitett és dmlesztett
agyazatba helyezett lehet, amely bontas utan sajat anyagaval helyreallithatd; aszfalt és hasonld 6ntdtt burkolat nem
létesithetd, kivéve a futdpalydk ontétt gumiburkolatdt; és aszfalt vagy hasonlé burkolat bontdsa esetén teljes
szélességben kell az U] — fentieknek megfeleld — burkolatot |étesiteni.

A kdzvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald akadalyozé oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az egyes
kéztereken, kdzparkokban azonos kivitellieknek kell lennitik.

El6kertes éplilet elhelyezés esetén a kdzterlilet és a telek terepszintje kdzotti magassagkilénbség athidalasat telken
belll kell kialakitani, kdzterlleten nem helyezheté el a telek megkdzelitésére szolgélo 1épcsd, 5%-nél meredekebb
rampa.

Az dvezetbe sorolt kdzterlletekre vonatkozé egyéb rendelkezéseket az adott dvezet elbirasai tartalmazzak.

20 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (3) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
21 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
22 7 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (5) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.



9. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

13. § (1)2 A lako, vegyes, Udilé épitési- és a mezégazdasagi dvezetek terliletén Uj maganut kialakitdsara vonatkozo

(7)26

(8) 27

el6irdsok:
a) legfeljebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 4,0 m,
b) legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 6,0 m,
c) legfeliebb 10 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 7,0 m,
d) 10-nél tobb telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 8,0 m,
e) 100 m-nél hosszabb maganut kialakitasanal a maganut teljes hosszaban maximum egy torést

lehet alkalmazni, mely torés nem haladhatja meg a. 90°-ot,

f) a telek nem beépithetd részén létesitett maganut esetében a maganutat csak a telek nem
beépithetd részeként kijeldlt savon belill, a szabalyozasi tervlapon meghatarozott szélesség
minimalis megtartasaval lehet kialakitani, ezen esetekben az el6zd pontok szerinti szélességre,
hosszra és a toréspontok szamara, nagysagara vonatkozé eléirasokat nem kell alkalmazni,

9)24

h) kertes mez8gazdasagi (Mk) dvezetbe sorolt terlileteken Uj maganat minimalis szélessége:
ha) legfeliebb 5 db telek megkdzelitése esetén legalabb 8,0 m
hb) 5 db-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,0 m.

A gazdasagi és kulonleges dvezetek teriiletén Uj maganat minimalis szélessége 10,0 m, melyet Ugy kell kialakitani,
hogy azon és azokrél a telkek megkozelitése tehergépjarmdivel is biztositott legyen.

A magan(t telkére nem vonatkoznak a telek szélességére vonatkozd dvezeti/épitési Gvezeti elBirasok.
Maganut csak megfeleld utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitése esetén alakithato ki.
Maganut természetvédelmi terliletek csokkentésével és azok hataran nem alakithato ki.

Maganuton a 12.§ (1) bekezdésben felsorolt épitményeken fellil gépkocsi tarold is elhelyezhetd, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilén hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatabdl eredé sajatos
hatasaival nem akadalyozza a maganut rendeltetésének megfelelé hasznalatat, valamint a szabalyozasi terviapon
LIpari park fogaddééplilete szamara kijelolt épitési hely™-el jeldlt terlileten a 47.§ (5) bekezdésében megfogalmazottak
szerint épulet is elhelyezhetd.

Meglévé maganut mentén Uj épitési telek kialakitdsanal és tovabbi ingatlanok megkdzelitését szolgald bévitésénél a
13. § (1) bekezdés a)-d) pontjainak elbirasait figyelembe kell venni. A magénut szélesitése csak ott nem szikséges,
ahol a kialakult beépités ezt nem teszi lehet6vé, de a maganut szélességének teljes hosszaban legalabb a 3 m-es
szélességnek akkor is meg kell lennie.

Teleknyél legfeljebb 2 db meglévd ingatlan megkdzelitését szolgald 3 m szélességli maganutta torténd atalakitasa
esetében az (1) bekezdés a) pont elbirasai figyelmen kivil hagyhatdak, Ugy, hogy a kialakulé maganut hossza nem
haladhatja meg a teleknyél hosszat.

23 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (6) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
24 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (V1.13.) énkormanyzati rendelet 8.§ a) pontja. Hatalytalan: 2020. junius 25-tél.
25 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (7) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
26 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a altal beillesztve. Hatalyos: 2020. junius 25. napjatol.
27 A 19/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 2. §-a altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6|



) VII. FEJEZET
EPIiTES ALTALANOS ELOIRASAI

10. RENDELTETESEK ALTALANOS ELGIRASAI

14. § (1)28 Egy telken tobb éplilet, illetve az épliletben tobb rendeltetési egység is létesithetd. Ezek szamat az egyes épitési
dvezeti elbirasai korlatozhatjak, az elhelyezhetd éplilet nagysagat a 2.1. melléklet tablazat ,épllet megengedett
legnagyobb brutt6 alaptertilet” oszlopaban szereplé méret korlatozhatja.

(2) Vegyes rendeltetési épilet minden épitési Gvezetben, Gvezetben elhelyezhetd.

(4) Vegyes dvezetii telek kiildnbdzd Gvezetl részein legalabb egy-egy épilet elhelyezhetd a vonatkozd Gvezetek/épitési
Ovezetek szerinti épitési helyen, az egyes Gvezetek/épitési dvezetek paraméterei nem vonhatok dssze.

(6)31 A melléképitmények kdzll az allat 4l, allatkifuto, tragyatarold, - komposztalo és a takarmanysilo, dmlesztett anyag
tarold melléképitmények elhelyezésénél az 5. sz. mellékletben meghatérozott tdvolsdgokat meg kell tartani.

11. TELEK BEEPITESENEK ALTALANOS ELGOIRASAI32

15. § (1) Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az épiilet és a telekhatar kozott legalabb 0,5 m tavolsagot kell tartani
(csurgd).

(2) Zartsoru beépitési modu épitési Gvezetekben ha az éptilet/épiletrész az oldalhataron allo beepitési mod esetén
eléirt 0,5 m-es (csurgd) tavolsagot tartja, akkor arra az oldalhataron allo beépitési méd OTEK szerinti eléirasai
vonatkoztathatok.

(3)3  Budadrs Varos Telepiilésképének Védelmérdl sz6l6 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet szerinti varoskdzponti
terileten az éplletek elhelyezése az alabbiak szerint torténhet, ha az épitési dvezetben meghatarozott dvezeti
eléirasok masként nem rendelkeznek:

a) az utcai telekhatar, és a telek kdzhasznalat céljara atadott terilettel hataros része egyben épitési vonal is melynek
felén éplletnek kell lennie;

b) Uj épilet utcai homlokzatat minimum az épiiletszélesség 75%-an kell az épitési vonalra helyezni;

c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltél épiletrészt visszahlzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en belil
nem szabad;

d) épitési vonaltdl épiletrészt legfeliebb 1,5 m-re lehet visszahuzni, ebben az esetben az épitési vonal és az
éplletkontlr kdzott kialakulo terliletet nem lehet elkeriteni.

—_

4)34

)35

GG
RS

Zartsor( beépitési mad esetén a 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések épitési tevékenysége
soran az esetleges talajvizmozgésok karos kdvetkezményeitdl a szomszéd telken allo épitményeket meg kell védeni.

28 A 13/2020. (VI.10.) 8nkorményzati rendelet 3.§ (1) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2020. jinius 25. napjatol.
29 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (V1.13.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ b) pontja. Hatalytalan: 2020. junius 25-él.

30 Hatélyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktéber 1-tdl.
31 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
32 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
33 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6I
34 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
35 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.



9) lkres beépitési mdddal épiilt éplilethez amennyiben nem csatlakozik a szomszédos telken épiilet gy — a néhany,
elszortan megépitett féliker torzéd kedvezdébb varosképi megjelenése érdekében — barmely beépitési modban a
szomszédos ingatlanon a tiizfal takarasaval ikresen csatlakozé épiilet kialakithatd, ha az ingatlan mar beéplilt nem a
tlizfalat takaré ikresen csatlakozo épilettel, akkor a fél ikerhaz tlizfala homlokzatosithato.

(10)%8 Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast kovetben kialakuld allapota miatt nem felel meg az épitési
dvezet beépitési modja szerinti épitési helynek, a meglévé féépitményen tetétérbeépités, emeletraépités, egyszeri
bruttd 25 m?-t meg nem halado toldaléképités, atalakitas, korszerisités, Uj rendeltetési egység kialakitasat nem
eredményezd, és a beépitési magassag - legfeljebb egy alkalommal — 1,0 métert meg nem haladéan megvaltoztatd
épitési tevékenységei végezhetdk.

(11)%  Ha a telek nyulvanyszer( része 6,0 m-nél szélesebb, a telek nem tekinthetd nydlvanyos teleknek.

12. AZ ELG-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELGIRASAI

16. § (1) Az el6kert mérete az épitési dvezetben el6irt értéktdl eltérhet,

a) az Ujonnan elhelyezni kivant épiilet megjelenése a teleplilésképi célok érvényre juttatdsa érdekében a
kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett éplilet a szomszédos beépitett telkek kialakult épitési
vonalat megtartja, vagy

b) a BSZT-n jelolt eltérd kotelezd, vagy a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal szerint, vagy

c) kis mélység telek esetén az Gvezetben eldirt mértékhez képest a kialakult allapot figyelembevételével.

(2) Kis mélységii telek épitési helyének hatsokert mérete:
a)  szabadonallo beépités esetén az dvezetben eldirt oldalkert szélességével egyenls;
b) oldalhataron allé beépités esetén
ba)*0 legalabb 0,5 m,
bb)  az dvezetben eléirt oldalkert szélességével egyenld, ha a mogétte 1évé telek/telkek a hatsé
telekhatarral azonos oldalon épiiltek/épulhetnek be.
(3)* Az egyes épitési vezetekben / Gvezetekben eldirt legkisebb el6- és oldalkert méretén belil éplilet nem allhat.
(4y2 Az OTEK 35.§ (9) bekezdés c) pontjaban és a (10) bekezdésében, az oldalkert mérete vonatkozaséaban
megfogalmazott kedvezményes mérték kizarélag abban az esetben alkalmazhat, ha a tervezett éplilet helyén a
telek mérete 10 méternél keskenyebb.

13. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELGIRASAI
17. § (1)® Csak abban az esetben lehet egy tomegként értelmezni az épiiletet, ha két épliletrész kdzotti tavolsag

legfeljebb a beépitési magassag mértéki és az épllet mindkét érintett homlokzati felliletének 1/3-an
nyaktaggal csatlakozik.

(2% A homlokzatmagassadg meghatarozasanal a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veends,
rendezett terep feletti homlokzati felileteket kell vizsgalni.

(3)45 46 A tervezett felszin alatti beépitések esetén a talajviz akadalymentes dramldsat minden esetben biztositani kell.

36 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-tdl.
37 Hatélyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-dl.
38 A 13/2020. (VI.10.) 8nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos 2020. janius 25-t61.

39 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (3) bekezdése 4ltal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
40 A 19/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése altal mdositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
41 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (5) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
42 A 19/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
43 A 19/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-61.
44 A 19/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-6.
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18.§ (1
(2)49
(3)

14. KERITESEK ALTALANOS ELGIRASAI

)48

Természetvédelmi terlilettel hatéros telekhatéron kapu nem nyithaté.

(4)505152 Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk dvezetben, telkenként egy felszini gépkocsibehaitd Iétesithetd legfeljebb 5,0 m

(5)53 54

19.§ (1

(2)56

szélességben. Ettél eltérni csak a legszikségesebb esetben, a kézutkezelbvel egyeztetett modon lehetséges,
amennyiben a telken tobb rendeltetési egység kertll elhelyezésre, vagy a telek tobb, kiilénbozé kdzterilet altal
hatérolt, de a felszini gépkocsi behajtok szama ebben az esetben sem lehet kettdnél t6bb és szélességik dsszege
sem haladhatja meg a 7,0 m-t.

15. TAMFALAK, REZSUK, TEREPRENDEZES ALTALANOS ELGIRASAISS

) A kozteriiletrdl lathatd, 1,5 m-nél magasabb tamfalak és rézsiik az anyaghasznélatukra is tekintettel csak a tajba,
utcaképbe illesztve alakithatdk ki.

Epitési tevékenységgel dsszefiiggden a telek eredeti, természetes terepfelilletét tereprendezéssel megvaltoztatni az
alébbiak szerint lehet:
a) terepfeltoltés természetes terepszinttdl mérten nem haladhatja meg:
aa) az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve (nyllvanyos telek
esetében a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) nem éri el a 10 %-ot,
ab) az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve (nydlvanyos telek
esetében a teleknyél hossz figyelmen kiviil hagyasaval) eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.
b) az éplilet konturjan kivill a terepbevagas az eredeti, természetes terepszinttél mérten nem haladhatja meg 2
métert.

A telek természetes terepfelliletét tereprendezéssel megvaltoztatni a szomszédos telekhatartol mért 1 méteres
savon tul lehet, kivéve, ha az egyes épitési dvezetek masképpen rendelkeznek.

A fenti (2) bekezdésben megfogalmazottaktdl eltérni kizardlag az ingatlan megkdzelitését szolgald kozlekedési
(gyalogos és gépjarmii) felliletek kialakitdsa érdekében, a legsziikségesebb mértékben lehet.

Nem épitési tevékenységgel és nem kozlekedési (gyalogos és gépjarmi) felllet kialakitasaval dsszefliggben a telek
természetes terepszintjét kizarolag a legsziikségesebb mértékben lehet megvaltoztatni, ugy hogy az dsszességében
nem haladhatja meg a telek teriletének 10%-at, és az eredeti, természetes terepszintt6l mért 1,0 métert.

45 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§ b) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
46 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (6) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.

47 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§ b) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
48 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktaber 1-t6l.

49 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§ c) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
50 A 11/2016. (IV.22.) énkormanyzati rendelet 1. §-a altal modositva. Hatélyos: 2016. majus 7-tél.

51 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (7) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.

52 A13/2020. (VI.13.) 8nkormanyzati rendelet 8.§ c) pontja altal mddositva. Hatalyos: 2020. janius 25-t6l.

53 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a 4ltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.

54 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.

55 A 11/2016. (IV.22.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a altal modositva. Hatalyos: 2016. majus 7-t6l.

56 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
57 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
58 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
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(6)80  Tamfal magassaga legfeliebb 3 m lehet.

16. ZOLDFELULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

20. § (1)%1
(2)62
(3)63

(484 A gyepracsos, gyephézagos kialakitasu felliletek nem szadmithatoak bele a zéldfelllet mértékébe.
(5)65

VIIl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

17. TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

21. § (1) Vedésavok ndvényallomanya csak a védett terileten belll is meglévé fajokbdl [étesithetd.

(2) A Budai Tajvédelmi Korzettel hatdros Mk Ovezetbe sorolt ingatlanok BSZT-n jeldlt, a fokozottan védett
természetvédelmi teriilet hataratol szamitott 20 m-es savjaban épllet csak a taj- és természetvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval helyezhetd el.

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

22.§(1) Ipari gazdasagi 6vezetek teriiletén gépkocsi varakozdhelyek, tarolok gyephézagos, gyepracsos burkolattal a
felszin alatti vizek és a talaj védelme miatt nem alakithatok ki.

2) A terileten kivll keletkezett veszélyes hulladékok a terlleten nem térolhatdk, nem dolgozhatok fel és nem
hasznosithatok.

(3) A Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt terlileten:
a) Uj féépitmény létesitése esetén részletes talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény készitése
szilkséges, amely tisztdzza az alkalmazandé alapozasi médot, a feltdltés dsszetételét;
b) csapadékvizek szikkasztdsa nem megengedett.

59 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (6) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-4I.
60 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (6) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
61 Hatélyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktéber 1-tdl.
62 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktober 1-tdl.
63 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6.
64 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (7) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
65 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-6.
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23, §66

X. FEJEZET
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

18. KOZLEKEDES, PARKOLAS ELOIRASAI

19. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELOIRASAI

24.§ (1) Az épitmények, onallo rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a személygépjarmii

(2)

(6)67

elhelyezési kotelezettséget — jelen rendelet 4.1. mellékletében terlletileg lehatarolt személygépjarmi elhelyezési
dvezetekben — jelen rendelet 4.2. melléklet szerinti mértékben kell biztositani.

A létesitendd személygépjarmii-varakozohelyek szamat az egyes rendeltetések szerint kiilon-kiilén, az OTEK
alapjan kell kiszamitani, és ezt kdvet6en a 4.2. melléklet ,A" oszlopaban szerepl6 értékkel csokkenteni, illetdleg
névelni és a korrigélt értékeket dsszegezni. Tortszdmu érték esetén az eredményt a matematika szabalyai szerint
kell kerekiteni, de az érték 1-nél kisebb nem lehet.

Az |. és Il. személygépjarmii elhelyezési dvezet terliletén kizardlag bévités, atalakitas és a rendeltetés mddjanak
valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmi varakozohelyek szama megallapodas alapjan
telken kivil is biztosithatd a 4.2. melléklet ,B” oszlop szerinti mértékben, legfeliebb 500 m-en beliili kdzlekedési célu
kézteriileten, vagy kdzforgalom céljara megnyitott maganut felhasznalasaval.

A VI. személygépjarmii elhelyezési Gvezet terliletén a magasabb rendi jogszabalyban meghatérozott szdmu
személygépjarmi-varakozohelyeket kell biztositani.

A Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriileten (j épilet épitése, meglévé épiilet
bvités, atalakitas és a rendeltetés modjanak valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmii
varakozdhelyek szama telken kivil is biztosithaté a 4.2. melléklet ,B” oszlop szerinti mértékben, legfeljebb 500 m-en
belllli kézlekedési célu kdzterlleten, dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganut felhasznalasaval az érdekelt felek sziikség szerinti megéllapodasa, nyilatkozata(i) alapjan.

A Vt-Tt, Vi-Tt és a Vi-Zm jelli épitési dvezetek teriletén Kizardlag bévités, atalakitas és a rendeltetés mddjanak
valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmii varakozéhelyek szama megallapodas alapjan
telken kivil is biztosithato az 4.2 melléklet ,B” oszlop szerinti mértékben, legfeljebb 500 m-en bellili kdzlekedési célu
kézteriileten, vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut felhasznalasaval.

20. K6ZMUELLATAS ELGIRASAI

25.§ (1) Uj kdzmiihalozati elem csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan létesithetd, meglévé feljithato, atépithetd,

(2)68

rekonstrukciéja elvégezheté e fejezet tovabbi elSirasainak figyelembevételével akkor is, ha a kdozmivezetéssel
érintett kozterillet BSZT-ben javasolt szabalyozasi szélessége a nem biztositott.

A tervezett kdzcéll, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas,
foldgéazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabbd azok agazati elSirdsok szerinti
biztonsagi dvezeteik szamara els6sorban kozmdterlleten, kdzterlleten, vagy kézhasznélat elél el nem zért
maganuton kell helyet biztositani, de nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik minden épitési Gvezetben és
ovezetben elhelyezhetéek az Gvezeti paraméterek figyelmen kivil hagyasaval.

Koztertileten Uj vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés kdzmiivezetékét, foldgazvezetéket, valamint a tavflités
vezetékeit csak terepszint alatt lehet elhelyezni.

A kbzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos és takarékos
terlilethasznélat érdekében utak alatt a kdzmlivek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kézmii elhelyezési

66 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6.
67 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.
68 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
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26.§

lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kézm( szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

Kézmiivezetékeket, jarulékos kdzmllétesitményeket (transzformator, gaznyomascsokkentd, hékdzpont stb.) a
varosképi megjelenés és esztétikai kdvetelmények fokozott figyelembevételével kell kialakitani.

Epitési munka csak a meglévé és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kdzmiilétesitmények megfeleld védelmével
végezhetd.

21. ViZELLATAS ELGIRASAI
Ha a szennyvizkezelés az épitési Ovezet/Ovezet eldirdsaban kdzlizemi vezetékes rendszerben elbirt, akkor az

ingatlan vezetékes ivoviz ellatassal torténd kiszolgalasa, csak legfeliebb a vezetékes szennyviz csatorna
kiépitésével egyidében alakithat6 ki.

22. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIiZKEZELES

27.§ (1) Avaros terlletén csak elvalasztott rendszer( csatornahalozat épithet.

(2)
(3)69

A véros terlletén nem létesithetd egyedi zart szennyviztarolé.

A varos teriiletén egyedi szennyvizkezeld berendezés, egyedi szennyvizkezel6 létesitmény, valamint tisztitdmezével
ellatott olddmedenceés létesitmény nem létesithetd.

23. VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

28. § (1) Burkolt ut, és egyéb burkolt feliilet csak vizelvezetéssel egyiitt épithet.

Az Utburkolat, vasuti létesitmény kiépitésével egyidejlileg gondoskodni kell a kdzterlileti vizelvezetés megoldasarél
is.

A vizelvezetd arkok épitése, feltjitasa soran gondoskodni kell a hordalék biztonsagos megfogasardl a felséarok
szakaszainal.

Omlasveszélyes (alapincézett) és cslszasveszélyes terilleten a csapadékvizek elszikkasztasa nem megengedett,
valamint ezeken a terlleteken az épités feltétele a kozlizemi szennyvizelvezetés megléte kdzegészséglgyi
szempontok alapjan.

Ha a keletkezd felszini vizek szikkasztasa nem megengedett, vagy miszaki, természeti adottsagok miatt nem
lehetséges, akkor az ingatlanon dsszegyiilt felszini vizet barmely burkolt felllet illetve épulet ndvekedéssel jard
épitési tevékenységgel egyidében a burkolt- és tetéfellilet minden megkezdett 1 m2-e utdn 0,05 m3/m2 fajlagos
tarozo-térfogatl, zart taroldban kell 6sszegydijteni, elsésorban hasznélati és kertészeti célokra felhasznalni, és a fel
nem hasznalt felesleget csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet-halozat kezeldjének engedélyében
meghatarozottak szerint a kdzterlleti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

A vizmosasok és kozterilletek kozvetlen csatlakozasai épitményeinek épitése, felUjitasa soran a hordalék
biztonsagos visszatartasardl gondoskodni kell.

Természetvédelmi terillet vizmosasaiban csak indokolt esetben, a biztonsagos vizelvezetés, vagy kdzlekedési
szempontbdl szlikséges miitargy helyezhetd el. Védett terlilet csapadékelfolyasi, beszivargasi viszonyait nem lehet
megvaltoztatni, kivéve a természetes allapot helyreallitasat.

Kivaltott nyomvonalu nyilt arok helyén szivargét kell épiteni a talajvizek elvezetésére. Ha a volt arok nyomvonalan
épitményt helyeznek el, akkor annak alapozésa tervezésénél és a kivitelezésnél a talajvizek elvezetésérél megfeleld
maédon (pl: drénezés, szivérgd, stb.) gondoskodni kell, hogy az épitmény allékonysaga hosszu tavon se sériilhessen.

69 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a altal modositva. Hatalyos: 2020. janius 25. napjatol.
70 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
71 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
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24. TAVHOELLATAS

29.§ Atavhd szolgaltatd haldzat felljitasa, atépitése vagy Uj épitése csak felszin alatti kialakitassal helyezheto el.

25. TAVKOZLES

30.§ (1) Uj tavkozlési halozatot létesiteni, ill. meglévé halozat rekonstrukcidjat engedélyezni ahol mar meglévé
foldkabelek vannak, illetve gazdasagi terlilet-felnasznalasu terileteken foldalatti (foldkabel, alépitmény), egyéb
teriileten fold alatt vagy légkabeles — kisfesziiltségl és kdzvilagitasi, kabel TV — halézatokkal egy tartdszerkezeten
torténd elhelyezéssel szabad.

(2)73 ™4 Belteriileten és killterileti beépitésre szant teriiletén Uj vezeték nélkiili szolgaltatas épitményét, amennyiben 300 m-
en beltl mar van vezeték nélkili szolgéltatasi épitmény, akkor a lehetdségek- szerint annak tartészerkezetére lehet
telepiteni.

(3)75 76
(4)77 78

, MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

26. NAGYVAROSIAS LAKOTELEPI LAKOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [LN-LTP]

31.§ (1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:
a) Ln-Ltp10  lakételep 10 emeletes lakoépiiletek elhelyezésére szolgald terilete,
b) Ln-Ltp4 lakételep 4 emeletes lakoépiletek elhelyezésére szolgalé terilete,
)

c Ln-LtpK lakételep nem lakoéplletek elhelyezésére szolgalé tertilete.

2) A nagyvarosias lakotelepi lakoterilet épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések:
lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelem-szolgaltatas,

vendéglatas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

sport,

f) kulturalis, kbzosségi szérakoztato,

g)  szallas jellegd,

) igazgatasi, iroda,

7 aterllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.

—_— ==

a
b
c
d
e
h
)

3) A nagyvarosias lakotelepi lakoterilet tertiletén melléképtilet nem helyezhet§ el.

72 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.

73 A 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a ltal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

74 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

75 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

76 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§ d) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. junius 24. napjatol.
77 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. mércius 25-t6l.

78 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ d) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
79 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
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A teriileten az Uj beépités kdzm(ivesitési feltétele:

a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kdziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint
d) kozterlleti csapadékviz elvezetés.

A lakotelepi koztertileteken 12.§ (4) bekezdés szerinti épitmények, valamint parkoldlemez, mélygarazs helyezhetd el.

A kézlekedés és parkolas céljara igénybe nem vett terlileteket kertépitészeti terv alapjan kialakitott, egységes
zoldfelliletként kell kialakitani, melyen a kozteriletek nem gépjarmi forgalom céljara kialakitott épitményei

elhelyezhetdk.

32. § (1) A meglévé lapostetds lakdépiileteken Uj magastetd kialakitasa megengedett, az egy Uj kialakitott lakoszinten Uj

rendeltetési egység nem alakithaté ki a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

Az Ln-Ltp4 jelii épitési Gvezet megléve lakoépiletein utdlagos emeletraépitéssel kialakuld szinten a lakasszam nem

haladhatja meg az alatta lév6 szinten meglévé lakasok szamat.

A meglévd épiiletekben a lakasszam lakasmegosztassal nem névelhetd.

A lakételepi kozteriileteken épllet vendéglatas, kereskedelem-szolgaltatas rendeltetéssel, legfeliebb 50 m2 bruttd

alapterilettel a kozteriiletekre vonatkoz6 altalanos el8irasok figyelembe vételével elhelyezhetd.

Az Ln-LtpK jelii dvezet terliletén Uj rendeltetési egység nem alakithatd ki.

27. KISVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [LK]

33. § (1)8" Az dvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:

)
b) Lk-2/SZ kdzepesen intenziv, szabadonallo kisvarosias lakéteriilet, (Holdfény — Puskas T. u.)
) Lk-3/SZ intenziv, szabadonallo kisvarosias lakétertilet, (Harsfa u.)

) Lk-4/SZ kdzepesen intenziv, szabadonalld kisvarosias lakoterllet, (Harsfa u.)

)

f) Lk-6/SZ hegyvidéki lakdpark kisvérosias lakéterilet, (Domb u.)
) Lk-7/SZ hegyvidéki kisvarosias lakétertlet, (Otthon u.)

h)82 Lk-8/SZ hegyvidéki kisvarosias lakotertlet, (Otthon kéz)

k

a
c
d
e
g

i) Lk-1/0 intenziv, oldalhatéron &llé kisvarosias lakéteriilet, (Széles u.)
j) Lk-2/0 kdzepesen intenziv, oldalhataron &llé kisvarosias lakoterdlet, (Domb u.)
) Lk-1/Z intenziv, f6ut menti kisvarosias lakéterilet, (Budapesti ut)
) Lk-2/Z kizepesen intenziv, belvarosi kisvarosias lakéterilet, (belvaros kornyéki)
m) Lk-3/Z kdzepesen intenziv, kistelkes, belvérosi kisvarosias lakotertilet, (belvéaros kdrnyéki)
n) Lk-1/VED Kéhegy védett kisvarosias lakotertilet,
0) Lk-G kialakult garazssor kisvarosias lakoterlet.

A telkek megkdzelitésére teleknyulvany az Lk-1/Z jel(i épitési dvezetekben nem alakithato ki.

A kisvarosias lakéterUlet épitési Gvezetek terliletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) laka,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) sport,

e) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd,

f) szallas jellegd,

80 Hatélyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktober 1-tdl.
81 A 20/2018. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2018. szeptember 9-8.

82 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2020. jinius 25-6.
83 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

Lk-1/SZ intenziv, igazgatasi kdzpont kornyéki kisvarosias lakéteriilet, (Varoshaza kornyéke, Moha u.)

Lk-5/SZ alacsony intenzitast, szabadonall6 kisvarosias lakéteriilet, (Holdfény u. — Szabadsag ut)
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a) igazgatasi, iroda,
h)84  a terilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavaré hatdsu kézmdipari tevékenység.

A kereskedelem kiilénalld rendeltetési egységének bruttd szintterilete legfeljebb 400 m2 lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egyitt.

A kisvarosias lakéterllet épitési Ovezet teriiletén melléképiilet csak az Lk-1/Z jel(i épitési Gvezetekben nem
helyezhett el.

A kisvérosias lakoterilet épitési Gvezeteiben az Uj féépitmény épitésének, meglévd éplilet bruttd szintteriiletének

egyszeri, min. 25 m2-rel valé bdvitésének, valamint 0] rendeltetési egység kialakitdsanak kézmivesitési feltétele:

a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kdziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

d)  csapadékviz elvezetés az (OTEK szerinti) telken belilli kezeléssel, valamint a 28. § (5) bekezdés szerinti
késleltetett tarozassal és kozterileti elvezetéssel.

34. § (1) Az Lk-1/SZ jelii épitési dvezet teriiletén

(5)88

a) Az éplletek kialakult magassagat, csak egységesen, a telek minden épiletén egyszerre lehet megvaltoztatni.

b) A tetdtér beépitéssel, emeletraépitéssel kialakuld U szinten a lakdsszam nem haladhatja meg az alatta lévé
szinten meglév lakasok szamat.

c) A meglévé lapostetds lakoépilleteken Uj magasteté kialakitassal, utdlagos emeletraépitéssel torténd
lakasépitésnél a lakasszam nem haladhatja meg az alatta 1évé szinten meglévé lakasok szamat.

Az Lk-2/SZ jel(i épitési dvezet terliletén

a) Kerités telekhataron, telken belil nem létesitheté.

b) Az elbkert megengedett legkisebb mérete a Holdfény utca fel6l a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke
szerint szabad.

Az Lk-3/SZ jel(i épitési dvezet terliletén

az Ovezetben kialakitott kdzhasznalat céljara atadott terliletet a BSZT-n jelolt tengelyhez képest, mindkét iranyban

legalabb 5,0-5,0 m-re, 6sszesen legalabb 10,0 m szélességben kell kialakitani, ugy hogy:

a) a kdzhasznalat céljara atadott teriilet hatara egyben a beépités hatara is, és

b) telies hosszanak legaldbb 80 %-an térfalat kell kialakitani az éplletek homlokzati sikjanak hatarvonalra
helyezésével.

Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jelli épitési Gvezet teriiletén
a) A helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, rendeltetés kizardlag lakdéplleten bellll,

0sszességében a bruttd szinttertilet max. 25%-aig helyezhetd el.
b) Laké rendeltetés 6sszes brutté szintterilete nem haladhatja meg az épllet brutté szintterliletének 30%-at.

c) Az épliletek foldszintjén, a kdézhasznalat céljara atadott terilettel hatarosan kizarolag kereskedelem-
szolgaltatas rendeltetés helyezhetd el.

d) A telek minden 300 m2-re utén 1 laké rendeltetés Iétesithetd.

e) A Harsfa utca, valamint a Stefania utca mentén a tervezett szabalyozasi vonaltdl szamitott 30,0 m
telekmélységig a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerinti csokkentett az épllet megengedett
legnagyobb épiiletmagassag érvényes.

f) Témor kerités nem létesithetd, egyéb kerités legfeliebb 2,0 m magassaggal épitheté, és csak ugy
helyezhetd el, hogy a kdzpark felé térténd szabad atjarhatosag biztositott legyen.

A kisvarosias lakéter(let alabbi épitési Ovezeteiben a kialakithato rendeltetési egységek szama:
a) Az Lk-6/SZ jel(i épitési dvezet terliletén Uj rendeltetési egység nem létesitheto.

84 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§
85 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§

bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.

bekezdése altal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatdl.

( 3)
( )
86 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (4) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
( ()
( Q)

)
87 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§
88 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§

bekezdése altal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatdl.
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b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jelli épitési Gvezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden
megkezdett 200 m2-e utén egy rendeltetési egység létesithetd.

c) Az Lk-1/0 jelii épitési Gvezetbe sorolt Budafoki Uttdl Ny-ra talalhaté, Tavasz utca és a Harsfa utcai tdmbok
teriletén talalhaté ingatlanon a telekméret minden megkezdett 400 m2-re utan 1 rendeltetési egység
létesithetd, szintén az Lk-1/0 jelli épitési dvezetbe sorolt Széles utca menti ingatlanon a telekméret
minden megkezdett 300 m2-re utén 1 rendeltetési egység létesithetd.

d) Az Lk-2/0 jelli épitési Gvezetbe sorolt ingatianon a telekméret minden megkezdett 400 m2-re utan 1
rendeltetési egység létesithetd.

e)8 Az Lk-7/Sz jelli épitési dvezetbe sorolt ingatianon a telekméret minden megkezdett 300 m2-re utan 1
rendeltetési egység létesithetd.

) Az Lk-8/SZ épitési dvezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett 500 m2-e utan egy
rendeltetési egység létesithetd.

(6)°' Az Lk-1/0 jelli épitési Ovezet teriiletén a Széles utca menti ingatlanoknal az el6kert és a hatsdkert megengedett
legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazatban szereplé kedvezményes mértékig lecsdkkenthetd.

(192 Az Lk-1/Z épitési Gvezetben lakd rendeltetés az épliletek utcaval hatéros foldszinti éplletrészében nem helyezhetd
el.

(8)93 % Az Lk-G jel épitési Gvezet terliletén csak garazs rendeltetés alakithato ki.

(9)% Az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jel(i épitési dvezetek teriiletén a Raba-, a Nyitra-, a Drava és a Szava koz, valamint a Diofa-
és a Mester utcak menti ingatlanoknal a hatsokert megengedett legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazatban
szereplé kedvezményes mértékig lecsdkkenthetd.”

(10)% Az Lk-3/Z jel(i épitési dvezet terlletén, a Baross utcaval hataros ingatlanokon az elékert mértékét a 16. § (1)
bekezdés a) pont szerint kell meghatarozni.

28. KGHEGY VEDETT KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [LK-1/VED]

35. § (1) Az épitési Gvezetben
a) egy telken 300 m2 telekteriiletig legfeljebb 1 rendeltetési egység,
b) 300 m2 feletti tertilet(i telken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheté el.

2) Az épitési dvezetben fekvd telken barmely épilet bruttd szintterllete legfeljebb 250 m2, féldszinti brutt6 alapterilete
100 m? lehet.

(3)7
(4)98 99

(5) A terileten tervezett épliletek épitészeti karakterének kdvetelményei:
a)100

89 A 20/2018. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos 2018. szeptember 7-6.
90 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos 2020. junius 25. napjatol.
91 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
92 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (5) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
93 A 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a 4ltal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-t4l.

94 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (5) bekezdése éltal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
95 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
96 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
97 Hatélyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-tdl.
98 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 5.§ (6) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
99 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
100 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
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104 meglévé mélypince kizarolag életveszély-elharitas esetén sziintetheté meg;

(6)"1" A Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet részét képezé budadrsi koparok védelme érdekében a Kéhegy 1634/1

(7)114

(8)18

hrsz-U ingatlannal hataros telkeken véd@savot kell tartani a 1634/1 hrsz-U telekkel vald kdzos telekhatar mentén,
attdl parhuzamosan mérve. A 1634/1 hrsz-U ingatlan épitési telkek kozott benyuld, legfeligbb 3 m széles
nyulvanyaival hatéaros telkek nydlvany melletti szakaszan a védésavot nem kell tartani. 12

a) A véddsav mértéke a telkek mérete szerint a kdvetkezé:

- 200 m? vagy annal kisebb telekméret esetén 1,0 m;

- 200 m*-nél nagyobb és 600 m2-nél kisebb telekméret kdzott 3,0 m;
- 600 m? és annal nagyobb telekméret folott 5,0 m.

b) A védésav kismélységi telkek esetén 1,0 m.

)3 A 1634/1 hrsz-U ingatlan és a véddsav kozotti teriiletsavon beliil tereprendezés nem végezhetd és az épitési
tevékenységek kozll is kizarolag a feldjitasi, helyreallitasi, korszer(sitési, karbantartasi, javitasi, bontasi munkak
és keritésépités végezhetbek.

A 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros telkeken a (6) bekezdésben meghatarozott védésavon kiviil a telkek eredet,
természetes terepfeliiletét tereprendezéssel (feltdltés, bevagas) megvaltoztatni az alabbiak szerint lehet:

a) a telek eredeti, természetes terepszintje tereprendezéssel legfeliebb az épiilet eredeti, természetes tereppel
valo csatlakozasatol mért 3,0 méteres terlletsavon bellil valtoztathatd meg, kivéve az ingatlan megkdzelitését
szolgalo kdzlekedési (gyalogos és gépjarmdi) felliletek legsziikségesebb mértéki kialakitasat, mely tevékenységgel
Osszefiiggd tereprendezés a szomszédos telekhatartdl mért 1,0 méteres savon és a 35.§ (6) bekezdésben
meghatérozott véd@savon tul a telken barhol végezhets;

b)15 (j épulet épitésénél, meglévd bdvitésénél, atalakitdsanal az épitési tevékenység sorén legfeliebb 1 szint
lehet terepszint alatti épiiletszint, Ugy, hogy az épliletszint legmélyebben kialakitott padiévonal nem kertilhet az
eredeti, természetes terepszinttél mért 4,0 méternél mélyebbre.

Az épitési Gvezet terilletén a telek megengedett legnagyobb kialakithatd 550 m2 telekteriiletnél nagyobb telek
kialakitdsa a 1634/1 hrsz-U ingatlannal val6 telekhatér-rendezés esetében engedélyezhetd.

101 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
102 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
103 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
104 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (7) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
105 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
106 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (8) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
107 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
108 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (8) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
109 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkorményzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
110 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
111 A 11/2016. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. majus 7-t6l.

112 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t5.
113 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (9) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. jinius 24. napjatol.
114 A 11/2016. (IV.22.) énkormanyzati rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. majus 7-t6.

115 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 5.§ (10) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
116 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-51.



29. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [LKE]

36.§ (1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:
1117 Lke-1/SZ intenziv, szabadonall6, lakdpark sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Tétényi fennsik)
2. Lke-2/SZ kézepesen intenziv, szabadonalld, sikvidéki kertvarosias lakéteriilet, (Budapesti tt két oldala)
3. Lke-3/SZ intenziv, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakétertilet, (Tétényi fennsik)
4, Lke-4/SZ kézepesen intenziv, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakdterllet, (Farkasréti dttol

északra, Ibolya — Arok utcék kézétt, Kamaraerdo)

5. Lke-5/SZ alacsony intenzitasu, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakéterilet, (T6rékugrato,
Tlizk6hegy, Kamaraerdd)

6.8 Lke-1/0, Lke-1/0O/A intenziv, oldalhatéron allé, sikvidéki kertvarosias lakéterilet, (Baross u. déli oldala,
Szell6 - Aradi utcak és a Naphegy — Nefelejcs utcak kozott)

7. Lke-2/0 kézepesen intenziv, oldalhataron 4ll6, sikvidéki kertvarosias lakéteriilet, (Ibolya — Arok utcék
kozott)

8. Lke-3/0 intenziv, oldalhataron allé, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Térékugraté, Kamaraerdd)

. Lke-3/0-kt intenziv, oldalhataron allo, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakotertilet, (Bazsalikom utca)
10.  Lke-4/0 kézepesen intenziv, oldalhataron allo, hegyvidéki kertvarosias lakotertilet, (Csiki-diil6, Odvas-

hegy)

11.  Lke-4/0-kt  kdzepesen intenziv, oldalhataron allo, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakéterilet, (Meredek
utca)

12.  Lke-5/0 alacsony intenzitasu, oldalhataron allé, hegyvidéki kertvarosias lakoterilet, (Hegyalja, Som
utcaktol északra)

13.  Lke-1/IK ikres, sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Moha utca)

14.  Lke-1/Z intenziv, zartsoru, sikvidéki kertvarosias lakotertilet, (Budafoki — Aradi utcak k6zétt)

15.11% Lke-INT intenziv, intézménnyel vegyes sikvidéki kertvarosias lakoteriilet. (Szabadsag ut nyugat, Alsohatar
utca).

(2) A telkek megkdzelitésére teleknyulvany — az Lke-1/SZ és az Lke-INT jel(i épitési dvezet kivételével — kialakithatd.

—
w
~

A kertvarosias lakoterillet épitési dvezet teriiletén — ha az oGvezeti elSirasok masként nem rendelkeznek —
elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelem-szolgaltatas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) sport,

f) szallas jellegd,

g)'2  aterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.

(4) A kereskedelem kiildnallo rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgélé
létesitményekkel egydtt.

(5)2* A kertvarosias lakoterilet épitési Ovezet terlletén - amennyiben az épitési Ovezet eldirasai
masként nem rendelkeznek - elhelyezhetd f6épitmények szama telkenként 1; abban az esetben
2, ha a telek mérete meghaladja a telek megengedett legkisebb kialakithatd teruletének
kétszeresét. A 2.1. melléklet tablédzat ,épllet megengedett legnagyobb bruttd alapterilet’

oszlopaban szereplé méret korlatozas a 2 db épulet elhelyezésének esetében alkalmazando.”
(6)122123

117 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (12) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
118 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (5) bekezdése altal mdositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-61.
119 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (13) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
120 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (14) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
121 A 13/2020. (V1.13.) énkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2020. junius 25. napjatol.
122 6 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (15) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
123 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
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(7)12¢ A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet terliletén — a magasabb rend(i jogszabalyok figyelembevételével — az épllet
homlokzatmagassaga legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja meg a 2.1. melléklet tablazat szerinti az éplilet megengedett
legnagyobb beépitési magassaga értékét, ha az eredeti terep szint lejtése az épllet konturja alatti teleksavban
atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.

(8)125 126 127

(9)128 129
(10)130 131

(11)182 A kertvarosias lakéterilet épitési dvezet terliletén uj f6épitmény épitésének, meglévd épilet bruttd szintterliletének
egyszeri, min. 25 m2-rel val6 bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:
a) koziizemi energiaszolgaltatas,
b) kdziizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kozlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

(12)133 A kertvarosias lakoterllet épitési Gvezet terliletén a féépitménnyel egybeépitett, szerkezetileg kiilonallé épitmény
egy éplletként tekintendd a homlokzatmagassag szamitasa soran.

37.§ (1)1 Az Lke-1/SZ jelli épitési dvezet tertiletén
a) Az épitési Gvezet telkein minden 800 m2 telektertilet utan elhelyezhetd 1 féépitmény, melyben maximum 6

lakast lehet kialakitani.

b) A lakéépiileten kivil, lakast nem tartalmazo épiiletbdl egy telken csak egy helyezhetd el, ugy, hogy az éplilet
ossz-szintterilete nem haladhatja meg a telken lévé épiletek 6ssz-szintteriiletének 25%-at.

c) A lakoéplleteken belill a hat lakason kivil elhelyezheté nem lako rendeltetési egységek dssz-szintterlilete
nem haladhatja meg az éplilet dssz-szintteriletének 25%-at.

(2)13% Az Lke-2/SZ jelli épitési dvezet terlletén, a Budapesti Uttal hataros ingatlanokon a (3) bekezdés szerint
elhelyezhetd rendeltetéseken fellil kereskedelem-szolgaltatas is elhelyezhetd.

(3) Az Lke-1/0 jelli épitési dvezet teriiletén
a) Az el6kert 5,0 m, a Baross utca feldli telekhatar mentén 0,0 m.
b) A Kassai utca és a Hosszuréti-patak kozotti tertileten pince, pinceszint nem létesithetd.
c)'38 A Baross utcatdl délre a Koméromi utca és a Munkécsy Mihaly utca kdzétt talélhatd két tdmbben az oldalkert
megengedett legkisebb mértéke 3,0 m.

124 7 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (15) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
125 A 11/2016. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a altal modositva. Hatalyos: 2016. majus 7-t6l.

126 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (15) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
127 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
128 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (15) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
129 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktdber 1-t6l.
130 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (15) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
131 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
132 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (16) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
133 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (16) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
134 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (17) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
135 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (6) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-51.
136 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 5.§ (18) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
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Az Lke-1/IK és Lke-1/Z jel(i épitési dvezet tertiletén

a) Az el6kert mértékét a 16. § (1) bekezdés a) pont szerint kell meghatarozni 0j féépitmény kialakitasanal, a
meglévé épileteknél a kialakult allapottdl eltérni nem lehet.

b)137

Az Lke-1/Z jell épitési Ovezet terliletén a kozteriiletek fel6li kialakult el6kertes zartsoru beépités épitési helyének
vonala egyben épitési vonal is melyen a 15. § (5) bekezdés szerinti el6irasoknak megfeleléen kell épliletet
kialakitani.

(6)138 Az Lke-INT jel(i épitési Gvezetben a lakd rendeltetés dsszes bruttd szintterlilete nem haladhatja meg az éptilet brutté

szinttertiletének 50%-at.

(7)3° Az Lke-1/OIA jelii épitési dvezet teriiletén

a) elhelyezhet rendeltetés: laké vagy a kertvarosias lakotertilet hasznalatot nem korlatozo, nem zavaré hatasu
orvosi eszkdz gyartasa és az ahhoz kapcsol6dd oktatas,

b) a beépitési paraméterek megegyeznek jelen rendelet 2.1 melléklete Lke-1/0 jelli épitési dvezet paramétereivel,
azzal a kitétellel, hogy a meglévé éplilet a kialakult allapotnak megfeleléen fennmaradhat, de nem bévithetd.

30. VEGYES TELEPULESKOZPONT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [VT]

38.§ (1) Az dvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:

1. Vt1/8Z intenziv, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Szabadsag Ut Arok utcatél nyugatra)

2. Vt1izZ kézepesen intenziv zartsory telepiiléskdzpont (Fodros utca vége)

3. Vt-2/sz kézepesen intenziv, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Baross utca — Arok utca)

4, Vt3/SZ alacsony intenzitasu, szabadonallé telepiiléskézpont, (Szabadsag Gt Arok utcatol keletre)

5. Vt-Bv/ intenziv, zartsor, belvarosi teleplléskdzpont, (Szabadsag ut, Karoly kiraly ut)

6. Vt-Bv/2 kézepesen intenziv, zartsory, belvarosi telepiiléskozpont, (Kossuth L. u., Dedk F. u., Ady E. u.,
Petéfi S. u., Stefania u.)

7. Vt-Bv/3 alacsony intenzitasu zartsoru, belvarosi telepiléskdzpont, (Pozsonyi u., Vasvari u.)

8. Vt-KF kiemelt fejlesztési telepliléskdzpont, (Szabadsag-Bretzfeld-Lévai-Komaromi témb)

9. Vt-Ltelepliléskdzpont meglévd lakdrendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca)

10. Vt-Fi telepUléskdzpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)

1. Vt-FL teleplléskdzpont fejlesztési lakd, (Komaromi utca menti ingatlanok)

12. Vt-TtM Templom tér intenziv, zartsor( telepiiléskdzpont, (Templom tér, Ebner Gyérgy kéz)

13. Vt-Tt/2 Templom tér kdzepesen intenziv, atmeneti zartsorl teleplléskdzpont, (Esze Tamas utca
észak)

14. VT3 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, zartsoru telepiiléskozpont, (Farkasréti Gt — Bokréta utca,
Koz tér — Clementis LaszI6 utca)

15. Vt-Tt/4 Templom tér fejlesztési tartalék terilet telepiléskézpont, (Esze Tamas utca dél)

16. Vt-Tt/5 Templom tér kialakult teleptléskdzpont, (Stefania utca — Arany Janos kdz)

17. Vt-Tt/6 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, szabadonallé telepiiléskézpont, (Nefelejcs utca —
Farkasréti ut)

18. Vt-TH7 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, oldalhataronall teleptléskdzpont, (Stefania utca)

19. Vt-Tt/8 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, szabadonallé teleplléskdzpont, (Koz tér).

A telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezet teriletén — eltérd dvezeti eléiras hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) laka,

b) igazgatas, iroda,

c) kereskedelem-szolgaltatas,

d) szallas jellegd,

137 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
138 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (19) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
139 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (7) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
140 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (8) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-51.
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd, valamint

g)  sport,
h)141  a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari tevékenység.

(3) A kdzOsségi célu igazgatasi, szérakoztato, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazdé kozintézmény épilet esetén az dvezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithat6d terliletére és a foldszinti bruttd alapterilletére vonatkozd el6irasai figyelmen kiviil
hagyhatok.

(4) A terlileten az uj féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintterliletének egyszeri, min. 25 mz-rel vald
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:
a) kdziizemi energiaszolgaltatas,
b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) kézteriileti csapadékviz elvezetés.

39.§(1) AVt-2/SZ jelli épitési Gvezet terilletén a telek minden 150 m2-re utén 1 rendeltetési egység létesithets.

(2) A Vt-3/SZ jelli épitési Ovezet terlletén a telek minden 150 m2-re utdn 1 rendeltetési egység létesithetd, Uj
kereskedelmi egység nem létesithetd.

(3) A Vt-L jelli épitési Gvezet terilletén Uj rendeltetési egység nem létesithetd.

(4)42 A Vt-Fi jelli épitési dvezet teriletén:

a) laké rendeltetés nem létesithetd;

b) az el6kert megengedett legkisebb mérete a Lévai utca és a Kenyérgyar utca mentén 10,0 méter, a Bretzfeld
utca mentén 0,0 méter;

c) a Bretzfeld utca kozterlleti hataratol szamitott 100 méteres savban, legalabb 1500m2 kozforgalom szamaéra
atadott tertiletet kell Iétesiteni, melyen kizarélag sétany, park és egyéb kozosségi funkcidk helyezhetdk el;

d) a szlikséges parkoldszam legalabb 70%-at éplletben kell kialakitani;

e) a létesithetd épiiletek szintszama a pinceszint(ek)en tul legfeljebb féldszint+4 épitményszint lehet;

f) pinceszint(ek) + foldszint + tovabbi 4 épitményszint létesitése esetén az épiileten tovabbi beépités nélkiili tetéter
(padlas) nem létesithetd.

(5)1 A VH-FL jelli épitési Gvezet teriletén:

a) az épitési telek ezen dvezetre esd terlletére szamitott minden 150m2-re utan egy lakd rendeltetési egység
létesithetd;

b) nem laké rendeltetés — a ,Fejleszthetd épiilet” kivételével — az épllet bruttd szintterlletének legfeljebb 20%-én
|étesithetd;

c) a "Fejleszthetd épllet’ esetében a 38. § (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések barmelyike |étesithetd;

d) a "Fejleszthetd éplilet” felujithato, atépithetd és az éplilet egy alkalommal legfeljebb 100m2 brutté alaptertletd,
nem lako rendeltetésii épiiletrésszel bovithetd;

e) a szlikséges parkoldszam legalabb 70%-at éplletben kell kialakitani;

f) a létesithetd épiletek szintszdma a pinceszint(ek)en tul legfeljebb féldszint+2 épitményszint lehet;

g) pinceszint(ek) + fldszint + tovabbi 2 épitményszint létesitése esetén az épileten tovabbi beépités nélkili tet6tér
(padlas) nem létesithetd;

h) A Komaromi utca felél telkenként legfeliebb egy gépkocsi behajtd Iétesithetd vagy tarthaté meg, legfeljebb 6,0 m
szélességben.

(6)44  AVt-1/Z jelli épitési dvezet terlletén:

141 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (20) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
142 A 22/2018. (VII1.23.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a 4ltal madositva. Hatalyos: 2018. szeptember 22-6.
143 A 22/2018. (VII1.23.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a altal madositva. Hatalyos: 2018. szeptember 22-t6l.
144 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (9) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.

22



a) a38.§(2) bekezdésben meghatérozott rendeltetések kdzil kizardlag szallas jellegli rendeltetés helyezhetd el,
az Gvezet teljes terlletén legfeljebb 40 db szallas egységgel;

b) a minimalis el6kert: 0,0 m a Felleg utca feldl (4734 hrsz-U kozteriilet felél), a Fodros utca felél a meglévé,
kialakult el6kerti méret tartando.

31. BELVAROSI ES A TEMPLOM TER TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VT-BV/...]
[VT-TT-...]"45
40.§ (1) Rendeltetés:
a)™46  lako rendeltetés a Vt-Bv/1 és a Vt-Tt/2 jelli dvezetben az épliletek utcaval hataros foldszinti épliletrészében
nem helyezhet6 el,
b)147 a kereskedelem Kkiilonalldé rendeltetési egységének brutté szintterlilete legfeliebb 400 m2 lehet az azt
kiszolgalo létesitményekkel egyutt.

ca)™8 a Vt-Bv/1 jelli épitési dvezet terliletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utan
egy rendeltetési egység létesithets,

cb)™49 a Vt-Bv/2 jelli épitési Gvezet terlletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 200 m2-e utan
egy rendeltetési egység létesithetd;

cc)1%0 a Vt-Bv/3 jelli épitési Gvezet teriletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 250 m2-e utan
egy rendeltetési egység létesithetd.

(2)'5'  AVt-Bv-1 és Vt-Tt-1 jelli épitési Gvezetekben melléképiilet nem helyezhetd el.

6)%5 A Vt-Bv/1 jelii Gvezetben a BSZT-n tdmbbelsd korlatozassal érintett terlileten a Szabadsag Uti telekhatartél mért 30
m-en tul a legnagyobb homlokzatmagassag legfeliebb 6,0 m lehet.

(7)156  Terepszint alatti épiletszint alapterllet legfeliebb az Gvezetben megengedett legnagyobb beépités mértékéig
épithetd, ha legalabb 60%-an gépjarmitarold létesil, a terepszint alatti épiiletszint beépithetdsége +20%-kal
novelhetd.

(8)157 158
9) Parkolas:

a) Uj f6épitmény épitése, meglévd épllet bruttd szintterliletének egyszeri, min. 25 m2-rel val6 bévitése, valamint
Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez eldirt parkoldhelyek

145 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-6l.
146 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.
147 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (21) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
148 A 21/2017. (V.25.) nkormanyzati rendelet 5.§ (22) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
149 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 5.§ (22) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
150 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (22) bekezdése éltal beillesztve. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
151 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (10) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t8.
152 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
153 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
154 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja altal hatalyon kiviil helyezve.. Hatalytalan: 2020. szeptember
27-t6
155 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (11) bekezdése altal modositva. Hatélyos: 2020. szeptember 278
156 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (23) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
157 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (23) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
158 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
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szama meghaladja a 15-6t, az elSirt parkoldhelyek 75%-at az épilet foldszintjén vagy terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a szomszédos telekhatarok mentén felszini parkold csak a telekhatartdl mért 2,0 m-en tul létesithetd, a
telekhatar mentén tobbszintes novényzet kialakitasaval.

(10)'5° A Vt-Bv/1 jelli 6vezet Szabadsag Ut menti ingatlanain, az oldals6 telekhataron, az épiilet legfeliebb 6,0 m-es
homlokzatmagassaggal alakithaté ki.

(11)160 A telkek megkdzelitésére teleknyllvany csak a Vt-Bv/3 és Vt-Tt/8 jelli épitési Gvezetben alakithat ki.

(12)161 162

-Tt és Vt-Bv épitési Gvezetek teriletén fekvd telken az dvezetben el6irt minden megkezdett legkise
(13)163 164 165 A Vt-Tt és Vt-Bv épitési dvezetek terliletén fekvd telk dvezetben el6irt mind kezdett legkisebb
kialakithatd telekteriilet méret utan egy dnallo féépitmény helyezheto el.

(14)166 A BSZT-n jeldlt ,A telek felszin felett nem beépithetd része” és a ,Kdézhaszndlatra megnyitott, megnyitasra javasolt
telekrész” teriletekre

a) a kozterletekre vonatkoz6 12. § és

b) a kozterllet folé nyuld épitményrészekre vonatkozd (2) bekezdés szerinti eléirasok vonatkoznak,
tovabba

c) azokon terepszint alatti épliletrészek kialakithatok, és

d)'®”  arendelet hatalybalépésekor meglévé épiileten és épliletrészen épitésiigyi hatésagi engedély

koteles tevékenység nem végezhetd, kivéve a Vi-ZM épitési dvezet teriiletén talalhatd Zichy-major
helyi védett épliletallomanyan.

(15)'68 A Vt-Tt/2 jell dvezet terliletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utan egy rendeltetési
egyseég létesithetd, melyek legfeliebb 4 rendeltetési egységes épiiletekben helyezhetdk el.

(16)'69 A Vt-Tt/3 jell dvezet terliletén

a)
b)

kulturalis, kozOsségi szorakoztato rendeltetés nem helyezhetd el;
barmely ingatlanon a telekméret mindenmegkezdett 150 m2-e utdn egy rendeltetési egység
létesithetd, melyek legfeljebb 2 rendeltetési egységes épiiletekben helyezhetk el.

(17)170 A Vt-Tt/4 jelG Gvezet teriletén U épilet nem épitheté, meglévd nem bdvitheté, a meglévé épliletallomanyon csak
rendeltetésmod valtas és atalakitasi, feldjitasi épitési tevékenységek végezheték, az Gvezethatar menti telekosztasok
soran a 2.1. melléklet tablazata F, G és | oszlopai szerinti épitési paraméterek értékeit — az OTEK vonatkozo
eldirasainak betartasaval — figyelmen kivil kell hagyni.

(18)'" A Vt-Tt/5 jell dvezet terliletén

a) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd rendeltetés nem helyezhetd el

b) a BSZT-n lehatarolt ,A telek nem beépithetd része” teriileten kiviili telekrészek beépithetdk, ,A telek
nem beépithetd része” terlileten zéldfellletet kell kialakitani ugy, hogy annak legfeljebb 1/3-ad része
lehet burkolt, és amelynek legalabb fele vizatereszto;

c) barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utan egy rendeltetési egység

Iétesithetd, melyek legfeljebb 2 rendeltetési egységes épiiletekben helyezhetdk el.

159 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (12) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.

160 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-6l.

181 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (24) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
162 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
163 A 4/2016.(11.26.) dnkorményzati rendelet 11. § (5) bekezdése 4ltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

164 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (24) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
165 Modositotta a 28/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalyos: 2017. oktéber 1-tél.

166 A 4/2016.(11.26.) dnkorményzati rendelet 11. § (5) bekezdése éltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

167 A 21/2017. (V.25.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (25) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
168 A 4/2016.(11.26.) dnkorményzati rendelet 11. § (5) bekezdése 4ltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

189 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.

170 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (13) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.

171 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.
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(19)'72 A Vt-Tt/6 jell épitési Gvezet terlletén a telek minden megkezdett 150 m2-re utdn 1 rendeltetési egység létesithetd.

(20)73 A Vt-Tt/8 jell épitési Gvezet teriletén a telek minden megkezdett 100 m2-re utdn 1 rendeltetési egység létesithetd.

31/A. TEMPLOM TER INTENZiV, ZARTSORU TELEPULESKOZPONT
EPITESI OVEZET SAJATOS ELOIRASAI [VT-TT/1]'74

40/A. §'75 (1) Laké rendeltetés az éplletek utcaval hataros foldszinti éplletrészében nem helyezhetd el.

(2)176 A mas épitési dvezettel hataros, szomszédos telekhatarok felé a tervezett épiilet homlokzatmagassaga nem
haladhatja meg a 7,5 m-t.

(3)177

(4)'78 Az Ebner Gydrgy koz északi telekhataran legfeljebb 7,5 m legnagyobb homlokzatmagassagu épiilet létesithetd
kdzcélu funkciok elhelyezésére alkalmas mddon, a kéz felé portéllal megnyithatéan.

(5)17° A Vt-TtM jelli dvezet terliletén a 60 hrsz. ingatlan védett épiiletének kiegészitése, bdvitése - egyedi beépitési
mértékkel, akar teljes mértékben - zartsorian épithetd be.

32. KIEMELT FEJLESZTESI TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [VT-KF]

41.§ (1) Az elhelyezhet6 rendeltetések:
a) igazgatas, iroda,
b)  szolgaltatas,
c) csak foldszinten kereskedelem,
d) szallas jellegd,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kézdsségi szorakoztato, kulturalis,
1) sport,
h) az épitési dvezet teljes teriiletén legfeljebb 15 db lakas.

2) Az A’ jeli épitési helyen:
a) a foldszintiét a kozterilet fel6l hataros épulettraktusban kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetéssel kell
kialakitani;
b) az épitési hely Szabadsag Ut és Bretzfeld utca feldli hatérai egyben épitési vonalak is, amelyekre a tervezett
éplletek homlokzatainak legalabb 75%-ban illeszkednitk kell;
c) a Bretzfeld utca — Szabadsag Ut keresztez6désénél a kdtelezd épitési vonalat a BSZT szerint a Szabadsag Ut
117. sz. (hrsz.: 1016/1) telek ,C”" épllete nyugati és a Szabadsag Ut 119-129. sz. (hrsz.: 1036/28) lakdéptilet
északi homlokzatsikjanak meghosszabbitott vonala hatarozza meg a Bretzfeld és a Szabadsag utak
iranyaban legalébb 20-20 m hosszban;
d)180
e)18!
f)182
(3) A ,B" és ,C” jelli épiletek és az ,A”", "D" és "E" jelli épitési helyeken épithetd U] éplletek kdzvetlen szomszédjaikkal
legfeliebb 1 db, max. 6,0 m széles atkdzlekedd folyosdval barmely szinten 6sszekdthetdk. Az dsszekotd éplletrész
egy pontja sem haladhatja meg az alacsonyabb éplilet érintett homlokzatdnak magassagat.

172 7 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6l.

173 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6.

174 7 4/2016.(11.26.) dnkorményzati rendelet 12. §-a 4ltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6.

175 A 4/2016.(11.26.) dnkorményzati rendelet 12. §-a 4ltal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6.

176 A 19/2020. (VI11.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (14) bekezdése altal modositva. Hatélyos: 2020. szeptember 27-61.
177 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
178 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (15) bekezdése altal modositva. Hatélyos: 2020. szeptember 27-61.
179 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (16) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t8.
180 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
181 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-t6l.
182 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
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Az épitési Gvezet meglévé "B" és "C" éplleteihez az éplletek udvari homlokzatsikjaitél mért legfeljebb 3,0 m
szélességben épitményrész (pl. elétetd, 1épcsd) épithetd az adott terepszinttdl mért legfeljebb 5,0 m magassagig. Az
épliletek foldszintje ilyen mddon helyiséggel nem bévithetd.

a "D" épitési hely csak az "A" épitési hely beépitésével egyidejlileg, vagy azt kvetben épithetd be.

A megengedett legnagyobb épliletmagassag a BSZT-n jelolt épitési helyeken:

a) az ,A” jelli épitési hely legnagyobb éplletmagassaga 15,0 m (max. P+F+4+T szint), de az elhelyezhetd
épiletek egy pontja sem haladhatja meg a 19,0 m-t; az épitési hely Komarom u. fel8li utols6 25 m-es
szakaszan (max. P+F+3+T szint) a 16,0 m-t;

b) a ,D” jeli épitési hely legnagyobb épiiletmagassaga 12,0 m (max. P+F+3+T szint), de az elhelyezhetd
épiletek egy pontja sem haladhatja meg a 15,0 m-t; az épitési hely Komarom u. fel8li utols6 25 m-es
szakaszan (max. P+F+2+T szint) a 12,0 m-t;

c) az B’ jelli épitési helyen épiilet csak foldszintes kialakitast lehet, megengedett épliletmagassaga legfeljebb
50m;

d)'®  a meglévs, megmaradé éplletek ("B", "C" jelli épiletek) beépitési magassaga nem ndvelhetd.

A terepszint alatti beépités lehetséges mértéke, helye, mddja az épitési Ovezetben a kovetkezdképpen

érvényesithetd:

a) a szint feletti beépithetdség (35%) lehetséges mértékéig az épitési dvezet telke szint alatt is beépithetd; az
épitési Ovezet telkének tovabbi 30%-a épithetd be terepszint alatti épitményként. A szint alatti beépitések
mélygarazs- és raktar hasznositasuak lehetnek;

b) az dvezet keleti és déli hataraitdl az vezet teriilete felé mért 15,0 - 15,0 m-es, és az "E" épitési hely mellett,
a déli telekhatar mentén mért 6,0 - 6,0 m-es sav terliletén terepszint alatti épitmény nem létesitheto;

c) a telek kdzhasznalat céljara atadando terilletrésze egésze, vagy annak része terepszint alatt beépithetd, de
az épitmény a kornyez6 csatlakozé terepszint f6lé nem emelkedhet;

d) a megengedett szint alatti beépités épllet ésivagy vizzard burkolat alatt legfeljebb 60%-ban, a tovabbi
lehetséges 5% csak legalabb 2,0 m-es foldtakarassal, névényboritassal alakithaté ki.

Parkolas:
a) az eléirasok szerinti parkolast telken bellil kell biztositani, a 5.2. melléklet szerinti kedvezmények alkalmazasa
nélkil;

b) a szlkséges parkol6szam legalabb 85%-at szint alatt kell elhelyezni.

Kdzhasznalat céljara megnyitott terliletek

a) az épitési Ovezet telke Szabadsag ut — Bretzfeld utca feldli részén a BSZT-n jeldltek szerint nem bekerithetd,
kdzhasznalat céljara megnyitott terlletet kell kialakitani;

b) terliletén a forgalom biztonsagat nem zavaro épitett kdztargy épitmény helyezhetd el, melynek legmagasabb
pontja sehol nem haladhatja meg az ,A” épitési helyen épithetd éplilet legmagasabb pontjat.

A BSZT-n jelolt beilltetési kotelezés Lk-3/Z jelli Gvezettel hataros, 6,0 m szélességii savjaban a felszini vizelvezetés
épitményei elhelyezhetdk.

A Szabadsag ut feldl egy, a Bretzfeld utca felél legaldbb egy, legfeliebb két helyen lehet kdzuti kapcsolatot
biztositani.

33. VEGYES INTEZMENYTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [VI]

42.§(1)184 Az dvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:
1. Vi-1/SZ kézepesen intenziv, szabadonalld, nagytelkes intézmény, (Szivarvany — Patké utca)
2. Vi-2/SZ intenziv, szabadonall6, nagytelkes intézmény, (Varoshaza)
3. Vi-1/Z intenziv, zartsord intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)
4. Vi-2/Z kézepesen intenziv, zartsord intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)
5. Vi-3/Z kézepesen intenziv intézmény, zartsorl kisvarosias lakéterlleten, (Reformatus templom)
6. Vi-4/Z intenziv, zartsorl intézmény-lako vegyes, (Terra-park)
7.185 Vi-5/Z intenziv, zartsort intézmény-lako vegyes, (Terra-park — C tdmb)

183 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (17) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
184 A 18/2018.(VI1.12.) énkormanyzati rendelet 1. §-a altal madositva. Hatalyos: 2018. julius 27-6.
185 A 13/2020. (V1.13.) énkormanyzati rendelet 5.§ (4) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2020. junius 25. napjatol.
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8. Vi-Bv1 intenziv, zartsord, belvarosi intézmény, (Szabadsag ut — Nefelejcs kdz)

9. Vi-Bv2 kézepesen intenziv, zartsoru, belvarosi intézmény,

10. Vi-A altalénos, szabadonalld intézmény,

11. Vi-A1 altalanos, szabadonallé intézmény (Harsfa utca, 4090 hrsz. Budafoki utca, 4080/22 hrsz. altal
hatarolt tertilet).

12.Vi-TtM Templom tér intenziv, zartsor( intézmény (Zichy kastély)

13. Vi-Tt/2 Templom tér kdzepesen intenziv, zartsoru intézmény (iskolak)

14. Vi-Tt3 Templom tér kézepesen intenziv, zartsord intézmény (templom)

15. Vi-Zm Zichy major, rehabilitaciés, alacsony intenzitasu, zartsord intézmény (Zichy major).

Az intézményterllet épitési vezet teriiletén — eltérd dvezeti elbirds hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatas, iroda,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

c) szallas jellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, koz0sségi szérakoztatd, valamint

f)  sport,

g)'®  a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu kézmidiipari tevékenység.

Az intézmény terlilet épitési Gvezeteiben Uj lakérendeltetés — amennyiben az épitési Gvezet eléirasai masként nem
rendelkeznek — nem, kizarolag a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé, legfeliebb 2 egységbdl
allé, dsszesen 200 m2 brutto szinttertilettel helyezheté el.

A kdzOsségi célu igazgatasi, szérakoztato, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazd kézintézmény éplilet esetén az Ovezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithato terliletére és a féldszinti bruttd alapteriiletére el6irdsai figyelmen kiviil hagyhatok.

A terlileten az uj féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 mz-rel vald
bévitésének, valamint j rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:

a) kdziizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

43.§ (1) Az intézmény teriilet épitési dvezet zartsori beépitésii épitési dvezeteiben az épiiletek elhelyezése esetén az e

(2)

(5)1e8

rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell alkalmazni.

AVi-A és Vi-A1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)'®” az oldalkert legkisebb kialakithaté mérete az oldalkert feldli tényleges homlokzatmagassag fele, kivéve a
2686/2 hrsz-U ingatlant, mely mentén 0,1 m oldalkert tartandd,

b) kézterileti hatdr mentén, keritéssel egybeépitve egyszintes, 6nélld épilet legfeliebb 100 m2 bruttd
alapteriilettel, porta, vendéglatas, illemhely rendeltetéssel elhelyezhetd.

A Vi-A1 jeli épitési dvezet teriiletén a BSZT terviapon jeldlt magassagi korlatozassal érintett terilleten az épiilet
megengedett legnagyobb épliletmagassaga 2.1. melléklet tablazat szerinti eltérés mértéke lehet.

A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jelli épitési dvezet terliletén a zartsorl beépitési modu épitési dvezetekben az épitési helyen
bellil épliletek, éplletrészek szabadon all6 és oldalhatéaron all6 éplilet elhelyezési eldirdsok szerint nem helyezhet6k
el.

A Vi-Bv/1 és Vi-Bv/2 jelli épitési Ovezetek terliletén az Uj éplilet épitése esetén a szomszédos telkek kdzos
telekhataratdl mért 3 méteren belil, az Uj épliletrész parkanymagassaga nem haladhatja meg a csatlakozé eltérd
épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag értékeét.

186 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (18) bekezdése altal beiktatva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t8.
187 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (19) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6
188 A 19/2020. (VI11.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (20) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6
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(6)189 190

(7)191 192

(8)193 194 195

(9)1%  AVi-Tt/3 jelli épitési dvezet terliletén
a) csak hitéleti, nevelési, oktatasi, rendeltetések helyezheték el;
b)te7

(10)'98 AVi-Zm jelli épitési dvezet tertiletén
a) az e rendelet 42. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések kozlil a kereskedelem kiilénallé rendeltetési
egységének bruttd szintteriilete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgald létesitményekkel egyitt,
valamint sport rendeltetés nem helyezhet6 el;

d)20t  a telek felszin felett nem beépithetd részén a 40.§ (14) bekezdésében meghatarozottakon felil
elhelyezhetéek a kerti épitmények-, szinpad-, 1,5 m-nél nem jobban kinyulé elétetd, valamint az
ideiglenes arusitassal kapcsolatos épitmények.
(11)202 A Vi-4/Z jelii épitési dvezet terlletén laké-iroda vegyes funkciéju épiilet a kovetkezd kdvetelmények egyiittes
teljeslilése alapjan helyezhetd el:

a) lakd rendeltetési egységek szama: legfeljebb 37 db
b) huzamos tartézkodasra szolgal6 irodahelyiség 6sszesen legalabb 1200 m2,
c) aza)ésb) pont szerinti rendeltetéseket egy itemben kell megépiteni és hasznalatba venni.

(12)203 A Vi-4/Z jel(i épitési Gvezet terlletén a terepszint alatti épitményre vagy éplletrészre vonatkozd elékert 0,0 m.

(13)204 A Vi-5/Z épitési Gvezetben a beépitési mérték tovabbi 10%-kal ndvelhetd belsd, zoldteté épitésével megvaldsuld 2
szintes garazs épitése esetében.

(14)205 A Vi-Bv1 épitési Ovezet teriletén talalhaté ingatlanokon az intézményt kiegészité funkcidként raktar énalld
féépuletként is elhelyezhetd

(15)208 A Vi-Bv/1 épitési Gvezet teriiletén fekvd 2070/1 hrsz-U ingatlanon a 42. §-ban felsorolt rendeltetések kozil kizérdlag
egészségligyi rendeltetés helyezhetd el.

189 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-6].

190 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
191 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

192 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
193 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

194 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (27) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
195 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktober 1-t6l.
196 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

197 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
198 A 4/2016.(11.26.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.

199 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-t6l.
200 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatélytalan: 2017. oktéber 1-tdl.
201 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (28) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
202 A 18/2018.(VI1.12.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatélyos: 2018. jdlius 27-t6l.

203 A 18/2018.(VI1.12.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a altal kiegészitve. Hatélyos: 2018. jdlius 27-t6l.

204 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (5) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2020. janius 25-61.

205 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (5) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2020. janius 25-t61.

206 A 34/2025. (XI1.10.) dnkormanyzati rendelet 6.§-a altal megallapitva. Hatalyos: 2025. december 11-t6l.
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34. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GKSZ]

44.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

1. Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kamaraerd§ ipartelep kelet)

1a. Gksz-1/A  kereskedelmi-szolgaltato, (Raktar utca)20”

2. Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltatd, (Nyugati ipari park kbrnyéke)

3. Gksz-3 kereskedelmi-szolgaltatd, (1-es ut két oldala a 8102 j. dttol nyugatra)
4, Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltatd, (Budakeszi lehajto-ag)

5. Gksz-5 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kaktusz utca kbrnyéke)

6. Gksz-6,7  kereskedelmi-szolgaltatd, (Budapark)

7. Gksz-8 intézményi kereskedelmi-szolgaltatd, (Szervizdt kbrnyéke)

8. Gksz-9 Uj kereskedelmi-szolgaltatd, (Kis-szilvas)

9 Gksz-10 kereskedelmi-szolgaltatd kozpontok, (TESCO, PRAKTIKER)

10.  Gksz-11,12 kereskedelmi-szolgaltato, (Déli iparteriilet nyugat)

1. Gksz-13,14 kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autépalya déli oldal)

12.  Gksz-15 kereskedelmi-szolgaltatd, (Hosszuréti-patak déli oldalan)

13. Gksz-16 kereskedelmi-szolgaltaté (AUCHAN)

14.  Gksz-17 kereskedelmi-szolgaltatd (IKEA, DECATHLON)

15.  Gksz-A1 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autopélya északi (ia. t6lt6, Kinizsi utca)
16.  Gksz-A2 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autopélya déli iia. t6lt6)

17.  Gksz-A3 kereskedelmi szolgaltato, (M1-M7 autopalya északi (ia. t6lt6, Garibaldi utca)208

(2) Az elhelyezheté rendeltetések:

a) a 4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi,

b)2¢ a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra szolgalo
lakérendeltetés legfeliebb 2 egységben dsszesen 200 m2 bruttd szintterllettel alakithatdé ki, ahol a
lakorendeltetés dsszes bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az éplilet brutt6 szintterlletének 10%-at,

c) igazgatas, iroda,

d) parkol6haz, izemanyagtolts,

e)  sport,

f) hitéleti, oktatasi,

1) kézOsségi szorakoztato,

h)  vasarok, kiallitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint

) szallas jellegd.

3) A terlleten az uj f6épitmény épitésének, meglévd épilet bruttd szintterliletének egyszeri, min. 25 m2-rel valé
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kdzmiivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,
b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

45.§ (1) A Gksz-6 és a Gksz-T jelli épitési Gvezetek teriiletén az épitési hatarvonal:

a) az 1 sz. féut tengelyétdl 30 m,

b) az M1 autépalya tengelyétdl 80 m,

)20 afeltard Ut feldl a Gksz-6 dvezetben 10,0 m, és a Gksz-7 dvezetben 15,0 m az el6kert, vagy a szabalyozasi
tervlapon abrazolt épitési hely szerinti

d) az oldalkert 10,0 m,

e)  azoldalkertben és az 1 sz. f6ut, valamint a 8102. sz. Ut felé esd hatsokertekben legalabb 4,0 m, az autépalya
felé esd hatsokertben legalabb 10,0 m széles haromszintl zdldfelilet alakitando ki.

(2)211

207 A 10/2025. (IV.17.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a altal megallapitva. Hatélyos: 2025. aprilis 20-t4.

208 A 26/2024. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a altal megallapitva. Hatalyos: 2024. december 7-61.

209 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (29) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

210 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (6) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2020. janius 25-61.

211 A 21/2020. (VI11.28.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja altal hatalyon kiviil helyezve. Hatalytalan: 2020. szeptember
27-6.
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3) A Gksz-9 jelli épitési dvezet teriletén az Uj telekstruktura kialakitdsa érdekében Uj f6épitmény épitésének
alapfeltétele az épitési dvezetnek megfeleld méretii &s alaku telek kialakitasa.

(4)212 A Gksz-10 jelli épitési Gvezet terliletén a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékének
legfeljebb fele lehet — épitési helyen bellil — épiilet konturon kiviil.

(5) A Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13 és a Gksz-A2 jel(i épitési dvezet terliletén a rendezett telek kialakitasanak feltétele az
dvezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés.

(6) A Gksz-15 jelli épitési Gvezet teriiletén
a) épllet a Hosszuréti-patak tengelyétél szamitott 50 m-es okologiai véddsavon belil az épitési helyen
elhelyezhetd;
b)213

(7 A Gksz-16 jell épitési Gvezet terliletén

a) Az elhelyezheté rendeltetések:

aa)  kereskedelem, szolgaltatés, raktarozas,
ab) 4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi,
ac)  igazgatasi, iroda, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ad)  sport, egyéb kézdsségi szorakoztato,
) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara

sz0lgélé lak,

af) lizemanyagtoltdé és az ezen rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetések.
b) A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébdl legfeliebb 20% lehet — épitési helyen

belil — épilet kontaron kivil.

ae

(8)2'* A Gksz-8 jelii Gvezetben a Csata utca — Karoly kiraly utca — Kereskeddk Utja altal hatarolt teriileten az oldalkert és
hatsokert mérete 0,3 m.

(9)25 A kozlekedeési létesitmények szamara fenntartott terilet
a) épitési telek kozterlleti kapcsolatanak biztositdsara igénybe vehetd, amennyiben gépjarmi-kdzlekedés
szamara alkalmasan kiépitett kozter(leti, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik;
b) terliletén éplilet nem helyezhetd el;
c) mellett elhelyezett épiiletek és a kdzlekedési létesitmények szamara fenntartott teriilet kozott elékert méretl
tavolsag biztositandé.

(10)26 A Gksz-13 épitési Gvezetben az ingatlanon dsszegylilt felszini vizet 0j féépitmény épitése vagy 500 m?-t meghaladé
épiletbOvités eseteiben az épitési tevékenységgel egyidében a teljes burkolt- és tetdfelilet minden megkezdett 1
m2-e utan 0,05 m3/m2 fajlagos tarozé-térfogatu, vagy legalabb az 50 éves gyakorisagl csapadék min. 15 perces
késleltetésére alkalmas egyedileg méretezett zart taroloban kell 6sszegyjteni, elsésorban hasznalati és kertészeti
célokra felhasznélni, és a fel nem hasznélt felesleget csak késleltetve lehet a felszini vizelvezetd-halozat kezel6jének
engedélyében meghatarozottak szerint a felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni. A parkold fellletek
szennyezbdhetd csapadékvize csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd be a felszini vizelvezet6-rendszerbe.

35. IPARI GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GIP]

46.§ (1) Az Gvezet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:

1. Gip-E energiaszolgaltatasi ipari,
2. Gip-Tg teleplilésgazdalkodasi ipari,
3.217

4, Gip-2 nyugati ipari park,

5. Gip-3 nyugati ipari park,

6. Gip-4 nyugati ipari park,

212 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (30) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.
213 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktéber 1-dl.
214 A 19/2018. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a altal megallapitva. Hatalyos: 2018. augusztus 24. napjatol.

215 A 8/2019. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2019. majus 23. napjatol.
216 A 8/2019. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése altal megallapitva. Hatalyos: 2019. majus 23. napjatol.
217 A 21/2017. (V.25.) énkormanyzati rendelet 6.§ f) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
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7. Gip-5 nyugati ipari park,

8. Gip-6 nyugati ipari park,
9. Gip-7 nyugati ipari park,
10.  Gip-8 nyugati ipari park,
1. Gip-9 nyugati ipari park,

12.  Gip-10 nyugati ipari park,
13.  Gip-11 nyugati ipari park,
14.  Gip-12 nyugati ipari park,
15.  Gip-13 nyugati ipari park,
16.  Gip-14 nyugati ipari park,
17.  Gip-15 nyugati ipari park,
18.  Gip-16 nyugati ipari park,
19.  Gip-17 nyugati ipari park,
20. Gip-18 nyugati ipari park,
21.  Gip-19 nyugati ipari park.

Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) a 4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald
lakérendeltetés legfeljebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 bruttd szintterilettel,
c) igazgatas, iroda,
) parkoléhaz, izemanyagtolto,
e)  sport,
f) hitéleti, oktatasi,
a) kézOsségi szorakoztato,
h) vasérok, kiallitasok és kongresszusok,
i) kereskedelmi, szolgaltato,
) szallas jelleg, valamint
ha az dvezeti eléirdsok lehetévé teszik:
k) energiaszolgaltatasi,
1) telepllésgazdalkodasi.

A terlileten az uj féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 mz-rel vald
bévitésének, valamint j rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

47.8(1) A Gip-E jell Gvezet terliletén csak az energiaszolgaltatasi, és a 46. § (2) bekezdésben felsoroltakbdl csak az

(2)

(3)218
(4)219
(5)220

energiaszolgaltatasi rendeltetést kiegészitd, kiszolgald rendeltetések helyezheték el.

A Gip-Tg jelii épitési Gvezet teriletén

a) A telepiilésgazdalkodasi, és az 46. § (2) bekezdésben felsoroltakbdl a telepilésgazdalkodasi rendeltetést
kiegészitd, kiszolgald rendeltetések is elhelyezhetdk.

b) Az Uzemeltetés feltétele a BSZT-n jeldlt zajvédéfal legaldbb 2,0 m magas kialakitésa.

A Nyugati ipari park, maganut tertiletén, a BSZT-n Ipari park fogaddéplilete szamara kijel6lt épitési hely’-en bell
maximum 14,0 m épiletmagassagig helyezhetd el épllet, a szilkséges kdziti (rszelvény szabadon hagyésaval.
Elhelyezhetd rendeltetések: igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, kdzdsségi szorakoztatd, széllas jellegd,
valamint kozteriileten elhelyezhetd épitmények.

218 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 6.§ g) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. junius 24. napjatol.
219 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktober 1-6.
220 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (21) bekezdése altal madositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t61.
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36. UDULOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [UH]

48.§ (1) Az 6vezet Uh-1/0 oldalhataron all6, hétvégihazas iidiiléteriilet épitési dvezetre oszlik.

(2)

(7)1

Az elhelyezhetd rendeltetések:

a) aduis,

b) sport,

c) az udiiléterllet ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas.

A kereskedelem kiilénallo rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgalo
létesitményekkel egyiitt.

Egy épliletben egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Egy telken annyi féépitmény helyezhetd el, ahanyszorosa a telek mérete az dvezetben el8irt minimalis
telekméretnek.

A terlileten az U féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:

a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas.

Az iidiil6teriiletek Gvezetébe (Uh) sorolt telkeken lakorendeltetés nem helyezhetd el.

37. KULONLEGES TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [K]

49.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) K-1 intenziv, altalanos intézményi kiilonleges, (Kaktusz utca Muskatli utca kézétt)

b) K-2 kereskedelmi-szolgaltatd kiilénleges, (Szervizit, Stefania utca)

c) K-3 kézepesen intenziv, altalanos intézményi kiilonleges, (Kamaraerd6 egykori térzsgyiimélcsés)

d) K-Re/ intenziv, rekreacios/idegenforgalmi kiilénleges, (Hosszuréti patak déli oldal)

e) K-Re/2 alacsony intenzitasu, hegyvidéki rekreacios/idegenforgalmi kilénleges, (Csiki-d(ilé,
Térékugratd, Budakeszi utca, Tiizk6hegy)

f) K-Sp/1 intenziv, sport killénleges, (Harsfa utca)

1) K-Sp/2 kézepesen intenziv sport killonleges, (Baross utca)

h) K-Sp/3 alacsony intenzitasu, hegyvidéki sport klildnleges, (Tétényi-fennsik)

i) K-Ap autébusz palyaudvar kiilénleges,

) K-Km kézm(i kiilonleges.

(2) A terileten ] féépitmény épitésének, meglévd épilet brutté szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2-rel valé bdvitésének,

valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d) kéztertileti csapadékviz elvezetés.

50.§ (1) A K-1jelli épitési Gvezet teriiletén

a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  szallas jellegii és vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségiigyi és szocialis,
ac)  kulturdlis és szérakoztato,
ad)  szabadidd és rekredcios,
ae)  vasar, killitas és kongresszus,
af) kereskedelmi-szolgaltatd, ha egy telken az 0Osszes kereskedelmi-szolgaltatd egység bruttd
szintterlilete nem haladja meg 300 m2-t,
ag) a féépitményen bellil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgald lakorendeltetés
legfeljebb 2 egységben, 6sszesen 200 m2 bruttd szinttertilettel.
b)222

221 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (32) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
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)23 Az 1. sz. Szabalyozasi Tervlap mellékleten abrézolt épitési hely meghatarozasanak esetében a 2.1. melléklet
Budadrs Véros épitési dvezetek paraméterei tabldzatdban meghatarozott megengedett legkisebb el6-, oldal-
és hatsokertre vonatkoz6 elirasok figyelmen kivil hagyhatdak.

A K-2 jelli épitési Gvezet teriiletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
aa)  vasar, kiallitas és kongresszus,
ab) iroda,
ac) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségiigyi és szocialis,
ad)  szallas jellegii és vendéglato,
ae)  kulturalis és szorakoztato,
af) sport, szabadidd és rekreacios,
ag)  kereskedelmi-szolgaltato a szintterilet legfeljebb 30%-an.
b) A Szervizittal hataros ingatlanok esetében az autopalyatdl vald kotelezd telepitési tavolsédg azonos méretben
meghatarozott, hogy egy vonalon futd éplletsdv alakulhasson ki. Az éplletek autdpalya feléli
homlokvonalanak az elsé engedélyezett éplilet homlokvonaldhoz kell igazodnia.

A K-3 jelli épitési Ovezet terilletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) vasar, kiallitas és kongresszus,

b) iroda,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészséglgyi és szocilis,

d) szallas jellegli és vendéglato,

e) kulturalis és szérakoztatd,

f) sport, szabadidd és rekreacios,

) kereskedelmi-szolgaltatd, ha egy telken az dsszes kereskedelmi-szolgéltatd egység brutté szintteriilete nem

haladja meg 300 m2-t,
h) a féépitményen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakérendeltetés legfeljebb 2
egységben, 6sszesen 200 m2 bruttd szintterlilettel.

A K-Re/1 jelli épitési 6vezet teriiletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  sport, szabadidd és rekreacios,
ab)  szallas jellegl és vendéglato,
ac)  kulturalis és szorakoztato,
ad)  aterilet fenntartdsahoz szlikséges tarolasra alkalmas,
ae)  régészeti értékek védelmét szolgald.
b) A teriileten pince, pinceszint nem létesithet6.

A K-Re/2 jelli épitési dvezet terliletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  széllas jellegll és vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi és szocialis,
ac)  kulturalis és szoérakoztato,
ad)  sport, szabadidd és rekreacios,
ae)  kereskedelem-szolgéltatas.
b) Az ad) és ae) pontban szerepld funkciok az épithetd bruttd szinttertilet legfeljebb 30%-an helyezheték el.

A K-Sp/1 jelli épitési Gvezet teriletén

a) kizérélag uszoda, sportcsarnok és strand, valamint kapcsolddo Iétesitményei, valamint disz- és csdnakazo to
helyezhetd el;

b) a Zkp-3 dvezet hataratol mért 25 m-en belili telekrészen a sportlétesitményhez kapcsolodé strand, szabadtéri
sport és a vendéglatds épitményei helyezhetdk el, amugy a terilet a szomszédos Zkp-3 Gvezettel
egységesen, a kozpark funkcidihoz, illetve a téhoz szervesen kapcsolddva alakitandd ki.

A K-Sp/2 jelli épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) sport, szabadidd és rekreacios,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és szocialis,

c) szallas jellegli és vendéglatd,

222 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (1X.21.) énkormanyzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017. oktdber 1-t6.
223 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (33) bekezdése altal beillesztve. Hatalyos: 2017. junius 24. napjatol.
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d) a sport, szabadidd és rekreacios céli épitményen belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakasok, legfeljebb a bruttd szintterilet 1%-at meg nem haladé mértékben,

e) a sport, szabadidd és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgald kereskedelmi-szolgéltatd, a szallas jellegl
és a vendéglato rendeltetés dsszteriilete nem haladhatja meg az épitheté brutté szintteriilet 50%-at.

f)224 a Budaors, belterlilet 4153/124 helyrajzi szamu ingatlanon Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szo6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 15. pontjaban foglaltak szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithat6 kdzfeladatok kérében a sport és ifjusagi ligyek ellatasa, a sportrdl sz6l6 2004. évi I. térvény 55. §
(1) bekezdés c) és d) pontja alapjan az iskolai testnevelés és sporttevékenység gyakorldsa feltételeinek,
illetve az iskolai sportkérok miikodéséhez, vagy az ezek feladatait ellaté diaksport-egyesiiletek feladatainak
zavartalan ellatdsahoz sziikséges feltételek megteremtése érdekében flives, miifiives sportpalya és
kiszolgald létesitményei.

(8) A K-Sp/3 jelli épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) sport, szabadidd és rekreacios,
b) a sport, szabadidd és rekreacios célu épitményen belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, legfeljebb a brutt6 szintterllet 1%-at meg nem haladd mértékben,
c) a sport, szabadidé és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetés Gsszterlilete nem haladhatja meg az épithetd brutt6 szintteriilet 50%-at.

9) A K-Ap jelli épitési dvezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

) autébusz palyaudvar,

) kereskedelem-szolgaltatas,

) szallas jellegli és vendéglato,

) a férendeltetésii épiileten bellil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakérendeltetés
legfeljebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 bruttd szintterilettel.

a
b
c
d

(10) A K-Km jell, kdzmd funkcioju épitési dvezet terlletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  kozmivezeték, kézmi-becsatlakozas és kdzmui,
ab)  hirkozlési,
ac)  parkoléterllet, kerékpartarold, valamint
ad)  hulladékudvar.
b) Epitményt elhelyezni a vonatkoz kiilén jogszabalyok szerint szabad.

XIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

38. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [KOU, KOK]

51.§(1) Az dvezet az aldbbi dvezetekre oszlik:

a) K(:?u orszagos féutak és helyi gy(ijtd utak
b) KOk kotottpalyas kdzlekedési.
)5  KOu-Tt Templom tér kdzlekedési és kdzm(i

(2)26 A KOu és a KOu-Tt jeli dvezet teriiletén:
a)27  Epitményt, épilletet elhelyezni a kozterilletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozottak szerint lehet.
b) A terlilete mentén elhelyezkeddé épliletek diszkivilagitasa, épitési teriiletek megvildgitasa nem
zavarhatja a kdzlekedés biztonsagat.

(3)  AKOKk jelii vezet terilletén:
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  avasUt személy- és teherforgalmahoz kapcsolddo épliletek,
ab)  kereskedelem-szolgéltatas,

224 A 34/2025. (X11.10.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a altal megallapitva. Hatélyos: 2025. december 11-61.

225 A 4/2016.(11.26.) Gnkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-161.

226 A 4/2016.(11.26.) Gnkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-t61.

227 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
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(4)228

ac)  gazdasagi tevékenység, valamint
ad)  szallas jellegli és vendéglato,
ae)  kozdsségi szérakoztatd.
b) A 10313 és 10338 helyrajzi szamu telkein (volt iparvagany teriiletén) kizarolag nyomvonal jellegii épitmények
és azok mitargyai helyezheték el, épiilet nem létesithetd.

A KOu-Tt jelii dvezet teriiletén:

a) a BSZT-n jeldlt épitési helyen kialakitott épiiletben a mélygarazs terepszint alatti épitési helyén
kialakitott létesitményhez kapcsolodd kozlekedési és gazdasagi, rendészeti és iroda, valamint
vendéglatas és nyilvanos illemhely funkcidk helyezhetdk el, az épilet legfeljebb foldszint + 1 szint
kialakitasu lehet;

b)22¢  terepszint alatti épiiletszint legfeljebb 3 szintben létesithetd.

39. ZOLDTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [ZKP-..., ZKK]

52.§(1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

(2)20

53.§

a) Zkp-1 kézpark, (Szervizit keleti szakasz)

b)  Zkp-2 kézpark, (Hosszuréti-patak mentén)

c) Zkp-3 kézpark, (Harsfa utcai sportkézpont mellett)
d  Zkk kozkert.

Epitményt, épiiletet elhelyezni a kdztertiletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabélyozottak lehet.

Zoldterlileten kdzhasznalat el6l elzart terliletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai idészakra zarhaté médon
keritéssel elkerithetdk, illetve azokon a zoldfellilet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Zoldterlleten a nem zoldtertilet telkén allé éplletekhez kapcsoldddan is lizemeltetheté vendéglatd terasz, melynek
szilard burkolattal ellatott fellilete nem lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt terilet 5%-a.

A Zkp-3 jelli dvezet teriiletén
a) Diszt6- és csonakazo t6 kialakitasa:
aa)  AZkp-3, és a K-Sp/2 dvezetek terliletének igénybevételével, akar a két Gvezet hataran athaladéan is
megvaldsithato.
ab)  Vizutanpotlasat ugy kell megoldani, hogy a vizminéség ne romoljon olyan szintre, hogy az a
kornyezetét zavarja, illetve egészségligyi szempontbol a kérnyezetét veszélyeztesse.
ac)  Vizszintjét Ugy kell beszabalyozni és a tulfolyd mitargyat ugy kell kialakitani, hogy az azon kifolyé viz
a befogadé vizfolyds meglévé, a hatosagok altal engedélyezett vizszallit kapacitasat ne Iéphesse
tal.
ad)  Atervezett t tulfoly6 csatornaja a befogadé iranyaba megépitendd. A tulfolyd csatorna szolgalmi jog
biztositasa mellett az épitési Gvezetek telkén is elhelyezhetd, a csatorna védétavolsagan belll (a
csatorna falsikjatol 3-3 m.) épitmény nem helyezhetd el.
ae) A csapadékvizek toba vezetése el6tt azokat hordalék és olajfogd miitargyakban kell megtisztitani.
b) A Stefénia utcarol nyilé 18,0 m széles terilletsdvban a kdzparkhoz szlikséges parkoldhelyek biztositandok.

A Zkp-2 jelli dvezet terliletén pince, pinceszint nem létesithetd.

40. VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EV]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

A természetvédelmi oltalom alatt nem &ll6 erdéterilleten az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) nomad taborhely legfeljebb 10 f6 befogadd képességig, valamint menedék legfeljebb 10 m2 alapter(ilettel,
b) pihenés, testedzés,

c) ismeretterjesztés,

d) a teriilet fenntartasa.

228 A 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (3) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos: 2016. marcius 25-t6l.
229 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (34) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
230 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
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41. GAZDASAGI RENDELTETES(U ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EG]

54.§ (1) Aterlleten kizarolag az erdégazdalkodashoz kapcsolddo rendeltetés helyezhetd el.
(2)231

42. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EK-...]

55.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:
a) Ek-1 Naphegy,
b) Ek-2 Toérokugrato.

2) Az elhelyezhetd rendeltetés:
a) a pihenés, testedzés,
b) a terlilet fenntartasahoz szikséges,
c) ismeretterjesztés,
d) vendéglato.

(3)  A(2) bekezdés c) és d) pontja szerinti rendeltetések elhelyezésének kdézmivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,
b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,
)22 kdziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

(4)23

43. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [MK-...]

56.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Mk-1 Als6szallas nagytelkes kertes mezégazdasagi,
b) Mk-2 Alsészallas kertes mezégazdasagi,

c) Mk-3 Alsészallas kistelkes kertes mez6gazdasagi,
d) Mk-4 kertes mez8gazdasagi.

(2)34 A terlleten a ndvénytermesztés, kertmiivelés, és allattartd épitmények az 5. mellékletben meghatérozottak szerint,

valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, —tarolas és arusitas rendeltetés helyezhetd el.

(3)35 A 720 m2-t el nem érd teriletd telken épiletet elhelyezni nem szabad.

(4)26 Az Gvezet teriletén taldlhatd 720 m2, vagy azt meghaladé tertiletl telkeken rendeltetési egységek az aldbbiak

szerint alakithatoak ki:

a) 6000 m2 telektertileti vagy annal kisebb terlletli telken lakd rendeltetés nem helyezhet6 el, azon legfeljebb

b)237

3%-0s beépitettséggel helyezhetdk el, a fenti (2) bekezdésben szereplé rendeltetéseket kiszolgalé gazdasagi
épiletek és terepszint alatti épitmények. A telek beépitett teriiletének és a terepszint alatti beépités
mértékének 0sszessége nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépitési mértékében meghatarozott 3%-
0s értéket,

6000 m2 telekterlletet meghaladé telken, a fenti (2) bekezdésben szerepld rendeltetéseket kiszolgald

gazdaségi éplleteken és terepszint alatti épitményeken tlimenden 1 lakd rendeltetés helyezhetd el Ugy,
hogy a lakés rendeltetés bruttd szintterllete a 0,045 m2/m2 értéket nem haladhatja meg. A telek beépitett

231 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (VI.13.) énkormanyzati rendelet 8.§ d) pontja. Hatalytalan: 2020. janius 25-8].
232 A 13/2020. (VI.13.) 8nkormanyzati rendelet 8.§ e) pontja altal modositva. Hatalyos: 2020. jinius 25-t8.
233 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (VI.13.) dnkormanyzati rendelet 8.§ f) pontja. Hatalytalan: 2020. junius 25-t6.

234 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.

235 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.

236 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
(

237 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
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teriletének és a terepszint alatti beépités mértékének 6sszessége nem haladhatja meg a telek legnagyobb
beépitési mértékében meghatarozott 3%-os értéket,

c) a kertes mezbgazdasagi teriiletek 6vezetbe (MK) sorolt telkek miivelési agatdl fliggetlenul (a zartkerti
mivelés aldl kivett telkek eseteiben is) a legnagyobb beépitési mértékben meghatérozott 3%-ban épithetéek
be a fentiekben leirtak alapjan.

(5)3¢ Az Gvezet terilletén a 15 m2 hasznos alaptertiletet meghaladd méretii épllet Iétesitésének kozmivesitési feltétele:
a)  kozlzemi villamosenergia szolgaltatas,

b)  kdzlzemi ivoviz szolgaltatas,

€)% kozlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

(6)

(N A 15 m2 hasznos alapteriletet meg nem haladé méreti éplilet Iétesitésének nincs kdzmivesitési feltétele.
(8)22  Nyulvanyos telek csak az Mk-4 jel(i vezet terilletén alakithaté ki.

(9)

9)243  Telekcsoport Ujrafelosztasa és telekfelosztas soran a kialakuld telkek egyikének sem lehet kisebb sem a terlilete,
sem a telekszélessége az 6vezetben eldirt minimalis értékeknél.

(10)#4 Az Mk-4 jelii Ovezet terlletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltéré értékl lehet a hatsdkert megengedett
legnagyobb mérete kismélységu telkeknél.

44, ALSOSZALLAS, KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI [MK-1, MK-2, MK-3]

57.§ (1) Uj foépitmény csak akkor létesithets, ha:

a) a telek tertilete eléri az dvezetben elSirt minimalis telekteriletet;
b) a telek szélessége az épllet elhelyezésnél mérve eléri az Ovezetben el6irt minimalis
telekszélességet.

Ha fentiek szerinti eléirasoknak nem felel meg a telek, akkor azon legfeljebb 1 szabadonallé épiilet helyezhetd el,
melynek hasznos alapteriilete legfeliebb15 m2 lehet, és a telek beépitettsége nem haladhatia meg a telek
tertiletének 1,5%-at.

2) A 14,0 méter, vagy annal szélesebb kdzterlleteken kétoldali fasor szaméra zéldfelllet biztositandé.

(3) Kozforgalom el6tt megnyitott terlileteken mélygarazs és szabadtéri reklamhordozé nem helyezhetd el; a terilet
maganutjain épitmények — a kozlekedés és a kdzmiveket szolgald épitményeken kivil — nem helyezheték el.
Kozlekedési és kozmii épitmények legalabb 6,0 m szélességben kialakitott maganuton épithetdk.

(4)24
(5) Az el6kertben tamfalgarazs nem létesithetd.

(6) Kozterilettel hataros telekhataron telkenként egy gépkocsibehajto létesithetd, melynek szélessége nem haladhatja
meg a 4,0 m-t.

(7 Az Mk-2 jel(i dvezet terliletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltérd értékii lehet az éplilet megengedett legnagyobb
épiletmagassaga legalabb 1.200 m? telekterilet esetén.

238 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.
239 A 13/2020. (VI.13.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ g) pontja altal modositva. Hatalyos: 2020. jinius 25-t8.

240 Hatalyon kivill helyezte a 13/2020. (VI.13.) 8nkormanyzati rendelet 8.§ h) pontja. Hatalytalan: 2020. jlnius 25-t5l.

241 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.
242 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.
243 A 21/2017. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatéalyos: 2017. janius 24. napjatol.
244 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (35) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
245 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (36) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
246 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ h) pontja altal hatalyat vesztette. Hatalytalan: 2017. janius 24. napjatol.
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Az Mk-3 jelli dvezet terliletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltérd értékii lehet az épiilet megengedett legnagyobb
épuletmagassaga legalabb 1.000 m? telekterilet esetén.

Az Mk-3 jeli dvezet terlletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltérd értéki lehet a hatsdkert megengedett
legnagyobb mérete kismélységii telkeknél.

45. VizGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [V]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

58. § (1) A vizgazdalkodasi dvezetben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetésége érdekében az

(2)

o B W
—_ = =

egyéb jogszabalyban elirt szélességl biztonsagi savot szabadon, kerités és egyéb épitményektél mentesen kell
hagyni. A teriileten [évé vizmeder parti savjat a hatalyos rendelkezések el6irasainak megfelel6en biztositani kell.

A terlleten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni a vonatkozd rendelkezések elbirasainak megfeleléen,
valamint az alabbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgélja,

b) segitse el a csapadékviz tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

Az dvezet telkei a szomszédos ingatlanokhoz hozza nem kerithetdk.
A vizfolyas medrének rendezése soran elétérbe kell helyezni a mérndkbiologiai modszerek alkalmazasat.

A mederrendezési munkalatok soran a meglévd honos névényallomany megovasarol, valamint azok potlasardl
gondoskodni kell.

A Budaorsi mellékag 10355 hrsz ingatlanan futé szakaszanak atépitését nyilt mederben kell kialakitani, attél 6,0 —
6,0 méter széles savot a vizfolyas rendezésére, fenntartasara kell biztositani, a meder és az épitési telkek kozotti
hatarokon kerités étesitendd.

46. TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [TK-...]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

59.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Tk-Ko budadrsi koparok,

b) Tk-GyM1 védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokor-erdék BTK terliletén,
c) Tk-Gy/2 védett sziklagyepek, gyepek Tordkugratd terliletén,

d) Tk-Gy/3 védett sziklagyepek, gyepek Tétényi-fennsik teriletén.

A Tk-Ko jel(i 6vezet teriiletén

a) A Kopéarok minden beavatkozésra érzékeny felszinének védelme és a terlilet szaraz sziklagyep jellegének
megdrzése érdekében a felszin alapkdzetének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.
Novénytelepités esetén csak a mar el6forduld sziklagyepi ndvényfajok telepithetbek.

b) Az Gvezetben csak a terlilet bemutatasat lehetévé tevd sétautak, tandsvények alakithatdk ki, valamint a,
hozz4 tartoz6 utcabltorok és miivészeti alkotasok helyezhetdk el.

c) A Kdhegyi Kapolna és az eredeti remetehdz, tovabba ideiglenes jelleggel, legfeliebb 30 napra a terlet
hagyomanyaihoz kapcsolddo szabadtéri szinpad Uléhelyei és faépitménye elhelyezhet6k a Kéhegyen, a
BSZT-n ideiglenes épitmény elhelyezésének helyével jeldlt terileten.

A Tk-Gy/1, Tk-Gy/2 és Tk-Gy/3 jelii dvezet terliletén
a) A mindenkori hasznalat soran gondoskodni kell a meglévd botanikai értékek védelmérél. A terileten a felszin
alapkézetének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.
b)  Aterlileten a kezelési tervvel dsszhangban elhelyezhet6 épitmények:
ba)  ateriilet bemutatasat lehetévé tevd sétautak, tandsvények, hozza tartozd utcabutorok,
) apihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
) ismeretterjesztés épuletnek nem minds(ilé épitményei,
bd)  a terilet fenntartasahoz szilkséges épliletnek nem mingsuld épitmények,
) mivészeti alkotasok,
bf) kilatétorony.
c) A teriileten nem létesithetd nomad taborhely, hegyi menedékhaz, bivakszallas.
d) Az dvezetbe tartoz6 ingatlan/ingatlanrész nem oszthaté tovabb.
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47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETI ELOIRASAI [KB-...]

60.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Kb-T temetd teriilete,

b) Kb-Sp/1 varosi szabadtéri sport terillete, (Arok utca)

c) Kb-Sp/2 I6terek sport terlilete,

d) Kb-Re rekreaci terlilete, (Farkas-hegy)

e) Kb-Szi szabadidé eltoltés terlilete (Tordkugrato-banya)

f) Kb-Kt/F fasitott koztér terilete,

) Kb-Kt/B burkolt kdztér terlilete,

h)247  Kb-Vm novényzettel fedett vizmosasok, horhosok, toltések, atereszek teriilete (2.2. melléklet 6vezeti

paraméterek nélkiil).

2) A Kb-T jelli dvezet teriiletén
a) a temetéssel, a temetd fenntartasaval, 6rzésével kapcsolatos épiiletek, valamint sirhelyek, urnafalak
épitményei és kriptak éplletei,
b) legfeljebb 8,0 m magas kdztargy helyezhetd el.
(3) A Kb-Sp/1 jelli 6vezet terilletén az elhelyezhetd rendeltetések:
a)  sport és rekreacio,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) a sport- és rekreacié céll épitményen bellll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakasok, legfeljebb 200 m2 brutté alapterilettel,
d) a sport- és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet, melynek
Osszteriilete nem haladhatja meg az épitett bruttd szintteriilet 50%-at.

(4)#8 A Kb-Sp/2 jelli 6vezet terliletén kizarélag I6tér rendeltetés kialakitasa megengedett a kialakult beépités intenzitas
novelése nélkul.

(5)  AKb-Re jelii dvezet teriletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:

ba)  szallashely szolgaltatas,

bb)  vendéglatas,

bc)  rekredcids szolgaltatas,

bd)  kulturalis szolgaltatas,

be)  egészséqlgyi, szocidlis szolgéltatas,

df) sport.

b) A BSZT-n jelolt épitmény elhelyezésére igénybe vehetd terllet a Budai Tajvédelmi Korzet terilletén a
beépitésre nem szént terllet-felhasznalasu Kb-Re Ovezetnek azon része, melyen az Gvezet szerinti
rendeltetések épitményei, éplletei elhelyezheték.

c) A beépités kialakult, intenzitdsa nem névelhetd.

d)249

(6) A Kb-Szi jelli Gvezet terilletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:

aa)  szbrakoztatd és kulturdlis szolgéltatas (szabadtéri koncert, eléadas, kiéllitas, rendezvény),
ab)  sport (szabadtéri, id6szakos sportpalyak),

ac)  tanOsvény,

ad)  szabadtéri nevelés-oktatas.

b) Az id6szakos rendeltetések iddjaras elleni védelmét szolgald és/vagy hangszigetelését biztositd sator csak
ideiglenes jelleggel létesithetd.
c) Az dvezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés szilkséges.

247 A 21/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (37) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2017. janius 24. napjatol.
248 A 13/2020. (VI.10.) dnkormanyzati rendelettel modositva. Hatalyos: 2020. jinius 25. napjatol.
249 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (V1.13.) nkormanyzati rendelet 8.§ i) pontja. Hatalytalan: 2020. junius 25-tl.
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(7)%0 A Kb-Kt/F jelli Gvezet teriiletén a varoskdzpont pihend, jatszo, gylilekezd funkciokat szolgald rendeltetések, és az
azokat kiszolgald épliletek/épitmények helyezhetdk el a kozteriiletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozottak szerint lehet.

(8)%" A Kb-Kt/B jelli dvezet terliletén a gyillekezés és a szabadtéri szérakozas funkciokat szolgald rendeltetések, és az
azokat kiszolgald éplletek/épitmények helyezhetdk el a kozteriiletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozottak szerint lehet.

(9)  AKb-Vm jel(i 6vezet terliletén

A vizfolyas fenntartasahoz szikséges épitményeken, valamint a felszini vizelvezetés Iétesitményein kiv(il
mas épitmény nem helyezhetd el.

Epiilet nem létesithetd.

A vizmosasok telekhatarainak és medrének rendezését a kdrnyezd telekhatarok felmérését és kitlizését is
tartalmazé geodéziai munkarész alapjan, a felszini vizelvezetési szakagi kovetelményeire méretezett
keresztmetszet alapjan, természetes mederburkolat alkalmazasaval, vagy mederburkolat nélkll kell
megoldani.

A meglévé, természetkdzeli dllapotd ndvényzet a felszini vizelvezetés kialakitasa soran is megtartando.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

48. HATALYBA LEPES

61.§ Ezarendelet 2014. november 1-én lép hatalyba.

49, HATALYON KivUL HELYEZES

62. § (1) Hatalyat veszti:

1.

2.
3.

©® N> o

10.

a Budadrs Varos egyes terileteire vonatkozé helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl szold
42/2005. (1X.22.) rendelet,

az egyes helyi rendeletek médositasardl 46/2008.(XI1.01.) rendelet,

a Budadrs egyes terlileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatardl és szabalyzasi tervérdl szold
42/2005.(1X.22.) dnkorményzati rendelet modositasardl valamint a Hidépitd telkek és az 1. szamu féattol
északra elhelyezkedb terliletek Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 38/2011.(1X.27.) énkormanyzati rendelete

a Budadrs, Nadasd(ilé-Terrapark és kornyezete Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo
1/1999.(1.22.) rendelet,

a Budadrs-Budapark Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 32/1999.(X1.05.) rendelet,

a Budadrs Nyugati Ipari teriilet Szabalyozasi Tervérdl sz616 35/1999.(XI. 05.) rendelet,

a Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park helyi épitési szabalyzatardl szdl6 38/2006.(VII1.11.) rendelet,

a Budadrs — M1-M7 autépalya, Karoly Kiraly hidtol keletre esd kornyezetének, Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl, Részletes Rendezési tervérdl szo6ld 38/1999. (XI. 26.) rendelet,

a Budadrs Vasut u. - Seregély u. — Hosszuréti-patak - Sz&léskert u. &ltal hatérolt terlletre vonatkozd
Szabalyozasi Tervrél és Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 12/2000.(IV.07.) rendelet,

a Szabadsag ut — Szivarvany utca — Napsugar sétany — Puskas Tivadar utca — 4153/73 hrsz-U ingatlan -
Holdfény utca — Arok utca altal hatarolt terilet Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szol6
26/2003.(1X.08.) rendelet,

250 A 19/2020. (VIII.28.) dnkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
251 A 19/2020. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése altal modositva. Hatalyos: 2020. szeptember 27-t6.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

a Budadrs, Tétényi-fennsik Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo 45/2003.(XI1.22.)
rendelet,

a Budaodrs Varoshaza és kornyékére vonatkozo Szabalyozasi Tervrdl és Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
1/2004.(1.28.) rendelet,

a Budadrs M1-M7 autopalya — Kinizsi u. — MAV terillet — Sport u-i feliljaré D-aga altal hatarolt teriilet
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 20/2004.(IV.20.) rendelet,

a Budadrs, M1 — M7 autépalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania Gt altal hatarolt terillet Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz4l6 31/2005.(V.25.) rendelet,

a Budadrs, M1-M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania utca ltal hatarolt terdiletre vonatkozo
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasardl szold 31/2005.(V.25.) OKT. sz. rendelet
maodositasardl szolo 46/2005.(1X.22.) rendelet,

a Budadrs, M1 — M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca - Stefania ut altal hatarolt terilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 31/2005.(V.25.) OKT rendelet modositasarol sz6l6 25/2007.(V1.20.) rendelet,

a Budadrs Torokugrato, Kokorcsin — Bazsarézsa — Rezeda utcak altal hatérolt terllet Szabalyozasi Tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol szolo 32/2005.(V. 25.) rendelet,

a Hosszuréti-patak - Kamaraerdei Ut - Kolozsvari utca - Kassai utca - Beregszaszi utca - Kolozsvari utca -
Térokbalint kézigazgatasi hatara altal hatérolt teriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 33/2005.(V. 25.) rendelet,

a Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park helyi épitési szabalyzatardl sz616 38/2006.(VI.11.) rendelet,

a Budadrs Belvaros, Szabadsag Ut - Nefelejcs utca - Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca ltal hatarolt tertilet
szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 24/2002.(V1.28.) OKT sz. rendelet modositasardl szo6lo
34/2003.(X.10.) OKT sz. rendelet,

a Budadrs, Szabadsag Ut - Lejt6 utca - Koszoru utca altal hatarolt teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz616 18/2009.(VIII.11.) rendelete,

a Budaodrs, Szabadsag Ut — Lejté utca — Koszorl utca altal hatarolt teriiletre vonatkozd telekalakitasi és
épitési tilalom elrendelésérdl szold 22/2012.(VI.22.) rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szdlo
29/2012.(1X.07.) 6nkormanyzati rendelete,

a Budadrs, KGhegy és tersége epitési Gvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo épitési tilalom elrendeléserd
sz616 30/2012.(1X.07.) OKT rendelet modositasarél sz6lo 38/2012. (XI.12.) dnkorméanyzati rendelete,

a Budaors, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozd
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 43/2012.(X1.12.) nkormanyzati rendelete,

a HELY! EPITESI SZABALYZAT-rél sz616 39/1999. (X1.26.) OKT. sz. rendelete,

a Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. &ltal hatarolt teriilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz4l6 18/2014. (V.27.) dnkorméanyzati rendelete.

(2) Hatalyat veszti Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a személygépjarmiivek elhelyezésének
szabalyairdl sz6l6 50/2011.(X1.30.) rendelete 1. §-a és 3. §-a, és az azokat megel6z6 cim, valamint 1.sz. és 2. sz.
melléklete.

(3) Hatalyat veszti Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az allattartasrél szol6 59/2004.(X.20.) rendelete
3/A. § (2) bekezdése, valamint a 2. sz. melléklete.

Budadrs, 2014. szeptember 24.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé
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A 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 2014. szeptember 29.-én a Polgarmesteri

Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan valé kiflggesztéssel
kihirdetésre kerult.

Erd6és Karolyné
irodavezetd
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