Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
20/2020. (VI11.28.) onkormanyzati rendelete

A Budaors Varos Telepulésképének Védelmérdl szolo
28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet
MODOSITASAROL

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepliléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Gnkorméanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 57.§ - ban meghatérozott feladatkorében
eljarva valamint a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint jogosult szervek és személyek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Budadrs Varos Telepulésképének Védelmérdl szold 28/2017. (1X.21.) onkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: R.) 5. §-a a kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

,(4) Az egyes épitési dvezetekben illetve Gvezetekben elbirt legkisebb el6- és oldalkert méretén
belul épulet nem allhat.

(5) Az eldkert mérete a BHESZ altal eldirt mérettdl, illetve jelen rendeletben eldirtaktdl eltérhet,
amennyiben a tervezett épllet a szomszédos beépitett telkek kialakult épitési vonalat megtartja és
illeszkedik a kialakult utcaképbe.”

28
(1) Az R. 7.§-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,1.§ A BHESZ eltéré dvezeti eldirasa hianyaban melléképiilet legfeljebb foldszintes kialakitasu
lehet, és megengedett legnagyobb éplletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.”

(2) Az R. 8.§-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,8. § (1) A 12,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességil kozteriletek, kozforgalom elétt megnyitott
terlletek Utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 4,0-4,0 m-en belll nem tomor
keritést kell épiteni, az Utkeresztezddés belathatdsaga érdekében.

(2) Kerités csak legfeliebb 2,50 m magassaggal létesithetd. Amennyiben tadmfal épitése is
szlkséges, a tamfalon kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a kerités tomor részének
egyUttes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.”

(3) Az R. 9.§ e) pontjanak helyébe a kdvetkezd rendelkezés I1ép:

,€) Molind kizéarélag az id6jaras viszontagsagainak ellenalld anyaghol és rogzitéssel helyezhet6 el.”



(4) Az R. 4. alcime a kovetkezd 13/A.§-sal egészul ki:

JA3/A.§ A BHESZ szerinti Lke, Lk, U épitési- és az Mk Svezetben telkenként egy felszini
gépkocsibehajtd létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben. Ettdl eltérni csak a legszikségesebb
esetben, a kozutkezelOvel egyeztetett mddon lehetséges, amennyiben a telken tobb rendeltetési
egység kerll elhelyezésre, vagy a telek tobb, kilonbdz6 kozterllet altal hatarolt, de a felszini
gépkocsi behajtok szama ebben az esetben sem lehet kettdnél tobb és szélességuk osszege sem
haladhatja meg a 7,0 m-t.”

3.8

(1) Az R. 14.§ d) pontjanak helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,d) az épllet telepitésenek, |éptékének, aranyainak és a homlokzati anyagainak Grizni kell a préshaz
jelleget: oromfalas kialakitasu kell legyen, kerilve a barmilyen mértékli kontyolast, 0j épilet
koztertlet fel6li oromzatos — oromfal nélkll — homlokzatanak magassag szélesség aranyat 1:1 és
1:3 kozétt kell kialakitani;”

(2) Az R. 14. §-a a kovetkez6 i) ponttal egészul ki:

4i) egyenes zarodasu tet6kiemelés fedésének hajlasszoge 0-10° kdzétt lehet.”

(3) Az R. 16.§-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

,16. § A terlleten,a telken bellli fé6épitmények telek beépitett teriiletébe beszamitandd
konturjan Iévd homlokzati sikjai kozott terepszint felett legalabb 3,0 m tavolsag tartando.

4.§
Az R. 30.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A terlleten épulet szintszama legfeljebb:

a) a BHESZ szerint hegyvidéki épitési dvezetbe sorolt ingatlanokon 3 szint lehet, melybdl 2
szint (lapostetds épulet esetében Fsz+emelet, magastetés épllet esetében Fsz + tetbtér)
lehet nem terepszint alatti épulletszint;

b) a BHESZ szerint sikvidéki épitési Svezetbe sorolt ingatlanokon 4 szint lehet, melybdl 3 szint
lehet nem terepszint alatti éplletszint, Ugy, hogy ezen 3 szint legfelsébb szintje csak
beépitett tetdtéri szint lehet;

c) a fentiekben meghatérozott szintszamba az Ures tetétér is beleértendd.”

5.8
(1) Az R. 33.§-a helyébe a kovetkez0 rendelkezés |ép:

,33.§ A terlileten, a telken belili féépitmények telek beépitett terlletébe beszamitandd konturjan
lévd homlokzati sikjai kozott terepszint felett legalabb a beépitési magassaggal megegyezd
tavolsag tartand¢”

(2) Az R. 6.2 alcime a kovetkezd 34/A.§-sal és 34/B.§-sal egésziil ki:



,34/A.§ A BHESZ 1. mellékletében jeldlt latvanyvédelemmel érintett teriiletek a Varos latképét
jelent6sen meghatérozo kertvarosias lakotertlet épitési Gvezeti besorolasu hegyoldalai, ahol az
alabbi telepulésképi szempontok kiemelten érvényesitendéek:

a) az éplletszintek illeszkedjenek a terepre, akar azok eltolasaval is;

b) ahol az épliletek megkozelitése a volgy feldli oldalrdl biztosithatd, a lehetdségekhez
mérten nem szembdl, hanem oldalso iranybdl kell a gardzs bekozlekedését
kialakitani, ezzel elkerulni a garazsszint kedvezétlen telepulésképi megjelenését, és
egyben elémozditani az épiletek harmonikusabb terepszintre val6 illesztését.

34/B. § A BHESZ szerint zartsor( beépitési modu és 0,0 m eldkertes beépitettségli tertileten
elhelyezkedd telkeken az utcafronti telekhatéar felén épuletnek kell allnia. ”

(3) Az R. 39.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

,39. § A BHESZ szerinti Vt-Fi és a Vt-FL jelii épitési dvezetli épitési telkek gépjarmiivel valo
megkozelitésenek tisztazasa érdekében az épitési Ovezetek teriletét hatarold kozteruletekre
jogszabalyban meghatarozott tartalommal ,Kozterilet-alakitasi terv” készitendd, melyet az
onkormanyzat fogad el és érvényesit tovabbi déntéseiben.”

6.§

Az R. 7. Fejezetcimének helyébe a kovetkezd Fejezetcim [ép:

» 1. HELYI OROKSEG EGYEDI VEDELMERE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK®

7.§

(1) Az R. 56.§ (13) bekezdésének helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(13) Clementis 8-10.: A 138 hrsz.-u ingatlanon all6 utcavonalra épitett féldszintes
lak6haz (Clementis u. 8. sz. alatti): eredeti utcai homlokzati falanak megtartédsa eredeti
homlokzati architektura helyreallitasaval, eredeti nyilaszardk felUjitasaval, vagy azokkal
megegyez6 Uj nyilaszarok beépitésével. E kulisszafal” mogé épithetd vissza ] szerkezetekkel,
eredeti tdmegaranyokkal az épllet. A 138 hrsz.-u ingatlanon allé6 Nyarikonyha (Clemetis u.
10. sz. alatti): utcai homlokzatanak eredeti homlokzatnak megfelel6 helyreallitasa, valamint, az
utdlagos hozzaépitések elbontdsa szikséges. Az eredeti homlokzat helyreallitasahoz
szukséges az épllet megkutatasa.”

(2) Az R. 56.§ (27) bekezdésének helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

+(27) Matra utca 2-4.: A Matra utca feldli eredeti homlokzati fal eredeti nyilaskiosztassal, alig
kiugro cementes labazattal valo megtartasa. U] épulleten hagyomanyos tet6héjazat
alkalmazasa szUkséges.”

(3) Az R. 56. §-a a kdvetkezd (37) bekezdéssel egészil ki:

A37) Stefania utca 4.: Az utcai eredeti diszitett homlokzat restauralassal, illetve
rekonstrukciéval torténd megtartasa kotelezd.”

(4) Az R. a kdvetkez6 56/A.§-sal egészil ki:



,96/A. § Az 56. § szerinti eredeti allapot minden esetben az épliletkutatassal foglalkozo
szakemberek véleményének 0sszességét jeleni.”

8.§
(1) Az R. 62.§ c) pontjanak helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,C) @ palyazathoz a tulajdonosoknak arajanlatot kell becsatolniuk,”
(2) Az R. 62.§ e) pontjanak helyébe a kovetkez0 rendelkezés lép:

,€) a teljesités igazolasahoz a Hivatal miiszaki ellenérének jovahagyasa szukséges.”

9.§

(1) AzR. 66.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,06. § (1) Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabalyban épitésugyi
hatosagi engedélyhez kotott épitmeny telepuléskepet érintd épitésére, bévitésere, atalakitasara
vonatkozd épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézGen, mely az
épitmény kuils6é megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozasaval jar.

(2) Onkormanyzati beruhazasi épitési tevékenységek esetében nem kell Telepiilésképi
Véleményezési eljarast lefolytatni.”

(2) Az R. 67. § (4) bekezdésének helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(4) A tervezési terUlet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
f6épitész kezdeményezheti a Tervtanacs véleményezését. ”

10. §
(1) Az R. 71.§ d) pontjanak helyébe a kovetkezd rendelkezeés I1ép:

,d) M1-M7-es autopalya bevezetd szakaszardl lathatd gazdasagi és az atalakuld
terileteken 1év0 éplletek homlokzatanak szinezése, valamint homlokzatokat érintd
atalakitasa,”

(2) Az R. 71.§ k) és I) pontjainak helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
,K) Kozterileti kerités és azzal egybeépitett épitmények
ka) épitése, atépitése,
kb) cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jaro atalakitdsa a Kéhegy és kornyéke védett
tertleten, a VVaroskdzponti terileten, valamint a Lakételep tertletén,
kc) cégér, uzletfelirat elhelyezésével jard atalakitasa, melynek fellilete dsszességében
meghaladja az 1 m2-t,
) Tamfal
la) épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan 1,0 - 1,5 m magas,
Ib) cégér, lzletfelirat elhelyezésével jard megvaltoztatasa a Kéhegy és kornyéke védett
terlleten, a Varoskdzponti terilleten, valamint a Lakételep terletén,



Ic) cégér, uzletfelirat elhelyezésével jard6 megvaltoztatasa, melynek fellilete
dsszességében meghaladja az 1 m2-t,”

(3) Az R. 71.§-a a kovetkezd n) ponttal egészUl ki:
,n) Udiiléteriileteken az alabbi esetekben:
na) épllet felljitasa, atalakitasa, korszerisitése,
nb) épilet homlokzatanak megvaltoztatasa, homlokzat utélagos hdszigetelése,
homlokzati nyildszaré cseréje, homlokzatfelilet szinezése, valamint a homlokzat
fellletképzésének megvaltoztatasa.”

11§

(1) Az R. 72. §-a helyébe a kivetkez0 rendelkezés lép:

.12.8 A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények
rendeltetésének modositdsa esetén, kivéve a rendeltetésmodositasi hatésagi eljarashoz kotott
rendeltetésmodositas.”

(2) Az R. 12.1 alcime a kovetkezG 73/A.§-sal egeszil ki:
,[3/A.§ Onkormanyzati beruhazasu tevékenységek esetében nem kell Telepulésképi Bejelentési
eljarast lefolytatni.”

12.§

Az R. 75.§ (2) bekezdese a kovetkez0 d) ponttal egeszil ki:
,d) az érintett telek kialakitasa a BHESZ 1. mellékletében meghatarozottak szerint tervezett
szabalyozasi vonal figyelembevételével megtortént, azaz a telek rendezett.”

13.§
(1) Az R. 76.§-a helyébe a kovetkez0 rendelkezés Iép:

»16. § A polgarmester felhivhatja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben
megfeleld hataridét biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére amennyiben
a) az ingatlan tulajdonosa:
aa) az e rendeletben foglalt telepilésképi kdvetelményeket megsértette,
ab) rendeltetésmodositas esetén a BHESZ-ben foglalt kdvetelményeket megsértette,
ac) nem tartja be helyi védett értékre vonatkozdan e rendelet 50.-52. § eldirasait,
ad) nem tartja be helyi védett értékre vonatkozoan e rendelet 54. § eléirasat, helyi védett
értéket elbont, megsemmisit.

b) az ingatlan tulajdonosa, illetve bejelentd
ba) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltakat megszegte,
bb) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozé tevékenység esetében teleplilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat elmulasztotta.”

(2) Az R. 77 .§-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

» (1) A 76.§ szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester kotelezi az érintett
ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész visszaépitésére, felljitasara,
atalakitasara, elbontasara, rendeltetés megszintetésére. E kotelezéssel egyidejlleg,



amennyiben tulajdonos jelen rendeletben foglalt telepllésképi kdvetelményeket megsértette, a
polgarmester az ingatlantulajdonost 1.000.000. forintig terjedd teleplléskép-védelmi birsag
megfizetésére is kotelezheti.

(2) A teleplilésképi kotelezési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lé torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.”

14.§

(1) Az R. 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete ép.

(2) AzR. 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

15. §
Hatalyat veszti az R.:
a) 40.§-a;
b) 67.§ (1) bekezdés a) pontja.
16. §

E rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon lép hatalyba.

Budadrs, 2020. augusztus 26.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzo



A 20/2020. (VIII.28.) o6nkormanyzati rendelet 2020. augusztus 28. napjan a
Polgarmesteri Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald

kifggesztéssel kihirdetésre kerdlt.

dr. Bocsi Istvan jegyzd megbizasabdl:

Erdds Karolyné
irodavezetd






