Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
46/2012. (XI1.01.) 6nkormanyzati rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616
23/2012. (VI. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 tdbbszér modositott 1993.
évi LXXVIII. térvény felhatalmazasa alapjan és a helyi 6nkormanyzatokrél szolé tébbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6é egyes
szabalyokrdl szoélo 23/2012. (VI. 22.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 6. § (1)
bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

,e) korabban az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas bérldje volt, és bérleti jogviszonya
neki felréhatd okbol sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megsziinésekor bérleti dij illetve
kdézuzemi dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt képez ez aldl, ha a Bérld a bérleti szerz6dés
lejartakor addssagkezelési szolgaltatasban részesul vagy a szolgaltatoval részletfizetési
megallapodast kotott, és amelyeket — a fennalld koételezetiségeken tulmenéen —
maradéktalanul, hataridében teljesit, vagy a lakas bérleti jogviszonyanak megszilintetésekor
pénzbeli téritésben részeslilt.”

2. §

A R. 8. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,8. § A Vagyonkezel6 az Ures lakasokrdl a lakas megiresedését koveté 10 napon belll
tajékoztatast kild a Polgarmesteri Hivatal részére. Vagyonkezel$ tajékoztatja tovabba a
Polgarmesteri Hivatalt, amennyiben a bérlemény kapcsan a bérleti jogviszony megsziint, de
a bérleményben jogcim nélkuli lakashasznaldk tartozkodnak.”

3. §
(1) AR. 11. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép:

»(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérl6 jogosult,

a) akinek a lakas ismételt bérbe adasara iranyuld kérelem benyujtasa idépontjaban — a
lakasban jogszeriien tartozkodd személyekbdl allé — csaladjaban az egy fére jutd havi nettd
joévedelem a 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott dsszeget nem haladja meg,
és

b) az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, tovabba
c) a kérelem benyujtasanak idépontjaig bérléi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.”

(2) AR. 11. §-a az alabbi (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) A (2) bekezdés c) pontja aldl kivételt képez az a bérlé, aki a bérleti szerzédés lejartakor
adossagkezelési  szolgaltatasban részesiul vagy a szolgaltatéval részletfizetési
megallapodast kotott, amelyeket maradéktalanul teljesit.”



4. §

A R. 19. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:

»(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés csak meghatarozott feltétel bekdvetkeztéig,
de legfeljebb 6 hénapra kéthetd.”

5. §
A R. 20. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:

-Az albérleti tamogatas idétartama legfeljebb 6 hdnap, melyet a kérelemre a SZEB egy
alkalommal legfeljebb tovabbi 6 hdénapra meghosszabbithat. A tamogatast a kérelem
benyujtasat kdvetd honap elsé napjatédl lehet megallapitani.”

6. §
(1) AR. 27. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
»a) cselekvéképes, és”
(2) AR. 27. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

.D) jogszerl befogadasuk a lakasba a kérelem benyujtasa elétt igazoltan legalabb két évvel
megtortént.”

7. §
A R. 30. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:

«(7) A bérl6 kdteles évente egyszer igazolni, hogy a lakas el6takarékossagi szerzé6désben
foglaltaknak folyamatosan eleget tesz. Ezen kételezettség elmulasztasa a bérleti jogviszony
megsziinését eredményezi.”

8. §
A R. 34. §-a a kdvetkez6 (2) bekezdéssel egészul ki:

»(2) A Bérl6 a bérleményben életvitelszerlien tartdzkodik, ha a bérlet targyat képezd
ingatlanban tartézkodik, tovabba mindennapi életvitelhez sziikséges személyes targyai,
berendezései a bérleményben taldlhatéak és a Bérlével t6rténé kapcsolatfelvétel a
bérlemény cimén biztositott.”

9. §
A R. 35. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

»(1) A bérld a lakast csak a Vagyonkezel6 elézetes hozzajarulasaval korszer(isitheti vagy
alakithatja at. Ennek elmulasztasa Iényeges kotelezettségszegésnek minésal.”

10. §
(1) AR. 36. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(1) A Vagyonkezel6 koteles gondoskodni az épulet karbantartasarél, a kozponti
berendezések allandé lUzemképes allapotardl, a koézds hasznalatra szolgald helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben  keletkezett  hibdk, hidanyossagok
megszuntetésérél.”

(2) AR. 36. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

.(2) Az Onkormanyzat koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek felljitasarol, cseréjérél, a lakasban [évd



fogyasztdsmérdé helyének kialakitasardl, és a biztositotablatol kezdddd elektromos
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek felujitasardl, vagy a hatésagi elSirdsoknak
megfeleld kialakitasarol.”

(3) AR. 36. § a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egészil ki:

»(3) A (2) bekezdés szerinti felujitasok megkezdésekor és annak végeztével (munkaterilet
atadas-atvételekor és a miszaki atadas-atvétel iddpontjdban) Vagyonkezel§ és az
Onkormanyzat jegyz6kdnyvben rogziti a munkalatok megkezdését illetve lezarasat, a
kdzlzemi oOraallasokat és egyéb, a lakas kezelésének szempontjabdl a lakas allagaval
kapcsolatos lényeges megallapitasokat.”

11.§
A R. 38. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(1) A bérl6 a bérlet ideje alatt koételes gondoskodni a bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatarol, annak tisztan tartasarol, bels6é festésér6l és mazolasardl, burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és felszereléseinek karbantartasardl, kivéve, ha arra a
falban vagy a fédémben Iévd vezetékek javitasaval 6sszefiiggd helyreallitasi munkakkal,
tovabba az épllet felljitasa soran végzett munkakkal kapcsolatban kerll sor. Ezen
kotelezettségek elmulasztasa lényeges kotelezettsegszegésnek minésul.”

12. §
A R. 43. §-a a kovetkez6 (6) — (8) bekezdésekkel egészul ki:
(6) Amennyiben a lakbér valtozasa miatt bekdvetkezett bérleti dij emelkedés mértéke a 25 %
-ot meghaladja, ugy a 25 % feletti részt a lakbéremelést kdvets targyév elsé napjatol kell
érvényesiteni.
(7) Az (1) —(4) bekezdés szerint megallapitott lakbéreket 2013. marcius 1.8l kell
alkalmazni, addig a lakbér 2012. oktéber 1. napjatél az alabbiak szerint kerdl

meghatarozasra:

a) A bérleti dij mértéke a 3. § -ban meghatarozott bérbeadasi jogcimek esetén

Lakas Besorolasi 6vezet
komfortfokozata
I. (Ft/m2) . (Ft/m2) . (Ft/m2)
o6sszkomfortos 400,- 200,- 190,-
komfortos 280,- 140,- 133,-
félkomfortos 196,- 98,- 93,-
Komfort nélkli 137,- 69,- 65,-

b) Az a) pontban felsorolt lakastipusok meghatarozasa:

I. Puskas T. ut 55. szam alatt talalhaté bérlakastémbben talalhaté lakasingatlanok

Il. dvezetbe tartozik: Az iparositott technoldgiaval épult lakoépuletekben talalhatéd lakasok
lll. 6vezetbe tartozik: Egyéb lakasok

(8) A fizetend6 lakbér mértékének meghatarozasakor az ingatlan-nyilvantartasban szereplé
lakas-alapteriletet, ennek hianyaban a lakas egyedi felmérése alapjan rogzitett alapteriletet
kell figyelembe venni.”



13.§
(1) AR. 44. § (1) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(1) A bérl6 kérelmére, szocidlis korilményeire tekintettel, a csaladjaban egy fére juto
jovedelemtdl figgéen a Polgarmester lakbérkedvezményt allapit meg az alabbiak szerint:

Jovedelmi értékhatar: Lakbérkedvezmeény mértéke:
Csalados Egyedulallo

ONYM 50%-ONYM 100% 20% 25%

ONYM 100%-ONYM 150% 10% 15%

de nem lehet kevesebb, mint 2000.-Ft/hd, azzal, hogy a lakbérkedvezmény igénybevételével
egylttvéve a fizetendd lakbér 6sszege nem lehet kevesebb, mint a 2012. januar 1. napjan
fizetend6 lakbér.

(2) AR. 44. §-a a kovetkezb (3)-(6) bekezdésekkel egészil ki:

»(3) A kedvezmény iranti kérelmeket jelen rendelet 3. sz. fliggelékét képezd nyomtatvanyon
a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyujtani.

(4) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmez6 és csaladtagjai jelen rendelet 10. §-a szerinti, a
kérelem benyujtasat megel6z6 3 honapra vonatkozé jOvedelemigazolasait, és a
Vagyonkezel6 altal megallapitott lakbér 0sszegérdl szolé igazolast.

(5) A lakbérkedvezményt a kérelem benyujtasat kdévetdé hd 1. napjatdl 12 honapra kell
megallapitani. A dontésrél a kérelmezb és a Vagyonkezel6 hatarozatban értesdl.

(6) Nem allapithaté meg lakbérkedvezmény azon kérelmez6 részére, aki a lakasban jogcim

nélkul tartozkodik, vagy lakbérhatraléka van, és adossagkezelési szolgaltatasban nem
részesul.”

14. §

(1) AR. 47. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) A bérbead¢ altal nyujtott kilon szolgaltatasok kérébe tartozik kilondsen:

a) a viz és csatornahasznalat (szennyvizszallitas) biztositasa

b) a felvono hasznalatanak biztositasa

c) fUtésszolgaltatas, kiiléndésen tavfités, kozponti flités és melegviz ellatas
d) a telepulési szilard hulladék elszallitasa

e) tarsashazakban kivetett kozos koltség hatalya ala tartozé szolgaltatasok
f) a bérlemény biztositasa.”

(2) AR. 47. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) A bérbeadd altal biztositott kiilén szolgaltatas dijanak mértékét Vagyonkezeld a bérleti
szerz8désben allapitja meg. A kildn szolgaltatasi dijak valtozasa a bérleti szerz6dés — a
kulén szolgaltatasi dij 6sszegeére vonatkozé — modositasat eredményezi.”

15.§

(1) AR. 51. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Ha az 6rokds a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat a Vagyonkezel8
az Orokos koltségére raktarban ill. erre alkalmas helyen tarolja és 90 napig gondoskodik azok
6rzésérol.”



16. §
(1) AR. 52. § (1) bekezdésének a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,a) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint, a bérl§ a lakbért a fizetésre megallapitott
idépontig nem fizeti meg,”

(2) AR. 52. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 45 napot meghalad6 fizetési kotelezettség
elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezel6 30 napos fizetési hatarid6vel és részletfizetési
lehetéség felkinalasat tartalmazo felszolitast kild.”

(3) AR. 52. § (2) bekezdése a kdvetkezd (2a) -(2¢) bekezdésekkel egészul ki:

»(2a) A (2) bekezdés szerinti részletfizetési lehetéséget biztositd felszélitds eredménytelen
eltelte esetén a Vagyonkezeld 8 napos fizetési kdtelezettséggel szdlitja fel a bérlét a hatralék
medfizetésére azzal, hogy a felszolitas eredménytelen elteltét kdvetd 8 napon belll a bérleti
szerzddés felmondasra kerul.

(2b) A (2) bekezdés alapjan megkotott részletfizetési megallapodasban  régzitettek
elmulasztdsa esetén Vagyonkezel6 8 napos fizetési kotelezettséggel szdlitja fel a bérlét a
hatralék egyosszegli megfizetésére azzal, hogy a felszolitas eredménytelen elteltét kdvetd 8
napon belll a bérleti szerz8dés felmondasra kertil.

(2c) A (2a)-(2b) bekezdések szerinti felszolitas eredménytelen elteltét kdveté 8 napon belll a
bérleti szerz6dés felmondasra kerul.”

(4) AR. 52. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott egyéb médon a
bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezeld felszdlitast kild a kotelezettség teljesitésére
vonatkozéan. A felszdlitast kovetd 30. napon a Vagyonkezeld ellenérzi a felszdlitas
eredményességét. Amennyiben a felszélitas eredménytelennek bizonyul, a Vagyonkezels 8
napos hataridével szdlitia fel a bérlét azzal, hogy az ismételt felszolitas eredménytelen
elteltét kdvetd 15 napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kerul.”

(5) AR. 52. §-a a kdvetkezb (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés c)-d) pontjaban meghatarozott egyéb médon a
bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezel6 a tudomasara jutasatél szamitott 8 napon beldl
felszolitast kild a cselekmény haladéktalan besziintetésére vonatkozéan.

A felszdlitast kdveté 30. napon a Vagyonkezel$ ellenérzi a felszélitas eredményességét.
Amennyiben a felszdlitas eredménytelennek bizonyul, a Vagyonkezelé 8 napos hataridével
szolitja fel a bérl6t azzal, hogy az ismételt felszolitas eredménytelen elteltét koveté 8 napon
belll a bérleti szerzédés felmondasra kertl.”

(6) A R. 52. §-a a kdvetkezb (5) bekezdéssel egészil ki:

»(D) A bérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti felmondasa a Bérbeadd részérél elhelyezési
kotelezettséget nem keletkeztet.”

17.§

A R. 55. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:



.(1) Az Onkormanyzat kételes a megiresedett dnkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiirni, ettél a Képvisel6-testilet alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy helyi
médiaban, elektronikus Uton és kifliggesztéssel kell kdzzé tenni.”

18.§

(1) AR. 64. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(1) A bérlé a helyiségbérleti jogot, az Onkormanyzat elézetes irasos hozzajarulasaval akkor
ruhazhatja at, ha azt megel6zéen legalabb harom éven at folyamatosan szerzédésszeriien
hasznalta a bérleményt, a bérleti szerz6désben rogzitetteknek maradéktalanul eleget tett,
tovabba az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével mikodtetett gazdasagi tarsasaggal
szemben barmilyen jogugyletbdl eredd, lejart tartozasa nem all fenn.”

(2) AR 64. § (2) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
»(2) A helyiségbérlet atruhazasara akkor adhaté hozzjarulas,

a) ha a bérl6 tébbségi tulajdonnal vagy azonos tulajdonosi Osszetétellel a gazdasagi
tarsasagokrol szold kulon torvény alapjan tarsasagot illetbleg a szovetkezetekre vonatkozo
kulén térvény alapjan szévetkezetet alapit; vagy

b) a tarsasag vagy szbvetkezet atalakul,
C) vagy a tarsasag illetéleg a szdvetkezet a bérl jogutddjaként jon l1étre,

d) az a)-c) pontban felsorolt valtozasok kdvetkeztében létrejétt tarsasag vagy szovetkezet a
bérleti szerz8désben rogzitett tevékenységet folytatia (a bérbeadas célja tovabbra is
megvalésul).”

(3) AR. 64. §-a a kdvetkezb (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) Az 57. § (2) bekezdésben rogzitett kizaré okokat a helyiségbérlet atruhazasa esetén is
alkalmazni kell.”
19.§

A R. 65. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,D) és egy éves bérleti dijnak megfeleld 6sszeget egy 6sszegben befizeti.”

20. §

A R. 2. szamu melléklet helyébe e rendelet 1. sz. melléklete 1ép.

21.§
Hatalyat veszti a R. 5. §-a.



22.§

E rendelet kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban |év6
ugyekben is alkalmazni kell.

Budaors, 2012. november 28.

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester Jegyz6



A 46/2012. (XI11.01.) dnkormanyzati rendelet 2012. december 01-én a Polgarmesteri

Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald kifUggesztéssel
kihirdetésre kerult.

Erdés Karolyné
Irodavezetd



1. sz. melléklet

a 46/2012. (XI1.01.) 6nkorméanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzati bérlakasok lakbérének cs6kkentd és ndveld tényezbi

CsoOkkent6 és noveld téenyezék

A lakas miiszaki allapotatdl fiiggéen (pl.: fal,-padloszerkezet

a) vizesedése talajviztél, hGszigetelési hibabdl eredd,
penészesedés stb.)

b) a lakason biztonsagi ducolas van;
a max. 2 lakasos lakéépulet esetén, amennyiben

C) lakdsonként legalabb 150 m2 nagysagu udvar, vagy kert
tartozik

d) Uj épuletben lévd lakasnal a miszaki atadast kdvetd 5. év
utolsé napjaig

e) Garazs, vagy 15 m? —t meghaladé melléképilet

Megjegyzés:

1./ A csokkenté és novelb tényezék mértékét a Vagyonkezel6 hatarozza meg.

Mértéke %

Legfeljebb

-20%

-5%

+20%

+20%

+10%

2./ A csOkkentd tényezbk és a lakbér tamogatas 6sszesen legfeljebb 30% lehet.

3./ A csOkkentd és novelb tényezdket 6sszegezni kell.



