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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budaors Varos Képvisel-testiiletének
.................... sz. rendelete

Budaors Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
24/2014. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Budaors Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérol
sz016 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva , valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 28. §-a szerint
jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1.§ A Budaors Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a BUDAORS VAROS HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 24/2014. (IX.29.) OKT sz. rendeletének 44. § (1) bekezdése a 17.
ponttal: egésziil ki:

»17. GKSZ-A/3 kereskedelmi-szolgéltato, (M1-M7 autdpélya északi iia. toltd, Garibaldi utca)

2. § (1) A Budasrs Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a BUDAORS VAROS HELYI
EPITEST SZABALYZATAROL 57616 24/2014. (IX.29.) OKT sz. rendeletének (tovabbiakban: R.). 1.
melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) Az R. 2.1. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

3.§ Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ....../12022. (.......) rendelethez

Belteriileti szabalyozasi terv
(A modositd rendelet jovahagyaskor a teljes SZT-1 Belteriileti szabdlyozasi terv egységes szerkezetben mddosul. A
terv véleményezése soran csak a tervezési teriilettel érintett szabdlyozdsi terv XXI. szelvényének részletét
szerepeltetjiik a dokumentacidban.)

| Lkszey) s\ —  __— [pmouy

=

| v i\ \.TF e .'. !

EARRARARAE000000:

= A ;
i (i) '": o = — - - -
0 -.'1-.'|1T.i|-.“.-m:-..;.m. 1

WUy 10347/3.
1 ¥ s

Fa 14t ;| -

O =" 7, T

(< _

__uuﬁimnummﬁﬁuﬁm onoooonoooooonnd

Tervezesiterulet hatara

!

00w
II
|

2. melléKklet a ....../2022. (.......) rendelethez
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds leirdsa
Budaors, Garibaldi utcdaban tervezett uj gazdasdgi épitési ovezet kialakitdsa

A MOL NyRT a Garibaldi utca menti 10347/1, 10347/2 ¢s 10347/3 hrsz-u ingatlanok fejlesztéje
(tovabbiakban: Beruhaz6) Budadrs Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiileténél kezdeményezte a
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a szabalyozési terv mddositasat.

Budaors Viros Onkormanyzata és a MOL NyRt Telepiilésfejlesztési Egyiittmiikodési Szerzédést
(szerz8dés) kotott a teriilet rendezése céljabol. A szerzddésben a felek rogzitették a teriiletre vonatkozo
fejlesztési elképzeléseket, melyrdl az Snkormanyzat a 70/2022.(V.25.) OKT sz. hatérozattal dontott.

Kivonat

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2022, majus 25-i zart iilésének
jegyzékdnyvébdl

70/2022.(V.25.) OKT sz. hatérozat

MOL NyRt. - Telepiilésfejlesztési Egyiittmkodési Szerzddés

1.) Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete elfogadja jelen el6terjesztés
mellékletét képezd Telepllésfejlesziési Egylttmikodesi Szerzddeést és felkéri a
Polgarmestert, hogy a Telepllésfejlesztesi Egylttmiikodeési Szerzédést jogi és
pénzugyi szakertd vélemenyenek figyelembevetelevel tortend veglegesites utan irja
ala.

2.) Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete felkeri Polgarmestert
gondoskodjon a hatélyos telepllésrendezési eszkdzok modositasanak
elkészitésérdl fenti 1. hatarozatipont szerinti Teleplilésiejlesztési EgylittmiikGdesi
Szerz6desben rogzitettek szerint.

3.) Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgérmestert
a fenli 2. hatarozali pont szerinti telepllésrendezési eszkizok modositasa
érdekében kétendd tervezési és felhasznalasi szerzddés alairasara.

Hataridd: folyamatos
Felelts: Polgarmester
Végrehaijtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly

k.m.f,
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteléiil: T
Budaérs, 2022. jinius 03. '-""y*:“:f..,-.\
dr. Bocsi Istvan jegyzé megbizasabol; '@,.1

QA |3 % %% J
P. Berecz Anita \%. S
szervezési ligyintézé \,1-3-,9} 4
Jegyzdi Iroda LS
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A terv modositdsdnak egyeztetése

A kiemelt fejlesztési teriilet miatt a telepiilésrendezési eszkdozok modositisa telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti egyszerusitett eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

A képviselotestiilet a 267/2014. (IX.24.) KT szamd Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el a
telepiilésszerkezeti tervet. A 24/2014. (IX.29.) Onkormanyzati rendelet elfogadott helyi épitési
szabdlyzat és a hozza tartoz6 szabélyozasi tervet modositani kivanja az onkorményzat.

A Helyi épitési szabalyzat rendelettel médosul, a tervezési teriilettel érintett — a HESZ 1. mellékletét
képez6 - XXI. szelvényszamu szabalyozasi tervlap helyébe 1j tervlap 1ép.

A szabalyozasi terv mddositasanal a hatalyos tervlapok jelmagyarizata nem valtozik.

A terv az OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyos éllapota szerinti telepiilésrendezési kovetelmények és
jelmagyaréazat alapjan késziilt.

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb rendli jogszabalyokkal,
tervekkel.

Az alatamasztd munkarészek csak az eltelt id6szakra és a terv altal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.
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Vizsgdlat a tervezett médositdsra vonatkozoan
1. A tervezési teriilet vdaroson beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Budadrson az M1 — M7 autépélyak kozos bevezetd szakasza mellett talalhatd. A
teriilet keleti oldala az autopalya Budapestrdl kivezetd oldalardl lehajtéval a szervizitrol
kozvetleniil megkozelithetd, illetve a szerviziti felhajto a tervezési teriilet nyugati hataran van.
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A tervezési teriilet a varos autopalya melletti részén taldlhat6
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fotok a tervezési teriiletrdl (forrds:googlemaps.hu)

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

Az M1 — M7 autépalydk kozos bevezetd szakaszatdl északra fekvo kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriiletfelhasznélasd telektombben négy ingatlan talalhatd. A 718/12 hrsz-u ingatlan kialakitasa (jogi
hatdra és a természeti allapot) megfelel a tényleges hasznélatnak, azonban a 10347/1, 10347/2 és
10347/3 hrsz-u ingatlanokon beliil (az északi oldalon) a Garibaldi utcaként hasznalt kozlekedési teriilet
hizédik. Az ttként hasznalt teriiletrész dnkorményzat részére torténd dtadasa folyamatban van.

A 10347/1 hrsz-i ingatlanon iizemanyagtoltd &allomas mikodik, a 10347/2 hrsz-u ingatlanon
gyorsétterem €piilt, a 10347/3 hrsz-u ingatlanon parkol¢ létesiilt.

A 718/12 hrsz-u ingatlanon gyorsétterem épiilt a hozza tartoz6 parkoldval.

Telekszerkezet

Az érintett ingatlanok:

hrsz adatok teriilet (m2)
718/12 kivett lizemi épiilet étterem 2229
10347/1 kivett benzinkut 5307
10347/2 kivett étterem 4509
10347/3 kivett parkold 4426

Az ingatlanok koziil jelenleg csak a 10347/1 hrsz-u ingatlan teriilete haladja meg az épitési Ovezetre
eldirt 5000 m2 legkisebb kialakithatd telekteriiletet.

A szabalyozassal 1étrejovo Uj ingatlanok teriilete nem fogja elérni az 5000 m2 telekteriiletet, ezért a
HESZ-ben az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet értékét csokkenteni érdemes.
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A tervezési teriilet alaptérképe az ortofotoval (forrds: e-epites.hu)

A MOL fejlesztési teriilet lehatiroldsa

Tulajdonviszonyok
Az érintett ingatlanok a Mol NyRt tulajdonaban vannak. A 718/12 hrsz-u ingatlan méis gazdasagi
tarsasag tulajdonat képezi.
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten levod, tervezési teriilettel érintett ingatlanok koziil a718/12, a 10347/1 és a

s .

120347/2 hrsz-u épitési telkek beépitettek, a 10347/3 hrsz-u ingatlanon 6nall6 parkol6 talalhato.

Hrsz jelenlegi beépitettség zoldfeliilet mértéke
718/12 nem valtozik nem valtozik
10347/1 22,94 % 25,51

10347/2 23,31 % 21,05 %

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Budadrs Véros Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 267/2014. (IX.24.) szamu hatarozat 1. mellékletét
képezd telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezési teriilet kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi

teriiletfelhasznalasba sorolt.
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Szabalyozasi terv kivagata

Budaors Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Budaors Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz016 24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) 1. mellékletével elfogadott szabalyozasi terv
szerint a tervezési teriilet Gksz-A/1 jelt alacsony intenzitdsu kereskedelmi szolgaltatdé (MI-M7
autopdlya északi tia.tolto, Kinizsi utca) épitési Ovezetbe tartozik az alabbi eldirasokkal:

HESZ 44§ (2) Az elhelyezhetd rendeltetések:

a) a 4. fiiggelék szerinti, nem jelentos zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra
szolgdlo lakorendeltetés legfeljebb 2 egységben osszesen 200 m2 brutto szintteriilettel alakithato ki,
ahol a lakorendeltetés dsszes brutto szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet brutto szintteriiletének
10%-dt,

c) igazgatds, iroda,

d) parkolohaz, iizemanyagtolto,

e) sport,

f) hitéleti, oktatdsi,

g) kozosségi szorakoztato,

h) vasdrok, kidllitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgdltato, valamint

J) szdllds jellegii.

(3) A teriileten az uj foépitmény épitésének, meglévo épiilet brutto szintteriiletének egyszeri, min. 25
m2-rel valo bovitésének, valamint uj rendeltetési egység kialakitdsdnak kozmiivesitési feltétele:

a) koziizemi energiaszolgdltatds,

b) koziizemi ivoviz szolgdltatds,

¢) koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds,

d) kozteriileti csapadékviz elvezetés.”

11
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A HESZ 2.1 melléklete szerint a Gksz-A/1 jelii épitési Gvezet paraméterei:

A 1 B T © | 0 T F T F T © 1 7 T T T 7 [ K [ T | ™ N | O [ F

alelekmﬂnaedett aze'Eﬁlel mﬁﬁdeﬂ “Slokert I hatsokert I oldalkert
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
e atelek terepszint beépitési magassaga o
Z2opeel | bespitesi et . | vialakithats | bepitesi | brutis datti | zeidfeloleti [ rendelietési | g .
b médja % | teriilete | menéke | srintierieti | beepites | menake | ePUlet Hm e | alapleriiiete
mutatoia mértéke magassag
m* m m % mm % % m db m* m 1 m 1 m
| 63 ‘ Gksz-A1 | SZ | 5000 ‘ 20 ‘ - ‘ 25 ‘ 1,2 | 10 | 30 ‘ 12,0 | - ‘ - ‘ - | 5,0 ‘ 6,0 | 6,0 |

A tervezett vdltoztatdsok leirdsa:

Telepiilésszerkezeti terv:

A telepiilésszerkezeti tervet nem kell modositani, mert a teriiletfelhasznéalas nem valtozik.

Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv:

A tervezési teriilet jelenleg Gksz-A/1 épitési Ovezetbe sorolt. A beépitési paramétereinek valtozasa
miatt a 10347/1-3 hrsz-u ingatlanok teriiletére 1), Gksz-A/3 jelll épitési ovezetet kell bevezetni.

A modositast az indokolja, hogy a 10347/1, 10347/2 és 10347/3 hrsz-u ingatlanok jelenlegi teriilete a

tervezett szabdlyozas miatt jelentdsen csokken. A Garibaldi utca teriiletének atadasat kovetden az
épitési telkek teriilete az aldbbiak szerint alakul:

o v s jelenlegi teriilet- szabalyozas utani
hrsz muvelési ag p 2 . p 2
nagysag: m teriilet-nagysag: m
10347/1 kivett benzinkdit 5307 4557
10347/2 kivett étterem 4509 3298
10347/3 kivett parkolé 4426 2259

A Gksz-A/3 jelii 1j épitési Ovezetben:

- Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2000 nm

- Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

- Brutt6 szintteriileti mutato: 1,2

- terepszint alatti beépités mértéke 10 %

- zoldfeliilet mértéke 15 % (OTEK aldli felmentés sziikséges)
- Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,0m

A teriilet jelenlegi zoldfeliileti mutatéja sem felel meg az OTEK elGirasainak. A zoldfeliileti mutat6 a
telekteriilet csokkentésével tovabb romlik, ezért OTEK aldli felmentést kell kérni a HESZ
egyszerlsitett eljarassal torténd modositasa sordn az illetékes allami fO€pitésztdl annak érdekében,
hogy a zoldfeliileti mutaté az OTEK eléirasaitél eltérhessen.

A 10347/3 hrsz-u ingatlant érintéen a szabalyozési vonal valtozik, mert a teriiletre készitett geodéziai

felmérés alapjan a MOL NyRt és az Onkormanyzat a teriilet atadasrél a hatdlyos terv szabalyozasi
vonalatdl eltéréen, a meglevd kozmiivek figyelembe vételével allapodott meg.

12
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A helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik.
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Hatélyos szabalyozasi terv

Maodositott szabalyozasi terv

A tervezett modositis alatdmasztisara épitészeti vazlattervek késziiltek.
A csatolt V-02 jelii tervezett helyszinrajzi vazlatterven MUEP Epitdémérnoki Kft munkatarsai
bemutatjak a MOL iizemanyagtoltd tervezett kialakitisat.
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Epitési ovezet:

Szabalyozas utani telek terilet:
Beépitési mérték legfeljebb:
Bruttd beépitett teriilet:
Tervezett beepitési mértek:
Zoldfeliilet mértéke legalabb:
Tervezett zoldterllet:

Tervezett zoldteriileti mértek:
Sziikséges parkolok szama:

Tervezett parkolok szama:
Legnagyobb épiiletmagassag:
Tervezett épiletmagassag:

—Budadrs, Garibaldi u. (hrsz.; 10347/1)

Gksz-A1

4557 m?

25%

1217,62 m?

26,72%

30%

1100,10 m?

24.14%
kereskedelem: 10 db
vendeglatas: 21 db
zemeltetés: 1db
Gsszesen: 32db

27 db +12 db kutszigetne!
12m

P$1 tlitotem 20m
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'BUDAORS, GARIBALDI U,

VAZLATTERY
Tervezatt helyszinraiz V2

Tvooz [T w0
ey

REV_ 0

A csatolt latvanyterveket MUEP Epitémérnoki Kft munkatirsai készitettek. A latvanytervek
bemutatjak az tizemanyagtolto tervezett atalakitasat, bovitését. Lathatd, hogy a tervezett 1étesitmények
illeszkednek a kornyez6 beépitéshez, a telepiilésképi kovetelményeknek megfelelnek.
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Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett valtoztatas mar beépitésre szant teriileten torténik.

A modositassal érintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségli teriiletet, természeti teriiletet, helyi
természetvédelmi teriiletet, egyedi tajértéket és més botanikai értéket.
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Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu
Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett Natura 2000 kiilonleges természetmegorzési
természeti teriiletek teriiletek (SAC)
B nermzeti park
[ tajvédelmi korzet Orszagos Okolégiai Halézat (aktualis munkaallomany)
[ természetvedelmi teriilet M maoterilet dvezete
B természeti emlék [ 6kolGgiai folyoso dvezete
Natura 2000 kiilnleges madarvédelmi teriiletek [T pufienterilet dvezete
(SPA) Egyedi tajértekek
- A

A tervezési teriilet az orszigos tajképvédelmi teriilettel sem érintett.

Fentiek miatt a tervezett mddositdsok a tajhasznalatban véltozist nem jelentenek, a hatilyos terv
tajrendezési munkarészeinek kiegészitése nem valt sziikségessé.

15




Budasrs HESZ és SZT modositasa

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett moddositds sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai
aktivitasérték szamitisra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem sziikséges.

Kozlekedés

A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti tervben szerepld koziti kozlekedési halozatot nem érinti,
kozlekedési hal6zat nem valtozik. A tervezési teriilet kiépitett ttcsatlakozassal rendelkezik.

A gazdasagi teriilet kiépitett, kozmilivesitett kozitrol kozelithetd meg, ezért kozlekedés fejlesztési
igénnyel nem kell szamolni.

A tervezési teriilet megkozelitésére szolgald kozlekedési teriiletek a fejlesztés soran nem valtoznak, a
Garibaldi utca jogi helyzetének rendezése folyamatban van.

A hatalyos terv kozlekedési alatimaszté6 munkarészének kiegészitése nem valt sziikségessé.
Kozmiivesitési javaslat:

Ko6zmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények

A tervezési teriilet teljes kozmiivel rendelkezik, igy a kiépitett kozmiihdlézatok megfeleldek. A
tervezett fejlesztés soran tobblet kozmii kapacitasi igény nincs.

A kozmiivesitésre vonatkoz6 aldtdmaszté munkarészek kiegészitése nem valt sziikségessé.

Humaninfrastruktira fejlesztési igénye

A tervezési teriileten lizemanyagtoltd allomas atalakitasa és bovitése tervezett, melyek soran Budaors
varos 4lland6 lakosainak szdma nem fog a beruhazas hataséira valtozni.

Fentieket alapjan kijelenthetd, hogy a tervmodositds nem megvaltoztatja meg huméninfrastruktira
igényt.
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kozmii térkép kivdagata (forrds: e-kozmu.hu)

Hirkozlés:
A tervezett moddositisok nem jelentenek valtoztatist a hirkozlési halézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozoban., a hatdlyos terv alitdmaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orokségvédelem

Budaors orokségvédelmi hatastanulmanya a 2017-ben késziilt. A hatastanulmény alapjan a tervezési
teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyet, illetve helyi védett épitészeti értékeket nem érint.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdamitds)

Magyarorszag és egyes kiemelt térs€geinek teriiletrendezési tervérdl szo6lo 2018. évi CXXXIX.

torvénynek (MaTrT) valé megfelelés vizsgalata
Az MaTrT 1/1. melléklete szerint Budadrs a Budapesti Agglomeraci6hoz tartozo6 telepiilés

A Budapesti Agglomeracié  szerkezeti
tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Budadrs
telepiilési térséggel, erdégazdalkodasi,
mezdgazdasigi, kertes mezdgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezett modositas telepiilési térségen beliil
talalhato.

“
A
N

P —

77 2.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény III. része tartalmazza a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban
BATTT) szerint a kovetkezok:

34.§ (1) A BATIT. a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeracio
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkoz6 szabalyokat foglalja magéaban.

(2) E Rész alkalmazasaban

1. mezogazdasdgi térség: teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a kertes mezdgazdasagi térségen
kiviil esd, elsdsorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvintartas szerint rét, legel6 miivelési dgba sorolt —,
sz010, gyiimolcsos és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezdgazdasagi funkcié hosszi tavia
fenntartasa indokolt;

2. sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség: teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb
kiilfejtéses miivelésii banyateriiletek, hulladékéartalmatlanité Iétesitmény elhelyezésére szolgéld
teriiletek, egyes egészségiigyi, sportolési, kozlekedési €s honvédelmi teriiletek tartoznak;

3. telepiilési térség: teriiletfelhasznélsi kategdria, amelybe a telepiilések Osszefiiggd teriileti egységet
képezd, jellemzden beépitésre szant — ide sorolva a beépitésre nem szant teriiletek koziil az 5 ha-nal
kisebb zoldteriileteket is — teriiletei tartoznak, kivéve a sajatos teriiletfelhasznaldsu térségbe sorolt
beépitésre szant teriileteket.
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Budaors fenti teriiletfelhasznalasi kategéridkon kiviil érintett még erddgazdilkodasi, kertes
mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel is.

Erdogazddlkoddsi térség: MaTrT 4. § 7.erdogazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi €s megyei
teriiletrendezési tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe azok a — telepiilési
térségen, illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségen kiviil es6 — Orszidgos Erdédlloméany Adattarban szerepld erdd és
erd0gazdalkodési célokat kozvetleniil szolgédl6 foldteriiletek, valamint erddtelepitésre javasolt teriiletek
tartoznak, amelyek erddégazdalkodasra hosszd tdvon és fenntarthat6 moddon alkalmasak, vagy
amelyeken a jovoben az erddtelepités a termdhelyi adottsagok és a kornyezetvédelmi szempontok
alapjan kedvezd, illetve javasolt.

Kertes mezogazdasdgi térség: MaTrT 4. § 22. a BATrT-ben egyedileg megallapitott olyan
teriiletfelhasznalasi kategodria, amelybe azon zartkerti vagy zértkerti miivelésbol kivett mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete, telekstruktirdja, hasznositisa mddja €s intenzitasa,
valamint beépitettsége eltér a mezdgazdasigi térség teriileteitdl.

Vizgazddlkoddsi térség: MaTrT 4. § 56. orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhaszndlasi kategdria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve azok
parti savjai tartoznak.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo eldirdsok és a megfeleloség igazoldsa:

A tervezési teriilet telepiilési térségen beliil helyezkedik el, teriiletfelhaszndldsi vdltozds a modositds
sordn nem torténik.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

BATrT 37.§ A Budapesti Agglomeracio telepiilésein a telepiilésrendezési tervben 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazanddk.

38.8 (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilteriilet abban az esetben
jelolheto ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jOl illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdéalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatdsdhoz sziikséges muszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetové teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakoteriilet kijelolése esetén a
Korméany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hat6sagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jelolheto ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, ha a kijelolés a
kornyezetre jelentds hatdst gyakorl6 ipari teriiletre irdnyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelslhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésli zoldteriileti telepiilési térségben — dj épitési ovezetként vagy ovezetként —
csak zoldteriilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek korébol —
sportolasi célu teriilet, temetdteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant, rekreacids célu teriilet
épitési ovezet, 6vezet jelolheto ki.

(6) 5 ha-t meghalad6 kiterjedésii uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelolhetd ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatol a meglévd vagy kiépitendd kozosségi kozlekedés megalldhelyig a kozforgalom
szaméra szabéalyosan hasznéilhat6 kozuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.
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(7) Az 5000 m2 nettd eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésti épitmény ott
helyezhet6 el, ahol az épitmény a meglévo vagy a tervezett jelentds kozosségi kozlekedési csomdponti
megallohelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is megkozelithetd.

39.§ (1) Az e torvénnyel valoé Osszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgalat alapjan
elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és erdoteriiletként kijelolt ovezetek
nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan Osszességében nem csokkenhet.

(2) Az egymassal hataros, Osszességében legalabb 10 ha-t meghalad6 1j sportolasi célu teriiletet
beépitésre nem szant kiilonleges tertilet telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, tovabbi
atsorolas nem hajthat6 végre. Az igy lehatéarolt teriileten a testedzést szolgal6 épitmények helyezhetok
el, kereskedelmi célu szallasférohely, lakd- és iidiiléépiilet, valamint lakds nem alakithaté ki. A
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg.

A megfelelés igazoldsa:
A TSZT méddositdsa és uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miiszaki infrastruktara halozatok

BATrT 41.§ (1) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktira-halozatok térbeli rendjét és a
miuszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7. melléklet, e térbeli rend
szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelolt telepiilések
kozigazgatasi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.

A megfelelés igazoldsa:
A Miiszaki infrastruktiira hdlozatok nem vdltoznak.

Orszagos dvezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolasa és az 6vezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra
keriiltek:

Orszéagos ovezet kivagata FmTrT-ben az Ovezetre vonatkozd szabalyok MATIT
szerint

Okolé6giai hal6zat magteriiletének ovezete
BATYT 43. §-a szerint:

((1) Az okologiai héalézat magteriiletének
Ovezete tekintetében a kovetkezd -eldirdsok
alkalmazandok:

a) az Ovezetben beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha

aa) a teleplilési teriiletet az Okoldgiai haldzat
magteriilete, vagy az Okolégiai héldzat
magteriilete és az Okoldgiai hélézat Skoldgiai
folyosdja koriilzarja,

ab) az 0Okologiai halézat magteriiletének
Ovezetében torténelmi sportteriiletek talalhatok,
vagy

ac) az Ovezetben a Budapesti Agglomerici
Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

b) az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab)
alpontjaban szerepld kivételek fennalldsa esetén
beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi
hataskorében  eljar6  févérosi  és  megyei
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korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa  sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran
vizsgilni kell, hogy biztositott-e az Okoldgiai
halézat magteriiletének és az okoldgiai halozat
okologiai  folyosdjanak  természetes  és
természetkozeli  élohelyeinek  fennmaradasa,
valamint az o©koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikodése. Az a) pont ab) alpontjaban szerepld
feltételek fennallasa esetén torténd kijelolés csak
a torténelmi sportteriileteken beliil torténhet.

(2) Az Okologiai haldézat magteriiletének
Ovezetében 1év0, a telepiilés kozigazgatasi
hatardhoz 200 méternél kozelebb 1évQ teriileten
a telepiilésrendezési tervben dj beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, az (1) bekezdés a) pont
aa) alpontjadban és a) pont ab) alpontjaban
meghatarozott kivételek fennallasa esetén sem.
(3) Az O0okologiai halézat magteriiletének
Oovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  élohelyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ miikddését  nem
akadilyoz6 miiszaki megoldéasok alkalmazisival
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

(4) Az O0©koldgiai héalézat magteriiletének
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a
banyészati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben 4j

célkitermeldhely és  kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses mivelésti banyatelek horizontdlisan
nem bdvithetd.

(5) Az okologiai hilézat magteriiletének
Ovezetében az erOmiivek koziil csak haztartasi
méretd  kiserdmii  1étesithetd  épitményen
elhelyezve.

A tervezett moédositas nem érinti az
ovezet teriiletét.

Okolégiai halozat okolégiai folyoséjanak
ovezete BATrT 44. §-a szerint

Az Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak
oOvezete tekintetében a 26. § szerinti Ovezeti
eléfrasok alkalmazdsa mellett alkalmazando,
hogy a telepiilésrendezési tervben a telepiilés
kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb
1évo Okologiai haldézat okologiai folyoséjanak
Oovezetében — kivéve, ahol a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve telepiilési
térséget jelol — Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki.

(2) Az oOkolégiai  hélézat  Skoldgiai
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folyos6janak Ovezetében Uj beépitésre szant
teriilet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott
feltételeken tdl akkor is kijelolhetd, ha az
Ovezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve telepiilési térséget jeldl.

A tervezett modositas nem érinti az
Ovezet teriiletét.

Okolégiai  halézat  pufferteriiletének
ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

(1) Az okoldgiai hilézat pufferteriiletének
Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az
okolégiai  halézat magteriilete, Okologiai
folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes
és természetkozeli  élohelyeit és  azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
ovezetében — a (3) bekezdésben meghatirozott
feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv
beépitésre szint teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
okolégiai folyosé természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az oOkologiai héalézat pufferteriiletének
ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2) bekezdésben meghatirozott
feltételektdl fiiggetleniil is kijelolhetd.

(4) Az oOkolégiai halézat pufferteriiletének
ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati  szempontbol  kivett  helyekre
vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhets. Az Ovezetben célkitermelShely
nem létesithetd.

A tervezett modositas nem érinti az
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ovezet teriiletét.
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Kivaléo termohelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTT 28. §-a szerint

(1) Kivalé termdhelyi adottsdgd szantok
Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg — csak az allami féépitészi
hataskorében eljar6 févarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalé termdhelyi adottsagi szantok
ovezetében 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitaisa €s  banyéaszati  tevékenység
folytatdisa a béanyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazisaval
engedélyezhetd.

(3) A kival6 termoéhelyi adottsagi szantok
Ovezetében az erdmiivek koziil csak héztartasi
méretll kiserémii 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

Az oOvezet Budaors Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Erdok ovezete MATIrT 29-30/A. §-a
szerint

29.§ Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatilybalépését
megel6zden kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdordl, az erdo védelmérol és az
erdégazdalkodasrél szo616 2009. évi XXXVIL
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatirozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiildkorzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
terilletein 1év6 erd6k Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses
mivelésli  banyatelket = megéllapitani  és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati  szempontb6l  kivett  helyekre
vonatkozd szabalyok szerint lehet.

30/A.§ Az erdok Ovezetében az eromuvek
koziil csak  haztartdsi méretll  kiserdmii
1étesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett modositis nem érinti az
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ovezet teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete MATrT 31.
§-a szerint

€Y A vilagorokségi és  vilagorokségi
varomanyos teriiletek Ovezetét a
telepiilésrendezési  tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint Ilehatarolt
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds moddjdnak és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrél szolo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatirozott
célokkal,

b) uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek,
célkitermeléhely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  miivelésli  banyatelek teriilete
horizontalisan nem boOvithetd; a felszini
tijsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az
erdbmiveket a kulturdlis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megOrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Budaors kozigazgatasi teriiletét
érinti, a vilagorokség varomanyos teriilet
nem a tervezési teriileten talalhaté.

Honvédelmi és Kkatonai céla teriilet
ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

(1) A honvédelmi és katonai céld teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en
lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt
teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével — minden teriiletfelhasznélasi
kategéridban — beépitésre szint vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
vagy Ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi céli erdoteriilet Ovezetbe Kkell
sorolni, ha az adott teriilet az erd0k dvezete altal
is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet,
Oovezet modositasa csak a honvédelemért felelds
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miniszter hozzéjarulasaval lehetséges.
Az oOvezet Budaors kozigazgatasi teriiletét
érinti.

A kiilonleges honvédelmi
tertiletfelhasznalasok kijellése a
feliilvizsgdlati tervben torténik.

Az oOvezet Budaors Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VLI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-¢én 1épett hatdlyba.

Orszagos ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben

meghatarozottak

Jo termohelyi adottsagi szanték ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn a mezdgazdasigi teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység teriiletét els6sorban — a kivalé termohelyi
adottsagd szantok Ovezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagui szantdk ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagu szantok ovezetében
Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé -eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az ovezet Budaors kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Erdoételepitésre javasolt teriilet Ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn az Orszdgos Erddéallomany Adattirban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

Az ovezet Budaors kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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.. Tordkbalint

Tajképvédelmi teriilet ovezete az MvVM
rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatirozni a tijjelleg
térségi  jellemzOit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatési teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszk6z megalapozd vizsgilata keretében meg kell
hatarozni a  tijjelleg megbdrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tiképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tijképi egység, a hagyomdinyos
tajhasznélat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérol
szO0l6 torvény vagy annak felhatalmazédsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyiban
— meg kell hatirozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben  (a  tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazisaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erdmuiveket a
tijképi egység megdrzését és a hagyominyos
tajhasznalat fennmaradasit nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalésitani.

A tervezett mddositas nem érinti az dvezet
teriiletét.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol
és az oOvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye
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okbalint

-

teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett modositas nem érinti az ovezet
teriletét.

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében 1j beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi
szerv hozzijaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkoz modositisa esetén
a vizligyi igazgatisi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant teriiletet kijelolni.

\ /
Az ovezet Budaors teriiletét nem érinti.
L
\ VTT-tarozok ovezete
S o~ 7. § A VTT-tarozok dvezetében dj beépitésre szant
N teriilet nem jelolheto ki.
\\ Az O6vezet Budaors teriiletét nem érinti.
N
\\
\ /
|

. Torokbalint
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa MvM rendelet eldirasai
Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az &asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Budaérs

Az oOvezet Budaors kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolheté ki, ha ahhoz a miikodési
Budaors teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkdzok  egyeztetési
eljarasa  sordn  adott  véleményében
hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatalya ala tartozo telepiilések

telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
Torokbalint . | teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
' eléirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal

Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatdsét
lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust
szolgalo esdbedlld jellegli épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletii rét vagy legeld
mivelési agd telken a legeltetést biztosito,
allatallomany széllasaul szolgélo
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a
strand mitkodtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a
viziigyi igazgatasi szerv hozzéjarulasaval
épithetd vagy bdvithetd;
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c¢) Uj vegyszertarold, {izemanyagtoltd
allomas, hulladékkezelo létesitmény,
valamint szennyviziiritd nem létesithetd.

Az oOvezet Budaors Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges  kiterjedésének  megfelel6en
lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszk6zok — egyeztetési
eljarasa  sordn  adott  véleményében
hozzéjarul.

3 A beépités feltételeit a

banyafeliigyeleti hataskorben eljard illetékes
févarosi és  megyei  kormanyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.
Az oOvezet Budaors kozigazgatasi
teriiletét érinti. Az érintett
allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan az Ovezet
nem érinti a tervezési teriiletet.

Torokbalint

Osszességében megillapithatd, hogy a tervezett valtoztatds a magasabbszintli teriiletrendezési
tervekkel nem ellentétes, a Budapesti Agglomerici6 Teriiletrendezési Tervének megfelel.

Székesfehérvar, 2022. oktdber 25.

Dot BV,

Bodo Beata
telepiiléstervezd
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