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,FECSKEHAZAK, BUDAORS 2010”
Tajékoztato a miiszaki megvaldsithatosagrol

2040 Budaors, Puskas Tivadar u. 55.
4153/127 (1. foto)
2917 m?

A telket két oldalrdl is utcak hataroljak.

A két utca kozétti szintkilénbség 5-6

méter. Az alsd oldalon teraszos, a

felsd részen erdsen emelkedo fellilet.

A terllet déli iranyba lejt.
0sszkdzmiives

van, 15 lakasos bérhaz (2. fotd)
Holdfény és Puskas Tivadar utcakrol

1. szamu melléklet

M.e. A helyi Jelenlegi Beépitési
szabalyozas beépités tartalék
Ovezeti besorolas Lk-1
Beépités madja SZ SZ SZ
Telek legkisebb terilet (m2) 1500 2917 2917
9 40 114 28,6
Legnagyobb beépités terepszint felett E::i) 167 33’2 83,5
" . (%) - - .
Legnagyobb beépités terepszint alatt )
Szintterlleti mutato (m&m?2) 1,5 0,46 1,04
Maximalis brutto szintterdlet (m?) 4375,5 1328 3047,5
. et (%) 40 85 45
Legkisebb zoldfeliilet
SgHisebb zoldieie (m) 1167 2480 1313
Epitménymagassag (m) 12,0 9,95 12,0

Megjegyzés: a 42/2005. (1X.22.) helyi 6nkormanyzati rendelet altal modositott 26/2003. (1X.08.) OKT sz. rendelet egységes szerkezetbe foglalt

szovege alapjan

A szabalyozasi terv a parkolokat — a lakasszammal azonos mértékben — az el6kertbe rendeli el elhelyezni.
Amennyiben a parkolok a terepszint alatt keriilnek elhelyezésre, Ugy a teljes terilletet a bruttd szintterilletbe be

kell szamitani.
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Szamitasunkban a maximdlis beépitési paraméterek kihasznalasat és az Ifjusagpolitikai koncepcidval
6sszhangban a leheté legtobb 30 és 40 négyzetméter kdzotti lakas megépitését vettilk kiindulasnak.

A még kihasznalatlan beépitési paraméterek szerint négy szinten atlagosan brutté 761 négyzetméter szintterilet
épithetd. A telken meglévd szocidlis bérhdz paraméterei alapjan a bruttd szintteriilet 64%-ban lakhatd, hasznos
alapteriiletre, és 36%-ban kiszolgalo és egyéb (falak, kézlekeddk, stb.) terliletekre oszlik. Fentiek alapjan a
beépitési tartalékbdl megkdzelitbleg nettd 1828,5 négyzetméter hasznalhatd fel lakasok hasznos alapterileteként.
Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 52 lakas épitheto.

Epitdipari koltségbecslési segédlet felnasznalasaval, egy négyzetméter brutté alapteriilet nettd becsiilt épitési
koltsége 190.000,-Ft.

Bruttd 3047,5 négyzetméter szintterlilet megépitésének — kizardlagosan — az épitési koltsége netté 580 millio
Forint. Egy projekt megval6sitasahoz azonban egyéb koltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez
tovabbi 20 — 25% egyéb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt osszkoltsége a fentiek figyelembevételével nettd 725 millié Forint.

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhazas megkezdése mellett dont, gy javasoljuk az akar 2 vagy 3 részre
bontott litemezésli megvalositast. A megkezdéshez szikséges tovabba egy szakmailag alatdmasztott tervezési
program, amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkrét projekiterv és
tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakértok bevonasat.

Az adatok Gsszesitése soran beszerzett egyéb informaciok:

A telekre az Onkormanyzat megbizasabdl 2003-ban épitési engedélyezési dokumentaciot készitett az Alkotd
Epitész Kft., amelyben a jelenlegi mellett egy tovabbi 18 lakasos szocidlis bérhazat terveztek. Az igy tervezett
beépités a szabalyozas adta lehetéségeket nem hasznalta volna ki, de egyuttal a tervezett éplilet elhelyezésével
a tovabbépités lehetségét is kizarta, a tervezett lakasok alaptertlete 37 és 80 négyzetméter kozott alakult, ami
nincsen dsszhangban a fent hivatkozott Ifjusagpolitikai koncepcioval. Az engedély érvényessége egyszeri
meghosszabbitas utan 2009. aprilis 25-én lejart.

Készlt: 2010. szeptember 9.
Osszeallitotta:  Mandel Gabor, Varosépitési Iroda
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