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BEVEZETES — A MUNKA CELJA

Budadrs Onkormanyzata kdzbeszerzési eljaras alapjan 2010-ben megbizta a Budapest Févaros
Vérosépitési Tervezd Kft.-t (BFVT Kft.) a helyi parkolasi rendelet elkészitésével. A munka tartalma
tobbszords egyeztetést kovetden véglegesedett, a Megbizd altal megfogalmazott koncepcidnak
felel meg.

Véros teljes kozigazgatasi teriletére készild helyi parkoldsi rendelet (parkolas szabalyozas)
alatdmasztasara kozlekedési és varosrendezési vizsgalatok készitése szilkséges. A munkarész a
parkolés szabalyozés mellett javaslatot ad a parkolads megvaltés lehetéségére is.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszégos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
(OTEK) 42. §. (10) bekezdése alapjan a (2) bekezdés szerint szamitott személygépkocsi
elhelyezési kotelezettségtdl a teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan
megallapitott telepiilési dnkormanyzati parkolasi rendelet — az OTEK 4. szamd melléklet 1.
pontja alattiak esetében (lakdfunkcid) legfeljebb +50%-0s, a tobbi pont alattiak esetében legfeljebb
50%-o0s eltéréssel — eltérd értékeket is megallapithat. A hivatkozott kozlekedési vizsgalatnak ki
kell terjednie a szabalyozott terllet teleptlésen bellli elhelyezkedésére, a hasznalati
sajatossagaira, a tdmegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

A parkolési rendelet alapjaul Budadrs hatélyos telepllésrendezési eszkozei (Integralt
Vérosfejlesztési Stratégia, Telepulésszerkezeti terv, Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv)
szolgaltak.



1. Varosrendezési vizsgalatok

1.1. Altalanos ismertetés, elemzés

Budadrs szerepe a telepiiléshalézatban

Budadrs a févarostdl nyugatra, a Budadrsi-medencében fekszik. A varos terilete 2358,6 ha. A
févaros nyugati kapujaban Budadrs bevezetbje és fogaddja a budapesti forgalomnak, mert a
telepllésen halad &t a legnagyobb forgalmu, M1 és M7 autépalyak kzos szakasza, az 1-es szamu
orszagos féat, valamint a nyugat felé tartd nemzetkdzi vasutvonal.

Budadrs a Budapestet is magaban foglalé Kozép-Magyarorszagi Reégio része, ahol a népesség, a
gazdasagi tevékenységek, a miszaki infrastruktura, kulturélis orokségek koncentréltsdga olyan
mértékd, mely a térség szamara kiemelt jelentbséget, eltér6 karaktert kolcsonoz.

Kitiné adottsagai révén a telepilés a kozelmultban rendkivil dinamikusan fejl6d6tt, és a
tovabbiakban is versenyképességének novelését tlizte ki célul.

Budadrs a budapesti agglomeracio része

A fbvaros szoros kozelsége és az autopalyak, féut és vasut altal biztositott szoros kapcsolat
jelentésen hozzajarultak a varos fejlddéséhez. Budapest kdzelségét az agglomeracioban talalhatd
telepulések kozul Budadrs tudta legjobban kihasznalini.

Sajnos megfeleld szabalyozas hianyaban az agglomeracios térség nem fejlodott strukturaltan,
hanem er6teljesen Budapest-centrikusan zajlott. Budadrs és Budapest 6sszendvésének folyamata
felgyorsult.

Budadrs szaméara Budapest kozelsége szamos el6nnyel jar. A varos jelentds logisztikai,
nagykereskedelmi egységek mellett szamos tudas- és technoldgiai alapu véllalkozasnak ad
otthont.

A tudatos telepllésfejlesztés vart hatdsaként Budadrs vonzasat a jovében nemcsak
munkavallalasi, vagy vasarlasi, hanem egyéb, valtozatosabb funkciokorok (turisztika, rekreacio,
oktatas, K+F) is erdsitik majd. A Budapesttel valé egyittmikodés mellett Budadrsnek szorosabb
kapcsolatot kell kiépitenie az agglomeréacio nyugati és észak-nyugati telepiléseivel is.

A Budadrsi Kistérség
A varos a Budadrsi Kistérség része és kdzpontja, amely hazank legprosperalobb kistérségeinek
egyike, amely mind gazdasagi, mind szocialis szempontb6l kiemelkedé mutatokkal rendelkezik.

Tertlete: 240,3 km?
Lakossaga: 81.116 6
Telepiilések szama: 10

Budaérs népességfejlédése

2007-ben a varos lakossaga 27.048 6 volt, ami az 1990. évi allapothoz képest jelentés, mintegy
35%-0s ndvekedést jelent. A népslrtség 1.115 f6/km?, a telepilés kifejezetten varosias karaktert
mutat, bar messze alacsonyabb, mint Budapest népslrisége (3.232 f6/km?).

A prognézisok szerint Budadrs lakonépessége, ha lassabb mértékben is, de tovabb fog néni a
kdvetkezd idészakban. Az Onkormanyzat a lakossagszam tovabbi jelentésebb ndvekedésének
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lassitasa érdekében kulonbozd intézkedéseket (a beépithetdség, a belteriletek nagysaganak,
szabalyozasa, stb.) foganatositott, amelyek azonban a kiils6 tényezéktdl is figgé folyamatot nem
allithatjadk meg. Az elmult évek folyamatai alapjan 2005-ben késziilt népességprognézis 2012-re
mintegy 28.000-29.000 lakos szamot vetitett elére. Az azbta eltelt néhany év alatt azonban a
népességnovekedési folyamat felllmulta a prognosztizaltat, igy a szamitasok frissitése ismét
aktualis.

A varos kitlizott célja a tovabbi nagyaranyl gyarapodas lassitasa, a szabalyozott, mindségi
novekedés biztositdsa. Ennek megvaldsitasa érdekében a telepllésen lakétertlet-fejlesztés csak a
szikséges alapinfrastruktira és kozintézmények kiépitésével egyutt lehetséges.

A varos teriiletének névekedése, varosiasodas

Budadrs lélekszamanak folyamatos ndvekedése mellett, ndvekszik terilete is. Belteriletbe
vonasok mellett a beépitett teriletek nagysaga és aranya is folyamatosan nd, erésodik a telepulés
varosias jellege.

Az Uj fejlesztések soran a lakoterileteken a nagyvarosiassal szemben a kisvarosias jelleg
erésodése figyelhetd meg. A torekvése a varosi komfort novelése, ehhez szlikséges a lakossagi
szolgaltatasok bdvitése és mindségének javitasa, az alapinfrastruktura hianytalan kiépitése.

Budaors fejlddése soran eddig is szamos teriileten ért el kimagasl6 eredményeket:
e 2007-ben az orszag legfejlettebb telepllése (a KSH 2007. évi 6sszesitése alapjan),
o 2008-ban az orszag leggazdagabb telepllése (a GKSZ Hungaria 2008-as vasarloerd felmérése
alapjan),
e a varosok koziul itt a legmagasabb az egy fére esd, helyben maradd személyi
jovedelemado,
az ezer fére jutd cégek szdma a masodik legmagasabb,
a munkanélkliségi rata a harmadik legalacsonyabb,
Budadrs a negyedik a legmagasabb ipar(izési adobevetelek tekintetében,
a kistérségek kozott a Budadrsi Kistérség a legfejlettebb.

A nagy cégek (Budapark, ISC, Auchan, Tesco, Euro Business Park, Solaris) betelepllésének
kdszonhetden a varos infrastrukturaja is kiépllt és a kozintézmények is béviltek. A nagyrészt z6ld-
illetve barnamezés beruhdzasként megépilt ipari és kereskedelmi egységek léte egyben azt is
jelentette, hogy némileg csokkent ugyan a véros zoldterlleteinek arénya (f6leg mocsaras
terlletek), valamint megfogyatkoztak a varos szabad, tartalékterlletei is, a nagyberuhazasok
egyuttal azonban noveltek a teriletek értékét és szamos mas, kapcsolddd beruhézast is
megvalositottak.

A terllethasznalati valtozasokkal és a kikdltozések nyoman az ingazok szamanak ndvekedésével
parhuzamosan — azok folyomanyaként sokszorosara nétt a varos forgalma és az utak leterheltsége
illetve a légszennyezés mértéke. A kozuti kozlekedést kivaltd alternativ megkozelitési lehetéségek
megteremtése azonban még maig fontos hianyossag.

A jelenlegi fejl6dési palyajan maradashoz tovabbi infrastrukturalis fejlesztések szlikségesek. A cél
nem a mennyiségi fejlesztés, hanem az Uthalézat, a tomegkdzlekedés, a parkolas, a
kdzmiihaldzatok, az dnkormanyzati informatikai rendszer, a kozosségi terek, és a varos oktatasi és
szocidlis infrastrukturajanak mindségi fejlesztése.



Terepmorfolégiai adottsagok

A telepllés a Budadrsi-medence északi szélén, a Budai-dombok labanal hiz6do orszagos utvonal
mentén alakult ki.

Részben a domboldalakon fejlédtek ki a Hegyvidékek (Torokugratd, Csiki-diilé, Ut-hegy, Odvas-
hegy), Széllasok terllete és a Frankhegy varosrészek, de a varos tovabbi északi iranyu
terjeszkedését a domborzat, valamint a természetvédelmi teriletek akadélyozzék. Kisebb
tereplejtési terileten fejlédott ki a Nyugati ipari-gazdaséagi terllet északi része.

A véros déli iranyu terjeszkedését a domborzat nem akadalyozta. A medence lapos terlletein
kelet-nyugat irdnyban huzddoé, nehezen atjarhatdé autopalya és a vasut nyomvonalai e terlletet
savosan tagoljak.

A varos hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei

A varos az alabbi hatalyos eszkdzokkel rendelkezik:

- Budadrs Kistérség Tobbcélu Tarsulasa Terlletfejlesztési Koncepcid és Program

- Budadrs Telepllésszerkezeti terve (68/2005.(1V.15.)-| hatarozat)

- Budadrs Varos egyes teriileteire vonatkozé HESZ és SZT (45/2005.(1X.22.) rendelet)
- Integralt Varosfejlesztési Stratégia 2009.

A TSZT felulvizsgélata jelenleg folyamatban van.

1.2. Az egyes terliletrészek telepiilésen beliili elhelyezkedése, sajatos teriilethasznalatuk

A varosrészek

A hatalyos Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) keretében Budadrs onkormanyzata, a
térszerkezeti jellemzék, terilethasznalati modok és elérhetéségi szempontok alapjan 11 darab,
karakterében, jellegében, fejlesztési lehetéségekben kiilonbdz varosrészt hatarolt le:

Nyugati ipari gazdaségi tertlet

Hegyvidékek (Tordkugrato, Csiki-dild, Ut-hegy, Odvas-hegy)
Intézményi varoskdzpont és lakotelep

Szallasok teriilete

Hegyvidéki erdétertletek

Frankhegy

Torténelmi belvaros

Kertvarosias lakétertlet (Budapesti Ut és Farkasréti at)

Az autdpalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi teruletek
Szilvas

Kamaraerd6

SoYoeeNooaRLND
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Forras: Budaors varos Onkorméanyzatanak adatszolgaltatasa alapjan szerk.: Ecorys Kit.

Teriilethasznalat

A véros foldrajzi helyzetébll adédéan kedvezd helyzetben van. Budapest el6varosaként
gyakorlatilag mar egybeéplilt a févaros XI. keriiletével és az orszag legfébb kdzlekedési itberei is
keresztllszelik.

A torténeti teleplilésmag a f6ut két oldalan j6tt létre, amely kdzpontjat mindenkor a Templom tér
képezte. A lakotelep épitése 1975-ben kezdédott meg. A kezdetben beépitetlen hegyoldalak déli
lejtdi a zartkerti beépitésekbdl fokozatosan UdUl6tertletté alakultak. A rendszervaltas utéan a fejl6dd
gazdasagi helyzet kovetkeztében a telepllés rohamos fejl6désnek indult, ami egyre tobb
betelepul6t vonzott, és megnétt az udulbtertletek és kulteriletek lakoterUleti atsorolasi igénye.
Budaors tertlethasznalati rendszerét alapvetéen a Telepulésszerkezeti terv hatarozza meg.

A meghatarozott terlletfelnasznalasi egységek jol korllhatarolhatéan tisztan tagolodnak. A
varosrészek lehatérolasa ezt a funkciondlis tagolddast kdveti.



Budadrs

Telepiilésszerkezeti terve
M 1:10.000

b gtz 4

Budadrs hatalyos Telepiilésszerkezeti terve

A véros kozigazgatasi teriiletének mintegy fele része beltertilet. A terllethasznalatban uralkodo a
lakéterlletek aranya. A telepllés fejlddési tengelyét képezd 1. sz.-u féut mentén alakult ki a
lakoéteriiletek legnagyobb része. A torténeti telepilésmaghoz csatlakozva, f6leg keleti és nyugati
iranyba fejlédtek ki az Ujabb épitésii lakdteriletek. Jelenleg lakdteriiletek Kamaraerdén (csaladi
hazak és tarsashazas), a kertvarosias lakoterileten (csaladi hazak, tarsashazak és sorhazak), a
Torténelmi belvarosban (kisvarosias zartsoru csaladi hézak), az Intézményi varoskdzpontban
(paneles magas tarsashazak), valamint a Hegyvidékek terliletén (csaladi hazak és tarsashazak)
talalhatok.

A lakasallomany megoszlasa és szerkezete

A lakasok épitési (iteme az 1970-es évektdl gyorsult fel. Mig a Il. vilaghaboru elétt a lakasok
csupan 20%-a épllt meg, a rendszervaltozas utan az ezredforduléig 51,8 %, tehat a Budadrsi
lakasallomany fiatal. A 2006-ban az épitett lakasok atlagos mérete magas (122 m2), a megyei
varosok atlagértékénél magasabb (104 m2). A 2006 el6tt épitett lakasoknal magas a nagy
alapterlletd, négy vagy tobb szobaval rendelkez$ lakasok aranya (50%-nél is tobb), amely
egyertelmien utal a csaladi hazas épitkezések dominanciajara.

Az ingatlanok 98%-a magantulajdonban van, az dnkorméanyzati bérlakasok aranya igen alacsony.

A fontosabb intézmények ugyancsak az 1. sz. f6ut mentén helyezkednek el lakéteriletek kozé
agyazddva, ami konny( elérhetdséguket biztositja. A telepulés intézményei két polus, két kozpont
koré szervezbdnek. Budaors kozigazgatasi és ellatasi kozpontja egyértelmiien az Intézményi
kdzpont és a lakotelep varosrész, ahol szinte valamennyi jelentsebb intézmény, hivatal, gyermek-
és feln6tt egészségugyi, valamint kozoktatasi létesitmény osszpontosul. A Torténelmi belvaros
hagyomanyosan a kulturalis kdzpontja a varosnak.
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Intézményi ellatottsag
Az oktatasi intézmények kozott 9 db (8 dnkormanyzati és 1 egyhazi) dvoda és a minddsszesen két
bélcséde mara mar nem elegendd; az dvodéak és bolcs6dék kihasznaltsaga egyarant 120%-os.
Az iskolai oktatas 5 altalénos iskolaban, egy zeneiskolaban és egy gimnaziumban zajlik.
Az altaldnos iskoldk kihasznaltsaga viszonylag egyenletes, egyedll két alapfoku oktatasi
intézmény nem éri el a 90%-ot.
A naponta bejarék szdma a kdzépiskolai oktatasban igen magas, 295 f6 volt 2006-ban (53%).
Kulturalis intézmények tekintetében a varos ellatottsdga megfeleld, a tovabbi lakossagszam-
novekedés esetén bovitésekre lesz sziikség.
A telepllésen 1év0 sportlétesitmények az autdpalya mentén, valamint a lakotelep mellett
helyezkednek el.
Az egészséqligyi intézmények kdzll a Budadrsi Egészséglgyi Kozpont regionalis vonzaskorzettel
rendelkezik (Budakeszi, Biatorbagy, Tok, Paty, Zsambék, Perbal, Herceghalom és Torokbalint),
mint egy 70.000 lakos egészségugyi ellatasat biztositja.
A véros két bélcsédéje folyamatosan telt hazzal mikodik, a telepulésen bélcsddei féréhely hiany
van.
Budadrson miikodé kézigazgatasi intézmények és szervezetek:

e Polgarmesteri Hivatal
Kamaraerdei részonkormanyzat
Frankhegyi részénkormanyzat
Budadrsi Renddrkapitanysag
Polgéri védelmi kirendeltség
Budadrsi Véarosi Birdsag
Buda-kérnyéki Ugyészség
Varosi Kozjegyzd
Vam- és Pénzugydrség Buda Térségi Févamhivatal
Pest Megyei Munkaugyi Kdzpont Budadrsi Kirendeltsége

A véros ipari, valamint kereskedelmi, szolgaltaté és gazdasagi teriiletei alapvetfen két
térségbe csoportositva, a nyugati és a déli varosrészben alakultak ki és fejlédnek.

Az autépalya menti terlletek mentén elsésorban kereskedelmi és szolgaltatasi funkcioju teriletek.
A Szilvas varosrész jelentés része is gazdasagi és kilonleges terlletfelhasznalasi egységbe van
sorolva.

A Szallasok teriilete, valamint a Hegyvidéki erddteriletek egy része mezégazdasagi teriilet,
amelyek kiskertes mezdgazdasagi tertleteként iizemelnek.

Vegyes teriletfelnasznalas jellemzé a torténelmi varoskdzpont teriiletét (Templom tér kdrnyéke)
valamint az intézményi varoskdzpontot. A Templom tér kornyéke és az 1. sz. féut menti teriiletek
beépitése, hagyomanyos kisvarosias jellegl, kétszintes, zartsoru, melyhez az j épitési éplletek
is igazodnak. Az intézményi varoskozpont a lakételep koril modern, intenziv, jellemzéen
szabadonalld nagyvarosias beépitési terllet, amely az elmult években épiilt ki.

A véaros meghatarozd gazdasag teriletei a varos deéli részén, az autbpalya két oldalan
helyezkednek el. A telepllés nyugati hatarara és a Budakeszire vezetd Ut kozott talalhatdak
gazdasagi és ipari terlletek. Az épitett kornyezet meghatérozd elemei a nagy terlleti
kereskedelmi egységek, valamint logisztikai raktarak szétterllt éplletei és a nagy kiterjedési
burkolt fellletek.

Kamaraerdd telepllésszerkezeti szempontbdl elszigetelt beépitett terilete, amelyre csaladi és
tarsashazas beépités jellemzd. A Frankhegy lejti hétvégi hazas udulétertletek, ahol a kedvezd -
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els0sorban természeti - adottsagoknak kdszonhetben egyre inkabb jelennek meg a kdzmi és
engedély nélkli épuletek.

Az épitett kbrnyezet elemzése
A szabélyozott szinttertileti stirliség
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szabalyzoi alapjan nagyobb szintterlleti siir(iségii beépités a
varos két 6sszefliggé nagyobb kiterjedésii részén alakithato ki:
- azintézményi varoskbzpont és a lakotelep teriletén (2,0-3,0),
- az autdpélya és vasut menti teriileteken (2,0-2,5),
- anyugati ipari gazdasagi teriilet 1-es sz. fut menti részén (1,0-2,5),
- atorténelmi belvaros teriiletén.

Jelmagyarazat:

B 2530
Bl 20-25
I 15-20
I 10-15
- Jo 210

Budadrs magasabb szintterileti siriséggel szabalyozott teriiletei

Budadrs magasabb szinttertileti siiriiséggel szabalyozott teriiletei
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Beépitési modok

A hatélyos szabalyozasok szerint a telepulés legnagyobb részén szabadonéllé beépitési mdd
szerint lehet épitkezni.

Lakoterlletek épitési dvezeti elirasai jellemzéen szabadonélld beépitési mod alkalmazasét teszik
lehet6ve.

Zartsoru beépitési mdd alkalmazasa a térténelmi belvaros teruletének legnagyobb részén eldiras.
A kiilénbdzd beépitési modok alkalmazasa a telken beliili parkolas feltételeit befolyasolja.

Jelmagyarazat

- Zartsord és hézagosan zartsord beépitési mad

Budadrs zartsori és hézagosan zartsorll beépitési médu teriiletei a BSzT szerint

Budadrs zartsort beépitési modu tertiletei

1. Nyugati Ipari Gazdaségqi tertlet

A terilet nyugati kozigazgatasi hatara mentén, az 1-es szdmu orszagos fout két oldalan
helyezkedik el.

Tertilethasznalat, funkciok

Az alapvetben gazdasagi felhasznalasu terilet a kedvezd kozlekedési kapcsolatoknak
kdszonhetben az utdbbi évtizedekben kezdett kiépUlini. Nagy kiterjedés( bevasarld kdzpontok, ipari
park és logisztikai létesitmények taldlhatok itt. Lakdsok a terlleten nincsenek. Keleti részén
emlékhely, a Német- Magyar Katonai Temet talalhat. Osszességében a Nyugati Ipari Gazdasag
terilet a varos egyik gazdasagi kozpontja.

A terilet keleti részén még beépitetlen, de a kdzlekedési szempontbdl kiemelten fontos ter(let
egyéb adottsagai alapjan is jelentds fejlesztések (sport, rekreacid, alapintézmények) varhato
helyszine.
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2. Hegyvidékek (Tordkugrato, Csiki-dil, Ut-hegy, Odvas-hegy)

A terlilet az 1-es Ut két oldalan talélhat6. Az erbteljesen tagolt domborzatu teriiletrészen korabbi
gyuimolcsosok, sz6l6k helyén kertvarosias lakoterilet, valamint dilGterilet alakult ki, amelyek
napjainkban is fejlédnek. A varosrészben a lakossag szdma mintegy 1800 f6.

3. Intézményi varoskdzpont és lakdtelep

A teriilet a varos torténeti kdzpontjahoz nyugati oldalrdl kozvetlenll csatlakozd része. Az 1-es
féutra szervez6dd terilet, de attdl nagyobb részben délre elhelyezkedd varosrészben a telepszeri
lakéterUlet és vegyes (intézményi) terlilethasznalat jellemz6.

A terileten jelentds szamu lakossag €l: mintegy 6700 f6. Ez a varos legsdriibben lakott teriilete (a
telepulés lakasallomanyanak mintegy 30 %-a talalhato itt), amely elsésorban a paneles lakotelep
nagy lakasszdmanak koszonhetd.

A varosrész jelent6s mennyiségl ellatd- és szolgéltatasi intézménnyel rendelkezik. A terileten
talalhato az oOnkormanyzat Uj épulete, a varoshdza és tobb egyéb intézmény: a Budaorsi
Renddrkapitanysag, a Postahivatal, a Varosi Kozjegyz06, a Budadrsi Varosi Birésag és a Buda-
komyéki Ugyészség. A szocialis és kulturalis intézmények kozil itt van az Esély” Szocidlis és
Gyermekjoléti Szolgalat, a Csalédsegitd Szolgalat és a Lévai utcai Kozossegi Haz.

A lakotelepen a helyi lakossag igényeit szolgald egészsegugyi és oktatasi intézmény is helyet
kapott.

4. Széllasok terilete

A Koparok mogoétt a hegyoldalra felkiszd két egységbédl allé (Also- és Felsészallas) varosrész
kiskertes mezégazdasagi besoroldsu, amelyen hétvégi hazak talalhatok. A hatélyos szabalyozas
alapjan itt csak gazdasagi épuletet lehetne épiteni, ennek ellenére sok Uduld épiilt engedély nélkl,
ezért a hétvégi hazak dominanciéja jellemzé.

A terilet utcainak vezetése nagyjabdl a domborzat szintvonalaihoz igazodik. A telekstruktura is a
domborzati viszonyoknak és a hajdani gyumolcsosoknek koszonhetben alakult ki: keskenyek és
hosszuak. A hivatalos nyilvantartas szerint a lakonépesség szama: mintegy 60 f6.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek

A vérosrész erdd, kis részben mezdégazdasagi terilet, ahol védett gyepterileti foltok is vannak. A
terllet a varos klimajanak alapveté meghatarozé eleme. A Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozik,
fokozottan védett természetvédelmi terllet, valamint a Natura 2000 része. A Budadrsi koparok a
helyi és a kdmyezé lakosséag kedvelt kiranduldhelyei (Ut-hegy, Szallas-hegy, Farkas-hegy, stb.)

6. Frankhegy
A vérosrész a telepulés keleti hataran, a Hegyvidéki erdbtertletektdl kozvetlendl délre helyezkedik

el. A terilet alapvet6en hétvégi hazas tertlet. A'70-es években soroltak Udul6 ovezetbe, 1978-ban
pedig belteriletté nyilvanitottak.

A telepilésrész szerkezetét erbteljes domborzati viszonyok hatérozzak meg. A terilet felszinét
vizfolyasok tagoljak. Sajnos sok esetben az egykori vizmosasokat feltoltottek, amelyek egyrészt
alkalmatlanok utnak, masrészt a felszini csapadékviz-elvezetést is ellehetetlenitik.

A terlleten lévé uthalézat a domborzati viszonyokhoz igazodik. Az utak nagy része burkolatlan, és
a kdzmlvesitettség is alacsony szintd.

7. Torténelmi belvaros

A torténeti belvaros Budadrs kdzepén helyezkedik el. A telepllés hajdani magja a mai napig
megérizte a tradicionalis telekstruktirat és a beépités modjat. A Budapesti utca Templom térig
tartd szakasza mentén kertvarosias lakoterulet talalhatd. A beépités jellemzéen oldalhataron allo,
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az épiletek Aaltalaban utcara meréleges tetégerinccel éplltek, foldszintes, vagy emeletes
kialakitassal. Az épiletek nagy része lakofunkcioju. Kedvezd kozlekedési kapcsolatainak
kdszonhetben a telepllésen athaladd féut mentén fokozatos atalakulas figyelhetd meg. A régi,
felujitott vagy atalakitott épuletekben egyre tobb helyen jelenik meg kereskedelmi-szolgéltatasi,
vendéglatasi funkcio.

A varosrészben mintegy 8400 f0s lakossag él.

8. Kertvarosias lakoterilet (Budapesti ut és Farkasréti Ut)

A varosrész a telepllés keleti részén fekszik. Az 1-es Ut két oldalan elhelyezkedd terllet
Budapesttel kozvetlenil hataros.

A terllet elsGsorban kertvarosias lakotertlet, amely nem rendelkezik egységes karakterrel. A
terllet déli részén csoporthdzas beépités valdsult meg, ettdl északabbra szabadonalld csaladi
hazas teriletek talalhatok. A terllet laza csaladi hazas beépitéssel rendelkezik, a hegyek felé
folyamatosan csokken a beépités intenzitasa.

A vérosrészben a helyi lakossag igényeit kielégitd kereskedelmi és szolgaltatasi létesitmények
nincsenek. A telepllésszerkezeti tervben jelolt telepiiléskdzponti vegyes terilleteken kozoktatasi
intézmények helyezkednek el.

A terilet déInyugati részén jelenleg fejlesztés alatt all6 terilet talalhaté: a Budadrsi Varosliget, ahol
megépult az uszoda, sportcsarnok és strand, ahol 24 tantermes altalanos iskola épul és kiegészitd
jelleggel kereskedelmi szolgaltatasok kapnak helyet.

A vérosrész része a Naphegy terilete, amely a lakossdg kedvelt, tandsvénnyel rendelkez6
pihendparkja.

Kertvarosias lakoteruleten mintegy 4500 6 él.

9. Az autopalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi tertiletek

A vérosrész a telepulésen athaladé autopalya ment terlileteket foglalja magaba.

Elhelyezkedése révén, valamint jo kozuti megkozelithetésége miatt potencialis fejlesztési terllet,
amely mara mar viszonylag beépitett, de még mindig rendelkezik tartalékteriletekkel.
Bevéasarlokozpontok, hipermarket telepedtek ide, kiterjedt parkold felUletekkel, amelyek
megkozelitése az autdpalyakrdl nyild kiszolgald utakkal és fellljarokkal torténik. A varosrés déli
részen, az un. Déli ipartertletén szdmos kereskedelmi és logisztikai telephely talalhato.

A vérosrész lakos szama mintegy 360 f6.

10. Szilvés

A varosrész a telepllés déli részén fekszik, északrdl hatarolé vasutvonal és az autdpalya kozé
ékelddve, ennek ellenére Budadrs varoskdzpontja feldl is joI megkdzelithetd.

A véros telepulésszerkezeti tervében a varosrész keleti része udul6terilet, tobbi része gazdasagi
és kulonleges terlet.

Szilvas alig beépitett terlilet. Els6sorban hétvégi hazak allnak itt, de mar egy-két szintes csaladi
hazak is megjelentek a terileten.

A vérosrészben mintegy 80 0 lakik.

11. Kamaraerdé

A vérosrész alapvetéen lakoéterllet, patak menti rekreacios terlletekkel. A terllet déli részén helyi
vedett természetvédelmi terllet, a Tétényi-fennsik talalhato.

Az épuletek tobbnyire szabadonallé csaladi hazak.

A varosrészben helyezkedik el a Corvinus Egyetem Kertészeti Egyetem tdrzsgyimolcsdse. A
tertiletnek 6nall6 rendeldje, postaja és részonkormanyzata van, valamint kulturalis intézménye.
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2. Kozlekedési vizsgalatok
2.1. Kozuthalozat vizsgalata

Az orszagos kozuthaldzat — mind a gyorsforgalmi uthalézat, mind a féuthalozat — alapvetéen
sugaras szerkezet(i Magyarorszagon. Elsésorban a févaros és az orszag kapcsolatat hivatott
képzddik a GDP kdzel 35%-a).
Az elmult évtizedek telepulésfejelddésének kovetkezményeként a févaros és a szomszédsagaban
lévé telepllések mara egy osszefiggd telepilési térséget alkotnak kozlekedési szempontbdl.
Ennek figyelembevételével tehat Budadrs az orszagos kozuthalézat centrumaban, annak
legfontosabb helyszinén — harom autdpalya kapcsolodasanal - talalhaté. Budaorson, illetve a
kérnyezetében 1év6 gyorsforgalmi utak kozvetlendl biztositjak:

¢ Nyugat-magyarorszag elérését (M1 autopalya),
Balaton térségének elérését (M7 autopalya),
Budapest elérését (M1-M7 autdpalya kdzos bevezetd szakasza),
A févaros kornyezetében |évé agglomeracios telepilések elérését (MO gydird),
M6, M5, M3 autdpalyak elérését (MO gydrd).

A gyorsforgalmi  uthaldézat sugariranyd elemei Budadrs kornyezetében 2x2 savos
keresztmetszetliek. Az M1-M7 autdpélya koz0s bevezetd szakasza 2x3 savos keresztmetszeti. Az
MO gydir(i 2x3 sévra torténd bévitése folyamatban van (atadasa 2013- varhato).

A gyorsforgalmi uthalézat 2x2 savos keresztmetszetii elemeinek (kulterlleti szakasz) megengedett
forgalomnagysaga 3.400 E/éral/irany. A 2x3 savos keresztmetszetli elemeknél ez az érték 5.100
E/6ral irany.

A gyorsforgalmi tthalozat esetében az MO gyiirii, és a sugariranyu elemek azon beliil l1évé
szakaszai nem utdij kotelesek. Tehat Budadrs szamara a legfontosabb uti céloknak szamité
Budapest, és az agglomeracios telepiilések elérése igen kedvezd feltételekkel (magas
szolgaltatasi szinvonalu miiszaki infrastruktura ingyenes hasznalataval) biztositott.

Budadrs kozigazgatasi terlletét, és egyben a varos kdzponti terlletét is atszeli az 1. sz. orszagos
féut (melynek telepllés atkelési szakasza a Szabadsag Ut — Budapesti ut altal alkotott utvonal). Az
elvileg teljes mértékben allami tulajdonban lévé Ut épitési tertletének tulajdoni megosztasa
jelenleg is folyamatban van. A megosztds utan a 2x1 forgalmi savos folyopélya az orszagos
kdzuthalozat részét képez0 1. sz. foutként allami tulajdonban, mig a szerviz utak, parkol6 savok és
gyalogjardak a helyi kdzuthaldzat részét képezé dnkormanyzati tulajdonba kertinek.

Az 1. szamu féuthoz kapcsoldddan alakult ki az orszagos mellékuthaldzat:
e 8102. sz. Budakeszi — Torokbalint 6sszekotd ut (Gyar utca),
e 8105. sz. Budadrs — Torokbalint 6sszekotd at (Sport utca),
e 81101. sz. Budadrs vasutallomas bekotd dtja (Karoly kiraly Gt).

Az orszagos mellékuthalozat mindegyik eleme rendelkezik egyrészt autdpélya csomopont
kapcsolattal. Masrészt feltarja Budadrs beépitett terileteit, és kapcsolodik a varos kelet-nyugati
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féutcajahoz, az 1. sz. féut telepllésatkelési szakaszat jelentd Szabadséag ut — Budapesti Ut altal

alkotott Utvonalhoz.

Az orszagos f0 és mellékuthaldzat elemei 2x1 forgalmi sévos keresztmetszettel rendelkeznek. Az
uthéldzat 2x1sévos keresztmetszetli elemeinek megengedett forgalomnagysaga Kulterileti és
belterileti szakaszon egyarant 2.000 E/éra/2 irany.

A kozuthalozat forgalomterhelése az alabbi tablazatban keril bemutatasra:

2010 év ANF Szgk. | A.busz Tgk. Motor | Kerékpar | Lassu
2008 év [E/nap] | [j/nap] | [j/nap] | [j/nap] | [j/nap] [j/nap] jarmi
Gyorsforgalmi u.
M1 autépalya 47.833 37.503 253 3.852 83 0 0
14+000 kmsz. 50.815 39.800 269 4.109 88 0 0
(M0-on beliil)
M7 autépalya 71.811 54.774 545 6.200 210 0 0
13+130 kmsz. 70.030 49.890 500 7.505 159 0 0
(MO-on bell)
M1-M7 autépalya 133.545 116.579 605 6.087 298 0 0
11+000 kmsz. 127.051 107.164 581 7.300 23 0 0
(Budadrs nyugat)
M1-M7 autépalya 166.075 151.092 536 5.322 422 0 0
7+868 kmsz. 144.702 126.939 525 6.495 266 0 0
(Budadrs kelet)
Fé utak
1.sz. Ot 12.553 11.207 492 155 261 57 5
2+550 kmsz. 12.977 11.381 525 292 133 81 9
(Budadrs kelet)
1.sz. Ot 11.923 10.866 191 327 194 438 7
7+760 kmsz. 12.343 11.321 150 356 130 60 7
(8102 uton bellil)
1.sz. Ot 13.000 10.394 186 810 139 46 6
10+000 kmsz. 17.324 14.877 155 786 106 23 1
(MO-on bell)
Mellék utak
8102.sz. ut 8.987 7.982 90 386 63 44 0
(B.keszi, T.balint) 9.100 8.197 56 372 57 38 0
8+400 kmsz.
(autdpalyanal)
8105. sz. (it 9.419 7124 17 691 120 30 15
(Torokbalint) 9.381 7.316 106 666 109 26 16
0+499 kmsz.
(autdpalyanal)
81101 sz. Ot 11.965 9.428 219 758 88 53 2
0+113 kmsz. 11.937 9.682 136 733 80 46 2
(Karoly kirély ut)
81101 sz. it 6.232 4.986 131 338 80 25 1
2+000 kmsz. 8.141 6.914 66 402 58 10 3

(autdp. délre)

A Magyar Koézut Zrt. 2010 év adatai a 2009 évi forgalomszamlalas értékein, a 2008 év adatai a 2007 évi

forgalomszamlalas adatain alapulnak.

A gyorsforgalmi uthalézat forgalmaban altalaban véve novekedés, mig az orszagos fout és
mellékuthal6zaton stagnalas, illtetve csokkenés tapasztalhato.
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A gyorsforgalmi Uthalozat és az 1. szamu féut terhelése aszimmetrikus, reggel Budapest felé,
délutan az orszaghatar felé nagyobb a forgalom.

Az M1-M7 autépélya kdzos szakaszan a Budapest felé tart6 irany palyajanak csucséra forgalma,
mintegy 5.400 E/dra a reggeli (terheltebb) csucsidészakban. Az orszaghatar felé tartd irany
palyajanak csucsora forgalma mintegy 4.600 E/éra a délutani (terheltebb) csucsidészakban.

Az 1. sz. féut csucsora forgalma a budapesti varoshatarnal, a Budapest felé mené iranyban 790
E/éra, Budadrs felé mend iranyban 580 E/éra a reggeli (terheltebb) cstcsidészakban.

Az orszagos kozuthaldzat elemeinek Kkulterileti szakaszai esetében, a fenti megengedett
forgalomnagysagok és forgalmi adatok alapjan kijelenthetd, hogy a sugariranyu gyorsforgaimu
uthalozat teljesitbképessége kimerillt (a tovabbi forgalomndvekedés mar a szolgaltatasi
szinvonalat rontja, de még a fizikai kapacitashatart nem érte el). Az 1. sz. fout még rendelkezik
tartalékkal.

A belterilleti szakaszok esetében, ahol a forgalmat ndveli a telepllés belsd forgalma is, a kdrnyezet
korlatozott terhelhetdsége folytan a forgalom csokkenése lenne kivanatos.

A varos belsO Uthalozata illeszkedik a terepadottsagokhoz, a beépitett terliletek és az autopalya
halézatbdl adodo telepllésszerkezeti kotottségekhez.

A varos belteriileteinek meghatarozé dtvonala a kelet-nyugat iranyu Szabadsag ut — Budapesti ut.
Tole északra — a Kossuth Lajos utca - Farkasréti utca altal alkotott gydijtéut kivételével — csak
lakéutcak helyezkednek el a domborzati adottsagok folytan.

A Szabadsag Ut — Budapesti Ut altal alkotott Utvonaltdl délre, az M1-M7 autépalya kdzos
szakaszaig lényegében négyzethalds rendszerl gydjtéuthalozat alakult ki, melynek meghatéarozo
eleme a Baross utca.

A varos kozponti belterletétél elszakadva, a kozigazgatasi terilet déli hataran lévé Budadrsi
Kamaraerdd telepiilésrész a Kamaraerdé — Kinizsi utca a VasUt utca — Sport utca altal alkotott
utvonalakkal kapcsolodik a telepiiléshez. A telepiilés gydjtéuthalozata 2x1 forgalmi savos.

Budadrs kozuti strukturaja a Jelenlegi kézuthaldzat terviapon kerill bemutatasra.
2.2. Tomegkozlekedési halézat vizsgalata

A véros tomegkozlekedési ellatdsa az autdbusz kozlekedésre épul, melynek vonalvezetését a 2.1.
pontban ismertetett kozuthaldzat determinalja.

Budadrs tomegkozlekedési ellatasat dontd mertékben a Szabadsag ut — Budapesti ut altal alkotott
utvonalon, a Budaorsi lakotelep és Budapest, Moricz Zsigmond kortér kozott kozlekedd 240E jarat
biztositia. A 21 perces menetidvel egésznap kozlekedd jarat a reggeli csucsidészakban 3
percenként, a délutani csucsidészakban 3-4 percenként széllita az utasokat. A 240E jarat
betétjaratanak tekinthetd a 15 perces kovetési idével Uzemeld 40-es viszonylat.

A 40E és 188E jaratok kiegészitik a 240E jarat altal biztositott kozlekedési kapcsolatokat, de csak
egyes napszakokban kozlekednek.

Budadrs kdzponti része és Kamaraerdd telepulésrész kozott, valamint Torokbalint felé a 88-as jarat
biztositja az utazasi lehetbségeket, csucsidészakban 15 perces (elfogadhatd) kovetési id6vel. A
88-as jarat altal biztositott Budadrs - Torokbalint kapcsolatot javitja — drankénti kdvetési idével — a
budadrsi lakotelep végallomassal kozlekedd140-es jarat.
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A véaroson beledli , illetve a varos kdzponti térsége és a Kamaraerd6 kozott biztosit kapcsolatot a
288-as, illetve a 289-es jarat. Az egész nap kozlekedd jaratok csucsidejl sdrisege 3, illetve 2
autébusz 6ranként. Csucsiddn kivil a kovetési idd 1 6ra.

A 240E jaratéhoz hasonlé szerepet ellatd, 272 Budapest — Torokbalint kozvetlen viszonylat
(csucsidészakokban 15 perces kovetési idd), és az azt kiegészité 172E jarat Budadrs kdzlekedése
szamara nem bir jelentdséggel.

A tdmegkozlekedési haldzat legfontosabb elemének, a 240E jaratnak a forgalomterhelését (melyrdl
adatokat a BKV Zrt. 2009 évre tudott szolgéltatni), és a varoson bellli terileti eloszlasat az alabbi
tablazat mutatja be:

2009 év 240E 240E 240E 240E 240E 240E
Végallomas Véroshaza Templom tér Végallomas Véroshaza Templom tér
Bp. felé Bp. felé Bp. felé Bp. felol Bp. feldl Bp. felol
(utas/d/i) (utas/ofi) (utas/oi) (utas/o/i) (utas/o/i) (utas/o/i)
4-5 15 47 46 20 20 25
5-6 49 110 170 52 72 88
6-7 187 417 674 140 217 304
7-8 183 503 779 230 567 630
8-9 126 279 448 237 432 523
9-10 103 232 289 158 237 303
10-11 123 215 231 99 140 193
11-12 123 197 200 132 177 230
12-13 126 223 230 104 195 257
13-14 163 279 302 125 245 372
14-15 235 384 367 151 281 378
15-16 227 404 434 171 309 529
16 -17 201 364 426 175 375 569
17-18 177 267 353 169 336 525
18-19 152 199 184 121 244 372
19-20 97 162 144 86 198 288
20-21 126 141 129 27 104 152
21-22 92 103 108 28 78 88
22-23 23 26 18 10 33 66
23-24 5 6 2 1 2 5
Osszesen 2.533 4.558 5.534 2.236 4.262 5.897

A Szabadsag Ut — Budapesti ut altal alkotott Utvonalon kozlekedé 240E jarat keresztmetszeti
utasterhelése a Varoshaza megallonal meghaladja a 8.800 utas/nap/2 iranyt. Ugyanitt a 40-es
viszonylat (mely 1ényegében a 240E viszonylat betétjarata) terhelése eléri a 2.000 utas/nap/2
iranyt, a 88-as jaraté csupan 1.700 utas/nap/2 irany.

A tdmegkozlekedés forgalmi adatai alapjan megéllapithatd, hogy az utasforgalom ugyan
aszimmetrikus — reggel a Budapest felé, délutan a Budadrs felé tartd iranyt terheli nagyobb
utasforgalom - azonban az egyéb agglomeracidés telepllésekkel szemben jéval
kiegyensulyozottabb, tehat Budaérs jelentés célforgalmat vonz, Budapest feldl. Az
utasforgalom iranyultséga kozel 55-45%.

A Budapesti Ut — Szabadsag Ut altal alkotott utvonalon a reggeli csucsidében biztositott 3 perces

jarmiikovetés 2.800 utas/éra/2irany kapacitast jelent, tehat figyelembe véve a varoshataron
maximalizaldédd utasterhelést is, igen jelentés kapacitastartalékkal rendelkezik a vonal (a kdvetési
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id6 egyébirant mar nem lenne csokkenthetd, azonban csuklds jarmivek alkalmazasa esetén
tovabbi, mintegy 40 % kapacitas lenne biztosithato).

A tobbi autobusz jarat - &ltalaban 15 perces — kovetési idejének csokkentésével lényegében
tetszés szerinti (maximum 6tsz6ros) kapacités is teremthetd az utasforgalom szdmara.

A Budapest — Hegyeshalom kétvaganyu villamositott vasutvonal utasforgalmi feladatait Budadrs
vasUtallomas latja el. A vasutallomas napi utasforgalma mintegy 1.000-1.100 le-felszallo utas.
(KHEM-KTI 2007 évi adatbazis).

Az M1-M7 autépalyaval egy kozlekedési csatornaban elhelyezkedd vasati palya Budadrs
tomegkozlekedésében jelentds szerepet nem tolt be.

A Budapest — Etele tér autébusz palyaudvar és az agglomeracios telepllések kozott mikodd
VOLAN altal biztositott helykdzi autdbusz kozlekedés — sem a Szabadsag Ut — Budapesti Gt altal
alkotott utvonalon, sem az M1-M7 autopalya k6zos szakaszan — érdemi szerepet nem jatszik a
varos tomegkozlekedési ellatasdban. A Szabadsag Ut — Budapesti Ut altal alkotott utvonalon
kdzlekedd VOLAN jaratok biztositjak egyrészt Budakeszi, masrészt Budapest elérését.

Budadrs tomegkozlekedési struktiraja a Jelenlegi témegkézlekedési halozat terviapon kerdl
bemutatésra.

2.3. Parkolas, gépjarmii ellatottsag

Parkolas

Budadrs varos esetében a kivald kils6é kozuthaldzati kapcsolatok, valamint a tertletfelnasznalas
adottsagai (magas presztizsi lakétertletek, az orszag legjelentdsebb dsszefliggd kiskereskedelmi
terlilete, jelentds méretli gazdasagi terillet) a kdzlekedésen bellll a személygépjarmii forgalom
kiemelt jelent6ségét, dominancigjat eredményezik, mely szinte szlkségszeriien parkolasi
problémakat is okoz.

Parkolasi problémakat okoz annak ellenére, hogy a varos felismerve a motorizacid terén
bekdvetkez0 folyamatokat, az el6z0 évtizedben igen jelentds fejlesztéseket valositott meg ezen a
téren.

Az aldbbiakban a varos IVS szerinti terlleti tagolasanak megfeleléen keril bemutatasra az
altalanos parkolasi helyzet.

1. Nyugati ipari gazdaségqi terulet
A nagy alapteruleti kereskedelmi létesitmények (Metro, OBI) esetében — mivel azok céltudatosan
a személygépjarmi parkolas kivanalmainak megfelelve valosultak meg — parkolasi problémak nem
adodnak. Hasonléan a kisebb kereskedelmi létesitmények és a gazdasagi terilet esetében is
telken beldl biztositott a parkolas.

2. Hegyvidékek (Tordkugrato, Csiki-dil, Ut-hegy, Odvas-hegy)
Az alapveten alacsony intenzitdsu beépitést jelentd kertvarosias lakoterileten telken bell
biztositott a parkolas. A kozterUleti parkolas csak kényelmi okok miatt jelenik meg.

3._Intézményi varoskozpont és lakoételep
Az onall6 irodateriletek (Terra park vagy mas néven Terra dém terilete, Orco Business park)
esetében a kivald gépjarmi kozlekedési adottsagok, valamint a szomszédos telepllésekkel
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kapcsolatot  biztosit6  tdmegkozlekedés egyéni  gépjarmi  kozlekedéssel  szembeni
versenyhatranyabdl fakaddan kedvezétien modal-split arany jott létre. Tovabba — vélhetéen —
altaldnos esetben a rendeltetésszeri hasznalathoz szilkséges szamu, telken belll
(mélygarazsban) megvaldsitott parkolokat a tulajdonosok/bérlék vagy nem vasaroltak meg, vagy
nem bérlik teljes mértékben. Emiatt a kdzteriletekre is jelentds feladat harul jelenleg, a megfelelé
parkolasi feltételek biztositasa soran.

Az Uj épitésl, Holdfény utca menti lakdterllet beépitése esetében a lakéfunkcidhoz altalanosan
szilkséges parkoldszam (1 lakas/1 parkold) biztositasra kerult ugyan, azonban annak mintegy fele
kozteruleti parkoloként valdsult meg.

A Szivarvany utca két oldalén, a 70-es években létrehozott Budadrsi lakételep speciélis tarsadalmi-
tulajdoni viszonyok kozott sziletett, az orszag tobbi telepllésének lakotelepéhez hasonldan a
személygépjarmi ellatottsag a tervutasitdsos gazdasagi modellnek megfeleléen kerillt figyelembe
vételre. Mara mar parkolasi problémak alakultak ki, illetve a jovében varhatd jelentésebb mértéki
megjelenésuk.

A tertletegységen belil tobb mint 2.000 koztertleti parkold szolgélja a varakozast.

4. Szallasok teriilete
A kertes mezdgazdasagi terlleten Udulé jellegli beépités jelenik meg, hidnyaban parkolasi
problémak nincsenek.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek
Az erdd terileten nem jelenik meg beépités, ennek hidnyaban parkolasi problémak nem
jelentkeznek.

6. Frankhegy
A hétvégi hazas Udul6 terilet (mely id6szakosan és részlegesen lakéterlletként is funkcional)

beépitése alacsony intenzitdsu, telken belll biztositott a parkolas. A kozterileti parkolas csak
kényelmi okok alapjan jelenik meg.

7. Torténelmi belvaros

Budadrs torténelmi kozpontja (a Budapesti ut — Szabadsag ut Bretzfeld utcatél a Csillag utcaig
terjed6 szakasza, és a Templom tér kornyezetének mellékutcai melletti beépités), valamint a
kapcsolodo kisvarosias lakoterlletek még a gépjarmi kozlekedés altalanossa valasanak idészaka
elétt alakultak ki. A telepulés hajdani magja a mai napig megdrizte a tradicionalis telekstrukturat és
beépités madjat. A ,hézagosan zartsorian” beépitett ingatlanokra sok esetben gépkocsival be sem
lehet hajtani. Emiatt a kozponti terlleten a telken bellli parkolas utélagosan csak korlatozott
mértékben valdsulhatott meg, ugyanakkor a Budapesti ut — Szabadsag ut altal alkotott utvonal és
néhany egyéb kozterllet (Karoly kiraly ut, Clementis utca, Baross utca) kivételével a kozterlletek
szélessége sem tudta biztositani jelentdsebb parkold kapacitas létrehozasat.

A terlletegység részét képezd kertvarosias lakoteriletek esetében a telken bellli parkolas
kedvezbbb aranyban biztositott, illetve a kozteriletek is tobb lehetdséget biztositanak a lakossagi
igények esetenként szukségszer( biztositasara.
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A szintén ebbe a terlletegységbe tartozd Uj épitésl lakdterllet esetében (Szabadsag ut —
Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca — Nefelejcs kdz) a telken belili garazsokat a lakok vélhetéen
nem minden esetben vasaroltdk meg, és/vagy csaladonként az egy gépjarmivel szemben
altalanos a két gépjarml megléte. Az igy Iétrejott parkolasi problémak miatt a kozterlletekre is
jelentés feladat harul jelenleg a megfelelé mikodés biztositasa soran.

A kozterileti parkolas irénti igény azonban kényelmi okok folytan is jelentkezik a terlleten. A
tertletegységen belll tobb mint 1.000 koztertleti parkol6 szolgalja a varakozést.

8. Kertvarosias lakoéterilet (Budapesti ut és Farkasréti (t)
Az alapveten alacsony intenzitdsu beépitést jelentd kertvarosias lakoterileten telken belll
biztositott a parkolas. A kdzterlleti parkolas csak kényelmi okok alapjan jelenik meg.

9. Az autdpalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdaségi tertletek

A létjogosultsagukat a gyorsforgalmi uthalézatnak koszonhetd nagy alapteriiletl kereskedelmi
létesitmények (Tesco, Auchan,...) esetében — mivel azok céltudatosan a személygépjarmii
parkolas kivanalmainak (talan tulzott kivanalmainak is) megfelelve valdsultak meg — parkolasi
problémak nem adodnak.

A gazdasagi teriletek esetében szintén nem jelentkeznek parkolasi problémak.

10. Szilvas
A vasutvonal déli oldalan 1évé, érdemi beépitéssel nem rendelkezé terlleten parkolasi problémak
nem tapasztalhatoak.

11. Kamaraerd6
Az alapvetben alacsony intenzitasu beépitést jelentd kertvarosias lakoterileten telken beldl
biztositott a parkolas. A kozteruleti parkolas csak kényelmi okok alapjan jelenik meg.

P + R funkcio

A Budapest — Budadrs autobusz kozlekedés siriisége igen kedvezd, annak a févarosi torlédasos
uUtszakaszokon torténé elényben részesitése (busz sav kijelolése) az utobbi idében megtortént (az
egyéni személygépjarmi kdzlekedés rovasara). Budapesten belll a hivatas-forgalom kézterileti
parkolési lehetségei folyamatosan sziikllnek, P+R rendszer(i parkold kapacitds novelésére
parhuzamosan nem kertl sor.

Az agglomeracio egyéb telepulései (Torokbalint, Biatorbagy, Paty, Herceghalom, Telki,...) és a
fovaros kozotti tomegkdzlekedés szinvonala jelentdsen elmarad a Budadrs esetében
rendelkezésre allotl. Ennek figyelembevételével Budadrs belsé terlletei részlegesen akar P+R
funkciot is betolthetnek jelenleg. (A 40E jarat a hivatasforgalom idészakaiban — érankent két jarattal
— a normal budapesti tdmegkozlekedési bérlettel biztositja a Méricz Zsigmond kortér — Bretzfeld
utca direkt kapcsolatot. A Budapesti Ut — Szabadsag Ut mentén lévé kozterileti parkolok
rendszeres igénybevétele havonta csak egy 4800 Ft. -os helyi tmegkozlekedési bérlet vasarlasat
teszik szlikségessé).
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2.4. Kerékparos kozlekedés

A telepllésrendezési tervekben meghatarozott, és aldbbiakban bemutatott taviati kerékparat
hal6zat — a domborzati adottsagok figyelembe vételével is — igen kedvezé Budadrs-Budapest,
valamint Budadrs-Torokbalint kozlekedést biztosit majd.

A tavlati kerékparut haldzat fébb elemei, kizardlag a varoson beliili kdzlekedés esetében is jelentds
szerepet vallalhatnak, a varos mérete és lakos szama alapjan akar a napi utazasok 5-15 %-a is
bonyolddhat kerékparon (érezhetden csokkentve a gépjarmiforgalmat és a parkolasi igényt).

Budapest

Térékbalint

2.5. Osszefoglalas - Budaors jelenlegi kozlekedési rendszere

Az alacsony intenzitasu beépitéssel rendelkezd, kdzepes méretli varosok (20.000-80.000 lakos)
kdzlekedésében altaldban a meghataroz6 elem az egyéni gépjarmi kozlekedés. A
tomegkozlekedés csak autobusz halozatot jelent.

Budadrs kozuti kozlekedése:
o Kilsé, térségi kapcsolatok kiemelked6ek. Budapest a legfontosabb kapcsolat.
o Belsd, telepllésszerkezeti kapcsolatok kdzepes szinvonaltiak. Az igényektdl elmaradnak.
A Szabadséag ut — Budapesti ut altal alkotott Utvonal (1. sz. féut) a dominans elem.

Budadrs tdmegkdzlekedése:
o Kils, térségi kapcsolatok jok. Budapest centrikus a halozat.
o Belsd, telepiilésszerkezeti kapcsolatokat a lehetdségeknek megfeleléen kialakithatd
haldzat biztositja. A Szabadsag ut — Budapesti ut altal alkotott utvonal a dominéns elem.
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Budadrs kerékparos kozlekedése:
e Akialakult halézat dinamikusan névekedik, a hasznélat szezonalis.
e A varos teriletének nagyobb részén, illetve a Budadrs — Budapest kapcsolat szaméra a
terepadottsagok megfelel6ek.

A térségi kapcsolatokbol szarmazé kozlekedési adottsagok:
Az autépélya hélézat (MO, M1, M7, M1-M7 kOzds szakasz) dominansan jelenik meg a
kdzlekedésben. Ennek kovetkeztében, és ezzel dsszhangban meghataroz6 az egyéni gépjarmd
kdzlekedés az alabbi funkciok esetében:

e nagy alapteriletl kereskedelmi létesitmények,

e iroda negyed,

e munkahelyi létesitmények.

A teleplilésszerkezeti kapcsolatokbdl szarmazo kozlekedési adottsagok:
A Szabadsag ut — Budapesti Ut altal alkotott utvonal (1.sz. f6ut) mint kdzut, és az azon bonyolddé
autobusz kdzlekedés hatarozza meg Budadrs belsé mikodését. Ennek kdvetkeztében, és ezzel
0sszhangban meghatéroz6 az egyéni gépjarmi kozlekedés és a parkolas az alabbi funkciok
esetében:

e varoskozpont terlilete az intézményekkel (féuthaldzat, parkolas),

o lakételep (parkolas),

e iroda negyed (parkolas),

o kertvarosias lakoteriletek (féuthalozat).

= Kovetkeztetések:

A parkolas problémakore szétvalik:
e az Uj épités (vagy bdvités) kapcsan a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkolas
szabalyozasara helyi parkolési rendeletben,
e a meglévd beépités miikddésével 6sszefliggésben a kozterlleteken torténd varakozassal
kapcsolatos parkolads gazdalkodasra, a korlatozott idejli varakozdhelyekre vonatkozo
rendelettel.

A helyi parkolasi rendelettel a fejlodést és mikodést kell biztositani a nagy alapterlletii
kereskedelmi létesitmények, az iroda negyed, és a munkahelyi létesitmények esetében.
Ugyanakkor a hosszu tavu miikodeést kell biztositani az intézmények, a lakotelep, a varoskozpont,
és a meglévo kertvarosias lakoterlletek esetében.

Ennek figyelembe vételével a terilleti differencialas elve kdvetendd a rendeletben.

A korlatozott ideju varakozohelyekre vonatkozé rendelettel a napi miikodéset kell (lehet) biztositani
a kis alapterileti kereskedelmi |étesitmények, az intézmények, a lakotelep, a kisvarosias
lakoteriletek, és a varoskdzpont esetében a parkolasi problémakkal terhelt terileteken.

Ennek figyelembe vételével javasolt egy idében Utemezetten bevezetésre kerilé korlatozasi
rendszer a koztertleti parkolas terén.
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3. Koncepcid

A telepulési 6nkormanyzati parkolasi rendelet célja, hogy Budadrs kozigazgatasi terlletére
vonatkozéan az OTEK keretei kozott, Budadrs beépitési és kozlekedési sajatossagaira
figyelemmel, differencialtan szabalyozasra kertljon a szikséges parkolohelyek szama, illetve a
meghatarozasra keruljon a parkolas megvaltés lehetéseégének intézménye.

3.1 A személygépjarmii elhelyezési ovezetek lehatarolasa

A vizsgélati munkarész bemutatta a hatalyos TSZT-et, amelyben a telepllésszerkezeti egységek
funkciondlis és morfologiai szempontbol lehatarolasra keriltek. Jelen munka szaméra ezek a
lehatarolasok mértékadoak. Figyelembe vettlik tovabba az IVS-ben szerepld elemzéseket, az
egyes varosrész-lehatarolasokat, valamint a varosrészekkel kapcsolatos fejlesztési dontéseket.
Fentiek alapjan javasolt a parkolast hat dvezetben differencialtan szabalyozni.

Egy-egy személygépjarmii elhelyezési Ovezet, a tovabbiakban roviden csak dvezet terilete
egyrészt funkcionalis szempontbol, masrészt a beépités karaktere alapjan, harmadrészt a
kozlekedési adottsagok szerint képez viszonylag homogén egységet.

e |. dvezet: magaba foglalja a torténelmi belvarost,

o |I. dvezet: az intézményi varoskdzpontot és a lakételepet foglalja magaba,

o |Il. dvezet: az un. Terra dom terlletét jelenti,

o |V. dvezet: ajellemzden kertvarosias teriletek, az tdl6tertletek és a kertes
mezb6gazdasagi teriiletek tartoznak ide,

o V. dvezet: a Nyugati ipari gazdasagi terlletet, valamint az autdpalya és a vasut menti
kereskedelmi-gazdasagi terileteket foglalja magaba,

o VI. dvezet: a beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi és erdd teriletek,
valamint a Budadrsi koparok tartoznak ide.
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Jelmagyarazat

B sz
- 11 parkolasi zona
- 1. parkoldsi zona

IV, parkolasi zéna
V. parkolisi zéna

WA, parkolisi zéna

3.2. Az OTEK szerinti parkolasi normaktol valo eltérési lehetdségek

Az OTEK 42. §-a a jarmiivek elhelyezésérdl az alabbiak szerint rendelkezik, targyi parkolasi
rendelet szempontjabdl legfontosabb részeit alahtzassal jeldltik :

LJarmiivek elhelyezése

42. § (1)' Az épitmények, 6nall6 rendeltetési eqységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz — a (10)
bekezdés szerinti jogszabaly hianyaban — legalabb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségii és fajtaju
gépjarmii elhelyezési lehet6ségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell a telken
biztositani. Meglévé épitmények bévitése, atalakitdsa, rendeltetésik modositdsa esetében csak a
bévitésbdl, az atalakitasbol, illetéleq az dj rendeltetésbdl eredd tdbblet gépjarmii elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglév6k megtartasa mellett.

(2)?2 Az egyes telkekhez és épitményekhez a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

1A 42. § (1) bekezdése a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdésével megallapitott
szOveg. E mddositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12.
napjat kdvetden inditott igyekben kell alkalmazni.
2 A 42. § (2) bekezdése a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdésével megallapitott
szoveg. E mddosito rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12.
napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
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(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelyb6l legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezheté kozvetlendil
egymas mellé.

(4)? Autébusz-varakozohelyet kell 1étesiteni — a (2) bekezdésben elbirtakon tilmenden —

a) minden olyan épitményhez 200 latogaténként, vasarlonként, illetbleg féréhelyenként, ahol ilyen
rendszeres forgalomra széamitani kell [pl. szallashely szolgaltatd éplilet, eqyéb kbzOsségi szoérakoztato,
kulturdlis épiilet (szinhaz, muzeum, cirkusz, szabadidékézpont, allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi
bevasarlokézpont, sportépitmény (sportcsarnok, stadion, strand, uszoda stb.), emlékhely stb.];

b) hajéallomasokhoz a kévetkezk szerint

ba) 30 000 1§ lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 16 lakosig 2 db,

bc) 100 000 6 lakos foldtt 4 db.

Az ilyen épitmények fGbejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallito
autobuszbdl tbrténé biztonsagos ki- és beszallas lehetéségét.

(5)* A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani minden olyan
rendeltetési épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(6)° A telken a gépjarmiitarolokat — a 103. § elbirdsai szerint — elsédlegesen épiiletben vagy terepszint
alatti épitményben kell meqgvalositani. [Hatnal tbb lakas létesitése esetén a gépjarmiivek elhelyezését
épitményben kell megvalositani.]

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozé-(parkolo) helyet fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db vérakozo-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndvel6,
kérnyezettlir6, talkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(8)¢ Aru-rakoddhelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres éruszéllitas
térténik. A rakoddhelyek nagysagat, szamat és helyét a szallito jarmi igénye szerint, tovabba ugy kell
meghatérozni, hogy a rakodas a kézteriilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszer(i hasznélatat ne
akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkolo), rakoddhely és autobusz megalld

a) huzamos tartdzkodas céljara szolgalo féldszinti helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz — a sajat tulajdond
gépjarmdi kivételével — 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald helyiségek nyilaszardihoz — 20
gépjarmiinél nagyobb befogaddképesséq esetén — 10,0 m-nél

3 A 42. § (4) bekezdése a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdésével megallapitott
szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat
kévetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

4 A 42. § (5) bekezdése a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (2) bekezdésével megallapitott
szOveg. E mddositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12.
napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.

5 A 42. § (6) bekezdésének szogletes zardjelben 1€v6, kurzivan szedett masodik mondatat a
182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése iktatta be; e mddositd rendelet 52. § (1)
bekezdése alapjan a rendelkezést a 2013. januér 1. napjat kovetSen inditott tgyekben kell
alkalmazni. [A rendelkezés e modosito rendelet 52. § (3) bekezdése alapjan 2013. januar 1-jén lép
hatélyba.] A 42. § (6) bekezdésének elsé mondata a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7)
bekezdésének j) pontja szerint modositott szdveg. E mddositd rendelet 52. § (1) bekezdése
alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

6 A 42. § (8) bekezdése a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (4) bekezdésével megallapitott
szoveg. E mddosito rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12.
napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
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kézelebb nem lehet.

(107 A (2) bekezdés szerint szamitoft személygépkocsi elhelyezési kételezettséqtdl a telepiilés
Sajatossagaira figyelemmel, kbzlekedési vizsgalat alapjan megallapitott telepiilési énkormanyzati parkolasi
rendelet — a 4. szamu melléklet 1. pontja alattiak esetében legfeliebb +50%-0s, a t6bbi pont alattiak
esetében legfeliebb + 50%-0s eltéréssel — eltér értékeket is megallapithat. A kézlekedési vizsgalatnak ki
kell terjednie a szabalyozott teriilet telepilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati sajatossagaira, a
témegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

(11)_Ha a telepiilés adottsagai lehetbvé vaqy sziikségessé teszik, a telepiilési 6nkormanyzat a teleplilés
€Qész vaqy rész teriiletén — a helyi parkolasi rendeletben szabalyozva — a (2) bekezdés szerinti gépjarmdi-
varakozohelyek (parkolok) kialakitdsét a legfeliebb 500 m-en belili parkolohdzban vagy a kbzteriiletek
kbzlekedésre szant teriilete eqy részének, illetbleq a kbzforgalom célidra atadott magandt teriilete eqy
részének felhasznélasaval az ut kezelbjének hozzajarulasaval megengedheti. llyen esetekben a
varakozohelyek (parkolok) megépitése, tovabba azok hasznélata és fenntartdsa a parkolasi rendeletben
régzitett feltételekhez kbthetbk.

A feltételek ellenértékeként a varakozdhelyek (parkolok) kiépitését, illetbleq a meglévék hasznalhatésagat
és fenntartasat:

— parkoldhaz esetében legkésébb &t éven bellil,

— kbzlekedési teriileten megvalosuld varakozohelyek (parkoldk) esetében legkésébb egy éven beliil
biztositani kell.

(12)8 A telepiilési 6nkormanyzatnak — az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen tilmenben —
biztositania kell a telepiilés idegenforgalmi és kbzponti szerepébdl szarmazd forgalom ellatasat szolgald
személygépjarmii és autébusz parkolohelyeket, az igényeknek megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

(13)9 A telepiilési énkormanyzatnak — kiilénésen a varoskézpontok és egyéb tbrténeti varosnegyedek
tehermentesitése érdekében — biztositania kell a kizteriileteken vagy ahhoz csatlakozd teriileten
kerékparok elhelyezési lehetéségét a helyi sajatossagoknak megfelel6en, egyedi méretezés szerint.”

T A 42. § (10) bekezdésének elsé mondata a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (5)
bekezdésével megallapitott szdveg. E mddositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a
rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

8 A 42. § (12) bekezdését a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (6) bekezdése iktatta be. E
maodositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat
kévetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

9 A 42. § (13) bekezdését a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 14. § (6) bekezdése iktatta be. E
modositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat
kdvetben inditott igyekben kell alkalmazni.
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,»4. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez 10

Az épitmények rendeltetésszerti hasznalatahoz szlikséges, elhelyezend6
személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas, (dil6egység utan,

2. kereskedelmi egység arusitdterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e félétt minden
megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan,

3. szallashely szolgaltato egység minden vendégszobaegysége utan,

4. vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utén (beleértve a
terasz, kerthelyiség teriiletét is),

5.11 bélcsbde, alsd- és kézépfoku nevelési-oktatasi egység (6voda, alsé- és kézépfoku iskola) minden
foglalkoztatéja és/vagy tanterme netté alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan,

6. fels6foku oktatasi egyséqg oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd
alaptertilete utan,

7. egyéb kbzdsségi szorakoztato, kulturdlis egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhdz, koncert-,
hangversenyterem, operahaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan,

8.12 egyéb miivel6dési egységek (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 50 m2 netto alaptertilete utan,

9. sportolas, strandolas céljat szolgalo egységek minden 5 fér6helye utan,

10.13 igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvbbeteg-ellatd gydgykezeld egységek huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utan,

11. fekvBbeteg-ellatd gydgykezelb egység minden megkezdett 4 betegagya utan,

12. ipari egységek gyarto, szerelé helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan,

13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m2-e utan,

14, kbzforgalmu személykbzlekedés céljat szolgald egységek

a) vasuti alloméasegységhez:

aa) normal nagy- és helykdzi vasutallomas esetén (egy telepilésen tébb allomas esetében aranyosan
elosztva)

1. 30 000 6 lakosig vagy kézépallomasnal minden 1000 lakos,

2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tdiilGteriileti, gydgyhelyi kézépallomasnal
minden 1500 lakos,

""" Az 0j 4. szama mellékletet a 36/2002. (IIl. 7.) Korm. rendelet 19. §-a iktatta a
szovegbe, egyidejlileg az eredeti 4. szamu melléklet szdmozasat 5. szamura valtoztatva. E
modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat
kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.

A 4. szamu melléklet 5. pontja a 196/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 52. §-aval
megallapitott szoveg.

2 A 4. szamG melléklet 8. pontja a 182/2008. (VIL. 14.) Korm. rendelet 52. § (7)
bekezdésének x) pontja szerint modositott szoveg. E moddositd rendelet 52. § (1)
bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat kovetOen inditott
tigyekben kell alkalmazni.

DA 4. szama melléklet 10. pontja a 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7)
bekezdésének x) pontja szerint modositott szoveg. E modositd rendelet 52. § (1)
bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat kdvetden inditott
igyekben kell alkalmazni.
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3. 100 000 16 lakos folétt vagy vasuti csomdponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

b) tavolsagi és helykézi autdbusz allomas és megalldhely egységhez (egy telepiilésen tébb allomas
esetében aranyosan elosztva):

ba) 30 000 16 lakosig minden 1000 lakos,

bb) 30 000-100 000 f& lakosig vagy agglomeracios, kiemelt (dUlGterileti, gyogyhelyi allomasnal,
megélléhelynél minden 1500 lakos,

be) 100 000 6 lakos folétt vagy csomoponti dllomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos utan;

¢) hajéallomas esetén:

ca) 30 000 16 lakosig 5-10 db,

cb) 30 000-100 000 f6 lakosig 10-20 db,

cc) 100 000 16 lakos fol6tt 20-30 db;

d) helyi témegkézlekedési eszkdz végallomésa esetén egyedi vizsgélat alapjan (P+R);

e) replilétér esetén egyedi vizsgalat alapjan,

15.14 egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 20
m2 netté alapteriilete utan,

16. minden jelent8s z6ldfeliiletet igényl6 k6z6sségi kulturalis eqység (allatkert, nbvénykert, temetd stb.) és
k6zhasznalatu park teriiletének minden megkezdett 500 m2-e utan,

17.15 bregek otthona szobainak egyharmada utan.”

3.3. Az egyes telkek és épitményekhez sziikséges személygépkocsi elhelyezésének
szabalyozasa

Budadrs telepulésrendezési eszkozeiben biztositott fejlesztések megvalosithatosaga, valamint a
telepllés szakszerl Uzemeltethetbsége miatt indokolt a parkolas differenciélt szabalyozéasa. Az
OTEK 4. szami mellékletében meghatarozottaktél eltérd paraméterek alkalmazasa a terillet
karakterétél, a kozlekedési mod figyelembevételével és a preferalt terllethasznalattdl fliggéen
lehetséges.

Altalanos elvként régzithetd, hogy a parkolast elsésorban telken beliil, de zénanként differencialt
mennyiségben kell megoldani.

Sziikségesnek tartjuk a parkolasi rendeletben az OTEK-ban meghatarozott funkciok tovabbi
differencialasat a lakas és Udulbegység, a kereskedelmi egység, és az egyéb rendeltetési egység
esetén:

o A lakés, Udllbegység esetén a nagyobb alapteriletli egységeknél a gyakorlatban
tapasztalhatd, hogy egynél tobb gépkocsival rendelkezik a tulajdonos, illetve rendelkeznek a
tulajdonosok. Javaslatunk e miatt a 125 m2 feletti lakas vagy UdUl6egység esetén a zonék egy
részében az OTEK szerinti +50%-0s eltérést alkalmazza.

" A 4. szamG melléklet 15. pontja a 182/2008. (VIL. 14.) Korm. rendelet 52. § (7)
bekezdésének x) pontja szerint modositott szoveg. E moddositd rendelet 52. § (1)
bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 12. napjat kovetOen inditott
tigyekben kell alkalmazni.

5 A 4. szamu melléklet 17. pontjat a 182/2008. (VIL 14.) Korm. rendelet 51. § (4)
bekezdése iktatta be. E modosité rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a
2008. szeptember 12. napjat kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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e Szintén az alaptertlet alapjan javasolt a kereskedelmi egységek tovabbi tagolasa. Ennek
oka egyrészt, hogy a kereskedelmi egység mérete egyrészt szorosan oOsszefligg a vasarlok
kozlekedési szokasjellemzivel. Masrészt a telepllésszerkezeti dsszefliggések alapjan a
kereskedelmi létesitmények differencialt kezelése szlikséges. (Javasolt kategdriak: 100 m2-ig; 100
m? feletti, de legfeljebb 200 m2; 200 m? feletti, de legfeljebb 1000 m2; valamint 1000 m? feletti bruttd
szintterilet).

o Az egyéb rendeltetési egységek esetén az egyértelmiiség kedvéért nevesitésre keril az
iroda funkcid, és az alapterilet alapjan itt is tovabbi tagolast javasolunk. Figyelembe vettlk a
dolgozdk kozlekedési szokasait, és hasonléan a kereskedelemhez a telepulésszerkezeti
osszefiiggésekre is kell tudni figyelemmel lenni. (Javasolt kategériak: 100 m2-ig, 100 m2 feletti, de
legfeljebb 2000 m2, valamint 2000 m? feletti brutté szintterdlet).

Az egyes funkciokhoz, rendeltetésekhez szikséges személygépkocsi elhelyezést az egyes
zénakban az alabbi elvek alapjan javasolt szabéalyozni:

Lakas, (diilbegység: 125 m2 nettd alapterlletig minden parkolasi zondban, ahol ezek a
rendeltetések megengedettek, javasolt az OTEK szerinti 1 parkolo/egység eldirasa. A IV. zénaban
viszont a helyi viszonyok alapjan 50%-0s névelés indokolt. It taléljuk a kertvarosias laké-, valamint
az Uduléterlleteket, ahol egy lakashoz jellemzOen egynél tobb gépkocsi tartozik a megfeleld
tomegkozlekedés hianya miatt.

125 m2 nettd alapteriilet felett azonban — a Ill. évezet kivételével — az OTEK szerinti érték 50 %-kal
novelendd. A nagyobb alapterilletii lakasok esetén a gyakorlat azt mutatja, hogy altalanosan
egynél tobb gépkocsi tartozik egy lakoegységhez, ennek elhelyezkedésétdl fuggetlendl. A III.
zobnara a lakofunkcio nem jellemzé.

Kereskedelmi eqység: 100 m2 bruttd szintterliletig az I, II. és IV. dvezet, mig 100 — 200 m2 brutto
szintteriilet kozott az |. dvezet esetében az OTEK szerinti értéket 50%-kal, a IV. dvezet esetén
25%-al csokkenteni javasoljuk. A kis alapterilet(i Uzletek ezekben a zondkban elsésorban a helyi
lakossag ellatasat szolgaljak. A tapasztalatok szerint ezeket részben gyalog is felkeresik, valamint
gyakori a tobb Uzlet felkeresése egy vasarlas alkalmaval.

A 200 m2 bruttd szintterillet felett a vasarlasi szokasok miatt kedvezményt nem alkalmazunk. A
fentiek mellett a kereskedelmi létesitmények tulzott parkolo-épitését az épithetd féréhelyszam
korlatozasaval javasolt megakadalyozni, ez azt jelenti, hogy a 100 m2 feletti egységek esetén a
szamitott érték legfeliebb 25% -kal 1éphetd tdl, ahol legalabb az OTEK szerinti — tehat gépjarmii
centrikus vasarlé forgalom a meghatarozd — mennyiség indokolt. lly modon elkertlheté a burkolt
felliletek felesleges novelése.

Széllashely-szolqéltaté eqység esetén az OTEK minden szoba utan 1 parkold féréhely létesitését
irja eld, kedvezmény biztositadsat nem javasoljuk Budadrs kdzut dominans térségi kapcsolatai
miatt.

Vendéglaté egyséq szamara az OTEK a fogyasztotér minden megkezdett 5 m2 netté alapteriilete
utdn — beleértve a csak id6szakosan uzemeltethet0 terasz, kerthelyiség teriletét is! — ir el 1
parkolo féréhelyet. Ezt a IV. és VI. dvezet kivételével 50%-kal javasolt csokkenteni, mert az itt
lakdk és dolgozok ezeket a helyeket részben gyalog is elérhetik, valamint az id6szakosan hasznalt
tertletek miatt az eléiras amugy is tulzott.

Bdlcsbde, alsd- és kbzepfoku nevelesi-oktatasi eqyséq esetén az |. zonaban 50%-os, a IV.
zonaban 25%-o0s kedvezmény javasolt.

Felsbfoku oktatasi eqyséq, valamint eqyéb k6z6sséqi szorakoztato, kulturalis eqyséq szaméra az |.
és Il. zénaban csak 25%-0s kedvezmény javasolt, mivel sokan gépkocsival latogatnak. A IV. és V.
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zbnaban torténd létesités esetén mér az eldirt féréhelyszam 25%-0s ndvelése szikséges, mivel itt
megfeleld kdzosségi kdzlekedés nem all rendelkezésre.

Eqgyéb miivel6dési eqység szdméra az |. zénaban 50%-0s kedvezmény javasolt. Az V. zénaban
torténd létesités esetén mar az elGirt férdhelyszdm 25%-0s nivelése szikséges, mivel itt
megfeleld kozosségi kozlekedés nem all rendelkezésre.

Sportolas, strandolas céliat szolgald eqyséq létesitéséhez kedvezmény alkalmazasa indokolt a
kdzosségi kdzlekedéssel jol ellatott I. zénaban (25%-0s csokkentés). A 11.-V. dvezet terlletén az
OTEK szerinti érték (1 parkol6 féréhely/ az egység 5 féréhelye utan) alkalmazasa javasolt.
lgazqgatasi, ellatd, szolgaltato és nem fekvbbeteg-ellato gyogykezeld eqyséq parkolasi sziikségletét
a kozosségi kozlekedés, illetve a gyalogos megkozelithetGség fliggvényében javasolt differencialni.
Az |. dvezet teriletén 50%-os csOkkentés indokolt, a tobbi oOvezet terlleten kedvezmény
alkalmazasa nem javasolt.

Fekvibeteg-ellatd gybgykezeld eqyséq esetében differencialés, illetve kedvezmény nem indokolt,
mivel elsésorban nem a helyi igényeket hivatott kielégiteni.

Ipari, valamint raktarozasi eqyséq esetén a funkciok térbeli elhelyezkedése miatt az OTEK altal
el6irt szlikséges parkol6 féréhelyek szama csokkentése nem javasolt. Megvalositasuk csak az V.
Ovezet teriletén megengedett.

Kézforgalmu személykbzlekedés céljat szolgald allomaseqységek esetén térbeli elhelyezkedésik
miatt az OTEK altal el8irt sziikséges parkolé féréhelyek szamanak modositasa nem javasolt.
Eqyéb rendeltetési eqyséq, iroda szamara 100 m2 brutté szintteriiletig — a IV. 6vezet kivételével,
ahol 25%-0s ndvelés indokolt — az OTEK szerinti értéket javasoljuk alkalmazni (1 parkol6 féréhely/
huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség minden megkezdett 20 m2 netté alapterilete utan), mivel
ez a tapasztalatok alapjan 3 dolgozoét jelent.

100 m2 feletti, de legfeljebb 2000 m? bruttd szintterllet(i egyéb funkcio étesitése esetén mar a lll.-
IV. z6nak terlletén is tobblet féréhelyekre van szlkség (+25%).

Egyéb rendeltetési egység, iroda létesitése 2000 m2 bruttd szintterllet felett a torténelmi
belvarosban nem tamogatott funkci6, ezért létesitése esetén az OTEK alapjan szamitott érték
50%-kal novelendd. II1.-IV. zénék terlletén — a tomegkozlekedés szinvonaldnak valtozasaval
ellentétesen — a parkoldk szamanak novelése szikseges (+25%, +50%)

Jelentbs zéldfeliiletet igényl0 k6z6sséqi, kulturalis eqyséq és kbzhasznalatu park |étesitése
maximalisan tdmogatott funkcio. Az |.-V. parkolasi zénakban torténd elhelyezés esetén tehat az
OTEK alapjan szamitott érték 50%-kal csdkkenthets.

Oregek otthona szobainak egyharmada utan sziikséges parkold féréhelyet biztositani az OTEK
szerint. Mivel az idések rendszerint nem gépkocsival kdzlekednek, elsésorban az itt dolgozok és a
latogatdk parkolasi igényeit kell kielégiteni. A parkolasi szikségletet a kozosségi kozlekedés, illetve
a gyalogos megkézelithetség fliggvényében javasolt differenciélni. Az I. Gvezet terlletén 50%-kal
csdkkentendd, a tobbi dvezet esetében az OTEK szerinti mennyiség indokolt.

3.4. Gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk) kialakitasa a legfeliebb 500 m-en beliili
kozteriiletek felhasznalasaval — a parkolas megvaltasanak intézménye

A telepllés egyes részterlleteinek adottsagai (Isd. Varosrendezési vizsgélatok c. fejezet)
szilkségessé teszik, hogy a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) kialakitasa nem a fejlesztéssel
érintett telken, hanem a jogszabalyban szerepl6 legfeljebb 500 m-en bellli kozterlletek
kdzlekedésre szant terlilete egy részének, illetéleg a kdzforgalom céljara atadott maganut teriilete
egy részének felhasznalasaval - az Ut kezel6jének hozzajarulasaval - megengedett legyen.
Javaslatunk szerint ezt a lehetdséget (a parkolas megvaltasat) a teriiletek karaktere és a
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beépités intenzitasa miatt terllet-specifikusan a torténelmi belvaros, valamint az intézményi
varoskozpont és a lakotelep teriletén az IVS szerint preferalt funkciok esetében altalanosan
biztositani kell. Az IVS szerint a torténelmi belvaros teriiletén cél a magas mindségi
kiskereskedelmi és vendéglaté-ipari szolgéltatasok tamogatasa, a kulturdlis intézményhaldzat
bOvitése és a kozoktatasi intézmények fejlesztése. Az intézményi varoskdzpont és lakotelep
terliletén irodafejlesztések, sport és szabadidds fejlesztések, lakasépités tamogatott az IVS szerint,
a dominans uszotelkes telekstruktura miatt azonban a parkolds megvéltas altalanosan
alkalmazando.

Fentieck mellett az egyes ingatlanok terileti elhelyezkedésétdl fliggetlentl a telek miszaki
adottsagai (kis telekméret, értékes meglévd beépités vagy novényallomany) indokoltté teheti a
parkolas megvaltas alkalmazasat.

llyen esetekben a varakozohelyek (parkoldk) megépitése, tovabba azok hasznélata és fenntartasa
a parkolasi rendeletben feltételekhez kothetok. Javaslatunk szerint a terileti adottsagok alapjan
meghatarozott torténelmi belvaros, az intézményi varoskdzpont és a lakotelep parkolasi zonéjéra
(L.-1l. zénak) vonatkozo parkolas megvaltasi lehet6ség kizardlag meglévé épllet bévitése esetén
(pl. emeletraépités), vagy a rendeltetés modjanak valtoztatasakor lehetséges.

Osszefoglalva: a parkolas megvaltas intézményét a kialakult telepiilésszerkezeti helyzet, a teriilet
beépitési karaktere miatt altalanosan csak az I. és Il. parkolasi zondban javasolt alkalmazni,
kizardlag bovités esetén. Az épitési telek mliszaki adottsagai alapjan a parkolas megvaltas a tobbi
zbnaban kivételesen lehetséges.

Az egyes funkciokhoz, rendeltetésekhez tartozd parkolas megvaltas lehetéségét az I. 6vezetben
az alabbi elvek alapjan javasolt szabalyozni:

Teljes mértékben (100%) biztosithat6 a parkolés kdzterlleten, ha bdvités révén, 100 m2-nél kisebb
kereskedelmi egység, vendéglato, helyi oktatasi, mivelddési, kulturélis egység vagy kdzhasznalatu
park létestl. Ezek a funkcidok az IVS szerint hozzajarulnak a torténelmi belvaros kedvezd
fejlédéséhez. A 100 -200 m2 kozotti kereskedelmi egység, a sportolast szolgald, valamint a 2000
m2 -t meg nem halad6 egyéb rendeltetési egységek esetén a szamitott parkold féréhelyek fele
(50%) biztosithatd kdzterlleten. A sportfunkcid a belvarosban is kivanatos, a kisebb alapterileti
egyéb rendeltetések is jol illeszkednek a belvarosba.

A ll. 6vezet terlletén a parkolas kozterileten telies mértékben (100%) biztosithato.
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3.5. A személygépjarmii elhelyezési 6vezetek leirasa

Az |. Gvezet magaba foglalja a torténelmi belvarost.

A TSZT a terlletet az alébbi teriletfelhasznalasi =
kategoriakba sorolja: >
o Kisvarosias lakoterlet
Kertvarosias lakéterilet
Telepléskozpont vegyes terilet
Kozponti vegyes terllet
Kilonleges terllet
Kozt és kozmd terlletek
Zoldterdlet.

Az |. dvezet teriiletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi
lehet6vé:

a) lakoépllet,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd éplet,

C) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplet,

d) sportcélu épitmény,

e) szallashely szolgaltato épilet,

f) igazgatasi, egyéb iroda éplilet,

g) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

h) a tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

i) parkolohaz,

j) a terulet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épulet,

k) egyéb kozosségi szérakoztato, kulturalis épllet.

Az IVS szerint a torténelmi belvaros teriiletén cél a magas mindségii kiskereskedelmi és
vendéglato-ipari szolgaltatasok tamogatasa, a kulturalis intézményhalézat bdvitése és a
kozoktatasi intézmények fejlesztése.

Koncepcid, elvek:

A torténelmi belvarosban a kis telekméretek és az intenziv beépités miatt a gépkocsik csak
korlatozottan helyezheték el. A személygépjarmi kozlekedés korlatozott lehetbségeivel szemben
ugyanakkor ez a terilet j6 tomegkdzlekedési ellatottsaggal rendelkezik.

A teriilet minéségi fejlesztése érdekében elsésorban az IVS-ben preferalt funkciok esetében
(kiskereskedelem legfeliebb 200 m2 bruttd szintteriiletig, vendéglatas, also- és kbzépfoku nevelés,
Oktatas, sport, igazgatas, kulturalis létesitmény,jelent6s zoldfeliiletet igényl6 létesitmény, id6sek
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ofthona) javasolt a szlikséges parkolo-féréhelyek szamat kedvezményesen meghatarozni, valamint
a parkolas megvaltasat bovités esetén részben lehetéveé tenni.
A torténelmi belvarosban nem tdmogatott Uj funkciok esetében kedvezmény nem biztositott.

| Ovezet
Funkcié
A %] B [%]
1a Lakas, dll6egység 125 m2 netto alapteriiletig 0 0
1b Lakas, (idiiléegység 125 m2 nettd alapterlilet felett +50 0
2.a Kereskedelmi egység 100 m2brutto szintteriiletig -50 100
2b Kereskedelmi egység 100 m? feletti, de legfeliebb 200 m2 brutté szinttertilet -50 50
esetén
2.c Kereskedelmi egység 200 m2 feletti, de legfeliebb 1000 m? brutté szintter(ilet - -
esetén
2d Kereskedelmi egység 1000 m2 bruttd szintterilet felett - -
3 Szallashely-szolgaltatd egység 0 0
4, Vendéglato egység -50 100
5. Bolcsdde, also- és kozépfokl nevelési-oktatasi egység -50 100
6 Fels6foky oktatasi egység -25 0
7 Egyéb kdzdsségi szérakoztato, kulturalis egység -50 100
8. Egyéb miivel6dési egység -50 100
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység -25 50
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység -50 0
11. Fekv@beteg-ellatd gyogykezeld egység 0 0
12. Ipari egység - -
13. Raktarozasi egység - -
14.a Kozforgalm( személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység -
14.b. | Kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald autdbusz allémas és 0 0
megalléhely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? brutté szintteriletig 0 50
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? feletti, de legfeliebb 2000 m?2 bruttd 0 50
szintterllet esetén
15.c. Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m? bruttd szintteriilet felett +50 0
16. Jelentds zoldfellletet igényld kézdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -50 100
park
17. Oregek otthona 50 0

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarm(i varakozohely létesitési kitelezettségétdl valo %-os eltérés

B: arendelet alapjan szamitott gépjarmi varakozohely |étesitési kotelezettség telken kivil megallapodas alapjan biztosithato %-os
mértéke

- Az dvezet terliletén nem megengedett funkcié
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A ll. dvezet magaba foglalja az intézményi varoskozpontot és a lakdtelepet.

A TSZT a terlletet az  alabbi
terlletfelnasznalasi kategoriakba sorolja:

o Nagyvarosias lakoterilet
Kisvarosias lakoterilet
Kertvarosias lakéterilet
Telepléskdzpont vegyes terilet
Kozponti vegyes terllet
Kilonleges terllet
Kozuti és kdzmdi tertletek
Zoldterdlet.

A Il dvezet teriiletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi
lehet6vé:

a) lakdépllet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,

C) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épiilet,

d) sportcélu épitmény,

e) szallashely szolgaltat6 épilet,

f) igazgatasi, egyéb iroda éplet,

g) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

h) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

i) parkolohaz,

j) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épulet,

k) egyéb kdzossegi szorakoztatd, kulturalis épulet.

Az IVS szerint az intézményi varoskozpont és lakételep teriiletén irodafejlesztések, sport és
szabadidés fejlesztések, lakasépités a cél.

Koncepcio, elvek:
A lakotelepen a parkolas jelenleg nagyrészt kozteruleten torténik. Az Uszotelkes struktira miatt a
parkolés megvaltas — szukségmegoldasként — altalanosan javasolt.
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Ovezet

Funkcio
A %] B [%]
1a Lakas, (dll6egység 125 m? netto alapteriiletig 0 100
1.b. Lakas, UdllGegység 125 m? netto alapteriilet felett 0 100
2.a. Kereskedelmi egység 100 m2bruttd szintteriiletig -50 100
2b Kereskedelmi egység 100 m2 feletti, de legfeliebb 200 m?2 bruttd szintterilet 0 100
esetén
2.C Kereskedelmi egység 200 m? feletti, de legfeliebb 1000 m? brutté szintterdilet 0* 100
esetén
2d Kereskedelmi egység 1000 m2 bruttd szintteriilet felett 0* 100
3. Szallashely-szolgéltato egység 0 100
4, Vendéglato egység -50 100
5. Bolcséde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység 0 100
6. Fels6foku oktatasi egység 0 100
7. Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység 0 100
8. Egyéb miivel6dési egység 0 100
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység 0 100
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltaté és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység 0 100
1. Fekvbeteg-ellato gyogykezeld egység 0 100
12. Ipari egység - -
13. Raktarozasi egység -
14.a Kozforgalml személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység - -
14.b. | Kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald autdbusz allémas és 0 0
megallohely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? brutto szintteriiletig 0 100
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m2 feletti, de legfeljebb 2000 m? brutté 0 100
szintterilet esetén
15.c. Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m? bruttd szintteriilet felett 0 100
16. Jelentés zoldfellletet igényld kézdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -50 100
park
17. Oregek otthona 0 100

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarm(i varakozohely |étesitési kotelezettségétsl vald %-os eltérés
B: arendelet alapjan szamitott gépjarmii varakozohely létesitési kotelezettség telken kivil megéllapodas alapjan biztosithatd %-os
mértéke
* A jelen tablazat alapjan szamitott, a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépjarmi-varakozohelyek szama legfeljebb
25 %-al haladhaté meg.

- Az dvezet terliletén nem megengedett funkci.
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A lll. dvezet az un. Terra dom teriletét foglalja
magaba.

A TSZT a teriiletet az alabbi terlletfelhasznalasi
kategdriakba sorolja:

o Telepuléskdzpont vegyes terllet

o Kilonleges terilet

e Zoldterilet.

A lll.dvezet teriiletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi
lehetove:
a) lakdeépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet,
C) egyhéazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplet,
d) sportcélu épitmény,
e) szallashely szolgaltaté épillet,
f) igazgatasi éplilet,
g) egyéb kdzdsségi szorakoztatd, kulturalis épulet.

Az IVS szerint a terUleten irodafejlesztések, sport és szabadidés fejlesztések a cél.

Koncepcio, elvek:

Kedvezmény csak az iroda dominans beépités ,élhetdbbé” tételét biztositd zdldfelileti funkcid
esetében biztositott. Kozepes és nagy irodafejlesztés esetén a terlleten pedig mér az altaldnos
mennyiséghez képest tobbletparkold |étesitése is indokolt, mivel az itt dolgozok zéme nem a
tomegkozlekedést hasznalja.
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[ll. Ovezet

Funkcié
A[%]
1a Lakas, dl6egység 125 m2 netto alapteriiletig 0
1.b. Lakas, UdllGegység 125 m? netto alapteriilet felett +50
2.a. Kereskedelmi egység 100 m2brutto szintteriiletig 0
2b Kereskedelmi egység 100 m? feletti, de legfeljebb 200 m? bruttd szintterilet 0*
esetén
2.C Kereskedelmi egység 200 m? feletti, de legfeliebb 1000 m? brutté szintterdilet 0*
esetén
2d Kereskedelmi egység 1000 m2 bruttd szintteriilet felett o*
3. Szallashely-szolgaltatd egység 0
4, Vendéglaté egység 0
5. Bolcséde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység 0
6. Fels6foku oktatasi egység 0
7. Egyéb kdzOsségi szorakoztato, kulturalis egység 0
8. Egyéb miivel6dési egység 0
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalo egység 0
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltaté és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység 0
11. Fekv@beteg-ellatd gyogykezeld egység 0
12. Ipari egység -
13. Raktarozasi egység
14.a Kozforgalml személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység -
14.b. | Kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald autdbusz allémas és 0
megallohely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? brutté szintteriletig 0
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m2 feletti, de legfeljebb 2000 m? brutté +25
szintterilet esetén
15.c. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m2 bruttd szintterlilet felett +25
16. Jelentés zoldfellletet igényld kézdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -50
park
17. Oregek otthona 0

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmii varakozohely létesitési kételezettségétél vald %-os eltérés
B: arendelet alapjan szamitott gépjarmii varakozohely létesitési kotelezettség telken kivil megéllapodas alapjan biztosithatd %-os
mértéke
* A jelen tablazat alapjan szamitott, a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépjarmi-varakozohelyek szama legfeljebb
25 %-al haladhaté meg.

- Az dvezet teriiletén nem megengedett funkcié
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IV. OVEZET

A IV. parkolasi zénaba a jellemzben kertvarosias terlletek, az Udul6teriletek és a kertes
mez0gazdaségi tertletek tartoznak.

A TSZT a teriletet jellemzéen fenti teriletfelnasznalasi kategoriakba, valamint kozuti és kdzmii
terlletek kategoridba sorolja, de elszértan taldlunk telepiléskozpont vegyes teriletet,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletet, ipari gazdasagi teriletet, kilonleges teriletet,
zOldterGletet, erd6t és vizgazdalkodasi teriletet is.

Az IV. Bvezet terilletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi

lehet6vé:

) lakéépllet,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épulet,
) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,

) sportcélu épitmény,

) széllashely szolgaltat6 épilet,

f) igazgatasi, egyéb iroda épulet,

) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgéld épitmeny,

h) a terilet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmeny,

i) parkolohaz,

j) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdiipari épulet,

k) egyéb kdzossegi szorakoztatd, kulturalis épulet,

[) nem jelentés zavard hatasu gazdasagi épitmény,

m) lzemanyagtolts,

n) ipari, energiaszolgaltatasi és teleplilésgazdalkodasi épitmények,

0) Uduléépulet,
)
)

a
9
d
e
Y

vasarok, kiallitasok, kongresszusok éplletei,
szabadidds épuletek.

O T

Az IVS szerint a lakdterlletek fejlesztése mellett a Hegyvidékek teriiletén idegenforgalmi és
vendéglatoipari egységek betelepitése tamogatott, Budadrsi Varosligetben kozoktatasi
intézményfejlesztés sziikséges, Kamaraerdd teriiletén rekreacios céld, szocialis intézmény
és K+F fejlesztés tervezett. A Szallasok teriiletén iidiiloteriilet elokészités a cél.

Koncepcid, elvek:

A jellemzéen kertvérosias terlleteken, az Udul6terlleteken és a kertes mezOgazdasagi
terlleteken, az adottsagok folytan és jelentds igények hianyaban fejletlen tomegkdzlekedés miatt
az |. parkolasi zonahoz képest csak kisebb mértékii kedvezmények javasoltak a parkolas terén.

Az Ovezet terlletén preferalt funkciok szerinti fejlesztésére (kis alapteriiletli kereskedelmi
letesitmény, vendéglatas, also- és kdzépfoku nevelés,zéldfeliiletek) javasolt a miikodési feltételek
biztositasa mellett kedvezményesen meghatéarozni a szikséges féréhelyek szamat.

A rendeltetésszerli hasznélathoz szikséges személygépjarmi-varakozohelyek kozterlleten
torténd elhelyezése egyéltalan nem javasolt, részben a kozterlletek kis szélessége folytan,
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részben a kozterlletek eredeti funkcidjanak — kozlekedés biztositasa, varoskép alakitasa,
zoldfelileti és kdzm( elemek elhelyezése — megtartasara térekedve.

Az Ovezet terliletén nem preferalt funkciok esetében kedvezmény megadasa nem biztositott. A
jelentds részben személygépjarml kozlekedésre épuld funkciok (lakas, ddlbegység, felséfoku
Oktatas, szorakoztatas, és a terllettél idegen irodafejlesztés) esetében az altalanos értékeket
meghalado6 parkoldszam létesitése szikséges a megfelelé miikodés biztositasahoz.

IV. Gvezet
Funkcio
A %]
1a Lakas, idiiléegység 125 m2 nettd alapteriiletig +50
1b Lakas, idllGegység 125 m2 netto alapteriilet felett +50
2.a Kereskedelmi egység 100 m2brutt6 szinttertiletig -50
2.b Kereskedelmi egység 100 m? feletti, de legfeliebb 200 m? brutté szintterilet -25
esetén
2. Kereskedelmi egység 200 m? feletti, de legfeliebb 1000 m? brutt6 szinttertilet -
esetén
2d Kereskedelmi egység 1000 m? bruttd szintteriilet felett -
3. Szallashely-szolgaltatd egység 0
4, Vendéglaté egység -50
5. Bolcsdde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egyseg -25
6. Felséfoky oktatasi egység +25
7. Egyéb kdzdsségi szorakoztato, kulturalis egység +25
8. Egyéb miivel6dési egység 0
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység 0
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység 0
11. Fekvébeteg-ellatd gyogykezeld egység 0
12. Ipari egység 0
13. Raktarozasi egység 0
14, Kozforgalml személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység -
14.b. | Kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald autdbusz allomas és 0
megalléhely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? brutto szintteriiletig +25
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m2 feletti, de legfeljebb 2000 m? brutto +25
szintterllet esetén
15.c. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m2 brutté szintterlilet felett +50
16. Jelentds zoldfellletet igényld kézdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -50
ark
17. l:')(')regek otthona 0]

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarm(i varakozohely létesitési ktelezettségétdl valo %-os eltérés
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V. OVEZET

A V. ovezet a Nyugati ipari gazdasagi teruletet, valamint az autépalya és a vasut menti
kereskedelmi-gazdasagi teriileteket foglalja magaba.

A TSZT aterlletet az alabbi terlletfelhasznalasi kategériakba sorolja:
o Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

Ipari gazdasagi terilet

Hétvégihazas uduléterilet

Kilonleges terllet

Kozt és kdzmi terliletek

Zoldterilet

Védelmi erdd

Vizgazdalkodasi terllet.

A V. dvezet terilletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi
lehet6vé:
a) lakas a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara,
b) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
c) sportcélu épitmény,
d) igazgatasi, egyéb iroda épiilet,
e) nem jelentds zavard hatasu gazdasagi épitmény,
f) parkolohaz,
g) egyéb kozosségi szérakoztato épiilet,
h) Gzemanyagtoltd,
i) ipari, energiaszolgaltatési és telepilésgazdalkodasi épitmények,
j) udilééplet.

~_— — — —

Az IVS szerint a Nyugati ipari gazdasagi teriileten az iires teriiletek gazdasagi hasznositasa
mellett rekreacios fejlesztések is tervezettek, az autopalya és vasut menti teriileteken is
tovabbi gazdasagi teriiletek hasznositasa a cél. A Szilvas teriiletén sport és rekreacios
fejlesztések tervezettek, cél a termalviz hasznositasa.
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Koncepcio, elvek:

A jellemzben kereskedelmi-gazdasagi-ipari funkciokat befogado teriiletek miikddése egyértelmiien
az orszagos viszonylatban is igen fejlett kozuthaldzat infrastruktirajanak kihasznalasara épiil. Az
altaldnosan érvényes parkold-féréhely elirdsokhoz képest — ellentétben az |. parkolési dvezet
kedvezményével szemben — itt az OTEK 4ltal &ltalanosan meghatarozott parkolok létesitése
indokolt a megfeleld hasznalat biztositasahoz (a zoldfelliletek kivételével). Tobblet parkolok
létesitését csak nagy alapteriletli lakasok, és a felsGoktatasi funkcié esetén javasolunk.

A kozepes és nagy alapterlletli kiskereskedelmi létesitmények esetében, mivel a jelenlegi
gyakorlat az Uzletpolitikai megfontoldsokon alapuld indokolatlan mennyiségli tobblet parkold
létesitése, javasoljuk annak maximalasat a kornyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasa
végett.

Kozterlleteken bonyolddd jelentds forgalom, és a beépitésben jelentkezd érdemi kotottségek
hianyaban a rendeltetésszer(i hasznalathoz szilkséges gépjarmi-varakozohelyek kozterileten
torténd elhelyezése egyaltaldn nem javasolt.

V. Ovezet
Funkcié
A [%]
1a Lakas, Gdll6egység 125 m2 netto alapteriiletig 0
1.b. Lakas, idiil6egység 125 m2 nettd alapterlilet felett +50
2.a. Kereskedelmi egység 100 m2brutt6 szintter(iletig 0
2.b. Kereskedelmi egység 100 m? feletti, de legfeljebb 200 m?2 bruttd szinttertilet 0*
esetén
2.C. Kereskedelmi egység 200 m2 feletti, de legfeliebb 1000 m? brutté szintterdilet 0*
esetén
2.d. Kereskedelmi egység 1000 m2 bruttd szintterilet felett 0*
3. Szallashely-szolgaltatd egység 0
4, Vendéglato egység 0
5. Bolcsdde, also- és kozépfokl nevelési-oktatasi egység 0
6. Felséfoky oktatasi egység +25
7. Egyéb kdzdsségi szorakoztato, kulturalis egység 0
8. Egyéb miivel6dési egység 0
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység 0
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység 0
11. Fekvibeteg-ellatd gyogykezeld egység 0
12. Ipari egység 0
13. Raktarozasi egység 0
14.a Kozforgalml személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység 0
14.b. | Kozforgalmi személykbzlekedés céljat szolgald autdbusz allémas és 0
megallohely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m2 brutto szintteriiletig 0
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m2 feletti, de legfeliebb 2000 m? brutté 0
szintterilet esetén
15.c. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m2 brutté szintterllet felett 0
16. Jelentés zoldfellletet igénylé kézdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -50
park
17. Oregek otthona 0

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmi varakozohely létesitési kotelezettségétdl valo %-os eltérés
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VI. OVEZET

Az VI. 6vezetbe a beépitésre nem szant altalanos mez6gazdasagi és erdé terlletek, valamint a
Budadrsi koparok tartoznak.

A TSZT aterlletet az alabbi terlletfelhasznalasi kategériakba sorolja:
e Budadrsi koparok (zoldterilet)
o Védelmi erdd
e Altalanos mezégazdasagi teriilet
o Vizgazdéalkodasi terllet.

Az VI. dvezet terilletén a helyi épitési szabalyzat (BHESZ) az alabbi funkciok elhelyezését teszi
lehet6ve:

a) novenytermesztés és kertm(velés, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és —tarolas épitményei,
b) nomad taborhely, menedékhaz és bivalyszallas.

Az IVS a hegyvidéki erdéterileten idegenforgalmi fejlesztéseket javasol, vadaspark, lovas
turizmus szerepel.

Koncepcio, elvek:

Az erdéterlleteken a turizmushoz kapcsolddd funkciok (szallashely-szolgaltatas, vendéglatas)
preferaltak, melyekhez — a tényleges kozlekedés miikddésének biztositasa mellett — az OTEK éltal
altaldnosan meghatérozott parkolok létesitése javasolt.

Az Ovezet teriletén a forgalomvonzd terllet-felhasznalas funkciéi a kiskereskedelemre, a
vendéglatasra, és a széllashely-szolgaltatasra korlatozodnak.

A rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges gépjarml varakozdhelyek kozterileten torténd
elhelyezése egyaltalan nem javasolt részben kozterlletek kis szélessége, részben a beépitésben
jelentkez6 érdemi kotottségek hianyaban.
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V1. Ovezet
Funkcié
A[%]
1a Lakas, dl6egység 125 m2 netto alapteriiletig -
1b Lakas, UdllGegység 125 m? netto alapteriilet felett -
2.a Kereskedelmi egység 100 m2brutto szintteriiletig
2b Kereskedelmi egység 100 m? feletti, de legfeljebb 200 m? bruttd szintterilet 0
esetén
2.C Kereskedelmi egység 200 m? feletti, de legfeliebb 1000 m? brutté szintterdilet 0
esetén
2d Kereskedelmi egység 1000 m2 bruttd szintteriilet felett 0
3. Szallashely-szolgaltatd egység 0
4, Vendéglato egység 0
5. Bolcséde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység -
6. Felséfoky oktatasi egység
7. Egyéb kdzOsségi szorakoztato, kulturalis egység -
8. Egyéb miivel6dési egység -
9. Sportolas, strandolas céljat szolgalo egység -
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltaté és nem fekvébeteg-ellatd gydgykezeld egység
11. Fekv8beteg-ellatd gyogykezeld egység -
12. Ipari egység -
13. Raktarozasi egység -
14.a Kozforgalml személykdzlekedés céljat szolgald vasuti allomasegység -
14.b. | Kozforgalmi személykbzlekedés céljdt szolgald autdbusz allémas és -
megallohely egység
15.a. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? brutté szintteriletig -
15.b. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 100 m? feletti, de legfeljebb 2000 m? brutto -
szintterilet esetén
15.c. | Egyéb rendeltetési egység, iroda 2000 m2 brutt6 szintterilet felett -
16. Jelentds zoldfelilletet igénylé kozdsségi, kulturalis egység és kdzhasznalatu -
park
17. Oregek otthona -

A: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmi varakozohely létesitési ktelezettségétdl valo %-os eltérés

3.6. Megfelelés a 2010 évi CXXX. torvénynek

A targyi 6nkorméanyzati rendelet jelentdsebb vérhatd hatasai — a jogalkotasrél sz6lé 2010 évi
CXXX. torvény 17. §. (2) szerinti részletezettséggel — az alabbiakban foglalhatoak 6ssze:
Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: Tarsadalmi, koltségvetési hatasai nincsenek.
Gazdasagi hatast — mivel meglévd beépitésre nem vonatkozik — csak az egyes épittetbkre
gyakorol azéltal, hogy a tervezett létesitmények rendeltetésszerii hasznélatahoz a budadrsi
sajatossagok figyelembe vételével szilkséges a parkoldhely szamot (telken bellil) biztositani.
Kornyezeti, egészségi kovetkezmények: Egészségi és kornyezeti hatdsa nincsen (mivel nem a
vasarolhato jarmiivek szamét szabalyozza, hanem csak azok tarolast biztositd helyigényét).
Adminisztrativ terhek: A parkolasi rendelet bevezetésének adminisztrativ tobblet hatasa nincs (a
helyi sajatossagokat figyelmen kivil hagyé orszagos eldirasok figyelembevételével a parkolas
kérdéskore az épitési engedélyezési eljarasok részét képezi jelenleg is).

Sziikségesség, elmaradasanak varhato kovetkezményei: Elmaradasa folytan hosszu tavon az
onkormanyzatok tulajdonat képez6é kozteriletek rendeltetésszerli hasznalhatosaga (gyalogos
kozlekedés, kerékparos kozlekedés, gépjarml kozlekedés, zoldfeluleti elemek elhelyezése,...)
jelentésen romlik a varos egész belteriletén a kényszer( kozterileti parkolas miatt.

Sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A parkolasi rendelet
bevezetésének nincsen személyi, és szervezeti hatésa, valamint targyi és pénziigyi igénye.
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