Budaors Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testilet, a Telepulésfejlesztési és Vagyongazdéalkodasi Bizottsag,
valamint az Ugyrendi Bizottsag majusi llésére

Ugyiratszam: X1-2-57/2010

Targy: Budadrs, Szabadsag Ut — Nefelejcs u. — Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u. altal
hatarolt tertiletre (Belvaros Eszak) vonatkoz6 szabalyozasi terv jovahagyasa

Az elbterjesztés targyalasa a helyi 6nkormanyzatokrél szo6l6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban
Otv.) 12. § (3) bekezdése, Budadrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatardl
sz6l6 39/2003. (X1.10.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 16. § (1) bekezdése alapjan nyilt
tlésen torténik.

Tisztelt Képviseld-testilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budaors Varos Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizott-
saga 2010. februar 02.-i Ulésén 2/2010.(11.02.) TFVB sz. hatarozatdban a Budaors,
Szabadsag ut — Nefelejcs u. — Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u. altal hatarolt teriletre
(Belvaros Eszak) vonatkozo szabalyozasi terv véleményezési anyagaval egyetértett
és azt tovabbtervezésre alkalmasnak tartotta.

A szabalyozasi terv modositasat elsdsorban a tertleten tervezett beruhdzasok tették
szilkségessé: 2020, 2019/1 és 2018 hrsz.-u telkek dsszevonasaval ) és nagyobb
ovoda elhelyezése a terlleten (Kincskeresd 6voda, amely ma 75 férdhelyes, 25 fé-
rohellyel valé bdvitése), és Uj posta épulet elhelyezésének biztositasa a 2011/2 és
2011/1 telkek 6sszevonasaval.

A szabalyozési terv elfogaddsa a Postaval kotott szerzddésben szerepld hataridd
miatt is rendkivil fontos. A képviseld-testilet altal jbvahagyott szerz6dés szerint a
szabalyozasi tervet 2010. julius 31-ig kell hatélyba léptetni, amely a megjelolt telke-
ken egy Uj postaépllet elhelyezésének lehetdségét biztositja. Ehhez a majusi tlésen
a testlletnek dontenie kell, mivel jovdhagyast kévetd 60. napon léphet hatdlyba a
rendelet. A posta ennek fejében atadja az dnkormanyzat részére a torténeti értékkel
rendelkezd mostani postaépuletet, amelyet az dnkormanyzat k6zdsségi célokra ki-
van hasznositani.

A szabalyozasi terv épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. tv. (Epitési Torvény) szerinti véleményezési eljarasat lefolytattuk, a K6zép-
magyarorszagi Regiondlis Allamigazgatasi Hivatal Allami Foépitésze a terv helyi
rendeletként valo jovahagyasahoz hozzéajarulasat megadta. Az Epitési Torvény altal
eldirt véleményezési eljaras keretén belil a Budatrs Ovarosért Egyesiilet vélemé-
nyezdként részt vett a terv végsd kialakitasaban. A hivatal a tdrvényi elBirasnak
megfelelden eljarva a teljes tervdokumentéciot kifiggesztette kozzététel céljabol
2010. aprilis 02. — majus 03. kozott, valamint Budadrs honlapjan is elérhetd volt a
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv. A kdzzététel idejében érkezett hivata-
lunkhoz a lakossag tervvel kapcsolatos véleménye, melyet mellékelink a vélemeé-
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nyezési eljaras keretén belll beékezett véleményekkel egyitt. A lakossag ndvekvd
kornyezetterhelést érzékel kornyezetében, és a terhelés ndvekedésének veszélyét
latja a tervezett 6vodabdvités és posta megvaldsitdsaban. A CBA forgalmat mar
most is tdl nagynak érzik.

2010. majus 11-én megrendezett lakossagi tdjékoztaton is bemutattuk a tervet, ahol
a lakosséag részeérdl felmerilt fébb probléméak az aldbbiak voltak:

- Kérték a tervben eldirt 5000 me maximalis telekméret-korlatozast 2000 me-ben
meghatarozni.

A telekméret 5000 me-ben valé maximalaséat tartalmazza a rendelet-tervezet. Ala-
csonyabb értéket nem javasolt megallapitani a szinhaz telkének bdvitése miatt,
amelynek funkci6ja megkoveteli a nagyobb telekméretet, (éppen ezért az 6nkor-
manyzatnak célja az Ujabb telekvasarlas). Az 5000 me lehetdségének megadasa a
parkolasi problémak megoldasa miatt is fontos eleme a szabélyozasnak. A terileten
az 5000 me telekmaximalizalas mellett sem létesithetdk lakéfunkcidt ellehetetlenitd
méretl létesitmények. Ennek biztositéka a rendelet-tervezet egyéb korlatoz6 elbira-
sai, mint a kereskedelmi funkcié6 maximalizaldsa, épulet brutté alapteriletének ma-
ximalizaldsa, a hagyomanyos telekstruktura, utcakép megjelenitésének épulethom-
lokzaton val6 megjelenitésének kotelezése is. A rendelettervezet eldirja bizonyos
parkoloszam felett a gépkocsik éplletben val6 elhelyezésének kotelezését is (terep-
szinten vagy terepszint alatt).
Ennek ellenére a szabdlyozasi tervben lehetbség van arra, hogy a szinhaz Vt-R7
ovezetében 5000 me-ben maximaljunk, a tervezési teriilet tébbi részén 2000 me-ben.
Ez esetben a képviseld testuletnek zaros hatariddn belul parkolasi rendeletet kell
alkotnia, amely a belvarosi tertileten a parkolasi dijszabds megallapitasarol szoél. A
varosrész parkolasi problémainak megoldasara nem javasolt a nagyméretQ parkol6-
fellletek illetve mélygarazsok létesitése, amelyet egyébként jelen szabalyozasi terv
nem is tesz lehetdvé.

- Kérték, hogy az elhelyezni kivant Uj postaépulet gépkocsival illetve szallitas
céljabdl torténd megkozelitése a Kossuth Lajos utca feldl ne legyen megen-
gedett.

A posta szallitasi forgalma informacioink szerint napi 1-2 kisteherautét fog jelenteni.
A Kossuth Lajos utca forgalmanak csokkentésére iranyuld kérés megoldasa, valo-
szindleg pld. a 3,5 tonnat meghalad6 6ssztomegl gépjarmivek Kossuth utcabdl valo
kititasa lehet. Ezzel a rendelkezéssel viszont a CBA teherszallitdsa lehetetlenedik
el.

- Kérték, hogy a tervezett 6vodabdvités ne a Kossuth Lajos utca mentén legyen
elhelyezve, a Kossuth Lajos utca feldli telekrész maradjon parkositott terilet.
Az 6vodabdvitéshdl adddoé forgalomnovekedéstdl is tart a lakossag.
Az 6voda Uj éplletrészének elhelyezésére tobb variacio elképzelhetd, azonban még
nincsenek konkrét tervek, a tervekre tervpélyazatot készullnk kiirni. A bdvités a je-
lenlegi 75 férdhelyrdl 100 ferBhelyesre valo bovitést jelent, amely nem okoz szamot-
tevd forgalomnovekedést. Igyekezni fogunk, hogy a Kossuth Lajos utcét ne befolya-
solja kedvez6tlenul az épuletbdvités.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy ez a szabalyozasi terv modositds 6sszességében a
helyi lakosok szadmara kedvezdbb eldirasokat tartalmaz, mivel sokkal szigo-
rubb a jelenleg hatalyos (24/2002. (VI. 28.) OKT sz. rendelet) szabalyozassal
szemben:

- Telekméret maximalizaldsa 5000 me-ben, jelenlegi szabalyozasi tervben nincs
korlat,

- Kiskereskedelmi funkcio alaptertlete legfeljebb 500 me lehet a kiszolgald |é-
tesitményekkel egyiitt, jelenlegi szabalyozasi tervben nincs korlét,

- 1 épulet legfeljebb 500 me bruttd alapterileth lehet, jelenlegi szabalyozasi
tervben nincs korlat,

- Kotelezd zoldfelulet savja a szabalyozasi tervrdl lekertl, mivel a jelenlegi sza-
balyozasi terven ez az elem szerepel,és az ott |évd éplletekkel emiatt nem
lehet semmit csinalni,

- Max. épitménymagassag Kossuth L. u.-ban marad 6,0 m,

- Max. épitménymagassag Szabadsag uton jelenleg 10,5 m , lecsokkentjik
7,5m-re,

- Uj elemként az épitménymagassaghoz szintszam korlatozast rendeliink,

- Beépitési mérték marad 40 %, zoldfellleti mérték marad 25% tehat nem
csokken,

- Elhelyezhetd lakasok szamat korlatozzuk, a mostani szabalyozasi tervben je-
lenleg nincs ilyen korlatozas,

- 15-nél tobb parkolészam folott a parkolas 75%-at foldszinten vagy terepszint
alatt kell elhelyezni, a jelenlegi szabalyozasi tervben erre vonatkozéan nincs
korlat,

- Beépitési és beliltetési kotelezettséget levesszik a szabalyozasi tervrdl.

Kérem a T. Képviseld-testiletet és T. Bizottsagokat, hogy a Belvaros E-i részé-
re vonatkozd helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet elfogadni szi-
veskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT:

Ugyrendi Bizottsag részére:

Az Ugyrendi Bizottsdg jogalkotds szempontjabél javasolja a Képviseld-
testlletnek a Budadrs, Szabadség ut — Nefelejcs u. — Kossuth Lajos u. — Kisfa-
ludy u. altal hatéarolt teriiletre (Belvaros Eszak) vonatkoz6 szabalyozasi tervrdl
sz0616 rendelet megalkotasét.

HATAROZATI JAVASLAT:

Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaqg részére:

l.a. A Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg egyetért azzal,
hogy 5000 me legyen a tervezési terileten a maximalisan kialakithat6 te-
lekméret.

b. A Telepilésfejlesztési és Vagyongazdalkodéasi Bizottsag javasolja, hogy
a Vt-R7 épitési dvezetben maximum 5000 me, a Vt-R6 és Vt-R8 épitési
Ovezetekben maximum 2000 me legyen a kialakithato6 teleknagysag. Ezzel
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egyutt javasolja Képviseld-testiiletnek parkolasi dijszabasrol sz6l6 par-
kolasi rendelet kidolgoztataséat és megalkotasat.

A Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Kép-
viseld-testiletnek, hogy kérje fel Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjét, hogy a
forgalmi rendet a Kossuth Lajos utcdban az aldbbiak szerint médositsa:
3,5 tonnat meghalad6é 6ssztomegl gépjarmivek behajtasa tilos, kivéve
CBA aruszallitas.

A Telepulésfejlesztési és Vagyongazdéalkodasi Bizottsag javasolja a Kép-
viseld-testiletnek a Budatrs, Szabadsag ut — Nefelejcs u. — Kossuth La-
jos u. — Kisfaludy u. altal hatarolt teriiletre (Belvaros Eszak) vonatkozé
szabdalyozasi tervrdl sz616 rendelet megalkotaséat.

A hatarozathozatal az SZMSZ 54. § (2) bekezdése alapjan egyszer( szavazat-
tobbséggel, és az SZMSZ 31. § (4) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torté-

nik.

HATAROZATI JAVASLAT:
A Képviseld-testilet részére:

1l.a.

b.

Budatrs Varos Képviselb-testilete egyetért azzal, hogy 5000 me legyen a
tervezeési terlileten a maximélisan kialakithaté telekméret.

Budatrs Varos Képviseld-testilete elfogadja, hogy a Vt-R7 épitési ove-
zetben maximum 5000 me, a Vt-R6 és Vt-R8 épitési Ovezetekben maxi-
mum 2000 me legyen a kialakithat6 teleknagysag. Ezzel egyutt kidolgoz-
tatja a parkolasi dijszabasrél sz616 parkolasi rendeletét.

A Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag felkéri Polgar-
mesteri Hivatal Jegyzdjét, hogy a forgalmi rendet a Kossuth Lajos utcé-
ban az alabbiak szerint médositsa: 3,5 tonnat meghaladé 6ssztomega
gépjarmavek behajtasatilos, kivéve CBA aruszallitas.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:

A Képviseld-testilet részére:

Budatrs Varos Képviseld-testiilete megalkotja a Budaodrs, Szabadsag ut — Nefe-
lejcs u. — Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u. altal hatarolt teriletre (Belvaros Eszak)
vonatkozo6 szabélyozasi tervrdl sz6l6 rendeletet.

A rendeletalkotas az SZMSZ 32. § a) pont, valamint az Otv 10. § (1) a) pont
alapjan mindgsitett tobbséggel, az Otv. 12. § (6) bekezdése alapjan nyilt szava-
zassal torténik.

Felelds: polgarmester
Hatarido: folyamatos
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Végrehajtast végzi:  Fdépitészi Iroda, Varosépitési Iroda

Az elbterjesztést készitette:
Junghausz Timea lgyintézd, FGépitészi Iroda

Csik Edina foépitész
Latta:

Domahidi Emma, Varosépitési Iroda
Papp Csaba, Epitéshatdsagi Iroda
Torvényesseégi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyzd:

Budadrs, 2010. méjus 12.

Wittinghoff Tamas
polgarmester

Mellékletek:
- Szabalyozési Terv dokumentécio
- lakosséagi vélemények
- vélemények
- tervezdi valasz
- jegyzdkonyv
- Allami Foépitész végleges véleménye



