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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

FEJLESZTES|I PROGRAM i
AKADALYOK, LEHETOSEGEK, VizIO

‘foto: Michelberger Roland

BEVEZETES

Budaors Varos Onkormanyzata megbizasa alapjan a Portaterv Varosrendezési Iroda késziti a
Szabadsag ut, Nefelejcs, Kossuth és Kisfaludy utcak altal hatarolt varoskdzponti teriilet szabalyozasi
tervének modositasat. A rendezési terv készitésekor figyelembe kellett venni a Szabadsag ut masik
oldalan 1év6 tomb szabélyozasi tervét, mivel a két tomb beépitési elveit célszerli dsszehangolni.
Parhuzamosan késziil a varos helyi épitési szabalyzatanak fellilvizsgalata, amelybe beépitésre kerill
jelen tervben is megfogalmazott elvek.

Mivel Budaors nemrég készitette el, az eurdpai tervezési modelleknek megfeleléen, igazan
progressziv modon, varosfejlesztési stratégiajat, igy friss tudasa van, az itt él6 és vallalkozé
emberek problémairdl, igényeirdl, jovoképérél. Az IVS-ében, a varosi részcélok meghatarozasanal a
Templom tér, mint kiemelt akciotertlet kerllt megnevezésre, amely kozvetlen hataros, targyi tervezési
terllettel is.

Természetesen, azok a fejlesztési elképzelések, amelyek egy szikebb terlletre meghatarozasra
kerlltek, megfogalmazhatdak a tagabb térre is, hiszen Budaérs varoskozpontja, a Templom térrel a
fokuszban, egy elnyulé tengelyii varosmag, amely kiemelt szerepet tolt be a varosi
szolgaltatasok terén, valamint a varos kozosségi életének is hagyomanyosan a f6 magnes-
pontja.

Mitdl valik vonzébba a budadrsi polgarok szamara a varoskozpont?

Mik azok a funkciok, tevékenységek, életformak, amelyeknek teret kell biztositani a

varoskdzpontban, ha Budadrs szeretne hosszutavon is élheté é€s vonzd maradni? A varoskdzponti

funkcioknak tobbféle feladatot kell ellatni a varosban.

Ezek alapvetden az alabbiak:

= igazgatasi funkcid, vagy

= ellatasi tipusuak, pl.: kereskedelmi, szolgéltatasi,

= a varos kozosségi életének szervez6i: kulturdlis, vendéglatasi, szérakoztatasi, mivel6dési,
kbzOsségi és rekreacios funkciok, valamint
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= oktatasi jellegliek: iskola, dvoda, nevelési intézmények.

Ezen funkciok egylttese, ennek jelenléte a kozOs kozponti térben, mind meghatarozo, mert ezek
szinergikus hatasuknal fogva forgalomvonzé hatasuak, élettel toltik meg a kozpontot, fokozza
annak vonzdsagat, és ez fogja itt tartézkodasra sarkalni az egyéb varoshasznalokat is.

A fenti funkciokat a varosban a kozterek fiizik fel, amelyek kiemelkedd szerepet toltenek be, az ott
élék szamara talalkozohelyet, kikapcsolodast biztositva, a varosi rendezvényeken keresztill k6zos
élményeket, amelyeken keresztll né a helyiek kozotti kohézid.

A kozterek fejlesztése elengedhetetlen a varos hatékony mikodéséhez, az itt €lok szdmara egy
élhetd, vonzoé teleplilés, az igazi otthon megteremtéséhez. Ez a varos nappalija. Ezért keresni kell
azokat a lehetbségeket, amelyek a varos kozossegi életét gazdagabba tehetik, Uj kozterek kialakitasara
van szikség.

Tiltsunk vagy alkossunk?

Elegend6-e a varoskézpont fejlesztésénél csak a jogszabalyi struktura kiépitésével, és annak magas
szintli miikodtetésével, tehat a szabalyozasi terv készitésének eszkozével élni, vagy vannak-e ennél
innovativabb médszerek is?

Ha vérosfejlesztésben gondolkodunk, akkor ma mér kimondhatjuk, hogy a varosfejlesztési médszerek koziil a
legalacsonyabb hatasfoku varosfejlesztési eszkoz a szabalyozasi terv készitése, és az engedélyezési
eljarasnal annak professzionalis betartasaltartatasa.

Ez bizonyos tertileteknél persze megfeleld lehet, és a tervezési folyamatban meg is van a maga helye, de jelen
esetben, mint ezt lejiebb Iatni fogjuk, nem elegendd. Ma a varosfejlesztési, -rendezési szakma a vélsagat éli, mint
tobb mas teriilet is, mivel szinte alig alkalmaznak mas médszert ma Magyarorszagon, mint a jogalkotason
keresztiili tiltast.

Kétségtelen tény, hogy ahhoz, hogy egy varostestbe beavatkozzunk, és ott meginditsunk egy fejlédési spiralt
felfelé, ma az egyik legnehezebb feladat, hiszen ehhez a legmagasabb szintii egyiittmiikodésre van
sziikség a dontéshozatali és miikddési struktirakban.

A komplex varosfejlesztés talan azért olyan izgalmas szakterilet, mert nem ragad le a probléméak egy részénél,
mint pl. az épitészeti térképzés, hanem sokkal inkabb globalis problémakezelésre torekszik, ezért lehet ezzel
hatékonyabban befolyasolni a tarsadalmi és kdrnyezeti atalakulast, amire most kiilonésen égeté sziikségiink
van.

Egy varos vagy telepllés, és az ott él6 emberek problémait nem a statikus tervek, hanem a konkrét
beavatkozasok, akciok, tervezett beavatkozasi folyamatok fogjak megoldani! Az atalakitdshoz sziikséges
beavatkozni a kiilonb6z6 tarsadalmi csoportok életébe, a vallalkozok fejleszték dontéseibe, motivalni kell
6ket arra, hogy egy vonzo célért egy iranyba lépjenek. A hatékony varosfejlesztési eszk6zok bevezetése
persze, hosszabb folyamat eredménye lehet csak, amelyért Budadrs orszagos szinten is, jelentds Iépéseket tett
mar eddig is.

Tudatosan avatkozzunk be a varosi folyamatokba

A spontan folyamatok miatt kaotikussa valt a kozponti varosrész miikodése funkcionalisan,
épitészeti karakterében, hiatus van a k6zosségi tereiben. Problémainak megoldasa, és abban az Uj
élettér kialakitdsa, nem fog magatdl menni, a kozszféra részér6l egy sokkal energiaigényesebb,
proaktivabb hozzaallast igényel.



BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

A kozszféra menedzsel6 jellegii, komplex fejlesztéi tevékenysége magasabb szintli varosi
mindség létrehozasat eredményezhet, mint a maganfejlesztok iranyitasnélkiili, otletelds,
telkenkénti (patchwork technikaval késziild) fejlesztései. A problémamegoldas kreativ kezelése
Osszetett feladat.

Ennek része az igényfelmérés, piackutatas, kapcsolattartas a helyi vallalkozékkal, a fejlesztoi
csoportokkal, sok-sok kommunikacio a teriilet tulajdonosaival, lakossagaval az egyiittmiikodés
megszerzéséért, identitasfejlesztés, kiils6, belsé marketing, piaci megvalésithatosagi
tanulmanyok készittetése, projektfejlesztés és menedzselés, terveztetés, palyazas, sth. Tehat
ehhez hatékonyan mikodtethetd, fejlettebb menedzsment struktarat kell létrehozni, kommunikaciés
technikakat kell mlikodtetni, tiszta szandéku, elhivatott és felkészllt szakemberekkel.

Cél a varos életminéségének javitasa

A terilet atalakitdsara azért van szlkség, mert a régi teriilethasznalat mar nem felel meg a mai
igényeknek és életformaknak. Tehat, ha magara hagyjuk a teriiletet, akkor a ledegradalodasaval
kell szamolnunk, és azzal, hogy egyre tébb megoldatlan problémat okoz, amit csupan a
professzionalis jogalkotasi és jogalkalmazasi technikakkal nem lehet megoldani.

Budaérs a varosiasodas magasabb szintjére lépett, és még ma is jelentds fejlesztési potenciéllal
rendelkezik. Ha a térségben meglévé erdket figyelmen kiviil hagyjuk, és nem tudatosan iranyitjuk,
akkor spontan modon térnek fel, és valésulnak meg gy, hogy késébb ennek inkabb a kedvezétlen
hatasait éljuk meg.

A varoskozponttal szemben tdmasztott igények is atalakultak, nagyobb népességet kell kiszolgalnia,
és a megnovekedett motorizacidval kell szamolni, ahol a gépkocsihasznalat, és a parkolas médja
visszahat a teriilethasznalatra. Egy sejtes, mikrostruktirdju térben kell gondoskodni a nagy
kapacitasigényi parkolok kialakitasardl, hiszen ennek megoldatlansaga rontja a kdzpont iizleteinek,
szolgaltatasainak kényelmi szolgaltatasait, ezaltal az ingatlanpiaci pozicidit is a
bevasarlokozpontokkal szemben. Tehat torekedni kell a varoshasznalok dontéseinek jobb
megismerésére, €s annak magas szinti kiszolgalasara.

A varos kozpontjanak komplex feladatokat kell ellatnia, amely a Budadrs 2020 stratégia készitésekor
megfeleléen korvonalazodott.

F6 feladatok a funkcionalis fejlesztés terén

= az intézményhalézat bdvitése (kulturalis, szocidlis ellatd, oktatasi intézmények kialakitasa,
fejlesztése, bovitése),

= amagas minéségl kiskereskedelem és szolgaltatasok fejlesztése,

= azidegenforgalom fejlesztése a vendéglatd egységek és a szallashelyek bévitésével,

= a kozteruletfejlesztés kozosségi célokra.

Szikséges a fenti célok megvalésitasat gyorsithatunk az aktiv varosfejlesztési technikak
bevezetésével. Magas szintli kiskereskedelmet az dnkorményzat is befolyasolhat olyan tamogatasi
programokkal, ami segiti Oket az atalakuldsban. Pl. menedzsment technikak oktatédsaval, kozos
marketing szervezésével, stb. Jelentds ezen felll a koztérfejlesztés is, mint altalanos fejlesztd erd.
Magam részérdl ez utébbira fektetném a legnagyobb hangsulyt.

Viszont kivalé lehet egy varoskozpont kozteriileti burkolatainak a minésége, ha hianyzik az élet,
ami megtoltse, vagy az nem jon ki az utcara, a térre, hanem a szinfalak mogott marad.
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Budaérs honlapjan lathatoéak a fesztivalszerii linnepek, k6z6sségi megmozdulasok emlékképei,
amin lathatéak, az emberek, a gyerekek 6rome a szervezett latvanyossagok, a helyiek produkcioi
lattan, az egyuttiét teremtette csaladias hangulat miatt. Nagyszer(, hogy ilyen van, a cél, hogy a varosi
élet a hétkoznapokba is intenziv legyen, hogy minél tdbb mikrokdz0sség viragozzék ki, az emberek
szivesen sétéljanak, talalkozzanak és beszélgessenek egymassal. Ehhez elegendé és megfeleld
mindségli kozosségi terek kellenek.

A varoskozpont fejlesztésekor, akkor indul el felfelé a fejlodési spiral, ha ott életet lehet generalni,
ami hatasara tobben lesznek a koztereken, a kdzOsségi tereken, a kozdsségi magantereken. Ahol
élénk az élet, ott vonzé lesz minden, és jo taptalaja lesz az idegenforgalomnak, egyszeriien
vonzo lesz masoknak is. Ha a varoskdzpont élete élénk, az j6 a véllalkozasoknak, és j6 a varosnak is,
mert fejlédik. Tehat a varoskozpont fejlesztésekor olyan beavatkozasokat kell generalni, amelyek
elsésorban a varosi kozosségeket éleszti.

Mi kell a kozosségi élet felélesztéséhez?

Meggy6z6désiink, hogy a varoskozpont atalakitasahoz sziikséges térmenedzsment létrehozasa, amely erre
kijeldlt szervezetnek kell lennie, egyesitve mindazt a készséget, amely az alabbi feladatok magvalésitasahoz kell.

Mentalis tér fejlesztése /soft-elemek/

= Vérosi rendezvények, programok, amely nagyobb tdmegeket mozgatnak meg, illetve a helyi alkotdkorok,
diakok, gyerekek fellépését teszi lehetévé, novelve a helyiekben a belsd elkotelezédést az egyes programok
irant.

= Tamogatni kell a spontan szervezddési kis kdzOsségeket, az értelmes kezdeményezéseket, lehet, hogy
csak alkalmilag kellenének nekik megfeleld tér.

= Tamogatni kell a helyi vallalkozokat abban, hogy Uzleti profiljukat at tudjak alakitani, és az Uj életformak,
kbz0sségi szokasokhoz tudjanak igazodni, Uj étletekkel meg tudjanak ujulni.

Fizikalis tér fejlesztése /hard-elemek/

= Legyenek megfelelé méretli kdzterlletek, amelyek terek és széles gyalogos felilletek lancolata, amelyen
lehet korzdzni, megalini, ledini, bAmészkodni.

= A tereket, illetve az azt 6sszekétd gyalogos Utvonalakat olyan épliletek dvezzék, amelynek foldszinti zénaja
nyitott, ,jol kommunikal a térrel’. Es el6tte legyenek széles jardafeliiletek. PI. kéavézok kililéi, teraszok, tiszta
atlathato terek, nagy livegezett portalok az utcara, az lizlet el6tt maradjon szabadon olyan kdzteriilet, ahol ki
lehet pakolni a portékat, a vevécsalogatét.

= Legyenek lelldk, ahol hosszabb ideig lehet tartdzkodni, beszélgetni.

= Legyenek szabad feliiletek, amelyeket mobil utcabutorokkal, székekkel, asztalokkal be lehessen rendezni,
vagy akar alkalmas legyen egy nagyobb innepség, program megrendezésére.

= Legyenek olyan helyek, ahol ingyen, vagy alacsony dijért tartozkodhatnak az emberek, ahol a fogyasztas
szabadon vélasztott lehetdség. (Pl. Az IKEA éttermi része, amely mindig tele van, kismamak, csalddok
kedvenc talalkahelye, ami mindig tele van).

= Legyen atalakulas a portalok, az (izlethelységek belsé vilaganak kialakitasaban,

A fizikalis tér atalakitasara tett javaslatok

Fenti javaslatok, Budadrs varoskdzpontjdnak egészénél megfontolandd megallapitdsok. Aldbbi fejezet
kimondottan csak a targyi teriilettel foglalkozik.

A terClet valamikor, lathatoan homogén lakéterilet volt, kistelkes, jellemzden oldalhataros beépitéssel. Ebben a
telekstrukturaban jelenik meg tébb olyan idegen beépitési médu elem, amely nagyobb kiterjedési teriileten
valtoztatja meg az eredeti struktirét.
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Ebben vannak olyan elemek, amelyek

varhatdan hosszutavon is megmaradé

terilethasznalatot mutatnak. PI.:

= A CBA, és a mellette 1év6 bank és
lakéhéz.

= Tobblakasos lakohaz egyuttes.

= Egyhazi o6voda, és egyéb
|étesitményei.

= Egészséglgyi kozpont.

= Telepszer( lakohaz egyittes.

Méas beépitéseknél azt mondhatjuk,
hogy az dnkormanyzat programjaban
stabil fejlesztési elemként szerepel.
PL.: (nyugatrol-keletre haladva)

= Posta kialakitasa

= Komplex gyermeknevelési
kozpont, Ovoda  kialakitasa,
bévitése

= Jokai Mor Mivelédési haz
bdvitése, szinhazi funkcio
kialakitasa

Bizonyos teriileteken varhatéan megmarad a hagyomanyos telekstruktura, és a kialakult tertilethasznalat. Ezt, a
telektdmb, centrumtol valé relativ tavolsaga miatt prognosztlzaljuk a timb nyugati végén. Itt feltehetéen kisebb a

Ay ; - fejlesztési potencial. It varhatéan
marad a vegyes terllethasznalat: a
kisizletek, vendéglatd  egységek,
lakéfunkcioval — vegyesen. It a
telkenként atépilést tartjuk realisnak,
amelyet a bels6 épiletallomany
megujuldsa, mindségi  atalakulasa
miatt szintén dsztondzni kell.




BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

Az onkormanyzati fejlesztési
programban nem szerepld, mégis
potencialis  beavatkozasi  teriletek
lehetnek a f6 magnespontot jelentd
terlletek melletti vegyes beépitésii
kistelkes teriletek, ahol teleknyitassal,
feltarassal gyalogos passzazsok, belsé
udvarok, teraszok nyitasat célszerl
kezdeményezni.

A CBA melletti tombben pl. a
kiskereskedelem,  vasérok, kisebb
piacok létesitésére adunk javaslatot, a

mivel6dési hdz két oldalan, pedig a szdrakozas vendéglatas szamara lehet U] tipusu tereket kialakitani. Tébb

telek dsszevonasaval létrejové nagyobb telekstruktira kialakitasa,

a beépités eredeti strukturajanak

megtartasaval, a parkolas felszin alatti megoldasanak tamogatasa érdekében. A telken belll kdzcélra megnyitott

tertilet kialakitasa esetén, engedmény adhatoé a zoldfeliileti mutatdbol.

A varoskozpont atalakitasara tett javaslatok

A témb északi, Kossuth utca feldli
oldalan a beépités jelentés mértékii
valtozdsa nem  vérhatd, vagy
legaldbbis csak hosszutavon alakulhat
at.

Az alabbiakban felsoroljuk azokat a tamogatott célokat, az épitészeti karakter és a terlilet telekstrukturajanak
atalakulasaban, amelyet a fentieken kivill még, a szabalyozasi elvek meghatarozasakor szem elétt tartottunk.

A kisvarosias beépitési forma megtartasa.

Zartsoru, illetve zartsorusodo beépités.

A homlokzat hatrahtzaséaval a kdzterlleti gyalogoszdna ndvelése.
Passzazsok, kozforgalom szamara megnyitott udvarok kialakitasa.
Foldszinten, utcafronton csak zlehelyiség legyen kialakithat.

Az egyszintes hazak két szint+tetbteres atépithetésége.

Atmend telkek kialakithatésaga.

Felszin alatti parkolas kotelez6vé tétele, 20 gk felett.

Az eredeti telekstrukturahoz tartoz6, azzal megegyezd, kisvarosias homlokzati struktura, illetve utcakép.
Tobb telek dsszevonasaval létrejovd nagyobb telekstruktira kialakitasa, a beépités eredeti struktdrajanak

megtartasaval, a parkolas felszin alatti megoldasanak tAmogatasa érdekében.
= Atelken bellll kbzcélra megnyitott teriilet kialakitasa esetén, engedmény a zéldfelileti mutatobol.
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A  minGségi fejlesztések idevonzasahoz szlkséges a projektfejlesztések  megvaldsithatosaganak
kiszdmithatosaga, ezért a terlletel6készités, ebben a folyamatban egy fontos értékndveld tevékenység. Ehhez
szilkséges a kézszféra aktiv menedzsmentje.

A kilonbdz0 beavatkozasokat igényl6 terlleteket mutatéd tervlap, amelyet a dokumentécioban teljes
lépékében is megtalal.
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VAROSRENDEZESI MULEIRAS
. BEVEZETO

Az Onkorményzat megbizasabol a PORTATERV Varosrendezési és Epitészeti Tervezé Iroda Kft.
késziti Budadrs, Belvaros — Szabadsag ut — Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca altal
hatarolt teriilet szabalyozasi tervének médositasat. A munka megrendeléje és finanszirozéja a Budadrs
Varos Onkorményzata.

A szabalyozas célja, a terilet jelenlegi hasznalataban keletkezé konfliktusok vizsgalata, értékelése
jovoképalkotas, az Gvezeti besorolasra és a terilethasznalatara, és az ehhez megfelelé szabalyozasi
paraméterek megalkotasa, modositasa a terlleten. A terilleten jelenleg hatalyos Szabalyozasi terv
rendeletszdma: 24/2002 (VI1.28.) OKT rendelet. A Szabadsag ut déli oldalan (Szabadsag utca - Stefania
utca- Vasvéri Pal utca — Pozsonyi utca - Pet6fi Sandor utca és a kozott) talalhaté teriletek (38/2008.
(IX.16) sz. rendeletével osszhangban, annak eldirasit figyelembe véve kerll kidolgozasra a
szabalyozasi terv.

1. Tervi elézmények, jelenleg érvényben 1évé tervek

e A Budadrs Varos Telepulésszerkezeti Terve, telepiléskozpont vegyes teriletbe sorolja a
tervezési teruletet,

e A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata (BHESZT) Budadrs Varos Szabalyozasi Terve
(BSZT) szerinti dvezeti besorolas a Szabadsdg utca mentén TK-R4/V jelli épitési Ovezet,
zartsoru beépitésu terllet épitési Gvezete. A Kossuth Lajos utca mentén pedig, TK-R2/V jeld,
telepuléskozpont vegyes-, rehabilitacios, kozepesen intenziv, jellemzden oldalhataron allé és
zartsorU beépitésu terilet épitési Ovezete talalhato.

2. Tervezési teriilet lehatarolasa

A terllet, Budadrs kozépsO zonajdban, a belvarosban, a telepilést kelet-nyugati iranyban
keresztllszeld Szabadsag utca északi oldalan, a Nefelejcs és a Kisfaludy utcak kozott talalhato.
A tervezési terllet kb. 7 ha - terllethasznalata lako, intézményi és kereskedelmi, szolgaltato.

A tervezési terllet hatarai:

- Eszakrol a Kossuth Lajos utca,
- Keletrdl a Nefelejcs utca,

- Délr6l a Szabadsag utca

- Nyugatrdl a Kisfaludy utca.

3. Alaptérkép

A szabalyozasi terv alaptérképe az éallami alapadatok felhasznalasaval készllt, a Budakornyéki
Foldhivatal adatallomanya alapjan.

13
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.  TELEPULES RENDEZESI MUNKARESZEK
1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

11. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terllet Budadrs belvarosaban, annak északnyugati részén talalhatd. A Szabadsag utca
északi oldalan helyezkedik el. A tervezési terilet a Szabadsag utca mentén és a Kossuth Lajos utca
mentén is kapcsolodik a varoskdzpontontjghoz. A terlletet jellemzéen keleti és déli iranybdl vegyes,
lako, intézményi és kereskedelmi, szolgaltatd terlletek Ovezik, nyugati és északi iranybol pedig
homogén lakéteriletek, valamint északkeleten a temetd kulonleges terilete. A terdlet jelenlegi és
jovébeni j6 kozlekedési kapcsolatait a Szabadsag utca mint adottsag biztositja, amely a telepiilés kelet-
nyugati iranyu kozlekedési tengelye. A terlleten csaladihazas és tarsashazas lakoteriletek, valamint
jellemzden a Szabadsag utca mentén intézményi és kereskedelemi, szolgéltatd teriltek talalhatdk.
Budaors, Belvaros a Szabadsag Ut, Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca altal hatarolt
tertlet 24/2002. (V1. 28.) OKT sz. rendelete szerint a tervezeési terilet déli részén a Szabadsag utca
zartsoru beépités( terllet talalhatd, jele: TK-R4/V épitési Gvezet.

A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata szerint a tervezési teriilet északi részén a Kossuth Lajos
utca mentén telepuléskdzpont vegyes-, rehabilitacios, kdzepesen intenziv, jellemzéen oldalhatéron allé
és zartsoru beépitésli teriilet épitési Gvezete talalhato, jele: TK-R2/V épitési dvezet.

A terilet, déli hatarol6 Utja, fontos szerkezeti szerepet tolt be, hiszen a telepllés féutja, az 1. sz féut.,
belterlletei szakaszon a Szabadsag utca, amely jelent6s forgalmat visz az M1-M7 autdpélya kdzos
szakaszaval parhuzamosan Budapest -Tatabanya utvonalon és a teleptlésen belll is.

A tervezesi terlletre jelentds hatassal van a varoskozpont elhelyezkedés, amely intenzivebb beépitést,
a kozponti funkcidk sokasaga forgalomvonzé terilethasznélatot eredményez, amely féként a
Szabadsag utca melletti beépitésre hat ki. Itt is gyakrabban jelennek meg a lakéfunkciotdl eltérd
terllethasznélatok, a kdztertletek gépkocsiforgalma nagyobb és jelentdés az ebbdl adddd parkolasi
igény is.

1.2. TERULETFELHASZNALAS

A terllet 6sszességében a Kossuth Lajos utca mentén mutat homogén, telkes csaladihazas lakoterilet,
amelynek a homogenitasat valdjaban, csak a terulet keleti részén talalhatd egészségugyi intézmény
terilete bontia meg. A Szabadsdg utca mentén viszont mér igen vegyes képet Ilatunk,
teleplilésszerkezeti adottsagabdl és varoskdzponti helyzetébdl adéddan. A Szabadsag utca mentén a
Nefelejcs és a Kisfaludy utcak kozotti tombokben vegyesen talalhatdk lakd, intézmeény és kereskedelmi
szolgaltatd teriiletek, amelyek a lakébdl atalakuld jellemzdéen intézményi és kereskedelmi, szolgaltato
funkciokat tartalmaznak. A Szabadsag utca mentén talalhatd két 6voda, egy altalanos iskola, a tdmb
nyugati részén Jokai Mor Mivelddési haz és Budadrsi Jatékszin, valamint elsGsorban kisebb Uzletek,
élelmiszerboltok, intézmények, illetve a tdmb kdzépsd részén egy CBA kereskedelmi aruhéz. (lasd:
Funkcio vizsgalat)

1.3.  TULAJDONVISZONY ES DOMBORZAT VIZSGALAT

A terlleten taldlhato ingatlanok tobbségében magantulajdon vannak, igen magas a vegyes
(6nkormanyzati és magan, valamint allami és magan) tulajdon 1évé ingatlanok szama és talalhatd
néhany tisztan dnkormanyzati tulajdon is. A vegyes tulajdonviszony féként a tarsashazakra jellemzd. A
terlleten talalhatd kozterlletek onkorményzati tulajdonban vannak, kivéve a Nefelejcs kozt, amely
magan tulajdonban van.

(Iasd: Tulajdonviszony vizsgélat)
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A terlilet, tervezési szempontbdl siknak tekinthetd.

14. TELEKSTRUKTURA VIZSGALAT

A terlleten igen vegyes telekstruktira van, az atlagos teleknagysag 500m2 — 700m2 kdzott van, a
csaladihazas lakoterlileteket tekintve. A tarsashazas, valamint nem lakd funkcioval rendelkezé
terlleteket tekintve az 1000m? - 2000m? a jellemzd. Az utdbbi néhany évben a terilet tobb részén, a
1000 m? feletti terliletnagysagu teleken megjelent olyan befektetdi igény —féként a Szabadsag ut
mentén-, amelyek a csalddihdzas beépitések helyén (azok elbontdsaval) tarsashazat kivannak létre
hozni kereskedelmi illetve szolgaltatasi funkciokkal 6tvozve.

(lasd: telekstruktura vizsgélat)

1.5.  BEEPITESI STRUKTURA ES LAKASSZAM VIZSGALAT

A beépités strukturaja, és mddja is igen vegyes képet mutat. A terlleten igen gyakori az oldalhataron
allé, szinte a telkek teljes hosszaban beépiilé csaladihdzak, amelyek 2-3 db, estenként 4db lakast
tartalmaznak. Az utdbbi néhany évben a terileten tobb helyen megjelentek olyan tarsashazas
beépitések, amelyek a csaladihazas beépitések helyén (azok elbontasaval), telekdsszevonassal, illetve
az eredeti teleken jottek létre. A megvaldsult példak - esetenként 10-20 lakast tartalmazé hazakat
jelentenek, amelyek jol mutatjak a tertleten az utdbbi id6ben kialakult allapotot. A varosias jelleget
legink&bb a terilet keleti részén talalhatd tarsashdzas beépités tikrozi. (Iasd: beépitési struktura és
lakasszam vizsgalat)

1.6.  ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A zoldfeliletek vizsgalata helyszini bejaras, valamint a rendelkezésre all6 |égi-felvétel alapjan tortént. A
zoldfeluleti vizsgalat kiterjedt a korlatozottan kozhasznélatl intézmények telepllésképi szempontbdl
értékes és a kialakult beépitésii lakotelkek telepllésképet meghatarozd, dendroldgiai értéket képviseld
faegyedeinek vizsgalatara, valamint a kozterUleti fasitasokra.

A terllethasznalati és zoldfellleti vizsgalatok alapjan megéllapithatd, hogy a tomb teriletén nincs
zOldtertlet. A terilet jelentésebb zoldfeliileti részei a kdzutak menti kozterlleti fasitott z6ldsavok,
tovabba néhany lakd- és intézménytelek 0sszefliggd, fasitott kertje. A tomb déli hatarén, a Szabadsag
ut mentén, az ingatlanok megkozelitését szolgal6 szerviz Ut és a varosi féut kozotti zoldsav a nefelejcs
u. és a Karoly kiraly uti korforgalom kozott intenziven fasitott, mig a korforgalomtél nyugatra mar
kevésbé. A CBA Uzlet el6tti szakaszon a fasitas szinte teljesen hianyzik. A két ut kozotti fasitott zoldsav
latvanya telepilésképi szempontb6l meghatarozd. A fasitott zldsav mindkét oldalan, a féut felé és az
épitési telkek felé is koztertleti parkolok szolgéljak az intézmények, szolgaltatok forgalmat, parkolasi
igényeit.

A tdmb északi hatéran, Kossuth Lajos utcaban az ut szélessége és a szakaszosan nyilt arkon atmend
telekbekotések miatt mar kevesebb a zdldsav és a kozterileti fasitas. A jellemzden el6kert nélkiili,
majdnem zartsoru beépités miatt az utcaképet az éplletek homlokzata és a kozterlleti fasitas
hatarozza meg.

A tomb egyes részein intenziven fasitott, magas kondicionald értéki, koros fas belsé kertrészek
alakultak ki, de a tdmb mas részein a telkek beépitettsége igen magas, zoldfelilet szinte alig van (pl.
Kisfaludy utca menti lakdtelkek, CBA Uzlet kdrnyéki kereskedelmi Uzletek és Uj tarsashazak telke),
illetve a kotelezd zoldfelllet fatlan és kialakitatlan (pl. CBA Uzlet telke). A tomb talan legjelentésebb,
utcaképet is befolyasold dendrolégiai értéke a Rozsakert Etterem belsd kertjében 16v6 ,vadgesztenye”
fa (bokrétafa).

A Kossuth Lajos utcai egészséghdz telke melletti telek a parkolds szamara rendelkezésre all. A
kdszorasos parkold kiépitettsége minimalis és a fatlan terlilete napos meleg id6ben sivatagi
mikrokliméju.
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A tombot hatarold utak fasitasa részben hianyos. A Kossuth Lajos utca keskeny (rszelvényében a
légvezetékek és a nyilt arkos felszini vizelvezetés miatt nehéz fasitott zdldsavot kialakitani. A kozterleti
fasitas jelenleg elsésorban a Szabadsag Ut egyes szakaszan meghatarozé zoldfellleti elem a terileten.
A Kossuth Lajos utca mindkét oldalan a meglévé idésebb fakbdl allé hianyos fasort (j fatelepitéssel
egészitették ki.

A tervezési teriileten nincs védett természeti érték.
1.7.  KORNYEZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA

1.7.1.Levegétisztasag-védelem

A kornyezeti levegé mindségét befolyasol6 légszennyez6 forrasok

A terileten hatarérték feletti Iégszennyezd anyag kibocsatasu, vagyis zavaré mértékil légszennyezést
okozo légszennyezd forras nincs. A levegd mindségét az alapterhelésen tul a kozuti kozlekedés és az
idénytdl fliggben valtozo mértékben a fiités 1égszennyezb-anyag kibocsatasa befolyasolja.

A tertlet kornyezeti levegbjének allapotat kedvezben befolyasoljak a tomb egyes részein kialakult
jelentés kondicional6 hatasu, nagy fedettségd, fas zoldfellletek.

A tdmb egyes részeinek (pl. Kisfaludy utca menti lakotelkek, CBA Uzlet kdrnyéki kereskedelmi lizletek
és Uj tarsashézak telke) zoldfelileti fedettsége és igy a kdrnyezeti leveg6t kondicionald értéke is
alacsony.

A vezetékes gazellatas a telepulésrészen megoldott. A terileten a csalddihdzas haztartasok és az
Jntézményi” és kereskedelmi létesitményének héelldtasa az egyedi igények alapjan szabalyozhatd
gazalapu flitéssel megoldhatd. A gazalapl egyedi flitésbdl eredd, emitalt flstgazok
légszennyezOanyag-0sszetétele kedvezébb a szilard tlzeléshdl eredd fustgazénal és fajlagosan
kevesebb a tavhéként eléallitott héenergidhoz felhasznalt gaz égéstermékénél. Az elbbbiek alapjan
tehat az egyedi gazfiités fajlagos energiafelnasznasalasa és ennek eredményeként a fiitésbél eredd
fajlagos légszennyez6-anyag kibocsatés is kisebb.

1.7.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem
A tertilet felszini szennyezbdés érzékenysége

A terllet szennyezbdésérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet 7.§-a és a 2. szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint fokozottan
érzékeny telepulés tertletén fekvd, a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken
lévd telepllések besorolasardl szold 7/2005. (I1l.1.) KvWM rendelet értelmében kiemelten érzékeny
mindsitésu.

A talajt, a talajvizet és a felszini vizeket potencialisan veszélyeztetd szennyezések

A felszini- és a felszin alatti kdrnyezeti elemeket veszélyezteté mddon folytatott tevékenység nincs a
tertleten. A helyszini szemle alapjan a teruleten akkumulalodott talajszennyezéssel terhelt tertletrész
nem hatarozhaté meg.

A teriileten az elvalasztott rendszer(i szennyviz-csatornakdzm(i és a csapadékviz-elvezetd rendszer
csapadékviz-elvezet rendszer teljes koriien kiépdilt.

1.7.3. Hulladékgazdalkodas

A témbben tobbféle hasznositasu, funkcidju terilet, laké- és intézményi funkcioju telek, illetve
létesitmeny talalhato. A terileten kereskedelmi (pl. CBA uzlet) és termel6 gazdasagi tevékenységet (pl.
pékséq) is folytatnak.

A terllethasznalat jellege befolyasolja, meghatarozza a keletkez6 hulladékok fajtajat, minéségét és
mennyiségét. A kereskedelmi létesitmények kivételével a terlleten alapvetden kommunélis jellegii
telepulési hulladék keletkezik.

Teleplilési szilard hulladék
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A terlleten a lakdingatlanoknal és aza intézményeknél is alapvetéen kommunalis jelleg, és a kertek
miatt ndvényi eredetl (z6ld) hulladék keletkezik. A kommunalis hulladékok artalmatlanitasaval
kapcsolatos feladatokat (gydjtes, szallitas, lerakas, stb.) a vérosi szolgaltatd végzi. A varos, illetve a
varoskozpont terliletén a szelektiv hulladékgydijtés feltételei adottak.

Veszélyes hulladék

A kereskedelmi létesitményeknél csomagolasi és példaul az élelmiszer maradékokbdl veszélyes
hulladék is keletkezik, aminek artalmatlanitasardl a hulladékgazdanak kell gondoskodni

A terlleten nem jellemzé a veszélyes hulladék keletkezésével jaro terllethasznalat, illetve tevékenyseg.
A veszélyes hulladékok gydijtése, tarolasa és elszallitasa a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet el6irésai
szerint torténhet. A veszélyes hulladékok tulajdonosainak a jogszabalyi eléirasok szerint kell eljarni.

A lakossagnal a haztartasokban keletkez6 kulonleges banasmodot igényld hulladékokat részben az
évente esedékes lomtalanitas alkalméaval gydijtik 6ssze, illetve év kdzben a lakossagi hulladékudvarok a
befogaddi ezen hulladékoknak (fém- és fahulladék, e-hulladékok, akkumulatorok, stb.).

A kommunalis és kommunélis jellegli hulladék, egylttesen a telepulési hulladék elszallitasarol a
szervezett szemétszallitds keretében, legalabb heti egy alkalommal, 110, illetve 1200 |-es kukak
hasznalataval tovabbra is a helyi szolgaltaté — jelenleg a Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Kft. -
kdzrem(ikodésével lehet gondoskodni. A terlleten a telepilési jellegl hulladékokon Kivil, a kertek
fenntartasakor novényi eredetli zéldhulladék is keletkezik, amit a komposztalhatdosag érdekében
elkulonitetten kell a terv tavlataban gydjteni.

1.7.4. Zaj- és rezgésvédelem
Kdrnyezeti hatarériékek, zajvédelmi teriileti besorolas

A teleplilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a 2008. januér 1-én hatélyba lépett, a zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szol6 dj 27/2008. (XI1.3) KWM-EGM egyiittes rendelet (tovabbiakban
ZHR) eléirasai hatarozzak meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi Ovezeti besorolas a jellemz6 terllethasznalat fuggvénye. A
kdzlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védend6 vegyesteriletek megengedett zajterhelési
hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint lakéutcaban, atmend forgalom nélkiili kiszolgal6é at mellett
60/50 dB nappal/éjjel értékek, gydjtéut (Kossuth Lajos u.) és varosi fout mellett 65/55 dB nappal/éjjel
értékek.

Az Uzemi eredet(i zaj- és rezgésterhelés ellen vegyesteriletek megengedett zajterhelési hatarértékei a
vonatkozd jogszabaly szerint 55/45 dB nappal/éjjel értékek. A laké- és kozépiletek helyiségeiben
megengedett egyenértékli A-hangnyomasszinteket a ZHR 4. szamu melléklete tartalmazza. A terileten
zavard hatasu uzemi zajforras lehet a kereskedelmi létesitményeknél (h(it6, kondicional6d berendezés)
és ezekkel egyltt a pékségnél, valamint egyéb kereskedelmi-szolgaltato Iétesitmenyeknel a kilteri
anyagmozgatas, rakodas. Uzemi eredetii zajterhelésre tett lakossagi panasz a terlleten nem ismert. A
meglévl szomszédos lakoterlleteken, vagy azok kdzelében jelenleg nincs panaszra okot add mérteki
kornyezetzavar6 zajhatés.

A terileten zaj- és rezgésterhelésre érzekeny funkcidju Uj épitmények (pl.lakdépllet) 1étesitése is
varhatd a meglévé lako- és egészségligyi létesitmények mellett. A kdrnyezetet lzemi eredetli zajjal

nem helyezhet6 el a terileten.

1.7.5. bioldgiai aktivitasérték szamitas
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Az egészséges kornyezet és az Okoszisztémék védelmét, mint fontos kornyezetvédelmi célkitlizést
szolgalja az un. biologiai aktivitas érték fogalmanak bevezetése, mely ,egy adott terilleten a jellemzd
novényzetnek a telepllés Okoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotéra kifejtett hatasat
mutatd érték” (Etv. 2. §. 30. pont), s mely alkalmas lehet a kondicionald feliiletek valtozasanak
nyomonkdvetésére. Az Etv. 8. §. 2) b) pontja eldirasa szerint ,az Ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleptlés kozigazgatasi tertletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.” A torvényi szabalyozas biztositja, hogy Uj beruhazasok
ne jarjanak a telepulés okologiai viszonyainak radikalis romlasaval. A biologiai aktivitas értek szamitasat
a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet hatarozza meg.

Budadrs belvaros érintett tombjében, a jelenlegi telepliléskdzpont vegyes teriileten a biologiai aktivitas
értek szamitasok eredményét az alabbi tablazat tartalmazza:

Tervezett teriilet-felhasznalas Jelenlegi teriilet-felhasznalas
teriilet teriilet bioléaiai teriilet bioléaiai
mérete tervezett érték-mutato lologlal jelenlegi érték-mutato vlologlal
g aktivitas érték : aktivitasi érték
(ha) besorolasa besorolasa
Uj beépitésre szant teriiletek
Osszesen: 6,75 Vit 0,7 473 vVt 0,7 473
Egyenleg: 0 0

A biologiai aktivitas érték, mivel nem torténik telepulésszerkezeti terv modositas nem valtozik, de a
biolégiai aktivitas érték a zoldfellletek javitasaval, ndvelhetd, illetve pontositani lehet majd az értéket a
javasolt a beépitési paraméterek figyelembevételével.

1.8. KOZLEKEDES VIZSGALAT

1.8.1.K6ZUTHALOZAT:

A tervezési terilet Budadrs belterlletén, a telepulés kozponti részén talélhato. Jelenleg is siriin
beépitett terllet.

A tomb déli hatarat az 1sz. féat, a Szabadsag ut alkotja. A féut burkolata j6 allapotl, 2x1 savos
burkolat. A tomb kozepe tajan, a Karoly utcanal korforgalmu csomopontja van. A déli oldali épuletek
kdzvetlen megkdzelitését a féut melletti szervizut biztositja.

A tmbot hatarol6 tobbi utca is j6 burkolatu, megfelelé allapotd ut. Mindharom utca helyi gydGjtéut, a
csomopontjaik egyszer(i csomdpontok, , a Kisfaludy utcai jelz6lampas.

A tombot két igen keskeny (4-7méter széles) utca szeli at, ezek néhany olyan telek kiszolgalasat
biztositjak, aminek nincs mas kozterlleti, vagy maganuti kapcsolata, illetve a gyalogos/kerékparos
atkozlekedésben jatszanak fontos szerepet.

Forgalmi adatok az 1sz futra allnak rendelkezésre. A 2007-es orszagos adatok szerint a fout forgalma
a korforgalom két oldalan 12346-12977Ejm(, a nehéz forgalom 694-1233Ejm(i, a kihasznaltsag 64-
67%, a korforgalomtol keletre esé szakasz a nagyobb forgalmu.

1.8.2.GYALOGOS FELULETEK, KEREKPARUT:

A tervezési terleten nem talélhato dnallé gyalogut, vagy kerékparut. A tombot atvago ket keskeny utca,
a Maros utca és a Karpat utca viszont fontos szerepet jatszik a gyalogos/kerékparos kozlekedés
atvezetésében.

1.8.3.PARKOLAS, RAKODAS:

18



BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

A tombben a parkolas, rakodas csak részben van telken belil megoldva. Nagyobb, telken bellli
parkoldk épiltek egy-egy Uj beépitéshez, az intézményekhez, a legnagyobb a CBA-hoz (~70db).
Kozteruleti parkolasi lehetdség van a tombot hatarold utcékban, a Szabadsag uton csak a szerviziton
(~140db).

1.8.4. TOMEGKOZLEKEDES:

A tomegkdzlekedési ellatast a Szabadsag uton kozlekedd autobuszjaratok, valamint a Kisfaludy,
Nefelejcs és Kossuth utcakat is érinté 288/289 helyi kisbusz jarat biztositjak. Megallok a csomdpontok
kdzelében vannak.

19. KOzMU VIZSGALAT

A tervezési terllet tombje Budadrs varoskdzpontjaban helyezkedik el, a tomb6t a Szabadsag utca,
Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca hatarolja. A tomb korzete kornyezete teljes
kézmiellatassal rendelkezik. Kiépitett ivoviz ellatdssal, szennyvizelvezetéssel, csapadékviz
elvezetéssel, villamosenergia ellatassal és foldgazellatassal, valamint tavkozlési kapcsolattal
rendelkezik.

A kozmiellatas vizsgélata a helyszini szemlén szerzett tapasztalatok alapjan készult a tertletet érinté
egyeb tervek szakagi munkarészének figyelembe vételével, tovabba a kdzmiszolgaltatoktol szerzett
adatok felhasznalasaval.

1.9.1. Vizellatas

Budadrs varos bel és kilterlletének vizelldtasat ma mar csak egy vizmiiszervezet biztositja, a Févarosi
Vizmiivek Zrt. Budadrs vizellaté haldzata a Févarosi Vizmiivek un. Dajka G. zdnajahoz tartozik, ennek a
zénanak a f6 ellatd géphdza a Budadrsi Uti géphaz, amely a Pesti alapzéna fel6l a Bocskai Uti
nyomvonalon kapja a betaplalast.

A Févarosi Vizmlvek budadrsi halozataban a viznyomast a Dajka Gabor utcai tarozé (10000 m3)
tulfoly6szintje (208 mBf.) hatarozza meg, a tervezési terilet korzetében a haldzati viznyomas megfeleld.

A tervezési teriletet hatarold utcakban a Szabadsag utcaban két vizvezeték is (izemel, az egyik NA
250-es azbesztcement, a masik NA 150-es Ontottvas vezeték. A Nefelejcs utcaban szintén két
vizvezeték lizemel, mindketté NA 250-es ac. vezeték. A Kossuth Lajos utcaban a Nefelejcs utca és a
Kérpat utca kozott NA 100-as KPE vezeték iizemel, onnan a vezeték mérete NA 80-as ac. mig a
Kisfaludy utca utcaban NA 100-a méret(i ac. vezeték iizemel.

1.9.2. Szennyvizelvezetés.

Budadrson elvalasztott rendszer(i csatornahalozat tizemel, a szennyvizcsatorna halozat tzemeltetje a
TORSVIZ kft. A halozattal dsszegyijtdtt szennyvizeket a Torokbalint teriletén megépitett, korabban
Torokbalint-Budaors koz0s szennyviztisztito telepen tisztitjak meg. A telep ma mar csak Budadrs és a
torokbalinti DEPO teriletén keletkez6 szennyvizeket tisztitjak, Torokbalint azéta 6nallo tisztitd telepet
épitett.

A tisztitotelepen két fokozatl - mechanikai és biologiai - tisztitds folyik, a tisztitott szennyvizek
befogaddja a HosszUréti patak. A telep kapacitdsanak bdvitése illetve a tisztitd hatasfokanak
intenzifikalasa 1994-ben fejez0dott be, jelenlegi kapacitasa 11750 m3¥/d. A telep kapacitasanak
megosztasa Budadrs illetve Torokbalint k6zott szerz6désben van rogzitve, az Onkormanyzatok sajat
kontingensiikkel szabadon rendelkeznek. A telep iizemeltetje a TORSVIZ kft.
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A tervezési terilet korzetében elvélasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat lzemel, az éltala
0sszegyljtott szennyvizek az M0 autopalya mellett Uzemel6 atemel6berendezésbe gravital. Onnan NA
500-as méretii nyomdvezeték széllitja a tisztitdtelepre a szennyvizet.

A tervezési terlletet hatérol6 utcakban a Szabadsag utcaban két szennyvizcsatorna lzemel, az északi
oldalon egy NA 300-as méret(i betoncsatorna, mig a déli oldalon egy NA 200-as KGPVC csatorna. Ezek
a mélyponton, a Karoly kiraly utcanal egyeslinek és az utca nyomvonalan haladnak a végbefogado
iranyaba. A Nefelejcs utca tombot hatarold szakaszan nem Uzemel szennyvizcsatorna. A Kossuth Lajos
utcaban egy NA 300-as betoncsatorna iizemel, amely a Karpat utcai csatornaba csatlakozik, mig a
Kisfaludy utcaban NA 300-as betoncsatorna iizemel.

1.9.3. Csapadékviz elvezetés

A tervezési terilet enyhén lejtés terllet, amelyen a burkolt felliletekrdl lefolyé csapadékvizek nagyobb
részben a tervezési terlletet a kdzépsé részét kettészeld Karpat utca felé folynak le. A csapadékvizek
elvezetésére vegyesen zart csapadékcsatornk, illetve nyilt arkok épultek ki.

A Szabadsag utcaban a Nefelejcs utca iranyabol a Karoly kiraly utca iranyaba egy NA 400-as méretii
KGPVC csapadékcsatorna épillt ki, mig a Kisfaludy utca, Kéroly kiraly utca szakaszon egy szintén NA
400-as KG csatorna lzemel. A Nefelejcs, a Kisfaludy utcaban és a Karpat utcaban zart
csapadékcsatorna uzemel, mig a Nefelejcs utcaban csak egy rovidebb bekétéecsatorna széllitia a
vizeket. A Kossuth Lajos utcaban kétoldali nyilt arok szallitia el a csapadékvizeket, befogadojuk a
Kérpat utcai zart csapadékcsatorna.

1.9.4. Villamosenergia ellatas

A tervezési terilet villamosenergia ellatasanak Uzemeltetje az ELMU Nyrt. Dél-Budai
Uzletigazgatdsaga. Nyilvantartasuk szerint a térség ellatdsa 20 kV-os kdzépfesziltségl haldzati
rendszerukrol torténik.

A Szabadsag utca, a Nefelejcs utca és a Kossuth Lajos utcaban a Nefelejcs utca és a Karpat utca
kozotti szakaszon 20 kV-os villamos foldkabel Gzemel, mig a Kisfaludy utcaba egy oszlopokra szerelt 20
kV-os légvezeték halad. A foldkabelek taplaljak be a Szabadsag utcai 0033 szamu, a Nefelejcs utcai
0807 szamu és a Karpat utcai 1562 szamu épitetthdzas transzformator allomasokat, mig a Kisfaludy
utcai légvezetékrdl a Kisfaludy utcai 0454 szamu épuletben elhelyezett transzformatort latjak el. A
tervezési teriilet tombjét ezekrdl a transzformatoroktdl latjéak el villamosenergiaval.

A tervezési terlleten belll a 0,4 kV-os ellatas oszlopokra szerelt kabelekkel illetve szabadvezetékekkel
torténik, csak a korforgalom szlikebb kdrnyezetében épitették at a légvezetékeket foldkabelekkeé.

1.9.5.Gazellatas
A telepiilés gazellatasanak iizemeltetsje a TIGAZ DSO kft. A telepiilésen beliil a gazellatas
kdzépnyomasu héaldzati rendszerrdl torténik, amelyet nagykdzépnyomasu vezetékekkel ellatott 6/3 bar-

os nyomascsokkentokkel taplainak be.

Az M1-M7 autopalya északi toltéslaba mellett halad egy 6 bar-os, NA 250-es méretii acél
nagyk6zépnyomasu vezeték, err6l &gaznak le a nyomascsokkentbket betaplald agvezetekek.
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A tervezési teriletet hatarold utcakban a Szabadsag utcaban két gazvezeték is Uzemel, mindketté DN
63-as KPE vezeték. A Nefelejcs utcaban szintén két gazvezeték lzemel, az egyik egy DN 90-es KPE
kozépnyomasu vezeték, mig a masik egy DN 110-es kisnyomasu vezeték. A Kossuth Lajos utcaban
egy DN 90-es KPE vezeték, mig a Kisfaludy utca utcaban egy DN 63-as vezeték Gizemel.

A Szabadsag és Nefelejcs utcai és a Nefelejcs kozi kisnyomasu gazvezetéket a Nefelejcs kdzben
megépitett kozép/kisnyomasu gaznyomascsokkentérdl taplaljak be, a nyomascsokkent6t a Kossuth
Lajos utcai kozépnyomasu vezetekrdl latjak el.

A fogyasztdk ellatdsa kisnyomason torténik, a kozépnyomasu halozatrol a kdzép/kisnyomasu
nyomascsokkentés a telkek teriletén elhelyezett nyomascsokkentokkel torténik.

1.9.6.Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

Budadrson, igy a tervezési terllet korzetében is a vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a T-COM Rt.
biztositja. Biatorbdgy 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivd
hal6zathoz.

A tervezeési terilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljeskoriinek tekinthetd, azaz
valamennyi tavkozlési igény kielégitett.

A meglévé vezetékes tavkozlési haldzatot a tervezeési terlleten belll legnagyobb részben a
kisfesztltségU villamos haldzat tartdoszlopaira szerelték fel és csak kisebb szakaszokon Uzemelnek
foldkabelek.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények.

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznélata. Ennek terlleti
korldtia nincs. A tervezési terlleten valamennyi vezeték nélkili tav- (Westel, Pannon GSM,
Vodafone) és hirkdzlési szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

110. VALTOZTATASI SZANDEKOK FELMERESE

A Szabélyozasi terv mddositasat az alabbi adottsagok és konfliktusok tették sziikségessé:

e A Kossuth Lajos utca melletti 6vezetben is felmeriilt a vegyes teriilethasznalat sziikségessége,
az intézményi funkci6 beépitése, a lako és a kereskedelmi, szolgaltato funkciok mellé.
A funkciobdvités, tobbek kozott az 6voda telkének bovitése —amely jelenleg is atnyulik a
Kossuth L. utcara is-, a posta Uj terlletre koltozése kapcsan ebben a tdmbben és a Jokai Mor
Jokai Mor Mavel6dési haz és Budaorsi Jatékszin telkének bovitése kapcsan valt szlikségessé.

o Aterilet telkein a lakasszam korlatozasa a teleknagysaggal 6sszhangban,

e Szlintessik meg a belsé kotelezd zoldterlletet, a beépitést korlatozo, ellehetetlenitd hatasa
miatt.

o A kereskedelmi funkciok szinttertletének korlatozasa (pl.: m2, %),

o Akdzterileti kapcsolattal nem rendelkez6, zarvanytelkek megkézelithetéségének megoldasa.
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2. TERVI MUNKARESZEK
2.1. TELEPULESSZERKEZETI ES TERULETFELHASZNALASI JAVASLAT

A BHESZ (Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata) az alabbi dvezetekkel egészil ki:
Vt-R6 jelli Rehabilitacios atmeneti teleplléskdzpont vegyes teriilet dvezete,
Vt-R7 jelli Rehabilitacios atmeneti teleptléskozpont vegyes terilet dvezete,
Vt-R8 jelli Rehabilitacios atmeneti teleptléskozpont vegyes terilet dvezete.

A Vt-R6 jelli Rehabilitacios atmeneti telepuléskozpont vegyes terilet, hézagosan zartsorl beépitési
beépitési moddal rendelkezd teriilet, a tervezési teriileten a tulnyomorészt megtalalhatd épitési dvezet,
amely féként a terlilet Szabadsag Ut melletti terlletsavjaban jellemzd és intenzivebb, mint a terilet
kevésbé forgalmas északi hatarol6 Utja a Kossuth Lajos utca mentén. Hiszen, ezen teriletsavban a,
Szabadsag Ut mentén a leginkabb megfigyelhetd a telekstrukturaval és funkciévaltassal jaré minéségi
atalakulas, gyakran a lakodominancia megtartasa nélkuli, intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, illetve, egyéb kozosségi épuletek elhelyezésével. Ebben a zonédban kerul elhelyezésre a
posta Uj épllete, az 6voda, mint komplex nevelési létesitmény, de ebben az Gvezetben talaljuk a terulet
legtobb lakast magaba foglalé tarsashazat is.

A Vt-R7 jelli Rehabilitaciés atmeneti telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezete szintén a Szabadsag Ut
mentén talalhatd, de a jelenlegi Jokai Mér Mvelédési haz és Budadrsi jatékszin tertletének bovitésével
jaro terlletfejlesztés, intenzitasabdl adoddan kerdl kilon Gvezeti besorolasba.

A Vt-R8 jelli Rehabilitaciés atmeneti telepuléskdzpont vegyes teriilet, hézagosan zartsorl beépitési
beépitési moddal rendelkezd terilet, a tervezési terlleten a Kossuth Lajos utca mentén kialakitasra
kerGl6 épitési Ovezet, amely kevésbé intenziv, mint a terllet déli és keleti részén talalhaté beépitések. A
Kossuth Lajos utca mentén a leginkabb megfigyelhetd a hagyomanyosan hosszitavon is
lakodominanciéju terleti kialakitas, telekstruktiraval és funkciovaltassal nem jar6 atalakulas, mindségi
megujulds. A homogenitast, az 4tmené telkek kialakitasa, mint a posta uj épiilete, az évoda bdvitése,
valamint a terulet keleti részén talalhat6 egészségugyi intézmény bontja meg latvanyosan.

A terilet, tehat a kisvarosias jellegét tiinyomérészt megtartd, atalakuld varoskdzponti funkciora kijelolt
fejlesztéseket idevonzé kisvarosiasodo terdlet.

2.2. OVEZETI JAVASLAT

A tervezési program javaslata a tertletre olyan telekrendezést javasolt, ahol a beépitésimdd hézagosan
zartsoru, a minimalis telekméret a Vt-R6 és Vt-R8 jelli terlileteken egységesen 500 m2, a beépités
legnagyobb mértéke egységesen 40%, a Vt-R7 jelii terlleten 3000 m2, beépités legnagyobb mértéke
60%. A jovbkép meghatarozasaban fontos szempont volt a terilet tulépitésének megakadélyozésa, a
kisvarosias jelleg, a beépitési struktura megérzése. Ebbél kdvetkezik, hogy védeni kell a keskeny
telekszerkezetet, meg kell 6rizni a lakotertleti normativakat az intézménydominanciéju telkeken is, mint
pl. a zoldfellleti aranyt, és a nagy Osszefliggd burkolt fellleteket kerllve, a varoskdzpont jovébeli
kialakulasa érdekében.

A Szabadsag ut mentén, az intenzivebb beépitést indokolja, a varoskdzponti intenzivebb beépitési
terlilethez valé illeszkedése, és a forgalmasabb Szabadsag Ut. Ezen Ut mentén az épitészeti karakter a
varoskozpont lakoteriletekéhez igazodd, atmenetet képezve a terllet ,hatsd”, valamint a t6le északra
talalhaté tombjei és a varoskdzpont legintenzivebb részei kozott. Ez az épitészeti karakter a terilet
északi része a Kossuth Lajos utca, valamint a téle észara 1év0 teriletek felé, egy fokozatosan csokkend
mind az épitménymagassag, a beépitési intenzitas, és a kialakithatd lakésszam tekintetében, a
kisvarosias jellegnek a megtartasa érdekében.
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Az intézmény dominancidju kisvarosias rehabilitacios atmeneti telepuléskozpont vegyes terllet és a
Kossuth Lajos utca melletti dvezetben az alapellatdsat szolgald intézményi funkcidju épuletek ill.
funkciok megjelenése indokolt, a jelenleg ott mikod6é intézmények miatt és a tervezett jovokép
szempontjabdl is.

Az egyes teriletek fébb szabalyozasi elve a kovetkezok:

- Vt-R6 jelli Rehabilitacids atmeneti teleptléskozpont vegyes terilet,
- beépitési mod: hézagosan zértsord,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 40%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 7,5 m,

- alegkisebb kialakithato telek méret: 500 m2

- alegnagyobb kialakithaté telek méret: 5000 m2

- Vt-R7 jelli Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes teriilet,
- beépitési mod: hézagosan zartsoru,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 60%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 10,5 m,

- alegkisebb kialakithato telek méret: 3000 m?

- alegnagyobb kialakithat6 telek méret: 5000 m?2

- Vt-R8 jelli Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes terilet,
- beépitési mod: hézagosan zértsor,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 40%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 6,0 m,

- alegkisebb kialakithaté telek méret: 500 m?

- alegnagyobb kialakithato6 telek méret: 5000 m?2

2.3. LAKOSSZAM VALTOZASA ES INTEZMENYIGENYE

A tervezési terllet tombje atmindstlésének folyamata a Kossuth Lajos utca mentén kevésbé intenziv,
minta a Szabadsag utca mentén. Ezért a tdmb északi részén egy lassabb, mig a déli részén egy
gyorsabb atalakulassal, ezen terlletrészen a Szabadsdg ut mentén, jelentds atépitésre, lehet
szamitani, amely mint telekstrukturajaban, mint funkcionalisan valtozast jelent a terileten.

Lakossag és lakasszam tekintetében ez a alabbi értékeket mutatja:

Vt-R6 jelli Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes terilet ~180 db lakas
Vi-R8 jelli Rehabilitacios atmeneti telepiiléskozpont vegyes tertilet ~85db lakas
Osszesen: ~ 265 db lakas

Ebbdl a jelenlegi lakasszam a terileten 231 db lakas, tehat kb 35-40db uj lakdsszam varhat6. Amely
lakossagszam tekintetében kb 100-105 fét jelent.

A vérhato lakossagszam a terileten a jelenlegivel egyttt hosszutavon elérheti 800 6t (3 fé/lakas-
szammal szamolva).

Az alabbi tablazat a tertlet beépulésével az 800 fére megndvekedhetd lakosszam ellatasahoz
szikséges intézményfejlesztési igényt mutatja be.

varosrendezési normativa alapjan szukséges

intézmények féréhely
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A 3 tanterem (melybél 0,4 tanterem a fejlesztésekbdl
altalanos iskola Y xen L
adddé tobbletigény)
) 32 férbhely (melybdl 4 féréhely a fejlesztésekbél adodo
Ovoda tobbletigény)

Budadrs varos intézményhélézata a folyamatos fejlesztés eredményeként 6sszességében alkalmas a
szilkséges szolgaltatasok biztositasara, de a névekvd igények mellett, csak nagy eréfeszitések aran

felel meg a szlikséges elvarasoknak.

Az intézmények tekintetében az orszagos, és térségi 6sszehasonlitasban is dsszességében jonak
mondhatok az 6nkormanyzati alapellatashoz tartozé dvodak és az altalanos iskolak viszonyai, bar az
dvodai féréhelyek tekintetében a tervezési terlleten talalhaté dvoda is tulterheltséget mutat, mig az
altalanos iskolak tekintettben nem mindenhol tapasztalhato a telies fér6helyek szamanak

kihasznaltsaga.

A teriileten talalhaté ovoda:

Intézmény neve

Intézmény cime

Engedélyezett
fér6helyek
szdma/Tényleges
létszém (f6, 2008.)

Kincskeres6 Tagovoda

Szabadsag ut 64.

58/65

A tervezési teriilet kozelében talalhato altalanos iskolak

Intézmény neve

Intézmény cime

Engedélyezett féréhelyek
szadma /Tényleges létszam
(f6, 2008.)

1. sz. Fels6 tagozat

altalanos | Afs¢ tagozat

Iskola

Rbzsa u. 19. 347/305
Esze Tamas u. 3. 338/347
Osszesen 685/652

Herman Ott6 Altalanos Iskola

Ifidsag u. 6.

Alt. Isk.: 685/641

Budadrs tekintetében az élve sziletések szama az elmult 10 éves idészakban szinte minden évben
meghaladta a halalozasok szdmat. Az elmult években a természetes szaporulat atlagosan évi kb. 40 6

volt.

A jelenlegi demografiai folyamatok azt mutatjak, hogy szlletésszam ndvekvd tendenciat mutat.

Feln6tt haziorvosi rendel6k a tervezési teriileten:

Egészségiigyi Kozpont

2040 Budaors, Kossuth L. u. 9

Hrsz 2066

Az Egészségugyi Kozpontban talalhatoé felnétt orvosi rendelében harom orvos rendel.

Felné6tt orvosi rendel6

2040 Budadrs, Szabadsag ut 14.

Az ingatlan, amelyen az intézmény elhelyezkedik magantulajdonban van, a rendelét a tulajdonos

onkormanyzati tdmogatassal mikaodteti.

Az intézmény funkcidja: A budadrsi felnétt lakosok haziorvosi ellatasa
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A felnétt orvosi rendelében egy orvos rendel (két korzetet lat el).

Osszegezve, tehat elmondhatd, hogy a becsiilt megndvekedett (8ssz.) lakossagszambél adédo
alapoktatasi féréhelyigény a terlleten talalhato, bovités el6tt alld Kincskeresé dvodaban és a terilet
kdzelében a Harsfa utcaban épitett Uj oktatasi intézményekben ellathato.

Az egészségugyi alapellatas, szintén a tertleten belil megfeleld kapacitassal rendelkezik a tervezett
lakossagszam ellatasahoz.

2.4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.4.1. KOZUTHALOZAT:

A tombodt hatarold uthaldzattal kapcsolatos valtozas nem varhato. A kialakult uthalézat megtartja
jelenlegi szerepét, Ovezetét illetve besorolasat, és kialakitasat, csomopontjait is. Tovabbra is gyUjtéut
(B.V.c-B.) marad tehat a Kisfaludy u., a Kossuth u. és a Nefelejcs u (K6u-2). Nem valtozik a Szabadsag
ut statusza sem, tavlatban is az 1sz. orszagos féut belterileti szakasza marad (B.lll.a-C., Kdu-1). Az ut
menti telkek kiszolgélasat tovabbra is a szervizit biztositja.

A tombot atszeld két keskeny kis utca (Maros-kdz, Karpat u.) is megmarad. A Nefelejcs-kdz kozterlletté
valik, de csak a jelenleg is kiepitett Utszakasz. A tervel6zménnyel ellentétben az utca nem folytatodik a
Kossuth utcaig, csak a 2069/1hrsz telken 1év6, Onkormanyzati tulajdont parkol6ig vezet. A témbdn
bellli utcék tovabbra is lakoutcak maradnak (B.VI.d-B), a szabalyozasi szélességuk sem valtozik (a
Nefelejcs koznél a szabalyozasi szélesség a kialakult teleknek megfeleld, 9.5m.).

A tombbelsében 1évd néhany zarvanytelek megkozelitéséhez tovabbra sem szabalyoztunk kozteriletet.
A kozterlleti kapcsolatuk a hatalyos elGirasoknak megfeleléen magéanuttal, vagy teleknyulvannyal
alakithato ki telekalakitasi eljaras keretében.

2.4.2. GYALOGOS FELULETEK, KEREKPARUT:

A tervezési terlleten 6nallo gyalogut nem tervezett. A Szabadsag Uton és a Nefelejcs utcan kerékparut
fog haladni a varos kerékparut fejlesztési elképzelései szerint. A tervezett kerékparutak a jelenlegi
kdzterileten beldl lesznek.

2.4.3. PARKOLAS, RAKODAS:

A véarhatd parkolasi igények csucsértéket az odvezeti elirasok alapjan lehet elGrebecslni. Vagyis
kiszamithatd a tombnek az dvezeti elbirasok maximalis kihasznalasaval torténé teljes atépulése esetén
jelentkezé parkolasi igény.

A tombnek durvan ketharmada Vt-R6, egyharmada Vt-R8 Gvezetbe kerll, a Vi-R7 dvezet gyakorlatilag
egy telekre korlatozodik.

A Vt-R6/Vt-R8 dvezetekben lehetnek lakésok is. Ebben a két dvezetben két szélsé értékként csak
lakésok (4db/500m?2 + minden tovabbi 150m2-enként tovabbi 1), illetve csak intézmények esetre is
szamoltuk a parkolasi igényt.

Az elGzetes szamitas alapjan a pakolas mindegyik esetben elhelyezhetd telken beldl. Figyelemre mélto
azonban, hogy a tisztan intézményi/kereskedelem/szolgaltatas funkci6ju hasznositashoz mintegy
haromszor akkora parkolasi igény tartozik, mint a tisztan lakas funkciohoz. Az elébbi esetben a parkolok
a felszinen mér csak részben helyezhet6ek el, a telken bellli parkoldshoz szint alatti garazst is kell
épiteni.

Az elhelyezett funkcidhoz OTEK szerint el8irt parkolémennyiséget telken belill kell elhelyezni, az
onkormanyzatnak nem célja, hogy a kételezé parkoldszamot kozterlleten is biztositani lehessen. Ami
kézterlleten rendelkezésre all parkol6 azt csakis pluszként lehet figyelembe venni.
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Ovezet Vt-R6L Vt-R6 Int Vt-R8L Vt-R8 Int Vt-R7Int
Min. telekterlilet m2 500 500 500 500 3000
Max. telekszam 90 90 45 45 1
Max. lakas 362 178
Beépités mértéke % 40 40 40 40 60
Szintterlleti mutato 1,6 1,6 1,2 1,2 1,6
Max. beépités m? 72360 72360 26730 26730 4800
Max. beépithetd telekteriilet m2 18090 18090 8910 8910 1800
Max. bruttd féhelyiség 60% m? 43416 43416 16038 16038 2880
Max. nett6 féhelyiség 70% m? 30391 30391 11227 11227 2016
Max. parkold igény db 362 1520 178 561 101
Zoldfelilet % 25 25 25 25 10
Zoldfellilet m? 11306 11306 5569 5569 300
Felszini parkold lehet db 633 633 312 312 36
Szintalatti beépités % 60 60 50 50 100
Szintalatti parkolé lehet db 1085 1085 446 446 120
Osszesen elhelyezhets P db 1719 1719 757 757 156
P hiany nincs nincs nincs nincs nincs

A realitas persze az, hogy a tomb legfeljebb csak részben, fokozatosan épul majd at, és varhatéan
vegyes, lakd/intézményi funkcidju marad. A telken bellli parkolas viszont elvileg még a fenti szélsé
esetekben sem lehetetlendl el.

2.4.4. FORGALOM:

A vérhat6 forgalom a becsllt parkolasi igény alapjan prognosztizalhatd. A tobb parkold nagyobb
forgalmat is jelent. A tisztan intézményi/kereskedelem/szolgaltatas funkcidval atépuld tomb esetében a
forgalom a tobbszorose (akar négyszerese) lehet a tisztan lako funkcidval atépulénél varhatdénak.

Ovezet VE-R6L | Vi-R6 Int Vt-R8L Vt-R8 Int Vt-R7 Int
Max. parkold igény db 362 1520 178 561 101
forgas 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
szgk forgalom 724 3039 356 1123 202
Teher E/nap 1% 7 30 4 11 2
Fejl. Ter. Osszes forg. E/nap 731 3070 360 1134 204
Fejl. Ter. Osszes forg. E/éra 73 307 36 113 20

A jelenlegi lakasok és intézmények forgalma 0sszesen mintegy 110E/dra lehet, vagyis a tomb teljes
intézményi atépllése esetén a forgalom akér a négyszeresére is néhetne, homogén lakéd atépilés
esetén nagyjabdl ugyanennyi, vagy a duplaja (csaladonként 2 autéval szdmolva) maradna. A realitas
viszont a varhaté forgalom esetében is az, hogy a tomb egészének atépilése nem varhato, vagyis a
fenti tablazat szerinti forgalomnak csak egy része jelenhet meg Uj forgalomként, tovabba a laké és
intézményi forgalom kozott atfedés is van. Osszességében tehat a kdmyezet Uthaldzatat tllterheld
forgalom megjelenése nem valdszin(, igaz, hogy a Szabadséag ut forgalma mar jelenleg is elég magas.
A posta a gazdasagi udvarat a Kossuth Lajos u. feldli telekrészen kivanja megvalositani. Napi 1-2
kisteherautoval lehet szamolni a Kossuth Lajos u. fel6l. Az Ugyfélforgalom a fGutca feldl torténne. Az
dvoda Uj épuletrésze valoszinileg a Kossuth Lajos utca feldli telekrészen lesz elhelyezve (Az
Onkormanyzat tervpalyazatot készill kiirni, igy konkrét terv még nem ismeretes), a
forgalomszervezésre, megkozelitésre mindkét hatarold utcabdl nyilik lehetség.

26



BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

2.4.5. TOMEGKOZLEKEDES:

A tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a Szabadsag Uton kdzlekedd autdbuszjératok, valamint a
Kisfaludy, Nefelejcs és Kossuth utcakat is érintd 288/289 helyi kisbusz jérat biztositjak. A megallok
elhelyezkedése megfeleld.

2.4.6. Zoldfelileti javaslat

A tdmbben 1év6 épitési dvezetek kdzll a Vi-R6 és a VI-R7 jell épitési dvezetben 25%, a Vt-R8 jelli
épitési Ovezetben 10% a kotelezd zoldfelllet mértéke. A mddositott szabalyozas javaslata szerint:
amennyiben az épitési vonal és az épuletkontur kozétt, 4,0 m szélességben kdzhasznalat céljara
atadott terlletsav kerll kialakitasra, az dvezetben el6irt legkisebb zoldfellilet mértéke 5%-al
csokkenthetd, kivéve a Vi-7 dvezetben.

A telepiléskozpont Gvezeteinek beépithetdsége magas, a kételezd zoldfelllet mértéke alacsony. Az
eléirasok lapjan a beépités tovabbi ,sirlisodésére”, intenzitasanak novekedésére kell szamitani, ezért a
kornyezet j6 minéségének elérése, megbrzése érdekében fontos a zoldfellletek intenziv kertépitészeti
modszerekkel torténd kialakitasa, intenziv belltetése. A zoldfellletek szlikdssége miatt a terlileten
minden egyes fanak kitintetett szerepe, jelentésége van és lesz a tavlatban is. A telepulésképi
szempontbdl kedvezétlen épiletek latvanya, a terllet bioldgiai aktivitasértéke, a beépitett kdrnyezet
mikroklimaja a fliggéeleges felliletekre folfuttathatd ndvényzettel is jelentésen javithatd.

A HESZ 40/B § (....) bekezdése a beépitetlen teriiletek védelme érdekében, annak parkolasi céli
igénybe vételét korlatozza, miszerint: Uj épités, bévités ill. rendeltetés valtas esetén, amennyiben a
rendeltetési egységekhez elbirt parkolohelyek szama meghaladja a 20-at az eléirt parkolohelyek 50 %-
at az éplilet foldszintién vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. Tv.8.§ (2) bek. b) és c) pontja
szerint azonban a telepllés kozigazgatasi teriletének — a kilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai
aktivitasértéke az Ujonnan beépitésre szant tertletek kijelolésével egyidejlleg nem csokkenhet az
atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest. A terilet a hatalyos Telepllésszerkezeti terv meghatarozasa
alapjan mar beépitesre szant terllet, ezért nem tekintheté Ujonnan kijelolt terlletnek és igy 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet, mint a torvényben hivatkozott kilén jogszabaly eldirasai szerint a bioldgiai
aktivitasérték szamitasa nem szlkséges.

2.5. KORNYEZETVEDELEM

2.5.1.Kornyezeti adottsagok, kornyezeti hatasok
2.5.1.1. Leveg6btisztasag-védelem

A levegb védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6l6 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél szolo 14/2001.(V.9.) K6M-EiGM-FVM egqyiittes rendelet az orszag egyes terlleteit az
adottsagaiktol fuggben mas-mas |égszennyezetiségi zbénaba sorolia. A légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijelblésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.)KvVM rendelet meghatarozéasa szerint Pécel a
1.szdmu Budapest és kornyéke légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepllés terilete az egyes
légszennyez( anyagok tekintetében az alabbi légszennyezettségi zonacsoportokba tartozik:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,
szénmonoxid: D,

szilard (PM10): B,
benzol: E

o O
—_ ==

@D

B: a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket.
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D: a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a
légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a fels6 és az alsé vizsgalati kiszob kozott van.

F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél a 349/2006. (XII. 23.) Kormanyrendelettel
madositott 21/2001. (11:14.) Kormanyrendelet el6irasai rendelkeznek.

A terlleten hatarérték feletti Iégszennyezd anyag kibocsatasu, vagyis zavaré mértékl légszennyezést
okozd légszennyez6 forras nincs. A levegé mindségét az alapterhelésen tul a kdzuti kozlekedés és az
idénytdl fliggben valtozd mértékben a flités légszennyez6-anyag kibocsatasa befolyasolja.

A teriilet kdrnyezeti levegbjének allapotat kedvezben befolyasoljak a tdmb egy-egy részén kialakult
jelentés kondicional6 hatasu, nagy fedettségd, fas zoldfeluletek.

A tomb egyes részeinek (pl. Kisfaludy utca menti lakotelkek, CBA Uzlet kdrnyéki kereskedelmi Uzletek
és Uj tarsashazak telke) zoldfellleti fedettsége és igy a kdrnyezeti levegét kondicionald értéke is
alacsony.

A vezetékes gazellatas a telepllésrészen kialakult. A teriileten a csaladihdzas héztartasok és az
Jntézményi” és kereskedelmi létesitményének héellatasa az egyedi igények alapjan szabalyozhatd
gazalapu fiitéssel megoldhatd. A gézalapu egyedi fltésbél eredd, kibocsatott flistgazok
légszennyezOanyag-0sszetétele kedvezébb a szilard tlzelésbdl eredd flistgazénal és fajlagosan
kevesebb a tavhokeént eldallitott hdenergidhoz felhasznalt gaz égéstermékénél. Az elébbiek alapjan
tehat az egyedi gazfltés fajlagos energiafelnasznasélasa és ennek eredményeként a flitésbél eredd
fajlagos légszennyezé-anyag kibocsatas is kisebb.

2.5.1.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

A terllet szennyezddésérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet 7.§-a és a 2. szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint fokozottan
érzékeny telepllés tertletén fekvd, a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny terileteken
lévd telepllések besorolasardl szold 7/2005. (I1l.1.) KvWM rendelet értelmében kiemelten érzékeny
mindsitésu.

A felszini- és a felszin alatti kornyezeti elemeket veszélyezteté mddon folytatott tevékenység nincs a
terileten. A helyszini szemle alapjan a terlleten akkumulalodott talajszennyezéssel terhelt terlletrész
nem hatarozhaté meg.

A teriileten az elvalasztott rendszer(i szennyviz-csatornakdzm(i és a csapadékviz-elvezetd rendszer
csapadeékviz-elvezetd rendszer teljes koriien kiépult.

2.5.2.3. Hulladékgazdalkodas

A témbben tobbféle hasznositasu, funkcidju terilet, laké- és intézményi funkcidju telek, illetve
létesitmeny talalhato. A terileten kereskedelmi (pl. CBA uzlet) és termel6 gazdasagi tevékenységet (pl.
pékséq) is folytatnak.

A terllethasznalat jellege befolyasolja, meghatarozza a keletkez6 hulladékok fajtajat, minGségét és
mennyiségét. A kereskedelmi |étesitmények kivételével a terlleten alapvetden kommunélis jellegii
telepulési hulladék keletkezik.

A terlleten a lakoingatlanoknal és az intézmeényeknél is alapvetéen kommunalis jellegl, és a kertek
miatt novényi eredetli (zOld) hulladék keletkezik. A kommunélis hulladékok artalmatlanitasaval
kapcsolatos feladatokat (gydjtés, szallitas, lerakas, stb.) a varosi szolgéltatd végzi. A varos, illetve a
varoskozpont terliletén a szelektiv hulladékgydijtés feltételei adottak.

A kereskedelmi létesitményeknél csomagolési és példaul az élelmiszer maradékokbdl veszélyes
hulladék is keletkezik, aminek artalmatlanitasardl a hulladékgazdanak kell gondoskodni.
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A terlleten nem jellemz6 a veszélyes hulladék keletkezésével jaré terllethasznalat, illetve tevékenység
léte. A veszélyes hulladékok gydijtése, tarolasa és elszallitasa a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet
elirasai szerint torténhet. A veszélyes hulladékok tulajdonosainak a jogszabalyi eléirasok szerint kell
eljarni.

A lakossagnal a haztartasokban keletkez6 kilonleges banasmodot igénylé hulladékokat részben az
évente esedékes lomtalanitas alkalmaval gydjtik 6ssze, illetve év kdzben a lakosséagi hulladékudvarok a
befogaddi ezen hulladékoknak (fém- és fahulladék, e-hulladékok, akkumulatorok, stb.).

2.5.2.4. Zaj- és rezgésvédelem
Kbrnyezeti hatarértékek, zajvédelmi teriileti besorolas

A teleplilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a 2008. januér 1-én hatélyba lépett, a zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolé dj 27/2008. (XI1.3) KWM-EGM egyiittes rendelet (tovabbiakban
ZHR) eléirasai hatarozzak meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi Ovezeti besorolas a jellemz6 terllethasznalat fuggvénye. A
kdzlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd vegyesterilletek megengedett zajterhelési
hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint lakéutcaban, atmend forgalom nélkiili kiszolgal6é at mellett
60/50 dB nappal/éjjel értékek, gydjtéut (Kossuth Lajos u.) és varosi fout mellett 65/55 dB nappal/éjjel
értékek.

Az Gzemi eredetl zaj- és rezgesterhelés ellen vegyesteriletek megengedett zajterhelési hatarértékei a
vonatkozd jogszabaly szerint 55/45 dB nappal/éjjel értékek. A laké- és kozépiletek helyiségeiben
megengedett egyenértéki A-hangnyomasszinteket a ZHR 4. szamu melléklete tartalmazza. A terileten
zavard hatasu uzemi zajforras lehet a kereskedelmi létesitményeknél (hiité, kondicionald berendezés)
és ezekkel egyltt a pekségnél, valamint egyéb kereskedelmi-szolgaltato letesitmenyeknél a kiilteri
anyagmozgatas, rakodas. Uzemi eredetli zajterhelésre tett lakossagi panasz a teriileten nem ismert. A
meglévl szomszédos lakdterlleteken, vagy azok kdzelében jelenleg nincs panaszra okot add mértéki
kérnyezetzavaro zajhatas.

2.6. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervmddositas tartalma, nagysagrendje, kornyezeti adottsagai miatt a szabalyozasi terv kidolgozoja
nem tartja szikségesnek az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bek. a) pontja szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitését. A valtozasok jellege és
nagysagrendje nem okoz olyan jellegli kdrnyezeti terhelést, megoldandd kornyezetvédelmi feladatokat,
amit a szabalyozasi terv kotelezd, alatdmaszté munkarészének — kornyezetalakitési javaslat -
elkészitése soran ne lehetne kezelni.

2.6.1. Levegétisztasag-védelem

A terileten kornyezetvédelmi engedélyhez kotott, bejelentés kotelezett 1égszennyezé Uj pontforras
létesitése nem varhatd. Az 1. szdmu orszagos f6ut varosi atkeld szakaszan, a Szabadsag ut ezen
szakaszan — a Karoly kiraly uti csomdponti kapcsolat jelentésége miatt - a cél- és atmend forgalom, igy
a gépjarmiforgalombol eredd légszennyezd anyag kibocsatas kis mértékli névekedésére lehet a
tavlatban szamolni.

2.6.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

A terlileten az SZT alapjan lehetséges fejlesztésekhez szlikséges teljes kdzmiihaldzat, igy a szennyviz
csatornahalézat és a felszini vizelvezetés elemei is rendelkezésre allnak. A terilet, illetve a
létesitmények hasznalata ennek megfelelen a talaj- és a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl is
rendezetten tOrténhet. A telepllés felszin alatti vizek szempontjabdl meghatérozott
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szennyezGdésérzékenysége miatt minden beépitéssel jard fejlesztés a szennyvizek és a szennyezett
csapadékvizek koriiltekintd kezelésével, a vizi kdzmiivek és a rakotések kiépitésével egyltt valosithato
meg.

A HESZ 40/B § (...) bekezdése a felszin alatti vizek szabad aramlasanak megérzése és az épitett
kornyezet védelme érdekében korlatozza a pinceszint beépithetéségét, miszerint:

(...) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épllettel 0sszeépitve, legfeljebb a foldszinti beépités
mértékétig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmiitérolo is létesl,
abban az esetben a pinceszint beépithetdsége a telek maximalis beépithetdsége + 20 %.
Pinceszint illetve mélygarazs max. - 1 szintben |étesithetd.

(...) Az 1,6 m-nél mélyebb rétegeket érint6 felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a felszin
alatti vizek zavartalan aramlasat. Az épitkezésbdl adodo esetleges talajvizmozgasok karos
kévetkezményeit6l a szomszéd telken allo épitményeket meg kell védeni.

2.6.3. Hulladékgazdalkodas

A varos és azon belll ennek a teleplléskozponti teriiletrésznek a hulladékgazdalkodasa kialakult,
jelentGsebb valtoztatds nem szilkséges és nem is varhatd.A kommunalis és kommunalis jellegii
hulladék, egyuttesen a telepUlési hulladék elszallitasardl a szervezett szemétszallitds keretében,
legalabb heti egy alkalommal, 110, illetve 1200 I-es kukak hasznalataval tovabbra is a helyi szolgéltatd
- jelenleg és a tovabbiakban is a Budaorsi Telepulésgazdalkodasi Kft. - kdzremikodésével lehet
gondoskodni. A terlleten a telepilési jellegli hulladékokon kivul, a kertek fenntartdsakor ndévényi
eredetl zOldhulladék is keletkezik, amit a komposztalhatdsag érdekében elkulonitetten kell a terv
tavlataban gyiijteni.

A héztartasokban keletkezd, kilonleges banasmodot igényld, veszélyes hulladékok (pl. festékes, olajos
flakonok, szaraz elemek, akkumulatorok, nehézfémtartalmu elektronikus eszkdzok) gydjtése évkdzben
a lakossagi hulladékudvarok telephelyén torténhet.

2.6.4. Zaj- és rezgésvédelem

A terlleten zaj- és rezgésterhelésre érzékeny funkcidju Uj épitmények (pl.lakoépllet) létesitése is
varhaté a meglévl lako- és egészségugyi letesitmények mellett. A kornyezetet Uzemi eredetl zajjal
nem helyezheté el a terileten.

Az Uj épitések esetén az Ut menti védelmet igényld létesitmények, lakdépuletek, eplleten beldli
védendd belsd helyiségek zajvédelmét sziikség esetén passziv zajvédelemmel — pl. zajgatlo
nyilaszarok, épiletszerkezetek alkalmazasa, védendd helyiségek épiletarnyékba helyezése — kell
biztositani. A kialakult beépitések esetén a ZHR-ben foglalt hatéarértékek betartasa, zajvédelmi
intézkedés nem kotelezd, de a védekezés passziv zajvédelemmel, zajgatlé nyildszardk beépitésével
lehetséges.

2.7. KOZMUELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A vizsgalt tervezesi terllet Budaodrs régi telepllés kozpontja, a Nefelejcs utca, Szabadsag utca,
Kisfaludy utca és a Kossuth Lajos utca altal hatarolt teriilet, amelyet kettévag a Karpat utca. A terllet,
mint a telepllés régi kozponti része régen beépllt, intézmények és lakoépiletek helyezkednek el,
amelyeknek kdzmdellatasa is mar régen megoldott.

A régi beépitési terileten, a Szabadsag utcan a kozmivesités fejlédése is végig kovethetd, hisz

Budadrs els6ként kozmlvesitett utcaja. El6szor csak a villamosenergia és a vizellatas kertlt kiépitésre,
a felszini vizelvezetésre nyilt arkok szolgaltak, a szennyvizet telken belil zart gydjtémedencékben
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taroztak. Késébb épult ki a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, majd a foldgazellatas és legutoljara a
vezetékes tavkozlés. Ezzel a teriilet teljes kozmUellatasanak lehetésége alakult ki.

A telepUlésrendezé a terilet alulhasznositott telkein Uj beépitési paramétereket hataroz meg, amellyel a
terilet beépitése intenzivebbé valhat. Az avult épuletek atépitésével, az Uj telkek beépitésével kb. 30-
35 Uj lakas és kb. 8000 m2-nyi Uj intézmény épitésére biztosithatd lehetbseég. Ezek az Uj épiletek
jelentkeznek kozmiiellatas szempontjabdl uj kdzmdigényléként.

A fterilet jelenlegi kozmiellatottsaga, a kornyezetvédelmi kovetelmények, a telepllés épitési
szabdlyzata, a elvarhaté komfortigény a telies kdzmiellatas biztositasat igényli. A megengedett
beépités teljes megvalosulasa esetén, a teljes kozmiellatashoz szukséges uj, tobblet kozmiigények a
kdvetkezok:

lakas intézmény 0sszes
Vizigény m3/nap: 20 10 30
Keletkszennyv m3/nap: 20 10 30
Villenerg igény kW: 200 550 750
Foldgazigény nm3/h: 50 100 150
Vezet tavk igény db: 35 20 55

Ezek a prognosztizalt kozmligények a megengedett max. beépités teljes megvaldsulasa esetén
jelentkeznek, amely redlisan egy hosszabb folyamat eredménye lesz. A kézmligények is a varhato
beépités lteméhez igazoddan jelentkeznek majd. A tervezéi gyakorlatunk alapjan a tervezés tavlataig
redlisan a tavlatra megengedett beépités, s vele a prognosztizalt igények felének a tényleges
jelentkezése varhatd. A kézm( héldzatfejlesztési igényeket a varhato igényfelfutdsnak megfeleléen kell
biztositani. Meg kell jegyezni, hogy a vezetékek méretezésénél a nagyobb tavlatra varhaté igények
kielégithetdségét kell figyelembe venni, de az lzemeltets felé csak a realisan varhato igény bejelentése
szilkséges.

Az uj fogyasztok a meglévé haldzatokrol kozvetlen ellathatok, Uj vezetékek épitésére varhatdan nincs
szilkség, az egyes telkek bekotésével épitendd bekotbvezetékekkel az Uj épitmények ellatasa
megoldhat6. A kdzm(iszolgaltatok a kdzmliellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhazoi
igénybejelentéskor rogzitik. Meg kell jegyezni, hogy a miszaki, tényleges kapcsolaton tul abban az
esetben, ha a leendd fogyasztok gazdalkodd szervezetnek mindstilnek, akkor a kézmiigények utan
kozmivenként kozmdfejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

2.7.1.Vizik6zmii halézatok

2.7.1.1.Vizellatas

Budaors varos bel és kultertletének vizellatasat ma mér csak egy vizmiiszervezet biztositja, a Févarosi
Vizmiivek Zrt. Budadrs vizellaté haldzata a Févarosi Vizmivek un. Dajka G. zonéjahoz tartozik, ennek a
zbénanak a f6 ellatd géphdza a Budadrsi Uti géphaz, amely a Pesti alapzéna fel6l a Bocskai Uti
nyomvonalon kapja a betaplalast.

A Foévérosi Vizmivek budaodrsi halézatdban a viznyomast a Dayka Gabor utcai tarozé (10000 ms3)
tulfolyészintje (201,5 mBf.) hatarozza meg, a tervezési terllet korzetében a halozati viznyomas
megfeleld.

A tervezési terlletet hatarold utcakban a Szabadsag utcaban ket vizvezetek is Uzemel, az egyik NA
250-es azbesztcement, a masik NA 150-es ontottvas vezeték. A Nefelejcs utcaban szintén két
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vizvezetek uzemel, mindkettd NA 250-es ac. Vezeték. A Kossuth Lajos utcaban a Nefelejcs utca és a
Karpat utca kozott NA 100-as KPE vezetek Uzemel, onnan a vezetek mérete NA 80-as ac. mig a
Kisfaludy utcaban NA 100-a méretli ac. vezeték Uzemel.

A tervezési terilleten az Uj létesitmények prognosztizalt vizigénye a tervezés idétaviataban 30 m3/nap.
Ezt a vizmennyiséget alapbazis szempontjabdl a Budaors vizellatasat szolgaltatd Févarosi Vizmivek
Zrt a meglévd alapbazisairdl biztositani tudja. A terlileten bellili elosztohalozat az U létesitmények
ellatasara mar kiépult, arrdl a tervezett létesitmenyek ellatasat is biztositani tudjak.

A tervezési teriileten beliil a kdzmirekonstrukciok soran NA 100-as-paraméternél kisebb
keresztmetszetl vezeték a megfeleld tlziviz igény biztositdsa érdekében nem épithetl. Az épitendd
vizellato hélozatra a biztonsagos tlziviz ellatas érdekében a rendeletekben eldirt strliségben fold feletti
tizcsapokat kell elhelyezni.

2.7.1.2. Szennyvizelvezetés.

Budadrson elvalasztott rendszerii csatornahalozat tizemel, a szennyvizcsatorna halozat uzemeltetGje a
TORSVIZ kft. A halézattal dsszegy(ijtott szennyvizeket a Tordkbalint teriiletén megépitett, korabban
Torokbalint-Budadrs kozos szennyviztisztito telepen tisztitjak meg. A telep ma mar csak Budaors és a
torokbalinti DEPO teriletén keletkez6 szennyvizeket tisztitjak, Torokbalint azota 6nallo tisztitd telepet
épitett.

A tisztitotelepen két fokozatl - mechanikai és biologiai - tisztitds folyik, a tisztitott szennyvizek
befogaddja a HosszUréti patak. A telep kapacitasanak bdvitése illetve a tisztito hatasfokanak
intenzifikalasa 1994-ben fejez0dott be, jelenlegi kapacitasa 11750 m3¥/d. A telep kapacitasanak
megosztasa Budadrs illetve Torokbalint kdzott szerz0désben van régzitve, az Onkormanyzatok sajat
kontingensiikkel szabadon rendelkeznek. A telep (izemeltetje a TORSVIZ kit.

A tervezesi terllet korzetében elvélasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat Uzemel, az altala
0sszegyljtott szennyvizek a repul6téri atemeléberendezésbe gravitél. Onnan a Vasut utcai NA 500-as
méretl nyomdvezeték széllitja a tisztitdtelepre a szennyvizet.

A tervezési terlletet hatarol6 utcakban a Szabadsag utcaban két szennyvizcsatorna lizemel, az északi
oldalon egy NA 300-as méret(i betoncsatorna, mig a déli oldalon egy NA 200-as KGPVC csatorna. Ezek
a mélyponton, a Kéroly kiraly utcanal egyesulnek és az utca nyomvonalan haladnak a végbefogadd
iranyaba. A Nefelejcs utca tombét hatarold szakaszan nem Uzemel szennyvizcsatorna. A Kossuth Lajos
utcaban egy NA 300-as betoncsatorna iizemel, amely a Karpat utcai csatornaba csatlakozik, mig a
Kisfaludy utcaban NA 300-as betoncsatorna lizemel.

A tervezési teriileten tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén a terlleten a tervezés idétaviataban
keletkez6 szennyviz mennyisége 30 m¥nap. Ezt a szennyvizmennyiséget alapbazis szempontjabol a
Budadrsi szennyvizcsatorna haldzatot és a szennyviztisztitd telepet lizemelteté TORSVIZ kit. a
meglévl halozataval és a szennyviztisztitd telep szabad tisztitd kapacitasaval fogadni tudja. A teriileten
belili csatornahalézat az Uj létesitmények ellatdsara kozvetlendl, vagy az azokba, mint befogaddba
csatlakozo U] csatornak épitésével kozvetve biztositani tudjak az ellatast.

2.7.1.3. Csapadékviz elvezetés
A tervezési terulet enyhén lejtos terilet, amelyen a burkolt felliletekrdl lefolyd csapadékvizek nagyobb

részben a tervezési terliletet a kozépsé részét kettészeld Karpat utca felé folynak le. A csapadékvizek
elvezetésére vegyesen zart csapadékcsatornak, illetve nyilt arkok épultek ki.
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A Szabadsag utcaban a Nefelejcs utca iranyabdl a Karoly kiraly utca iranyaba egy NA 400-as méret(i
KGPVC csapadékcsatorna épiilt ki, mig a Kisfaludy utca, Karoly kiraly utca szakaszon egy szintén NA
400-as KG csatorna Uzemel. A Nefelejcs, a Kisfaludy utcaban és a Kérpat utcdban zart
csapadékcsatorna Uzemel. A Kossuth Lajos utcaban kétoldali nyilt arok szallitja el a csapadékvizeket,
befogaddjuk a Karpat utcai zart csapadékcsatorna.

A tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a burkol felliletek csak kismértékben nének, igy
varhatban ezek miatt Uj csapadékcsatorndk épitésére nem lesz szlkség. A Kossuth Lajos utcai nyilt
arkok zart csapadékcsatornara val6 atépitését javasoljuk, ezzel kulturaltabb, jobban karbantarthato,
esztétikusabb vizelvezetést lehet biztositani, valamint ebben a szik utcaban a nyilt arkok megsziinése
esetén tobb hely adddna az utcafasitasra, utbltorozasra.

2.7.1.4. Villamosenergia ellatas

A tervezési terllet villamosenergia ellatasanak UzemeltetGje az ELMU Nyrt. Dél-Budai
Uzletigazgatdsaga. Nyilvantartdsuk szerint a térség ellatdsa 20 kV-os kozépfeszlltségl haldzati
rendszerukrél torténik.

A Szabadsag utca, a Nefelejcs utca és a Kossuth Lajos utcaban a Nefelejcs utca és a Karpat utca
kozotti szakaszon 20 kV-os villamos foldkabel Gizemel, mig a Kisfaludy utcaba egy oszlopokra szerelt 20
kV-os légvezeték halad. A foldkabelek taplaljak be a Szabadsag utcai 0033 szamu, a Nefelejcs utcai
0807 szamu és a Karpat utcai 1562 szamu épitetthdzas transzformétor allomasokat, mig a Kisfaludy
utcai légvezetékrdl a Kisfaludy utcai 0454 szamu éplletben elhelyezett transzformatort latjak el. A
tervezési tertlet tombjét ezekrdl a transzformatoroktol latjék el villamosenergiaval.

A tervezési terlleten belll a 0,4 kV-os ellatas oszlopokra szerelt kabelekkel illetve szabadvezetékekkel
torténik, csak a korforgalom szlikebb kdrnyezetében épitették at a légvezetékeket foldkabelekkeé.

A tervezesi terlleten az (j létesitmenyek prognosztizalt villamosenergia igénye a tervezés idétaviataban
750 kW. Ezt a villamosenergia igényt alapbazis szempontjabdl a Torokbalint ellatasat biztositdé ELMU
Rt. a meglévo alapbazisairdl biztositani tudja.

A tervezés tavlataban 1 db fogyasztéi transzformator allomas telepitése szlkséges. Az igényfelfutas
id6ben valo eltolodasa varhatd, ezért a transzformétor allomas gépkapacitasat szorosabban kell a
ténylegesen jelentkezd igényekhez igazitani. A terileten épitett-hazas, illetve épitményben elhelyezett
transzformator allomas elhelyezését javasoljuk. Az allomashelyeket ugy kell kialakitani, hogy a nagyobb
tavlatban varhaté tovabbi fajlagos igényndvekedés kielegitését kapacitas ndveld gépcserével meg
lehessen oldani, tovabbi j transzformator alloméasok |étesitésére ne legyen szikség.

A tervezési terlleten villamoshalozatot épiteni csak fold alatti elhelyezéssel, foldkabelekkel szabad.

A tervezési terliletet feltard Uthalozaton a kdzvilagitas kiépitése is szilkséges. A kdzvilagitast
energiatakarékos vilagito testekkel kell megoldani. A kdzvilagitasnak a kdzlekedési és vagyonbiztonsag
szolgalatan kivil figyelem felkeltének is kell lenni. Varhatd a figyelmet felkeltd kozvilagitason kivdl
reklam célu vilagitas, fény-reklam elhelyezési igénye is. A fényreklammal, a telken bellli térvilagitassal
kapraztatast, vakitast, artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat zavarni nem szabad.

2.7.1.5. Foldgazellatas
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A telepiilés gazellatasanak iizemeltetsje a TIGAZ DSO kit. A telepiilésen beliil a gazellatas
kézépnyomasu héaldzati rendszerrdl torténik, amelyet nagykdzépnyomasu vezetékekkel ellatott 6/3 bar-
os nyomascsokkentokkel taplainak be.

Az M1-M7 autopélya északi toltéslaba mellett halad egy 6 bar-os, NA 250-es méretli acél
nagyk6zépnyomasu vezeték, err6l &gaznak le a nyomascsokkentbket betaplald agvezetekek.

A tervezési teriletet hatarold utcakban a Szabadsag utcaban két gazvezeték is (izemel, mindketté DN
63-as KPE vezeték. A Nefelejcs utcaban szintén két gazvezeték lzemel, az egyik egy DN 90-es KPE
kdzépnyomasu vezeték, mig a masik egy DN 110-es kisnyomasu vezeték. A Kossuth Lajos utcaban
egy DN 90-es KPE vezeték, mig a Kisfaludy utca utcaban egy DN 63-as vezeték lzemel.

A Szabadsag és Nefelejcs utcai és a Nefelejcs kdzi kisnyomasu gazvezetéket a Nefelejcs kdzben
megépitett kozép/kisnyomasu gaznyomascsokkentordl taplaljak be, a nyomascsokkent6t a Kossuth
Lajos utcai kozépnyomasu vezetékrdl 1atjak el.

A fogyasztok ellatasa kisnyomason torténik, a kozépnyomasu haldzatrdl a kozép/kisnyomasu
nyomascsokkentés a telkek teriletén elhelyezett nyomascsokkentdkkel torténik.

A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, a kdrnyezetvédelmi igényeket kielégitd,
kornyezetbarat, automatikus Uzemvitell, telies komfortot nyujtd termikus célu energiaellatas
biztositasara. Fltésre, hasznalati melegviz termelésre és igény szerint sutés-fézési célra is egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithatd.

A tervezeési terlileten az uj létesitmények prognosztizalt foldgaz igénye 150 Nm3/nap. Ezt a mennyiséget
alapbazis szempontjabol a Tigaz DSO kft szolgaltatni tudja. A terlleten bellli az ellatd halézat a
tervlapon abrazolt nyomvonalon mér kiépult, az uj létesitmények ellatasara ezekkel a vezetékekkel, Uj
bekotbvezetékek Iétesitésével kielégithetok.

Az elosztd halozatrol 1étesitett bekotésekre telkenként helyi egyedi nyoméasszabalyozokat kell telepiteni,
amelyekkel eléallitott kisnyomasu foldgazzal lehet kozvetlen a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

A tervezési teruleten a k6zép- és telkeken belul a kisnyomasu halozat is csak fold alatti elhelyezéssel
épithetd. Az éplletek homlokfalara gazvezeték nem helyezhetd el.

2.7.1.6. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Budadrson, igy a tervezési terllet korzetében is a vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a T-COM Rt.
biztositja. Biatorbagy 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo

halézathoz.

A tervezési terllet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljeskoriinek tekinthetd, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett.

A meglévd vezetékes tavkozlési halozatot a tervezési terileten belll legnagyobb részben a

kisfeszliltségl villamos halézat tartdoszlopaira szerelték fel és csak kisebb szakaszokon iizemelnek
foldkabelek.
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A vezetékes tavkozlés bar mliszaki megjelenésében kdzmii jellegu, szolgéltatasa alanyi jogon torténik.

Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzasként valésitja meg.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélklli mobiltelefonok hasznélata. Ennek terlleti

korlatja nincs. A tervezési terlleten valamennyi vezeték nélkili tav- (Westel, Pannon GSM, Vodafone)
és hirkozlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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OROKSEGVEDELEMI HATASTANULMANY

BUDAORS, SZABADSAG UT - NEFELEJCS U.- KOSSUTH LAJOS U. ES A KISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa szerint, tervezési terilleten orszagos védelem ala
tartozé épitett értékek, miemlékek, nem talalhatok.

Szabalyozasi terv készitése soran, az rokségvédelmi hatastanulmanyrél szolé 4/2003.(11.20.)NKOM
rendelet szerint Szabalyozasi terv készitése soran a hatastanulmany részletes tartalmat meghatarozé
fejezetei kozill, a 2-3. pontban felsorolt vizsgalatokat, elemzéseket kell kidolgozni.

Budadrs Varos teljes teriletére vonatkozd Ordkségvédelmi hatastanulmanya szerint, a tervezési
terlleten orszagos védelem ala tartozo, épitett értékek, illetve régészeti leléhelyek nem talalhatok. A
tertlet a miiemléki kornyezetnek nem része.

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa alapjan (Etv. 9§. (2) alapjan adott véleménye
alapjan) a tervezesi terilet kozvetlen szomszédsagaban nyilvantartott regeszeti lelGhely talalhato. Ez a
leléhely (KOH nyilvantartasi szama:10091), valamint az irott forrasok arra utalnak, hogy a kdzépkori
Ors falu régészeti maradvanyai a mai Budadrs telepiiléskdzpontja alatt keresendék, és a tervezési
terlleten régészeti emlékek el6kerilésével kell szamolni. Ezért a Kotv. 7. § 17. pontja szerinti régészeti
érdekd tertletnek indsl.

liletve a teriileten Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének BUDAORS VAROS
EPITESZETI OROKSEGENEK HELYI VEDELMEROL SZOLO 28/2004. (V. 25.) rendelete alapjan helyi
értékvédelmi éplletek talalhatok.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK
(a tér- és iddbeli folyamatok szdveges és 6sszehasonlitd térképi vagy grafikus megjelenitése)

A telepulés valtoztatasi szandékainak - tér- és idGbeli folyamatok szdveges és dsszehasonlitd térképi,
grafikus — megjelenitését, jelen szabalyozasi terv, szoveges és tervrajzi munkarészei tartalmazzak.
Amely valtozasok térbeli, térképi és grafikus megjelenitése, a Terlletfelhasznalasi (funkcid) vizsgalat,
illetve a Teruletfelhasznalasi javaslat, rajzi és szoveges megfogalmazasaban kdvetheték nyomon.

A szabalyozas célja, a terilet jelenlegi hasznalataban keletkezd konfliktusok vizsgalata, értékelése
jovoképalkotas, az Gvezeti besorolasra és a terilethasznalatara, és az ehhez megfelelé szabalyozasi
paraméterek megalkotasa, modositasa a terlleten. A terilleten jelenleg hatalyos Szabalyozasi terv
rendeletszdma: 24/2002 (VI1.28.) OKT rendelet. A Szabadsag ut déli oldalan (Szabadsag utca - Stefania
utca- Vasvari Pal utca — Pozsonyi utca - Petéfi Sandor utca és a kozott) talalhaté teriiletek (38/2008.
(IX.16) sz. rendeletével osszhangban, annak eldirasit figyelembe véve kerll kidolgozasra a
szabalyozasi terv.

A tervezési terllet tombje atmindstlésének folyamata a Kossuth Lajos utca mentén kevésbé intenziv,
minta a Szabadsag utca mentén. Ezért a tomb északi részén egy lassabb, mig a déli részén egy
gyorsabb atalakulassal, ezen terlletrészen a Szabadsdg ut mentén, jelentds atépitésre, lehet
szamitani, amely mint telekstrukturajaban, mint funkcionalisan valtozast jelent a terileten.

A Szabélyozasi terv mddositasat az alabbi adottsagok és konfliktusok tették sziikségessé:
e A Kossuth Lajos utca melletti 6vezetben is felmerilt a vegyes terilethasznalat sziikségessége,
az intézményi funkci6 beépitése, a laké és a kereskedelmi, szolgaltato funkciok mellé.
A funkciobdvités, tobbek kozott az 6voda telkének bovitése —amely jelenleg is atnyulik a
Kossuth L. utcara is-, a posta U] terlletre koltozése kapcsan ebben a tdmbben és a Jokai Mor
Jokai Mor Mivelddesi haz és Budaorsi Jatékszin telkének bdvitése kapcsan valt szikseégessé.
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o Aterilet telkein a lakasszam korlatozasa a teleknagysaggal 6sszhangban,

e Szlintessik meg a belsé kotelezd zoldterlletet, a beépitést korlatozo, ellehetetlenitd hatasa
miatt.

o A kereskedelmi funkciok szinttertletének korlatozasa (pl.: m2, %),

o Akdzterileti kapcsolattal nem rendelkezé, zarvanytelkek megkézelithetéségének megoldasa.

a)Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas
A telepiiléshalézat valtozasa

A teleplléshalozat elemei a tervkészités soran gyakorlatilag nem valtoznak, viszont, az eddig is
kozterUleti jelleggel hasznalt Nefelejcs kdz, kdzteriletként vald kiszabalyozas megtorténik.

A tajhasznalat valtozasa
A tervezési terilet és kornyezete is kialakult beépitéssel rendelkezd terilet, ebbél adddoan
tajnasznalatvaltozas nem all fenn.

b) Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A terUlet valamikor, lathatdan homogén lakoterlet volt, kistelkes, jellemzéen oldalhataros beépitéssel. Ebben a
telekstrukturaban jelenik meg tébb olyan idegen beépitési mddu elem, amely nagyobb kiterjedésii teriileten
valtoztatja meg az eredeti struktirat.

Ebben vannak olyan elemek, amelyek

varhatéan hosszutavon is megmaradd

terlilethasznalatot mutatnak. Pl.:

= A CBA, és a mellette 1év6 bank és
lakéhéz.

= Tobblakasos lakohaz egyttes.

= [Egyhdzi oOvoda, és egyéb
|étesitményei.

= Egészséglgyi kdzpont.

= Telepszerii lakbhaz egyuttes.

Més beépitéseknél azt mondhatjuk,
hogy az dnkormanyzat programjaban
stabil fejlesztési elemként szerepel.
PL.: (nyugatrol-keletre haladva)

= Posta kialakitasa

= Komplex gyermeknevelési
kozpont, Ovoda  kialakitasa,
bdvitése

= Mivel6dési haz bdvitése, szinhazi
funkcio kialakitasa
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Bizonyos teriileteken varhatéan megmarad a hagyomanyos telekstruktura, és a kialakult teriilethasznalat. Ezt, a
telektomb, centrumtdl valé relativ tavolsaga miatt prognosztlzaljuk a tdmb nyugati végeén. ltt feltehetden kisebb a

fejlesztési potencial. It varhatéan
marad a vegyes terilethasznalat: a
kisizletek, vendéglatd  egységek,
lakéfunkcioval — vegyesen. It a
telkenként atépulést tartjuk redlisnak,
amelyet a bels6 épuletallomany
megujuldsa, mindségi  atalakulasa
miatt szintén dsztdndzni kell.

Az onkormanyzati fejlesztési
programban nem szerepld, mégis
potencidlis  beavatkozasi terliletek
lehetnek a f6 magnespontot jelentd
terliletek melletti vegyes beépitési
kistelkes terilletek, ahol teleknyitassal,
feltarassal gyalogos passzazsok, belsé
udvarok, teraszok nyitasat célszerii
kezdeményezni.

A CBA melletti tombben pl. a
kiskereskedelem, vasarok, kisebb
piacok létesitésére adunk javaslatot, a

mivelddési haz két oldalan, pedig a szérakozas vendéglatas szamara lehet U] tipusu tereket kialakitani. Tobb
telek Gsszevonasaval létrejovd nagyobb telekstruktura kialakitdsa, a beépités eredeti strukturajanak
megtartasaval, a parkolas felszin alatti megoldasanak tamogatasa érdekében. A telken belll kdzcélra megnyitott

terlilet kialakitasa esetén, engedmény adhaté a zdldfeliileti mutatdbdl.

X

A varoskozpont atalakitasara tett javaslatok

A tomb északi, Kossuth utca feldli
oldalan a beépités jelentds mértéki
valtozdsa nem  varhaté, vagy
legalabbis csak hosszutavon alakulhat
at..

Az alabbiakban felsoroljuk azokat a tdmogatott célokat, az épitészeti karakter és a terlilet telekstruktirajanak
atalakulasaban, amelyet a fentieken kiviil még, a szabalyozasi elvek meghatarozasakor szem elétt tartottunk.

= Akisvérosias beépitési forma megtartasa.
= Zartsord, illetve zartsorusodd beépités.

= A homlokzat hatrahlzasaval a kdzterileti gyalogoszéna névelése.
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Passzézsok, kdzforgalom szdméra megnyitott udvarok kialakitésa.

Féldszinten, utcafronton csak Uzlehelyiség legyen kialakithato.

Az egyszintes hazak két szint+tetGteres atépithetésége.

Atmend telkek kialakithatésaga.

Felszin alatti parkolas kotelez6vé tétele, 20 gk felett.

Az eredeti telekstrukturahoz tartoz6, azzal megegyezd, kisvarosias homlokzati struktura, illetve utcakép.
Tobb telek dsszevonasaval létrejové nagyobb telekstruktura kialakitasa, a beépités eredeti struktdrajanak
megtartasaval, a parkolas felszin alatti megoldasanak tdmogatasa érdekében.

= Atelken belll kdzcélra megnyitott tertilet kialakitdsa esetén, engedmény a zoldfellleti mutatobdl.

A minGségi fejlesztések idevonzasdhoz szlkséges a projektfejlesztések  megvaldsithatosaganak
kiszamithatosaga, ezért a terliletel6készités, ebben a folyamatban egy fontos értékndveld tevékenység. Ehhez
sziikséges a kozszféra aktiv menedzsmentje.

A kllonb6zd beavatkozasokat igényld terlleteket mutatd terviap, amelyet a dokumentacidban teljes
lépékében is megtalal.

Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

A tervezési terlilet Budadrs belvarosaban, annak északnyugati részén talalhatd. A Szabadsag utca
északi oldalan helyezkedik el. A tervezési terilet a Szabadsag utca mentén és a Kossuth Lajos utca
mentén is kapcsolodik a varoskdzpontontjahoz. A terlletet jellemzéen keleti és déli iranybdl vegyes,
lako, intézményi és kereskedelmi, szolgaltatd terlletek Ovezik, nyugati és északi iranybol pedig
homogén lakéteriletek, valamint északkeleten a temetd kilonleges terilete. A terilet jelenlegi és
jovébeni j6 kozlekedési kapcsolatait a Szabadsag utca mint adottsag biztositja, amely a telepiilés kelet-
nyugati iranyu kozlekedési tengelye. A terlleten csaladihazas és tarsashazas lakéterletek, valamint
jellemzden a Szabadsag utca mentén intézményi és kereskedelemi, szolgéltatd teriltek talalhatdk.
Budadrs, Belvaros a Szabadsag Ut, Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca altal hatarolt
tertlet 24/2002. (V1. 28.) OKT sz. rendelete szerint a tervezeési terilet déli részén a Szabadsag utca
zartsoru beépitési terllet talalhatd, jele: TK-R4/V épitési Gvezet.

A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata szerint a tervezési teriilet északi részén a Kossuth Lajos
utca mentén telepiléskdzpont vegyes-, rehabilitacios, kdzepesen intenziv, jellemzéen oldalhatéron allé
és zartsoru beépités terilet épitési Ovezete talalhato, jele: TK-R2/V épitési dvezet.

A terilet, déli hatarol6 utja, fontos szerkezeti szerepet tolt be, hiszen a teleplilés féutja, az 1. sz féut.,

belterlletei szakaszon a Szabadsag utca, amely jelentds forgalmat visz az M1-M7 autdpélya kdzos
szakaszaval parhuzamosan Budapest -Tatabanya utvonalon és a telepiilésen belll is.
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A tervezési terlletre jelentds hatdssal van a varoskozpont elhelyezkedés, amely intenzivebb beépitést,
a kozponti funkcidk sokasaga forgalomvonzé terilethasznélatot eredményez, amely féként a
Szabadsag utca melletti beépitésre hat ki. Itt is gyakrabban jelennek meg a lakdfunkciotdl eltérd
terllethasznélatok, a kdzterlletek gépkocsiforgalma nagyobb és jelentés az ebbdl adddd parkolasi
igény is.

Teriiletfelhasznalas

A terilet 6sszességében a Kossuth Lajos utca mentén mutat homogén, telkes csaladihazas lakoteriilet,
amelynek a homogenitasat valdjaban, csak a terulet keleti részén talalhatd egészségugyi intézmény
terilete bontia meg. A Szabadsdg utca mentén viszont mér igen vegyes képet Ilatunk,
telepllésszerkezeti adottsagabdl és varoskozponti helyzetébdl addéddan. A Szabadséag utca mentén a
Nefelejcs és a Kisfaludy utcak kozotti tombokben vegyesen talalhatdk laké, intézmény és kereskedelmi
szolgaltato teruletek, amelyek a lakdbdl atalakuld jellemzéen intézmenyi és kereskedelmi, szolgaltatd
funkciokat tartalmaznak. A Szabadsag utca mentén talalhato két 6voda, egy altalanos iskola, a tomb
nyugati részén Jokai Mor Mivel6dési haz és Budadrsi Jatékszin, valamint elsésorban kisebb Uzletek,
élelmiszerboltok, intézmények, illetve a tdmb kozépsd részén egy CBA kereskedelmi aruhaz. (lasd:
Funkci6 vizsgalat)

A BHESZ (Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata) az alabbi dvezetekkel egészil ki:
Vt-R6 jelli Rehabilitacios atmeneti teleptléskdzpont vegyes teriilet dvezete,
Vt-R7 jelli Rehabilitacids atmeneti telepuléskozpont vegyes terilet dvezete,
Vt-R8 jelli Rehabilitacios atmeneti teleptléskozpont vegyes terilet dvezete.

A Vt-R6 jelli Rehabilitacios atmeneti teleplléskozpont vegyes terilet, hézagosan zartsord beépitési
beépitési moddal rendelkezd terilet, a tervezési terileten a tulnyomorészt megtalalhatd épitési dvezet,
amely féként a terlilet Szabadsag Ut melletti terlletsavjaban jellemzd és intenzivebb, mint a terilet
kevéshé forgalmas északi hatarold utja a Kossuth Lajos utca mentén. Hiszen, ezen terlletsavban a,
Szabadsag Ut mentén a leginkadbb megfigyelhetd a telekstrukturaval és funkciévaltassal jaré minéségi
atalakulas, gyakran a lakédominancia megtartasa nélkili, intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, illetve, egyéb kozosségi épuletek elhelyezésével. Ebben a zonédban kerul elhelyezésre a
posta Uj épllete, az dvoda, mint komplex nevelési létesitmény, de ebben az dvezetben talaljuk a terilet
legtobb lakast magaba foglald tarsashazat is.

A Vt-R7 jelii Rehabilitaciés atmeneti telepiiléskdzpont vegyes terilet Gvezete szintén a Szabadsag Ut
mentén talalhatd, de a jelenlegi Jokai Mér Miveldési haz és Budadrsi jatékszin terliletének bévitésével
jaro terlletfejlesztés, intenzitasabdl adododan kerdl kulon Gvezeti besorolasba.

A Vt-R8 jelli Rehabilitaciés atmeneti telepuléskdzpont vegyes terilet, hézagosan zartsorl beépitési
beépitési moéddal rendelkezd teriilet, a tervezési terlileten a Kossuth Lajos utca mentén kialakitasra
kerGl6 épitési Ovezet, amely kevésbé intenziv, mint a terllet déli és keleti részén talalhaté beépitések. A
Kossuth Lajos utca mentén a leginkdbb megfigyelhetd a hagyomanyosan hosszutavon is
lakddominanciaju terlleti kialakitas, telekstrukturaval és funkcidvaltassal nem jar¢ atalakulas, minGségi
megujulas. A homogenitast, az atmend telkek kialakitasa, mint a posta Uj épllete, az voda bévitése,
valamint a teriilet keleti részén talalhato egészségugyi intézmény bontja meg latvanyosan.

A terilet, tehat a kisvarosias jellegét tiinyomdrészt megtartd, atalakuld varoskdzponti funkciora kijelolt
fejlesztéseket idevonzo kisvarosiasodo terulet.

Ovezeti javaslat
A tervezési program javaslata a terUletre olyan telekrendezést javasolt, ahol a beépitésimdd hézagosan
zartsoru, a minimélis telekméret a Vt-R6 és Vi-R8 jell terlleteken egységesen 500 m2, a beépités

legnagyobb mértéke egységesen 40%, a Vt-R7 jeli terlleten 3000 m2, beépités legnagyobb mértéke
60%. A jovékép meghatarozasaban fontos szempont volt a terilet tilépitésének megakadalyozésa, a

41



BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

kisvarosias jelleg, a beépitési struktura megérzése. Ebbél kdvetkezik, hogy védeni kell a keskeny
telekszerkezetet, meg kell 6rizni a lakéterlleti normativakat az intézménydominanciaju telkeken is, mint
pl. a zoldfellleti aranyt, és a nagy 0sszefliggd burkolt feluleteket kerllve, a varoskozpont jovébeli
kialakulasa érdekében.

A Szabadsag ut mentén, az intenzivebb beépitést indokolja, a varoskdzponti intenzivebb beépitési
terllethez valé illeszkedése, és a forgalmasabb Szabadsag Ut. Ezen Ut mentén az épitészeti karakter a
varoskozpont lakoterlletekéhez igazodd, atmenetet képezve a terllet ,hatsd”, valamint a t0le északra
talalhaté tombjei és a varoskdzpont legintenzivebb részei kozott. Ez az épitészeti karakter a terilet
északirésze a Kossuth Lajos utca, valamint a téle észara 1év0 terilletek felé, egy fokozatosan csokkend
mind az épitménymagassag, a beépitési intenzitas, és a kialakithatd lakasszam tekintetében, a
kisvarosias jellegnek a megtartasa érdekében.

Az intézmény dominanciaju kisvarosias rehabilitacios atmeneti telepuléskozpont vegyes terllet és a
Kossuth Lajos utca melletti dvezetben az alapellatdsat szolgald intézményi funkcidju épuletek ill.
funkciok megjelenése indokolt, a jelenleg ott miikddé intézmények miatt és a tervezett jovékép
szempontjabdl is.

Az egyes teriletek fébb szabalyozasi elve a kovetkezok:

- Vt-R6 jelli Rehabilitacids atmeneti teleptléskozpont vegyes tertlet,
- beépitési mod: hézagosan zértsoru,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 40%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 7,5 m,

- alegkisebb kialakithato telek méret: 500 m2

- alegnagyobb kialakithaté telek méret: 5000 m2

- Vt-R7 jelli Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes terilet,
- beépitési mod: hézagosan zartsoru,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 60%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 10,5 m,

- alegkisebb kialakithato telek méret: 3000 m?2

- alegnagyobb kialakithat6 telek méret: 5000 m?2

- Vt-R8 jelli Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes teriilet,
- beépitési mod: hézagosan zértsor,

- abeépitettség mértéke: legfeljebb 40%,

- az épitménymagassag: legfeljebb: 6,0 m,

- alegkisebb kialakithat6 telek méret: 500 m?2

- alegnagyobb kialakithat6 telek méret: 5000 m?2

c¢) Infrastrukturalis valtozas

A vizsgalt tervezési terllet Budadrs régi telepllés kozpontja, a Nefelejcs utca, Szabadsag utca,
Kisfaludy utca és a Kossuth Lajos utca altal hatarolt teriilet, amelyet kettévag a Karpat utca. A terllet,
mint a telepllés régi kozponti része régen beépiilt, intézmények és lakdépiletek helyezkednek el,
amelyeknek kdzmdellatésa is mar régen megoldott.

A régi beépitési terileten, a Szabadsag utcan a kozmivesités fejlédése is végig kovethetd, hisz

Budadrs els6ként kozmlvesitett utcaja. El6szor csak a villamosenergia és a vizellatas kertilt kiépitésre,
a felszini vizelvezetésre nyilt arkok szolgaltak, a szennyvizet telken belil zart gydjtémedencékben
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taroztak. Késébb épult ki a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, majd a foldgazellatas és legutoljara a
vezetékes tavkozlés. Ezzel a teriilet teljes kozmUellatasanak lehetésége alakult ki.

A telepUlésrendezé a terilet alulhasznositott telkein Uj beépitési paramétereket hataroz meg, amellyel a
terilet beépitése intenzivebbé valhat. Az avult épuletek atépitésével, az Uj telkek beépitésével kb. 30-
35 Uj lakas és kb. 8000 m2-nyi Uj intézmény épitésére biztosithatd lehetbseég. Ezek az Uj épiletek
jelentkeznek kozmiiellatas szempontjabdl uj kdzmdigényléként.

A fterilet jelenlegi kozmiellatottsaga, a kornyezetvédelmi kovetelmények, a telepllés épitési
szabdlyzata, a elvarhaté komfortigény a telies kdzmiellatas biztositasat igényli. A megengedett
beépités teljes megvalosulasa esetén, a teljes kozmiellatashoz szukséges uj, tobblet kozmiigények a
kdvetkezok:

lakas intézmény 0sszes
Vizigény m3/nap: 20 10 30
Keletkszennyv m3/nap: 20 10 30
Villenerg igény kW: 200 550 750
Foldgazigény nm3/h: 50 100 150
Vezet tavk igény db: 35 20 55

Ezek a prognosztizalt kézmiigények a megengedett max. beépités telies megvalosulédsa esetén
jelentkeznek, amely redlisan egy hosszabb folyamat eredménye lesz. A kézmligények is a varhato
beépités uteméhez igazodoan jelentkeznek majd. A tervezdi gyakorlatunk alapjan a tervezés tavlataig
redlisan a tavlatra megengedett beépités, s vele a prognosztizalt igények felének a tényleges
jelentkezése varhato. A kézm( haldzatfejlesztési igényeket a varhato igényfelfutadsnak megfeleléen kell
biztositani. Meg kell jegyezni, hogy a vezetékek méretezésénél a nagyobb tavlatra varhatd igények
kielégithetdségét kell figyelembe venni, de az lizemeltetd felé csak a redlisan varhatd igény bejelentése
szikséges.

Az (j fogyasztdk a meglévd halozatokrdl kozvetlen ellathatok, Uj vezetékek épitésére varhatéan nincs
szikség, az egyes telkek bekotésével épitendd bekotdvezetékekkel az Uj épitmények ellatasa
megoldhat6. A kézm(szolgaltatok a kdzmliellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhazoi
igénybejelenteskor rogzitik. Meg kell jegyezni, hogy a miszaki, tényleges kapcsolaton tul abban az
esetben, ha a leend6 fogyasztok gazdalkodo szervezetnek mindstinek, akkor a kézmiigények utan
kézmivenként kdzm(ifejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

d) Népesség, életméd, tarsadalom, kultira valtozasa

A tervezési terllet tombje atmindstlésének folyamata a Kossuth Lajos utca mentén kevésbé intenziv,
minta a Szabadsag utca mentén. Ezért a tomb északi részén egy lassabb, mig a déli részén egy
gyorsabb atalakulassal, ezen terlletrészen a Szabadsag ut mentén, jelentds atépitésre, lehet
szamitani, amely mint telekstrukturajaban, mint funkcionalisan valtozast jelent a terileten.

Lakosséag és lakasszam tekintetében ez a alabbi értékeket mutatja:

Vt-R6 jelli Rehabilitacios atmeneti teleplléskozpont vegyes tertlet ~180 db lakas
\(t—R8 ielli Rehabilitacios atmeneti telepiiléskozpont vegyes tertlet ~85db lakas
Osszesen: ~ 265 db lakas

Ebbdl a jelenlegi lakasszam a terileten 231 db lakés, tehat kb 35-40db Uj lakésszam vérhatd. Amely
lakossagszam tekintetében kb 100-105 fét jelent.
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A vérhato lakossagszam a terileten a jelenlegivel egytt hosszutavon elérheti 800 f6t, (3 fé/lakas-
szammal szamolva).

Az alabbi tablazat a terllet beépllésével az 800 fére megndvekedhetd lakosszam elltaséhoz
szilkséges intézményfejlesztési igényt mutatja be.

intézmények

varosrendezési
féréhely

normativa

alapjan  szikséges

altalanos iskola

3 tanterem (melybél 0,4 tanterem a fejlesztésekbdl

adddé tobbletigény)

ovoda

32 féréhely (melybdl 4 féréhely a fejlsztésekbél

adods tobbletigény)

Budadrs varos intézményhélézata a folyamatos fejlesztés eredményeként 6sszességében alkalmas a
szikséges szolgaltatdsok biztositasara, de a novekvd igények mellett, csak nagy eréfeszitések aran

felel meg a szlikséges elvarasoknak.

Az intézmények tekintetében az orszagos, és térségi 0sszehasonlitasban is 0sszességében jonak
mondhatok az 6nkormanyzati alapellatashoz tartozé dvodak és az altalanos iskolak viszonyai, bar az
dvodai féréhelyek tekintetében a tervezési terlleten talalhaté dvoda is tulterheltséget mutat, mig az
altalanos iskolak tekintettben nem mindenhol tapasztalhato a telies fér6helyek szamanak
kihasznaltsaga.

A teriileten talalhaté ovoda:

Intézmény neve

Intézmény cime

Engedélyezett
fér6helyek
szdma/Tényleges
létszam (f6, 2008.)

Kincskeres6 Tagovoda

Szabadsag ut 64. 58/65

A tervezési teriilet kozelében talalhaté altalanos iskolak

Intézmény neve

Intézmény cime

Engedélyezett féréhelyek
szama /Tényleges létszam
(f6, 2008.)

1. sz.
altalanos
Iskola

Fels6 tagozat Rézsa u. 19. 347/305
Alsé6 tagozat Esze Tamas u. 3. 338/347
Osszesen 685/652

Herman Ott6 Altalanos Iskola

Ifidsag u. 6.

Alt. Isk.: 685/641

Budadrs tekintetében az élve sziletések szama az elmult 10 éves idészakban szinte minden évben
meghaladta a halalozasok szdmat. Az elmult években a természetes szaporulat atlagosan évi kb. 40 6

volt.

A jelenlegi demografiai folyamatok azt mutatjak, hogy szlletésszam ndvekvd tendenciat mutat.
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Feln6tt haziorvosi rendeldk a tervezési teriileten:

Egészségligyi Kozpont

2040 Budaors, Kossuth L. u. 9

Hrsz 2066

Az Egészségugyi Kozpontban talalhato felnétt orvosi rendelében harom orvos rendel.

Felnétt orvosi rendeld

2040 Budaors, Szabadsag ut 14.

Az ingatlan, amelyen az intézmény elhelyezkedik magantulajdonban van, a rendelét a tulajdonos
onkormanyzati tamogatassal mikaodteti.

Az intézmény funkciodja: A budadrsi feln6tt lakosok haziorvosi ellatasa

A felnétt orvosi rendel6ben egy orvos rendel (két korzetet lat el).

Osszegezve, tehat elmondhatd, hogy a becsiilt megndvekedett (6ssz.) lakossagszambdl adédo
alapoktatasi féréhelyigény a terlleten talalhaté, bdvités elétt alld Kincskeresé 6vodaban és a terilet
kozelében a Harsfa utcaban épitett Uj oktatasi inttzményekben ellathato.

Az egészségugyi alapellatas, szintén a terleten belul megfelelé kapacitassal rendelkezik a tervezett
lakossagszam ellatasahoz.

3. HATASELEMZES

a) Torténeti telepliléshalézati kovetkezmények
A tervezés soran a terilet jelenlegi kozlekedési haldzata nem valtozik.
b) Természeti, taji hatasok

Jelen terillet beépllt, meglévé lakoterilet. A terllethasznalat nem valtozik meg jellemzden. A valtozast
Kossuth Lajos utcaban a lakéfunkcio mellett megjelend intézményi funkcio jelenti, amelyek nem
jelentenek természeti, taji hatasokat és a terilet déli részén, a Szabadsag utca mentén ezen funkciok
eddig is szerepeltek és az atalakuld varoskdzponti részen nagy jelentésséggel szerepelnek. A tervezési
terllet tombje atmindsulésének folyamata a Kossuth Lajos utca mentén kevésbé intenziv, minta a
Szabadsag utca mentén.

Osszefoglalva a tajhasznalat valtozas jelen tervvel kapcsolatban nem &l fenn.

c) Telepuléskép feltarulasanak valtozasai

Jelen terv kapcsan, a teleplléskép feltaruldsanak megvaltozasat okozé tényezék, egyik szempontja,
hogy beépitéssel jarnak vagy sem, masik, hogy a jelenlegi telepllésképet javitja vagy rontja, illetve
mennyire illeszkedik kornyezetéhez. A tervezési terileten a Vt-R6 és Vi-R8 jelli dvezetekben legkisebb
alakithatd teleknagysaga 700m2-r6l 500m2-re csOkken, a Szabadsag ut mentén a legnagyobb
épitménymagassag valtozik a mostani 10,5m-r0l 7,5-re csokken a megengedett legnagyobb
épitménymagasség, kivéve a Vt-R7 jelli dvezetben, ahol a 10,5m marad.

d) Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak
vagy pusztulasanak lehetéségei
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Lasd kulon dokumentalt, régészeti szakagi munkarész!

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa
A tervezés soran teleplléshalozati elemek nem valtoznak. Telepiléstorténeti szempontbdl jelen
fejlesztés a torténeti rendszerek szempontjabdl nem jelent valtozast.

f) Mdemléki egylittesek, miiemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentéségének alakulasa
a tajban, teleplilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében

A tervezési terlileten nem talalhatdé miemléki védettség alatt allé éplilet.

g) Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei

A tervezési terlileten nem talalhatdé miemléki védettség alatt allé éplilet.
h) Telepuléskarakter valtozasainak hatasai

A tertlet valamikor, lathatoan homogén lakoterllet volt, kistelkes, jellemzben oldalhataros beépitéssel.
Ebben a telekstruktiraban jelenik meg tobb olyan idegen beépitési modu elem, amely nagyobb
kiterjedésu teruleten valtoztatja meg az eredeti strukturét.

A terlleten igen vegyes telekstruktira van, az atlagos teleknagysag 500m2 — 700m2 kozott van, a
csaladihdzas lakoterileteket tekintve. A tarsashazas, valamint nem laké funkcidval rendelkezd
tertleteket tekintve az 1000m?2 - 2000m? a jellemz6. Az utdbbi néhany évben a terilet tobb részén, a
1000 m? feletti terlletnagysagu teleken megjelent olyan befektetdi igény —féként a Szabadsag ut
mentén-, amelyek a csaladihazas beépitések helyén (azok elbontasaval) tarsashazat kivannak létre
hozni kereskedelmi illetve szolgaltatasi funkcidkkal otvozve.

(Iasd: telekstruktara vizsgalat)

A beépités strukturaja, és mddja is igen vegyes képet mutat. A terlleten igen gyakori az oldalhataron
allo, szinte a telkek telies hosszaban beépuld csaladihdzak, amelyek 2-3 db, estenként 4db lakést
tartalmaznak. Az utoébbi néhany évben a terlleten tébb helyen megjelentek olyan tarsashazas
beépitések, amelyek a csaladihazas beépitések helyén (azok elbontasaval), telekdsszevonassal, illetve
az eredeti teleken jottek létre. A megvaldsult példak - esetenként 10-20 lakést tartalmazé hazakat
jelentenek, amelyek jol mutatjak a teruleten az utdbbi id6ben kialakult allapotot. A vérosias jelleget
leginkabb a terilet keleti részén talalhatd tarsashazas beépités tukrozi. (lasd: beépitési struktura és
lak&dsszam vizsgalat)

A terllet atalakitasara azért van szikség, mert a régi terllethasznalat mar nem felel meg a mai
igényeknek és életformaknak. Tehat, ha magara hagyjuk a teriletet, akkor a ledegradalédasaval kell
szamolnunk, és azzal, hogy egyre tobb megoldatlan problémat okoz, amit csupan a professzionalis
jogalkotasi és jogalkalmazasi technikékkal nem lehet megoldani.

Budadrs a varosiasodas magasabb szintjére Iépett, és még ma is jelentds fejlesztési potenciéllal
rendelkezik. Ha a térségben meglévé eréket figyelmen kivil hagyjuk, és nem tudatosan iranyitjuk, akkor
spontan médon tornek fel, és valdsulnak meg ugy, hogy késébb ennek inkabb a kedvezétlen hatasait
éljuk meg.

A varoskozponttal szemben tdmasztott igények is atalakultak, nagyobb népességet kell kiszolgalnia, és
a megnovekedett motorizacidval kell szdmolni, ahol a gépkocsihasznalat, és a parkolas modja
visszahat a terllethasznalatra. Egy sejtes, mikrostrukturaju térben kell gondoskodni a nagy
kapacitasigényl parkolok kialakitasardl, hiszen ennek megoldatlanséga rontja a kozpont Uzleteinek,
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szolgaltatasainak kényelmi szolgaltatasait, ezaltal az ingatlanpiaci poziciéit is a bevasarldkdzpontokkal
szemben. Tehéat torekedni kell a varoshasznalok dontéseinek jobb megismerésére, és annak magas
szint(i kiszolgalasara.

A varos kdzpontjanak komplex feladatokat kell ellatnia, amely a Budadrs 2020 stratégia készitésekor
megfelelden korvonalazodott.

i) Kornyezeti terhelések és az épitett orokség miiszaki allapotanak 6sszefiiggései

A tervezési terlileten nem talalhatd orszagos védelem alatt allé épllet.

BUDAORS VAROS EPITESZETI OROKSEGENEK HELY! VEDELMEROL SZOLO 28/2004. (V. 25.)
rendelete alapjan helyi értékvédelmi épiletek talalhatok, alabbiak szerint:

VEDETT EPULETEK:

Cim: Helyrajzi szdm:

Kossuth L. utca 29. Hrsz. 2043 (lakoépiilet);

Kossuth L. utca 35/2 Hrsz: 2037 (lakdépllet);

Kossuth L. utca 47. Hrsz. 2023 (lakéépiilet);

Kossuth L. utca 49. Hrsz:  2022/2 (lakéépiilet);

Szabadsag ut 20. Hrsz: 2064 (6voda és éaltalanos iskola);
Szabadsag ut 66. Hrsz. 201972 (lakéépiilet);

VEDETT EPULETRESZEK

Cim: Helyrajzi szam:

Kossuth L. utca 21. Hrsz. 2055 (lakéépiilet, tomegében);
Kossuth L. utca 23. Hrsz: 2049 (lakoépulet, tomegében);
Kossuth L. utca 39.-41. Hrszz 2028 (lakéépiilet, tomegében);

j) Folyamatok iranyitasa, visszafordithatésaga

Az alabbiakban felsoroljuk azokat a tdmogatott célokat, az épitészeti karakter és a terlilet telekstrukturajanak
atalakulédsaban, amelyet a fentieken kivil még, a szabalyozasi elvek meghatarozasakor szem el6tt tartottunk.

A kisvérosias beépitési forma megtartasa.

Zartsord, illetve zartsorusodé beépités.

A homlokzat hatrahuzasaval a kdzterlleti gyalogoszdna ndvelése.

Passzazsok, kozforgalom szdméara megnyitott udvarok kialakitésa.

Féldszinten, utcafronton csak Uzlehelyiség legyen kialakithato.

Az egyszintes hazak két szint+tetéteres atépithetésége.

Atmend telkek kialakithatésaga.

Felszin alatti parkolas kotelez6vé tétele, 20 gk felett.

Az eredeti telekstrukturahoz tartozo, azzal megegyezd, kisvarosias homlokzati struktura, illetve utcakeép.
Tobb telek dsszevonasaval létrejovd nagyobb telekstruktira kialakitasa, a beépités eredeti struktirajanak
megtartasaval, a parkolas felszin alatti megoldasanak tdmogatasa érdekében.

= Atelken bellil kozcélra megnyitott teriilet kialakitasa esetén, engedmény a zoldfeliileti mutatobol.

A minGségi fejlesztések idevonzasahoz szlkséges a projektfejlesztések  megvaldsithatosaganak
kiszamithatosaga, ezért a terliletel6készités, ebben a folyamatban egy fontos értékndveld tevékenység. Ehhez
sziikséges a kozszféra aktiv menedzsmentje.

A terilet, tehat a kisvarosias jellegét tiinyomérészt megtartd, atalakuld varoskdzponti funkciora kijelolt
fejlesztéseket idevonzo kisvarosiasodo terdlet.
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A tervezési terlleten nem talalhaté orszagos védelem alatt allo épilet. A helyi értékvédelem alatt allo
épilet tekintetében a BUDAORS VAROS EPITESZETI OROKSEGENEK HELY! VEDELMEROL
SZOLO 28/2004. (V. 25.) rendelete alapjan, a Régészetiérdekii teriilet vonatkozasaban a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatallal egyeztetet mddon, annak engedélyével a torvényi eldirasok és a telepiilés
helyi épitési szabalyzata eldirasa szerint kell eljarni.

k) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezések lehetdségei

A tervezesi terlleten nem talalhato orszagos védelem alatt allo épulet. A helyi értékvédelem alatt allo
epllet tekintetében a BUDAORS VAROS EPITESZETI OROKSEGENEK HELYl VEDELMEROL
SZOLO 28/2004. (V. 25.) rendelete rendelkezik.

Budadrs Varos Helyi Epitészeti Szabalyozasa rendelkezik a régészeti lelshelyek védelmérdl. A
régészeti leletek kezelését a kulturalis 6rokségvédelemrél szol6 2001. LXV. torvény, szabalyozassal,
illetve drokségvédelmi birsag kiszabasanak lehetéségével biztositja.

4. 0SSZEFOGLALO

Napjainkra a spontan folyamatok miatt kaotikussa valt a kdzponti varosrész miikddése funkcionalisan,
épitészeti karakterében, hiatus van a kozosségi tereiben. Problémainak megoldasa, és abban az U
élettér kialakitdsa, nem fog magatdl menni, a kozszféra részér6l egy sokkal energiaigényesebb,
proaktivabb hozzaallast igényel.

A terllet atalakitasara azért van szikség, mert a régi terllethasznalat mar nem felel meg a mai
igényeknek és életformaknak. Tehat, ha magara hagyjuk a teriletet, akkor a ledegradalédasaval kell
szamolnunk, és azzal, hogy egyre tobb megoldatlan problémat okoz, amit csupan a professzionalis
jogalkotasi és jogalkalmazasi technikékkal nem lehet megoldani.

Budadrs a varosiasodas magasabb szintjére Iépett, és még ma is jelentds fejlesztési potenciéllal
rendelkezik. Ha a térségben meglévé eréket figyelmen kivil hagyjuk, és nem tudatosan iranyitjuk, akkor
spontan modon tornek fel, és valdsulnak meg ugy, hogy késébb ennek inkabb a kedvezétlen hatasait
éljuk meg.

A varoskozponttal szemben tamasztott igények is atalakultak, nagyobb népességet kell kiszolgalnia, s
a megnovekedett motorizacidval kell szdmolni, ahol a gépkocsihasznalat, és a parkolas modja
visszahat a terilethasznélatra.

5. NYILATKOZAT

A tervezett megoldas megfelel az orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi eldirasoknak, a
tanulmany elkészitésére.

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitéje Budaors, Szabadsag Ut - Nefelejcs u.- Kossuth Lajos u.
és a Kisfaludy u. altal hatarolt terllet szabalyozasi terv modositasanak tervezéje, Czene Eva, vezetd
teleptiléstervezé jogosultsaggal rendelkezik (Nograd Megyei Epitész Kamarai tervezéi névjegyzék
szama: TT-12-0160/07), igy a 4/2003.(11.20.)NKOM rendelet 6.§ (1). bek. b) pontja értelmében jelen
tanulmany elkészitésére jogosult.

Budapest, 2010. januar 18.

Czene Eva
Vezetd tervez6
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REGESZETI HATASTANULMANY
BUDAORS-BELVAROS,

2009. APRILISHO

SZABADSAG UT - NEFELEJCS UTCA - KOSSUTH LAJOS UTCA

ES KISFALUDY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASAHOZ

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ

Megrendel6:
PORTATERV Varosrendezési és Epitészeti Tervezd Iroda Kit.
Székhely: 2089 Telki Orgona u. 28.
Iroda: 1126 Budapest Kléh Istvan utca 8/B. T/F: 214-0231

Készitette: az ARCHEOSZTRADA Kift.
1119 Budapest, Etele ut 59-61.

Tel.: 06 1 225 33 61, Fax: 06 1 225 33 62

e-mail: archeo@archeosztrada.t-online.hu

megbizasabol: dr. Tankd Karoly
2064 Csabdi, Szabadsag ut 56.
Tel.: 06 30 263 40 24, e-mail: csisztar@gmail.com
szakeért6i engedély sz.: OKM 289-5/2008

Budapest, 2010. januér 25.
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TARTALOM

l. A tanulmany targya

Il. Torvényi kdrnyezet
I.1. A régészeti leléhelyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkozd fébb
jogszabalyok
I1.2. A régészeti lelbhellyel érintett terlleteken kdvetendd eljarasok, jogok és kotelezettségek

lll. Az 6rokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok hataselemzése (4/2003. (11.20.)
NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kdvetelmények)

1. Vizsgalat

a) Torténeti leiras és a régészeti drokség

b) Természeti taj és tajhasznalat

c, €, f) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakteriileti résznek

f) Védettségek

g) Az drokségi értékek elemzése

h) Terllethasznalat és terUlet allapota a kulturalis orokség osszefuggésrendszerében.
2. Valtoztatasi szandékok

a) Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas

b) Telepllésszerkezeti, terlilethasznalati és beépitettségi valtozas

c) Infrastrukturalis valtozas

d) Népesség, életmdd, tarsadalom, kultura valtozésa

3. Hataselemzés
a, b, ¢) Az épitészeti-milemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szaktertileti résznek
d) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehetségei
e, f, g, h, i) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgélat része, nem targya a régészeti szakteriileti résznek
j) Folyamatok iranya és visszafordithatosaga
k) Karenyhités lehetésége és koltsége
4. Osszefoglalas
5. Nyilatkozat

V. Térképek

V. Fotok

50



BUDAORS, SZABADSAG UT -NEFELEJCS U-KOSSUTH LAJOS U. ES AKISFALUDY U. ALTAL HATAROLT TERULET SZT MOD. 2009. APRILISHO

l. A tanulmany targya

Budadrs Varos Onkormanyzata a Szabadsag Ut — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca és Kisfaludy utca
altal hatarolt terllet szabalyozasi tervének mddositasat a Portaterv Kift.-vel készitteti. Ehhez a 2001. évi
LXIV. tv. 66. § (2) bekezdes alapjan kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany szlkséges, amely a
4/2003. (11.20.) NKOM rendelet 5. § (2) bekezdés értelmében, és az 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (3)
bekezdése alapjan véleményezéesre megkildendd tervek kotelez6 alatamasztdé munkarésze. Mivel a
tervezett valtoztatas csak a telepllés meghatarozott részét érinti, ezért a tanulmany a 2/2005 (1.11.)
Korm. rendelet 1 § (3) bekezdése értelmében, kulon kornyezeti hatésvizsgalat nélkil csak a
valtoztatassal érintett teriiletrél késziilt.

A jelen munkat (azaz a jelen tanulmany részét és egészét) a szerz6i jogrol szolo 1999. évi
LXXVI. tv. alapjan szerzGi jogvédelem illeti meg. A tanulmany sokszorositasa, atdolgozasa, az abbol
valo idézés, vagy barmely mas formaban torténd felnasznélasa csak az Archeosztrada kft. és a szerzé
elézetes irasbeli hozzajaruldsaval torténhet. A szerzdi jog megsértése biintetjogi és kartéritési
kévetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok kizarélagos jogosultja az Archeosztrada Kft. A tanulmanyt
annak megrendelGje csak a szerz6désben meghatarozott célra jogosult felnasznalni. A tanulmanyt a
szerzOdéstd| eltérd szolgaltatds, vagy Ujabb hatasvizsgalat részeként val6 felhasznalasa csak a szerzéi
jogok birtokosainak irasos hozzajarulasaval lehetséges. A kozolt adatok szerzédéstél eltérd célra vald
felhasznalasa, a régészeti leléhelyekre és a régészeti érdekl terlletekre vonatkozd adatok
nyilvanossagra hozéasa vagy harmadik fél szamara valé tovabbadéasa csak a 17/2002. (V1.21.) NKOM
rendelet 7. §, valamint a 47/2001. (I1.27.) Kormanyrendeletben szabalyozott médon az Archeosztrada
kft., tovabba a szerzé elézetes irasbeli hozzajarulasaval torténhet.

A hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre allé adatok alapjan készult!
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Il. Torvényi kornyezet

II.L1. A régészeti leléhelyekre, a régészeti kutatdsra és a régészeti leletekre vonatkozd f6bb
jogszabalyok:

2005. évi LXXXIX. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény mddositasardl
2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol

2001. évi XXVIII. torvény a lopott vagy jogellenesen kilféldre vitt kulturdlis javak nemzetkdzi
visszaadasarol szolo, Roméban, 1995. év junius hé 24. napjan alairt UNIDROIT Egyezmény
kihirdetésérdl

1997. évi CXL. torvény (kiilonosen a 38-49. §) a muzealis intézményekrél, a nyilvanos konyvtari
ellatasrol és a kozmivelddésrél

1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl (kilonods tekintettel a foldvarak és kunhalmok néven itt
védett tajelemkent szerepld lel6helyekre)

1985. évi 21. torvényerejti rendelet a vilag kulturalis és természeti droksegének védelmeérdl szdlo, az
Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezete Altalanos Konferencidjanak
ulésszakan Périzsban, 1972. november 16-an elfogadott Egyezmény kihirdetésérdl

1979. évi 2. torvényerejli rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalénak, kivitelének és tulajdona
jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megelézését szolgald eszkozokrdl sz6lo, az Egyesult
Nemzetek Nevelésugyi, Tudomanyos és Kulturélis Szervezetének Kozgy(ilése altal Parizsban az 1970.
évi november ho 14. napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérdl

1957. évi 14. torvényerejii rendelet a kulturalis javak fegyveres Gsszelitkdzés esetén vald védelme
targyaban Hagaban, 1954. évi majus hd 14. napjan kelt nemzetkdzi Egyezmény, valamint az ahhoz
csatolt jegyzékonyv (a kulturalis javak habor( idején megszallott terlletrdl vald kivitelének tilalma
targyaban) kihirdetéserdl

362/2008. (XII.31.) Kormanyrendelet a Nemzeti Hirkdzlési hatosag eljarasaban kdzremiikodd
szakhatosagok kijelolésérdl valamint egyes szakhatosagi kozremilkodések megszlntetésérdl es
modositasardl (a régészeti leldhelyek és régészeti véddovezetek, valamint az azonositasukhoz
szilkséges és a védettségiikre vonatkoz6 adatok kdzzétételérdl).

191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

47/2001. (lIl. 27.) Kormanyrendelet a muzedlis intézményekben folytathatd kutatasrol

149/2000. (VIIl. 31.) Kormanyrendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az Eurdpa Tanacs
tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban alairt, a régészeti orokség védelmérdl szold
Eurdpai Egyezmény kihirdetésérdl

196/1996. (XIl. 22.) Kormanyrendelet a mentésben val6 részvétel szabalyairél, a polgari védelmi
szakhatdsagi jogkorrél és a miniszterek polgari védelmi feladatairdl

161/1998.(1X.30.) Kormanyrendelet a nemzeti kulturalis 6rokség miniszterének feladat- és hataskorérol
21/2007. (Il. 26.) OKM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Szakszolgalat |étrehozasardl és
miikodésérdl; tovabba a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet megtaléldja
anyagi elismerésének részletes szabalyairol sz6l6 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet madositasardl
4/2003. (Il. 20.) NKOM rendelet 6rokségvedelmi hatastanuimanyrol

17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet kulturalis orokseég hatosagi nyilvantartasardl

3/2002. (1. 15.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitasanak részletes szabalyairol
18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lelshelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely, lelet
megtalaloja anyagi elismeresének részletes szabalyairdl

17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a kulturalis javak kiviteli engedélyezesének részletes szabalyairol
18/2000. (XII. 18.) NKOM rendelet a kulturélis szakérték miikddésének engedélyezésérdl és a
szakert0i névjegyzékek vezeteserdl

1/2000. (I. 14.) NKOM rendelet a kulturdlis szakemberek szervezett kepzési rendszererdl,
kévetelményeirél és a képzés finanszirozasarol (mddositotta a 13/2000 (VII. 11.) NKOM rendelet)
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20/1999. (XII. 26.) N_}_(OM rendelet a muzedlis intézményekre vonatkozo szakfelugyelet rendjérdl
5/1999. (lIl. 26.) NKOM rendelet a kdzmiivelédési feladatellatas orszagos szakfelligyeletérdl
15/1998. (1Il. 31.) MKM rendelet a helyi onkormanyzatok konyvtari és kozmUvelGdési érdekeltségnoveld
tamogatasardl
BTK (az 1978. évi IV. torvény a Biinteté Torvénykdnyvrél) vonatkozo paragrafusai:
159.§ - haborus fosztogatas
160.§ blinds hadviselés
216.§ a miiemlékek megrongalasa
216/A.§ a kulturalis javak megrongélasa
216/B.§ visszaélés kulturlis javakkal
312.§ csempészet és vamorgazdasag
316.§ lopas
317.§ sikkasztas
324 .§ rongalas
325.§ jogtalan eltulajdonitas
326.§ orgazdasag.
218/1999. (XII. 28.) Kormanyrendelet az egyes szabalysértésekrdl vonatkozé paragrafusai:
144.§ régészeti szabalysértés
145.§ kulturalis javak engedély nélkuli masolasa
146.§ kulturalis javakkal kapcsolatos kotelességek elmulasztasa
Altalaban a 2001. évi LXIV. tdrvény és végrehaijtasi rendeletei, illetve mindezek utébbi években tortént
modositasai alapjan kell eljarni. Mindezek alapjan a régészeti terileteket harom kategériaba lehet
besorolni:
1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leléhelyek
2. nyilvantartott régészeti leléhelyek
3. régészeti érdekdi teriletek.
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I.2. A régészeti lel6hellyel érintett teriileteken kdvetendd eljarasok, jogok és kotelezettségek

1.) Védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek esetében:
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés

A KOH hatésagi engedélye szilkséges védett régészeti terileten barmilyen, a talajt 30 cm-nél
mélyebben bolygato, vagy a terllet jelleget megvaltoztato, mas hatosagi engedélyhez nem kotott
tevékenység végzéséhez. A KOH hatérozatdnak hianydban semmilyen munka nem végezhetd.
Egyebekben mindenben az adott teriiletre a régészeti védelmet elrendeld miniszteri rendeletben (a
korabbiak esetében hatarozatban) foglaltakat kell kbvetni és betartani.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 11. §
A régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (3)-(4) bekezdés

Régészeti leldhelyek és régészeti védéovezetek esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal
szakhatdsagként jar el az alabbi kivételekkel. A 2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés értelmében
a 30 cm mélységet meghalad6 tereprendezési munkalatokhoz, illetve minden egyéb, az Orokségi
elemek jellegét és megjelenesét erinté munkavégzéshez — amennyiben mas hatésag engedelyéhez ez
nincs kotve — a KOH hatosagi engedélye szilkséges.

2005. évi LXXXIX. tv. 28. §

Kérelemre a KOH koteles a majdani a hatdsagi vagy szakhatésagi engedélyének feltételeirdl
elézetesen nyilatkozni. Az engedélyezési eljaras miatt célszerii mar a tervezés el6tt, vagy annak
megkezdésekor a Hivatal el6zetes nyilatkozatat kérni, hogy az adott beruhazéshoz, hasznositashoz (pl.
épitkezés, miivelési ag valtoztatasa, halastd kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen, akkor
milyen feltételekkel. igy a késébb megvaldsithatatiannak mindsiild folésleges tervezés, illetve a feltaras
miatt torténd nem vart id6beli csliszas és koltségnovekedés kikiszobolhetd vagy elbre kalkulalhatd
lesz.

2005. évi LXXXIX. tv. 8. § (1)-(2) )

A foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel a Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal altal nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell keriilni. Ha a lel6hely foldmunkaval val6 elkertilése a fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazads mashol nem valdsithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett terlletet el6zetesen fel kell tarni. Ennek részeként — ha a KOH nem rendelkezik
maskent - a lelGhelyen el6szor probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl fliggben,
bizonyos esetekben, a KOH régészeti megfigyelést irhat el6.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 27/2001 NKOM rendelet 14. §, 21/2007 OKM rendelet 14/B §

A beruhazas feltételeként adott esetben el6irt régészeti feltaras koltségei mindig a beruhazot terhelik,
mivel az & érdeke a mar ismert leléhely megbolygatasa. A beruhdzéd nyilatkozni koteles, hogy a
beruhazas nagyberuhazasnak szamit-e (minden netté 500 millié forintot meghaladd, tovabba a Nemzeti
Infrastruktura Fejleszt6 Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koordinator szerveinek kezelésében a nett6 100
millié forintos értékhatart meghaladd beruhazas). Ez a nyilatkozat valamint az orokségvédelmi
hatastanulmany az épitésugyi hatdsagi, illetve az orokseégvédelmi hatosagi eljarasban a Hivatalhoz
benyujtott kérelem hivatalos melléklete.

A 21/2007 OKM rendeletben meghatarozott nagyberuhazasok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Szakszolgalat orszagos illetékességgel és feladatellatasi kotelezettséggel miikodd intézmény. Egyéb
esetben a régészeti feltarasra vonatkozo szerzédést a beruhdzonak a terdletileg illetékes miuzeummal
kell megkotnie. Ez a terileten régeszeti gy(ijtokorrel rendelkezé mizeum, amely Budadrs esetében a
Pest Megyei Muzeumok lgazgatésaga. A szerzOdés érvényességéhez a KOH jovahagyasa
szikséges. Magat a feltardst barmelyik, a régészeti feltardsok végzésére jogosult intézmény
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elvégezheti, amennyiben a szerz6do felek ebben megallapodnak. A feltarasra jogosult intézményeket a
18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 2. § sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti lel6helyen a lel6hely jelenlegi hasznalati modjat csak akkor kell korlatozni, ha
annak folytatasatol a leléhely sulyosan karosodhat, vagy fennall a megsemmisilés veszélye. Ugyanez
vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval végzett tevekenységekre is: amennyiben ennek soran elére
nem kalkulalhato orokségvédelmi érdek merdl fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A Hivatalnak a munka felfliggesztése esetén lehetdsége van régészeti
védelem meginditasara, illetve annak megvaldsulasa esetén kisajatitas kezdeményezesére. A 2005. évi
LXXXIX. tv. 9. § értelmében a régészeti leléhelyen kivil végzett foldmunka soran elGkertld régészeti
jelenségek feltarasara a 2001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdésében foglalt feltételekkel szerz6dés
kothetd (vagyis a beruhdzads mentd feltarassal torténé szukségszerl ideiglenes fennakadasa
elkertlhetd, illetve annak ideje csokkenthetd, ha a beruhazé a feltarast 6nszantabdl megfinanszirozza).
2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet, ill. 2005. évi LXXXIX. tv. 37. § (1)

A védelem alatt allo kulturélis orokségi elemekben (védett vagy nyilvantartott régészeti leléhelyek) vagy
a leletekben okozott kér, illetve ezek megsemmisitése, megrongalasa, vagy veszélyeztetése
bintetendd cselekmeny: 6rokségvédelmi birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet a
BTK hatalya ala esik. A nyilvantartott régészeti leléhelyek a Ill. kategériaba tartoznak, vagyis a birsag a
kételezettségszegés vagy a karokozas mértéke szerint 10 ezer forinttdl 25 millio forintig terjedhet, mig
vedett lel6helyek esetében e tétel elerheti a 250 millio forintot is. BTK-ba Utk6z6 cselekedet
pénzbirsaggal, vagy legfeljebb 5 évig terjedd szabadsagvesztéssel sujthato.

3.) Régészeti érdekii terilletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol Ujonnan észlelt régészeti
lelbhely el6kerilése esetében:

2005. évi LXXXIX. tv. 7. § 17. pont

Régészeti érdeki teriletnek szamit minden olyan teriletrész, ahol régészeti lel6hely elékerilése
varhatd vagy feltételezhetd. igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal jaro tevékenység végzésére
kiszemelt terlletet is. E terlletekre ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a beruhdzas soran nem
vart modon el6kertld régészeti leletekkel és objektumokkal fedett tertletekre. Az ilyenkor kovetendd
eljarasban a helyi dnkorményzat is feladatot kaphat.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti leléhelyeken
régészeti jelenség vagy lelet kerll eld, a végzett tevékenységet abba kell hagyni, és a helyszin vagy
lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a teriiletileg illetékes mizeum és a KOH szakmai
bevonasarol koteles gondoskodni. A bejelentési kotelezettséqg a felfedezét, az ingatlan tulajdonosat, az
epittet6t és a kivitelezGt egyarant terheli! A muzeum 24 6ran belil irasban koteles nyilatkozni a munka
folytathatosagardl. A szikséges beavatkozas koltségeit (amennyiben idékozben a KOH nem regisztralt
lel6helyet a helyszinen) a feltarasra jogosult intézmeny koteles allni.

2001. évi LXIV. tv. 26. §; 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lel6hely bejelentdjét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében nem lehet kisebb a
beszolgéltatott lelet nemesfémtartalmanak piaci értékénél. A nyilvantartasban nem szerepld régészeti
leléhelyben vagy az onnan szarmazd leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak
blntetendd cselekmény (BTK hatalya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet

A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal O6rokségvédelmi hatastanulmany
elkészitetéséhez kotheti szakhatosagi éallasfoglalésanak megadasét. Ez Iényegében a mar ismert
leléhelyek esetében a nagyobb fellletet érintd, 1ha terlletet vagy 500m2 épiilet-alaptertletet meghaladd
méretd, illetve bizonyos nyomvonalas létesitményekre, vizlgyi létesitményekre, banyatelkekre és
tereprendezésre vonatkozd beruhazéasokra érvényes barmely terlleten. A tanulmany elkészittetése a
beruhazoét terheli, készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak.

A 2001. evi LXIV. torvény 66. § (2) bekezdés alapjan keészitendé hatastanuimanyok tartalmi
kdvetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (1.20.) NKOM rendelet melléklete. Ugyanezen
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rendelet értelmében a hatastanulmény régészeti szakterileti részét csak felséfoku szakiranyu
végzettséggel rendelkezd személy készitheti. A hatastanulmany készitéje jogosultsagan tul egyben
nyilatkozik arrdl is, hogy a tervezett megoldas megfelel az drokségvédelmi jogszabalyoknak és hatoséagi
eléirasoknak.
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lIl. Az 6rokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok hataselemzése
(A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kvetelmények)

1. Vizsgalat

1.a. Torténeti leiras és régészeti 6rokség )

A topogréfiai viszonyok alapjan valdszinl, hogy a kdzépkori Ors a mai varoskdzpont
alatt fekuat.

Az 1986-ben megjelent Magyarorszag Régészeti Topogréfigja 7. kotete részletesen
targyalja a Budaors terlletérdl ismert régészeti emlékeket, koztik MRT 7. 5/11. Belterilet
néven jeldlt kozépkori falut is. [Magyarorszag régészeti topografiaja 7. kdt. Dinnyés Istvan -
Ko6vari Klara - Lovag Zsuzsa - Tettamanti Sarolta — Topal Judit - Torma Istvan: Pest megye
régészeti topografiaja. A budai és szentendrei jaras. (tovabbiakban MRT)].

Ors (Ewrs, Wrs, Vrs, 1575-ben mar Buda Eors) kdzépkori torténelmérdl keveset tudunk.
1236-ban mar templomos hely volt, mivel IV Béla oklevelében az drsi Szent Marton képolnat a
bélakuti cisztercita monostorna adta. 1269-ben veszprémi plispokség tiltakozasa nyoman oérs
temploma a ismét a plspokség tulajdonaba kerilt. Az 1282. évi adat, mely szerint a telki
apatsag a Peslev hegyen lévé kecskedorsi (Kechkekwors) szélejét eladta a budaalsévarosi
Sink fia, Palnak, csak feltételesen vonatkoztathaté a kdzépkori falura. 1296-ban Pal orsi
plébanos, tobb mas plébanossal egyltt igazolta, hogy a kirdlyi és kirdlynéi egyhédzak és
kapolndk dézsmaja az esztergomi érseket illeti. 1318-ban az esztergomi érsek tiltakozasaval
kezdetét vette a sasadi, Orsi és csiki tizedek miatt a szazad végéig tartd per. 1395-ben
Zsigmond kirdly az esztergomi kaptalannak meghagyta, hogy az orsi és csiki kiralyi
jobbagyoktdl, ési kivaltsagaik végett ne szedjék az egyhazi tizedet. Ennek ellenére az orsi
hospeseket 1396-ban kotelezték az altaluk termel bor dézsmajanak megfizetésére. Ezt
kdvetben a papa tobb izben is megerdsitette az esztergomi képtalan adészedési jogat. 1420-
ban Jakab budai polgar adéssagai fejében orsi sz6léjét atadta Cap-i Miklés fia, Andras
6zvegyének Annanak. 1527-ben . Ferdinand a néhai Adam diak két sz616jét adomanyozta el. A
torok hodoltsag kezdetén, 1546-ban minddssze harom lakosa volt, de 1559-es dsszeirasban
mar 61 lakoval szerepel. 1575-ben Musztafa budai pasa arrél panaszkodott, hogy a
budadrsieket is varépitd szolgalatra kotelezték. Ekkor kétemplomat lebontotték és koveit a
budai var épitésére széllitottdk. 1579-ben a kiemelten gazdag jovedelm( helyek kozott
emlitették. 1579-ben lakatlanna valt, amikor Pallfy Miklés esztergomi kapitany Budadrs és
Budakeszi teljes lakossagat Esztergom és Ersekujvar kozé telepitette at. A tizent éves habori
utan a lakossag egy része visszakoltozott, mivel 1608-ban az dbudaiak mellett a budadrsiek is
tiltakoztak a Vacra val6 adozas ellen.

1.b-e. Természeti taj és tajhasznalat, Telepiiléskép és utcaképek, Telepiilésszerkezet és
teriilethasznalat, Telepiiléskarakter
Az épitészeti-mlemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

1.f. Védettségek (régészeti)
A vizsgalt terileten, illetve annak kozelében miniszteri rendelettel fokozottan vagy kiemelten
védetté nyilvanitott régészeti lelohely nem talélhato.

1.9. Az orokségi értékek elemzése
A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal 460/2802/9/2009. (gyirati szamu elézetes véleménye

alapjan Budaors belvarosaban, a beepitett tervezesi terlleten régészeti lelohely nincs, de
annak kozvetlen szomszédsagaban a KOH altal 10091. szamon nyilvantartott régészeti lel6hely
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(Budaors-Belterllet: kdzépkori falu és templom) talalhato. Ez a tény, valamint az irasos forrasok
arra utalnak, hogy a kozépkori Ors falu régészeti maradvanyai a mai Budadrs
teleplléskozpontja alatt keresenddk, vagyis a tervezési terileten régészeti emlékek
elékertlésével kell szdmolni. Ennek alapjan a 2001. évi LXIV. torvény 7. § (17) bekezdése
szerint a teljes tervezési terlletet régészeti érdeki tertletnek mindsul. A torveny értelmében a
régészeti Orokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helyikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell megdrizni, a védelmulkre iranyuld intézkedéseknek elsésorban
megel0zd, és csak szikseg esetén mentd jellegleknek kell lennitk. A régészeti orokség elemei
a régeszeti érdeki tertletrél csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

1.h.) Teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség dsszefiiggés- rendszerében
Az épitészeti-mlemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.
2. Véltoztatasi szandékok

(részletesen lasd a tervdokumentacidban - itt csak azon valtoztatasi szandékok kerultek rovid
osszefoglalésra, amelyek hatassal lehetnek a tertleten talalhato régészeti emlékekre)

Budadrs a varosiasodds magasabb szintjére lépett, és még ma is jelentGs fejlesztési
potenciallal rendelkezik. Ezzel egyutt a spontan folyamatok mentén kialakult kozponti varosrész
mind funkcionalisan, mind épitészeti karakterében kaotikussa valt, ami sziikségessé teszi a
terllet atalakitasat. A varoskdzponttal szemben tdmasztott igények is atalakultak, nagyobb
népességet kell kiszolgalnia, mikdzben megndvekedett motorizécioval kell szamolni, ahol a
gépkocsi-hasznalat, és a parkolas mddja visszahat a terilethasznalatra.

A tervezési program a terGletre olyan telekrendezést javasol, ahol a Vt-R6 és Vt-R8 jel(i
Rehabilitacios atmeneti teleplléskozpont vegyes terileten a legkisebb kialakithato telek méret:
500 m2, a beépitettség mértéke: legfeljebb 40%, a beépitési modd: hézagosan zartsoru. Vt-R7
jell Rehabilitacios atmeneti telepuléskdzpont vegyes terlleten a legkisebb kialakithat6 telek
méret: 3000 m2, a beépitettség mértéke: legfeljebb 60%, a beépitési mod: hézagosan zéartsoru.

A jovOkép meghatarozésaban fontos szempont volt a terllet tulépitésének
megakadalyozasa, a kisvarosias jelleg és beépitési struktira megdrzése. Ebbél kdvetkezik,
hogy védeni kell a keskeny telekszerkezetet, meg kell 6rizni a lakéteruleti normativakat az
intézménydominanciju telkeken is (mint pl. a zoldfelileti arany, vagy a nagy 0sszefliggé
burkolt felliletek kertilése), a varoskdzpont jovébeli kialakulasa érdekében. Ugyanakkor a terllet
alulhasznositott telkein Uj beépitési paramétereket hataroz meg, amellyel a terllet beépitése
intenzivebbé vélhat. Az avult épuletek atépitésével, Uj telkek kialakitasaval és beépitésével kb.
30-35 Uj lakas és kb. 8000 m2-nyi Uj intézmény épitésére biztosithatd lehetdség.
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3. Hataselemzés
A kiilénboz6 hatasteriiletek kijelolésével (hatasvizsgalat és javaslatok)

3. a-C. és e-i) Torténeti telepliléshaldzati kovetkezmények, Természeti és taji hatasok, Teleptléskép
feltérulasanak valtozasai, Torténeti térbeli rendszerek alakulasa, Miemléki egylttesek, miemlékek
eszmei, hasznélati és esztétikai jelentdségének alakuldsa a tajban, telepilésszerkezetben, épitett
kornyezetben, a telepllés életében, Miiemlékek megujitdsanak és fenntarthatdsaganak gazdasagi
eselyei, Mlemlékek megujitdsanak és fenntarthatdsaganak gazdaségi esélyei, Telepuléskarakter
valtozasanak hatasai, Telepuléskarakter valtozasanak hatasai

Az épitészeti-mUemleki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

3.d.) Régészeti emlékek megmaradasanak, feltarhatosaganak, bemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehetéségei

A fejlesztés megvalosulasa esetén nem kerllhetd el a régészeti érdekl teriileten varhato
régészeti emlékek karosodasa. Mas szdval a szabalyozasi terv mddositasaval lehetévé valo
épitkezések nagymértékben, akar pusztulassal is veszélyeztetik a terlleten talalhaté régészeti
emlékeket. Mivel ez a folyamat visszafordithatatlan, ezért a régészeti leletek és a feltarhatd
tudoméanyos adatok megmentésének egyetlen mddja a megel6z6 régészeti kutatas.

A tervezési terlleten talalhatd régészeti emlékek eredeti helylikon valo bemutatésa a jelenleg
rendelkezésunkre all6 adatok alapjan nem indokolt.

3.j.) Folyamatok iranya, visszafordithatosaga

A jelenleg karosan hato folyamatok (pl. épitkezések) a régészeti érdeki tertleten talalhato
régészeti emlékek fokozatos allagromlésat okozhatjak. Ezeknek a karosan haté folyamatoknak
a csdkkentéséhez, megallitasahoz a helyi 6nkormanyzat, a szakemberek (KOH, Megyei
Muzeum) és az érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok konstruktiv egyuttmikodése
szikséges. Ellenkezé esetben a folyamat visszafordithatatlanul a régészeti emlékek teljes
megsemmisuléséhez vezethet.

3.k.) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetdségei

A régészeti érdek( terlleten talalhaté régészeti emlékekvfokozatos allagromlasanak lassitasa,
megallitdsa csak a helyi dnkormanyzat, a szakemberek (KOH, Megyei Miuzeum) és az érintett
maganszemélyek vagy vallalkozasok egylttmikodésével lehetséges. A fejlesztési Gvezetben
talalhato ingatlanokon a régészeti emlékekben keletkezé karok enyhitésére nincs, csupan
megelézésre van lehet6ség. Ennek a torvény altal el6irt mddja a beruhazast megeléz6
régészeti feltaras.
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4. Osszefoglalé

A régészeti lel6helyek az emberiség és a magyarsag torténetének, telepilési viszonyainak,
életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérdl elvarhatd a torvények tiszteletben tartdsa és
a nemzeti kulturalis 0rokség iranti megbecsuilés.

A jelen hatastanulméany Budadrs-Belvaros, Szabadsag ut — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca és
Kisfaludy utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének maddositasadhoz készilt. A kialakithatd
minimalis telekméret és a maximalis beépithetdség szabalyozasaval a mddositas célja a tervezesi
terllet tulépitésének megakadélyozésa, a kisvarosias jelleg és beépitési struktira megdrzése.
Ugyanakkor az avult éplletek atépitésével, Uj telkek kialakitasaval és beépitésével Uj lakasok és
intézmeény épitésére nyilhat lehetdség. )

A tervezési terlleten régészeti lelbhely nincs, de kdzvetlen szomszédsagaban a KOH altal 10091.
szamon nyilvantartott régészeti lel6hely (Budadrs-Belteriilet: k6zépkori falu és templom) talalhaté. Ez a
tény, valamint az irasos forrasok arra utalnak, hogy a kdzépkori Ors falu régészeti maradvanyai a mai
Budadrs teleplléskdzpontja alatt keresenddk, vagyis a tervezési terilleten régészeti emlékek
elékerulésével kell szamolni. Ennek alapjan a 2001. évi LXIV. torvény 7. § (17) bekezdése szerint a
teljes tervezési teriletet régészeti érdek tertletnek mindsul. A torvény értelmében a régészeti 6rokseég
elemeit lehetdleg eredeti leléhelylikon, eredeti allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megdrizni,
a védelmikre iranyuld intézkedéseknek elsésorban megeléz6, és csak sziikseg esetén mentd
jellegieknek kell lennilik. A régészeti 6rokség elemei a régészeti érdekl teriletrl csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el. Ezért minden foldmunkaval jaré beruhazas megkezdése el6tt
régészeti allapotfelmérést kell késziteni, amelynek modszere a prébafeltaras. Ennek hianyaban
barmilyen foldmunka csak folyamatos régészeti megfigyelés mellett végezhet6. A régészeti feladatok
elvégzésére a Pest Megyei Muzeumok igazgatdsaga jogosult.

* * *

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezesre allo adatok alapjan keszult! A
nyilvantartott leléhelyekrél a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal vezet kdzhiteles nyilvantartast. Minden
tervezett beruhazas el6tt javasolt a lel6hellyel val6 érintettségrél idében meggy6zdni!

A hatastanulmany alapjaul szolgalo tervek médositasa vagy a tervezesi teriilet bvitése esetén
Uj hatasvizsgalat sziikséges!

Budapest, 2010 januér 25 dr. Tanké Karoly
régész
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NYILATKOZAT

Alulirott Tanké Karoly régész nyilatkozom, hogy a 4/2003 (Il. 20.) NKOM rendelet 6. § (2)
bekezdésében foglalt elbirasnak megfeleléen a régészeti hatastanulmany készitéshez sziikséges
régész szakiranyu felséfoku végzettséggel, illetve tudomanyos fokozattal rendelkezem.

Az alulirott altal Budaors-Belvaros, Szabadsag ut — Nefelejcs utca - Kossuth Lajos utca és
Kisfaludy utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének modositasahoz készitett drokségvédelmi
hatastanulmany régészeti szakagi rész az osszeallitas idopontjaban rendelkezésre all6 adatok alapjan,
az Orokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatdsagi eldirasokkal oOsszhangban készilt, illetve a
tanulmanyban szerepld tervezett véltoztatdsokra vonatkozé javaslatok azoknak mindenben

megfelelnek.

Budapest, 2010 januar 25.
Dr. Tanké Karoly

régész
Szakért6i engedély szama: OKM 289-5/2008
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V. Térképek

Szabalyozasi terv a régészeti érdek terilet jellésével (a teljes tervezési t

eruletet régészeti érdeki

)

tertletként kell kezelni
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Budaors Varos 6nkorményzat__Képvisel6-testi'|lete
.............. 12010.(..........) OKT rendelete

Budaors egyes teriileteire vonatkozo ]
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervér6l (BHESZ) sz6l6
42/2005. (IX.22.) OKT rendelet médositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazés alapjan a Budadrs
egyes terlleteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl sz6lo 42/2005. (IX.22.)
OKT rendeletet (tovabbiakban R.) az alabbiak szerint modositja.

1§

(1) AR. 2.§-a az alabbi (q) ponttal egésziil ki:
.(q) Lako célu férendeltetési éplilet: Azaz éplilet, amely szinttertiletének legalabb 50%-a lakas célu
rendeltetési egysegként kerlil kialakitasra.

(2) AR. 21.§-a az alabbi |) ponttal egészlil ki:
,) VI-R6, R7, R8 Rehabilitacios atmeneti telepliléskdzpont vegyes teriletek”

(3) AR. 38. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul.
,(2) A teriileten melléképlilet csak a VI-R8, és a jelii épitési bvezetben helyezhet6 el.”

2. §

AR. 12. §-a az alabbi (13) bekezdessel egészil ki:
(13) Uj kozterilet kialakitasa, meglévd kozterlletet érintd atalakitasa esetén a kozterulet-hasznalat
intenzitdsanak megfeleld szamu hulladék- v. szemétgy(ijtd elhelyezése sziikséges.”

3.8
AR. az alabbi 40/B.§-sal és az azt megel6zé alcimmel egésziil ki:

Vt-R6, Vt-R7, Vt-R8
REHABILITACIOS ATMENETI TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

40/B. §

(1) Az épitési dvezetek a telepiléskozpont vegyes terllet rehabilitacios jellegi, atmeneti, hézagosan
zartsor( beépitési részei.

(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként elhelyezhetd:
a) lakGéplilet,

b) igazgatasi épulet,

C) szolgaltatd, vendéglato valamint kereskedelmi célu épilet,
d) szallashely szolgaltatd épllet,

e) egyeb kdzosségi szérakoztatd, kulturalis épulet,

f) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet.
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(3) Az épitési dvezetekben
a) az elékert mérete 0 m
b) a hatsdkert mérete 0 m.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt meglévé atjarasi szolgalom tertletén (2018, 2065/1 hrsz) éplilet,
épuletrész nem helyezhet6 el mindaddig, mig a szolgalom fennall. Ezeken az atjérasi szolgalommal jelolt
terlileteken a 13. § (1) bekezdésében elbirtaktl eltéréen legalabb 3,0 m széles maganut is létesithetd.

(5) Az épitési dvezetekben a telkek beépitésére vonatkozd szabalyok a kdvetkezok:

a) kozterllettel hataros telkek esetében az utcai telekhatar egyben épitési vonal is és az utcai
telekhatar felén épuletnek kell lennie;

b) Uj utcafronti épllet homlokzatdnak minimum az épuletszélesség 75 %-an illeszkednie kell

az épitéesi vonalra;

C) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltol épuletrészt visszahlzni a szomszédos telek

mellett 3,0 m-en belul nem lehet;
d) az épitési vonaltdl épuletrészt a telekbelseje felé max. 1,5 m-re lehet visszahuzni,
amennyiben az épitési vonal és az épliletkontur kbzétt kialakulo teriiletsav kozteruleti hasznélata
telepulésrendezeési szerz6desben rogzitésre kerdil.

(6) AVt-R6, VI-R7 és Vt-R8 jelli épitési Gvezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb ‘ legnagyobb
Az épitési e bruttd . . ) e
M ) . A beépitési e terepszint alatti zoldfelileti P .
Ovezet jele terllete szélessége o szinttertileti PP s Epitménymagasséaga
mértéke mutatoja beépitési mértéke mértéke
m2 m % m?/m2 % % m m
VER6 | 500 | 14 40 1,6 60 25 5,5 7,5
VERT | 3000 | 35 60 1,6 80 10 6,0 10,5
VR | 500 | 14 40 1,0 50 25 4,0 6,0

(7) Az éplletek kozteriilettel, maganuttal hataros homlokzatmagassaga nem Iépheti tul az dvezetben
megengedett épitménymagassag maximumat.

(8) A Vt-R6 és Vi-R8 jelli épitési Gvezetekben a kialakitasra ker(ild szintek szama, a megengedett
legnagyobb épitmény magassag mellett, nem haladhatja meg a pince+foldszint+1 emelet+ tetGteret.

(9) Az lizletek miikddési rendjére vonatkozd jogszabaly hatalya ala tartoz6 kiskereskedelem cimszava alatt
felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkci6 klonallo rendeltetési egységének alapterilete
legfeljebb 500 m2 lehet az azt kiszolgald létesitményekkel egyiittvéve.

(10) A Vt-R6 jelii épitési dvezetben 500 m? telekméretig 4 db lak&scélu 6nallo rendeltetési egység, e felett
150 m2-enként +1 Iétesithetd, melyek legfeliebb 8 lakasos lakoéplletekben helyezheték el.

(11) A Vt-R8 jelii épitési dvezetben 500 m? telekméretig 4 db lak&scélu 6nallo rendeltetési egység, e felett
150 m2-enként +1 Iétesithetd, melyek legfeljebb 6 lakasos lakdépiiletekben helyezhetdk el.
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Az épitési dvezetekben 1&v6 telkeken tobb lako célu férendeltetésii épllet is elhelyezhetd, de egy lakoé celu
férendeltetési épllet legfeliebb 500 m? foldszinti bruttd alapterleti lehet.

(13) Az épitési dvezetekben kialakithatdo maximalis telekméret 5000 m2.

(14) Az épitési dvezetekben 1&v0 telkeken tobb épilet is elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb 500 m?2
foldszinti brutto alaptertletii lehet, kivéve kdzintézmények (igazgatasi, k6zosségi szorakoztatd, alapszintii
szolgaltatast, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet) és postaépulet esetén.

(15) A Szabadsag uttal utcaval hataros épuletek foldszintjén az utca felé csak a (3) bekezdés b)-f)
pontjaiban felsorolt funkci6ju helyiségek nyilhatnak.

(16) Amennyiben a telek szélessége nagyobb, mint 20 m, akkor az utcai homlokzatot épitészeti
eszkozokkel ugy kell kialakitani (pl.: homlokzat szinezés, homlokzat fiiggéleges iranyl tagozasaval,
anyagvaltassal) , hogy az tukrozze a kialakult, hagyomanyos utcakép ritmusat.

(17) Uj épités, bdvités esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez eldirt parkoldhelyek szama
meghaladja a 15-0t az elbirt parkolohelyek 75%-at az épllet foldszintjén vagy terepszint alatt kell
elhelyezni.

(18)  Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épllettel 6sszeépitve, legfeljebb a foldszinti beépités mértékétig
épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmitarolé is Iétesiil, abban az esetben a
pinceszint beépithetésége a telek maximalis beépithetdsége + 40 %. Pinceszint illetve mélygarazs max. -1
szintben Iétesithetd.

(19)Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érint6 felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a felszin
alatti vizek zavartalan aramlasat. Az épitkezésbdl adodo esetleges talajvizmozgasok karos
kovetkezményeitdl a szomszed telken allo épitményeket meg kell védeni.

(20) Az épilet kdzterdlet ill. maganut felé néz6 homlokzati sikjabol a kdzterilet ill. maganut felé kiallo
erkély, barmely legalabb 0,5 m kiéllasu épitészeti elem (a zaroparkany kivételével) 0ssz-hossza nem
haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb
kiallasa:0,5 m lehet.

(21) A Vt-R6 és Vit-R8 jelii épitési Ovezetben elbirt legkisebb zoldfelllet mértéke 5%-kal
csokkenthetd, amennyiben:
— az épitési vonal és az épuletkontur kozott, minimum 1,5 m szélességi teriletsav
létesul, amelynek kozterlleti hasznélatat telepllésrendezési szerzédés rogziti,
- a telken min. 4,0 m szélességl kozterileteket 0sszekotd gyalogos atkotés, illetve
passzazs létesll, amelynek kozterlleti hasznélatat telepiilésrendezési szerzédés
rogziti.

(22) Az épllet utcai homlokzatan, annak legfeliebb 1/3 szélességében alakithatd ki oromfalas kiemelés.

(23) Az épllet alapteriletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalébb 2/3-an
magastet6t kell kialakitani.

(24) Klimaberendezés homlokzaton torténé elhelyezésére vonatkozd szabalyok:

a) klimaberendezés utolagosan csak a homlokzati felliletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkozokkel esztétikus mddon takartan helyezhet6 el,
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b) Uj beépités eseten, tobblakasos lakdépiletben koz0s klimarendszer kiltéri egység kialakitasa
elére megtervezett, az utcai homlokzati felulettdl tavol, elére kialakitott helyen — az épitési engedélyezési
tervdokumentacio részét képezve - helyezhetd el.

(25) A portalok, kirakatok, cégérek és hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai homlokzaton a
teljes homlokzattal egyutt, egy egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévd vagy tervezett vizszintes és fliggéleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarok
ritmusahoz illetve az épllet épitészeti hangsulyaihoz. Utblagos elhelyezéslik, cseréjik, atalakitasuk csak a
teljes homlokzat figyelembeveételével megtervezve lehetséges.

(26) A régészeti érdeki tertileten barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. A

beruhazasok a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8
munkanappal fel kell venni a kapcsolatot a Mizeummal.

4.8
AR. 83.§ (3) bekezdése az alabbi melléklettel boval:

,1.3. sz. Szabalyozasi terv (Szabadsag Ut — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca — Kisfaludy utca altal
hatarolt tertlet SZT) M=1:1000 "

5.8

Zaro rendelkezések

(1) E rendelet hatalyba |épésével egyidejiileg a Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testlletének
Budadrs, Belvaros a Szabadsag Ut, Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca altal hatarolt
teriilet helyi épitési szabalyzatardl szlo 24/2002. (V1. 28.) OKT sz. rendelete hatalyat veszti.

(2) E rendelet a kihirdetést kdvetd 60. napon 1ép
hatalyba.

Budadrs, 2010..............o......

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan

polgarmester jegyz6
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