Budaors Varos (")nkorményzat__Képviselﬁ-testuIete
.............. [2010.(..........) OKT rendelete

Budaors egyes terlleteire vonatkoz6 )
helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl (BHESZ) sz616
42/2005. (1X.22.) OKT rendelet modositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kormnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Budadrs egyes
terlleteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 42/2005. (IX.22.) OKT
rendeletet (tovabbiakban R.) az alabbiak szerint modositja.

1. 8

(1) AR. 2.8-a az alabbi (q) ponttal egészil ki:
»(0q) Lako célu forendeltetést éplilet: Azaz épilet, amely szintterliletének legalabb 50%-a lakas célu
rendeltetési egységként ker(il kialakitasra.

(2) AR.12.8-a az alabbi (13) bekezdéssel egészul ki:
(13) Uj kozterilet kialakitasa, meglévd kozteriletet érintd atalakitasa esetén a kozterillet-hasznalat
intenzitasanak megfeleld szamu hulladék- v. szemétgydijtd elhelyezése sziikséges.”

(3) AR. 21.8-a az alabbi I) ponttal egésziil ki:
.) Vt-R6, R7, R8 Rehabilitacids atmeneti teleplléskdzpont vegyes teriletek”

(4) AR. 38. § (2) bekezdése az alabbiak szerint madosul.
+(2) A terileten melléképiilet csak a Vt-R8 jel(l épitési Gvezetben helyezhetd el.”

(5) AR. 40/A. 8-a az alabbi bekezdésekkel egészil ki:
,(28) A Vt-R3 jelQ épitesi dvezetben a kialakitasra kerild szintek szama, a megengedett maximalis 7,5
m épitménymagassag mellett, nem haladhatja meg a pince+féldszint+1 emelet+ tetbteret. Az dvezet
szabalyozasi terven korlatozassal eérintett terilleten a kialakitdsra kerlld szintek szama, a
megengedett maximalis 55 m épitménymagassag mellett, nem haladhata meg a
pince+féldszint+tetdteret.

(29) A Vt-R4 jell épitési vezetekben a kialakitasra kerld szintek szama, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag mellett, nem haladhatja meg a pince+féldszint+1 emelet+ tetGteret.

(30) A Vt-R5 jel( épitési Gvezetben a kialakitasra keluld szintek szama, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mellett, nem haladhatja meg a pince+foldszint+tetbteret.”

2.8

A R. az alabbi 40/B.§-sal és az azt megel6zd alcimmel egészill ki:



,Vt-R6, Vt-R7, Vt-R8
REHABILITACIOS ATMENETI TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

40/B. §

(1) Az epitési dvezetek a telepiléskdzpont vegyes terilet rehabilitacios jellegll, atmeneti,
hézagosan zartsor( beépitési részei.

(2) Az épitési bvezetekben forendeltetésként elhelyezhetd:

a) lak6épillet,

b) igazgatasi eplilet,

C) szolgaltatd, vendéglaté valamint kereskedelmi célu épiilet,

d) széllashely szolgéltaté épillet,

e) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épilet,

f) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis éplet.

(3) Az épitési bvezetekben
a) az eldkert mérete 0 m
b) a hétsokert mérete 0 m.

(4) A Szabdlyozasi terven jelolt meglévd atjarasi szolgalom terilletén (2018, 2065/1 hrsz) éplilet,
éplletrész nem helyezhetd el mindaddig, mig a szolgalom fenndll. Ezeken az atjarasi
szolgalommal jelolt teriileteken a 13. § (1) bekezdésében eldirtaktdl eltérden legalabb 3,0 m
széles magan(t is létesithetd.

(5) Az épitési Gvezetekben a telkek beépitésére vonatkozd szabalyok a kovetkezok:

a) kézterilettel hataros telkek esetében az utcai telekhatér egyben épitési vonal is és az
utcai telekhatar felén épuletnek kell lennie;

b) Uj utcafronti épulet homlokzatanak minimum az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie
kell az epitési vonalra;

C) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltél épliletrészt visszahlzni a szomszédos
telek mellett 3,0 m-en belll nem lehet;

d) az épitési vonaltél épiiletrészt a telek belseje fele max. 1,5 m-re lehet visszahdzni,
amennyiben az épitési vonal és az épuletkontdr kozoétt kialakuld teriletsév kozterileti
hasznalata telepiilésrendezési szerzddéshen rogzitésre kerdl.

(6) A Vt-R6, Vt-R7 és Vt-R8 jelll épitési vezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az épilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési o bruttd ) . o
dvezet jele terlilete szélessége tﬁgﬁgﬁ:' Sﬂ%{gg“ bte%rgﬁésé;nnzg:?éie Zﬂgﬁéﬂg“ Epitménymagassaga
m2 m % m2/m2 % % m m

Vt-R6 500 14 40 1,6 60 25 55 75
Vt-R7 3000 35 60 1,6 80 10 6,0 10,5
Vt-R8 500 14 40 1,0 50 25 4,0 6,0




Az épliletek kozterilettel, maganuttal hataros homlokzatmagassaga nem I|épheti tll az
ovezetben megengedett épitménymagassag maximumat.

A Vt-R6 és Vt-R8 jell épitesi vezetekben a kialakitasra kertld szintek szdma, a megengedett
legnagyobb épitmény magassdg mellett, nem haladhatja meg a pince+féldszint+1 emelet+
tetOteret.

Az lzletek mdkddési rendjére vonatkoz6 jogszabdly hatélya ala tartozé kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcid kiilonallo rendeltetési
egysegének alapterillete legfeliebb 500 m?2 lehet az azt kiszolgalo Iétesitményekkel
egyuttvéve.

A Vt-R6 jell épitési vezetben 500 m? telekméretig 4 db lakascélu énallo rendeltetési egység,
e felett 150 m2-enként +1 létesithetd, melyek legfeliebb 8 lakasos lakoépliletekben
helyezhetdk el.

A Vt-R8 jel( épitési dvezetben 500 m? telekméretig 4 db lakascéll 6nallo rendeltetési egység,
e felett 150 m2-enként +1 Iétesithetd, melyek legfeliebb 6 lakasos lakdeplletekben
helyezhettk el.

Az épitési 6vezetekben 1évo telkeken tobb lako célu forendeltetésh épilet is elhelyezhetd, de
egy lakd cell forendeltetésh épiilet legfeljebb 500 me foldszinti bruttd alaptertilet(l lehet.

Az épitési bvezetekben kialakithaté maximalis telekméret 5000 me.

Az épitési 6vezetekben Iévd telkeken tobb éplilet is elhelyezhetd, de egy épilet legfeljebb 500
me foldszinti bruttd alapteriletd lehet, kivéve kozintézmények (igazgatasi, koz0sségi
szbrakoztatd, alapszintd szolgaltatast, kulturdlis, egyhazi, oktatdsi, egészségugyi, szociélis
épllet) és postaépilet esetén.

A Szabadsag uttal utcival hataros épuletek foldszintjén az utca felé csak a (2) bekezdes b)-f)
pontjaiban felsorolt funkciojd helyiségek nyilhatnak.

Amennyiben a telek szélessége nagyobb, mint 20 m, akkor az utcai homlokzatot épitészeti
eszkozokkel agy kell kialakitani (pl.: homlokzat szinezés, homlokzat fliggbleges iranyu
tagozasaval, anyagvaltassal), hogy az tiikrdzze a kialakult, hagyomanyos utcakép ritmusat.

Uj épités, bovités esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez eldirt parkolohelyek szama
meghaladja a 15-6t, az eldirt parkolohelyek 75%-at az épilet foldszintjen vagy terepszint alatt
kell elhelyezni.

Pinceszint a fo rendeltetés szerinti épllettel 6sszeépitve, legfeliebb a foldszinti beépités
mértékétig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmdatérold is
létestil, abban az esethen a pinceszint beépithetdsége a telek maximalis beépithetdsége + 40
%. Pinceszint illetve mélygarazs maximum 1 szintben létesithetd.

Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a felszin
alatti vizek zavartalan &ramlasat. Az épitkezéshdl adodo esetleges talajvizmozgasok karos
kovetkezményeitdl a szomszed telken &ll6 épitményeket meg kell védeni.



(20) Az éplilet kozterllet ill. magénut felé nézd homlokzati sikjabdl a kozterilet ill. maganut felé
kiéllé erkély, barmely legaldbb 0,5 m kiéllasu épitészeti elem (a zaréparkany kivételével) 6ssz-
hossza nem haladhatja meg az épilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati
elemek legnagyobb kiéllasa 0,5 m lehet.

(21) A Vt-R6 és Vt-R8 jell épitési ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 5%-kal
csokkenthetd, amennyiben:
- az épitési vonal és az épiletkontdr kozott, minimum 1,5 m szélességa terliletsav létesill,
amelynek kozteriileti hasznélatat telepilésrendezési szerzdés rogziti,
- a telken minimum 4,0 m szélességl kozterlileteket dsszekotd gyalogos atkotés, illetve
passzézs létestl, amelynek kozterileti hasznélatat telepllésrendezési szerzddés rogziti.

(22) Az épiilet utcai homlokzatan, annak legfeliebb 1/3 szélességében alakithatd ki oromfalas
kiemelés.

(23) Az épllet alaptertletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legaldbb
2/3-&n magastet6t kell kialakitani.

(24) Klimaberendezés homlokzaton torténd elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok:
a) klimaberendezes utolagosan csak a homlokzati feluletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkozokkel esztétikus modon takartan helyezhetd el,

b) 0j beépités esetén, tdbblakdsos lakoépuletben kdzds klimarendszer kiltéri egység
kialakitasa elore megtervezett, az utcai homlokzati felilettdl tavol, el6re kialakitott helyen — az
épitési engedelyezési tervdokumentacio részét képezve - helyezhetd el.

(25) A portalok, kirakatok, cégérek és hirdetdtablak méretét és elhelyezését az utcai homlokzaton
a teljes homlokzattal egyitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani gy, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a meglévd vagy tervezett vizszintes és fliggdleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az eépllet épitészeti hangstlyaihoz. Utblagos
elhelyezésiik, cseréjik, atalakitasuk csak a teljes homlokzat figyelembevételével megtervezve
lehetséges.

(26) A régészeti érdek( terilleten barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett

végezhetd. A beruhdzasok a régészeti megfigyelés biztositdsa érdekében a munkéalatok
megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell venni a kapcsolatot a Mizeummal.

3.8
AR. 83.8 (3) bekezdése az alabbi melléklettel egészil ki:

,1.3. sz. Szabélyozasi terv (Szabadsag ut — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca — Kisfaludy utca altal
hatérolt tertilet SZT) M=1:1000 "



4.8.

Z4ré6 rendelkezések

E rendelet a kihirdetést kovetd 60. napon |ép hatalyba, hatélyba lépésével egyidejileg a Budadrs
Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Budaors, Belvaros a Szabadsag Ut, Nefelejcs utca,
Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca altal hatarolt terilet helyi épitési szabalyzatarol szol6 24/2002.
(VI. 28.) OKT sz. rendelete hatalyat veszti.

Budaors, 2010..........ccoeeo....

Wittinghoff Tamés Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz@



