Budaérs Varos Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Pénziigyi Bizottsdg 2010. jinius 17-i
és a Képviseld-testiilet 2010. jinius 23-i iiléseire

Ugyiratszam: X1/40-26/2010.

Targy: ElGiranyzat atcsoportositasa kisajatitasi eljarasbol szarmazé kartalanitisi Osszegek
kifizetésére (Budadrs, Rézvirag utcaban 1évé 7557, 7558, 7610/1, 7610/2 helyrajzi szamu
ingatlanokbdl az utcaszabalyozashoz sziikséges teriiletek, valamint a Farkasréti Ut 6. szdm alatti
ingatlan 9/100 résztulajdoni hdnyada)

Az elbterjesztés targyaldsa a helyi onkorményzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovébbiakban:
Otv.) 12. § (3) bekezdése és a Budadrs Viros Onkormanyzata Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarsl
sz616 39/2003. (X1.10.) OKT rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 16. § (1) bekezdése alapjan nyilt
iilésen torténik.

Tisztelt Képviselé’-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

I. Rézvirag utcaban lévé 7557, 7558, 7610/1, 7610/2 helyrajzi szamua ingatlanokbdl az
utcaszabalvozashoz sziikséges teriiletek

Budabrs Véaros Onkorményzata a 2007. mércius 30-4n kelt levelében kérelmezte a Kozép-
magyarorszagi Regiondlis K6zigazgatdsi Hivataltél a Budadrs, Rézvirag utcdban 1év6 7557, 7558,
7610/1, 7610/2 helyrajzi szamu ingatlanokbél az ttszabalyozashoz sziikséges teriiletek kisajatitasat. A
kérelemben az Onkormanyzat lenyilatkozta, hogy a kisajatitasi eljardshoz szitkséges pénziigyi
fedezettel rendelkezik.

A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal a 2010. majus 12-én, a majus 19-én és a
méjus 20-an  kelt hatdrozataival kozlekedés kozérdekll célra kisajétitotta Budadrs Vaéros
Onkormanyzata javara a fenti ingatlanok 46, 53,26 és 17 m’ nagysagl részét.

A hatérozatokban az Allamigazgatasi Hivatal kotelezte az Onkormanyzatot, mint Kérelmezdt, hogy a
hatarozatok joger6re emelkedésétdl szamitott 30 napon belil kértalanitdsként fizessen meg a
Tulajdonosok részére:

7557 hrsz. Bsszesen 2.036.800,- Ft-ot,
7558 hrsz. Osszesen 2.771.250,- Ft-ot,
7610/1 hrsz.  &sszesen 1.293.400,- Ft-ot,
7610/2 hrsz.  6sszesen 730.400,- Ft-ot.

Osszesen 6.831.850,- Ft

A hatérozatok a kozléssel joger6ssé valtak. A kartalanitisi Osszegeket a teriiletek birtokbaaddsanak
napjaig, 2010. jinius 7-ig meg kellett fizetni.

II. Budaors, Farkasréti it 6. szam alatti, 11 helvrajzi szamu ingatlan 9/100 résztulajdomni
hinyada

Budasrs Véros Onkormanyzata a 2009. janudr 22-én kelt levelében kérelmezte a Kozép-
magyarorszagi Regionélis Allamigazgatasi Hivataltél a Budaérs, Farkasréti Gt 6. szém alatti, 11
helyrajzi szamt ingatlan Kun Sandor tulajdonat képezd 9/100 résztulajdoni hanyadénak kisajatitisat
az Esze Tamas utcai Altaldnos Iskola b&vitése céljabél. (Az ingatlan 91/100 résztulajdoni hinyada mar
onkormanyzati tulajdonban van.) A kérelemben az Onkormanyzat lenyilatkozta, hogy a kisajatitasi
eljarashoz sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre 4ll. Az Allamigazgatasi Hivatal altal kirendelt
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igazsagligyi szakértd 4.980.500,- Ft dsszegre értékelte az ingatlanrészt. Az eljards még folyamatban
van, azonban ha a Hivatal ugy hatdroz, hogy kisajatitja a fenti ingatlanrészt, akkor az
Onkormanyzatnak ki kell fizetnie a hatdrozatban foglalt — 4ltaldban a szakértd 4ltal meghatérozott —
kartalanitasi dsszeget. '

A Pénziigyi Iroda 2010. jiniusi tajékoztatasa szerint a kértalanitasok fedezetére szolgdld Kisajatitas,
kértalanitas, ingatlanrendezés elnevezésii (402 000,50 kéd) kereten Budadrs Véaros Onkorményzatanak
2010. évi Koltségvetésében 5.000.000,- Ft van elbirdnyozva, melybdl az idei évben mar 2.139.200,- Ft
kifizetésre keriilt. (A kordbbi években éppen a folyamatban 1évé kisajatitasi eljardsok miatt mindig
t6bb tizmillié forint keriilt betervezésre, 2008. évben 55 millié Ft, 2009. évben 40 milli6 Ft. 2010.
évben is 30 millié Ft volt a javasolt eléirdnyzat.) Az eldiranyzaton megmaradt 2.860.800,- Ft &sszeg
nem elegendd az 6sszesen 6.831.850,- Ft kartalanitasi dsszeg kifizetésére.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Rézvirdg utcai ingatlanrészek vonatkozasaban a hatérozattal mar
megallapitott dsszesen 6.831.850,- Ft-bdl a fedezettel nem rendelkezd 3.971.050,- Ft kartalanitasi
osszeg és a Farkasréti Gt 6. szam alatti ingatlan vonatkozésaban varhaté 4.980.500,- Ft kartalanitasi
osszeg kifizetésére az Onkormanyzat csoportositson 4t Budadrs Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 1/2010. (I1.15.) OKT rendeletével elfogadott Budadrs Varos Onkorméanyzata 2010. évi
Koltségvetésének 5. szamd melléklet I.1. Ingatlanvasarlis (iizleti célia) (401 000,50 koéd)
eldiranyzatrol 10.000.000,- Ft-ot az 1.3. Kisajatitas, kartalanitis, ingatlanrendezés elnevezésii
(402 000,50 kod) eldiranyzatra.

Melléklet:
e 4 példany hatérozat

Hatarozati javaslat a Bizottsiag részére:

1. Budadrs Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy a Rézvirdg utcai ingatlanrészeknek és a Farkasréti ut 6. szam alatti, 11 helyrajzi
szdmu ingatlan 9/100 résztulajdoni hényadénak kisajatitisa vonatkozaséban a kartalanitasi
osszegek kifizetésére csoportositson 4t Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
1/2010. (IL.15.) OKT rendeletével elfogadott Budadrs Varos Onkormanyzata 2010. évi
Koltségvetésének 5. szamu melléklet 1.1. Ingatlanvésarlas (tizleti céla) (401 000,50 kod)
eldirdnyzatrdl a meghitsult Budadrs, Ostor utca 7. szdm alatti, 1588 helyrajzi szamt ingatlan
megvasarlasdra biztositott fedezetb6l 10.000.000,- Ft-ot az I1.3. Kisajatitds, kartalanités,
ingatlanrendezés elnevezésii (402 000,50 kod) elbiranyzatra.

2. Budaérs Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy kérje fel a polgarmestert a Budadrs Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 1/2010. (IL.15.) OKT rendeletével elfogadott Budadrs Véaros Onkormanyzata 2010.
évi Koltségvetésének mddositasahoz sziikséges intézkedések megtételére.

A hatérozathozatal az SZMSZ 54. § (2) bekezdése értelmében egyszerit tobbséggel, és az Otv. 12. §
(6) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a KépviselG-testiilet részére:

1. Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a Rézvirdg utcai ingatlanrészeknek és a
Farkasréti 0t 6. szdm alatti, 11 helyrajzi szdml ingatlan 9/100 résztulajdoni hanyadénak
kisajatitdsa vonatkozasdban a kértalanitisi Osszegek kifizetésére édtcsoportosit Budadrs Varos
Onkorményzat Képviseld-testilletének 1/2010. (IL.15.) OKT rendeletével elfogadott Budadrs
Varos Onkormanyzata 2010. évi Koltségvetésének 5. szamt melléklet I.1. Ingatlanvasarlas (lizleti
céla) (401 000,50 kéd) elbiranyzatrdl a meghitsult Budadrs, Ostor utca 7. szdm alatti, 1588
helyrajzi szdm( ingatlan megvéséarlasira biztositott fedezetbdl 10.000.000,- Ft-ot az I.3.
Kisajatitas, kartalanités, ingatlanrendezés elnevezésti (402 000,50 kéd) elSiranyzatra.






2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgdrmestert a Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 1/2010. (IL15.) OKT rendeletével elfogadott Budatrs
Varos Onkorményzata 2010. évi Koltségvetésének modositisdhoz sziikséges intézkedések
megtételére.

A hatarozathozatal az SZMSZ 32. § m) pontja alapjan mindsitett tébbséggel, az Otv. 12. § (6)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Pénziigyi Iroda

Budaérs, 2010. jinius 9.

Wittinghoff Tamas
polgarmester
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Az eldterjesztést készitette: Foépitészi Iroda

Ugyintéz6: Tébias Erika e e R
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Latta:
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Pénziigyi Iroda vezettje: Barta Gdborné 6”% ...............................
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Tel.: 328-5814

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!
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Kérelmezé: Budadrs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabad;— z;gu L34)E STERI Huvoooni
Kérelmezett ingatlan: Budadrs 7558. hrsz. alatt felvett, 741 nm alap'terule td ‘k‘ﬂ'réﬁt lakohaz és udvar
megjelolést mgadan s & < : , ,
Tulajdonos: Szarka L4szlé és Szarka Lészléné (2040 Budadrs, Bimbp u. 52.)

Szakérts: Maczd Gyorgyné

Az eljaras meginduldsianak napja: 2007. aprilis 12.

A Kozép-magyarorszagi Regionalis A]lalmoazgata51 Hivatal (a tovabblakban P
eljarva meghozom az alabbi P

HATAROZATOT.

_ ‘A Kérelmezett ingatlanb6l 46 nm-t a 91-1/2007. munkaszimi kisajatitasi terv alapjan a
Kérelmez3 javara kozlekedés kozérdeki célra kisajatitok.

Egyidejileg kotelezem a Kérelmez6t, hogy a hatarozat jogerSre emelkedését6l szamitott 30
napon beliil kartalanitisként fizessen meg

- Szarka Laszl6 (lakcim: 2040 Budadrs, Bimb6 u. 52.) Tula)donosnak 670.000. Ft-ot, azaz
hatszizhetvenezer forintot a teriilet kisajatitasaért, 92.000. Ft-ot, azaz kilencvenkétezer
forintot a zO0ldkarért, valamint 256.400. Ft-ot, azaz kétszazdtvenhatezer négyszaz
forintot koltségként, azaz Osszesen 1.018.400. Ft-ot, azaz egymillié tizennyolcezer
négyszaz forintot, tovabba

- Szarka Laszléné (lakcim: 2040 Budadrs, Bimbé u. 52.) Tulajdonosnak 670.000. Ft-ot,
azaz hatszazhetvenezer forintot a teriillet kisajatitasaért, 92.000. Ft-ot, azaz~
kilencvenkétezer forintot a z6ldkarért, valamint 256.400. Ft-ot, azaz kétszazdtvenhatezer
négysziz forintot koltségként, azaz Osszesen 1.018.400. Ft-ot, azaz egymillié
tizennyolcezer négyszaz forintot.

Felhivom a Kérelmez8 figyelmét, hogy a kartalanitisi Gsszeg a hatirozat jogerSre emelkedését kovetd
napt6l nyomban esedékessé valik, és ettdl az idéponttdl késedelmi kamat jir, tovibba arra, hogy
amennyiben 2 fent kotelezettségének a megadott hatiridén belil nem tesz eleget, a jogosultak
kérelmére végrehajtasra kerill sor.

A hatérozat jogerSre emelkedésével a kisajatitott 7557 /2. 1j hrsz. alatt felvételre keriil6 ingatlan
tehermentes tulajdonjoga KérelmezGre szall at.

Az ingatlan birtokba addsanak idépontja: 2010. jiinius 7. napja 10.00. Ora.

A birtokbaadas céljabdl felhivom a Kérelmez8t, hogy képviseléje Gtjan jelenjen meg az ingatlanon.
Felhivom a figyelmet arra, hogy a Kérelmezd jelenléte nélkill 2z ingatlant nem lehet birtokba adni
T4jékoztatom a Tulajdonosokat, hogy tavollétitk a birtokbaadést nem akadalyozza.

A Kérelmez$ figyelmét felhivom tovabba arra, hogy az ingatlan birtokba adéséra csak a kirtalanitési
Ssszeg kifizetését kovetSen keriilhet sor.
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A hatirozat jogerSre emelkedése utin megkeresem a Budakornyéki Foldhivatalt annak érdekében, hogy
a “kisajatitasi eljards meginditisa” feljegyzést torolje, és a kisajatitott ingatlanrész 1/1 arinyd
tulajdonosaként a Kérelmezdt jegyezze be.

A hatirozat a kozléssel jogerSs, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatirozat birésagi feltlvizsgilatit az ligyfél jogszabalysértésre hivatkozassal kezdeményezheti a Hivatal elleni
kereset inditdsdval. A pert a Kérelmez$ ellen is meg kell inditani. Az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei
birdsighoz (F&virosi Bitdsig/Pest Megyei Birdsag) cimzett keresetlevelet a Hivatalndl a hatirozat kozlésétol
szamitott 30 napon beliil lehet benyujtani vagy ajanlott killdeményként postira adni. A keresetlevél benydjtasinak
a doéntés végrehajtisira nincs halaszté hatilya. A felperes kérheti a per targyaldson kiviili elbirdlasat. A birdsig a
keresetet petes eljardsban, nyilvinos tirgyaldson, ésszer( hataridén beliil birdlja el. A birésignak az elsé targyalds
napjat tgy kell kitliznie, hogy az legkésébb az iratoknak a birdsaghoz vald érkezését kévetd hatvan napon belil
megtarthaté legyen. A birdsigi eljiris illetékkoteles. Pervesztés esetén a felperes koteles a Hivatal koltségeit
megtéritent.

INDOKOLAS

I. A Kérelmez8 a Kérelmezett ingatlant érintden a kisajatitasrdl szol6 1976. évi 24. tvr. (a tovabbiakban:
Ktvr) 4. § f) pontja alapjan kozlekedés kozérdekd célra kisajatitasi eljarast kezdeményezett a Hivatalnal.
Kérelmében elBadta, hogy a Rézvirdg utca szélesitése érdekében a Kérelmezett ingatlan teriiletébdl 46
nm tulajdonjoginak megszerzése sziikséges. Eldadta tovabba, hogy a Rézvirag utca gyljtéut jellegd, 9
utcahoz csatlakozik, emellett 6t kisebb utca megkozelithetsége kizardlag ebbdl az utcabdl lehetséges.

A rendelkezésre 4ll6 iratok attanulminyozasat kévetSen a Hivatal a kisajatitdsért jard kartalanitasi
&sszeg megillapitisa érdekében 2009. szeptember 4. napjan kelt B-14380/3/2009. szamu végzésével
SzakértSt rendelt ki. Ezzel egyidejileg kisajatitasi targyalds kitGzésére 1s sor keriilt. A SzakértS feladata
helyszini szemle megtartasaval a Kérelmezett ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozisa, a
visszamaradd rész kisajatitasa indokoltsiginak vizsgalata, a kisajatitissal kapcsolatos értékveszteség és
koltség megallapitisa, illetéleg a Tulajdonosoknak jaré kirtalanitis Osszegére vonatkozoé javaslattétel
volt.

A Szakértd a szakvéleményt hatiridére elkészitette, azt a felek megismerhették, majd a szakvélemény
megillapitisaira a kisajatitasi tirgyaldson szoban, valamint irdsban is észrevételeket tehettek. Az
tényallds tisztazasinak elhizddisa miatt a szakvélemény aktualizaldsira is sor kerilt, amely sordn a
Szakésrtd a szakvéleményének érvényességi idejét — figyelemmel arra, hogy allaspontja szerint az ingatlan
értékében valtozis nem kovetkezett be - 2010. oktéber 16-4ig meghosszabbitotta.

A Hivatal az tgyben 2009. oktober 28. napjan tartott kisajatitasi tirgyaldst, amelyen megjelentek a
Tulajdonosok, valamint a Kérelmezd jogi képviseldje. A Kérelmezd jogi képviselSje a szakvéleményben
foglaltakat elfogadta, a Tulajdonosok azonban a javasolt kartalanitasi Gsszeg tekintetében kifogsokkal
éltek. Jelezték tovibba, hogy a kisajatitasi eljardssal sem értenek egyet, ingatlanuk ugyanis lak6-pihend
6vezetben taldlhatd, igy az utszélesitéssel szikségképpen egylitt jard forgalomndvekedéstdl tartva
forgalomszamlalasi adatok és kornyezetvédelmi hatastanulmany rendelkezésre bocsatasat kérték.

I1. A kérelem jogalapjardl az alabbiak allapithatéak meg.

A kérelemhez csatolt, a Kérelmezd 42/2005. (IX.22.) szamd 6nkormanyzati rendeletével elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat, és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv alapjan megallapithat, hogy a
Rézvirdg utca északi és déli oldalat is szabalyozasi vonal érinti. A szabalyozasi szélesség kizardlag a
kozat mellett 1évé ingatlanok, igy a Kérelmezett ingatlan érintésével valdsithaté meg. A Rézvirag
utciban a biztonsagos kétiranyl forgalom az Ut szélesitésével alakithatd ki, ami a kdérnyez§ lakdutcak
megkozelitését fogja szolgalni.

A kisajititisi kérelemben megjelolt, megvaldsitandd cél, a kdzlekedés a Ktvr. 4. § (1) bekezdésének f)
pontja alapjin kozérdekd. A kozlekedési cél kizardlag a Kérelmezett ingatlanon valbsulhat meg. A



3 40-1545/15/2010
kisajatitassal biztositott fejlesztési cél megvalésitisinak kozosségi elényei a tulajdon elvonisaval okozott
kart jelentSsen meghaladjak.

A lefrrak alapjan a Ktvr. 18. § (3) bekezdéses szerint eljarva megallapitottuk, hogy a kisajadtas
kozérdeket szolgdl, és annak a Ktvr-ben meghatirozott egyéb feltételei is fennallnak. A Ktvr. 4. § (1)

bekezdésének f) pontjara figyelemmel a kisajatitds irdnti kérelem jogalap tekintetében megalapozott, igy
a Tulajdonosok ezzel kapcsolatos kifogasait figyelembe venni nem tudtuk.

Megallapithaté volt tovibba, hogy 2 kisajatitisi kérelem és mellékletei megfelelnek a K.
végrehajtasardl sz6l6 33/1976. (IX.5.) MT rendelet (a tovibbiakban: R.) 30. § (1) bekezdésében
meghatirozottaknak, figyelemmel arra, hogy forgalomszamlalasi és koryezetvédelmi hatastanulmany
készitése, illetve azok becsatoldsa nem feltétele a kisajatitisnak.

I11. A kirtalanitis sszegét az alabbiakra figyelemmel allapitottuk meg.

a) A Kérelmezett ingatlan Budadrs belteriiletén, a varoshatir kozelében a Rézvirag és a Bimbd utca
talalkozasinal fekszik. A varosrész kornyezete csendes, kertvirosias, az utcak Osszkozmulvesek, az
infrastrukturalis adottsagok kedvezdek. A Kérelmezett ingatlan egy lakisos csaladi hizzal beépitett, a
gépkocsibedll6 és a személykapu 2 Bimbb utca feldli oldalon keriilt kialakitdsra. A kisajatitas a Rézvirag
utca feloli utcafrontot érinti, teljes hosszisagaban, 1,27-1,31 méter szélességben, igy a beton alapra
helyezett, vasoszlopok kozott fémkeretbe foglalt drétsodronyos kerités, valamint a keritést hatirold €16
s6vény is athelyezésre szorul. A kisajatitandé terileten helyezkedik el tovabba az ingatlan vizéra aknija
a vizéraval, valamint a kdzcsatorna bekotés a szellézével. A kisajatitasi hatdron szdl6 lugas, nyirfa,
akacfa, almafa és gyeppel fedett teriilet talalhato.

A kisajatitasi tigyekben kialakult birdi gyakorlat szerint a kisajtitassal érintett ingatlanok értékének
meghatirozasira elsésorban az dsszehasonlité ingatlanforgalmi adatok alkalmasak. Az 6sszehasonlitd
adatok keresése sorin arra kell torekedni, hogy az Osszehasonlitisra felhozott ingatlanok és a
kérelmezett ingatlan minél tobb azonos vagy hasonld adottsiggal rendelkezzenek, mig az eltérd
adottsigok miatt, illetSleg Ssszehasonlitasra alkalmas ingatlanok hisnyaban korrekci6k alkalmazasa lehet
indokolt.

A Szakérts szakvéleményében kell§ részletességgel ismertette az ingatlan fekvését, kornyezetének
jellemzdit, megkozelithetSségét, méretét, hasznalati médjat és egyéb paramétereit. Tekintettel arra, hogy
a kisajatitis utdn visszamaradd rész eredeti funkcidja szerint tovibbra is hasznosithaté marad,

megkozelithetésége nem korlstozédik, és a rajta talilhaté épilet sem szenved kirosodast,
értékveszteség megallapitdsat a Szakértd nem javasolta.

A kartalanitisi javaslat kimunkéldsakor a Szakérto Budaérs telepiilésen fekvd belteriileti ingatlanokra
vonatkozd megvaldsult adésvételek adatait, valamint kindlati adatokat ismertetett. Korrekcids
tényezSként tobbek kézdtt az Gsszehasonlitd adatok kindlati jellegét, illetve az addsvételi szerzSdés
megkotése 6ta eltelt id6t vette figyelembe. Esztétikai benyomas alapjan — az ingatlan gondozottsagara
tekintettel — 3%-os értéknoveldt alkalmazott. Mindezek alapjan az ingatlan fajlagos értékér 29.131.
Ft/nm-ben allapitotta meg.

Megallapithaté volt, hogy a szakvéleményeben kell§ mennyiségl Gsszehasonlitd adat allt rendelkezésre,
mindemellett a Szakértd jél attekinthetéen mutatta be az értéklépzés soran dltala alkalmazott
Lorrekcidkat, valamint ellenérizhetd médon szémot adott 2 mérlegelés szempontjair6l is. Minderre
tekintettel a szakvéleményt a kartalanitdsi Osszeg vonatkozasiban a Hivatal megalapozottnak taldlta, és
elfogadta dontése alapjaul.

A kisajatitott teriilet értékét — kerekites alkalmazasival — 1.340.000. Ft-ban hatdroztuk meg.

b) A Rézvirdg utca feloli kerités értékének vizsgalatinal a Szakértd értékelte azt a korilményt, hogy az
a2z elbontis utin mar nem lesz hasznosithatd, igy az Gjraelballitast koltségre figyelernmel 8.400. Ft/fm-
ben javasolta a kértalanitds megallapitisat. Ugyancsak Gjraelballitsi érték figyelembe vételével a vizdra
és csatornabekotés athelyezéséért 160.000. Fr-ot Kkartalanitast véleményezett. A zoldkar tekintetében a
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SzakértS a diszfaiskolak értékadatait és a ndvényzet jelenlegi allapotit vizsgalva 4.000. Ft/nm fajlagos
arat hatdrozott meg. A kartalanitasi Osszeg kimunkalisanal figyelembe vette a Szakértd azt is, hogy a
teriilet igénybe vételével a kisajatitandd teriilet hatiran talalhatd gyumolcs- és diszfak gyokérzete
feltehetSen sérul.

A kisajatitasi kirtalanitassal a kisajatitast elszenvedét olyan helyzetbe kell hozni, mint a kisajatitds el6tt
volt. A Szakértd szakmai allispontja szerint az iltala meghatirozott Osszegbdl a keritést, valamint
kozmiveket és 2 névényzetet Gjra lehet épiten, illetve telepitent, ezért a szakvéleményt e tekintetben is
clfogadtuk dontéstink alapjéul. Felhivjuk azonban a figyelmet atra, hogy amennyiben a kisajatitds miatt
szikségessé  valt kerités- és kozmGdthelyezéshdl és névényzet Ujratelepitésébdl fakaddan
tobbletkoltségek meriilnek fel, azok megtéritésérd] szimlaval torténd utdlagos igazoldsukat kévetSen
dont a Hivatal.

VI. Az eljaris sordn alkalmazott fontosabb jogszabilyhelyek:

A Hivatal batdskore a Ktvr. 18. § (1) bekesdésén, illetékessige ay elyirds meginduldsakor hatdlyos kizigasgardsi hatdsdg elidrds
és szolgdltards dlialinos szabilyairdl 536l 2004. évi CXL. tirvény (a tovibbiakban: Ker. ) 21. § (1) bekegdésének b) pontin
alapul. :

A batdskor gyakortdsindl figyelemmel voltunk a Kormény dlialinos hatdskird teriilets dllamigazgatisi szervérd] s3dld 318/2008.
(XII. 23.) Korm. Rendelet 15. §-dra, amely s3erint a regiondlis dllamigazgatisi hivatal — a helyi Gnkormdnyzatok és a kisebbségi
onkormdnyzatok firvényességi ellendrzése kivételével — a regiondlis kozigazgatdsi hivatal dltalinos jogntidia.

A kisqjatitisi eljdrdsril sz0l6 2007. évi CXXIIL tirvény a 41. § (1) bekezdése alapjan 2008. janndr 1. napjdn lipett hatilyba,
azonban rendelkesgseit csak a batdlyba lipését kivetsen indult eligrdsokra kell alkalmazni. Figyelemmel arra, hogy jelen eljrds
2008. janudr 1-6t megelizden indult, arra még a Ktvr. és az R. rendelkeséser voltak alkalmasandik.

A Magyar Kozpdrsasdg Alkotmanyaril s3dli 1949. évi XX 1rvény 13. S-a szerint @ Magyar Kigtirsasdg bistosisia a
tulajdonhos; vald jogot. Tulajdont kisajititan: csak kivételesen és koérdekbdl, tirvényben szabdlyosott esetekben és médon, teljes,
Jeltétlen és azonnali kdrtalanitds mellett leher.

Kivr. 18. § (1) bekezdése szerint a kisajititdsi eljdrist a kizigazgatdsi bivatal folytatia le.

A Kivr. 18. § (3) bekeezdése értelmében a kizigazgatisi hivatal a kérelens alapjin kiteles elbirilni, hogy a kisajatitds kizérdeker
530lgdl-e, a koxérdekil célt o kisgjititani kért ingatlanon indokolt-c megvalésitani, s Senndllnak-e a Risajdtitis egyéb feltételes

A Kuvr. 5. §-a értelmében az; ingatlan egy része is kisajatithats,

A Kivr. 6. §-a értelmében ag dllam, illetéleg ag inkorminyzat — ha e Lorvényerejii rendelet mdsként nem rendelkeik — a
kisajdliidsi hatdrozat jogerdre emelkedésével az ingatlan tebermentes tulajdonjogdt sgersi meg.

A Kor. 7. § (1) bekezdése sgerint pénzbel kdrtalanitds esetén a kisajdtitott ingatlanra vonatkozdan mds sgemélyt megilletd jogok
é5 az, ingatlanra bejegyzett tények a (4) bekesdésben foglaltak kivételével megsiinnef.

A Kur. 14. § (1) bekezdésében foglalt rendelfeexés sxerint a kisajdtiots ingatlanért jdrd kdrtalanitis a tulgjdonost illeti meg,

Az R 26. §-a sxerint a kisajdtitissal kapesolatos kltséoként meg kell téritens

a) me3gasdasdgi mivelés alatt dlld ingatlan esetében a folyd gazdasdgi évben elvégzelt me3igazdasdgi munkdk koltségdt, é5 az egyéb
raforditdsok koltséget, ha a kiltsigek ax ingatlanért jird kdrialanitisban, tllerdleg a 25. § (1) bekezdésének a) pontia alapjin nem
Lériilnek meg;

b) a kisajtitds koverketében sziikeséges digemdisservesés, szemdltelepités és Riltogkodés koltségst; |

¢) a kisgjdtitort dpiilethen lev lakds (nem lakds céfidra sxolpls hebyisig) és a coerelakds (cserchelyiség) bére kixitti ot évi
kiilonbozetet, ovibbad

d) az; egyéb hasonld igazolt kiltségesket.

A batdrozal jogerdre emelkedése utdn a Budakirnyéki Fildbivatalt a R. 42, § (1) betkezdése alapjin keressiik meg.
A kisgidtitott ingatlan birtokbaaddsinak idipontiardl a Kwr. 22. §-dra tekintettel rendelkestink. Arra, hogy a Kérelmezs

dvollétében a3, ingatlant nem lebet biriokba adni, de mds sigyfelek tévolmaradisa a birtokbaadist nem akaddlyozza, az R. 54.
(3) bekezdése alapyan figyelmestettiink.
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A kamatfizetési kitelezettségre a Kérelmesd figyelmeét a kisajdtitdssal kapesolatos kdrtalanitdsi Gsszeg kifizetésérdl, valamint az,
értékkeiilonbizet megfisetésérdl szols 21/1976. (IX. 5.) PM rendeler 2. § (1) bekesdése, fovibbd a Legfelsébb Birdsig
Kézigazgatisi Kolléginmdnak 8. ssdmi dlldsfoglalisa alapjin biviuk fel.

A fellebbesiés lehetdségér a Kevr. 19. § (1) bekezdése alapyin sdrtuk ki.

A birdsdg feliilvizsgdlat lehetdségérdl, valamint a kereser elsterjesstésének midjardl a Kuvr. 19. § (1) bekesdése, a Ker. 109. § (1)
bekesdése, valamint a polgdri perrendtartdsrdl 15615 1952. évi 111 tirvény 330. § (2) bekezdése alapjin adtunk tdjékogtatist,

Egvéb jogszabilvhelyek és hivatkozott birdsagi itéletek: R 35. f, Ker. 33. ( (1) és (3) bekezdés, 77. § (1) bekezds, 72.
[ (1) bekesdés, 74. § (1) bekezdés, BH 1983.715., BH 1983. 356.
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A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatisi Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) hatiskérében
eljarva meghozom az alabbi

HATAROZATOT.

A Kérelmezett ingatlanb6l 17 nm-t a 91-3/2007. munkaszamu kisajatitasi terv alapjan a
Kérelmezé6 javara kozlekedés kozérdekii célra kisajatitok.

Egyidejiileg kotelezem a Kérelmez8t, hogy a hatarozat jogerSre emelkedésétdl szamitott 30
napon beliil kartalanitasként fizessen meg

- Jenei Marianna (2040 Budadrs, Szabadsag utca 141.) Tulajdonosnak 247.600. Ft-ot, azaz
kétszaznegyvenhétezer hatszaz forintot a teriilet kisajatitasért, valamint 17.000. Ft-ot, azaz
tizenhétezer forintot a zoldkarért, tovabba 100.600. Ft-ot, azaz szdzezer hatszdz forintot-,
koltségként, azaz Osszesen 365.200. Ft-ot, azaz hiromszazhatvandtezer kétszaz forintot, “a
valamint
- Palfay Gellért (2040 Budadrs, Szabadsag utca 141.) Tulajdonosnak 247.600. Ft-ot, azaz
kétszaznegyvenhétezer hatszaz forintot a teriilet kisajatitasért, valamint 17.000. Ft-ot, azaz
tizenhétezer forintot a 2z0ldkarért, tovabba 100.600. Ft-ot, azaz szazezer hatszaz forintot
koltségként, azaz Osszesen 365.200. Ft-ot, azaz haromszazhatvanitezer kétszaz forintot.

Felhivom a Kérelmez8 figyelmét, hogy a kartalanitdsi Osszeg a hatirozat jogerdre emelkedését kovetd
naptdl nyomban esedékessé vilik, és ettdl az idéponttdl késedelmi kamat jar, tovabba arra, hogy
amennyiben a fenti kételezettségének a megadott hatiridén belil nem tesz eleget, 2 )ogosultak
kérelmére végrehajtasra kertll sor.

A hatarozat jogerGre emelkedésével a kisajatitott 7610/4. Gj hrsz. alatt felvételre keriil§ ingatlan
tehermentes tulajdonjoga Kérelmezdre szall at.

Az igyféfogadas zavartalansiga érdekében kérjiik, elfzetesen egyeztessen idépontot a 235-1783 telefonszamon.
Az tigyfél megadhatja telefonszamat, e-mail cimét, telefax szamat is.
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Megillapitom, hogy a Kérelmezett ingatlant terhel6 jelzdlogjogok a kisajatitott, 7610 /4. 4j hrsz.
alatt felvételre keriils ingatlanta nézve megsziinnek.

Az ingatlan bittokba ad4sanak idSpontja: 2010. junius 7. napja 10.30. 6ra.

A birtokbaadas céliabél felhivom a Kérelmezdt, hogy képviselSje dtjan jelenjen meg az ingatlanon.
Felhfvom a figyelmet arra, hogy a Kérelmezd jelenléte nélkil az ingatlant nem lehet birtokba adni.
Tijékoztatom 2 Tulajdonosokat és az egyéb jogosultakat, hogy tavollétik a birtokbaaddst nem
akadalyozza.

A Kérelmez4 figyelmét felhivom tovabbi arra, hogy az ingatlan birtokba addsira csak 2 kartalanitasi
osszeg kifizetését kovetSen keriilhet sor.

A hatirozat jogetrSre emelkedése utin megkeresem a Budakornyekl Foldhivatalt annak érdekében, hogy
a kisajatitisi eljards meginditisa” feljegyzést tordlje, és a kisajatitott ingatlanrész 1 /1 atényt
tulajdonosaként a Kérelmezdt jegyezze be.

A hatdrozat a kozléssel jogerSs, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatirozat birdsagi felilvizsgalatat az tgyfél ]ogszabalysertesre hivatkozdssal kezdeményezheti a Hivatal elleni
kereset inditdsaval. A pert 2 Kérelmezd ellen is meg kell indftani. Az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei
birésighoz (F&virosi Birdsag/Pest Megyei Birdsig) cimzett keresetlevelet a Hivatalndl a hatirozat kozlésétdl
szamitott 30 napon beliil lehet benytjtani vagy ajanlott killdeményként postara adni. A keresetlevél benytjtdsanak
a dontés végrehajtasira nincs halasztd hatilya. A felperes kérheti a per tirgyaldson kiviili elbirdlasat. A birdsag a
keresetet peres eljirasban, nyilvinos targyaldson, ésszerd hatdrid6n belill birdlja el. A birdsignak az elsé targyalas
napjat ugy kell kitiiznie, hogy 2z legkésSbb az iratoknak a birésighoz vald érkezését kévetd hatvan napon belil
megtarthato legyen. A birésigi eljiras illetékkoteles. Pervesztés esetén a felperes kételes a Hivatal koltségeit
megteritem

INDOKOLAS

I. A Kérelmez4 a Kérelmezett ingatlant érintéen a kisajatitastol sz616 1976. évi 24. tvr. (a tovabbiakban:
Ktvr.) 4. § ) pontja alapjan kdzlekedés kdzérdekdi célra kisajtitasi eljarast kezdeményezett a Hivatalnal.
Kérelmében eldadta, hogy a Rézvirdg utca szélesftése érdekében a Kérelmezett ingatlan tertiletébdl 17
nm tulajdonjoginak megszerzése szukseges ElBadta tovabba, hogy a Rézvirdg utca gydjtdut jellegt, 9
utcihoz csatlakozik, emellett &t kisebb utca megkdzelithet8sége kizdrdlag ebbdl az utcabdl lehetséges.

A rendelkezéste 4llé iratok attanulmanyozisit kévetSen a Hivatal a kisajatitdsért jard kartalanitasi
6sszeg megallapitisa érdekében 2009. szeptember 4. napjin kelt B-14380/3/2009. szamu végzésével
SzakértSt rendelt ki. Ezzel egyidejlileg kisajatitisi targyalas kitlizésére is sor keriilt. A Szakértd feladata
helyszini szemle megtartdsaval a Kérelmezett ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozdsa, a
visszamaradé rész kisajatitisa indokoltsdganak vizsgilata, a kisajatitissal kapcsolatos értékveszteség és
koltség megallapitisa, illetSleg a Tulajdonosoknak jard kartalanitis Gsszegére vonatkozo javaslattétel
volt.

A Szakérts a szakvéleményt hatdridére elkészitette, azt a felek megismerhették, majd a szakvélemény
megéllapitisaira a kisajatitisi titgyaldson széban, valamint frisban is észrevételeket tehettek. Az
tényallds tisztazisinak elhizdédasa miatt a szakvélemény aktualizdlisira is sor keriilt, amely soran a
SzakértS a szakvéleményének érvényességi idejét — figyelemmel arra, hogy allispontja szerint az ingatlan
értékében valtozis nem kovetkezett be - 2010. oktdber 16-dig meghosszabbitotta.

A Hivatal az igyben 2009. oktéber 28. napjan tartott kisajatitasi targyaldst, amelyen a Tulajdonosok,
valamint a Kérelmezd képviseltették magukat. A Kérelmezd jogi képviselSje a szakvéleményben
foglaltakat elfogadta, a Tulajdonosok azonban a kozmi athelyezési kéltségei tekintetében kifogisokkal
éltek, jelezve azt is, hogy a kerités UjraelGallitisi koltsége allispontjuk szerint magasabb, mint a
szakvéleményben megallapitott érték.
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II. A kérelem jogalapjardl az alabbiak allapithatoak meg.

A kérelemhez csatolt, 2 Kérelmez8& 42/2005. (IX.22.)) szamt Onkormdnyzati rendeletével elfogadott
Hely1 Epitési Szabalyzat, és annak mellékletét képezd Szabilyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy 2
Rézvirdg utca északi és déli oldaldt is szabdlyozasi vonal érinti. A szabilyozisi szélesség kizardlag a
kozat mellett 1évé ingatlanok, igy a Kérelmezett ingatlan érintésével valdsithaté meg. A Rézvirdg
utcaban a biztonsigos kétiranyu forgalom az Gt szélesitésével alakithatd ki, ami a kornyezd lakdutcak
megkozelitését fogja szolgalni.

A kisajatitasi kérelemben megjelolt, megvaldsitandé cél, a kozlekedés a Ktvr. 4. § (1) bekezdésének f)
pontja alapjin kozérdekl. A kozlekedési cél kizirdlag a Kérelmezett ingatlanon valésulhat meg. A
kisajatitissal biztositott fejlesztési cél megvaldsitisinak k6zosségi elényei 2 tulajdon elvonisival okozott
kért jelentdsen meghaladjak.

‘A lefrtak alapjan a Ktve. 18. § (3) bekezdéses szerint eljirva megallapitottuk, hogy a kisajatitas
kozérdeket szolgal, és annak a Ktvr-ben meghatirozott egyéb feltételei is fennallnak. A Ktvr. 4. § (1)
bekezdésének f) pontjara figyelemmel a kisajatitas irantl kérelem jogalap tekintetében megalapozott.

Megillapithaté volt tovabba, hogy a kisajatitdsi kérelem és mellékletei megfelelnek a Ktvr.
végrehajtisardl szold 33/1976. (IX.5.) MT rendelet (a tovabbiakban: R 30. § (1) bekezdésében
meghatirozottaknak.

ITI. A kirtalanitis Ssszegét az alabbiakra figyelemmel allapitottuk meg.

2) A Kérelmezett ingatlan Budadrs belteriiletén, a varoshatir kdzelében a Rézvirag utcaban a Rézvirig
utca és az Orgona utca talalkozasanal fekszik. A virosrész kornyezete csendes, kertvarosias, az utcik
bsszkézmivesek, az infrastrukturalis adottsigok kedvez8ek. A Kérelmezett ingatlan egy lakasos csaladi
hizzal beépitett, a gépkocsibedlld és a személykapu az Orgona utca feldli oldalon kertlt kialakitasra. A
kisajatitds a Rézvirig utca felSli utcafrontot érinti, teljes hosszisigaban, 0,97-0,92 méter szélességben,
igy a beton alapra helyezett, vasoszlopok kézotti dréthald kerités, valamint a kerités vonaldban hizodd
élésovény is 4thelyezésre szorul. A kisajatitandé teriileten helyezkedik el tovabbd az ingatlan vizdra
aknaja 1s.

A kisajatitasi Ggyekben kialakult birdi gyakorlat szerint a kisajatitdssal érintett ingatlanok értékének
meghatirozisira elsGsorban az Osszehasonlitd ingatlanforgalmi adatok alkalmasak. Az &sszehasonlité
adatok keresése sorin arra kell torekedni, hogy az Osszehasonlitisra felhozott ingatlanok és a
kérelmezett ingatlan minél tobb azonos vagy hasonlé adottsaggal rendelkezzenek, mig az eltérd
adottsigok miatt, illetSleg Gsszehasonlitisra alkalmas ingatlanok hidnyaban korrekcidk alkalmazasa lehet
indokolt.

A Szakért8 szakvéleményében kell§ részletességgel ismettette az ingatlan fekvését, kornyezetének
jellemzd&it, megkozelithet8ségét, méretét, hasznalati mddjat és egyéb paramétereit. Tekintettel arra, hogy
a kisajatitds utdn visszamaradd tész eredeti funkcidja szetint tovibbra is hasznosithaté marad,
megkozelithetésége nem korlitozddik, és a rajta talithaté épllet sem szenved kérosodést,
értékveszteség megallapitasit a Szakértd nem javasolta.

A Kkértalanitisi javaslat kimunkaldsakor a Szakérté Budadts telepilésen fekvd beltertilett ingatlanokra
vonatkozd megvaldsult adasvételek adatait, valamint kindlati adatokat ismertetett. Korrekcios
tényez8ként tdbbek kdzott az Ssszehasonlité adatok kindlat jellegét, illetve az adisvételi szerz8dés
megk6tése Ota eltelt idét vette figyelembe. Esztétikai benyomads alapjan — az ingatlan gondozottsigara
tekintettel — 3%-os értékndvelSt alkalmazott. Mindezek alapjdn az ingatlan fajlagos értéket 29.131.
Ft/nm-ben allapitotta meg.

Megillapithaté volt, hogy a szakvéleményében kellé mennyiségli Ssszehasonlitd adat allt rendelkezésre,
mindemellett a Szakérté j6l attekinthetSen mutatta be az értékképzés sorin 4ltala alkalmazott
korrekcidkat, valamint ellenérizhetd médon szdmot adott a mérlegelés szempontjairdl is. Minderre
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tekintettel a szakvéleményt a kirtalanitisi Osszeg vonatkozasiban a Hivatal megalapozottnak taldlta, és
elfogadta déntése alapjiul.

A kisajatitott terillet értékét — kerekités alkalmazasaval — 495.200. Ft-ban hataroztuk meg.

b) A Rézvirdg utca feldli kerités értékének vizsgilatinil a Szakértd értékelte azt a korilményt, hogy az
az elbontis utdn mar nem lesz hasznosithatd, igy az GjraelSallitasi koltségre figyelemmel 8.400. Ft/fm-
ben javasolta a kirtalanitis megallapitsat. Ugyancsak tjraelSallitisi érték figyelembe vételével a vizora
és csatotnabekotés athelyezéséért 50.000. Ft kirtalanftdst véleményezett. A zoldkar tekintetében a
Syakértd a diszfaiskolik értékadatait és a noévényzet jelenlegi allapotat vizsgilva 34.000. Ft-os arat
hatarozott meg,

A Kkisajatitasi kirtalanitassal a kisajatitist elszenved6t olyan helyzetbe kell hozni, mint a kisajatitds elStt
volt. A Szaké1td szakmai allispontja szetint az éltala meghatirozott &sszegbdl a keritést, valamint
kdzmiveket és a ndvényzetet Gjra lehet épiten, illetve telepiteni, ezért a szakvéleményt e tekintetben is
elfogadtuk déntésiink alapjaul. Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy amennyiben a kisajititis miatt
sziikségessé  vilt kerftés- és kozmtbidthelyezésh8l  és névényzet Ujratelepitésébdl fakadoan
tobbletkoltségek meriilnek fel, azok megtéritésérdl szamlaval torténd utblagos igazolasukat kovetSen
dont 2 Hivatal.

) A Kérelmezett ingatlant az ingatlan-nyilvintattis hatilyos adatai szerint - 600.000. Ft és jarulékai
erejélg a Magyar Allam, 500.000. Ft és jarulékai erejéig Budapest Foviros Onkormanyzatinak
Gyermekotthona javara fennilld - jelzdlogjogok tethelik. Tekintettel arra, hogy a kisajatitds utén
visszamaradé tészen a jelzilogjogok valtozatlanul fennmaradnak, és az elegendd fedezetet biztosit a
jelzdlogjogok esetleges kielégitése esetén, a Hivatal a Jelzélogjog jogosultak részére kartalanitist nem
allapitott meg, figyelemmel arra is, hogy 2z egyéb jogosultak szabalyszer(i értesités ellenére a targyalason

nemn jelentek meg és az eljérds sorin sem tettek nyilatkozatot.

VI. Az eljdris sordn alkalmazott fontosabb jogszabilyhelyek:

A Hivatal hatdskire a Kovr. 18. § (1) bekexdésén, illetékessége ag, eljdrds meginduldsakor hatdlyos kizigazgatdsi hatdsdg eljdrds
ér szolgdltatds dltalinos syabdlyasrdl 5ol 2004. évi CXL. tirvény (4 tovdbbiakban: Ket.) 21. § (1) bekexdésénck b) pontjdn
alapul.

A hatdskir gyakorlisindl figyelemmel voltank a Kormdny dlialinos hatdskirk teriileti dllamigasgatdsi sgervérdl s3ol6 318/ 2008.
(XII. 23.) Korm. Rendelet 15. §-dra, amely szerint a regiondlis dllamigaggatisi hivatal — a helyi onkormdnyzatok é a kisebbségi
Gnkorminyzatoke tirvényességi ellenbrzése keivételével — a regiondlis kizigazgardsi hivatal dltalinos jogntidja.

A kisgjdritdsi elidrdsrol sz6l6 2007. évi CXXIIL torvény a 41. § (1) bekezdése alapjin 2008. janudr 1. napjin lpett hatdlyba,
azonban rendelfexéseit csak a hatdlyba lipését Rovetden indult elidrisokra kell alkalmazni. Figyelemmel arra, hogy jelen eljdrds
2008. janudr 1-ét megelszden induls, arra még a Kevr. & a3 R. rendelkesései voltak alkalmazandok.

A Magyar Kozpirsasig Alkotminydrdl szold 1949. évi XX. tirvény 13. §-a sxerint a Magyar Kogtdrsasdg biztosiija a
tnlajdonhog vald_jogor. Tulajdont kisajdtitani csak Rivételesen és kiérdekbl, tirvinyben szabdlyogott esetekben & midon, teles,
Jeltétlon és azonnali kdrtalanitds mellett lehet.

Kivr. 18. § (1) bekesdése sxerint a kisajdtitdsi elfiirist a kizjgazgatdsi hivatal folytaya le.

A Kivr. 18. § (3) bekezdése értelmében a kizjgazgardsi hivatal a kérelem alapjdn Riteles elbirdlni, hogy a kisajdtitis kizérdeket
szolgdl-e, a Rozerdekit célt a kisgjatitani kért ingatlanon indokoli-e megoaldsitani, s fenndllnak-e a kisajititds egyéh feltéreler.

A Kur. 5. §-a értelmében az, ingatlan egy része is kisajatithatd.

A Ko 6. §-a értelmében ag dllam, illetéleg ag, nkorminyzat — ha e torvényergd rendelet mdsként nem rendelkezik — a
- kisgjdtitdsi hatdroat jogerdre emelkedisével az ingatlan tehermentes tulajdonjogt s3ersy meg.

A Rivr. 7. § (1) bekezdése szerint péngbels kdrtalanitds esetén a kisajdtitott ingatlanra vonatkogdan mds személyt megilletd jogok
ér ag ingatlanra bejegyzelt tények a (4) bekexdéshen foglaltak kivételével megszinnek. ‘

A Kur. 14. § (1) bekezdésében foglalt rendelkexés sxerint a kisajatitott ingatlanért jdrd kdrtalanitds a tulajdonost illeti meg.
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Az R 26. §-a szerint a kisgjdtitissal kapesolatos Riltséghként meg kell téritent

a) mesbgazdasdgi mivelés alatt dlli ingatlan esetében a folyd gazdasdgi évben elvigzert medgazdasdgi munkdk koltségst, és az egyéb
réforditisok koliséett, ba a kilisigek ag ingatlanért jird kdrtalanitdsban, illeréleg a 25. § (1) bekezdésének a) pontia alapjin nem
tériilnek meg;

b) a kisajatitds kiverkesiében s3gikséges iigemdtsgervesés, dizemditelepités és RoloRIdés Riltségét;

¢) a kisgatitot: épiilethen levd lakds (nem lakds céljdra s3olgdld helyisdy) és a cserelakds (cserehelyiség) bére kigitsi ot évi
kiilonbizetet, tovibbd

d) az egyéb hasonld igagolt Riltségeker.

A hatdrozat jogerdre emelkedése utdn a Budakirnyéki Foldbivatalt a R. 42. § (1) bekesdése alapjdn keressiik meg.

A kisgjitivott ingatlan birtokbaaddsinak idpontiaril a Kevr. 22. §-dra tekintettel rendelfeessink. Arra, hogy a Kérelmezo
tdvollétéhen ag; ingatlant nem lehet birtokba adni, de mds digyfelek tavolmaraddsa a birtokbaaddst nem akaddlyozza, az R. 54. §
(3) bekezdése alapjin figyelmetettiink.

A kamatfizerési koteleetisigre a Kérelmesd figyelmét a kisajatitdssal Rapesolatos kdrtalanitdsi osszeg kifigetésérdl, valamint ag
értékfeiilinbizet megfigetésérs] szold 21/1976. (IX. 5.) PM rendelet 2. § (1) bekezdése, tovibbi a Iegfelsibb Birdsdg
Kiizigasgardsi Kolléginmdnak 8. sxdmi dlldsfoglalisa alapjin hiviuk fel.

A fellebbesés lehetdségét a Kevr. 19. § (1) bekezdése alapjin zdrink k.

A birdsdg feliilvizsgdlat lebetdségérdl, valamint a kereset elfterjesstésének midiardl a Kevr. 19. § (1) bekegdése, a Ker. 7109. § (1)
bekezdése, valamint a polgdri perrendtartdsrdl s30/6 1952, évi 111 tirviny 330. § (2) bekexdése alapjin adinnk tdjékogtatdst.

Egvéb jogszabélyhelyek és hivatkozott birdsigi itéletek: R 35. f, Ket. 33. § (1) ér (3) bekezdés, 71. § (1) bekesdés, 72.
§ (1) bekezdés, 74. § (1) bekezdés, BH 1983.115., BH 1983. 356.

(3

Budapest, 2010. majus

Dt. Domboviari Otto
hivatalvezeté nevében és megbizasabol:

fSosztalyvezetd

A batdrozatrdl értesiilneke:

Kérelmezd

Tulajdonosok

Jelzdlogjog jogosultia: Budapest Févdros Onkormdnyzatinak Gyermekotthona (Budapest, Harshegyi sit 9.)
Jelxdlogiog jogosultidnak vagyonkeselsje: Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi it
56.)

KN~

[ogerdre emelkedés utdn kapra:

5. Budakornyéki Fildhivatal
6. Kérelmezd
7. Irattér
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T Ugymt@ze.—Dr Fehér Edina
P Tel.: 328-5814

Kérjiik, beadvanyaiban h1vatkozzon tigyiratszamunkra!

Kérelmez: Budadrs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag u. 134.)

Kérelmezett ingatlan: Budadrs 7558. hrsz. alatt felvett, 1004 nm alapteriletd, kivett lakéhiz és udvar
megjel6lést ingatlan ,

Tulajdonos: Nagy Laszlé (2040 Budadrs, Baross u. 1

Szakértd: Maczd Gyorgyné “\ “ “

Az eljards meginduldsinak napja: 2007. aprilis 12.

20100%525-1036-02843

A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatisi Hivatal (a tovibbiakban: Hivatal) hatiskdrében
eljirva meghozom az alabbi

HATAROQOZATOT.

A Kérelmezett ingatlanb6l 53 nm-t a 91-2/2007. munkaszdmu kisajititasi terv alapjan a
Kérelmez§ javara kozlekedés kozérdekii célra kisajatitok.

Egyidejiileg kotelezem a KérelmezGt, hogy a hatdrozat jogerSre emelkedésétSl szamitott 30
napon beliil kartalanitasként fizessen meg a Tulajdonosnak 1.543.900. Ft-ot, azaz egymillié
dtszaznegyvenhiromezer kilencszaz fotintot a teriilet kisajatitdsaért, 384.000. Ft-ot, azaz
hiromszaznyolcvannégyezer forintot a  zOldkarést, valamint 843.350. Ft-ot, azaz
" nyolcszaznegyvenharomezer haromszazotven forintot koltségként.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy a kartalanitasi dsszeg a hatarozat jogerdre emelkedését kovetd
naptél nyomban esedékessé valik, és ettSl az idSponttél késedelmi kamat jir, tovibbé arra, hogy
amennyiben a fenti kotelezettségének a megadott hatariddn belil nem tesz eleget, a jogosult kérelmére
végrehajtasra keril sor.

A hatarozat jogerSre emelkedésével a kisajatitott 7558/2. j hrsz. alatt felvételre keriil6 ingatlan
tehermentes tulajdonjoga KérelmezGre szall at.

- Az ingatlan birtokba adasanak idSpontja: 2010. jinius 7. napja 10. 61a 15. perc.

A birtokbaadas céljabdl felhivom a Kérelmez8t, hogy képviselSje utjan jelenjen meg az ingatlanon.
Felhivom 2 figyelmet arra, hogy a Kérelmez$ jelenléte nélkill az ingatlant nem lehet birtokba adni.
T4jékoztatom a Tulajdonost, hogy tavolléte a birtokbaadast nem akadélyozza.

A Kérelmezd figyelmét felhivom tovibba arra, hogy az ingatlan birtokba addsira csak a kirtalanitdsi
Osszeg kifizetését kovetSen kertilhet sor.

A hatirozat jogerére emelkedése utin megkeresem a Budakérnyéki Foldhivatalt annak érdekében, hogy
2 Vkisajatitasi eljards meginditisa” feljegyzést tordlie, és a kisajétitott ingatlanrész 1/1 arinyt
tulajdonosaként a Kérelmezdt jegyezze be.

Az tigyfélfogadas zavartalansiga érdekében kérjiik, el6zetesen egyeztessen id8pontot a 235-1783 telefonszdmon.
Az iigyfél megadhatja telefonszamat, e-mail cimét, telefax szdmat is.
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A hatérozat a kdzléssel jogerds, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatirozat birésagi feliilvizsgalatat az tigyfél jogszabilysértéste hivatkozéssal kezdeményezheti a Hivatal elleni
kereset indithsival. A pert a Kérelmezd ellen is meg kell inditani. Az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei
birésighoz (F&virosi Birdsag/Pest Megyei Birdsig) cimazett keresetlevelet a Hivatalndl a hatirozat kdzlésétdl
szamitott 30 napon beliil lehet benyijtani vagy ajénlott killdeményként postira adni. A keresetlevél benybjtisinak
a déntés végrehajtasira nincs halaszté hatilya. A felperes kérheti a per targyalison kiviili elbiralisit. A birdsig a
keresetet peres eljirasban, nyilvinos targyaldson, ésszertt hataridén beliil biralja el. A birésignak az elsS tirgyalds
napjat ugy kell kitiiznie, hogy az legkésSbb az iratoknak a birosaghoz vald érkezését kévetd hatvan napon belil
megtarthaté legyen. A birdsagi eljdris lletékkoteles. Pervesztés esetén a felperes kdteles a Hivatal koltségeit
megtériteni.

INDOKOLAS

I. A Kérelmez6 a Kérelmezett ingatlant érintéen a kisajatitistol 2616 1976. évi 24. tt. (a tovabbiakban:
Ktvr) 4. § f) pontja alapjin kozlekedés kézérdekd célra kisajatitasi eljarist kezdeményezett a Hivatalnal.
Kérelmében eldadta, hogy a Rézvirig utca szélesitése érdekében a Kérelmezett ingatlan teriiletébdl 53
nm tulajdonjoginak megszerzése sziikséges. ElSadta tovibba, hogy a Rézvirig utca gytijtéut jellegd, 9
utcahoz csatlakozik, emellett 6t kisebb utca megkozelithetésége kizarblag ebbdl az utcabdl lehetséges.

A rendelkezésre allé iratok Attanulmanyozisit kovetben a Hivatal a kisajatitasért jard kartalanitasi
bsszeg megallapitisa érdekében 2009. szeptember 4. napjan kelt B-14380/3/2009. szimi végzésével
Szakértdt rendelt ki. Ezzel egyidejileg kisajatitasi tirgyalas kitizésére is sor keriilt. A Szakérté feladata
helyszini szemie megtartisival a Kérelmezett ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozisa, a
visszamaradd rész kisajatitdsa indokoltsiganak vizsgalata, a kisajatitdssal kapcsolatos értékveszteség és
koltség megallapitisa, illetSleg a Tulajdonosnak jaré kartalanitis Ssszegére vonatkozo javaslattétel volt.

A Szakérts a szakvéleményt hatiriddre elkészitette, azt a felek megismerhették, majd a szakvélemény
megallapitasaira a kisajatitasi targyaldson széban, valamint irdsban is észrevételeket tehettek. Az
tényallis tisztazasinak elhiizéddsa miatt a szakvélemény aktualizdldsira is sor kerilt, amely sordn a
Szakértd a szakvéleményének érvényességi idejét — figyelemmel arra, hogy allaspontja szetint az ingatlan
&rtékében valtozas nem kovetkezett be - 2010. oktéber 16-dig meghosszabbitotta.

A Hivatal az tigyben 2009. oktéber 28. napjan tartott kisajatitasi targyaldst, amelyen megjelent a
Tulajdonos, valamint a Kérelmez8 jogi képviselSje. A Kérelmez8 jogi képviselje a szakvéleményben
foglaltakat elfogadta, a Tulajdonos azonban a javasolt krtalanitdsi Gsszeg tekintetében kifogasokkal élt.
Jelezte tovabbé, hogy allispontja szerint 53 nm-nél nagyobb teriiletet érint a targyi beruhizas.

II. A kérelem jogalapjardl az alabbiak 4llapithat6ak meg.

A kérqlemhez csatolt, a Kérelmez8 42/2005. (IX.22.) szamu onkormanyzati rendeletével elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat, és annak mellékletét képezd Szabalyozisi Terv alapjin megillapithato, hogy a
Rézvirdg utca északi és déli oldalat is szabalyozasi vonal érinti. A szabilyozasi szélesség kizardlag a
koézat mellett 1év8 ingatlanok, igy a Kérelmezett ingatlan érintésével valésithaté meg. A Rézvirag
utciban a biztonsigos kétiranyt forgalom az Gt szélesitésével alakithaté ki, ami a kotnyezd lakdutcak
megkdzelitését fogja szolgilni.

A kisajatitasi kérelemben megjelolt, megvaldsitandd cél, a kozlekedés a Ktvr. 4. § (1) bekezdésének f)
pontja alapjan kozérdekdi. A kozlekedési cél kizirdlag 2 Kérelmezett ingatlanon valésulhat meg. A
kisajatitissal biztositott fejlesztési cél megvaldsitasinak kozosségi elényei a tulajdon elvonisaval okozott
kart jelentSsen meghaladjak.
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A lefrtak alapjin a Ktvr. 18. § (3) bekezdéses szerint eljirva megallapitottuk, hogy a kisajadtas
kozérdeket szolgil, és annak 2 Ktvr-ben meghatirozott egyéb feltételei is fennallnak. A Ktvr. 4. § (1)
bekezdésének f) pontjara figyelemmel a kisajatitas irinti kérelem jogalap tekintetében megalapozott.

Megéllapithaté volt tovédbbd, hogy a kisajatitisi kérelem és mellékletei megfelelnek a Ktvr.
végrehajtasardl sz6l6 33/1976. (IX.5) MT rendelet (a tovibbiakban: R.) 30. § (1) bekezdésében
meghatirozottaknak. Tekintettel arra, hogy a kérelemhez mellékelt kisajatitasi tervet a BudakSrnyéki
Foldhivatal és az elsd fokd épitéshatdsag is ellatta hatdsagi zaradékaval - igy az az ingatlan-nyilvantartasi
itvezetésre alkalmas -, a Hivatal a hatdrozathozatal sordn az abban kisajatitanddként megjeldlt 53 nm
alapteriilet részt sajatitotta ki.

II1. A kértalanitis Gsszegét az alibbiakra figyelemmel allapitottuk meg.

a) A Kérelmezett ingatlan Budadts belteriiletén, a viroshatar kozelében a Rézvirig és az Orgona utca
taldlkozasanal fekszik. A varostész kornyezete csendes, kertvarosias, az utcak Osszkozmivesek, az
infrastrukturalis adottsdgok kedvezdek. A Kérelmezett ingatlan egy kézelmultban épilt csaladi hizzal
beépitett, kertje parkositott, rendezett. A gépkocsibeall6 és a személykapu a Rézvirag utca feldli oldalon
keriilt kialakitasra. A kisajatitds a Rézvirag utca felSli utcafrontot érinti, teljes hosszisigiban, 1,46-1,31
méter szélességben, igy a beton alapra helyezett, fémszerkezet k6zotti drothdld kerités és a keritéstdl
beljebb taldlhatd novényzet is dthelyezésre szorul. A kisajatitandd teriileten helyezkedik el az ingatlan
megkozelithet8ségét biztosité fém szerkezetl, elektromos 4drammal vezérelt, kétszarnya gépkocsi
behajtisra alkalmas kapu a hozza tartozd elektronikai vezérléssel egyiitt. A kapu teriletén viacolor
burkolat talalhaté. A kisajatitisra kerilS teriileten f6ld alatt elhelyezett mitirgy nincs elhelyezve,
azonban itt talalhat6 a kézcsatorna bekotése és a szelldzberendezés.

A Kkisajatitisi tigyekben kialakult biréi gyakorlat szerint a kisajititissal érintett ingatlanok értékének
meghatirozisira els@sorban az Ssszehasonlitd ingatlanforgalmi adatok alkalmasak. Az Osszehasonlito
adatok keresése soran arra kell torekedni, hogy az Osszehasonlitisra felhozott ingatlanok és a
kérelmezett ingatian minél t&bb azonos vagy hasonlé adottsiggal rendelkezzenek, mig 27" eltérd
adottsigok miatt, illetleg Gsszehasonlitisra alkalmas ingatlanok hidnyaban korrekcidk alkalmazasa lehet
indokolt.

A Szakértd szakvéleményében kell§ részletességgel ismertette az ingatlan fekvését, kornyezetének
jellemz6it, megkdzelithetéségét, méretét, hasznilati mbdjat és egyéb paramétereit. Tekintettel arra, hogy
a kisajatitds utin visszamaradé rész eredeti funkcidja szerint tovébbra is hasznosithatd marad,
megkozelithet&sége nem korlitozddik, és a rajta taldlhaté épiilet sem szenved karosodast,
értékveszteség megallapitisat a Szakért$ nem javasolta.

A kirtalanitisi javaslat kimunkaldsakor a Szakértd Budatrs telepiilésen fekvd belterileti ingatlanokra
vonatkozé megvaldsult adisvételek adatait, valamint kindlati adatokat ismertetett. Korrekcids
tényezéként tobbek kdzdtt az Ssszehasonlité adatok kindlati jellegét, illetve az addsvételi szerz&dés
megkotése Sta eltelt id8t vette figyelembe. Esztétikai benyomas alapjin — az ingatlan gondozottsagara
tekintettel — 3%-os értéknoveldt alkalmazott. Mindezek alapjin az ingatlan fajlagos értékét 29.131.
Ft/nm-ben allapitotta meg.

Megallapithaté volt, hogy a szakvéleményében kell6 mennyiségi Gsszehasonlito adat allt rendelkezésre,
mindemellett a Szakért§ jél attekinthetSen mutatta be az értékképzés sorin 4ltala alkalmazott
korrekcidkat, valamint ellendrizhetd mdédon szdmot adott a2 mérlegelés szempontjairdl is. Minderre
tekintettel a szakvéleményt a kartalanitsi Ssszeg vonatkozisiban a Hivatal megalapozottnak talilta, és
elfogadta dontése alapjaul.

A kisajatitott teriilet értékét — kerekités alkalmazasaval — 1.543.900. Ft-ban hataroztuk meg.

b) A Rézvirdg utca feloli kertés értékének vizsgilatinil a Szakértd értékelte azt a korilményt, hogy az
az elbontis utin mar nem lesz hasznosithatd, igy az Gjraeléallitasi koltségre figyelemmel 8.400. Ft/fm-
ben javasolta a kirtalanftis megallapitisit. Ugyancsak Gjrael8allitasi érték figyelembe vételével a vizora
és csatornabekdtés dthelyezéséért 110.000. Ft kartalanitést véleményezett.
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A z6ldkar tekintetében a Szakértd a diszfaiskolak értékadatait és a ndvényzet jelenlegi 4llapotat vizsgalva
12.000. Ft/db 4rat hatirozott meg, igy a teriileten tallhaté dtlagosan 200 cm magas, 32 db tuja értékét
384.000. Ft-ban véleményezte.

A kapuithelyezés koltségeinek meghatirozasa soran a Szakértd a szerelési koltségeket vette alapul,
figyelemmel atra, hogy a kapu egyes elemel Gjrahasznosithatéak. Az értéknél figyelembe vette 2 kapu
bontési, athelyezési és tjraelSallitdsi koltségét is, igy Osszesen 300.00. Ft-ra tett javaslatot. A térburkolat
fajlagos Gjraelallitas: koltségét 8.500. Ft/nm-ben allapitotta meg.

A Kkisajatitasi kirtalanitissal a kisajatitast elszenveddt olyan helyzetbe kell hozni, mint a kisajititds elétt
volt. A Szakértd szakmai allispontja szetint 2z Altala meghatirozott dsszegbdl a ketitést, a kaput és
térburkolatit, valamint kozmiveket és a novényzetet Gjra lehet épiteni, illetve telepiteni, ezért 2
szakvéleményt e tekintetben is elfogadtuk dontésiink alapjaul. Felhfvjuk azonban a figyelmet arra, hogy
amennyiben a kisajatits miatt sziikségessé valt kerités- és kozmiiathelyezésbdl és novényzet
Gjratelepitésébdl fakaddan tobbletkdltségek meriilnek fel, azok megtéritésérdl szamldval torténd
utélagos igazolisukat kovetSen dont a Hivatal :

VI. Az eliaras soran alkalmazott fontosabb jogszabalyhelyek:

A Hivatal hatéskire a Kior. 18. § (1) bekezdésén, illetékessige as eljirds megindnldsakor hatdlyos kizigazpardsi hatdsdgs eljards
és szolgdltatis dltalinos szabdlyairdl s30ld 2004. évi CXL. torvény (a tovibbiakban: Ket.) 21. § (1) bekezdésének b) pontjin
alapl.

A hatéskir gyakorlisindl figyelemmel voliunk a Kormdny dlialdnos hatdskiri teriileti dllamigazgatdsi sservérs] sgold 318/ 2008.
(XII. 23.) Korma. Rendelet 15. §-dra, amely szerint a regiondlis dllamigazgatisi hivatal — a belyi onkormdnyzatok é a kisebbség
snkorminyzatok tirvényességi ellenbrzése kivételével — a regiondhs Rizigazgatds hivatal dltaldnos jogntidja.

A kisgjititisi elidrdsrdl s3l6 2007. évi CXXIIL. torvény a 41. § (1) bekezdése alapjdn 2008. janudr 1. napjin lipeit hatilyba,
azonban rendeleséseit csak a batilyba lpését kovetfen indult elidrisokra kell alkalmazpi. Figyelemmel arra, hogy jelen eljdrds
2008. janudr 1-6t megelében indult, arra még a Kevr. és ax K. rendellexéses voliak alkalmazanddk. '

A Magyar Koztirsasdg Alkotmdnydrsl s3olé 1949. évi XX. tivvény 13. §-a sxerint a Magyar Kogpdrsasdg biztositja a
tulajdonhog vali jogot. Tulajdont kisgjdtitant csak kivételesen és kiizérdekbdl, tirvényben sxabdlyozott esetekben & midon, teles,
felsétlen és azonnali kdrialanitds mellest lebet.

Kror. 18. § (1) bekexdése szerint a kisajdtitdsi eljérdst a kizigazgatdsi hivatal folytatja le.

A Ktor. 18. § (3) bekexdése értelmében a kizigazgatdsi hivatal a kérelem alapjin koteles elbirdlni, hogy a kisajdtitds koxérdeket
szolgil-e, a kozérdekit célt a kisgjdtitani kért ingatlanon indokolt-¢ megvaldsitans, s fenndlinak-e a kisajititis ogyéb feltételer.

A Kivr. 5. §-a értelmében az, ingatlan egy része is kisajdrithald.

A Koo, 6. §-a értelmében ag dllam, illetdleg ag, bnkormdnyzat — ba e torvényereji rendelet mdsként nem rendelkezik — a
kisajititisi hatdroxat jogerbre emelkedésével ag, ingatlan tehermentes tulajdonjogdt szersi meg.

A Ko 7. § (1) bekezdiése szerint pénzbels kdrialanitis esetén a kisgjdtitott ingatlanra vonatkosdan mds személyt megilletd jogok
és ag, ingatlanra bejegyzett tinyek a (4) bekexdésben foglaliak kivételével megspinnek.

A Ko, 14. § (1) bekexdésében foglalt rendelexés szerint a Kisajdtitott ingatlanért jdrd kdrtalanitis a tulgjdonost illeti meg.

Az R. 26. §-a szerint a kisajdritdssal kapesolatos kolisigként meg kel] téritent

1) mesigazdasdgi mivelés alatt dlld ingatlan esetében a folyd gazdasdgi évben elvégzett mesdpazdasdgi munkdlk koltsigét, és az, egyéb
riforditdsok kilisieét, ha a kiltségek az, ingatlanétt jrd kdrtalanitishan, illetéleg a 25. § (1) bekegdésének a) pontja alapjdn nem
tériilnek meg;

b) a kisgjtitds kovetkezithen ssikséges sizemadtszervexés, iizemdttolepités és koltogkodés koltségét;

¢) a kisajititort Gpiilethen levi lakds (nem lakds cfjdra s30lgdld helyiség) és a cserelakds (cserehelyiséy) bére kizori ot évi
kiilinbizetet, tovibbd

d) az, egyéh hasonld igazolt Riliségeket.

A hatirozat jogerbre emelkedise utdn a Budakirnyéki Foldbivatalt a R. 42. § (1) bekexdése alapjin keressiik meg.
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A kisgjgtitort ingarlan birtokbaaddsdnak idfpontidrdl a Ktvr. 22. (-dra fekintettel rendelkesiink. Arra, hogy a Kérelmezd
tavollétében ag ingatlant nem lebet birtokba adni, de mds jigyfelek tdvolmaraddsa a birtokbaaddst nem akadilyozza, az R 54. §
(3) bekezdése alapjin figyelmezyertiink.

A kamatfizerési kiteleetiségre a Kérelmes0 figyelmét a kisajititdssal kapesolatos kdrialanitdsi dsszeg kifizetésérdl, valamint ag
értékkiilinbizer muegfizetésérdl szold 21/1976. (IX. 5.) PM rendelet 2. [ (1) bekesdése, tovibbi a Legfelsébb Birdsdg
Kizigazgatisi Kolléigiumdnak 8. s3dmidi dllisfoglalisa alapiin bivtuR fel.

A fellebbesés lebetdségét a Kevr. 19. § (1) bekexdése alapjan 3drtuk k.

A birdsdg feliilvizsgdlat lebetfsigérdl, valamint a kereset elfteresstéséneke modjaril a Kevr. 19. § (1) bekezdése, a Ket. 109. § (1)
bekezdése, valamint a polgiri perrendtartdsrdl s30/6 1952. évi I1L torvény 330. § (2) bekezdése alapyin adinnk tdjékozpatdst.

Egvéb jogszabalvhelyek és hivatkozott birdsagi itéletek: R. 35. f, Ket. 33. [ (1) é5 (3) bekegdés, 71. § (1) bekezdés, 72.
§ (1) bekezdés, 74. § (1) bekezdés, BH 1983.115., BH 1983. 356.
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A Kézép-magyarorszagl Regionalis Allamigazgatisi Hivatal (a tovibbiakban: Hivatal) hataskorében

o g,

eljarva meghozom az alabbi

HATAROZATOT.

A Kérelmezett ingatlanbd! 26 nm-t a 91-4/2007. munkaszami kisajatitasi ‘terv alapjan a
Kérelmezd javara kozlekedés kozérdeki célra kisajatitok.

Egyidejiileg kotelezem a Kérelmez6t, hogy a hatarozat jogerGre emelkedésétdl szamitott 30
napon beliil kirtalanitasként fizessen meg 757.400. Ft-ot, azaz hétszazdtvenhétezer négyszaz
forintot a teriilet kisajatitasaért, 26.000. Ft-ot, azaz huszonhatezer forintot a zoOldkarért,
valamint 510.000. Ft-ot, azaz 6tszaztizezer forintot koltségként, azaz Osszesen 1.293.400. Ft-ot,

azaz egymillio kettészazkilencvenhiromezer négyszaz forintot.

Felhivom a Kérelmezd figyelmét, hogy a kértalanitisi Osszeg a hatirozat jogerdre emelkedését kovets
naptél nyomban esedékessé vilik, és ettdl az idéponttdl késedelmi kamat jar, tovabba arra, hogy

amennyiben a fent kotelezettségének a megadott hataridén belil nem tesz eleget, a jogosult kérelmere

végrehajtasra keril sor.

A hatarozat jogerSre emelkedésével a kisajatitott 7610/6. &j hrsz. alatt felvételre keriil§ ingatlan
tehermentes tulajdonjoga Kérelmezgre szall at.

Megéllapitom, hogy a Kérelmezett ingatlant terhel§ jelzdlogjog a kisajatitott, 7610/6. 1j hrsz.
alatt felvételre keriil§ ingatlanra nézve megszinik.

Az ingatlan birtokba addsanak idGpontja: 2010. junius 7. napja 10. ora 20. perc

A birtokbaadas céljgbdl felhivom a Kérelmezét, hogy képviseléje utjan jelenjen meg az ingatlanon.
Felhfvom 2 figyelmet arra, hogy 2 Kérelmezd jelenléte nélkil az ingatlant nem lehet birtokba adni.
Thjékoztatom a Tulajdonosot és 2z egyéb jogosultat, hogy tavolletik a birtokbaadist nem akadalyozza.
A Kérelmez8 figyelmét felhivom tovabb4 arra, hogy 2z ingatlan birtokba addsira csak a kirtalanitis
bsszeg kifizetését kovetSen kertlhet sor.

|
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A hatirozat jogerére emelkedése utin megketesem a Budakdtnyéki Féldhivatalt annak érdekében, hogy
a “kisajatitdsi eljirds meginditisa” feljegyzést torSlie, és a kisajatitott ingatlanrész 1/1 arényd
tulajdonosaként a Kérelmezdt jegyezze be.

A hatdrozat a kézléssel jogetSs, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatirozat birésigi felilvizsgilatat az iigyfél jogszabalysértésre hivatkozassal kezdeményezheti a Hivatal elleni
kereset inditdsdval. A pert a Kérelmezd ellen is meg kell inditani. Az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei
birésighoz (Févirosi Bitdsig/Pest Megyei Birdsig) cimzett keresetlevelet a Hivatalnal a hatirozat kézlésétél
szamitott 30 napon beliil lehet benytjtani vagy ajénlott kiildeményként postira adni. A keresetlevél benydjtisanak
a dSntés végrehajtisira nincs halasztd hatélya. A felpetes kérheti a per tirgyaldson kiviili elbirdldsat. A birdsig a
keresetet peres eljardsban, nyilvinos trgyaldson, ésszerfi hatariddn belil birdlja el. A birsignak az els targyalas
napjat gy kell kitGznie, hogy 2z legkés&bb az iratoknak a birésaghoz vald érkezését kovetd hatvan napon beliil
megtarthaté legyen. A birdsigi eljérds illetékkételes. Petvesztés esetén a felperes koteles a Hivatal koltségeit
megtériteni.

INDOKOLAS

L. A Kérelmez§ a Kérelmezett ingatlant érintSen a kisajatitastél sz616 1976. évi 24, tvr. (a tovabbiakban:
Ktvr.) 4. § f) pontja alapjan kozlekedés kozérdekdd célra kisajatitasi eljirast kezdeményezett a Hivatalnal.
Kérelmében elbadta, hogy a Rézvirdg utca szélesitése érdekében a Kérelmezett mngatlan teriletébdl 26
nm tulajdonjoginak megszerzése sziikséges. Eladta tovibb4, hogy a Rézvirdg utca gylijtdit jellegt, 9
utcahoz csatlakozik, emellett 6t kisebb utca megkézelithetSsége kizardlag ebbél az utcibdl lehetséges.

A rendelkezésre 4ll6 iratok Attanulméanyozisit kévetSen a Hivatal a kisajatitisért jaré kartalanitdsi
Osszeg megallapitisa érdekében 2009. szeptember 4. napjan kelt B-14380/3/2009. szémt végzésével
Szakértdt rendelt ki. Ezzel egyidejlileg kisajatitisi tirgyalas kitlizésére is sor keriilt. A Szakértd feladata
helyszini szemle megtartisival a Kérelmezett ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozésa, a
visszamaradd rész kisajatitisa indokoltsiganak vizsgalata, a kisajatitissal kapcsolatos értékveszteség és
koltség megallapitisa, illetleg a Tulajdonosnak jatd kirtalanitis Ssszegére vonatkozé javaslattétel volt.

A Szakéttd a szakvéleményt hatiridre elkészitette, azt a felek megismerhették, majd a szakvélemény
megallapitisaira a kisajatitisi tirgyaldson szdéban, valamint frisban is észrevételeket tehettek. Az
tényallds tisztizdsinak elhiizOddsa miatt a szakvélemény aktualizdldsira is sor keriilt, amely sordn a
Szakérté a szakvéleményének érvényességi idejét — figyelemmel arra, hogy allispontja szetint az ingatlan
értékében valtozas nem kovetkezett be - 2010. oktSber 16-4ig meghosszabbitotta.

A Hivatal az tigyben 2009. oktéber 28. napjén tartott kisajatitisi targyalast, amelyen megjelent a
Tulajdonos, valamint a Kérelmez8 jogi képviselje. A Kérelmezd jogi képviseldje a szakvéleményben
foglaltakat elfogadta, a Tulajdonos azonban a javasolt kirtalanitisi Gsszeg tekintetében kifogasokkal élt,
jelezve, hogy a kerités Gjraelallitisi koltsége 4llispontja szerint magasabb, mint a szakvéleményben
megillapitott érték.

IL. A kérelem jogalapjardl az aldbbiak allapithatdak meg.

A kérelemhez csatolt, a Kérelmez4 42/2005. (IX.22.) szaml 6nkorminyzati rendeletével elfogadott
Hely: Epitési Szabilyzat, és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv alapjin megallapithatd, hogy a
Rézvirdg utca északi és déli oldalat is szabélyozasi vonal étinti. A szabalyozasi szélesség kizardlag a
kozat mellett 1év8 ingatlanok, igy a Kérelmezett ingatlan érintésével valésithatd meg. A Rézvirag
utcaban a biztonsigos kétirinyd forgalom az 1t szélesitésével alakithaté ki, ami a kornyezd lakbutcik
megkozelitését fogja szolgilni.

A kisajatitasi kérelemben megjellt, megvalésitandé cél, a kdzlekedés a Ktvr. 4. § (1) bekezdésének f)
pontja alapjin kozérdekfl. A kozlekedési cél kizérdlag a Kérelmezett ingatlanon valésulhat meg. A
kisajatitissal biztositott fejlesztési cél megvaldsitisinak kozdsségi elényei a tulajdon elvondsival okozott
kart jelentésen meghaladjik.
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A leirtak alapjan 2 Ktvr. 18. § (3) bekezdéses szerint eljarva megallapitottuk, hogy a kisajatitas
kozérdeket szolgil, és annak a Ktvr-ben meghatirozott egyéb feltételei is fennallnak. A Ktvr. 4. § (1)
bekezdésének f) pontjara figyelemmel a kisajatitas iranti kérelem jogalap tekintetében megalapozott, igy
a Tulajdonosok ezzel kapcsolatos kifogasait figyelembe venni nem tudtuk.

Megallapithaté volt tovabba, hogy a kisajétité'si kérelem és mellékletei megfelelnek a Krtvr.
végrehajtasardl szO6ld 33/1976. (IX.5) MT rendelet (a tovibbiakban: R.) 30. § (1) bekezdésében
meghatarozottaknak.

II1. A kirtalanitds Gsszegét az alabbiakra figyelemmel allapitottuk meg.

2) A Kérelmezett ingatlan Budadrs beltertiletén, a varoshatar kozelében a Rézvirdg utcaban fekszik. A
varostész kornyezete csendes, kertvarosias, az utcik Osszkézmivesek, az infrastrukturilis adottsagok
kedvezéek. A Kérelmezett ingatlan egy lakdsos csaladi hazzal beépitett, a gépkocsibeilld és a
személykapu a Rézvirig utca fel8li oldalon kertlt kialakitisra. A kisajatitis a Rézvirig utca feldli
utcafrontot étinti, teljes hossztsagaban, 0,92-1,19 meéter szélességben, igy a beton alapra helyezett,
vasoszlopok k&zottl fém szerkezetd kerités, valamint az itt taldlhaté névényzet (konyhakert, sz6l6kugas
és viragoskert ) is athelyezésre szorul. A kisajatitandé teriileten helyezkedik el tovabba az ingatlan vizéra
aknaja is.

A kisajatitasi tigyekben kialakult birdi gyakorlat szerint a kisajatitassal érintett ingatlanok értékének
meghatirozasara elsésorban az Gsszehasonlitd ingatlanforgalmi adatok alkalmasak. Az &sszehasonlité
adatok keresése sorin arra kell tSrekedni, hogy .az Osszehasonlitista felhozott ingatlanok és a
kérelmezett ingatlan minél t6bb azonos vagy hasonlé adottsiggal rendelkezzenek, mig az eltérd
adottsigok miatt, illetéleg 6sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok hidnyaban korrekcidk alkalmazisa lehet
indokolt.

A Szakértd szakvéleményében kelld részletességgel ismertette az ingatlan fekvését, koérnyezetének
jellemzdit, megkozelithet8ségét, méretét, hasznilati médjat és egyéb paramétereit. Tekintettel arra, hogy
a kisajatitds utin visszamaraddé rész eredeti funkcidja szerint tovabbra is hasznosithaté marad,
megkdzelithetésége nem korlatozddik, és a rajta taldlhaté épiilet sem szenved kirosodast,
értékveszteség megillapitasat a Szakért6é nem javasolta.

A kartalanitisi javaslat kimunkalisakor a Szakért6 Budadrs telepiilésen fekvd belteriileti ingatlanokra
vonatkozé megvalésult adisvételek adatait, valamint kindlati adatokat ismertetett. Korrekcids
tényez8ként tobbek kozdtt az Gsszehasonlitd adatok kinalati jellegét, illetve az adisvételi szerz6dés
megkotése 6ta eltelt idSt vette figyelembe. Esztétikai benyomas alapjan — 2z ingatlan gondozottsagira
tekintettel — 3%-os értéknovelst alkalmazott. Mindezek alapjan az ingatlan fajlagos értékét 29.131.
Ft/nm-ben llapitotta meg.

Megallapithatd volt, hogy a szakvéleményében kell6 mennyiségl Ssszehasonlitd adat 4llt rendelkezéste,
mindemellett a Szakértd jél attekinthetSen mutatta be az értékképzés sorin altala alkalmazott
korrekcidkat, valamint ellendrizhetd médon szimot adott a mérlegelés szempontjairdl is. Minderre
tekintettel a szakvéleményt a kirtalanitisi Gsszeg vonatkozasaban a Hivatal megalapozottnak taldlta, és
elfogadta dontése alapjaul.

A kisajatitott teriilet értékét — kerekités alkalmazasival — 757.400. Ft-ban hataroztuk meg.

b) A Rézvirag utca feldli kerftés értékének vizsgalatinal a Szakért$ értékelte azt 2 korilményt, hogy az
az elbontis utin mar nem lesz hasznosithatd, igy az Gjrael6allitasi koltségre figyelemmel 16.000. Ft/fm-
ben javasolta a kértalanftas megallapitisit. Ugyancsak Gjrael6llitasi érték figyelembe vételével a vizéra
és csatornabekotés athelyezéséért 110.000. Ft-ot kirtalanitist véleményezett. A zOldkar tekintetében a
Szakérté a diszfaiskolik értékadatait és a novényzet jelenlegi 4llapotat vizsgilva 26.000. Ft-os drat
hatirozott meg.

A Kisajatitési kértalanitissal a kisajatitist elszenved&t olyan helyzetbe kell hozni, mint a kisajatitds elott
volt. A Szakértd szakmai 4llispontja szerint az Altala meghatirozott Osszegbdl a keritést, valamint
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kézmiiveket és a novényzetet Gjra lehet épiten, illetve telepiteni, ezért a szakvéleményt e tekintetben is
elfogadtuk déntésiink alapjaul. Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy amennyiben a kisajatitds miatt
szikségessé valt kerités- és kozmiiathelyezésbSl és novényzet Gjratelepitésébll  fakaddan
tobbletkdltségek merilnek fel, azok megtéritésétdl szamlaval torténd utdlagos igazolasukat kovetben
dént a Hivatal.

¢) A Kérelmezett ingatlant az ingatlan-nyilvintartds hatilyos adatai szerint 6.000.000. Ft és jarulékai
erejéig jelzalogjog terheli. Tekintettel arra, hogy a kisajatitds utin visszamarad6 részen 2 jelzalogjog
valtozatlanul fennmarad, és az elegendd fedezetet biztosit a jelzdlogjog esetleges kielégitése esetén, a
Hivatal a Jelz4logjog jogosultjanak kértalanitist nem allapitott meg, figyelemmel arra is, hogy az egyéb

jogosult szabilyszerdl értesités ellenére a thrgyalison nem jelent meg és az eljiris sorin sem tett
nyilatkozatot.

V1. Az eljaras soran alkalmazott fontosabb jogszabilyhelyek:

A Hivatal hatdskire a Kivr. 18. § (1) bekexdésén, illetéRessége az, eljdrds meginduldsakor hatdlyos Rizigazgatdsi hatdsdg eljdrds
és szolgdliatis dlialinos szabilyairdl szl 2004. v CXL.. tirvény (a tovdbbiakban: Ker.) 21. § (1) bekezdésének b) pontian
alapl, :

A batiskor gyakorlisind] figyelemmel voltunk a Kormdny dlialinos batéskiri terileti dllamigazgatdsi szervérdl szdl6 318/2008.
(XII. 23.) Korm. Rendelet 15. §-dra, amely s3erint a regiondlis dllamigazgatdsi hivatal — a belyi inkorminyzatok é a kisebbség
Gnkormdnyzatok tirvényessigi ellendrzése kivételével— a regiondlis kogigazgatdsi bivatal dltaldnos jogutidja.

A kisajititisi eljardsrol szolé 2007. évi CXXIIL torvény a 41. § (1) bekozdése alapjin 2008. janudr 1. napjdn lepett hatdbyba,
agonban rendelkeséseit csak a batdlyba lipését kivetden induls elidrisokra kell alkalmazpi. Figyelemmel arra, hogy jelen eljdrds
2008. janudr 1-6t megelézden indult, arra még a Kovr. & a3, R. rendelkezései voliak alkalmazandik.

A Magyar Kozpdrsasdg Alkotmdnydrol s3olé 1949. évi XX. tirvény 13. §-a szerint a Magyar Kogpdrsasag bigtositja a
tulajdonhog vald jogor. Tulgjdont kisgjdtitant csak kivételesen és kizérdekbil, tirvényben sxabdlyogott eseiekben és mddon, teljes,
Sfeltétlen és azonnali kdrtalanitds mellett leber. :

Keor. 18. § (1) bekegdése sxerint a kisgjdtitdsi eljirdst a kizigazgatdsi bivatal folytatja le.

A Kor. 18. § (3) bekexdése értelmében a kizigazgatdsi hivaral a kérelers alapjin kiteles elbirilni, hogy a kisajdtitds kizérdeket
szolgdl-e, a kigérdekid célt a kisgjdtitani kért ingatlanon indokols-e megoaldsitans, 5 fenndllnak-e a kisqjititds egyéb feltételei.

A Kitor. 5. §-a érclmében a3, ingatlan egy része is kisajdtithats.

A Kior. 6. §-a ériclmében az, dllam, illetdleg a3 onkormdnyzat — ha e tirvényereiii rendelet mdsként nem rendelkesik — a
kisajétitisi hatdrozat jogersre emelkedésével a3, ingatlan tehermentes tulajdonjogdt serzs meg.

AKtor. 7. § (1) bekezdése szerint pénzbeli kdrtalanitds esetén kisajdritort ingatlanra vonatkozdan mds személyt megillets jogok
és ag ingatlanra bejegyzett tények a (4) bekezdéshen foglaltak kivételével megs3rinnek.

A Kor. 14. § (1) bekexdésében foglalt rendelkeexés sxerint a kisgjtitots ingatlanért jard kdrialanitds a tulgjdonost illeri meg.

Az R. 26. §-a sxerint a kisajdtitissal kapesolatos kiliséghként meg kell téritent

a) mezlgazdasdgi mivelés alatt dllf ingatlan esetében a folyd gadasdgi évben elvégxett mexigazdasdg munkdk kiltségét, és ag egyéb
riforditisok kiltsigtt, ha a kolisigek ag, ingatlanért jard kdrtalanitishan, illetdleg a 25. § (1) bekezdésének a) pontja alapjin nem
1éviilnek meg;

b) a kisgjdtivds kivetkestében sziikséges iigemdtszervexés, iixemdttelapités és Rolto/eodés kedlisigét;

¢) a kisajititots dpiilethen levi lakds (nem lakds céfidra szolgdli hebyiséy) és a cserelakds (iserehelyiség) bére Rizitti ot évi
kiilinbizetet, tovdbbad

d) az; egyéh hasonli igazolt kdlisigeker.

A hatirozat jogerire emelkedése utin a Budakornyéki Féldbivatalt a R. 42. § (1) bekezdése alapjin keressiik meg.
A kisgidtitott ingatlan birtokbaaddsdnak idépontjirdl a Kivr. 22. §-dra tokintettel rendelkesdink. Arra, hogy a Kérelmesd

tivollétiben az, ingatlant nem lebet birtokba adni, de mds igfelek tévolmaraddsa a birtokbaaddst nem akaddlyozza, ax R. 54. §
(3) bekezdése alapjdn figyelmestettiink.
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A kamatfizetisi kitelexettségre a Kérelmesd figyelmét a kisajdtitdssal kapesolatos kdrtalanitdsi Gsseg Rifizetésérdl, valamnt ag,
értékkiilinbizet megfizetésérs] sxold 21/1976. (IX. 5.) PM rendelet 2. § (1) bekexdése, tovibbd a Legfelsébb Birdsdg
Kozigazgatdsi Kolléginmdnak 8. szdmi dllisfoglaldsa alapian hivink fel.

A fellebbesiés leherdsigét a Kevr. 19. § (1) bekezdése alapjan xdrtuk k.

A birdsdg feliilvizsgdlat lehetdségérdl, valamint 2 kereser elfterjesstésének modjardl a Kevr. 19. § (1) bekezdése, a Ker. 709. § (1)
bekexdése, valamint a polgdri perrendtartdsrdl s3005 1952. évi 111 torvény 330. § (2) bekezdése alapjin adinnk idjékostatdst.

Egvéb jogszabilyhelvek és hivatkozott birbsagi itéletek: R 35. f, Ker. 33. § (1) és (3) bekezdés, 71. § (1) bekezdés, 72.
§ (1) bekesdés, 74. § (1) bekezdés, BH 1983.115., BH 1983. 356.
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